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SA D’'HLM FRANCE LOIRE
au capital de 13 108 080 euros
Siége social : 33 rue du Faubourg de Bourgogne a Orléans
RCS Orléans : 673 720 744

PROCES-VERBAL
DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 21 MAI 2024

GITOHIR

L'an deux mille vingt-quatre, le mardi vingt-et-un mai, & neuf heures trente, les actionnaires de la Société
Anonyme d'HIm France Loire, au capital de 13 108 080 euros divisé en 873 872 actions de 15 euros chacune, se
sont reunis en Assemblée Générale Ordinaire, & Orléans, 33, rue du Faubourg de Bourgogne, sur convocation
faite par le Président du Conseil d’Administration par lettres simples individuelles en date du 3 mai 2024 et par
voie d'avis inséré dans le journal d'annonces légales, "Le Journal de Gien".

Il est établi une feuille de présence qui est émargée, lors de son entrée, par chaque actionnaire présent, soit en
son nom personnel, soit comme mandataire. Les formulaires de vote par correspondance ou par procuration y sont
également annexés.

M. Christian Bande, représentant le cabinet Grant Thornton, Commissaire aux comptes titulaire, convoqué par
lettre recommandée avec accusé de réception, est absent. Toutefois, M. Cyril Hervé, représentant le cabinet,
participe par voie de visioconférence.

Mme Sandrine Queffelec, désignée par le Comité Social et Economique, assiste également a I'Assembiée.

L’Assemblée procéde ensuite a la composition de son Bureau :
- M. Philippe Vareilles préside 'Assemblée, en sa qualité de Président du Conseil d’Administration,
- M. Thierry Heyvang, représentant la SA d’HIm Aiguillon Construction et Mme Frangoise Bouvet, élue
des locataires, deux actionnaires présents et acceptant sont appelés comme Scrutateurs,
- M. Morgan Blin, Directeur Général, est désigné comme Secrétaire.

Le Bureau ainsi constitué, le Président déclare la séance ouverte, puis communique la feuille de présence aux
membres du Bureau ; ceux-ci, aprés l'avoir certifiée sincére et véritable, constatent que :

- 22 actionnaires, représentant 296 031 actions, et ayant droit de vote, sont présents ou représentés,

- 8 actionnaires, représentant 574 716 actions, ont retourné un formulaire de vote par correspondance,

soit un total de 870 747 actions sur les 873 872 actions composant le capital social, correspondant a 99,64 % du
capital social.

Le Président constate que I'Assemblée réunissant au moins le cinquiéme des actions ayant le droit de vote, est
légalement constituée et peut valablement délibérer sur les résolutions a caractére ordinaire.

Le Président indique qu'il est déposé sur le bureau a disposition des actionnaires les documents suivants :

- un exemplaire de la convocation individuelle adressée a chaque actionnaire, et en recommandé avec accusé
de réception au Commissaire aux comptes ;

- l'avis de publication de la convocation dans un journal d’'annonces légales ;

- la feuille de présence de '’Assembiée, revétue de la signature des membres du bureau ;

- la liste des actionnaires ainsi que la liste des membres du Conseil d'Administration ;

- l'ordre du jour de la présente Assemblée ;

- le rapport annuel de gestion et de gouvernement d'entreprise du Conseil d’Administration a I'Assemblée
Générale Ordinaire et ses annexes ;

- les pouvoirs des actionnaires représentés et les formulaires de vote par correspondance ;

- les rapports du Commissaire aux comptes ;

- les statuts de la Société.

Le Président fait en outre observer que tous les documents qui, en application des dispositions législatives, doivent
étre communiqués a 'Assemblée, ont été tenus a la disposition des actionnaires, dans les délais et conditions
requis.

L'Assemblée Iui donne acte de ces déclarations.
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Aprés énumération des informations générales et réglementaires, le Président rappelle que ia présente Assemblée
a été convoquée & ces jour, heure et lieu a I'effet de délibérer sur F'ordre du jour suivant :
- rapport de gestion et de gouvernement d'entreprise du Conseil d'Administration, ainsi que le rapport du
Commissaire aux comptes sur les comptes annuels,
- examen et approbation des comptes de l'exercice social clos le 31 décembre 2023, et quitus aux
Administrateurs,
- proposition de versement de dividendes et affectation du résultat,
- rapport spécial du Commissaire aux comptes sur les conventions visées aux Articles L.225-38 et suivants
du Code de commerce,
- approbation des nouvelles conventions conformément a I'Article L.225-40 du Code de commerce,
- renouvellement du mandat de CPH Arcade-Vyv, en qualité d’Administrateur,
- renouvellement du mandat de Madame Isabelle Baranger, en qualité d'Administrateur,
- renouvellement du mandat de la Sacicap SCCI-Arcade, en qualité d'Administrateur,
- renouvellement du mandat de Habitat Développement, en qualité d’Administrateur,
- renouvellement du mandat de 'ALFI, en qualité d’Administrateur,
- renouvellement du mandat de VYV INVEST, en qualité d’Administrateur,
- renouvellement du mandat de UMG GROUPE VYV, en gqualité d'Administrateur,
- pouvoirs pour I'accomplissement des formalités légales.

Puis, le Président donne fecture du rapport du Consei! d'Administration.

il est ensuite donné lecture des rapports du Commissaire aux comptes & M. Cyril Hervé, représentant le cabinet
Grant Thornton.

Enfin, le Président déclare la discussion ouverte. Aucune question n‘ayant été regue par écrit ou posée en séance,
et personne ne demandant la parole, le Président met aux voix les résolutions suivantes figurant a I'ordre du jour.

REDVICERED

PREMIERE RESOLUTION : APPROBATION DES COMPTES 2023

L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport de gestion du Conseil
d'Administration et du rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes annuels, approuve les comptes de
I'exercice social clos le 31 décembre 2023 tels qu'ils ont ét¢ présentés, et faisant ressortir un bénéfice de
1 430 126,38 €, ainsi que toutes les opérations traduites dans ces comptes ou résumées dans ces rapports.

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

| DEUXIEME RESOLUTION : QUITUS AUX ADMINISTRATEURS o ) ) |

L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, donne quitus entier et sans réserve aux Administrateurs de
I'exécution de leur mandat pour I'exercice clos le 31 décembre 2023.

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

{ TROISIEME RESOLUTION : AFFECTATION DU RESULTAT

L'Assemblée Générale, statuant a ftitre ordinaire, aprés avoir pris connaissance du rapport du Conseil
d’Administration, décide d’affecter le résultat de I'exercice social clos le 31 décembre 2023, sélevant a
1 430 126,38 € (dont 715 225,38 € SIEG et 714 901,00 € hors SIEG) de la maniére suivante :

= Autitre des réserves sur cessions immobiliéres
Le surplus dégagé en 2023 sur les opérations de cessions de biens patrimoniaux s'éléve a 3 799 525,53 € :
o au titre de l'activité SIEG = 2 697 926,40 €,
o au titre de l'activité hors SIEG = 1101 599,13 €.

En outre, le résultat de l'activité hors SIEG étant insuffisant pour doter le montant du surplus des ventes
patrimoine, IAssemblée Générale, décide de prélever sur le compte Report a nouveau (solde créditeur)
la somme de 2 954 893,39 €.
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=  Au titre des dividendes
Au plafond réglementaire = Livret A (au 31/12/N-1) + 1,5% = 4,5% du capital social, soit 585 494,24 € :
o au titre de activité SIEG o 292 813,52 €,
o au titre de l'activité hors SIEG = 292 680,72 €.

En synthese :

Affectation du Affectation du Réserves sur
résultat 2023 report a nouveau Dividendes cessions
créditeur immobiliéres
Affectation du résultat 2023 :
Résultat de I'exercice (bénéfice) -
Activités SIEG 715 225,38 715 225,38
Résultat de 'exercice (bénéfice) -
Activités hors SIEG 714.901,00 714 901,00
Affectation du Report @ nouveau créditeur :
Activités SIEG 2275 514,54 292 813,52 2275514,54
Activités hors SIEG 679 378,85 292 680,72 679 378,85
1430 126,38 2954 893,39 585 494,24 3799 525,53
= Surplus ventes
patrimoine 2023

Aprés cette affectation, le compte Report a nouveau créditeur s'éléve a 16 214 054,60 €.

Par ailleurs, conformément aux dispositions de l'article 243 bis du Code Général des Impéts, 'Assembiée
Générale prend acte que les dividendes distribués au titre des trois exercices précédents ont été les

suivants :
. . Montant éligible a 'abattement de 40%
Exercices Dividendes dont bénéficient les personnes physiques
2021 262 161,60 € 4470 €
2022 262 161,60 € 45,00 €
2023 454 413,44 € 79,00 €

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

"QUATRIEME RESOLUTION : APPROBATION DES CONCLUSIONS DU RAPPORT SPECIAL DU COMMISSAIRE ADX;
COMPTES j

L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du
Commissaire aux comptes sur les opérations visées a l'article L.225-38 et suivants du Code de commerce, prend
acte de ce rapport, de ses conclusions, ainsi que les conventions qui y sont mentionnées.

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

CINQUIEME RESOLUTION : APPROBATION DE L'’AVENANT N°1 A LA CONVENTION DE PRESTATIONS DE SERVICES
ENTRE FRANCE LOIRE ET LA RUCHE HABITAT (Convention réglementée nouvelle) \

L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du
Commissaire aux comptes sur les opérations visées a l'article L.225-38 et suivants du Code de commerce,
approuve I'avenant n°1 a la convention de prestations de services entre France Loire et La Ruche Habitat. Cet
avenant, a effet du 1° janvier 2024, a pour objet de proroger jusqu'au 31 décembre 2024 lassistance
commerciale apportée par La Ruche Habitat a France Loire dans 'exercice des activités locatives et ventes HIm
sur le Loiret.
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Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance (les personnes directement ou indirectement intéressées par cette
convention n’ont pas pris part au vote).

SIXIEME RESOLUTION : APPROBATION DE L’AVENANT N°3 A LA CONVENTION-CADRE ENTRE FRANCE LOIRE E
LA RUCHE HABITAT (Convention réglementée nouvelle)

L'Assemblée Générale, statuant & titre ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du
Commissaire aux comptes sur les opérations visées a l'article L.225-38 et suivants du Code de commerce,
approuve l'avenant n°3 a la convention-cadre entre France Loire et La Ruche Habitat. Cet avenant, a effet du 1%
janvier 2024, a pour objet d'une part, d'ajouter des prestations de contréle interne dans les missions confiées a
France Loire en matiére d'assistance administrative dans le cadre de I'activité de La Ruche Habitat et d'autre part,
de faire évoluer la répartition de la Rémunération de la Maitrise d'Ouvrage (RMO) locative versée par France
Loire a La Ruche Habitat.

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance (les personnes directement ou indirectement intéressées par cette
convention n’ont pas pris part au vote).

SEPTIEME RESOLUTION : APPROBATION DE LA TACITE RECONDUCTION DU CONTRAT DE SOUS-LICENCE
D’EXPLOITATION DU LABEL “MON LOGEMENT SANTE ENTRE LA SA GROUPE ARCADE-VYV ET LA SA D’'HLM
FRANCE LOIRE (Convention réglementée nouvelle)

L'Assemblée Générale, statuant & titre ordinaire, aprés avoir entendu ia lecture du rapport spécial du
Commissaire aux comptes sur les opérations visées a l'article L.225-38 et suivants du Code de commerce,
approuve la tacite reconduction du contrat de sous-licence d'exploitation du label "Mon logement Santé" entre la
SA Groupe Arcade-Vyv et la SA d'HIm France Loire. Ce contrat, prenant fin le 31 mai 2023, a été renouvelé par
tacite reconduction annuelle.

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance (les personnes directement ou indirectement intéressées par cette
convention n'ont pas pris part au vote).

HUITIEME RESOLUTION : APPROBATION DE LA CONVENTION TERRITORIALE ENTRE LA SA D'HLM FRANCE LOIRE
ET VYV3 CENTRE-VAL DE LOIRE (Convention réglementée nouvelle) ‘

L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du
Commissaire aux comptes sur les opérations visées a l'article L.225-38 et suivants du Code de commerce,
approuve la convention territoriale entre la SA d'HIm France Loire et VYV3 Centre-Val de Loire, conclue en
déclinaison du cadre de coopération nationale signé entre le Groupe Arcade-Vyv et Vyv3 afin d'encadrer les
modalités de mise en ceuvre des synergies communes (publics, produits, services). Cetie convention prend effet
a compter du 23 mai 2023 pour une durée de trois ans.

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance (les personnes directement ou indirectement intéressées par cette
convention n’ont pas pris part au vote).

NEUVIEME RESOLUTION : DES AVANTAGES OCTROYES AU DIRECTEUR GENERAL DANS LE CADRE DE SON |
MANDAT (Convention réglementée nouvelle) |

L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du
Commissaire aux comptes sur les opérations visées a l'article L.225-38 et suivants du Code de commerce,
approuve l'octroi au Directeur Général, Monsieur Morgan Blin, élu le 8 octobre 2021, renouvelé a cette fonction
aux termes d'un procés-verbal du 2 juin 2023, des avantages suivants liés a son mandat social :

- garantie sociale du Chef d’Entreprise,

- indemnité en cas de perte de mandat,

- indemnité en cas de départ en retraite.

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés

ou ayant voté par correspondance (les personnes directement ou indirectement intéressées par cette
convention n’ont pas pris part au vote).
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[ DIXIEME RESOLUTION : RENOUVELLEMENT DE MANDAT

L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir constaté que le mandat d'Administrateur de CPH
Arcade-Vyv arrive & expiration lors de la présente Assemblée, décide de le renouveler pour une nouvelle période
de trois ans, soit jusqu'a l'issue de I'Assemblée Générale appelée a statuer sur les comptes de I'exercice social
clos le 31 décembre 2026.

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

| ONZIEME RESOLUTION : RENOUVELLEMENT DE MANDAT T ] ]

L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir constaté que le mandat d’Administrateur de la
Sacicap SCCl-Arcade arrive a expiration lors de la présente Assemblée, décide de le renouveler pour une
nouvelle période de trois ans, soit jusqu'a 'issue de FAssemblée Générale appelée a statuer sur les comptes de
I'exercice social clos le 31 décembre 2026.

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

[ DOUZIEME RESOLUTION : RENOUVELLEMENT DE MANDAT e C

L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir constaté que le mandat d’Administrateur d’Habitat
Développement arrive & expiration lors de la présente Assemblée, décide de le renouveler pour une nouvelle
période de trois ans, soit jusqu'a l'issue de I'Assemblée Générale appelée a statuer sur les comptes de l'exercice
social clos le 31 décembre 2026.

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

| TREIZIEME RESOLUTION : RENOUVELLEMENT DE MANDAT ' - |

L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir constaté que le mandat d'Administrateur de
I'ALFI arrive a expiration lors de la présente Assemblée, décide de le renouveler pour une nouvelle periode de
trois ans, soit jusqu’a lissue de 'Assemblée Générale appelée a statuer sur les comptes de I'exercice social clos
le 31 décembre 2026.

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

[ QUATORZIEME RESOLUTION : RENOUVELLEMENT DE MANDAT i

L'Assemblée Générale, statuant & titre ordinaire, aprés avoir constaté que le mandat d’Administrateur de
Madame Isabelle Baranger arrive & expiration lors de la présente Assemblée, décide de le renouveler pour une
nouvelle période de trois ans, soit jusqu'a lissue de 'Assemblée Générale appelée a statuer sur les comptes de
I'exercice social clos le 31 décembre 2026.

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

[ QUINZIEME RESOLUTION : RENOUVELLEMENT DE MANDAT T |

L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir constaté que le mandat d’Administrateur de
VYV INVEST arrive a expiration lors de la présente Assemblée, décide de le renouveler pour une nouvelle
période de trois ans, soit jusqu'a l'issue de I'Assemblée Générale appelée a statuer sur les comptes de l'exercice
social clos le 31 décembre 2026.

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.
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[ SEIZIEME RESOLUTION : RENOUVELLEMENT DE MANDAT |

L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir constaté que fe mandat d'Administrateur de
UMG GROUPE VYV arrive a expiration lors de la présente Assemblée, décide de le renouveler pour une nouvelle
période de trois ans, soit jusqu’a l'issue de I'Assembliée Générale appelée a statuer sur les comptes de I'exercice
social clos le 31 décembre 2026.

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

[ DIX-SEPTIEME RESOLUTION : POUVOIRS POUR L'’ACCOMPLISSEMENT DES FORMALITES LEGALES |

L'Assemblée Générale donne tous pouvoirs au porteur d'un original, d’'une copie ou d’'un extrait du procés-verbal
de la présente Assemblée, pour 'accomplissement des formalités légales.

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

Rien n'étant plus a 'ordre du jour, et personne ne demandant la parole, le Président léve la séance.

[€2:9} 72T

Le Président de Séance Le Segrétaire
M. Philippe Vareilles M. Mdkgan Blin

Les Scrutateurs
M. Thierry Heyvang Mme Frangoise Bouvet

Représentant la SA D’'HIm ej/

Aiguillon Construction

Y
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SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblio HLM)

\ BILAN - ACTIF
2.1 Actif
Exercice au : 31/12/2023
31/12/2023 31/12/2022
N° de compte ACTIF Brut Amortissements Net Totaux partiels Net
et dépréciations
‘1 2 3 4 S 6 7
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 874 534,96 977 248,67
201 Frais d'établissement 0,00
2082-2083-2084-2085 Baux long terme et droits d'usufruit 195 328,76 69 379,08 125 949,68 132 418,67
203-205-206-207-2088-232-237 Autres {1) 3509 158,63 2760 573,35 748 585,28 844 830,00
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 540 200 215,41 510 521 399,91
Terrains et constructions 778 521764,79 243472 374,13 535 049 390,66
. 8 Terrains nus 154 046,37 94 551,58 59 494,79 59 494,79
¢ 2112-2113-2115 Terrains aménagés, loués, batis 54977 516,22 54977 516,22 53152 661,40
212 Agencements et aménagements de terrains 0,00
T |13 saut 20315, 2135 e 21318 Constructions locatives {sur sol propre) 653 960 257,10 214 507 974,44 439 452 282,66 410 242 663,21
t 214 {sauf 21415, 2145 et 21418) Constuctions locatives sur sol d'autrui 13452 723,07 4 800 158,61 8652564,46 9079 467,98
F Lo1s1s21018 Autres ensembles immobiliers 55977 222,03 24 0689 689,50 31907532,53 32 356 517,32
Autres immobilisations corporelles! 12 209 379,38 7 058 555,13 5 150 824,75
I f21315-2135-21415-2145 Batiments et installations administratifs 7 804 038,92 3400033,09 4 404 005,83 4494 714,55
M J215-218 Instal.techniques, matériel et outillage, et autres immo. corp. 4 405 340,96 3658522,04 746 818,92 1 135 880,66
M j221-222-223 Immeubles en location-vente, location-attribution, affectation 0,00
(o} [5] | bilisations corporelles en cours 62 144 038,28 66 363 500,02
g |51 B T Terrains 764 780,97 764 780,97 1619 469,78|
[ [EEEREITREIE REN Constructions et autres immobilisations corporelles en cours 61379 257,31 61379 257,31 64 744 030,24
i LEL Avances et acomptes 0,00
) IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 12542 086,98 12 848 462,93
s 261-266 - 2675-2676 Participations - Apports, avances 52597 409,44 40 853 299,20 11744 110,24 11 744 110,24
2671-2674 Créances rattachées & des participations 0,00
E 272 Titres immobilisés {droit de créances) 0,00
2741 Préts participatifs 0,00
278 Préts pour accession et aux SCCC 0,00
271-274 (sauf 2741) -275-2761 Autres 802 566,74 4 590,00 797 976,74 1104 352,69
2678-2768 Intéréts courus 0,00
E 909 979 646,52 294 218 770,89 615 760 875,_6_3 615 760 875,63 590 710 611,53
P Beaustsam sl T OTOCKS ET EN-COURS| | [ T T a5 202,02] 1026 021,36]
31 Terrains a aménager 949 525,40 237 263,90 712 261,50 17 000,00
33 Immeubles en cours 225 458,27 225 458,27 111538,91
Immeubles achevés :
35 sauf 358 Disponibles & fa vente 897 482,45 897 482,45 897 482,45
358 Temporairement loués 0,00 0,00
37 Imm. acq. par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00
32 Approvisionnements 0,00 0,00]
409 Fournisseurs débi S 1826 806,62 1826 806,62 1 826 806,62 1624 048,43
A CREANCES D'EXPLOITATION 32 305 695,30 30913 999,49
c Créances clients et comptes rattachés (y compris 413)
411 Locataires et organismes payeurs d'A.P.L. 1569,25 1569,25 573,09
T 412 Créances sur acquéreurs 0,00 0,00
[ " Clients - autres activités 8161253 81612,53 86 241,00
F lass Emprunteurs et locataires - acquéreurs/attributaires 1818,53 1818,53 0,00 0,00
416 Clients douteux ou litigieux 9687 740,47 4616372,82 5071 367,65 4634 965,52
C Jaig Produits non encore facturés 544 153,19 544 153,19 345 588,74
1 J42-43-44 (sauf 441)-4675-9678 Autres 1130 625,53 1130 625,53 1293 568,18
R 441 Etat et autres collectivités publigues - Subventions a recevoir 25476 367,15 25476 367,15 24 553 062,96
C CREANCES DIVERSES (3) 8632 344,92 8 287 359,88
U |4 Sociétes Civiles Immobileres ou SCCC 75 806,66 75 806,66 3092,86
L [ss1-458 Groupe, Associés-opérations faites en commun et G.I.E 1787775,91 1787 775,91 1752989,99
A 46 (sauf 4611-4675-4678) Débiteurs divers 6877 972,35 109 210,00 6768 762,35 6531 277,03
N 461 {sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers 0,00 0,00
4615 Opérations d'aménagement et de rénovation pour le compte de tiers 0,00 0,00
T 455-4562 (sociétés) Associés - Comptes courants et capital souscrit et appelé non versé 0,00 0,00
478 (OPH) Autres comptes transitoires 0,00 0,00
50 Valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00
DISPONIBILITES 12 890 088,50 17 992 245,17
511 Valeur a l'encaissement 0,00 0,00
515 {OPH) Compte au Trésor 0,00 0,00
516 Comptes de placement court terme 5900 006,33 5900 006,33 12 665 330,09
5188 Intéréts courus a recevoir 24 120,00 24 120,00 0,00]
Autres 51 Banques, établissements financiers et assimilés 6965 962,17 6965 962,17 5326 915,08
L e S e e e e e Coisseetrégiesdavances] | e e = O e b e = SO0
: 486 Charges constatées d'avance 655 327,56 655 327,56 655 327,56 639 337,66
': il 63 110 130,37 4 964 665,25 58 145 465,12 58 145 465,12 60 483 011,99
T
: 481 Charges & répartir sur plusieurs exercices {Ill} 179555 1 795,55 179555 457328
R {169 Primes de remboursement des obligations (TV) 0,00 0,00 0,00
£
ﬁ 476 Différences de conversion Actif (V) 0,00 0,00 0,00
L
TOTAL GENERAL [1+11+M+IV+V] 973 091 572,44 299 183 436,14 673 908 136,30 673 908 136,30 651 198 196,80
{1} dont droit au bail
{2} dont & moins d'un an 699 782,73 835 714,60
{3} dont a plus d’'un an 2 360 000,00 12 596 076,41




SA FRANCE LOIRE {Nouvelle biblio HLM)

BILAN - PASSIF

- AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

{a) Montant précédé du signe négatif lorsqu'il s'agit de pertes.
{1) Dont a plus d'un an
a moins d'un an

412454 381,68
16664411,05

2.2 Passif
Exercice au : 31/12/2023
31/12/2023
N° de compte PASSIF Détail Totaux partiels 31/12/2022
1 2 3 4 S
10 CAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 126 986 046,56 121 748 998,58
101-104-105 {sociétés) Capital 14 647 635,14 14 647 635,14
10133-1014 Capital (actions simples) 13 108 080,00 13 108 080,00
10134 Capital : actions d'attribution
104 Primes d'émissions, de fusion et d'apport 1539 555,14 1539 555,14
105 Ecarts de réévaluation
102-103 (OPH) Dotation 0,00 0,00
102 Dotations
C lios Autres fonds propres- autres compléments de dotation,dons et legs en capital
A Jios Réserves 112 338411,42 107 101 363,44
P 1061 (sociétés) Réserve légale 1310 808,00 1 310 808,00,
t Jro63 (socierés) Réserves statutaires ou contractuelles 2182 959,42 2182 959,42
1 |ios7 0Py Excédents d’exploitation affectés a l'investissement
10671 dont relevant du SIEG {depuis 2021)
A 10683 (SEM) Réserves - Activité agréée
U {i06ss Réserves sur cessions immobiliéres 8401972,35 4118 164,21
X Jiosss1 dont relevant du SIEG (depuis 2021) 6 640 626,26
10688 Réserves diverses 100442 671,65 99 489 431,81
p |ios881 dont relevant du SIEG (depuis 2021} 2348 302,87
R IO Report 3 nouveau (a) 19168 947,99 19 168 947,99 19 550 499,04
o (SEM) dont relevant de I'activité agréée depuis 2016
dont relevant du SIEG (depuis 2021)
P 12 ésultat de F'exercice (a} 1430126,38 1430126,38 5309 910,37
R (SEM) dont relevant de I'activité agréée
E dont relevant du SIEG 715 225,38 4 820 859,33
s i Montant brut j___Inscrit au résultat
13 Subventions d'investissement H 62 874 458,891 16 032 651,14 46 841 807,75 46 841 807,75 43 386 912,20
14 PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00 0,00
145 Amortissements dérogatoires
146 (sociétés) Provision spéciale de réévaluation
1671 Titres participatifs 0,00 0,00]
TOTAL CAPITAUX PROPRES (1) 194 426 928,68 194 426 928,68 189 996 320,19
e s e oo s e e e e e e e o e e e e e e S T S T T S o —————— T S o 5 i S oo e e oo s G e T —— e s o
15 PROVISIONS 10679 238,26
P e Provisions pour risques 7 867 034,57 9778732,17
R lis7 Provisions pour gros entretien 851 970,75 211 628,57
O |i53-158 Autres provisions pour charges 574 582,33 688 877,52,
V. e
- e TOvALPROVISIONS(W]__ _92935e76s| __ 920358765 _ 106792382
DETTES FINANCIERES {1) 425118792,73 405 339 664,57
162 Participation des employeurs a |'effort de construction 10 943 891,81 11321 648,73
163 Emprunts obligataires
164 Emprunts auprés des Etabli de Crédit
1641 Caisse des Dépéts et Consignations 359 369 796,23 337452 486,03
1642 CG.LLS. 121 910,53 186 773,20
1647 Préts de l'ex-caisse des préts HLM
1648 Autres établissements de crédit 34 322 120,89 35 307 266,83
165 Dépéts et ¢ requs :
1651 Depbts de garantie des locataires 3599 178,62 3534 291,59
1654 Redevances {location-accession)
1658 Autres dépdts
Emprunts et dettes financieres diverses :
166-1672-1673-1674-1677-1678 Participation (specifique sociétés) - Emprunts et dettes assortis de conditions particuliéres
1675 Emprunts participatifs
1676 Avances d'organismes HLM 10 000 000,00 10 000 000,00
168 sauf intéréts courus Autres emprunts et dettes assimilées 3940 598,43 3789 394,21
D 1688 (sauf 16883)-17181748 1788-5181 Intéréts courus 6819 500,67 3743 230,70
16883 Intéréts compensateurs 1795,55 4 573,28
E 117 saouf interéts courus - 18 Dettes rattachées a des participations
T Isio Concours bancaires courants
T |22 Droits des locataires-acquéreurs, des locataires attributaires ou des affectants 0,00 0,00
E [2291-2292 Autres droits
§ f223 Droits des locataires attributaires
419 Clients créditeurs 2143 091,84 1896 195,66
4195 Locataires-Excédents d’acomptes 1909 779,67 1651 413,47
Autres 419 Autres 233 312,17 244 782,19
DETTES D'EXPLOITATION 14 763 608,72 13 683 741,42
401-4031-4081-4088 partiel Fournisseurs 6700 352,77 5925117,42
402-4032-4082-4088 partiel Fournisseurs de stocks immobiliers 592 718,36 616 213,45
42-43-44-4675 Dettes fiscales, sociales et autres 7 470 537,59 7142 410,55
DETTES DIVERSES 6182 759,39 7.390385,27
Dettes sur immobilisations et ¢ rattachés :
404-405-4084-4088 partiel Fournisseurs d'immobilisations 2699 884,64 4904 438,92
269-279 Versements restant & effectuer sur titres non libérés
Autres dettes :
4563 Associés - Versements regus sur augmentation de capital
454 Sociétés Civiles Immobiliéres 11746,28 38 213,51
451458 Groupes - Associés - opérations faites en commun et en G.1.E. 2304 359,72 1821 703,86
461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers 14 759,19 18 701,56
4615 Opérations d'aménagement
455-457-46 (sauf 461 et 4675)-478 e —— e e e e e e o e _/it.lt_re_s____1_15__0_9d§(il ——— L __ 60732742
B e I Produits constatés d'avance 17979 367,29 22 212 651,43
r 48714878 Au titre de I'exploitation et autres 17 979 367,29 22212 651,43
e 872 Produits des ventes sur lots en cours
G
u — ——
L - TOTAL DETTES FIN.ANCIERES D] 470 187 619!97 470 187 619597 450 522 638,35/
477 rences de conversion Passit {IV] 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL [ 1+ 11+ 11 +1V 673 908 136,30 673 908 136,30 651 198 196,80

388 267 962,10
17 071 702,47




SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblio HLM)
COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

3.1 Charges
Exercice au : 31/12/2023
31/12/2023 31/12/2022
Charges Charges Dont secteur Dont secteur
N de compte CHARGES récupérables non récup. Totaux partiels agréé Totaux partiels agréé
1 2 3 4 5 {SEM) 6 (SEM)
CHARGES D'EXPLOITATION { 1) 71169 919,34 69 723 315,45
60-61-62 (nets de 609, 619 et 629) 27732738,78 28 771 044,91
6Q {net de 609) ;
601 Terrains 695 261,50 695 261,50
602 Approvisionnements
607
603 k
6031 Terrains -695 261,50 -695 261,50
6032 Approvisionnements
6037 i at
604 113 919,36 113 919,36 44 418,91
5053 (SEM) Achats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations dé prom.o_(mn
immobiliere)
6055 {SEM) Achats de terrains, travaux, et frais annexes {opérations d'aménagement)
Autres 605-608 Achats liés a |2 production de stocks immobiliers
1343 5926 012,19 £580 79745 584189002
6162  nets de 619 et 629 ) ars
611 Sous-traitance générale (Travaux relatifs a I'exploitation) 4068 187,38 1161 407,57 5229594,95 567012533
612 Redevances de crédit bail et loyers des boux a long terme
613 Locations 4811154 48111,54 87 459,92
614 Charges locatives et de copropriétés 297,66 297,66
6151 (OHEM) / 61521 (SEM} Entretien et réparations courants sur biens immobiliers locatifs 280 015,74 245374787 273376361 4184 703,09
6152 (OHLM) / 61523 (SEM) Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers locatifs 5938 481,06 5938 481,06 5553 967,47
6156 Maintenance 559 628,59 559 628,59 483 987,54
6158 Autres travaux d'entretien
616 Primes d'assurances 610 768,88 610 768,88 520611,71
621 Personnel extérieur @ l'organisme 45 089,65 45 089,65 2373749
622 Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 1930 866,79 1930866,79 266041723
623 Publicité, publications, relations publigues 162 439,33 162 439,33 174 740,74
625 Déy missions et ré is 117 210,40 117 210,40 127 896,74
6283 Cotisations et prélévements CGLLS 228 667,00 228 667,00 192 484,00
6285 Redevances 2546 492,18 2546 492,18 2170868,97
Autres comptes 61 et 62 Autres 886 610,33 886 610,33 103373575
63 imilés 10978.979,54) 10297 909,21
631-633 Sur rémunérations 48 415,42 989 741,95 103815737 1008 932,05
63512 Taxes fonciéres 7528457,80 7528 457,80 7125214,44
Autres 635-637 Autres. 1875 772,44 536 591,93 241236437 216376272
64 Charges de personnel 10681 494,88
641-6481 Salaires et traitements 347 529,56 7612 666,71 7960196,27
645-647-6485 Charges sociales 111743,14 2 60955547 272129861 2810787,78
681 Dotations aux amortissements, d_e_gr 21 110 406,08 19 342 473,89
6811-6812-6816-6817 Do
68111 (sauf 681118) - 681122 -
gzﬁ;;gﬁ'&iﬁfézi :l Immobilisations locatives 17 963 256,41 17 963 256,41 16 931 948,93
68112415 et 6811245)
Autres 6811 Autres immobilisations 994 115,44 994 115,44 92011851
Charges d'exploitation a répartir
Dépréciations des immos. incorporelles et corporelles
Dépréciations des stocks et en-cours
Dépréciations des créances. 1317 744,13 1317 744,13 1279 049,32 ]
Dotations aux provisi d'exploitation :
Provisi r gros entretien 719542,18 719542,18 57 214,29
Autres provisions 11574792 115 747,92 154 142,78
666 300,06,
Pertes sur créances irrécouvr 450 382,39 450 382,39
Redevances et charges diverses de gestion courante 215 917,67 215 917,67
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
66 CHARGES FINANCIEEE 10 959 945,59 6321 501,28
D ions aux amorti dépréciations et provisions - charges
686 277773 2771,713 6771,81
financiéres
Charges d'intéréts (2)
661121 Intéréts sur opérations locoatives - crédits relais et avonces
661122 Intéréts sur opérations locatives - financernent définitif 10566 643,55 10 566 643,55 6159 815,22
661123 intéréts compensateurs
661124 intéréts de préfinancement consolidebles 78574,01 78574,01 13 242,54
66114 Accession & la propriété - £i de stocks i bili
66115 Gestion de préts - Accession
Autres 661 Intéréts sur autres opérations 48217,29 48217,29 2491457
887 Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
664-665-666-668 Autres charges financieres 26373301 263 733,01 116 757,14
67 CHARGES EXCEPTIONNELLES 16 759 565,50 9 867 534,09
671 Sur opérations de gestion 710250,83 710 250,83 708 901,17
13943 483,55 04
Autres 675 Valeurs comptabies des éléments d'actifs céd 5384 278,06 5 384 278,06
678 Autres charges exceptionnelles 8559 205,49 8559 205,49 2851090,13
687 2105 831,12 179149483
6871-6876 Dotations aux omortissements et dép. 601 739,86 601 739,86 748 899,79
6872 D ions aux provi: é
6875 Dotations aux provisions 1504 091,26 1504 091,26 1042595,04
691 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS (SOCIETES)
695 IMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES
TOTAL DES CHARGES 12 657 675,87 86 231 754,56 98 889 430,43 85912 3—50 82
iSolde créditeur = bénéfice 1430126,38 5309910,37
dont relevant du SIEG 715 225,38 4820 859,33
__ dont ne relevant pas du SIEG 714 901,00 489 051,04
ITOTAI. GENERAL 100 319556,81] 91 222 261,19]
(1) Dont charges sur exercices antérieurs 3 820,80 4 175,00
{2) Dont intéréts s/ entreprises lides




SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblio HLM)

3.2 COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

3.2 Produits
Exercice au : 31/12/2023
31/12/2023 31/12]2022
Dont secteur Dont secteur
N° de compte PRODUITS Détail Totaux partiels | agréé (SEM) | Totaux partiels agréé
1 2 3 4 5
PRODUITS D'EXPLOITATION (1 76 015 152,37 74 222 416,05

70 ( net de 709 }

Produits des activités

69 663 078,18

68 371 388,29

(2} Dont produits concernant les entreprises lices

7011 Ventes de terrains lotis
7012-7013 Ventes d'immeubles batis
7014 Ventes de maisons individuelles (CCMI)
7017-7018 Ventes d'autres immeubles
703 Récupération des charges locatives| 11 201 799,08 11 955 470,80
702 / 704 Loyers :
7021 (SEM} /7041 (OHLM} Loyers des logements non conventionnés 5272543,82 4906 312,29
7023 (SEM) / 7043 (OHLM) Loyers des logements conventionnés | 45 400 969,94 44 463 947,46
7022 (SEM) / 7042 {OHLM) Suppléments de loyers 121 257,08 87 790,36
7026 (SEM) / 7046 {OHLM) Résidences pour étudiants, foyers, résidences sociales 2929848,72 2834014,11
7027 (SEM) / 7047 (OHLM) Logements en location - accession et invendus
7024-7025-7028 (SEM) / 7044-7045-
7048 (OHLM) Autres 3695599,92 352252231
705 Produits de concession d’aménag
706 Prestations de services :
7061-7062 Rémunérations de gestion {accession et gestion de préts}
70631 (OHLM) Sociétés sous égide 10 165,52 38 094,34
70632-70638 (OHLM) / 7066 (SEM) Prestations de services a personnes physiques, et autres produits
7064 Prestations de maitrise d'ouvrage et de commercialisation
7065 Syndic de copropriétés
7063 (SEM) / 7066 (OHLM) Gestion d'immeubles appartenant a des tiers
70671 Gestion des S.C.C.C.
70672 Gestion des préts
7068 Autres prestations de services 153 956,88 85 762,45
708 Produits des activités annexes :
7086 Récupération de charges de gestion imputables a d'autres organismes H.L.M.
Autres 708 Autres 876 937,22 477 474,17
71 Production stockée { ou destockage ) 113 919,36 44 418 91
7133 tmmeubles en cours 113 919,36 44 418,91
7135 Immeubles achevés
72 Production immobilisée 2387 441,26 2076 732,12
7222 Immeubles de rapport {frais financiers externes} 41 446,18 13 356,93
721- Autres 722 Autres productions immobilisées 2 345 995,08 2 063 375,19
74 Subventions d'exploitation 274 634,57 273 557,27
742 Primes a la construction
743 Subventions d'exploitation diverses 274 634,57 273 557,27
744 Subventions pour travaux d'entretien
781-782 Reprises sur amorti ts, dépréciations et provisions 1665 045,08 1289 202,22
78157 Provisions pour gros entretien 79 200,00 34 302,22
78174 Dépréciations de créances|  1149470,52 1 080 096,92
Autres 781 Autres reprises 436 374,56 174 803,08
791 Transferts de charges d'exploitation 1259 166,35 1259 166,35 1218 507,86
7583 Produits du dispositif de lissage de la CGLLS
751-754-7581-7582-7588 Autres produits 651 867,57 651 867,57 948 609,38
755 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
PRODUITS FINANCIERS 585 (_!2§,83 283 106,47
761 De participations (2) 75 806,66 3092,86 ]
7611 Revenus des actions
7612 Revenus des parts des sociétés civiles immobilieres de vente 75 806,66 3092,86
7613-7618 Revenus des avances, préts participatifs et autres
762 D'autres immobilisations financiéres (2) 1242,66 824,66
76241-76242 Préts accession
Autres 762 Autres 1242,66 824,66
763-764 D'autres créances et valeurs mobilieres de placement 311 560,51 311 560,51 255 033,53
765-766-768 Autres (2) 196 425,00 196 429,00 24 155,42
786 Reprises sur dépréciations et provisions
796 Transfert de charges financiéres
767 Produits nets sur cessions de valeurs mobiléres de placement
PRODUITS EXCEPTIONNELS 23 719 365,61 16 716 738,67
771 Sur opérations de gestion 3514 891,77 3514 891,77 3279771,86
Sur opérations en capital : 15 458 299,33 11810 643,79
775 Produits des cessions d'élements d'actif| 7322 306,83 7317 505,67
777 Subventions d'investissements virées au résultat de I'exercice 1198 821,87 1040 866,88
778 Autres 6937 170,63 345227124
787 Reprises sur dépréciations et provisions| 4 746 174,51 4 746 174,51 1626 323,02
797 Transferts de charges exceptionnelles
TOTAL DES PRODUITS] 100 319 556,81] 100 319 556,81 91 222 261,19
Solde débiteur = perte
dont relevant du SIEG
dont ne relevont pas du SIEG
[FOTAL GENERAL 100 319 556,81 91 222 261,19
(1) Dont produits sur exercices antérieurs 176 708,26 332521,00
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SA d'HLM France Loire
33 rue du Fg de Bourgogne
45000 Orléans

RCS : 673.720.744

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS
Exercice clos le 31 décembre 2023

A l'assemblée générale de la SA d'HLM France Loire

OPINION

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale nous
avons effectué l'audit des comptes annuels de SA d'HLM France Loire relatifs a
I'exercice clos le 31 décembre 2023, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes
comptables frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des
opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de
la société a la fin de cet exercice.

FONDEMENT DE L'OPINION

Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables
en France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants
et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans
la partie « Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes
annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance
prévues par le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes, sur la période du 1er janvier 2023 a la date d'émission de
notre rapport.
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JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

En application des dispositions des articles L. 821-53 et R. 821-180 du code de
commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous vous informons que
les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre
jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié des principes comptables
appliqués, sur le caractére raisonnable des estimations significatives retenues et sur
la présentation d'ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes
annuels pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant.
Nous n'exprimons pas d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris
isolément.

VERIFICATIONS SPECIFIQUES

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et
réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents
sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les
comptes annueis des informations données dans le rapport de gestion du Conseil
d'administration et dans les autres documents sur la situation financiere et les comptes
annuels adressés aux actionnaires.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des
informations relatives aux délais de paiement mentionnées a l'article D.441-6 du code
de commerce.

Informations relatives au gouvernement d’entreprise

Nous attestons de l'existence, dans le rapport du Conseil d’administration sur le
gouvernement d’entreprise, des informations requises par l'article L.225-37-4 du code
de commerce.

RESPONSABILITES DE LA DIRECTION ET DES PERSONNES CONSTITUANT LE
GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE RELATIVES AUX COMPTES ANNUELS

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidele
conformément aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en
place le contrble interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes
annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de
fraudes ou résultent d'erreurs.
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Lors de l'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la
capacité de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes,
le cas échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et
d'appliquer la convention comptable de continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de
liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d'administration.

RESPONSABILITES DU COMMISSAIRE AUX COMPTES RELATIVES A L’AUDIT
DES COMPTES ANNUELS

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est
d'obtenir I'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne
comportent pas d'anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond a un
niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément
aux normes d'exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute
anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs
et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement s'attendre
a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les decisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L. 821-55 du code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la
gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement
professionnel tout au long de cet audit. En outre :

¢ il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des
anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et
recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder son
opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative provenant
d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative résultantd'une
erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour l'audit afin de définir
des procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but
d'exprimer une opinion sur l'efficacité du contrble interne ;

o il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le
caractére raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi
que les informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;
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e il apprécie le caractére approprié de l'application par la direction de la
convention comptable de continuité d'exploitation et, selon les éléments
collectés, l'existence ou non d'une incertitude significative liée a des
événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie
sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé
que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la
continuité d'exploitation. S'il conclut a I'existence d'une incertitude significative,
il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans
les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont
pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve
ou un refus de certifier ;

o il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les
comptes annuels refletent les opérations et événements sous-jacents de
maniére a en donner une image fidéle.

Le 2 mai 2024 a Neuilly-sur-Seine

Le commissaire aux comptes
Grant Thornton SAS
Membre francgais de Grant Thornton International

/// ‘
B
<

Christian BANDE
Associé

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2023



SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblio HLM)

BILAN - ACTIF
2.1 Actif
Exercice au : 31/12/2023
31/12/2023 31/12/2022
N° de compte ACTIF Brut Amortissements Net Totaux partiels Net
et dépréciations
1 2 3 4 5 6 7
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 874 534,96 977 248,67
201 Frais d'établissement 0,00
2082-2083-2084-2085 Baux long terme et droits d'usufruit 195 328,76 69 379,08 125 945,68 132 418,67
203-205-206-207-2088-232-237 Autres (1) 3509 158,63 2760573,35 748 585,28 844 830,00
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 540 200 215,41 510 521 399,91
Terrains et constructions 778521 764,79 24347237413 535 049 390,66
A 2111 Terrains nus 154 046,37 94 551,58 59494,79 §9 494,79
c 2112-2113-2115 Terrains aménagés, loués, batis 54977 516,22 54977 516,22 53152 661,40
212 Agencements et aménagements de terrains 0,00
T 213 {sauf 21315, 2135 et 21318) Constructions locatives {sur sol propre} 653 960 257,10 214 507 974,44 439 452 282,66 410 242 663,21
! 214 {sauf 21415, 2145 et 21418) Constuctions locatives sur sol d'autrui 13452 723,07 4 800 158,61 8652 564,46 90798 467,98
F 11821018 Autres ensembles immobiliers 55977 222,03 24 069 689,50 31907 532,53 32 356 517,32
Autres immobilisations corporelles 12 209 379,88 7 058 555,13 5150 824,75
b 121315-2135-21415-2145 Batiments et installations administratifs 7 804 038,92 3400 033,09 4 404 005,83 4494 714,55
M 215218 Instal.techniques, matériel et outillage, et autres immo. corp. 4 405 340,96 3658 522,04 746 818,92 1135 880,66
M |221-222-223 Immeubles en location-vente, location-attribution, affectation 0,00
o 23 Immobilisations corporelles en cours 62 144 038,28 66 363 500,02
B |2312 Terrains 764 780,97 764 780,97 1619 469,78|
| Jisa31a2n1823s Constructions et autres immobilisations corporelles en cours 61379 257,31 61 379 257,31 64 744 030,24
[ LEL Avances et acomptes 0,00
1 IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2} 12542 086,98 12848 462,93
261-266 - 2675-2676 Participations - Apports, avances 52597 409,44 40 853 299,20 11744 110,24 11744 110,24
$ 2671-2674 Créances rattachées a des participations 0,00
E 272 Titres immobilisés {droit de créances) 0,00
2741 Préts participatifs 0,00
278 Préts pour accession et aux SCCC 0,00
271-274 (sauf 2741) -275-2761 Autres 802 566,74 4 590,00 797 976,74 1104 352,69
2678-2768 Intéréts courus 0,00
{1} 909 979 646,52 294218 770,89 615 760 87-;63 615 760 87-5,6_3 590 710 611,53
T B reraats e am) L e e e T S OGKS ETEN-COURS| 1T _'-1?3'5'23232"'__755_02?,3?
31 Terrains & aménager 949 525,40 237 263,90 712 261,50 17 000,00
33 Immeubles en cours 225 458,27 225 458,27 111 538,81
Immeubles achevés :
35 sauf 358 Disponibles a la vente 897 482,45 897 482,45 897 482,45
358 Temporairement loués 0,00 0,00
37 Imm. acq. par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00
32 Approvisionnements 0,00 0,00
409 Fournisseurs déb 1826 806,62 1826 806,62 1826 806,62 1624 048,43
A CREANCES D'EXPLOITATION 32 305 695,30 30913 999,49
¢ Créances clients et comptes rattachés {y compris 413)
411 Locataires et organismes payeurs d'A.P.L. 1569,25 15689,25 573,09
T 412 Créances sur acquéreurs 0,00 0,00
U Lase Clients - autres activités 81612,53 8161253 86 241,00
F las Emprunteurs et locataires - acquéreurs/attributaires 1818,53 1818,53 0,00 0,00
416 Clients douteux ou litigieux 9687 740,47 4 616 372,82 5071 367,65 4 634 965,52
C Jas Produits non encore facturés 544 153,19 544 153,19 345 588,74
I [42-43-a4 (sauf 441)-4675-4678 Autres 1130625,53 1130625,53 1293 568,18
R |44 Etat et autres collectivités publiques - Subventions a recevoir 25 476 367,15 25 476 367,15 24 553 062,96
[ CREANCES DIVERSES (3) 8 632 344,92 8 287 359,88
u 454 Sociétés Civiles Immobiléres ou SCCC 75 806,66 75 806,66 3092,86
L [estass Groupe, Associés-opérations faites en commun et G.1.E 178777591 1787 775,91 1752 989,89
A [0 (sauf 4611-4675-4678) Débiteurs divers 6877 972,35 109 210,00 6768 762,35 6531 277,03
461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers 0,00 0,00
N A . N - )
T 4615 Opérations d'aménagement et de rénovation pour le compte de tiers 0,00 0,00
4554562 {sociétés) Associés - Comptes courants et capital souscrit et appelé non versé 0,00 0,00
478 {OPH) Autres comptes transitoires 0,00 0,00
50 Valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00
DISPONIBILITES 12 890 088,50 17 992 245,17
511 Valeur & I'encaissement 0,00 0,00]
515 (OPH) Compte au Trésor 0,00 0,00
516 Comptes de placement court terme 5900 006,33 5900 006,33 12 665 330,09,
5188 intéréts courus & recevoir 24 120,00 24 120,00 0,00
Autres 51 Banques, établissements financiers et assimilés 6965 962,17 6965 962,17 5326 915,08
o e e e Celmeetrdgiesdences) e OO e 20
° 486 Charges ¢ d'avance 655 327,56 655 327,56 655 327,56 639 337,66
v ) 6311013037 4 964 665,25 58 145 465,12 58 145 465,12 60483 011,99
T
: 481 Charges a répartir sur plusieurs exercices (Il 1795,55 1 795,55 179555 4 573,28
R [i63 Primes de remboursement des obligations (iv) 0,00 0,00 0,00
E
3 476 Différences de conversion Actif (V) 0,00 0,00 0,00
L
TOTAL GENERAL {+ti+lI+IV+V] 973091 572,44 299 183 436,14 673 908 136,30 673 908 136,30 651 198 196,80
{1) dont droit au bail
(2) dont & moins d'un an 699 782,73 835 714,60
(3) dont & plus d'un an 2 360 000,00 12 596 076,41




SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblio HLM)

BILAN - PASSIF

- AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

{a) Montant précédé du signe négatif lorsqu'il s'agit de pertes.
{1) Dont a plus d’'un an
a moins d'un an

412454 381,68
16 664 411,05

2.2 Passif
Exercice au : 31/12/2023
31/12/2023
N° de compte PASSIF Détail Totaux partiels 31/12/2022
1 2 3 4 5
10 CAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 126 986 046,56 121 748 998,58
101-104-105 (sociétés) Capital 14 647 635,14 14 647 635,14
10133-1014 Capital {actions simples) 13 108 080,00 13 108 080,00
10134 Capital : actions d'attribution
104 Primes d'émissions, de fusion et d'apport 1539555,14 1539 555,14
105 ) Ecarts de réévaluati
102-103 {(OPH) Dotation 0,00 0,00
102 Dotations
€ lios Autres fonds propres- autres compléments de dotation,dons et legs en capital
A Jios Réserves 112 338411,42 107 101 363,44
P 1061 (sociétés) Réserve légale 1310 808,00 1310 808,00
§ [1083 (sociétés) Réserves statutaires ou contractuelles 2182959,42 2182 959,42
T |ros7 torH) Excédents d'exploitation affectés a |'investissement
10671 dont relevant du SIEG {depuis 2021}
e 10683 (SEM) Réserves - Activité agréée
U Loess Réserves sur cessions immobitieres 8401 972,35 4118 164,21
X Jliosas1 dont refevant du SIEG (depuis 2021) 6640 626,26
10688 Réserves diverses 100 442 671,65 99 489 431,81
p Jioses: dont relevant du SIEG {depuis 2021} 2348 302,87
R It Report & nouveau (a) 19168 947,99 19 168 947,99 19 550 489,04
o (SEM) dont relevant de l'activité agréée depuis 2016
dont relevant du SIEG (depuis 2021)
P ésultat de I'exercice (a) 1430126,38 1430 126,38 5309 910,37
R (SEM) dont relevant de l'activité agréée
E dont relevant du SIEG 715 225,38 4 820 859,33
S i Montant brut {...lnscrit au résuitat
13 Subventions d'investissement i 62 874 458,891 16 032 651,14 46 841 807,75 46 841 807,75 43 386 912,20
14 PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00 0,00
145 Amortissements dérogatoires
146 {sociétés) Provision spéciale de réévaluation
T671 Titres participatits 0,00 0,00
| -l _JOTALCAPTAUXPROPRES (1] _ 194426 92868] _ 134476 028,66] _ 18995632019
15 PROVISIONS 9 293 587,65 10679 238,26
P 151 Provisions pour risques 7 867 034,57 9778732,17
R Lisn Provisions pour gros entretien 851 970,75 211 628,57
O 153158 Autres provisions pour charges 574 582,33 688 877,52
V. — ]
e e e e e JOTALPROVISIONS (I _5,293387,65] . 929358765, _ 1067923826
DETTES FINANCIERES (1} 42911879273 405 338 664,57
162 Participation des employeurs a ['effort de construction 10943 891,81 11 321 648,73
163 Emprunts obligataires
164 Emprunts auprés des Etabli de Crédit
1641 Caisse des Dépéts et Consignations 359 369 796,23 337 452 486,03
1642 CG.LLS 121 910,53 186 773,20
1647 Préts de I'ex-caisse des préts HLM
1648 Autres établissements de crédit 34 322 120,89 35 307 266,83
165 Dépots et ¢ recus :
1651 Dépéts de garantie des locataires 3599 178,62 3534 291,59
1654 Redevances (location-accession)
1658 Autres dépéts
Emprunts et dettes financiéres diverses :
166-1672-1673-1674-1677-1678 Participation (spécifique sociétés) - Emprunts et dettes assortis de conditions particulieres
1675 Emprunts participatifs
1676 Avances d'organismes HLM 10 000 000,00 10 000 000,00
168 sauf intéréts courus Autres emprunts et dettes assimilées 3940598,43 3789 394,21
p [teetautisseziing 1 17885181 Intéréts courus 6 819 500,67 3743 230,70
16883 Intéréts compensateurs 1795,55 4573,28
E L7 sauf intéréts courus - 18 Dettes rottachées & des participations
T fs0 Concours bancaires courants
T 29 Droits des locataires-acquéreurs, des locataires attributaires ou des affectants 0,00 0,00
E J2291-2292 Autres droits
s J22e8 Droits des locataires attributaires
419 Clients créditeurs 2143 091,84 1896 195,66
4195 Locataires-Excédents d'acomptes 1909 779,67 1651413,47
Autres 419 Autres 233312,17 244 782,19
DETTES D'EXPLOITATION 14 763 608,72 13 683 741,42
401-4031-4081-3088 partiel Fournisseurs 6700 352,77 5925117,42
402-3032-4082-4088 partie] Fournisseurs de stocks immobiliers 592 718,36 616 213,45
|42-43-44-4675 Dettes fiscales, sociales et autres 7470 537,59 7 142 410,55
DETTES DIVERSES 6 182 759,39 7390 385,27
Dettes sur i bilisations et comptes rattachés :
404-405-4084-4088 partiel Fournisseurs d'immobilisations 2 699 884,64 4904 438,92
269-279 Versements restant a effectuer sur titres non libérés
Autres dettes :
4563 Associés - V 1ts regus sur aug ion de capital
454 Sociétés Civiles Immobiliéres 11746,28 38213,51
451-458 Groupes - Associés - opérations faites en commun et en G.LE. 2304 359,72 1821 703,86
461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers 14 759,19 18 701,56
4615 Opérations d'aménagement
455-457-46 {sauf 461 et 4675)-478 Autres 1152 009,56 607 327,42
e o o o o o T —— 1 T ———————— — ——(y " o o e o o s i i G S e — e e s i
257 Produits constates d'avance 17979 367,29 22 212 651,43
| g Jos71-4878 Au titre de I'exploitation et autres 17 979 367,29 22212 651,43
e |2 Produits des ventes sur lots en cours
G
v — -
L TOTAL DETTES FINANCIERES {til 470 187 619!97 470 187 619!97 450 522 638,35
477 Dittérences de conversion Passi 0,00 0,00 0,00
TOTALGENERAL [1+11+ 1 +IV]|  673908136,30] 673 908136,30] 651198 196580

388 267 962,10
17 071 702,47




SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblio HLM)

COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

3.1 Charges
Exercice_a_u :31/12/2023
31/12/2023 31/12/2022
Charges Charges Dont secteur Dont secteur
N° de compte CHARGES récupérables non récup. Totaux partiels agréé Totaux partiels agréé
1 2 3 4 5 {SEM) 6 {SEM)
CHARGES D'EXPLOITATION (1) 71169 919,34 £9 723 315,45
60-61-62 [nets de 609, 619 et 629) 27732738,78 28 771 044,91
60 (net de 609) Achats stockés :
601 Terrains 695 261,50, 695 261,50
602 Approvisionnements
607 immeubles acquis por ré de vente ou adjudication ou garantie de rachat
603 Variation des stocks :
6031 Terrains -695 261,50 -695 261,50
6032 Approvisionnements
6037 Immeubles acquis par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat
604 Achats d'études et de prestations de services - Travaux et honoraires 113 919,36 11391936 4441891
5053 (SEM) Achats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations dF promﬁtlon
immobiliere)
6055 (SEM) Achats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations d'aménagement}
Autres 605-608 Achats liés a la production de stocks immobiliers
608, Achats non stockés de matiéres et fournitures 5926012,19 654 785,26 6580797,45 5 841 890,02
61-62 ( nets de 619 et 629 ) Services extérieurs :
611 Sous-traitance générale (Travaux relatifs a 'exploitation) 4068 187,38 116140757 5229594,95 567012533
612 Redevances de crédit bail et loyers des baux & long terme
613 Locations 4811154 48111,54 87 459,92
614 Charges locatives et de copropriétés 297,66 297,66
6151 {OHLM) / 61521 {SEM) Entretien et réparations courants sur biens immobiliers locatifs 280015,74 2453747,87 273376361 4184 703,09
6152 (OHLM) /61523 (SEM) Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers locatifs 5938481,06 5938481,06 5553567,47
6156 Maintenance 559 628,59 559 628,59 483 987,54
6158 Autres travaux d'entretien
616 Primes d'assurances 610768,88 610 768,88 520611,71
621 Personnel extérieur @ I'organisme 45 089,65 45 089,65 23737,49
622 Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 1930866,79 1930866,79 266041723
623 Publicité, publications, relations publiques 162 439,33 162 439,33 174 740,74
625 Dépl missions et ré i 117 210,40 117 210,40 127 896,74
6283 Cotisations et prélévements CGLLS 228 667,00 228 667,00 192 484,00
6285 Redevances 2546 492,18 2546 492,18 2170868,97
Autres comptes 61 et 62 Autres 886 610,33 886 610,33 1033 735,75
je2 Impdts, taxes et versements at 10978 979,54 10297 909,21
631-633 Sur rémunérations 48415,42 989 741,95 1038157,37 1008 932,05
63512 Taxes fonciéres 7528 457,80 7528 457,80 7125214,44
Autres 635-637 Autres 187577244 536 591,93 241236437 2163762,72
64 10681 494,88 10614 251,09
641-6481 34752956 7612 666,71 7960196,27 7 803 463,31
645-647-6485 111 743,14 2 609555,47 2721298,61 281078778
681 21 110 406,08 19 342 473,89
6811-6812-6816-6817
68111 (sauf 681118) - 681122 -
zzﬁi; 5(;?:;61?1:(35 ii (e‘ Immobilisations locatives 17963 256,41 17 963 256,41 16931948,99
68112415 et 6811245)
Autres 6811 Autres immobilisations 994 115,44 994 115,44 92011851
6812 Charges d'exploitation a répartir
6816 Dépréciations des immos. incorporelles et corporelles
68173 Dépréciations des stocks et en-cours
o Dépr . 13177443] 131774823 o
e Dotations aux pr. 2 : e o N
Provisions pour gros entretien 719542,18 71954218 57 214,29
Autres 6815 Autres provisions 115 747,92 115 747,92 154 142,78
65 (sa Autres charges d 666 300,06 697 636,35
654 Pertes sur créance: 450 382,39 450 382,39 448 076,38
651-658 Redevances et charges diverses de gestion courante 21591767 215917,67 243 559,97
655 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
66 CHARGES FINANCIERES 10 959 945,59 6 321 501,28
Dotations aux amorti dépréciations et provisions - charges
686 . 2777,73 2777,73 6771,81
financiéres
Charges @]
661121 Intéréts sur opérations locatives - crédits rela es
661122 Intéréts sur opé: locatives - fii définitif 10566 643,55 10 566 643,55 6159 815,22
661123 Intéréts compensateurs
661124 Intéréts de préfinancement consolidables 78574,01 78574,01 13 242,54
66114 Accession & o propriété - Financements de stocks immobiliers
66115 Gestion de préts - Accession
Autres 661 Intéréts sur autres opérations 48217,29 48217,29 2491457
1667 Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
664-665-666-668 Autres charges financiéres 263 733,01 263 733,01 116 757,14
I6_7 CHARGES EXCEPTIONNELLES 16 759 565,50 9 867 534,09
671 Sur opérations de gestion 710250,83 710250,83 708 901,17
Sur opérations en capital : 13943 483,55 7367 138,09
Autres 675 Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démolis, mis au rebut 5384 278,06 5384278,06 4516 047,56
@ Autres charges exceptionnelles 8559 20549 8559 205,49 2851090,13
687 st 2105 831,12 179149483
6871-6876 Dotations oux emortissements et dépréciations 601 739,86 601 739,86 748 899,79
6872 D QUX provisi gl é
6875 Dotations aux provisions 1504 091,26 1504 091,26 1042595,04
691 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS {SOCIETES)
lﬁ_iﬁ IMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES
T — e
TOTAL DES CHARGES 12 657 67587 86 231 754,56 58 889 430,43 85 912 350,82
Solde créditeur = bénéfice 1430126,38 $ 309 910,37
dont relevant du SIEG 715 225,38 4 820 859,33
dont ne relevant pas du SIEG 714 901,00 489 051,04
[FoTAL GENERAL 100 319 556,81 01 222 261,19
{1) Dont charges sur exercices antérieurs 3820,80 4 175,00

(2) Dont intéréts s/ entreprises liées




SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblio HLM)

3.2 COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

3.2 Produits
Exercice au : 31/12/2023
31]12]2023 31/12/2022
Dont secteur Dont secteur
N° de compte PRODUITS Détail Totaux partiels | agréé (SEM) [ Totaux partiels agréé
1 2 3 4 5
PRODUITS D'EXPLOITATION (1) 76 015 152,37 74 222 416,05
70 { net de 709 ) Produits des activités 63 663 078,18 68 371 388,29
7011 Ventes de terrains lotis
7012-7013 Ventes d'immeubles batis
7014 Ventes de maisons individuelles {CCM})
7017-7018 Ventes d'autres immeubles
703 Récupération des charges locatives] 11 201 799,08 11955 470,80
702 / 704 Loyers :
7021 (SEM) / 7041 {OHLM) Loyers des logements non conventionnés 5272 543,82 4906 312,29
7023 (SEM) / 7043 (OHLM) Loyers des logements conventionnés { 45 400 969,94 44 463 947,46
7022 {SEM) / 7042 {OHLM) Suppiéments de loyers 121 257,08 87 790,36
7026 (SEM) / 7046 {OHLM) Résidences pour étudiants, foyers, résidences sociales 2929 848,72 2834 014,11
7027 {SEM) / 7047 (OHLM) Logements en location - accession et invendus
702470257028 (SEMY) / 7044-7045- Autres| 3695 599,92 3522522,31
7048 (OHLM)
705 Produits de concession d’amé
706 Prestations de services :
7061-7062 Rémunérations de gestion {accession et gestion de préts)
70631 (OHLM) Sociétés sous égide 10 165,52 38 094,34
70632-70638 {(OHLM) / 7066 (SEM) Prestations de services & personnes physiques, et autres produits
7064 Prestations de maitrise d'ouvrage et de commercialisation
7065 Syndic de copropriétés
7063 (SEM) / 7066 (OHLM) Gestion d'immeubles appartenant & des tiers
70671 Gestion des 5.C.C.C.
70672 Gestion des préts
7068 Autres prestations de services 153 956,88 85 762,45
708 Produits des activités annexes :
7086 Récupération de charges de gestion imputables a d'autres organismes H.L.M.
Autres 708 Autres 876 937,22 477 474,17
71 Production stockée { ou destockage ) 113 919,36 44 418,91
7133 Immeubles en cours 113 919,36 44 418,91
7135 Immeubles achevés
72 Production immobilisée 2387 441,26 2076 732,12
7222 immeubles de rapport (frais financiers externes) 41 446,18 13 356,93
721- Autres 722 Autres productions immobilisées 2 345 995,08 2063 375,19
74 Sub ns d'exploi 274 634,57 273 557,27
742 Primes a la construction
743 Subventions d'exploitation diverses 274 634,57 273 557,27
744 Subventions pour travaux d’entretien
781-782 Reprises sur amorti , dépréciations et provisions 1 665 045,08 1289 202,22
78157 Provisions pour gros entretien 79 200,00 34 302,22
78174 Dépréciations de créances 1149 470,52 1080 096,92
Autres 781 Autres reprises 436 374,56 174 803,08
791 Transferts de charges d'exploitation 1259 166,35 1259 166,35 1218 507,86
7583 Produits du dispositif de lissage de la CGLLS
751-754-7581-7582-7588 Autres produits 651 867,57 651 867,57 948 609,38
755 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
PRODUITS FINANCIERS 585 03&83 283 106,47 -
761 De participations (2} 75 806,66 3092,86
7611 Revenus des actions
7612 Revenus des parts des sociétés civiles immaobiliéres de vente 75 806,66 3092,86
7613-7618 Revenus des avances, préts participatifs et autres
762 D'autres immobilisations financigres (2} 1242,66 824,66
76241-76242 Préts accession
Autres 762 Autres 1242,66 824,66
763-764 D'autres créances et valeurs mobilidres de placement 311 560,51 311 560,51 255 033,53
765-766-768 Autres (2) 196 429,00 196 429,00 24 155,42
786 Reprises sur dépréciations et provisions
796 Transfert de charges financiéres
767 Produits nets sur cessions de valeurs mobiléres de placement
PRODUITS EXCEPTIONNELS 23 719 365,61 u 16 716 7§§,67
771 Sur opérations de gestion 3514 891,77 3514 891,77 3279771,86
Sur opérations en capital : 15458 299,33 11810 643,79
775 Produits des cessions d'élements d'actif| 7 322 306,83 7317 505,67
777 Subventions d'investissements virées au résuitat de I'exercice 1198 821,87 1040 866,88
778 Autres 6937 170,63 3452 271,24
787 Reprises sur dépréciations et provisions 4746174,51] 474617451 1626 323,02
797 Transferts de charges exceptionnelles
TOTAL DES PRODUITS 100 319 556,81] 100 319 556,81 91 222 261,19
dont relevant du SIEG -
dont ne relevant pos du SIEG
|TOTA|. GENERAL 100 319 556,81 91 222 261,19
(1) Dont produits sur exercices antérieurs 176 708,26 332 521,00
(2) Dont produits concernant les entreprises liees
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1-FAITS CARACTERISTIQUES DE L’EXERCICE, PRINCIPES COMPTABLES ET METHODES D'EVALUATION

1.1- FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Livret A

L’année 2023 a été marquée par la hausse du Livret A qui a eu un impact défavorable sur les annuités d’emprunts. Le
Livret A est passé & 3% au 1°" février 2023. Pour rappel, le Livret A était passé & 1% au 1*" février 2022 et 2% au 1° aot
2022.

Vente de logements & équivalents logements.

64 logements ont été vendus en 2023 a des personnes physiques dans le cadre de la vente patrimoine, ainsi que 3
logements dans la cadre du Plan de Sauvegarde de Copropriété en difficuités.

Le foyer Gite et Amitié situé a Bourges (53 équivalents logements) a été vendu a son gestionnaire.

Le prix total de ces ventes s’est élevé a 7 310 k€.

Démolitions

La Société a poursuivi la mise en ceuvre de son programme de déconstruction sur le département du Cher. 108
logements ont été démolis sur 'année 2023.

1 224 logements feront I'objet d'une démolition entre 2024 et 2030 (dont 901 logements ANRU).

Rénovation & Adaptation du patrimoine

La crise énergétique actuelle a conduit France Loire a accélérer son plan de rénovation énergétique pour agir au plus
vite sur la quittance de ses habitants afin de préserver leur pouvoir d'achat. Les logements classes en F et G seront ainsi
massivement traités en 2025 et 2026.

La poursuite de I'adaptation du parc en réponse aux enjeux sociaux, notamment sur la question du vieillissement de la
population, constitue un autre axe stratégique majeur puisque 30% des logements sont aujourd’hui occupés par une
personne de plus de 60 ans avec une projection a plus de 50% dans 10 ans. Sur l'année 2023, 135 logements ont fait
I'objet de travaux d'adaptation.

Développement

En 2023, la Société a réceptionné 167 logements et en a mis en chantier 375.

Société a réaffirmé dans sa politique générale son intention de construire le logement de demain, un logement durable,
promoteur de santé, associant I'habitat et les services.

France Loire a ainsi engagé en 2023 11 opérations, représentant 296 logements, labellisées « Mon Logement Santé ».

Plan Stratégique de Patrimoine et de Service (PSPS)

La Société a poursuivi la mise en ceuvre des engagements du PSPS et a continué d’agir sur les volets sociaux,
sociétaux et environnementaux.

A ce titre, France Loire a été maintenue au niveau « confirmé » dans sa démarche RSE lors d'un audit AFAQ conduit en
fin d'année 2023.

Synergies avec les mutuelles du groupe Vyv

Les synergies avec les mutuelles du groupe Vyv en région se sont poursuivies, notamment en région Centre et en
Bourgogne, permettant de proposer une offre complémentaire aux produits existants a travers le Logement Santé, le Bail
Réel Solidaire (BRS) et les béguinages.

1.2 - PRESENTATION DES COMPTES
Les états financiers de la Société Anonyme d'him France Loire sont présentés et évalués conformément aux normes

applicables a la profession.
l.a date de cléture de I'exercice est fixée au 31 décembre.

1.3 - PRINCIPES COMPTABLES ET METHODES D'EVALUATION DES POSTES D'ACTIF

1.3.1 - IMMOBILISATIONS

Les immobilisations locatives sont comptabilisées & l'actif du bilan pour leur cout d'acquisition, TVA non récupérable
incluse.

Les immobilisations de structures suivent un plan d'amortissement selon le mode linéaire, avec les caractéristiques
suivantes :



1.3.2 - IMMOBILISATIONS DE STRUCTURE

Libellés 5 Durée Taux
Logiciel neuf 3ans . 3333%
Logiciel d’occasion 2 ans : 50%
" Agencement des constructions neuf . 10 ans f 10 %
- Agencement des constructions d’occasion . bans : 20 %
Matériel et outillage ' Sans 20 %
~ Matériel de transport : :
i - véhicule de service neuf i bans 20 %
i - véhicule de service d'occasion i 3ans | 33,33%
- véhicule de fonction i 3ans ' 33,33%
~ Matériel de bureau neuf . 5ans zf 20 %
- Matériel de bureau d’occasion ! 3ans I 3333%
- Mobilier de bureau neuf . 10 ans l 10 %
. Mobilier de bureau d’occasion . 3ans : 33,33%
" Matériel informatique  Antérieur au 01/01/07 ~ 5ans | 20 %
A compter du 01/01/07 : ;
- matériels portables i 3ans i 33,33%
- matériels fixes neuf i 4ans ’ 25 %

- matériels fixes d’occasion . 3ans I 3333%

1.3.3 - IMMOBILISATIONS LOCATIVES

Les immobilisations réalisées par la société (construction d’immeubles de rapport, travaux d’amélioration) sont
valorisées a leur colt de production réel qui comprend :

- travaux et honoraires facturés par les sociétés extérieures,

- frais financiers générés pendant la phase de construction,

- les couts internes de gestion de I'operation.

Les immobilisations locatives réalisées par la société ou acquissent sont ventilées par composant en appliquant les clefs
de répartition CSTB (Centre Scientifique et Technique du Batiment) suivant un plan d’amortissement selon le mode
linéaire avec les caractéristiques suivantes :

Patrimoine mis en service a compter du 01/01/05 (8 composants)

Durée . %

. o
Composant %associé | gamortissement  d’amortissement

Logements collectifs neufs (ou rachetés avec
MES < ou =5 ans)

- Structure sans ascenseur 80,50 % . 60 ans 1,67 %
- Structure avec ascenseur 77,70 % ‘ 60 ans 1,67 %
- Menuiserie extérieure : 3,30 % : 30 ans 3,33 %
- Chauffage individuel 320% 18 ans 5,56 %
- Chauffage collectif : 320% ¢ 30 ans 3,33%
- Etanchéité 1,10% 18 ans 5,56 %
- Ravalement amélioration ‘ 2,10 % 18 ans 5,56 %
- Electricité 520% ! 30 ans ' 3,33 %
- Plomberie/Sanitaire : 4,60 % : 30 ans : 3,33 %

- Ascenseurs 2,80 % : 18 ans 5,56 %

Logements individuels neufs (ou _rachetés
avec MES < ou =5 ans) , ;
- Structure - 80,80% . 60 ans 1,67%

- Menuiserie extérieure 5,40% : 30 ans 3,33%
- Chauffage individuel 3.20% 18 ans ‘ 5,56%
- Ravalement amélioration 2,70% | 18 ans : 5,56%
- Electricité 4,20% ; 30 ans 3,33%
- Plomberie/Sanitaire ‘ 3,70% | 30 ans 3,33%
Parc Logements coliectifs anciens rachetes : )

- (>5 ans) |

‘ - Structure sans ascenseur 80,50% j 40 ans 2,50%
- Structure avec ascenseur 77,70% | 40 ans 2,50%
- Menuiserie extérieure : 3,30% ‘ 20 ans 5,00%



- Chauffage individuel : 3,20% 12 ans 8,33%

- Chauffage collectif 3,20% ‘ 20 ans ‘ 5,00%
- Etanchéité 1,10% ‘ 12 ans 8,33%
- Ravalement amélioration ; 2,10% ; 12 ans 8,33%
- Electricité ‘ 5,20% f 20 ans 5,00%
- Plomberie/Sanitaire ‘ 4,60% f 20 ans ‘ 5,00%

- Ascenseurs 2,80% ; 12 ans 8,33%
Parc __Logements _individuels __anciens |

: rachetés (> 5 ans) i ‘
; - Structure . 80,80% ! 40 ans 2,50%

- Menuiserie extérieure ; 540% | 20 ans 5,00%
- Chauffage individuel | 320% 12 ans 8,33%
- Ravalement amélioration : 2,70% ‘, 12 ans 8,33%
- Electricité ‘ 4,20% : 20 ans i 5,00%
- Plomberie/Sanitaire l 3,70% i 20 ans i 5,00%

Pour les constructions sur sol d'autrui, la durée d'amortissement des composants est limitée a la durée du bail. |

1.3.4 - CREANCES DOUTEUSES

Créances douteuses sur locataires

Suite au changement de méthode en 2016, les créances douteuses sur les locataires sont les créances présentant un
risque probable ou certain de non-recouvrement total ou partiel, impayées au 31 décembre N. Les créances douteuses

sont provisionnées individuellement et viennent en déduction des postes d'actif.

Les provisions sont évaluées de la fagon suivante :
| Locataires présents § |

Créances comprises entre 0 et 3 mois g 7 % des créances impayées
Créances comprises entre 3 et 6 mois . 35 % des créances impayees
Créances comprises entre 6 et 12 mois . 60 % des créances impayées
Créances supérieures a 12 mois 100 % des créances impayées
Locataires partis [ 100 % des créances impayées

Créances douteuses sur emprunteurs

Les créances douteuses sur les emprunteurs sont les créances impayées supérieures a six mois. Les créances
impayées inférieures a six mois et pour lesquelles le risque d'insolvabilité est établi entrent également dans la catégorie
des creances douteuses.

Les créances douteuses sont provisionnées individuellement, & chaque arrété comptable et viennent en déduction des
postes d'actif.

1.3.5-LES STOCKS

Les stocks de logements sont valorisés au colt de production. lis peuvent faire I'objet d'une provision pour dépréciation
en minoration des postes d'actif, qui enregistre le dépassement du colt de production sur le prix de vente.

Les stocks d'approvisionnements. Ce poste correspond a la valorisation de produits et matériels destinés a I'entretien du
patrimoine.

1.3.6 - INTERETS COMPENSATEURS

Les intéréts compensateurs liés aux contrats de préts PLA sont représentatifs, a une date donnée et compte tenu de la
progressivité de I'annuité et des frais financiers déja réglés, des intéréts dus pour respecter une rémunération de prét
conforme au contrat.

L'article 38 de la loi n° 94.624 du 21 juillet 1994 autorise expressément les organismes him a constater en charges
différées les intéréts compensateurs liés aux contrats de préts PLA.

Pendant la période de différé, 'augmentation du stock d’intéréts compensateurs est comptabilisée au bilan par
lintermédiaire d'un compte d'intéréts courus, mais fait I'objet d’'une écriture de transfert de charges en vue d'annuler
limpact en résultat.



1.4 - PRINCIPES COMPTABLES ET METHODES D'EVALUATION DES POSTES DU PASSIF

1.4.1 - SUBVENTIONS

Les subventions sont constatées au passif du bilan sur la base du montant de la notification. Elles sont ensuite
transférées au compte de résultat & compter de 'année de mise en service des opérations locatives auxquelles elles se
rapportent.

La méthode d'affectation des subventions entre le terrain (reprise par dixiéme) et les constructions (reprise suivant la
durée d’amortissement du composant principal) est la suivante :
o affectation des financements directement affectables (subvention EDF : reprise au rythme de la construction ; la
subvention « foncier » est rattachée au terrain),
o affectation des subventions Etat : au prorata de leur poids dans le prix de revient,
affectation prioritaire des emprunts au reste a financer construction (défini comme étant le montant des
constructions duquel on déduit les affectations précédentes),
e siaprés affectation des emprunts, le reste a financer construction est toujours différent de zéro, alors on affecte
les subventions autres, jusqu'a ce que toute la construction soit financée. En cas d'excédent, on V'affecte au
terrain.

Lors des cessions de patrimoine, la quote-part de subvention résiduelle rattachable & la quote-part de I'immobilisation
cédée est reprise iImmeédiatement au résultat.

Cette quote-part de subvention sur immobilisation cédée ou détruite est ensuite supprimée du bilan en soldant les
comptes 131 et 1391 correspondants.

1.4.2 - SUBVENTIONS COMPTABILISEES LORS DE L’ACQUISITION DE TERRAINS A TITRE GRATUIT OU POUR
UN €URO SYMBOLIQUE

Ces subventions qui sont rattachées au terrain sont transférées au compte de résuitat par dixieme.

1.4.3 - PROVISION POUR GROS ENTRETIEN

La PGE correspond & trois ans de travaux chargeables, se basant sur un plan de travaux d'une durée de trois ans.
Les modalités de constitution reprennent strictement celles de la note de présentation du réglement de I'Autorité des
Normes Comptables N° 2015-04 du 4 juin 2015 relatif aux comptes annuels des organismes de logement social.

Pour étre provisionnées, les dépenses doivent répondre a quatre critéres simultanément :
1. natures des travaux (liste limitative)
a) travaux de peintures des fagades, traitement, nettoyage, (ravalement sans amélioration),
b) travaux de peinture des parties communes, menuiseries et réfection des sols,
c) travaux de gros entretien et de remplacement de petits équipements non identifiess comme des
composants (chauffe-eau, portes paliéres, boites aux lettres, interphonie ...),
d) travaux d’entretien des couvertures et traitement des charpentes.
2. colt valorisé
3. localisation de 'immeuble déterminée
4. année de réalisation certaine.

1.4.4 - PROVISION RETRAITE

Une provision retraite est calculée pour 'ensemble des collaborateurs de la société dans le but d'étaler la charge que la
s0Ciété sera amenée a verser a la date du départ volontaire des collaborateurs.

La provision est calculée en conformité avec les recommandations du Conseil National de la Comptabilité.
Les paramétres de calcul de la provision sont :
« mode de départ a la retraite a l'initiative du salarié
taux de rotation par tranche d’age : pour les moins de 35 ans 19,51%, de 35 & 55 ans 8,49%, +55 ans 11,76%.
taux de valorisation : 2,06%
taux d’actualisation : 3,65%
table de survie : table INSEE



2 - COMMENTAIRES DES COMPTES DE BILAN 2023

2.1 - ACTIF

2.1.2 - ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles

Une diminution de 102 714 € constatée entre 2022 et 2023 correspond :
D'une part en positif :

a l'augmentation du poste logiciels pour 107 827 €.
a 'augmentation du poste autres immobilisations incorporelles en cours (logiciels) pour 54 310 €.

Et d’autre part en négatif :
A la diminution du poste Bail a construction pour 1 239 €.

aux dotations aux amortissements :
» surles logiciels pour 258 382 €.

N

» sur les baux emphytéotiques, & construction, a réhabilitation pour 5 229 €.

immobilisations corporelles

L'augmentation de cette rubrique a hauteur de 29 678 816 € correspond notamment :
D’une part en positif :

a la mise en service de 167 logements locatifs (131 logements en constructions locatives, 36 logements en VEFA),
ainsi que la réhabilitation et 'amélioration de notre patrimoine par addition ou remplacement de composants pour un
collt total de 52 693 204 €.

a l'acquisition d’'immobilisations de structure pour 127 482 €.

La reprise de provisions pour dépréciation d’immobilisation dans le cadre des démolitions programmeées pour
un montant de 488 911 € et la reprise d’amortissement exceptionnels pour un montant de 1 047 806 €.

Et d'autre part en négatif :

comptabilisation des amortissements techniques de I'exercice 2023 soit 17 956 909 € sur le locatif et 229 212 €
sur les batiments administratifs

comptabilisation des amortissements sur les immobilisations de structure pour 506 522 €

comptabilisation d’amortissements exceptionnels pour 354 967 € et de provisions pour dépréciation pour
246 772 € sur les démolitions programmees

vente de 64 logements pour une valeur nette comptable de 1 785 310 €

vente de 2 terrains, 1 foyer, 3 logements dans le cadre du plan de sauvegarde de copropriété dégradée, pour
une valeur nette comptable de 1 016 079 €

sortie de composants remplacés pour une valeur nette de 2 452 948 €

valeur nette comptable sur démolition pour 29 920 €

sortie de mobiliers, matériels de bureau et matériel de transport pour une valeur nette de 10 022 €.

En cours

Figurent a ce poste les immobilisations en cours de construction ou terminées dont la mise en service n'est pas effective.

Les opérations locatives en cours au 31 décembre 2023 figurent pour un montant net de 62 144 038 € (soit 44 418 498 €
pour la construction et acquisition de logements et équivalents logements et 17 726 086 € pour la réhabilitation et
interventions ponctuelles sur le parc existant).

Ce poste a diminué de 4 219 462 €, soit 6% comparé a 2022.

Immobilisations financiéres

Les immobilisations financiéres ont diminué de - 306.376 € :

Variation sur les titres de participation : pas de mouvement en 2023

Variation des dépdts et cautionnements : - 306.947 €

2.1.3 - ACTIF CIRCULANT

Stocks

Les stocks ont varié de + 809 181 €.



Les réserves fonciéres en stock :
o Une réserve fONCIEre @ VIEIZOM ............ooo it e e 17 000 €

Le stock en cours :
o DIVErses OPEratiONS .........occiiiiiii et cte et e ee et b e e e et e 920720 €

Le stock acheve :
o ZAC d'aménagement ... e e b en e 897 482 €

Créances d’exploitation

La variation correspond principalement aux postes «locataires» et « autres créances » :

¢ locataires (avances APL) .......c.occeoceen. 996 €
s |ocataires douteux nets de provisions 436 402 €
o clients autres activites ... -4628 €
o SUDVENHONS @ TECEVOIN ...\ttt e et e 923 304 €
8 TV A ettt be et e e e et b e e eete e sate et e aeanteeatra e reaans 163 394 €
Trésorerie et placements
Disponibilités : 12 890 088 €
. A= - N O SRRSO 526 550 €
®  COMPLE A I i e e e e 3000000 €
. comptes a vue 6972112 €
s comptes courants rémunérés 2 373 457€
o comptes spécifiques CB & Efficash ... 17 969 €

2.1.4 - CHARGES A REPARTIR

Il s’agit des intéréts compensateurs au 31 décembre 2023 qui passent a 1 796 € contre 4 573 € en 2022.

Les intéréts compensateurs comptabilisés a4 ce compte en application de l'article 38 de la loi n°94 624 du 21 juillet
1994 codifi¢ a larticle L.351-2-2 du C.C.H peuvent étre maintenus a ce compte en vertu de cette mesure
législative, jusqu’a I'apurement des remboursements des emprunts concernés.

2.2 - PASSIF

2.2.1 - CAPITAUX PROPRES

Capital et réserves

L’'assemblée générale ordinaire du 06 juin 2023 a décidé sur proposition du Conseil d’Administration d’affecter le
résultat positif 2022 pour 5.309.910,37 € de la fagon suivante :

®  AIVIQENAES .ot 454 413,44 €
e réserves sur cessions d'immobilisations hors SIEG 828 749,90 €
e réserves sur cessions d'immobilisations SIEG .................. 3455 058,24 €
e réservesdiverses SIEG ..., 953 239,84 €
Subventions d'investissement
Au 31 décembre 2023 :
* les subventions cumulées notifiées (brutes) 62 874 459 €
» les subventions restant a transférer (nettes) 46 841 808 €
o les subventions restant a recevoir ..............ccccceeviiieeis 12737 154 €
Etat des subventions au 31/12/2023 :
Constructions neuves + foyers
En€ ' Montant notifié* Reste a recevoir
+ Cher i 23.742.262 4.050.307
. Loir et Cher : 487.930 - -
! Loiret ‘ 18.203.142 2.176.001

| Nigvre 184.322 184.322
: TOTAL 42.617.656 6.410.630



Réhabilitation - Amélioration

En€ Montant notifié* ' Reste a recevoir
. Cher 15.610.898 5.741.396
Loiret 453.708 . -
TOTAL 16.064.606 5.741.396
Acquisition - Amélioration
. V ' En€ ' Montant notifié* Reste a recevoir
| Cher 2.754.440 183.629
* Loiret 1.110.124 101.500
y ' TOTAL 3.864.564 285.129
Autres subventions
En€ ‘ Montant notifié* : Reste a recevoir
{ Subvention Vierzon 315.245 300.000
. Travaux accessibilité 12.388 ‘ -
' ' TOTAL 327.633 300.000
TOTAUX 62.874.459 1 12.737.155

Les subventions restant a recevoir au 31 décembre 2023 peuvent étre classées suivant 'état d’'avancement des
opérations.

En€ Montant notifié ‘ Reste a recevoir

i Projet ' 4822257 4680 183
: En cours : 6 603 363 5187 926

Prix de Revient Définitif (PRD) ‘ 51 448 839 2 869 045
‘ TOTAL 62 874 459 12 737 154

Le solde des subventions sur les opérations a I'état de « PRD » sera sollicité en 2024. Les demandes de subventions
sur les opérations « projet » et « en cours » seront faites pour partie en 2024 selon I'avancement des travaux.

2.2.2 - PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provisions pour risques

En€ A nouveau Dotation Reprise Solde 31/12/2023

- Risque foyers ‘ 526 989 115 398 241 699 400 688
- Risque fiscal li¢ a I'lS 36 000 ‘ - - 36 000
. Risque sinistres 50 000 ! - - 50 000
. Risque s/op. Immobiliéres 290 000 ‘ - 40 000 250 000
- Risque Sav s/SCCV 6 680 ; 350 380 6 650
Risques divers 131 000 - ‘ 40 000 91 000
Risque démolitions . 8238063 1 504 091 3209 457 6 532 697

" Risque sur patrimoine 500 000 - - 500 000
TOTAL 9778 732 1699 839 3451 536 7 867 035

La provision pour risque foyers couvre le risque, en cas de vente de foyer, du reversement du solde de la provision
pour grosses réparations (PGR).
La provision pour risque foyers :
o est dotée du montant quittancé au foyer au titre de la participation pour couverture du renouveliement des
composants
e est reprise au fur et a mesure de la réalisation des travaux effectués au titre de I'exercice, que ce soit en
gros entretien ou en renouvellement de composants.

Provision pour gros entretien

La provision est justifiée par un plan triennal d'entretien établi par programme et par nature de travaux.



Au 31/12/2023, |a provision pour gros entretien (PGE) s’éléve a 851 971 €.

e 2024 505772 €
e 2025: 169 447 €
o 2026 176 752 €
‘ . Reprises Reprises GE
En€ | PGE 2023.24.25 | Dotations . GE réalisés non réalisés PGE 2024.25.26
PGE 211 629 719542 - : 79 200 851 971
Autres provisions pour charges
' En€ A nouveau Dotation | Reprise ‘ Solde 31/12/23
| Provision retraite " 688878 - I 114 295 574 583

2.2.3 - DETTES

Dettes financiéres

Le poste de dettes financiéres (hors intéréts courus non échus, intéréts compensateurs et dépbts de garantie des
locataires, concours bancaires courants) s'éléve a 418 698 318 € au 31 décembre 2023 contre 398 057 569 € au 31

décembre 2022.
" ANouveau | Realisations  Diminutions = Echéances | Rbt Au 31112/23
i ' anticipés

i i

398 057 570 35053545 | 62 974 13 291 344 1058 477 : 418 698 318

Excédent d’acomptes

Conformément a l'instruction comptable, il a été procédé a une comparaison globale au titre de la période 2023 entre
le montant des acomptes quittancés et le montant des charges pour lesquelles aucune régularisation n'est encore

intervenue.

L’impact sur le compte de résultat 2023 est la constatation d'un excédent d’acomptes qui nous a conduit a minorer le
poste « 703100 : récupération de charges » d’'un montant de 1 909 780 € par le compte 419500 : Locataires -

excédents de provisions.
Produits constatés d'avances

Ce poste enregistre, au titre de I'exploitation :

les loyers et charges avec terme @ €ChOIN ...t 111476 €
les subventions 17 585 951 €

L]
L ]
8BS SINISIIES ..ooeiieee ettt ettt 144 058 €
* |amise a disposition d'équipements @ GDF Suez Energie ...........covveverrevvnesieceeseniens 9999 €
O 1AEVANCE TOYEI ..ot e e e st e e s ebr e e e e bt e e e s srer e e ntre e e ennen 1648 €
o facturation NOVE geStON. ...t s 126 235 €

3 - COMMENTAIRES DU COMPTE DE RESULTAT AU 31 DECEMBRE 2023
3.1- CHARGES

3.1.1 - CONSOMMATION EN PROVENANCE DES TIERS

Ce poste s'éleve a4 27 732 739 € au 31 décembre 2023 et enregistre notamment :

o frais liés & la production de StOCKS ............oveiviiiiiiiris et 113919€
¢ achals non stockés de matieres et fournitures ... 654 785 €
o des dépenses d'entretien et de gros entretien ... 9553636€
o des charges réCUPErablES ..............ccooiiiiiiii e 10274 215 €
o refacturation inter-société du Groupe ..o 2546 492 €
LI 1= 1101 (=T = [T S TSRS 559629 €
o PrMES AASSUTANCES .....oiiiiiiiii it it ettt e e et e e bee e st e e e e s b e e e abeseeeeeeaee e ere e 610 769 €
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personnel intérimaire, personnel détache ...
honoraires, frais d'actes et contentieux, autres prestations, rémunération.de gestion ...
PUDHCItES, PUBHCAtIONS ......oviiiie e
déplacements, missions réceptions, séminaires et cCongrés ...
AEMENAGEMENTS ...t et et e b
COUSALIONS ..o ettt ceee e e e e e e e ias e s ebaeesasee s eemanereeasebaaeasebe e e s aabeee et raee e sanaae s ebreneaainen

frais postaux et télécom, lignes informatiques
frais de recrutement personnel .........................
locations mobiliéres et immobiliéres ................
SEervices DancCaires ..........ccccvviiiiiiee s
autres services extérieurs (surveillance batiments) ..............
documentations générales
CAA@AUX ......oi e e eeeteeaa e e e e

3.1.2 - IMPOTS, TAXES ET VERSEMENTS ASSIMILES

45090 €
1930867 €
144 713 €
132317 €
1186 €
408 422 €
578 681 €
30 108 €
48112 €
47 964 €
12878 €
20932 €
11077 €
6650 €

Le montant des taxes fonciéres sur propriétés baties s'éléve au titre de I'exercice 2023 a 7 528 457 €, 83% du

patrimoine est assujetti a la taxe fonciére.

3.1.3 - CHARGES DE PERSONNEL

Les charges de personnel passent de 10 614 251€ & 10 681 495€ avec un effectif moyen en ETP sur 'exercice 2023

de 183 collaborateurs contre 195 collaborateurs en 2022.

3.1.4 - CREANCES IRRECOUVRABLES SUR LOCATAIRES

Une somme de 450.382€ a été comptabilisée en perte sur créances irrécouvrables sur Pexercice 2023 constituée de
139 dossiers de locataires dont 129 partis (dont 133.853 € liés a la procédure de rétablissement personnel).

3.1.5 - CHARGES FINANCIERES

Tableau de variation des charges financieres 2022/2023 :

Montant par poste

Postes de charges Financieres au 31/12/22

 Intéréts s/opérations locatives 6197 972
Autres charges financieres
(frais de dossier s/femprunt, frais de garantie 78 544

d’emprunt, pénalités rembt anticipe)

Dotations aux amortissements et provisions

(intéréts compensateurs) 6772

TOTAL 6 283 288

3.1.6 - POIDS DE L’ANNUITE FINANCIERE
« amortissement financier sur emprunts (hors remboursements anticipés)
o intéréts (2.21 & 2.22)
Soit un total de
Le taux d’endettement en pourcentage des loyers s'éléve a 41,5 % en 2023.
3.1.7 - CHARGES EXCEPTIONNELLES
Les charges exceptionnelles enregistrent essentiellement :
Sur opérations de gestion :

o frais amende fiscale et pénale
+ frais de pénalités diverses

e frais commerciaux sur ventes patrimoine ............ccooviniiiiinii i

Montant par poste
au 31/12/23

10 693 435

251 986

2778

10 948 199

13 178 341€
10 606 549 €
23784 890 €

35 €
489 €
709727 €
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Valeur nette comptable des actifs cédés :

o surventes de 64 l0GEMENLS .......c.oovviiiiiiiiiie e e 1785310€
¢ sur autres ventes (3 logements Copropriété en difficultés /terrain /foyer /corporelies) . 1026 101 €
o SUTAEMONITION ...t 29920 €
e SUrcomposants remMplaces ... 2542 948 €

Autres charges exceptionnelles :

e dépenses liées a des sinistres 759621 €
e abandons de projets .............. 21981€
o frais de démolitions ............... 7586175 €
L 117 PO SR O TP OTUUPTPPRTURTRURON 191 381 €
Dotations aux amortissements et provisions :
e« amortissements exceptionnels pour démoltion ... 354 967 €
e  provision pour risques (reste & charges sur démolition) ........cc..ccoceeiiiniiiiininn, 1504 091€
e provision pour sécurisation des batiments prévus a la démolition ........................... 246 772 €

3.1.8 ~ INTERESSEMENT
Une provision au titre de l'intéressement 2023 a été comptabilisée pour 562.329 €.
3.1.9 - IMPOT SUR LES SOCIETES

Les SA him bénéficient de I'exonération d'IS en raison de certaines activités :
e les opérations réalisées au titre du service d'intérét général défini & l'article L.411-2 du CCH
¢ les produits engendrés par les locaux annexes et accessoires des ensembles d’habitations mentionnés a
l'article L.411-1 du CCH, a la condition que ces locaux soient nécessaires a la vie économique et sociale de
ces ensembles
¢ les produits financiers issus du placement de la trésorerie de ces organismes
Les conditions qui permettent de bénéficier de I'exonération prévue aux articles 207-1-4° et 207-1-4° quater du CG!
doivent étre appréciées au titre de chaque exercice comptable
En application de l'instruction 4 H-1-01 N°13 du 25 janvier 2006, le patrimoine de France Loire rattaché au secteur
fiscalisé au titre de 2021 a été recensé, il se compose de :
. 56 logements non conventionnés
. 866 logements PLI-LLI
. 76 commerces

Les revenus des commerces bénéficient d’'une exonération en application de franchise prévue dans linstruction
fiscale : sont exonérés les produits issus de 'exploitation des locaux annexes et accessoires, a la condition que ces
locaux soient nécessaires a la vie économique et sociale de ces ensembles. A défaut, les bénéfices retirés de
I'activité de location de ces locaux et emplacements annexes et accessoires sont exonérés d'impét sur les sociétés
dés lors que leur proportion n'excéde pas 5% des recettes totales de Forganisme.

Depuis le 1°" janvier 2020, les logements PLI sont exclus du service d'intérét général. lls sont désormais soumis &
Iimp6t sur les sociétés. La construction et la gestion de ces logements restent dans la compétence de I'organisme,
dans la limite de 10 % des logements locatifs sociaux mentionnés a l'article L.302-5 détenus par 'organisme, dans le
cadre des « missions d'intéréts général » hors SIEG.

De plus, entrent dans le champ d'application de Iimpot société toutes activités non rattachées au service d'intérét
général. Ce qui correspond en 2023 aux revenus tirés de la location d’une partie du siége social, des revenus des
Scev.

Au titre de I'exercice 2023, aucune provision d’'impét société a été comptabilisée.

3.2 - PRODUITS

3.2.1 - PRODUITS DES ACTIVITES

Le solde au 31 décembre 2023 s’éléve a 69 663 078 € contre 68 371 388 € pour 2022.

Au cours de I'exercice :
s 167 logements ont été mis en service
¢ &7 Togements ont été vendus + 3 autres ventes
» 53 équivalents logements vendus
* 108 logements ont été démoli
Portant ainsi le patrimoine de France Loire au 31 décembre 2023 a 12 737 logements et 571 équivalents logements.
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3.2.2 - PRODUCTION IMMOBILISEE

Le poste affiche un niveau de 2 387 441 € au 31 décembre 2023. Il enregistre :

s les colts internes de conduites d'opérations locatives ... 268 187 €
o les colts fiNANCIErS EXIEIMES ... ......cooiii et 41 446 €
e les colts de maitrises d'ouvrages refacturés par La Ruche Habitat ............................ 2077 808 €

3.2.3 - SUBVENTIONS D’INVESTISSEMENT

COMPTE 777 - QUOTE PART DE SUBVENTIONS VIREES AU RESULTAT

‘ En € . Reprise 2023 = VNCcédées |  Cumul reprise
| 131100 - subventions Etat i 342963 67912 8 326 935
¢ 131200 - subventions Région : 146 838 18 501 ' 1212 147
131300 - subventions Département 104 268 . 83 082 1497 970
! 131400 - subventions Commune 117 227 962 ' 1 569 480
- 131500 - subventions Ets publiques 87 152 27 698 391 646
~ 131600 - subventions Entreprises publiques 28299 3471 468 532
- 131710 - subventions collecte 8960 2576 ; 356 751
- 131720 - subventions autres collecteurs ] 42 411 - ' 404 061
| 131780 - subventions autres org privés : 46726 . 4 549 ; 1208 801
© 131880 - subventions d'équipement ! 65227 - 596 328
‘ TOTAUX i 990 071 ° 208 751 16 032 651

3.2.4 - AUTRES REPRISES PROVISIONS

®  SUFM TISQUES TOYEIS ..ooiiiiiiiiii ittt ettt eta s e e e et s ere et e 241699 €
o sUrnisquEs SAV 8/SC OV . 380 €
O SUMTISQUES QIVETS .. ettt oottt e et e e et e e e et e 80 000 €
o SUrrisques démolitioNS. .. ... ... uu it et 3209 457 €

3.2.5 - TRANSFERT DE CHARGES

A ce poste figurent notamment :

o avanages N NALUMES ...t 71864 €
o frais de commercialisation sur ventes patrimoine ..........cccccooiieiiiiniciinecee 709727 €
« aides a I'emploi (aide apprenti, CUI, service civique, adultes relais) ..........ccccccencnnirne 88716 €
e charges de gardiennage (salariés France Loire) dans les copropriétés ...................... 2651€
 versements des organismes de formation / Agefiph ..........cocooiriii i 21577 €
0 CARS AT . ettt ettt et e 34 137 €
e Taxe fonciére 2023 survente fOyer. ... 36 322¢€
o RMO La Ruche Habitat aCCeSSION .......cocciiiiiii et 110 478 €

3.2.6 - PRODUITS FINANCIERS

Les produits financiers au 31 décembre 2023 s'élévent & 585.039 €.

3.2.7 - PRODUITS EXCEPTIONNELS

Sur opérations de gestion :

o dédits et pENalites PErgUS ... 2035€
o rentrées sur Créances irécouvrables ... 30041 €
o dégrévements taxes fONCIBIES ...t 3482815€

Sur produits de cessions d'actifs, au titre des :

o vente de B4 I0gEMENES .......cccooiiiiiiieie e e 6 406 300 €
s ventes autres (échange terrain / foyer / [a Prairie).........ccooooiiiiiiiiniiie 904 341 €
e cession autres immobilisations corporelles (immobilisations de structure).................... 11666 €
Subventions virées au compte de résultat ..o e 1198822 €

Autres produits exceptionnels :
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A ce poste figurent notamment :

1893 266 €

o iNAEMNItES A'ASSUFANCES ...viiiiiiiiir ittt ee et re e s e e e e e s st

e surestimation frais divers, solde factures non parvenues aprés RMO .......................... 65 135€

e prorata taxes fonciéres sur ventes him 25320 €

o refacturation aux SCCV ..., 12779 €

e intéréts moratoires .............ccoeeiie 73 860 €

s régularisation charges copropriété 103 265 €

e divers L 4676 €

8 dEMONION L. et et et et a s eee e 4758870 €
Reprises sur provisions :

o risques exceptionnels sur démolitioNS...............oceieeiiiiecce 3209 457 €

e dépréciation exceptionnelle sur démolitions ... 488 912 €
Reprises sur amortissements :

e amortissement exceptionnel démolition requalifiée en réhabilitation............................ 1047 805 €

4 - SURPLUS DEGAGE LORS DES VENTES
La société a poursuivi au cours de I'exercice 2023 la politique de vente de logements au profit des locataires occupants.
En 2023, 64 ventes ont été réalisées pour un prix de vente global 6.406.300 € et 7 autres ventes pour 904.341 €.

Conformément a la loi, la société réinvestit cette somme, en priorité dans les programmes nouveaux de construction,
de travaux d’amélioration substantielle ou d'acquisition de logements destinés a la location.

Depuis 1996, le surplus généré par les ventes (soit 50 565 160 €) est réinvesti dans la construction neuve des logements
mais également pour financer les travaux de réhabilitation/amélioration y compris les remplacements de composants.

Le surplus dégagé par 'ensemble des ventes en 2023 ressort a 3.799.526 € suivant le détail ci-aprés :

Vente 64 logements + 7 autres ventes

g ' ' ’ Intitulé ! Débit * Crédit
| Prix de vente '
" Valeur Nette Comptable 2801388 € 7310641€
' Plus-value de cession 7 4509 253 €
" Total des frais imputables ‘ o 709 727 €

SURPLUS , : 3799526 €

5 - INFORMATIONS CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

i im T 4 8 g ¢

2 aa o« o B8= 8 NZ X

En k€ _ z8 ' = 3% z 2E wE  J%g >8 >9 -

5 Bz o ggf © S 2% $5F 3§ 3F 6

a4 | < o 04> T 3% Z0 7NoO BhZ OT -
. Créances ‘ | ' f 3 344 . 1438 2 1 1788
| Dettes { ‘ 596 ;’ 2304 § - 2900
' Charges 26 58 ' 599 40 | 2251 2858
Produits -+ .1 2, 44 65 9% 9| 1 1176
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6 - COMPTES D’ENGAGEMENTS

Ces comptes enregistrent des droits et obligations susceptibles de modifier le montant ou la consistance du

patrimoine de la société.

Des subdivisions du compte 80 fournissent le détail par nature des divers engagements.
e 801110 - garantie (donnée) de rachat accession sociale pour 73.400.983 €

801840 - reste a payer sur cot de production pour 62.536.958 €

801881 - engagements foyers pour 3.508.794 €

802100 - cautions regues FSL pour 656.603 €

802110 - garantie (regue) rachat accession sociale 15.154.237 €

802200 - garantie re¢ue CEGC pour 6.136.181 €

802300 - emprunts contractés pour le financement locatif pour 58.622.355 €

802800 - autres engagements regus (SGA) 136.300 €

7-COMPTES CONSOLIDES

France Loire est intégrée dans le périmétre de consolidation du Groupe Arcade-Vyv.

806210 - prix de vente, contrats préliminaires avec fonds bloqués pour 2.691.315 €.
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SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblio HLM)

4.1.1 TABLEAU ENGAGEMENTS HORS BILAN

4.1 Engagements

Exercice au : 31/12/2023

E ts requs Engag FPrTY
° N°de
N' de Libellé Montant Libellé Montant
compte compte
1 2 3 1 2 3
8021 |Avals, cautions, garanties regus 21947 020,39 8011 |Avals, cautions, garanties donnés 73400 983,41
80221 ?ontrals d'emprunts accession signés et non portés a 8012 |Octroi de préts
I'encaissement
80222 ]Avenants en cours {accession P.A.P.} 80121 |- Contrats signés de préts principaux
8023 |Emprunts locatifs et autres 58 622 355,00 80122 |- Contrats de préts compémentaires
8024 |Créances escomptées non échues 80128 |- Autres contrats
8026 |Engagements regus pour utilisation en crédit-bail 8016 |Redevances crédit bail restant a courir
8028 |Autres engagements recus 136 300,00j 8018 |Autres engagements donnés - reste a payer sur : 66 045 751,89
Reste a comptabiliser sur :
80181 |- Coiit de production prévisionnel des opérations liquidées
{logements-accession)
80182 | Colit de production prévisionnel des opérations non liguidées
{terrains-accession)
80183 '- Co‘rrxprom;s de vente {y compris terrains pour réserves
fonciéres)
80184 | - Marchés signés (opérations locatives) 62 536 958,06
80188 | Engagements divers 3508 793,83
TOTAL 80705 675,39 TOTAL 139 446 735,30
4.1.2 - TABLEAU COMMERCIALISATION
80621 Cor'(.rats préliminaires avec fands bloqués - prix de vente 2 691 315,00 80611 |Logements finis et vendus dont le transfert de propriété n'a pas eu lieu
prévisionnel
80622 |Réservations sans fonds bloqués - prix de vente prévisionnel
80623 |Dépbts de garantie bloqués - location accession
4.1.3 - TABLEAU PRESTATION DE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES
80721 [Engagements de la personne physique 80711 [Immeubles & réaliser
80723 |Appels de fonds 80712 [Fournisseurs
80724 |Situation de trésorerie de la construction 80722 [Travaux réalisés {solde débiteur)

TOTAL

TOTAL




SA FRANCE LOIRE {Nouvelle biblio HLM)

4.2.1 - TABLEAU AFFECTATIONS DU RESULTAT DE L'EXERCICE N-1

4.2 Résuttat autofi net

d) Charges récupérées (Comptes 703}

10538 637,78 11 955 470,80} 11 201 799,08
) (b+c-d) : du ratio d' net HLM 56 682 967,00 56 699 023,96 59 046 317,93
a / e : Ratlo d’autofinancement net HLM {en %} 12,92%| 9,43%| 3,25%| 8,53%

Exercice : 31/12/2023
Dont activités antérieures & 2021 et ne relevant pas du
Pont i IEG depuis 2021
TOTAL activités relevant du S| puis 24 SIEG depuls 2024
ORIGINES :
11 - Report & nouveau avant affectation du résuftat 19 550 499,041 19 550 499,04
12 - Résultat de l'exercice N-1 5 309 910,37 4820 859,33 503 987,94
- Prélévement sur le compte 10688 Réserves diverses (1)
N° dels) compte(s} prélevéis)
Part de I'activité SIEG / bors SIEG dans e résultat
Part de |'activité SIEG / Hors SIEG dans les capitaux propres
AFFECTATIONS :
- Affectation aux réserves
1061 Réserve légale (spécifique sociétés)
1063 Réserves statutaires ou contractuelles {spécifique sociétés)
1067 Excédents d' affectés a V' éci OPH)
10685 Réserves sur cessions immobilieres 4283 808,14 3455 058,24 828 749,90
10688 Réserves diverses 953 239,84 953 239,84
457 - Dividendes (spécifique sociétés) 454 413,44 412 561,25 41 852,19
11 - Report & nouveau aprés affectation du résuftat 19 168 947,99 19 183 884,89
TOTAL 24 860 409,41 24 860 409,41, 4820 859,33 4820 859,33 20 054 486,98 20 054 436,98/
{1} Avec indication des postes de réserves sur lesquels les prékévements sont effectués
4.2.2 - TABLEAU DISTRIBUTION DE DIVIDENDES (SOCIETES) (1)
DIVIDENDE PAR PLAFOND ANWUEL DE
T MONTANT TOTAL DES DIVIDENDES DISTRIBUES RESULTAT NET
EXERCICE ANNEE DE PAIEMEN’ DISTRIBUTION (2)
2022 052 454 413,44 458 782,80 5 309 910,37]
L L
11) Tableau 4 renseigner paur les 3 exercices précedents (article 243 bis du CGE
4.2.3 - TABLEAU RESULTAT DE L'ORGANISME AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES
31/12/2019 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023
jopérations & résultats de Faxercice
Chitfre d'atfaires | 65153276,85| 5586797629 56 549 518,62 56 415 917,49 58 461 279,10|
Resultat avant charges et produits calculés 79844811,80]  26495169,36] 24 647093,97 23 535 125,66 18237 921,72
{amorti épréciations & }
Résultat aprés charges et produits calculés 12 340 765,77 8473 345,14] 532195389 530291037 1430126 38|
{amortissements, dépréciations & provisions)
F«mmﬂ
Effectif moyen des salariés employés pendant l'exercice 196, 184f 182| 195] 183
Montant de fa masse salariale de V'exercice 6968 392,51 _6670975,17) 6956273,14] 7702 140,65 7 840 807,55
Montant des sommes versées au titre des avantages sociaux 2 680 938,02 2646 875,82 2764 877,14 291211044 2840 687,33
|de I'exercice {sécurité sociale, oeuvres sociales, etc ...}
4.2.4 - TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 423-9 et R. 423-70 du CCH)
Exercica N-2 Exercice N-1 Exercice N
2) Autofinancement net HLM (tableau CAF - il - 2) 7320 982,42] S 347 083,87 1917 174,34
b} Total des produits financiers {Comptes 76) 133 448,38 283 106,47 585 038,53 MoYanne des ratios|
. das 3 darniers
<} Total des produits d'activité (Comptes 70) 67 088 156,40| 68 371 388,29 69 663 078,18 exercices
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4.3.1 - TABLEAU MOUVEMENTS DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE

4.3 Mouvements actif immo

Exercice au : 31/12/2023
Virements poste 3 Sorties d'actif
Valeur brute au Acquisitions, Virements de P {sauf abandon | Valeur brute a la fin
Immobilisations . ) poste, abandons A N
R début de 'exercice créations, poste a poste . projet) et remb. de I'exercice
de projets, remb.
apports (3) {a) anticipés courant des
P préts (5)
1 2 3 4 5 6 7 _(2+3+4-5-6)
INCORPORELLES
Frais d'établissement
Baux long terme et droits d'usufruit 196 568,70 1239,94 195 328,76
Immobilisations incorporelles en cours, avances et acomptes versés
. e . 236 454,80 82116,74 27 807,02 290 764,52
sur immobilisations incorporelles (232-237)
Autres immobilisations incorporelles 3110 566,81 80 020,28 27 807,02 3218 394,11
TOTALI 3543 590,31 162 137,02 27 807,02 27 807,02 1239,94 3 704 487,39
CORPORELLES
TERRAINS
Terrains nus 154 046,37 12 837,00 12 837,00 154 046,37
Terrains aménagés, loués, bétis 53 152 661,40 0,01 2087 231,16 262 376,35 54 977 516,22
Agencements - Aménagements de terrains
TOTALII 53 306 707,77 12 837,01 2087 231,16 12 837,00 262 376,35 55 131 562,59
CONSTRUCTIONS
Construc?ions locatives sur sol propre (213 sauf 21315-2135}) 220 526,66 26 440 127,30 14 404 622,88
hors Additions et remplacements de composants
Additions et remplacement de composants (1) 20526,27 23946 738,12 1995 963,90
Constructions locatives sur sol propre (213 sauf 21315-2135}
Additions et remplacements de composants compris [A] 659 457 406,96 -0,39 50 386 865,42 16 400 586,78 693 443 685,21
Constructions locatives sur sol d'autrui {214 sauf 21415-
2145) hors Additions et remplacements de composants 1167.89 122754,50
Additions et remplacement de composants (1) 75379,21
. i ! i 4 -
Con.st.r locatives sur sol d'autrui (214 sauf 21415 2.145) (8] 29992 724,39 7654710 122 754,50 29946 516,99
additions et remplacements de composants compris
Bétiments et install. admin. {21315-2135-21415-2145} [ 7 665 677,97 4 556,45 138 004,44 4199,94 7 804 038,92
TOTAL N [A+B+C] 697 115 809,32 4 556,06 50 601 416,96 16 527 541,22 731194 241,12
Installations techniques - Matériel - Outillage TOTAL IV 70 118,93 70 118,93
DIVERS
Install. générales, agencements et aménagements div. {2181} 362 706,99 18 654,79 381361,78
Matériel de transport 1176 925,83 16 990,00 46 258,07 1147 657,76
Matériel de bureau et matériel informatique 2019 254,17 73971,66 2093 225,83
Mobilier 696 108,30 17 865,59 997,23 712 976,66
Diverses
TOTALV 4 254 995,29 127 482,04 47 255,30 4 335 222,03
bles en loc: te, loc.-attr., affectation TOTAL VI
IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS
Terrains, ouvrages d'infrastructure 1619 469,78 32 462,28 887 151,09 764 780,97
Constructions et autres immobilisations corporelles :
- Construction et acquisition-amélioration 34 947 465,50 36 33072870 27 625 023,11 43653171,09
- Additions et remplacements de composants {1) 29 796 564,74 12115139,14 24 185 617,66 17 726 086,22
Avances et acomptes
TOTALVII 66 363 500,02 48 478 330,12 52697 791,86 62 144 038,28
Total VIl {I+1H+IV+V4Vi+VII} 821111131,33 48 623 205,23 52 688 648,12 52 710 628,86 16 837 172,87 852 875 182,95
FINANCIERES
Participations, apports, avances (261-266-2675-2676}) 52 597 409,44 52 597 409,44
Créances rattachées a des participations (2671-2674)
Titres immobilisés {droit de créance)
Préts participatifs
Préts principaux pour accession
Préts complémentaires pour accession
Préts aux SCCC
Autre (dépots et cautionnements versés, créances diverses ...} 1108 942,69 288 529,80 594 905,75 802 566,74
Intéréts courus
TOTAL IX 53 706 352,13 288 529,80 594 905,75 53 399 976,18
;|
TOTAL GENERAL ( 1+ VHl +IX ) (2} [ 878 361 073,77 49 073 872,05 52 716 455,14 52 738 435,88 17 433 318,56 909 979 546,52]

{1) Ces lignes recensent les des travaux de ré rési

dec

{2) Total général colonne 7 = Totat | colonne 3 de Factif du bilan.
(3) Y compris la production immobilisée {compte 72 sauf 72232)
(4) Y compris les vi de stocks en i i

(5) Les sorties d'actif concernent les ventes et dé les sorties de ci

és, et autres mises au rebut.

sur le parc existant hors travaux d’

sur les
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4.4.1 - TABLEAU AMORTISSEMENTS (A)
SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

4.4 Amortissements (A)
Exercice au: 31/12/2023

A ions : dotations de N
& Diminutions :
Montant des I'exercice . At
. amor des
. bili L amortissements des &1 -
aifort arnor
d Amortissement | Autres méthodes
a": débu.‘ € L sortis de I'actif et | en fin d'exercice
I'exercice linéaire (1)
reprises (2)
1 2 3 4 5 6
INCORPORELLES

Frais d'établissement
Baux long terme et droits d'usufruit 64 150,03 6 348,45 1119,40 69 379,08
Autres postes d'immobilisations incorporelles 2502 191,61 258 381,74 2760573,35

TOTALI 2566 341,64 264 730,19 1119,40 2 829952,43

CORPORELLES
Agencements - Aménagements de terrains TOTAL It
CONSTRUCTIONS

Constructions locatives {sur sol propre} 219 866 912,15 17 145 607,62 354 967,41 12 352 625,37 225014 910,72
Constructions focatives sur sol d'autrui 16 603 808,18 811 300,34 110 820,08 17 304 288,43
Batiments et installations administratifs 3170963,42 229 211,84 142,06 3 400 033,09

TOTAL I 239 641 683,75 18 186 119,80 354 967,41 12 463 587,51 245719 232,24
Installations techniques - Matériel - Outillage TOTALIV 70118,93 70118,93

AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Installations générales - Agencements et aménagements divers {c/2181) 245 527,59 22 173,38 267 700,97
Matériel de transport 842 495,52 182 110,83 36 236,15 988 370,20
Matériel de bureau et matériel informatigue 1560 780,92 263 268,23 1824 049,15
Mobilier 470 310,60 38969,42 997,23 508 282,79
Diverses

TOTALV 3119 114,63 506 521,86 37 233,38 3588 403,11
Travaux d'amélioration (immeubles regus en affectation) TOTAL VI

TOTAL GENERAL {3) 245 397 258,95 18 957 371,85 354 967,41 12 501 940,29 252 207 706,71

(1) Notamment: amortissement exceptionnel, progressif... (Rappel: 'amortissement progressif n'est pas admis pour les immobilisations locatives)

(2) A détailler dans le tableau des amortissements n° 4-B
(3) Le total général des colonnes 3 et 4 est égal aux comptes 6811+6871

Amortissement des constructions {extrait de la partie littéraire de I'annexe): indiquer la (les} durée(s) d'amortissement retenue(s) pour le composant "Structure” des constructions :

60 ans
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4.4.2 - TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (B)
VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE

4.4 Amortissements (8)

517002

Exercice au : 31/12/2623

Eléments Reprises sur
- Autres sorties i Total des
Immobilisations amortissables transférés en actif | Eléments cédés - amortissements L
. ) d'actif (3) diminutions (2)
circulant (1)
1 2 3 4 5 6
INCORPORELLES
Frais d'établissement
Baux emphytéotiques a construction et a réhabilitation et droits d’usufruit 1119,40 1119,40
Autres postes d'immobilisations incorporelles
TOTALI 1119,40 1119,40|
CORPORELLES
Agencements - Aménagements de terrains TOTALI
CONSTRUCTIONS )
Constructions locatives (sol propre} 2560 739,12 8744 080,71 1047 805,54 12352 625,37|
Constructions locatives sur sol d'autrui 110 820,08 110 820,08
Bétiments et installations administratifs 142,06 142,06
TOTAL I 2560739,12 8 855 042,85 1047 805,54 12 463 587,51
Installations technigues - Matériel - Outillage TOTAL IV
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Installations générales - Agencements et aménagements divers
Matérie! de transport 36 236,15 36 236,15
Matériel de bureau et matérie! informatique
Mobilier 997,23 997,23
Diverses
TOTALV 37 233,38 37 233,38]
Travaux d'amélioration {immeubles regus en affectation) TOTAL VI
TOTAL GENERAL 2 561 858,52 8892 276,23 1047 805,54 12 501 940,29

(1) Reprises constatées au compte 7811
(2) Les montants de cette colonne doivent correspondre a ceux de la colonne 5 de 'annexe 4-A
(3) Démalitions, sorties de composants remplacés, et autres mises au rebut.
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4.5 - TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

4.5 Dépréciations et provisions

Exercice au : 31/12/2023

Montant au début de Aug : Diminutions : reprises | Montant a 1a fin de
Nature . . . . N
'exercice dotations de I'exercice de F'exercice - I'exercice
1 2 3 4 5
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires
Provision spéciate de réévaluation
TOTAL}
PROVISIONS
Pour litiges
Pour amendes et pénalités
Pour pertes sur contrats
Pour pensions et obligations similaires 688 877,52 114 295,19 (3) 574 582,33
Pour gros entretien 211628,57 715 542,18 79 200,00 851970,75
Pour charges sur opérations immobilieres
Autres provisions pour risques et charges {dont emprunts) 9778 732,17 1619 839,18 3531536,78 7867 034,57
TOTALI 10 679 238,26 2339381,36( (2) 3725 031,97 9293 587,65
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelles
Corporelies 1395 314,09 246 772,45 488 911,56 1153 174,98
Financiéres 40 857 889,20 40 857 889,20
TOTALII 42 253 203,29 246 772,45 488 911,56 42 011 064,18
STOCKS ET EN-COURS
Terrains a aménager 237 263,90 237 263,90
Immeubles en cours
Immeubles achevés
Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication garantie de rachat
Approvisionnements
TOTAL IV 237 263,90 237 263,90,
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires 4445 993,11 131774413 1147 364,42 4616372,82
Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/attributaires 3924,63 2 106,10 1818,53
Autres créances 109 210,00 109 210,00
Valeurs mobiliéres de placement
TOTALV 4559 127,74 1317 744,13 1149 470,52 4727 401,35
TOTALVI (llI+IV+V}) 47 049 594,93 1564 516,58 1638382,08 46 975729,43
TOTAL GENERAL (1 +1f+V1) 57728 833,19] (1) 3903 897,94] (1) 5363 414,05 56 269 317,08'
RENVOIS
- Exploitation 215303423 1665 045,08
(1) Dont dotations et reprises |- Financiéres
- Exceptionnelles 1750863,71 3698 368,57

{2) Dont reprises ...

... de provisions utilisées

... de provisions non utili

sées (*)

2196 618,32

1528 413,65

(3) Dont montant pour indemnités de départ en retraite et médaille du travail

574 582,33

{*) Exemples: reprise de provision pour litige devenue sans objet, reprise de PGE suite  cession de patrimoine,etc (& détailler dans la partie littéraire de lannexe)
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4.6.1 - TABLEAU ETAT DES DETTES

4.6 Etat des dettes

Exercice au : 31/12/2023

Montant net au Dettes garanties
N° de compte Dettes bilan ~ 1anauplus Entre 1an et 5 ans Plus de 5 ans par des siiretés
réelles
1 2 3 4 S 6 {3-4-5) 7
162 Participation des employeurs a |'effort de construction (1) 10943 891,81 325 086,95 1030039,47 9588 765,39
163 Emprunts obligataires {1}
164 Emprunts auprés des établissements de crédit (1} {2) 393 813 827,65 9427 537,75 29 343 336,37 355042 953,53
1651/1658 Dépbts et cautionnements regus 3589178,62 Non ventilable (3) 3599 178,62
1654 Redevances location - accession
166 Participation des salariés aux résultats
1675 Emprunts participatifs (1)
167 (sauf 1671
et 1675),1681a  |Autres emprunts et dettes (1} 13940 598,43 90 450,13 267 558,30 13 582 550,00
1687
17/18 Dettes rattachées a des participations (sauf intéréts courus} (1)
519 Concours bancaires courants - Crédits de trésorerie {5)
16881/16882/1713/ [, <t courus non échus 6819 500,67 6819 500,67
1748/1788/5181
16883 Intéréts compensateurs 1795,55 1795,55
TOTAL | dettes financiéres 429118792,73 16 664 411,05 30 640 934,14 381813 447,54
dont emprunts remboursables in fine
229 Droits des locataires acquéreurs, attributaires, affectants
269/279 Versements restant a effectuer sur titres non libérés
401 a 408 Fournisseurs et comptes rattachés 9992 955,77 9992 955,77
419 Clients créditeurs 2143091,84 2143091,84
42 Personnel et comptes rattachés 193812810 1938128,10
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 1312052,88 1312052,88
a4 Etat et autres collectivités publiques 4220 356,61 4220 356,61
443 Opérations particulieres
44 sauf 443 Autres 4 220 356,61 4 220 356,61
a5 Groupe, associés et opérations de coopération 2913172,00 2913172,00
451 Groupe 2304 359,72 2304 359,72
454 Sociétés civites immobiliéres ou $.C.C.C 11 746,28 11 746,28
455/4563/457 Associés 597 066,00 597 066,00
458 Membres - Opérations faites en commun et en G.LE.
a6 Créditeurs divers 569 702,75 40502,75 529 200,00
461 Opérations pour le compte de tiers 14 759,19 14 759,19
46 sauf 461 Autres dettes 554 943,56 25 743,56 529 200,00
47 Comptes transitoires ou d'attente (6)
TOTALN 23 089 459,95 22 560 259,95 529 200,00
487 Produits constatés d'avance 17979 367,29 3803062,34 14176 304,95
4871 Sur exploitation 17979 367,29 3803062,34 14176 304,95
4872 Sur vente de lots en cours
4878 Autres produits constatés d'avance
TOTAL N 17979367,29 3803 062,34 14 176 304,95
L
TOTAL GENERAL (1 + ti + 11 (4) 470 187 619,97 43 027 733,34 45 346 439,09 381813 447,54

RENVOIS

(1)

Emprunts réalisés en cours d'exercice

35053 545,02

Emprunts remboursés en cours d’exercice

14412 794,54

o]

Dont & 2 ans maximum a l'origine

{3} Afin d'obtenir une vérification des résultats par la méthode de la balance au carré, ie montant des dépbts et

(4) Total général colonne 3 = Total il + IV du passif.

(5} Y compris soldes créditeurs de bangues.
{6} En principe ces comptes doivent étre soldés a la fin de l'exercice

recus, non

par

. est inscrit dans |3 rubrique "dettes a plus de 5 ans”
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4.7.1 - TABLEAU ETAT DES CREANCES

4.7 Etat des créances
Exercice au : 31/12/2023

N° de compte Libellé Montal.n brut au 1 an au plus Plusde 1 an
bilan
1 2 3 4 (2-3)
EN ACTIF IMMOBILISE
267 Créances rattachées a des participations
2781 Préts principaux accession
2782 Préts complémentaires accession
2783 Préts aux S.C.C.C
274 Autres préts
275/276 Autres immobilisations financiéres 699 782,73 699 782,73
TOTAL | 699 782,73 699 782,73
EN ACTIF CIRCULANT
409 Fournisseurs débiteurs 1826 806,62 1826 806,62
411 Locataires et organismes payeurs d'APL 1569,25 1569,25
416 Clients douteux ou litigieux 9 689 559,00 9 689 559,00
412 Créances sur acquéreurs
413/414/415/418 Autres créances clients 625 765,72 625 765,72
a2 Personnel et comptes rattachés 952,02 952,02
a3 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 574,02 574,02
4 Etat et collectivités publiques 26 605 466,64 15 375 900,83 11 229 565,81
443 Opérations particuliéres
44 sauf 443 Autres (1) 26 605 466,64 15 375 900,83 11229 565,81
45 Groupes, associés et opération de coopération 1863 582,57 1863 582,57
451 Groupe 1787 775,91 178777591
454 Sociétés civiles immobilieres ou S.C.C.C 75 806,66 75 806,66
455 Associés - comptes courants
4562 (spécifique SA) Capital souscrit et appelé, non versé
458 Membres - Opérations faites en commun et en G.I.E.
46 Débiteurs divers 6877 972,35 4517972,35 2 360 000,00
461 Opérations pour le compte de tiers
46 sauf 461 Autres créances (1) 6877972,35 4517 972,35 2 360 000,00
TOTAL I 47 492 248,19 33 902 682,38 13 589 565,81
486 Charges constatées d'avance 655 327,56 655 327,56
476 Différence de conversion {(actif)
TOTAL N 655 327,56 655 327,56
TOTAL GENERAL (1+11+1l} 48 847 358,48 35 257 792,67 13 589 565,81
(1) RENVOIS
Dont Subventions d'investissement a recevoir 12 737 154,60

Subventions d'exploitation a recevoir
TVA

17 593 382,00
1129099,49
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4.8.1 - TABLEAU FILIALES ET PARTICIPATIONS

{en euros}

Exerci

€ au : 31/12/2023

Réserves st Préts st avances Chiffre d"affaires
“ reportd nouvesu| Quote-partdu [Valeur comptable des thres détenus| consentispar | " m"' “’":‘“h hors taxes du D"'”h::"
Informations financiires Caphtal avant affectation| capital détenue (€] I'organisme st non cautions et ava durnies exercice anca par Activité
donnds par Yorganisme au
dos résultats ) sncore Forgansme s cours da Fexsrcice
15 remboursés (4) s s)
Fillales et participations (1) Brote Nette
jom Siren
1 3 4 S 6 7 8 9 10 12 13
Filiales et participations (2} {6)
Filiales (7}
- SAS Le Parc des Capucines $38835156 150 000,00 152932,38 99.95% 149930,00 149 930,00 143836642 36817554
- SCIC La Ruche Habitat 692 018 658 474 560,00 3465 214,63 51.90% 246 400,00 246 400,00 2406 256,40|
- SCCV Chécy Grainioup 884 422 130 1000,00 90.00% 900,00 900,00 18333333
- SCCV Orléans Les Jacinthes 884422288 1000,00] 99.00% 990,00 990,00 16/2985,78|




SA FRANCE LOIRE {Nouvelle biblio HLM)
4.8.1 - TABLEAU FILIALES ET PARTICIPATIONS

{en euros)
Exercice au : 31/12/2023
rnp:‘n"lr:.oluv:ln Quote-partdu |vateur comptable dus titres détel hmnﬁw - .": " | Montent ans c::‘:::::l;‘“ Dhvide
- alour s détenus
inform: utions. sés
Informations financlires Capital | avant affectation| caphal détanue @ Forganisme atnon| VBT SLAVEE e enercics |  SCRREésBEC Activité
donnés par Torganisme au
dosrdsubats ) oncors Forganisme cos cours de Fexercica
15) remboursés (4) ore (s}
Filiales ot participations {1} Brute Nette
jom Siren
1 2 3 4 5 3 7 3 9 10 12 13

Fillales et participations (2} {6)
Participations (8)

T"SA Loir et Cher Logement 555820 200 35 000,00 4804222260 20.00% 13456.00 1348606 3382267475

- SCICEvoléa 598 201 325 11983 835,90 6773997,73 3441% 47 706594,44 685329524 40995630,70

- SCICHomy 613 720 564 11 140 265,00 164 471,60 34.00% 441907100 4419071,00 9 718593,00
Autres filiales ou participations {9)

Filiales non reprises ci-dessus
Participations non reprises ci-dessus 60 068,00 60 068,00
TOTAL (10) I 52 597 409,44, 11744 110,24 1438 366,42

{1) Pour chaque filiale et entreprise avec laquelle forganisme a un ien de participation, indiquer & chaque fois le numéro d'entification national (n* SIREN)

{2) Pour chaque filiale et entreprise avec laqueile aun lien de , indiquer i et le siége social

(351 le montant inscrit a 416 rédvalué, indiquer le montant de Iécart de résvatuation dans (z rubrique “observations”

{4} Mentianner dans cette colonne le total des préts et avances (sous déductions des remboursements)  la cloture de exercice et, dans la rubtique “obsetvations”, les dépréciations constituses le cas échéant
(5)5' s'agit d'un exercice dont la cldture ne coincide pas avec celle de I'or ganisme, le préciser dans 13 rubrique “observations”

{6} Dont la valeur dnventaire excéde 1% du capital de organisme détentrice des titres

(7 Plus de 50 % du capital détenu par 'organisme.

(8] De 104 50 % du capital déteny par {'organisme

19} Sociétés consolidées ou i fa valeur dinventaire des titres est intérieure 3 1% du capital de ['or ganisme détentrice des titres

(10) Yotal colonne S . égal aux comptes 261 » 266

Observations :




SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblio HLM)
4.9.1 - TABLEAU REMUNERATIONS ET FRAIS DES DIRIGEANT.E.S (OPH)

4.9 Dirigeants - Effectif
Exercice au : 31/12/2023

Montant giobal des Montant global des frais
Catégories
¢ rémunérations remboursés
1 2 3

Organes d'administration
Organes de direction

4.9.2 - TABLEAU DE L'EFFECTIF MOYEN ET VENTILATION PAR CATEGORIE (OPH)

Equivalent d'effectifs
Catégories Effectif au 31/12 dontRégie refacturés A d'autres Effectif moyen
organismes
1 2 3 4 5
Birection & chargele)s de mission
Administratifs -
Techniques
Sociaux
Emplo é(e)s
Administratifs
Techniques
Sociaux
4.9.3 EFFECTIFS (sociétés)
3.1 EFFECTIFS AU SERVICE DE LA SOCIETE EFFECTIF AU 31 DECEMBRE EFFECTIF MOYEN (a}
Effectif salarié de la société (b Effectif plein temps 1 169,00 173,57
Effectif a temps par - en nombre 2 13,00 17,00
- en équivalent temps plein (c) 3 9,98 9,82
Total effectif salarié de Ia société en Equivalent temps plein oo a(=1+3y T} T T TTTa7ees] T T 183,39
_ Dont effectif refacturé a d'autres organismes {d) (e} 5 _ B . 551
Effectif non salarié par la sociét€, facturé par une structure externe (f] (e} T T 6 | I X0
Effectif net total au service de la société, en équivalent temps plein 7{=4-5+6) 191,51 195,92
3.2 EVOLUTION DE L'EFFECTIF SALARIE DE LA SOCIETE {s) (42N €.D.D. TOTAL
Rappel : effectif salarié au 31 décembre n-1 177,20 20,80 198,00
- Fins de contrats au cours de I'année 25,43 24,80 50,23
+ Contrats signés au cours de ['année 2141 9,80 31,21
IEﬁec(if salarié au 31 décembre de I'exercice {g) 173,18 5,80 178,98/
TFTECTIT SALKRIE
3.3 VENTHATION PAR CATEGORIES DE L'EFFECTIF AU 31 DECEMBRE TOTAL DONT REFACTURE EFFECTIF NON SALARIE
Personnels administratifs 150,59 5,51 18,04
Personnels d'immeubles 2839
Personnels de maintenance
TOTAL {h) 178,98 5,51 18,04

{2) Moyenne arithmetique des effectifs  Ia fin des 12 derniers mois (oU, 5 défalt, des 4 derniers trimestres)
(b) Inclure tes C.0 O, y compris fes contrats aidés.

{c} Pour le calcul de {'équivalence temps plen, rapporter fa durée de travail effective a (a durée conventionnelle ou légale.

(d) Personnel mis & d' ou gl ou en effectif des frais de personnel commun facturés 2 ceux-ci par la société
(e) En équivalent temps plein

{f) Personnel mis a disposition de la société par d'autres organismes ou groupements {maison meére. GIE, ., sauf société dinténm}

{g) Egal au total 4 du tableau 3.1 (effectif 3u 31/12)

{h} Colonnes respectivement égales aux totaux 4. S et 6 du tableau 3.1 (au 31/12)



SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblio HLM)

4.10.1 - TABLEAU VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

Commentaire : Les frais d'acquisition (frais de notaire, commissions, impéts et taxes non récupérables} imputés a des immeubles au cours de l'exercice sont ici analysés au niveau du compte
auquel ils figurent en fin d'exercice.

4.10 Frais acq.-Transferts charges

Exercice au : 31/12/2023

Comptes d'imputation Nature des frais d'acquisition Montant Totaux partiels
1 2 3
211 - Terrains 40912,40
SCP NORIAL / frais d'acquisition 10 opérations 40 912,40

Divers {montants non significatifs)

213/214 - Constructions 62 992,28
SCP NORIAL / frais d’acquisition 4 opérations 62 992,28

Divers (montants non significatifs)

231 - Immobilisations corporelles en cours 313 197,60
SCP NORIAL / frais d'acq. 26 opérations 313 197,60

Divers {montants non significatifs)

31 - Terrains a aménager

Divers {montants non significatifs)
33 - Immeubles en cours

Divers {(montants non significatifs)
35 - Immeubles achevés

Divers (montants non significatifs)

TOTAL 417 102,28

4.10.2 - TABLEAU DES TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTE 79)

Il-Annexe Fiche 10

Transfert de Transfert de
char Transfert de harges
Destination des charges transférées \ .ges charges financiéres charg
d'exploitation {compte 796) exceptionnelles
{compte 791) P {compte 797}

.. En charges & répartir (c/ 481) (1)
.. En comptes de tiers
.. En charges d'exploitation 1259 166,35

.. En charges financiéres

.. En charges exceptionnelles
[dont frais sur ventes... ¢/ 67182] (2}

TOTAL 1259 166,35
T g agissant aes cﬂarges financiéres, mal-quer les Intere_ts compensateurs trans’eres au compte 1513.

(2) Frais de montage, de remise en état, de commercialisation déductibles des plus-values de cession de patrimoine locatif, et transférés au compte 67182

Observations {précisions sur fes charges concernées, les tiers concernés...) :

|
i
|
|




SA FRANCE LOIRE {Nouvelle biblio HLM)
4.11.1 - TABLEAU PRODUCTION IMMOBILISEE (COMPTE 72)

4.11 Production immobilisée

Exercice au : 31/12/2023

Autres travaux et
. Colits internes Frais financiers prestations pour
N°§ i Total
nventaire Opérations (compte 7221) (1) | (compte 7222) (2) | soi-m&me (compte ot
7223) (3)
1 2 3 4 5
sans objet sans objet 41 446,18 2 077 807,90 2119 254,08

(1) Les coiits imputés ne doivent pas excéder les colts réels. Préciser ci-aprés les méthades de calcut

Rappels :

la non imputation des colts internes aitére 'image fidéle.

Ia notion de colts internes de production est décrite dans l'instruction comptable .

{2) ustifier ci-dessous Y'incorporation des frais financiers et indiquer le mode de calcul employé.

Rappels :

seuls les frais financiers externes de la période de construction peuvent étre immobilisés ; ils sont
obligatoirement inscrits dans dans les comptes 66, et transférés en immobilisation par les comptes 72.

{3} Indiguer ci-dessous la nature des travaux et prestations dont il s'agit.




SA FRANCE LOIRE {Nouvelle biblio HLM)

4.12.1 - TABLEAU INCORPORATION DE FRAIS FINANCIERS ET DE COUTS INTERNES DE L'EXERCICE
AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS

4.12 Colts incorp. stocks
Exercice au : 31/12/2023

Frais financiers | Frais financiers non Frais de .
) ) N ) Autres colits
Comptes spécifiques 3 une | spécifiques 2 une | commercialisation Total
. P . internes (2)
opération seule opération (1) (2)
1 2 3 4 5 6

331 - Lotissements et terrains en cours d'aménagement

332 - Opérations groupées, constructions neuves

333 - Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente

334 - Constructions de maisons individuelles (C.C.M.L}

337 - Divers (3)

TOTAL GENERAL

{1) Pour fes frais financiers des emprunts finangant simultanément la réalisation de plusieurs programmes et pouvant étre affectés par répartition entre ces programmes, justifier ci-

dessous la réalité de I'utilisation de ces emprunts et les modalités de répartition des frais financiers entre chague programme

{2) Total des colonnes 4 et 5 = total de la colonne S du tableau V-3 - fiche 1 {mouvements des comptes de stocks)
Préciser ci-dessous la méthode de calcul de ces coits et celle de répartition entre les programmes
Rappels : lo non imputation des codts internes altére {'image fidéle.

les codts internes imputés ne doivent jamais dépasser les codits réels.

la notion de codts internes de production est décrite dans l'instruction comptable .



SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblio HLM)
4.13.1 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

4.13 Exceptionnel

Exercice au : 31/12/2023

|- CHARGES
Nature Montant Totaux partiels
1 2 3
671 - Sur opérations de gestion (1} (2) 710 250,83
- Amende fiscale et pénale 35,00
- Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 488,83
- Frais sur ventes patrimoine 709 727,00
Divers: montants non significatifs _
675 - Valeurs comptables des éléments d'actif cédés, démolis, mis au rebut (1) 5384 278 06
Cessions {2) .
- VNC des immobilisations corporelles cédées 2 811 410,49
Divers: montants non significatifs
Démolitions
- VNC des immobilisations démolies 29 619,51
Divers: montants non significatifs
Sorties de composants et autres mis au rebut 2542 948 06
- VNC des composants remplacés 2542 948,06
678 - Autres (1) [2] 8556 205 49
- Dépenses couvertes par les assurances 759 620,75
- Charges exceptionnelles diverses 149 730,89
- Travaux de rétrocession voiries 28 920,09
- Abandon de projet 21980,74
- Démolition 7586 174,51
- Charges exceptionnelles a refacturer 12 778,51
Divers: montants non significatifs
|587 - Dotations aux amorti . dépréciations et provisions 2105 831,12
- Dotation Amortissement exceptionnel démolitions 354 967,41
Dotation Provision risques démolitions 1504 091,26
Dotation Provision pour dépréciation s/démolitions 246 772,45
Divers: montants non significatifs
TOTAL 16 759 565,50 16 759 565,50
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4.13.1 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

It - PRODUITS

4.13 Exceptionnel

Exercice au : 31/12/2023

(1) Détailler les montants significatifs

(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de I'affectation au compte 10685.

Nature Montant Totaux partiels
1 2 3

771 - Sur opérations de gesti () 3514 891,77
N Dedits et pénalites regus 2035,38
- Rentrées sur créances irrécouvrables 30 041,39
- Dégrévements Taxes Fonciéres 3482 815,00

Divers: montants non significatifs
775 - Produits des cessions d'élé d'actif (1) (2) 7.322 306,83
- PCEAimmos locatives 7 310 641,00

PCEA autres immos corporelles 11 665,83

Divers: montants non significatifs
777 - Sub ions d'investi t virées au résultat 1198821,87,
~""Quote part de résultat virée au compte de résuitat 1198 821,87

Divers: montants non significatifs
[778 - Autres (1) 6937 170,63
- Indemnités d'assurances 1893 265,75
- Surestimation/RMO/solde RG/FNP 65 134,62
- Refacturation aux SCCV 12 778,51
- Divers (Prorata TF, Intéréts moratoires, Régul. charges copro, Pénalités...) 207 121,46
- Démolitions 4758 870,29

Divers: montants non significatifs
787 - Reprises sur dépréciations et provisions 474617451
- Reprise provision risques démolition 320945741
- Reprise provision pour dépréciation s/démolition 488 911,56
- Reprise amortissement exceptionnel démolition 1047 805,54

Divers: montants non significatifs
797 - Transferts de charges excepti 1]
TOTAL 23 719 365,61 23719 365,61



POUVOIR

Le soussigné

Monsieur Morgan BLIN, Directeur Général de la société, SOCIETE ANONYME D’H.L.M.
FRANCE LOIRE, Société Anonyme d’Habitations a loyer modéré a Conseil
d’Administration, dont le siége social est a Orléans (45000) — 33, rue du Faubourg de
Bourgogne, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés d’Orléans sous le
numéro 673 720 744, renouvelé a cette fonction aux termes d’'un procés-verbal du
Conseil d’Administration en date du 2 juin 2023,

Donne pouvoir

A Madame Najoua AFANTROUS, a l'effet de déposer au Greffe du Tribunal de
Commerce d'Orléans tous documents nécessaires aux diverses formalités a réaliser
pour le compte de ladite société.

Faita Orléans |
Le A3 O} Jo0y

Signatyre



