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N°© 2050 2024
(V) BILAN - ACTIF
Désignation de l'entreprise ALTEA INVEST Durée de I'exercice exprimée en nombre de mois* M
Adresse de l'entreprise 292 AVENUE DES RIGAOU 13830 ROQUEFORT LA BEDOULE Durée de l'exercice précedent® 1l 2
numéroSIRET* [ 4 Jo 1277 a]o]7olo]o]2]2] Neane [ *
Exercice N clos le, N-1
;e M 7 311 2. 02 2
Brut Amortissements, provisions Net Net
1 3 4
Capital souscrit non appelé () JaA
«| Frais d'établissement * AB AC
=i
g Frais de developpement * CX CcQ
=
¢| Concessions, brevets et droits similaires AF 15 000 Jac 15 000
Z
g Fonds commercial (1) AH Al
g Autres immobilisations incorporelles AJ 560 000 JaAk 502 169 57 831 95 183
£[ Avances et acomptes sur immobilisa-
B tions incorporelles AL AM
Zj | Terrains AN 25 000 jao 25 000 25 000
NGk
:"3 =¥ Constructions AP AQ
o g § Installations techniques. matériel - -
2% § S| et outillage industriels i ‘
z
Q= 2| Autres immobilisations corporelles AT 14 129 |Jau 14 129
= & "
=
~| - é Immobilisations en cours AV AW
o i z
E Z| Avances et acomptes AX AY
R Participations évaluées selon
§ ;’3 la méthode de mise en équivalence CS T
15
e g Autres participations cu 5 209 581 |ev 5 209 581 5 178 731
53] I
% % Créances rattachées a des participations |BB BC
@
8 E Autres titres immobilisés BD BE
pi
E g| Préts BF 30 000 |ec 30 000 30 000
g
E =| Autres immobilisations financiéres* BH 1 298 |Is1 1 298 1 298
$ TOTAL (1I) |BJ 5 855 008 Bk 531 297 5 323 710 5 330 212
é Matiéres premieres, approvisionnements BL BM -
& é En cours de production de biens BN BO [1O04is e /s % Y. P j H
8 En cours de production de services BP BQ / //" 7 j
==
|E “| Produits intermédiaires et finis BR BS \ ’____{/
< 7 . = ——
=| | Marchandises BT BU /
=
0 L \ g
E Avances et acomptes versés sur commandes BV BW
o
= a Clients et comptes rattachés (3)* BX 35 400 |sy 35 400 11 400
<z
“IZ| Autres creances (3) BZ 13 654 046 |ca 13 654 046 11 926 314
-
" Capital souscrit et appelé, non versé CB JCC
w1| Valeurs mobiliéres de placement |
5 (dont actions propres  ...................) CD CE 200 000
=
= | Disponibilités CF 74 885 ICG 74 885 921 187
Charges conslatées d'avance (3)* lcH C1
g TOTAL (I11) jci 13 764 331 fck 13 764 331 13 058 902
g
o = ;
< 2| Frais démission demprunt a étaler ) few , ;
S = =
g g.u Primes de remboursement des obligations (V) [cM
e
Ecarts de conversion actif* (VD) JCN
TOTAL GENERAL (1aVl) |Jco 19 619 339 ha 19 088 041 18 389 114
3] Renvois = (1) Dont dreit au bail fi’::;l‘l‘s';f::z s FOT 31 298 | G)Penaplusdunan: CR
2 Sla}:ﬁ,ep?ﬁé{?fwe Immebilisations : Stocks Creances :

TR N S A ke i T

P ikl

En Euros




@ BILAN - PASSIF avant répartition

N° 2051 2024

Deésignation de l'entreprise : ALTEA INVEST

Neant [ ] *

EXEMPIAIRE A CONSERVER PAR LE DECLARANT

Exercice N Exercice N-1
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé : .2 800 000 ) DA 2 800 000 2 800 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... DB
Ecart de réévaluation (2)* (dont €cart d'équivalence EK y[pc 4 939 500 4 939 500
2 Réserve légale (3) DD 280 000 280 000
g Réserves statutaires ou contractuelles DE
E Réserves réglementées (3)* { DDOOL? ﬁe;f;{::ﬁz%éggligﬁ:spm"i5'0"5 Bl )|pF
«E Autres réserves (ot éserve relative 8 lachat - anis* EJ ) [pe 3 755 165 3 570 381
E Report & nouveau DH 5 418 203 3 755 113
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 1 130 019 1 847 875
Subventions d'investissement DJ
Provisions réglementées * DK
1 TOTAL (I) DL 18 322 887 17 192 868
2. Produit des émissions de titres participatifs DM
; ‘g Avances conditionnées DN
2 TOTAL (1) |po
w w , | Provisions pour risques DP
é ; ? Provisions pour charges DQ
Tev TOTAL ()~ [oR
Emprunts obligataires convertibles lDS
Autres emprunts obligataires DT
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) DU 3 024
2: Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs EI )|pv 606 435 1 059 g01
E Avances et acomptes re¢us sur commandes en cours IDW
= Dettes fournisseurs et comptes rattachés IDx 58 329 28 088
Dettes fiscales et sociales DY 13 389 18 231
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ 87 001 87 001
Autres dettes EA
(iggriyl).le Produits constatés d'avance (4) EB
TOTAL (IV) ]EC 765 154 1 196 246
Ecarts de conversion passif * (V) [ED
TOTAL GENERAL(1aV)  |EE 19 088 041 18 389 114
(1) | Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
w | (2) | Dont Ecart de réévaluation libre 1D 4 939 500 4 939 500
; Réserve de réévaluation (1976) 1E
ﬁ (3) | Dont réserve spéciale des plus-values & long terme * EF
(4) | Dettes et produits constatés d'avance a moins d'un an EG 765 154 1 196 246
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH

Cegid Quadra

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032.

En Euros




®

COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste)

N°© 2052 2024

Désignation de l'entreprise ALTEA TNVEST ] Neéant L] *
Exercice N
Exercice (N-1)
France A Exportations et Total
ll‘lralsons mtracommunautaires
Ventes de marchandises*® FA FB FC
biens* FD JFE FF
% Production vendue
= services*  |FG 143 350|IFH Fl 143 350 204 733
<
% Chiffres d'affaires nefs* IF.I 143 350 |FK FL 143 350 204 733
-
; Production stockée* FM
= 3
2 Production immobilisée* FN id 0
S | Subventions d'exploitation FO / i g
g =
E Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges* (9) IFP
b Autres produits (1) (11) |FQ 230 2
2‘ Total des produits d'exploitation (2) (I) IFR 143 580 204 735
A =
S Achats de marchandises (y compris droits de douane)* IFS },./' y
g Variation de stock (marchandises)* |Fr /
g Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* |FUC
: 'é Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)* lFV
o E Autres achats et charges externes (3) (6 bis) * FW 202 623 115 028
ME
g § Impéts, taxes et versements assimilés* JFX 6 603 7 682
&
ﬁ ; Salaires et traitements* IFY 76 504
=
52 # | Charges sociales (10) IFZ 39 414
S| £ z | g .
ol = c|E - dotations aux amortissements* dont fonds de commerce  |HS GA 37 352 37 708
= W= | E
Z —
q ¥ =] é 5 - dotations aux provisions GB
"I
—~ g E Sur actif circulant : dotations aux provisions GC
E & | Pour risques et charges : dotations aux provisions GD
: Autres charges (12) GE 2 025 23
E Total des charges d'exploitation (4) (1I) GF 248 603 276 360
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (I - ) GG (105 023) (71 626)
£E | Benéfice attribué ou perte transférée® ameu
g8
Ec | Perte supportée ou bénéfice transféré* (Iv) fc1
» | Produits financiers de participations (5) GJ 1 225 714 1 918 907
=4
E Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé (5) GK
4
‘Z‘ Autres intéréts et produits assimilés (5) GL 56 000 49
=
E-:f Reprises sur provisions et transferts de charges IGM
% Différences positives de change GN
= . . -
[ Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO
Total des produits financiers (V) GP 1 281 714 1 918 956
E Dotations financiéres aux amortissements et provisions* GQ
=
g Intéréts et charges assimilées (6) GR 96 276
<
E Différences négatives de change GS
w
§ Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT
-
15 Total des charges financiéres (VI) GU 96 276
% 2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV 1 281 618 1 9218 680
“l 3 -RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1 -1l + Il - IV + V -VI) GwW 1 176 595 1 847 055

En Euros




@ COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (Suite)

N°© 2053 2024

Neant D =

Désignation de I'entreprise : ALTEA INVEST
Exercice N Exercice N-1
% | Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA
1=
w z
E & | Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB 50 1 500
g E
g S | Reprises sur provisions et transferts de charges HC
O
w
- Total des produits exceptionnels (7) (VII) HD 50 1 500
v
4 | Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) IHE 46 576 675
=
w @
% Z | Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF 50 3
Q Zz g P p
£ O
é £ | Dotations exceptionnelles awx amortissements et provisions HG
=
U
4 Total des charges exceptionnelles (7) (VIII) HH 46 626 680
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI - VIII) lHl (46 576) 820
Z Participation des salariés aux résultats de I'entreprise (IX) HJ
X
R
Vt; Impots sur les bénéfices * (X) HK
]
g TOTAL DES PRODUITS (I + Hlll + V + VII) HL 1 425 344 2 125 181
g TOTAL DES CHARGES (Il + IV + VI + VIl + IX + X) HM 295 325 277 316
: 5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) [N 1 130 019 1 847 875
o (1) |Dont produits nets partiels sur opérations 4 long terme HO
Ry p P 2
ﬁ 2 b produits de locations immobiliéres HY
o ( ont
R produits d'exploitation afférents & des exercices antérieurs (4 détailler au (8) ci-dessous) 1G
3]
= - Crédit bail mobilier * [
2. (3) Dont
8 - Crédit bail immobilier HQ
= (4) |Dont charges d'exploitation afférentes a des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci-dessous) 1H
K g
E (5) [Dont produits concernant les entreprises liées 1J
3 (6) |Dont intéréts concernant les entreprises liées 1K
& P
E 6bis)| Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art. 238 bis du C.G.1) IHx
E Dont amortissement des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies) —IRC
Oter)
- Dont amortissement exceptionnel de 25% des constructions nouvelles ( art. 39 quinquies D) RD
<)
£ [ (9) [Dont transferts de charges Al
=)
d des cotisati les
= (10) | Dont cotisations personnelles de l'exploitant (13) ¢ ::;I;::::;?h:::ggglc‘);;;jm “ las A2 9 552
(11) {Dont redevances pour concessions de brevets, de licences ( roduits) A3
p p
(12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) Ad
13 Dont primes et cotisations i
(13) complémentaires personnelles - facultatives | ¢ obligatoires A
Dont cotisations facultatives Hont cotisations ;
aux nouveaux plans d'épargne retraite A4 Madelin A
(7) Deétail des produits et charges exceptionnels (Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et le Exercice N
Joindre en annexe) Charges exceptionnelles Produits exceptionnels
Régularisation Charges diverses 46 171
Amendes 406
Cession Immobilisation 50 50
5 B . - Exercice N
(8) |Détail des produits et charges sur exercices antérieurs : Chatsevantineuic Produits antérieurs
P
%

es explicalions concemnant cette rubrique sont donnees qans 1a notice ne 2032,

En Euros




ALTEA INVEST

13830 ROQUEFORT LA BEDOULE

ANNEXE

Exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023

e

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -
(PCG Art. 831-1/1)

Principes et conventions générales

Les comptes de l'exercice clos ont ét¢ élaborés et présentés conformément aux regles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 a 121-5 et
suivants du Plan Comptable Général.

Les conventions générales comptables ont ét¢ appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothéses de base : continuit¢ de [I'exploitation,
permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre, indépendance des
exercices, conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des
comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des ¢léments inscrits en comptabilité est
la méthode des cofts historiques.

Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du
code de commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que du réglement ANC
2014-03 et des reglements ANC 2018-07 relatifs a la réécriture du plan comptable
général applicable a la cloture de I'exercice.

Permanence des méthodes

Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas ¢ét¢ modifiées par
rapport a l'exercice précédent.

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -

/




ALTEA INVEST
13830 ROQUEFORT LA BEDOULE

ANNEXE

Exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023

4 N
Etat des immobilisations
Valeur brute Augmentations
début
d'exercice Réévaluations Acquisitions
Autres postes d'immobilisations incorporelles TOTAL 575 000
Terrains 25 000
Matériel de transport 143
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 13 986
TOTAL 39 129
Autres participations 5 178 731 30 900
Préts, autres immobilisations financiéres 31 298
TOTAL 5 210 029 30 900
TOTAL GENERAL 5 824 158 30 900
Diminutions Valeur brute Réévaluation
en fin Valeur d'origine
Poste a Poste Cessions d'exercice fin exercice
Autres immobilisations incorporelles TOTAL 575 000 575 000
Terrains 25 000 25 000
Matériel de transport 143 143
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 13 986 13 986
TOTAL 39 129 39 129
Autres participations 50 5 209 581 5 209 581
Préts, autres immobilisations financiéres 31 298 31 298
TOTAL 50 5 240 879 5 240 879
TOTAL GENERAL 50 5 855 008 5 855 008
Etat des amortissements
Situations et mouvements de l'exercice Montant début Dotations Diminutions Montant fin
d'exercice de l'exercice Reprises d'exercice
Autres immobilisations incorporelles TOTAL 479 817 37 352 517 169
Matériel de transport 143 143
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 13 986 13 986
TOTAL 14 129 14 129
TOTAL GENERAL 493 945 37 352 531 297
Ventilation des dotations Amortissements | Amortissements | Amortissements Amortissements dérogatoires
de l'exercice linéaires dégressifs exceptionnels Dotations Reprises
Autres immob.incorporelles TOTAL 37 352
TOTAL GENERAL 37 352
- /




ALTEA INVEST
13830 ROQUEFORT LA BEDOULE

ANNEXE

Exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023

e

Etat des provisions
Etat des échéances des créances et des dettes

/

Etat des créances Montant brut A 1 an au plus A plus d'l an
Préts 30 000 30 000
Autres immobilisations financicres 1 298 1 298
Autres créances clients 35 400 35 400
Taxe sur la valeur ajoutée 17 320 17 320
Groupe et associés 13 551 684| 13 551 684
Débiteurs divers 85 043 85 043
TOTAL 13 720 744| 13 720 744
Etat des dettes Montant brut A 1 an au plus Dela5ans A plus de 5 ans
Fournisseurs et comptes rattachés 58 329 58 329
Taxe sur la valeur ajoutée 11 251 11 251
Autres impots taxes et assimilés 2 138 2 138
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 87 001 87 001
Groupe et associés 606 435 606 435
TOTAL 765 154 765 154
Emprunts souscrits en cours d'exercice 96
Emprunts remboursés en cours d'exercice 3 120
Composition du capital social
(PCG Art. 831-3 et 832-13)
Différentes catégories de titres n(Yn%}relg & Nombre de titres
en euros Au début Créés Remboursés En fin
ACTION 1.0000] 280 000 280 000

Autres immobilisations incorporelles
(Code du Commerce Art. R 123-186)

Les brevets, concessions et autres valeurs incorporelles immobilisées ont été évalués a
leur colit d'acquisition, mais a l'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

Valeurs Taux
d'amortissement
USUFRUIT WILSON 180 000 6.66
USUFRUIT LA SEYNE 70 000 6.66
USUFRUIT LE THAIS 240 000 6.66
USUFRUIT APOLLON 70 000 6.66

Evaluation des immobilisations corporelles

La valeur brute des ¢léments corporels de l'actif immobilisé correspond a la valeur
d'entrée des biens dans le patrimoine compte tenu des frais nécessaires a la mise en état
d'utilisation de ces biens, mais a I'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.




ALTEA INVEST
13830 ROQUEFORT LA BEDOULE

ANNEXE

Exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023

e

Evaluation des amortissements

Les méthodes et les durées d'amortissement retenues ont été les suivantes :

Catégorie

Mode

Durée

Matériel de transport

Linéaire

5 ans

Titres immobilisés
(PCG Art. 831-2/20 et 832-7)

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont été évalués au prix
pour lequel ils ont été acquis, a I'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

La société a procédé a une réévaluation libre des ses titres de particpation en 2022.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes
droits, la valeur d'entrée des titres cédés a été¢ estimée au prix d'achat moyen pondéré.
Les titres immobilisés ont le cas échéant été dépréciés par voie de provision pour tenir

compte de leur valeur actuelle a la cloture de 1'exercice.

Créances immobilisées
(PCG Art. 831-2 7°)

Les préts, dépots et autres créances ont ¢été évalués a leur valeur nominale.
Les créances immobilisées ont le cas échéant été dépréciées par voie de provision pour

tenir compte de leur valeur actuelle a la cloture de l'exercice.

/




ALTEA INVEST
13830 ROQUEFORT LA BEDOULE

ANNEXE

Exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023

e

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT -

Charges et produits financiers concernant les entreprises liées

(PCG Art. 831-2 et Art. 832-13)

Charges financieres

Produits financiers

Total 96 1 281 714
Dont entreprises liées 1 222 714
- ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -
Engagements financiers
Engagements donnés
Autres engagements donnés : 860 000
CEPAC SCI HELICOIDAL 860 000
Total (1) 860 000
(1) Dont concernant les filiales 860 000

Engagements recus

/




13830 ROQUEFORT LA BEDOULE

ALTEA INVEST
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ALTEA INVEST

Société en Commandite par Actions Capital social de 2 800 000 euros
Siege social : 292 Avenue des Rigaou 13 830 Roquefort-la-Bédoule
491 277 497 RCS Marseille

RAPPORT DU COMITE DE SURVEILLANCE
A L’ASSEMBLEE GENERALE
ORDINAIRE ANNUELLE DU 28/06/2024

Mesdames, Messieurs,

Nous vous rappelons qu’en application des dispositions statutaires, le Conseil de surveillance doit
présenter a I'assemblée générale ordinaire annuelle des associés commanditaires, ses observations
sur les comptes annuels arrétés par le Gérant associé commandité ainsi que sur le rapport de gestion
soumis a I"assemblée.

Nous vous précisons que les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2023 et le rapport de gestion
ont éteé régulierement communiqués au Comité de surveillance par le Gérant associé commandité.

Le Conseil de surveillance n'a aucune observation particuliére a formuler, tant en ce qui concerne

le rapport de gestion du Gérant associé commandité que les comptes de l'exercice clos le
31 décembre 2023.

Le Conseil de surveillance.




ALTEA INVEST
Société en Commandite par Actions Capital social de 2 800 000 euros

Siége social : 292 Avenue des Rigaou 13 830 Roquefort-la-Bédoule
491 277 497 RCS Marseille

PROCES-VERBAL

DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE DU 28/06/2024

Le 28 juin 2024, a dix heures, les associés de la Société ALTEA INVEST se sont réunis en assemblée
générale ordinaire annuelle, au siége social, 292 Avenue des Rigaou 13 830 Roquefort-la-Bédoule, sur
convocation faite par la gérance.

Monsieur Gilles GAUDIN, en sa qualité de Président de la Société « ALTEA INVEST GESTION »,
Personne morale Gérant Associé¢ commandité de la société « ALTEA INVEST » préside la séance.

DBN CONSEIL, Commissaire aux comptes titulaire, réguliérement convoquée, ne participe pas a
l'assemblée et est excusée.

Le Président de Séance constate qu’est présent :
e Monsieur Gilles GAUDIN, détenteur de 'usufruit de 2 799 997 actions,

Le Président de Séance constate que 1’associé présent possede plus de la moitié des actions composant
le capital social.

Le Président de Séance constate que l'assemblée peut valablement délibérer et prendre ses décisions &
la majorité requise.

Le Président dépose sur le bureau et met a la disposition des associés :

Le rapport de gestion de la gérance ;

Le rapport de gestion de surveillance ;

Le bilan et I'annexe de l'exercice clos le 31 décembre 2023 ;

Le rapport général du commissaire aux comptes,

Le rapport spécial du commissaire aux comptes, sur les conventions visées a l'article L 226.10
du code de commerce,

Le rapport du conseil de surveillance,

Le texte des projets de résolutions.

e R RIR R

% %

Le Président déclare que tous les documents prescrits par la loi et les statuts ont été adressés aux associés
en méme temps que la convocation et tenus a leur disposition au si¢ge social pendant le délai de quinze
jours ayant précédé l'assemblée.

L'assemblée, sur sa demande, lui donne acte de sa déclaration et reconnait la validité de la convocation.

Le Président rappelle ensuite que I'assemblée est appelée a statuer sur 'ordre du jour suivant :

v' Rapport de gestion sur activité de la Société ;
v" Rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2023 ;
v Approbation des comptes annuels de l'exercice clos le 31 décembre 2022 ;
v Affectation du résultat ;
v" Rapport spécial du Commissaire aux comptes sur les conventions visées a Uarticle L.226-10 du

Code de Commerce ; approbation de ces conventions ;
v' Pouvoirs.

X



Le Président donne lecture de son rapport, du rapport du Commissaire aux comptes et de I'exposé des
motifs des projets de résolution présentés.
Personne ne demandant la parole, le Président met successivement aux voix les résolutions inscrites a

'ordre du jour.

PREMIERE RESOLUTION

L'assemblée générale, apres avoir entendu la lecture du rapport de gestion du Président, du rapport du
conseil de surveillance et aprés avoir entendu la lecture du rapport du Commissaire aux comptes,
approuve les comptes annuels de l'exercice clos le 31/12/2023 tels qu'ils ont été présentés, ainsi que les
opérations traduites dans ces comptes ou résumées dans ces rapports.

L'assemblée générale constate, conformément aux dispositions de l'article 223 quater du Code général
des impdts, qu'au cours de l'exercice écoulé aucune somme n'a été enregistrée au titre des dépenses ou
charges non déductibles fiscalement visées aux articles 39, 4 et 39, 5 du Code général des impots.

En conséquence, elle donne au gérant quitus entier et sans réserve de I'exécution de son mandat pour

ledit exercice.

Cette résolution, soumise au vote, est adoptée & l'unanimité.

DEUXIEME RESOLUTION

L'assemblée générale décide d'affecter le bénéfice de l'exercice s'élevant a 1 130 019 euros au Compte

Autres réserves.

Conformément aux dispositions de l'article 243 bis du Code général des impots, il est rappelé que les

dividendes versés au titre des trois derniers exercices ont été les suivants

Exercice Revenus éligibles a I’abattement Revenus non éligibles a
Iabattement
Dividendes Autres revenus
distribués
Exercice 2022 0.€. 0.€. 0.€.
Exercice 2021 0.€. 0.€. 0.€.
Exercice 2020 440 000.€. 0.€. 0.€.

Cette résolution, soumise au vote, est adoptée & l'unanimité.

TROISIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire aux comptes
charge d'un audit classique mentionnant I'absence de conventions de la nature de celles visées  l'article

L. 226-10 et suivants du Code de commerce, en prend acte purement et simplement.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l'unanimité.

X



QUATRIEME RESOLUTION

L'assemblée générale délégue tous pouvoirs au porteur d'un original, d'une copie ou d'un extrait des
présentes a l'effet d'accomplir toutes les formalités légales.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l'unanimité.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, le Président déclare la séance
levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent proceés-verbal qui, aprés lecture, a été signé par les
associés présents.

L’associé présent
Monsieur Gilles GAUDIN
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2023




Expertise Comptable

D B N Commissariat aux Comptes

Audit
Conseils. Conseils

Rue Jean Baptiste GODIN
ZAC de la Forge

35 590 SAINT GILLES
Tél. : 02 99 83 60 82
Mail : dbnconseils@orange.fr

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 31 décembre 2023

Aux actionnaires,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par 'assemblée générale, nous avons
effectué l'audit des comptes annuels de la société ALTEA INVEST relatifs a I'exercice clos le
31 décembre 2023, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de
cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour
fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels » du
présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’'indépendance prévues
par le Code de Commerce et par le Code de Déontologie de la profession de Commissaire
aux Comptes, sur la période du 1er janvier 2023 a la date d’émission de notre rapport.
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commerce
relatives a la justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les
appréciations suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes
pour I'audit des comptes annuels de I'exercice.

Nous avons porté une attention particuliére sur les titres de participations et leur valorisation.

Par ailleurs, les autres appréciations auxquelles nous avons procédé ont portées notamment
sur le caractére approprié des principes comptables appliqués et le caractére raisonnable des
estimations significatives retenues pour I'arrété des comptes.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels,
arrétés dans les conditions rappelées précédemment, pris dans leur ensemble et de la
formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des
éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux associés

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Gérant et dans les autres
documents adressés aux associés sur la situation financiére et les comptes annuels.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives
aux prises de participation et de contrble et a 'identité des détenteurs du capital ou des droits
de vote vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contréle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité
de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant,
les informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
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comptable de continuité d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser
son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par la gérance.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé
d’assurance, sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice
professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les
anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme
significatives lorsque l'on peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises
individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des
comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre sociéte.

Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout
au long de cet audit. En outre :

¢ il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met
en ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il
estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’'une
anomalie significative provenant d’'une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie
significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du
controle interne ;

e il prend connaissance du contréle interne pertinent pour l'audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur l'efficacité du contréle interne ;

o il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes annuels ;
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il apprécie le caractére approprié de l'application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou
non d’une incertitude significative lié¢e a des événements ou a des circonstances
susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation.
Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport,
étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient
mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a I'existence d’'une incertitude
significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies
dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont
pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un
refus de certifier ;

il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels refletent les opérations et événements sous-jacents de maniere a en donner
une image fidéle.

A Saint Gilles,
Le 10 juin 2024

—

~Qnaine DE BARROS
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ALTEA INVEST
13830 ROQUEFORT LA BEDOULE

(" BILAN ACTIF )
/ Exercice N Exercice N-l\ / \
31/12/2023 12 31/12/2022 12 Ecart N/N-1
ACTIF Amortissements
Brut et dépréciations Net Net Euros %

(2 déduire)

Capital souscrit non appelé (I)

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement

Concessions, brevets et droits similaires 15 000 15 000
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles 560 000 502 169 57 831 95 183 37 3524 39.24+

Avances et acomptes

4

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations corporelles
Terrains 25 000 25 000 25 000
Constructions
Installations techniques, matériel et outillage
Autres immobilisations corporelles 14 129 14 129
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

Immobilisations financieres (2)
Participations mises en équivalence
Autres participations 5 209 581 5 209 581 5178 731 30 850 0.60
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts 30 000 30 000 30 000
Autres immobilisations financieres 1 298 1 298 1 298

Total II 5 855 008 531 297 5 323 710 5 330 212 6 5029  0.124

Stocks et en cours
Matiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances (3)
Clients et comptes rattachés 35 400 35 400 11 400 24 000 | 210.53
Autres créances 13 654 046 13 654 046 11 926 314 1727 732 14.49
Capital souscrit - appelé, non versé

ACTIF CIRCULANT

Valeurs mobilieres de placement 200 000 200 0004 100.004
Disponibilités 74 885 74 885 921 187 846 3034 91.874
Charges constatées d'avance (3)

Total ITI 13 764 331 13 764 331 13 058 902 705 429 5.40

Frais d'émission d'emprunt a étaler (IV)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (VI)

Comptes de
Régularisation

TOTAL GENERAL (I+II+II+IV+V+VI) 19 619 339 531 297 19 088 041 18 389 lly K 698 927 3.89

/

(1) Dont droit au bail
(2) Dont a moins d'un an 31 298
(3) Dont a plus d'un an
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< BILAN PASSIF

)

/ PASSIF Exercice N | Exercice N-l\ Ecart N/N-1
31/12/2023 12]31/12/2022 12 Euros %
Capital (Dont versé : 2 800 000) 2 800 000 2 800 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation 4 939 500 4 939 500
Réserves
Réserve légale 280 000 280 000
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
ST Autres réserves 3 755 165 3 570 381 184 785 5.18
o =
< &
= g Report a nouveau 5 418 203 3 755 113 1 663 090 | 44.29
-
< A
©} Résultat de 1'exercice (Bénéfice ou perte) 1 130 019 1 847 875 717 856 38.85
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Total I 18 322 887 17 192 868 1 130 019 6.57
75}
é) 8 E Produit des émissions de titres participatifs
= % 8 Avances conditionnées
2§
Total IT
»n
4
©)
—
2 Provisions pour risques
% Provisions pour charges
g
Total I1I
Dettes financiéres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts aupres d'établissements de crédit 3 024 3 024+ 100.00+
_ Concours bancaires courants
= Emprunts et dettes financiéres diverses 606 435 1 059 901 453 466+ 42.78H
75}
=
E Avances et acomptes recus sur commandes en cours
=
=] .
Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 58 329 28 088 30 240 | 107.66
Dettes fiscales et sociales 13 389 18 231 4 8424 26.56+
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 87 001 87 001
Autres dettes
=
2 .& | Produits constatés d'avance (1)
« S
g 2
g" = | Total IV 765 154 1 196 246 431 0924 36.04H
S &
\
& | Ecarts de conversion passif (V)
k TOTAL GENERAL (I+II+III+1V+V) 19 088 041 18 389 lly K 698 927 3.8&
(1) Dettes et produits constatés d'avance a moins d'un an 765 154 1 196 246
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< COMPTE DE RESULTAT >

e Exercice N 31/12/2023 12 Exercice N-1 \/___Ecart N/N-1
France Exportation Total 31/12/2022 12 Euros %

—_

Produits d'exploitation (1)

Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 143 350 143 350 204 733 6l 38394 29.98+

Chiffre d'affaires NET 143 350 143 350 204 733 61 3834 29.98H

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges
Autres produits 230 2 228 NS

Total des Produits d'exploitation (I) 143 580 204 735 61 1554 29.874

Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock (matiéres premiéres et autres approvisionnements)

Autres achats et charges externes * 202 623 115 028 87 595 | 76.15
Impots, taxes et versements assimilés 6 603 7 682 1 0799 14.054
Salaires et traitements 76 504 76 504+ 100.00
Charges sociales 39 414 39 414+ 100.00

Dotations aux amortissements et dépréciations
Sur immobilisations : dotations aux amortissements 37 352 37 708 3564 0.944
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions

Autres charges 2 025 23 2 001 NS
Total des Charges d'exploitation (II) 248 603 276 360 27 7574 10.04+
1 - Résultat d'exploitation (I-II) 105 0234 71 626 33 3984 46.63

Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (I111)

Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)

N N\ /

(1) Dont produits afférents a des exercices antérieurs

(2) Dont charges afferentes a des exercices antérieurs
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< COMPTE DE RESULTAT

)

/ Exercice N Exercice N-l\ Ecart N/N-1
31/12/2023 12]31/12/2022 12 Euros %
Produits financiers
Produits financiers de participations (3) 1 225 714 1 918 907 693 1924 36.12+
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de l'actif immobilisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3) 56 000 49 55 951 NS
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total V 1 281 714 1 918 956 637 2424 33.21
Charges financieres
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
Intéréts et charges assimilées (4) 96 276 1804 65.244
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total VI 96 276 1804 ©5.24+
2. Résultat financier (V-VI) 1 281 618 1 918 680 637 0624 33.204
3. Résultat courant avant impots (I-II+I1I-IV+V-VI) 1 176 595 1 847 055 670 4604 36.30
Produits exceptionnels
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital 50 1 500 1 45049 96.67
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Total VII 50 1 500 1 4504 96.674
Charges exceptionnelles
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 46 576 675 45 901 NS
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 50 5 451 916.26
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
Total VIII 46 626 680 45 946 NS
4. Résultat exceptionnel (VII-VIII) 46 576+ 820 47 3961 NS
Participation des salariés aux résultats de l'entreprise (IX)
Impots sur les bénéfices (X)
Total des produits (I+1II+V+VII) 1 425 344 2 125 191 699 8474 32.93
Total des charges (II+1V+VI+VIITHIX+X) 295 325 277 316 18 009 6.49
G. Bénéfice ou perte (total des produits - total des charges) 1 130 019 1 847 879 717 856 38.@

*Y compris : Redevance de crédit bail mobilier
: Redevance de crédit bail immobilier
(3) Dont produits concernant les entreprises liées

(4) Dont intéréts concernant les entreprises liées
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ANNEXE

Exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023

e

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -
(PCG Art. 831-1/1)

Principes et conventions générales

Les comptes de l'exercice clos ont ét¢ élaborés et présentés conformément aux regles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 a 121-5 et
suivants du Plan Comptable Général.

Les conventions générales comptables ont ét¢ appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothéses de base : continuit¢ de [I'exploitation,
permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre, indépendance des
exercices, conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des
comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des ¢léments inscrits en comptabilité est
la méthode des cofts historiques.

Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du
code de commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que du réglement ANC
2014-03 et des reglements ANC 2018-07 relatifs a la réécriture du plan comptable
général applicable a la cloture de I'exercice.

Permanence des méthodes

Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas ¢ét¢ modifiées par
rapport a l'exercice précédent.

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -

/
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ANNEXE

Exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023

4 N
Etat des immobilisations
Valeur brute Augmentations
début
d'exercice Réévaluations Acquisitions
Autres postes d'immobilisations incorporelles TOTAL 575 000
Terrains 25 000
Matériel de transport 143
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 13 986
TOTAL 39 129
Autres participations 5 178 731 30 900
Préts, autres immobilisations financiéres 31 298
TOTAL 5 210 029 30 900
TOTAL GENERAL 5 824 158 30 900
Diminutions Valeur brute Réévaluation
en fin Valeur d'origine
Poste a Poste Cessions d'exercice fin exercice
Autres immobilisations incorporelles TOTAL 575 000 575 000
Terrains 25 000 25 000
Matériel de transport 143 143
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 13 986 13 986
TOTAL 39 129 39 129
Autres participations 50 5 209 581 5 209 581
Préts, autres immobilisations financiéres 31 298 31 298
TOTAL 50 5 240 879 5 240 879
TOTAL GENERAL 50 5 855 008 5 855 008
Etat des amortissements
Situations et mouvements de l'exercice Montant début Dotations Diminutions Montant fin
d'exercice de l'exercice Reprises d'exercice
Autres immobilisations incorporelles TOTAL 479 817 37 352 517 169
Matériel de transport 143 143
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 13 986 13 986
TOTAL 14 129 14 129
TOTAL GENERAL 493 945 37 352 531 297
Ventilation des dotations Amortissements | Amortissements | Amortissements Amortissements dérogatoires
de l'exercice linéaires dégressifs exceptionnels Dotations Reprises
Autres immob.incorporelles TOTAL 37 352
TOTAL GENERAL 37 352
- /
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ANNEXE

Exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023

e

Etat des provisions
Etat des échéances des créances et des dettes

/

Etat des créances Montant brut A 1 an au plus A plus d'l an
Préts 30 000 30 000
Autres immobilisations financicres 1 298 1 298
Autres créances clients 35 400 35 400
Taxe sur la valeur ajoutée 17 320 17 320
Groupe et associés 13 551 684| 13 551 684
Débiteurs divers 85 043 85 043
TOTAL 13 720 744| 13 720 744
Etat des dettes Montant brut A 1 an au plus Dela5ans A plus de 5 ans
Fournisseurs et comptes rattachés 58 329 58 329
Taxe sur la valeur ajoutée 11 251 11 251
Autres impots taxes et assimilés 2 138 2 138
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 87 001 87 001
Groupe et associés 606 435 606 435
TOTAL 765 154 765 154
Emprunts souscrits en cours d'exercice 96
Emprunts remboursés en cours d'exercice 3 120
Composition du capital social
(PCG Art. 831-3 et 832-13)
Différentes catégories de titres n(Yn%}relg & Nombre de titres
en euros Au début Créés Remboursés En fin
ACTION 1.0000] 280 000 280 000

Autres immobilisations incorporelles
(Code du Commerce Art. R 123-186)

Les brevets, concessions et autres valeurs incorporelles immobilisées ont été évalués a
leur colit d'acquisition, mais a l'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

Valeurs Taux
d'amortissement
USUFRUIT WILSON 180 000 6.66
USUFRUIT LA SEYNE 70 000 6.66
USUFRUIT LE THAIS 240 000 6.66
USUFRUIT APOLLON 70 000 6.66

Evaluation des immobilisations corporelles

La valeur brute des ¢léments corporels de l'actif immobilisé correspond a la valeur
d'entrée des biens dans le patrimoine compte tenu des frais nécessaires a la mise en état
d'utilisation de ces biens, mais a I'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.
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Evaluation des amortissements

Les méthodes et les durées d'amortissement retenues ont été les suivantes :

Catégorie

Mode

Durée

Matériel de transport

Linéaire

5 ans

Titres immobilisés
(PCG Art. 831-2/20 et 832-7)

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont été évalués au prix
pour lequel ils ont été acquis, a I'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

La société a procédé a une réévaluation libre des ses titres de particpation en 2022.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes
droits, la valeur d'entrée des titres cédés a été¢ estimée au prix d'achat moyen pondéré.
Les titres immobilisés ont le cas échéant été dépréciés par voie de provision pour tenir

compte de leur valeur actuelle a la cloture de 1'exercice.

Créances immobilisées
(PCG Art. 831-2 7°)

Les préts, dépots et autres créances ont ¢été évalués a leur valeur nominale.
Les créances immobilisées ont le cas échéant été dépréciées par voie de provision pour

tenir compte de leur valeur actuelle a la cloture de l'exercice.

/




ALTEA INVEST
13830 ROQUEFORT LA BEDOULE

ANNEXE

Exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023

e

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT -

Charges et produits financiers concernant les entreprises liées

(PCG Art. 831-2 et Art. 832-13)

Charges financieres

Produits financiers

Total 96 1 281 714
Dont entreprises liées 1 222 714
- ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -
Engagements financiers
Engagements donnés
Autres engagements donnés : 860 000
CEPAC SCI HELICOIDAL 860 000
Total (1) 860 000
(1) Dont concernant les filiales 860 000

Engagements recus

/
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