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BILAN - ACTIF

Tresas s ie JW1GTI
Copynght © Salvia Devalappamort

Annexe | - Fiche n*1

(1) Dont droil au bail
(2) Dont & moins d'un an

(3) Dont a plus d'un an

IMNOBILSATIONS INCORPORELLES #1000 143,00 wns Tz
201 Frais d'élablissemant 0,00 0,00 0,00 0,00
2082-2083-2084-2085 Baux long terme et draits dusufruit 83 203 467,06 42153 628,60 41 049 838,46 44720 120,56
203-205-206-207-2088-232-237 Autres (1) 122978,12 106 673,00 16 305,12 25 608,40
2 IMMORILIBATIONS CORPORELLES 2334 657 82,00 2350 067 440,72
2111 Termains nus 2908 573,33 0,00 2908 573,33 21908 573,33
A 211221132115 Termains aménagés, lougs, batis 636 129 936,28 481 333,86 635 648 602,42 619 857 158,47
C 212 Agencements et aménagements de terrains 0,00 0,00 0,00 0,00
T {213 saur 213152138 Constructions locatives (sur sol propre) 2517 621 665,68 905 976 065,94 1611 645 599,74 1600 789 281,45
:: 214 saul 21415-2145 Constructions locatives sur sol d'autrui 253 140 715,66 129 194 042,96 123 946 672,70 124 571 845,35
21315-2135-21415-2145 At eti inistrati 18741 666,22 8634 877,08 10 106 792,14 10 499 369,89
| |215-218 Instal, techigies, matériel et outilage, et autres immo. corp 2619338,76 1917 746,60 701622,16 124121223
M | 221222223 Immubles on locstion- locsttribution, eifectation 71749,05 0,00 71 743,05 74 74308 7 748,08
M|z INMOBILISATIONS GORPORELLES EN COURS 2zn 817 248,52 156 511,107,468
012312 Temains 61201 325,82 0,00 61201 325,92 54 283 838,17
B (231323142318 c ions et autres i lles en cours 167 064 886,48 251 197,78 166 813 688,70 142227 359,31
II_ 238 Aeances ot acomples 2232,00 0,00 2232,00 0,00
1 IMMORBILISATIONS FINANCIERES (2 5071028 74838 893,20
§ |261-266-2675-2676 Partcipations - Apparts, avances 87 021 882,13 34157509 85 680 307,04 73 664 063,04
E |2671-2674 Créances rattachées a des participations 0,00 000 0,00 0,00
272 Titres immobilisés (draits de créances) 0,00 000 0,00 0,00
2741 Préts participatifs 0,00 0.00 0,00 0,00
2781-2782-2783 Préts pour accession et aux SCCC 0,00 0.00 0,00 0,00
271-274 (sauf 2741)-275-2761 Autres 1119 589,44 132744.00 986 875,44 972 550,24
2678-2768 Intéréts courus 0,00 0.00 0,00 0,00
3 {net du 319, 339, 359) STOCKS ET EN-COURS 42804 91480 45030 48,73
31 Terains & aménager 0,00 0.00 0,00 0,00
33 Immeubles en cours 19824 151,39 0.00 19824 151,39 22 065 980,70
Immeubles achevés : 0,00
35 sauf 358 Disponible & la vente 23 026 931,00 46 167,79 22 980 763,21 22973 489,03
358 Temporairement loués 0,00 0,00 0,00 0,00
37 Imm. acq. par résolution de vente, adjudicatien ou garantie de rachat 0,00 0,00 0.00 0,00
32 Approvisionnements 0,00 0.00 0,00 0,00
409 Foumisssurs débiteurs 0,00 0.00 000 0,00 8,00
A
c CREANCES DEXPLOITATION 57 661 742,84 50 6B 451,05
T Créances cllents et comptes rattachés (y compris 413) : 0,00
1 |411 Locatarres et arganismes payeurs d'A P.L 17 178 675,95 0,00 17 178 675,95 24135 583,43
Fla12 Créances sur acquéreurs 0.00 0,00 0,00 0.00
c 414 Clients - autres activités 0.00 0.00 0,00 0,00
415 etlocatai qué 0,00 0,00 0,00 0,00
FI( 15 Clients douteux ou litigieux 14 399 379,20 14 399 379,29 0,00 0,00
c |48 Prodults non shenfe fackinst 121 085,19 0,00 121 085,19 121085,19
U |42-4344 (sauf 44145754678 Autres 6414 434,48 0,00 6414 434,49 4067 878,26
L |441 Etats et autres collectivités publiques - Subventions & recevoir 33 847 546,98 0,00 33 847 546,98 22 374 934,17
A CREANCES DIVERSES (3) 23310 490,15 13280 621,21
Nlisa Seclétés Civiles Immobiliéres ou 5.C.C.C 0,00 0,00 0,00 0,00
T 451458 Grotpe, Associss-opérat, faites en commun et G.LE 5 886 384,67 0,00 5888 384,67 7187 971,83
461 (sauf 4615) Opteatens pour |e compte de tiers 65748,15 0,00 65748,15 6574815
4615 Cipérations d'aménagement 0,00 0,00 0,00 0,00
455-4562-46 (sauf 461- 4675-4678) Autres. 20 356 357,33 0,00 20 356 357,33 6026 801,23
50 Valrurs Mobllléres de placament 2215 408,76 77 281,11 2138 128,65 2130 12086 2101 70
DISPONIBILITES %370 40,00 102044 530,44
511 Valeur alencaissement 0,00 0,00 0,00
5188 Intétitn courus a recevoir 0,00 0,00 0,00
Autres 51 Banques, dabksssments fnanciars cf sssinilés 94 376 349,49 94 376 349,49 102644 289,44
5354 Casse et régles daviince 500 0.00 537.00 |
C [486 Charges constuties Cavance 157 455,00 157 465,00 157 485,00 157 485,00
3
P
T
E
S |48 Charges a répartir sur plusleurs exercices 0,00 0.00 0.00 0.00
: 162 Primes de remboursement des obligations. 0,00 0,00 0.00 0.00
G
Il.]. ATH Différences de conversion Actif
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0 BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

Annexel - Fiche n*2

101331014102 Gapltal factions simpes) et fonds de dolation 102623 248,00 10262324800
10134 Capital: actions dattribullon (nouveau régime} 0,00 0,00
1018 Capital : actions d'aftribulion (ancien ragime) 0,00 0,00
104 Primes d'émlsslons, de fuslon et d'apport 401 581 852,35 401581 852,35
108 Ecarta de rbevaluation 0,00 0,00
: 105 sty ;
1081 Résarve iégale 10 262 324,80 560 624,00
': 1063 Fésorves malutasies ou contrathpeben. 85048 822,71 55048 822,71
T | 10885 Réserves sur cessions immobilizres 44 452 796,10 29318688,15
A | 106851 dant relevant du SIEG (depuis 2021}
U | 10588 Réserves diverses 19847 858,12 0,00
X | 108881 dont relevant du SIEG (depuis 2021)
1 Regort & nosvez g 2660 278,66 20v0 Z7m08
P dont rebevant du SIEG (bepuls 2021)
g 7 Résuiitat do Fasrcicn fa) 26 75087215 45955 457,47
P dont relevant du SIEG (depule 2071) 21096 710,62 35 862 880,27
R
E | Momantbrut | inscaurisuta
s|n | smsasesemen | 198200 022,86 326127 143,24 28 T4 JEAETEII
“ TR EMENT 400 aoe
145 Amoriissements dérogataires 0,00 (1]
146 Provision spéciale de réévaluation 0,00 0,00
167 Titres participatife i 0,00 0,00 )
15 PROVISIONS 274 421,08 55 360 DL
P 151 Provisions pour risques 403962654 o
z 1572 Preveient poue gros antiehen 10 429 000,00 10285 000,00
V.| 153158 Auires provisions pour charges 37805 534,52 45108 0SS 00
(ETTES FINANGIERES (1) 1782185 242,47
162 ici des aTeffort de 128 085 357,26 133901 898,88
15 Emprunts obligataires 0,00 0,00
164 wupris des e Créght 1658 683 607,81
1641 Casas des Dépots el Consignations 1145711 790,73 1088 451 203,54
1842 [-1.THE 3 0,00 0,00
1647 Prbta de lex-caisse des préts HLM 45152 386,32 72938 387,85
1648 Mddres ctabbasements de crédt 467818 430,76 459 776 790,06
165 Diipdts 1 cautionmemmis tegus © 17 511 786,99
1851 Diples de garanlie des localaires 17 505 594,44 17 454 187.91
1654 Fedzvances tlecabonesecesean) 0,00 0,00
1658 Autres Sdpols. 519255 0,00
Emipiunts et dettes finansidies diveries = 53 582 527,35
166-1673-1574-1678 Participalion - Emprunte el dettes assortis de canddions particuliéres 0,00 0,00
1678 Emprunts participabfs 10227 237,89 10715 086,60
1570 Avances dorganismes HLM 0,00 0,00
el Dettes consecutives 3 la mise en Jeu de la garantie des empunts 0,00 0,00
182 saul intéréls courus Autres emprunts et dettes aesimilées. 0,00 000
D |17 saut iceninn coonme1e Dettes rattachées 4 des participations 0.00 0,00
E [518 Concotn Lancares Sourants 30 558 780,70 550 769,09
T ;15:‘1’ (sauf 16883) 17184748 1783~ | nterate caurus 12791526837 837282850
T/ 6083 Intéréts compensaleurs 498045 004
El. Droits des RS, G ol atalne 71748,05 174,05
S 220 Dvuds dees lncataires arrtares 0.00 0,00
2281-2282 Autres aran 7174905 71749,05
e Clients crédhears 41901 281,01 0634 848,40
1108 Locatairts - Evcedents dacsmpten 11572 058,05 12093 673,71
Autres 419 e 329 202,96 874117469
| oeTTES DrEXPLomATION 32210 205,00 9 807 800,30
014031 | : 19246 820,78 26966 316,17
A02-4032-4502-4058 paricl Folsmissaurs de tloeks mmiokders 425807,12 425807,12
Ad3aanin Detles fiscales, sociales &1 autres 12537 577,10 3415677,01
DETTES DIVERSES 11414 823,00 16883 7061
Detles sur immobilisatlons et comples rattachés :
404-4054D84-2058 paruel Fournissun Simmsbdisstions 6452 492,30 9550 068,14
269-279 festant & W itren non bbarae 0,00 0.00
Autres deties :
4563 Assaciés - Versements regus sur augmentation de capital 0,00 0,00
451-454-458 Graupes-Assocles-operations falles en commun et en G |.E 173202292 3223769,06
461 (sauf 4615) Opératlans pour le comple de tiers 0,00 0,00
4615 Opérations d'aménagements 000 0,00
45545746 (sauf 451 et 4657) Autres 3230317,84 418473331
Produits comstatés davimea 29 230,08 730,00
48714878 Aulitre de l'exploRtation et autres 29230.00 29230,00
R | 4872 Produste des ventes sur ot en courn 0,00 0,00
E 473 Rémunémtion doo frais de geclion PAP 0,00 0,00
- G — .
u —
L
477

(a} Mantant enlre parenihéses lorsquil &'agit de pertes
(1) Dont & plus d'un an.

(1) Dont & mains d'un an.

Comns dmle TULERTY
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80-51-52 (net de 608-619 et 629)
&0

&0

502

&07

803

031

8032

6037

ED4-605-608 (net de 6094-6095 et

8088)

606 (net de 6096)
6162

611

6151

6152

G156-6158

612

818

&21

822

623

625

6285

Autret comptes 61 et 62
63

631623

63512

Aatres 635637

B4

5415481

B45-847-6485

&41
GE11-0812-6816-6817
GE111 saul 681118, 681122 3 681124
sauf 58112315, 6811235,68112415 et
BH11245

Rests du 6811
6812

EE16

GH173

68174

6515

BB157
Aires 6815
5 {sauf 655)
554

651-658

655

651121
B61122
881123
651124
5114
65115
HAutres 661

671

675

678

887
BET1-65876
6872
GE7S

a91

gepnEE S sy N2 Aarrpye

COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

CONSOMMATIONS OE UEXERCICE EN PROVENANCE DES TIERS
Achats stockés :
Terrains
Approvisionnements
Approvisionnements
‘atiation des stocks

Terrains
Approvisionnements
acquis par ré

de vente ou ou garantie de rachat

Frais liés a la praduction de stocks immobiliers

Achals non stockés de matiéres et fournitures

Services extérieurs :

Sous-raitance générale (Travaux relatifs a l'exploitation)
Entretien et réparations courants sur biens immobiliers locatifs
Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers localifs

Maintenance - Autres travaux
Redevances de crédit bail et loyers des baux a long terme
Primes d'assurances

Personnel extérieur a la saciété

d'i é et
Publicité, publications, relations publiques
Deé missions et ré
Redevances
Autres

Impdts, taxes et versements assimilés
Sur rémunéralions
Taxes fonciéres

Autres
Saluires et tratemants
fes socisles
AT spsclitions o p
iy ot déprécistions :

Immotilsations locatives

Autres immobilisations

Charges d'explonation a répartir

Dépréciation des immobilisalions

Dépréciation des stocks et en-cours.

Dépréciation des créances

Datations aux provisions :

Provwlons pour gros entretish

Autres provisions

Pertes sur créances imécouviables

_Reqe_vances ol charges diverses de gestion couranta

-charges

Charges d'intéréts {2) :

Intéréts sur opérations locatives - crédits relais et avances
Intéréts sur opérations locatives - financements définitif
Intéréts compensateurs

Intéréts de préfinancements consolidables

Accession & |a propriété - Fil de stocks it
Gestion de préts Accession

Intéréts sur autres opéralians

Charges nettes sur de valeurs ilié de

Autres charges financiéres

Sur opérations de gestion

Sur opérations en capital :

Valeurs comptables des éléments d'actits cédés, démolis, mis au rebut
Autres

Dotati aux i épréciati etp

P!
Dotations aux amortissemnents et dépréciations
Dotations aux provisions réglementées
Dotatians aux provisions

13547 242,10

25250 900,69

10025077,84
2427 663,61
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

D.00
D.00
9288 998,74

1075 552,25
6916 205,71
154 224,74

7091 223,83
2434 427,73

SOLDE CREDITEUR = BENEFICE

dont relevant du SIEG {depuis 2021)

(1) Dont charges sur exercices anlérieurs
(2) Dont inléréts concernant les entreprises liges

130 840 857,01

0,00 0,00

0.00 13 547 242,10

000 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

946 575,46 26 197 876,15
4979 031,02 15 004 108,86

14 706 998,20 17 134 661,81

16 879 396,87 16 879 396,87
120 057,91 120 057,91
440 324,68 440 324,68

2661 774,76 2661774.76
6 445 534,79 6 446 534,79
7040 175,76 7 040 175,76
(50 997,97) (50 897,97)
425 289,63 425 289,63
86 741,50 86 741,50
15627 501,42 24 016 500,16
A7 482 074,91

2766 257,34 3841 809,59

26242 791,91 33158 597,52

307 942,96 457 167,70
3507011285

16 652 806,76 23 744 030,58
8891 654,53 1132608226
101 182 481,21

78330 819,82 7833081982

943 413,22 943 413,22
0,00 0,00

2437 023,00 2437 023,00
0,00 0,00

4526 060,70 4 526 060,70
10 429 000,00 10 429 000,00
4496 144,47 4 496 144,47
@ 583 373,69

2637 679,99 283767999
3945 693,66 3945 693,66
0,00 0,00

56 118,70 56 119,70

o oo 0,00

28724 870,73 28724 870,73
0,00 0,00

903,42 903,42

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

887 777,22 897 777,22

72 683,89 72 683,89
3368 197,13 3368 197,13
5812 873,94 5812 873,94

0,00 0,00
0.00 0,00
0,00 0,00

26750 972,15

21086 710,62

[
Copyrht © Sahva Developpament

Annexe | - Fiche n°3

123 050 847,28

11800 321,86
0,00

0,00

20,84

0,00

0,00

26 532 205,08

14 674 566,46
18 294 285,18
14 810 132,02

437 321,30
407 404,99
3434 869,03
5735 960,83
4647 188,73
297 010,89
304 638 95
1535 066,16
21 039 854,63
36 300 223,13
3120 83205
3279311028
57 212,04
3853
22044 178,35
0 709 543,05
50041 700,81

75451 981,91

777 835,82
0,00

1220 006,18
0,00

4927 118,21

2488 042,98
6076 804,71
7337 522,58
2692 342,42
45645 180,13

0,00

68 313,83

0,00

22431 204,41
0,00

1701,24

0,00

0,00

0,00

0,00

2148 750,54

453 898,06

12 262 523,81
4 662 764,50

0,00

0,00
477 512,92

45 956 457,47

35 962 660,00
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LOGIREP

117 RUE DANBETTA

92150 SURESNES

' e foser 0BT EMI00N1 - Cote ANE w004

1
2
3 |70 (net de 709) Produits des activités 310 963 617,31 307 353 517,18
4 (7011 Ventes de terrains lotis 0,00 0,00
5 |7012-7013 Ventes dimmebies bits 0,00 0,00
& 7014 Ventes de maisons individuelles (CCMI) 0,00 0,00
7 |7a17-7018 Ventes d'autres immeubles 3 686 304,00 2812 059,44
8 | 703 Re éralion des charges locali 78 470 419,02 76 240 967,43
9 |T04 Loyers :
10 | 7041 Loyers des logements non conventionnés 18 258 365,15 18 581 043,24
11 | 7042 Loyers des logements conventionnés 175733 737,85 175 686 972,43
12 | 7042 Suppléments de loyers 1638 780,35 18657 701,82
13 (7046 Résidences pour étudianls, foyers, résidences sociales 18 853 775,57 18 532 853,37
14 (7047 L en location - ion et ion il di 0,00 0,00
15 | 7044-7045-7048 Autros 12 895 629,09 12186 342,58
16 | 706 Prestations de services :
17 | 7061-7062 des gestion { et gestion de préls) 0,00 0,00
18 | 70631 Sociétés sous égide 0,00 0,00
19 | 70632-70638 Prestations de services a personnes physiques et autres praduits 0,00 0,00
20 |7064 Prestalions de maitrise d'ouvrage et de commercialisation 0,00 0.00
21 (7065 Syndic de copropriété 0,00 0,00
22 (7066 Gestion d'immeubles appartenant a des tiers 0,00 319406
23 | 70671 Gestion des §.C.C.C 0,00 0,00
24 |FOBTZ2 Gestion des préts 0,00 0,00
25 | 7088 Autres prestations de services 0 0,00
26 |TO8 Produits des activités annexes : 0,00
27 | T08E Récupéralion de charges de gestion i les a d'aulres i HLM 0,00 0,00
28 | Autres 708 Autres 1416 606,28 1652 382,82
29 (71 Production stockée (ou déstockage) (2 832 577,79) (2023 771,50)
30 (7133 Immeubles en cours 0,00 0,00
31 |7135 Immeubles achevés (2 832577,79) (2023 771,50)
a2 |72 Production immobilisée 229568845 801728,51
33 | 7222 Immeubles de rapport (frais financiers externes) 903,42 1701,24
34 | 721-Aulres 722 Aulres productions immobilisées 2294 765,03 800 027,27
35 |74 Subventions d'exploitation 545 226,45 938 520,13
36 | 742 Primas & Ia construction 0,00 0,00
37 | 743 Subventions d'explaitalion diverses 545 226 45 938 520,13
38 (744 Subventions pour travaux d'entretien 0,00 0,00
39 | 781 Repri: sur il & et p: 26 207 886,45 13 519 841,01
40 [ 78157 Provisions pour gros entretien 10 285 000,00 1978 042,98
1 | TEITH Déprériatinns de créances 5725 320,67 5434 386,03
42 | Autres 781 Autres reprises 10 197 365,78 0107 412,00
43 |78t T de charges d i 1391 514,66 1391 514,86 1422 326,82
44 0,00 0,00
45 0,00 0,00
46 | T51-754-758 Autres produits 1627 304,65 1627 304,65 2607 515,81
47 | 755 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun 0,00 0,00 0,00
48
49 |76
50
51 | 761 De participations {2) 352 115,93 418 610,20
52 | 7611 Revenus des actions 352 115,83 418 610,20
53 | 7612 Revenus des parls des sociélés civiles immobilieres de ventes 0,00 0,00
54 |7613-7618 Revenus des avances , préls parlicipalifs el autres 0,00 0,00
55 | 762 D'autres immobilisations financiéres (2) 0,00 0,00
56 [76261-76262 Préts accession 0,00 0,00
57 |Autres 762 Aulres 0,00 0,00
S8 | 763-764 D'autres créances et valeurs mobiliéres de placement 1440 829,77 1440 829,77 753 161,24
58 | 765-766-768 Autres (2) 789 073,37 789 073,37 0,00
60 | TBG Repri: sur déprécl: etp 0,00 0,00 0,00
61 | 756 Transfert de charges financiéres 0,00 9,00 0,00
62 |57 Praduits nets sur cessions de valeurs mobllieres de placemeant 0,00 0,00 0,00
63
84
85
66 (771 Sur opérations de gestion 6 764 308,95 6 764 308,95 3146 937,37
67 Sur opérations en capital 28 831 615,61 53 118 277,85
6a |775 Produits des cessions d'élémenls d'actif 11 660 001,00 37 388 854,08
89 | 777 Subventions dlinveslissements virées au résultat de 'exercice 13 505 224,99 13 608 751,36
0 |778 Autres 3 666 389,62 211867241
71 |787 Reprises sur dépréci et provi 0,00 0,00 0,00
72 |797 T de ch. i 0,00 0,00 0,00
73
74
75
76
7
78
79
80
81
82
83 (1) Dont produits sur exercices antérieurs
84 {2) Dant produits concamant les lices

COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

Exerace dosle 31122022
Copynght @ Satis Ddveloppement

Annexe | - Fiche n"4
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Avals, caulions, garanties regus.

Contrals d'emprunts accesslon signés el nan poriés 4 fencalssement
Avenanls en cours (accesslon P.A.P.)

Emprunis locatifs et autres

Créances escomptées non échuas

Engagements recus pour utilisailan en crédit-bail

Autres angagements regus.

Tableau n® 1

ENGAGEMENTS HORS BILAN

ENGAGEMENTS

177 676 934,76

159 825 146,19

Contrats preliminalres avac fonds bloqués - prix da vente pravisionnel
Résarvatlons sans fonds bloqués - prix de vente prévislonnel
Dépts de garantia blogués - location accession

Engagements de [a personne physique

Appels de fonds
Saubbion de tfserncie de b comrutban

COMMERCIALISATION

8016
8a1a

aoie

80182

80183
80184

Avals, caullons, garantles donnés

Octrol de préts :
- Contrats slgnés de préts principalix
- Contrals de préls complémentaires

- Autres conlrats

Redevances crédil-bail restant a courir
Aulres engagements donnés
Reste 4 complabllisar sur :

- Codl de produciion prévistonnel des opérations non liquidées
(logements - accesslon)

- Colt de praduction prévislonnel des opérations non liquidées (terralns -

accesslon)

- Compromls de venle (y compris terrains pour réserves foncléres)
Reste & payer sur marchés signés {opérations locatives)

Engagements divers

Immeubles A réalser
Foumleseurs
Travaurx réalisés (solde débiteur)

Epeegiimls SATTITY
e R —

Annexe |l Fiche 1

159 925 146,19

159 925 146,19

Page 8
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2- RESULTATS ET AUTOFINANCEMENTS NETS

2A - TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT (1) (

lorsqu'il s'agit de montants négatifs)

Exarzadoals 31222
Copimght © Sehvia Développamert

Annexe Il Fiche 2

ORIGINES ;

11 - Report & nouveau avant affectation du résultat

12 - Résuhat de l'exercice N-1

- Prélévement sur les réserves (2)

AFFECTATIONS :
- Affectation aux réserves
1061 Réserve lagale
1063-1068 Aulres réserves :
1063 Ré ires ou
10685 Ré sur cessions il

10688 Réserves diverses
457 - Dividendes
11_-Report  nowvesu aptis aflectation du résultat

(1) ll s'agit du résulial de I'exercice n-1

sont

(2) Avec indication des posles de réserves sur les prélé

19 847 858,12
15 134 107,95

Dont activités relevant du

TOTAL SIEG depuls 2021
2 669 278,66
45 066 457,47 35 962 660,27
0,00
9701 700,80
34 981 966,07
1282 790,60

Page 8
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127 RLE GAMBETTA Capyngt © Saha Développemert
92150 SURESNES

e Sl ERRSLZAIHO001 + Code APE 03200

2C- RATIOS D'AUTO-FINANCEMENT NET HLM (R423-70 du CCH) ]

Fiche n°2

a) Autofinancement net HLM {(tableau CAF - XIII - 2) 18 223 1 2,12 19 362376,24 13 402 085,01
b) Total des produits financiers (comptes 76) 1158790,25 1171771,44 2582 019,07 |
c) Total des produits d'activité (comptes 70) 299 407 177,16 307 353 517,18 310953 617,31
d) Charges récupérées (comptes 703) 72 654 257,11 76 965 041,64 78 470 419,02 |
227 911 710,30 231 560 246,99 235 065 217,36

e) (b+c-d) : Dénominateur du ratio d'auto-financement net HLM

Page 11
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Annexe Il - Fiche n°5 I

§ - TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

PROVISIONS REGLEMENTEES

Amortissements dérogaloires 0.00 0,00
Provision spéciale de rée'valualiun_ 0.0Q I 000
. TOTALI ¥ 0,00 0,00
PROVISIONS
Paour litiges 4178 988,52 141 150,21 1773 031,68 2 547 107,05
Pour amendes et pénalités 0,00 0,00 0,00 0,00
Four jpertes sur conlrals 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour pensions et obligations similaires 14 143 491,48 0,00 1254 458,00 | (3 13 290 444,73
Paur gros entretien 10 285 000,00 10 429 000,00 10 285 000,00 10 428 000,00
Pour charges sur opérations immobiliéres 480 000,00 0,00 480 000,00 0,00
Autres provisions pour risques et charges 26 305 606,96 4 354 994,26 465273240 | () 26 007 869,28
TOTAL®R | §5 393 088,96 14925 144,47 | 18 445 222,08 52 274 421,06
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelles 278 332,29 0,00 0,00 278 332,29
Comporelles 14 384 156,33 2 437 023,00 2 020 669,00 14 800 510,33
Financiéres 474 289,00 0,00 0,00 474 289,09
TOTALM 15136 7T72,71 2 437 023,00 2020 669,00 15553 131,71
STOCKS ET EN-COURS
Terrains & aménager 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles en cours 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles achevés 46 167,79 0,00 0,00 46 167,79
Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudicalion garanlie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
Approvisionnements 16 474,70 0,00 16 474,70 0,00
TOTAL IV 652 842,49 0,00 16 474,70 45 187,79
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires 14 790 747,87 4 526 060,70 4917 429,28 14 399 379,29
Acquéreurs, emprunteurs et localaires acquéreurs/atiributaires 0,00 0,00 0,00 0,00
Aulres créances 807 891,39 0,00 807 891,39 0,00
Valeurs mobiliéres de placement 21161,41 56 119,70 0,00 77 281,11
TOTAL V 15 619 800,67 4 582 130,40 6 725 320,67 14 476 660,40
30 819 220,67 019 203,40 7762 484,37 30 075 959,90
RENVOIS
Exploitalion 21888 228,17 24 385 686,45
(1) Donl dotations el reprises Financiéres 56 119,70 0,00
Exceptionnelles 0,00 0,00
(2) Dont reprises de provisions ulilisées
de provisions non utilisées (*)
(3) Dont mantant pour indemnilés de dépan en retraite el médaille du travail 13 200 444,73 I

(*) Exemples : reprise de provision pour litige devenue sans objel, reprise de PGE suite 4 cession de pairimoine,etc... (& délailler dans la pariie littéraire de l'annexe).

Page 12
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6 - ETAT DES DETTES

162 Participation des employ a l'effort de ion (1) 128 085 357,26 7526 924,44 26 851 966,90 83 706 465,92
163 Emprunts obligataires (1) 0,00 0,00
164 p auprés des établi de crédit (1} (2) 1658 683 607,81 59 960 257,67 216 713 350,06 1382 010 000,08
1651/1658 Dépéts et cautionnement regus 17 511 786,99 Non ventilable ( 3 } 17 511 786,99
1654 Redevances location - accession 0,00 0,00
166 Participation des salariés aux résultats 0,00 0,00
1675 Emprunts parlicipatifs (1) 10227 237,83 454 193,88 2252 963,16 7 520 080,81
167 ( 513;;11 271162‘71 675). Autres emprunts et dettes (1) 0,00 0,00
1718 Dettes rattachées a des panticipalions {sauf inléréts courus) (1) 0,00 0.00
518 Concours bancaires couranls (5) 30 558 780,70 30 558 760,70 0,00
16881-16882-1718-1748-
Intéréts courus non échus 12791 528,37 12791 528 57 (0,20)
16883 Intérits companbaledrs 4980.45 498045 000
TOTAL | dettes financiéres 1857 863 270,41 414206 665,60 | 245018280,12 | 1 500 748 333,60 0,00
dont emprunts remboursables in fine 0.00
228 Droits sur immobilisations 71 749,05 71 749,05 0.00
268279 Versements restant & eflectuer sur titres non liberés 0,00 0.00
401 3 408 Foumisseurs et comples rattachés 26125 120,20 26125 120,20 0.00
419 Clients créditeurs 11801 261,01 11 901 261,01 0.00
12 Personnel et comptes rattachés 4218 376,36 4218 376,36 6.00
43 Sécunté socisle et aulres arganismes socisux 4464 198.06 4464 198.06 000
44 Etats et autres coflectivités EM 3 3772 B95.91 377289591 0,00 0,00 000
443 Opérations particuliéres 0,00 0,00
44 sauf 443 Autres 3772 895.91 377289591 0.00
45 G , associds et rations de ation 1749 725,37 1749 725,37 0,00 0.00 0.00
451 Groupe 490,20 490,20 0.00
454 Stés Civiles immobiliéres ou 8,C.C.C 0,00 0.00
455/4563/457 Associes 17 702,45 17 702,45 0.00
458 Membres - O tioms faides en commun el en GIE 1731532,72 173153272 0.00
46 Crédlteurs divers : 3294722 16 3294 722,16 0.00 0.00 0.00
481 QOpérations pour le compte de tiers 0,00 0.00
Autres 46 (sauf 461) Autres deftes 3284722 16 329472216 0.00
TOTAL W 55508 048,12 55 598 048,12 0,00 0,00 0,00
487 Produits constatés d'avance : 2923000 29 230.00 0,00 0.00 0.00
4871 Sur exploitation 2923000 29 230,00 0,00
4872 Sur venle da lols en cours 0,00 0,00
4873 Rémunération des frais de gestion P.A.P 0.00 0,00
4878 Autres produits constatés d'avance 0.00 0,00
477 Différences de conversion (pass!f) 000 0.00
TOTALM 29 230,00 0,00 0,00 0,00
{1) Emprunis réalisés en cours d'exercice 103 730 456,00
{1) Emprunts remboursés en cours d'exercice 709890 374,00
{2) Dont & 2 ans maximum 4 ['origine

(3) Afin d'obtanir une varfication des résultats par la méthade de fa balance au carrs, le montant des dépsts et cautionnamants regus, non ventlable par échéance, ast Insrit dans la rubrique "dettes & plus de 5 ans™.
(4) Total général colonne 3= Total IIl + IV du passif.

(5) Y compns soldes créditeurs de banques.

Page 13
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267
2781
2782
2783

274

275/276

409
416
412
411/413/414/415/418
42
43
44
443
44 sauf 443
45
451
454
455
4562
458
46
461
46 sauf 461

486
476

Everace closle 31122022
Copynghl © Sata Développement

Annexe Il.Fiche 7 |

7 - ETAT DES CREANCES

EN ACTIF IMMOBILISE
Créances rattachées a des participalions 0,00 0,00
Préts principaux (accession) 0,00 0,00
Préts complémentaires (accession) 0,00 0,00
Préts aux S.C.C.C. 0,00 0,00
Autres préts 16 008,85 8767,57 7241,28
Autres immobilisalions financiéres 1103 580,59 1103 580,59
TOTAL | 1119 580,44 8 767,57 1110 821,87
EN ACTIF CIRCULANT

Foumisseurs débileurs 0,00 0,00
Clients dauteux ou liigieux 14 399 379,29 14 399 379,29 0,00
Créances sur acquéreurs 0,00 0,00
Autres créances clienls 17 299 761,14 17 299 761,14 0,00
Personnel et comples rattachés 94 282 63 94 292,63 0,00
Sécurilé sociale et autres organismes sociaux 420 289,08 420 285,08 0,00
Etat et coflecttvités publiques : 38 831 783,39 38 831 783,39 0,00
Opérations particulieres 0,00 0,00
Autres (1) 386831 783,39 38 831 783,35 0,00
Groupe et a: et opération de coopér: 6 888 384,67 48 547,99 5 838 836,68
Groupe 0,00 0,00
Sociétés Civiles Immobiliéres ou S.C.C.C. 0,00 0,00
Associés - comptes courants 2008 44371 844371 2 000 000,00
Capital souscrit et appelé, non verse 0,00 0,00
Opeéralions faites en commun el en G.I.E. 3879 940,96 41 104.28 3838 836,68
Débiteurs divers : 21337 721,85 21337 721,85 0,00
Opérations pour le compte de tiers 65748,15 65748,15 0,00
Autres créances (1) 21271 973,70 21 271 973,70 0,00
TOYAL I 98 271 612,05 92432 775,37 5 838 836,60

Charges constatées d'avances 157 465,00 157 465,00 0,00
Différence de conversion (actif) 0,00 0,00
TOTAL I 157 465,00 0,00

(1) RENVOIS

Dont

subventions d'investissement a recevoir
subventions d'exploitation & recevair
TVA

33847 546,98

4 984 236.41

Page 14
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Annexe Il - Fiche n°10

10 - TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTES 79)

En charges & répariir (c/81)
En comples de tiers

En charges d'exploitation 1391 515,00
En charges financiéres:

En charges exceptionnelies
[dent frais sur ventes .. C/67182] (1)

Page 16
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Annexe il Fiche 11

[ 11 - PRODUCTION INMOBILISEE ]

{Compte 72)

122 | LES MUREAUX Les Basauets 10305 (0305
123 | CONFLANS Chamgs du Faur 382 23182
142 | SARTROUVILLE Masterimce 17an1 st
143 | NANTERRE Cheman da Mlle 1035 ap3835
167 | BAGNOLET Canire Sud 20540 24540
220 | VILLEPREUX La Point 4 L'Anga 12000 12000
220 | L SETIT ERE AT Uainen 83085 53035
292 | LE PETE CLVILLY Pl ainpon 26543 26543
299 | ALFORTVILLE Chermin Latdral 5000 6000
04 | GISORS Gendama Dava 7007 7007
418 | GUYANCOURT tas Savles 13091 13001
620 | HOSNY Résidenca Mermaz 4408 448
591 | LEVALLOIS Deguingand 274 2741
720 | GLICHY SOUS BOIS Victos Hugo 21248 21241
754 | SEVRAN Loy Embies 8260 6259
769 | NOISY LE SEC La Laadsau 30079 079
4112 | PARIS Godatioy Cavaignac 5241 9241
1129 | ALFORTVILLE Jardin do Babmeuf 65000 5000
1160 | GAGNY Chemm Vet 10629 10620
169 | SARCELLES Lous Lebrun s125 51275
1279 | VINCENNES 173 & 177 Rue Diderat 26957 26957
1282 | GEIDHS Amcte te Fowws of Gt 21584 21594
1200 | PUAILLOMS ot 475 el Fimm 6385 25285
71201 | PASILLERGE 54 015 ) Cal F s 2674 26M
1300 | DEUIL LA BARRE Rus de Sani-Dens a7 27287
1303 | SAINT DENIS 12 Vila Landy 202 202
1309 | VAUX S7 SEINE 52 Gen Oa Gaule BT 50833
1210 | ROUEN Sani Julmn 7575 7575
1316 | RUEIL MALMAISON Gén Borssoudy BT 2649
1223 | EEUL ¥ s Mapesnsd Fexs 10107 o187
1330 | MONTREUIL Grandes Cuhures 15631 16534
1341 | JOINVILLE LE PONT H. Pinson ] e781
1343 | JOINVILLE LE PONT Espirance 110000 110000
1355 | CHENNEVIERES 33 roula lidration s ET
1351 | LE KREMUIN BICETRE e Pasteur 1336 133
1263 | BEZONG Cécle Duparc 16150 16250
1266 | LE PLETaE TEOVILE S 19221 18221
1368 | LES PAVILLONS &/ 80IS A Brand 10000 10000
1374 | ROSNY SOUS BOIS Jules Guesdes 24985 24985
1277 | ZAC COTEAUX-BEAUCLAIR 1050 taesd
1379 | Saubsles Chanreue Mansiers 338 188
1362 | Ruel Mamanan 25 160 2150
1363 | SAINT LEU LA FORET Gdn Ledlerc w2 19772
1366 | GAGNY - Chemin aux Abbesses 17308 7208
1369 | FUESe0r OUS B0 + Ly Shes s asi asie
1390 | Vingannes Didesol ass 4546
1382 | BRY SUR MARNE Paslour 7950 29950
1303 | NOIY LE SEC Rua dafa Dhuys 15336 15388
#295 | ARCUEIL Les Jardins Coutuner 1517 1517
1396 | Desar 19545 19545
1208 | Guearal tu Siude - Gammen asiz 4512
+400 | DUGNY rue du Colonel Fabien 75M 754
1401 | HAZARL T rom s Mbmanny uizs 425
4402 | Zac des Tamres Sart Dems Hew Haw
1404 | Doctaur Label - Vincannes 12448 12448
1407 | Bt Biben « Shansiy B 8379
1409 | Lt Baryens Colamens I 4188
Y B 34500 500
1426 | JOINVILLE LE PONT 32689 32689
1428 | PETIT QUEVILLY-PRESIDENT KENNEDY 2300 22900
1430 | NOISY LE SEC av Galbant 12280 12288
1436 | NEUILLY-SUR-MARNE - 8 Ma1 1845 e 14607
1440 | SURESNES Rougal de Liska 0424 L
1442 | AUBERVILLIERS - Zac du Fort 10779 18779
1443 | VAL A SO - D mcheer 2352 2352
1446 | WENTRELR, - DEXEIHE AZAZIS 5075 50753
1447 | Semt Germain on Laye- Fourquevy 6351 5351
1448 | Ougny - Villaga des médas 101m 10138
1443 | Les Clayos saus Bors - Popratra 5659 5659
1452 | 247 - Dislamne Ulegn 0362 9362
1453 | -EGLY - Guilemaine 64 logts 16100 15198
1457 | ROSNY-soug-Bais 1408 1406
1458 | Mortefoniaines - DEUIL LA BARRE s1%8 9188
3458 | VILLEAF - Campuis Grand Parc ms77 3577
1460 | VILLEJAF Campus Grand Parc 5120 85720
1461 | VINCENNES - Prévoyancza 2088 2088
1452 | Qlayes sous Base18 FLUS-17 PLA 30 230
1454 | 20 logomanis PLUS 1 7 commarces w7 18770
1456 | Cergy - 146 logements 7620 75240
1467 | BEALAICAT £48 CH9E < e Asem om7 wa7
1468 | LE VESINET Camor 1548 1545
1469 | Pans - Comde 0581 2050
5974 | LA GARENNE COLOMBES Fayer #ud s 7570
5375 | LE PORT MARLY Enudants [ 5456
1309 | VAUX &/ SEINE 52 Gen De Guulla w 284
1374 | Bl S0 BOH Subet Diwatn 15 15
1289 | ROSNY SOUS BOIS - Le Clos i " el
1203 | NOISY LE SEC Rua dala Dhurs 83 53
1395 | ARGUEIL Les Jardms Coutuner 0 B
[
0
0
0
[
odts i ety Précises claprés les méthodes de calcul. Rappels : 1 non Imputation des colts internes ahére Mmage Ndéde. La notion de
cdts Intermes oo production e decrite dana Finatriction eomptabis.
1) Juntifier chd iilon des lediguer i x de la pérlode de peuvent étre
imnmedsilinie, Bx wied oiligatoiremied fmicnts dans by compies 66, 1 ifa sond incadporakhes e immoodinatinn far bes sesples T2
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ANNEXE II. Tableau 12

12 - INCORPORATION DES FRAIS FINANCIERS ET DES COUTS INTERNES
DE L'EXERCICE AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS

331 - Lolissements et terrains en cours d'aménagement
332 - Opérations groupées, constructions neuves

333 - Opérations d'acquisilion - réhabilitation - revente

de mai individuelles (C.C.M.})

337 - Divers

Rappel : La non comptabilisation des coiits internes altére I'image fidile.

Les couts intemes sont décrits dans I'instruction comptable,

étre affectés par répartifion entre ces programmes, justifier de la réalité de

(1) Pour les frais p G p
lutilisation de ces emprunis et les modalités de répartition des frais financiers entre chaque programme.

des fir i 5 la réalisation de piusit g mes et p

(2) Total des colonnes 4 et 5 = total de Ia colonne § du fableau IV-3 - fiche 1 {mouvements des comples de stocks).

Préciser ci-dessous la méthode de calcul de ces coills et celle de répartition entre les programmes.

Rappels : La non imputation des cadts iniemes altére image fidéle,
Les coits intemes imputés ne doivent jamais dépasser les cotts réels.
La notion de codts intemes de production est décrite dans l'instruction comptable .

(3) Préciser la nature des travaux dont il s'agit.

Page 18

Edid le 24m3/2023



LOGIREP

127 RUE GAMBETTA

92150 SURESNES

Ne da Slrel 39354242800031 - Cada APE 68204

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
|- CHARGES

671 - Sur opérations de geslion (1) (2)

Subventions accordées

Frais de montage et de commercialisalion

Divers : montants non significatifs

675 - Valeurs comptables des éléments d'actif cédés, démolis, mis au rebut (1)

- Cessions (2)

Divers : montanis non significatifs

- Démolitions

Démolitions

Divers : montants non significatifs

- Sorlies de composants et auires mise au rebut

Sortie de composants

Divers : monlants non significatifs

678 - Autres (1) (2)

Dépenses liges a des sinistres

Projets Abandonnés

Passage en perles (annulalion factures CEE 2020 et 2021 + perte sur salaires 2018 et 2013+perte APL)

Prélévemenls SEPA
Divers : montants non significatifs

687 - Dotalions aux amorlissements, dépréciations el provisions

Divers : montanls non significalifs

(1) Détailler les montants significatifs.
(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de l'affectation au compte 10685.

4 000,00
65 653,00

3 016,00

2 852 667,00

2 459 366,00

515 530,00

1423 209,00
794 773,00
353 908,00
299 620,00
481 940,00

Eawecoa ciés e - INATIAT

Gopyright © Sakvia Développement

I_ Annexe Il.Fiche 13

2 459 366,00

515 530,00

3 353 521,00

0,00

Page 19
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Annexe Il.Fiche 13 !

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

771 - Sur opérations de gestion (1)

Renirées sur creances Admises an non valgurs
Pénalités sur suppléments de loyers
Degrévements de Taxe Foncigre

SDC Tour Symphonie Bobigny (#772)

Divers : monlants non significatifs

775 - Praduits des cessions d'éléments d'actif (1) (2)

Produits des cessions : Immobilisations

Divers : montants non significatifs

777 - Subventions dinvestissement virdes au résultat

Quote-part des subventions d'investissements

Divers : montants non significatifs

778 - Autres (1)
Indemnités litiges

Indemnités d'assurances

Passage en profit (RGLT NI CLIENT DE 2003 A 2020, subvention non identifice .. .)
REP PROV INTERSEMENT 2004 a 2021

Divers : montants non significalifs

787 - Reprises sur dépréciations et pi

Divers : montants non sipnificalifs

797 -Ti de charges

(1) Détailler les montants significatifs,

(2) Identifier distinclement les monlants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de l'affectation au compte 10685,

Il - PRODUITS

188 487,00
145 136,00
6 324 658,00
80 000,00

25 075,00

11 660 001,00

13 505 225,00

409 260,00
2270 970,00
483 925,00
388 097,00
115 091,00

13 505 225,00

3 667 343,00

Exerace dosle 31122022

LRt
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Annexe Il -1 Fiche n°1

1- SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION |

1 701 Ventes dimmavbles 3686 304,00 601 Achats de lerrains
] 7063 Autres produts des aclivités 607 Immeubles acquis par résolution de venle,
d'accession 0,00 adjudication ou garantie de rachal 0.00
3 612 Revenus des parts en S.C.I. de
venle 0,00 6031 Variation de shocks *taming 000
i 70232 Tranatan déldmanty de wock en
immobilisation 0,00 ikt s Shochi  Brmecbiles s 0,00
mme 6037 A .‘d" gl prmdr el
4 7047 Loyers des logts en location- SIVERiE: A S
accession et invendus 0,00 0,00
L 604-605-608
Achats iés & la prod. de stocks immabiliers 0,00
L] 66114 Accession  la propriété - Financement de stocks
{mmobiliers 000
L 7183 Travaux en cours (inverser le signe) 000
% uLs Immeubles achevés (inverser le signe) 2832577.79
w0
" = Total 388530400 = = Tout]  asmsmme Yes 7784
12
"3 | 7081706270672 Activité de préteur 000 ge11s Intéréts liés 4 la geslion da préts accession 000
| 7826176262 poyiitg financiers - prits acoessian 0,00
1
"
17 | = Total u‘n_d Totat 0.00 MARGE SUR PRETS = _690 0,00}
AL
™ 7041 Loyers des logements non
conveniionnés 18258 365,15 6127 Loyers des baux & long terme 440 324,68
kL 7043 Leyors des logemenis
conversonnés, 175733737,85 | 68111 sauf 681118,
21 [Fos tsaut 70st-704 681122 4 661124 saut
7047) Autres foyers 33388 185,01 | 68112315, 6611235,
68112415 et 6811245
n
7222 000 It aatisn locatves 78 330 819,62
Preduction mmabdads - Immeukles
n de rapport (frais financiers externes) 903,42 |F61121-661122:661124) 4 15 i opérations locatives 2872577415
™ 742 Primes & la construclion 0,00 661123 Intéréls compensateurs 0,00
# a8 Subventions d'exploitation 545 226,45 5663 Dotations aux amortissements des intéréts
» - Subventions dinvestissement virées compensateurs (1) 0,00
Mat de Fexercice (1
= au resutat de Vexercice (1) 13505 224,99 Lt Dotations aux provisians réglementées 0,00
B 7872 N
Reprise sur provisions réglementées 0.00
# 7983 Transfert de charges - intéréls
compensaleurs Q.00
» 703 e '
Récupératian des charges facalives 78470 419,02 6 Charges loeatives récupérables (total colonne 3«
n compte de résultat) 78211517.24
n
™ Totd 318 902 061,89 Votal 185708 436,00 MARGE SUR LOCATIF. 434183 828,00 143 153 883,86
»
» 7221 Preduction immabibsde - lmmeusles
» de rapport (colts intemes) 2204 765,03
| 7272236
72232 Autres praductions immab, 0,00
706470657065 )
| O e Aures prestatians de senvice 0,00
= Récupération de charges de gestion
7086 imptables 4 d'autres organismes
“ dHLM 0,00
@  Aures708  Autes 141660628
)
“ Total 3741 371, . PRODUCTIONS DIVERSES AT | 24 8
.
46
4T
a8 Consommalions de lexercice en provenance de tiers :
- 03 Achats stockés - Autres approvisionmements 0,00
2 6032 \mmunl dus socke det awres
appievaionnements 0,00
s 606 ) . )
Achats pdn eiackes de matigres el fopmitures 846 975,46
P = Sous-traitance générale (Travaux relatifs &
Fexploitation) 4979031,02
5 & Entrelien el réparalions couranls sur biens
immobliers localifs 1470699820
Dépenses de gros entretien sur biens immobikers
H ez locatife 16 870 396,87
5 61566158 Autces travaux d'entretien 120057.91
E1 6122-6125 Crédd bad 0,00
sa 616 Promas Sasiumnces 2661 774,76
@ 621 Persarnel evténeur  la socidtd 6446534,79
w@ 622
et i 704017576
o s Publicité, publications, relations publiques (50997.37)
" L2 Diglacements, missions et réceptions 42528863
£5) 6285 Redevances 86 741,50
" Adtres 6162 | Aumes 1562750142
&
Sa5:831 Aufiten impols, laxes el versements assimilés 26 550 734,07
5
L T44 Gubventons pour tevent: d'entratien | Tootal | NF Ya 420 % a0 80
o
n
n
Impals, laxes et versements assimilés sur
n Lo s rémunérations 2766 257,34
M 641-6481 Salaires et traitements 16 652 806,76
b 6456476485 | Charges sociales 589165453
78
n Yotal {(NR) 23071883 | s171 872 840,13
™
™
Page 21
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1- SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION
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Annexe lll - 1 Fiche n*{

1 7811 Reprises sur amortissements 0,00
2 78157 Reprises sur provisions pour gras 6812 Dotations aux amortissements des charges
enfretien 10285 000,00 dexplaitalion & répartir 0,00
a Autres 781 Reste du 6811
es Autres reprises 15 922 686,45 Auttes detations sur amor tsaments 24341322
“ 791 , 6816 T S
Transfers de charges d'explailation 1391 514,66 Dotatians pour dépréciations des immabilisations 2437 023,00
5| 751754758 _ 68173 ; R
Autres praduts de geslion courante 1627 304,65 Dotations pour dépréciations des stocks 0,00
s 68174 Dotations paur dépréciations des créances 452606070
* . Dolations aux provisions pour gro anirstisn 10 429 000.00
L Autres 6815 Aulres dotatians aux provisions 4496 144,47
° 958 Perles wur cresnces rtdsounvables 2637 679,99
10 651-658 Redevances el charges diverses de gestion
couranie (NR) 3945 693,66
17
12 L = re——— = = Yad| ——— e —— Ty
13
14
15
18 755 Quotes-parls de résultal sur 655 Quotes-parts de résultat sur opéralions faites en 4,00 000
apéralions fales en commun 0,00 caimmun
17 |
.
Dotations aux amartissements, dépréciations et
19 | 7613et 762
Ll v st 686 (sauf 5863) | prowsions -
20 immabilisations financiéres 0,00 Charges financiéres 56119,70
n 7611-7618  Revenus des titres immobil: 352115,93 0.00
£} . Preduts des subies Autres 661 Intéréts sur autres opérations 0,00
» valeurs mobilizres de placement 1440829,77 557 Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres
34| 765766768 Autres produils financiers 789073,37 de placement 0,00
Reprises sur déprécialions et
86 2
B K provisions financiéres ogo| OBHESSEESEER |, iec charges fnanciéres (1) 897 777,22
7 | 796s5au7953  Transfens de charges financibres 0,00
il 767 Priduste not s cessions de
e valeurs mobiligres de 0.00
)
£ Tatai | 2582 01 843 g1s, A58 122,45 o5 1.
n
]
n
- - Produts exceplionnels sur &
opérations de gestion 6764 308 95 Charges % sur opé de gestion 72683,89
35 775 Produils des cessions d'éléments 675 Waleurs comptables des Bléments d'actf cédés,
dagtif 11 660 001,00 démolis, mis au rebut 336819713
36 78 Autres produts exceplionnels 3666 389,62 678 Autres charges exceplionnelles 581287394
Reprises sur provisions et
37 | 787 saul 7672 6871
- dépréciations 0,00 Dotalions aux amortissements 0,00
Transferts de charges
38 797 68756876
exceplionnelles 000 o8 Dotations aux déprécialions el autres aen
39 1
40 Total | 22 090 699,57 Total 9253754.98 RESULTAT EXCEPTIONNEL 12838 M4 24 YTT 784,57
7
4 69 Participalion des safanés el impdts sur les (1 553 376,00} {1377 932,69)
" 1553 376,00
(1) Observations sur les éventuels montants exceptionnels (liés a des sorties d'actifs, a des remboursements anticipés, elc) |
(1) Préciser tout montanl significatif :
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CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT

14027 700,67

Everacz dosle 31/1212022
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Annexelll - 2

7| +ou- Variation intéréts compensateurs {c/16883) (1) 498041 0,00
3 +  Dotations aux amort des i ilisations locati
4 {c/68111 sauf 681118, 681122 & 681124 sauf 66112315, 6811235, 68112415 et 6811245*%) 78 330 818 82 75451 981,81
5
B «  Dotations aux pravisions réglementées (c/6872) * 0,00 0,00
T - Reprises sur provisions réglementées (7872) ~ 0,00 0,00
B - Quote-part des ions d'i virée au résultat de I'exercice (c/777)* {13 505 224,99) (13 608 751,38)
9
10 0,00
11
12 +  Autres produits d'exploltation -
13 Transferts de charges \;'exploltation (cf791)* 1391 514,66 1422 826,82
14 Autres produits de geslion courante (/75 sauf 755)" 1627 304,65 2607 515,81
15
16| +  Autres chdrges dexploftation
17 Pertes sur créances in"écuuvrables (c/654) - (2637 679,99) (2692 342,42)
18 Redevances et charges diverses de gestion courante (c/651 et 658) * (3 945 693 66) {4 645 180,13)
19
20 | «pu- Quotes-parts de résultats sur apérations faltes en commun #| 0,00 0,00
N = B i,
22 +  Prodults fmenciers
23 Sous-tatal * 2582 019,07
24 Mains reprises sur dépréciations et provisions financiéres (c/786) * 0,00
25
26 2582 019,07 2582019,07 1171 771.44
27
28 - Charges flnamcidres
29 Sous-total * 953 886,92
30 Moins ions aux épréciati et provisi - Charges jéres (c/686 sauf 6863) * (56 119,70)
31
32 897 777,22 (897 777,22) {2148 750,54)
33
2 5 :R;EquI?eOr:\J:iihgil::[Ss E,EZ:?:NTS LOCATIFS {Etat du passif code 2.21 et 2.22 "financements définitifs”) (2) (66 567 723,15) (65 B36 776,05)
35
36
37 +  Produits excaptionnels
38 Produits exceptionnels sur opérations de gestion {c/771)* 6 764 308,95 3146 937,37
39 Aulres produits exceptionnels (</778)* 3 666 389,62 211867241
40 Transferts de charges exceptionnelles (c/797)* 0,00 0,00
41
42 -  Charges exceptionnelies
43 Charges exceplionnelles sur opérations de gestion (c/671)* (72 683,89} (453 898,06)
44 Autres charges exceptionnelles {c/678)* {5812873,94) (4 682 764,50}
45
46| - Participation des salariés atx résultats - Impats sur les bénéfices et assimllés (c9) 3 578,00 (1377 932.89)
1 RESULTAT DE L'EXERCICE 2675097215 45 966 457,47
2 . Dolations aux amorti dépréciati et provisi (c/68) 101218 580,51 91487 617,56
3 - prises sur i its, dépréciati et provisions (c/78) (26 207 686,45) (13 519 841,01)
4 . Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démolis, mis au rebut (c/675) 3368 197,13 12262 523,81
5 - Produits des cessions d'éléments d'actif (c/775) (11660 0DD1,00) (37 388 854,08)
6 - Quote-part des subventions d'investissements virée au résultat de lexercice (e/777) (13 505 224,98) (13 608 751,36)
7
8
L]
10 - Remboursemenls d'emprunts locatifs (Etat du passif code 221 et 2.22) sauf remboursements anticipés (66 567 723,15) (65 836 776,05)
11 | < su. Varialions intéréls compensateurs (c/16883) (1) 4980,41 0,00
12 = Dotalions aux i des Intéréts Irs (c/6863) (2) 0,00 0,00
13
14

T7 A partir du lableau des soldes intermédiaires de gestion.

(1) Celte variation n'est a renseigner que pour les inléréls compensaleurs qui ne font pas I'objet d'inscription en compte 4813,
(2) Hors remboursement anticipés (codes 2,21 &2.22 V. états réglementaires V-4 - Fiche 1 -colonne 10)

(3) A reporter au tableau de financement,
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N da Swol 3AI4242800031 - Codo APE G20A

Annexe Il Fiche n°2

3 - TABLEAU DE FINANCEMENT EMPLOIS ET RESSOURCES DE L'EXERCICE (2)
(en euros)
VARIATION DU BESOIN EN FONDS DE ROULEMENT ET DE LA TRESORERIE
NB : La variation des éléments d'actif est 3 calculer & partir valeurs brutes

VARIATIONS EXPLOITATION - "CONSTRUCTION ACCESSION" :
2 VARIATIONS DES ACTIFS D'EXPLOITATION :
3m -~ Termrains & aménager 0,00 0,00
433 - Immeubles en cours 0.00 224182931
5|35 sauf 358 - Immeubles achevés 7274.18 0,00
6358 - Immeubles temporairement loués 0,00 0,00
737 - acquis par résolution de vents, adjudicalion ou g. de rachat 0.00 0,00
8454 - Sociélés Civiles Immobiliéres (ou §.C.C.C) 000 0,00
g {40812 = Fournisseurs débiteuts de stocks immobifers 0.00 0,00
10 | 412-413 partiel = Créances sur acquéreurs 0,00 0,00
11 |4182 = Acquéreurs douteux ou litigieux 0,00 0,00
2 VARIATIONS DES DETTES D'EXPLOITATION :
13| 16 partiels - ion (Fi de slocks i iliers) (1) 0.00 0,00
14 | 402-4082-4004 partiel -4032 - Fournisseurs de stocks immobiliers 0,00 0.00
15141912-41913-454 - Acquéreurs, locataires_acquereurs et SCI/SCCC créditeurs 0,00 0.00
18 |4872 - Produits des ventes sur lots en cours 0.00 000
w
i
w
o
L VARIATIONS EXPLOITATION "LOCATIFS ET AUTRES ACTIVITES" :
b VARIATIONS DES ACTIFS D'EXPLOITATION :
ek - Approvisionnements 0,00 16 474,70
4 a1 - Lacataires et organismes payeurs d'A.P.L 0,00 0 445 567,08
5 | 414-413 partiel - Clients - effets a recevoir & autres activités 0,00 0,00
0415 -Emp et i il 0,00 0,00
27 | 416 sauf 4162 - Clients douteux ou litigieux 20087 281,00 0,00
m 418 - Produits non encore facturés 0,00 0,00
W |40% sauf 40812 - Fournisseurs débiteurs 0,00 0,00
30| 2678-2768 - Intéréts courus 0,00 0,00
3| 42-43-44 4675 4678 - Autres 13819 169,04 0,00
3 14851 - Charges constatées d'avance {exploitation) 0,00 0,00
n VARIATIONS DES DETTES D'EXPLOITATION :
3414195 - Locataires (excédents d'acomptes) 521 615,66 0,00
35419 sauf 41912 . 41913 et 4185 - Autres 8411971,73 0,00
35 | 401-4031-4081-4058 partiel - Fournisseurs (exploitation, gestion) 7719485,39 0,00
ar ;m}::‘l::“a’ S 817484700 - Intéréts courus, sauf accession (financement de stocks) et sauf intéréts compensateurs 0,00 4 418 699,87
3 | 4243444875487 -Autres 0,00 3121 900,08
£
-
-1
o (BEVAR
& VARIATIONS "HORS EXPLOITATION" :
L VARIATIONS DES ACTIFS :
454615 - Opérations d'aménagement 0,00 0,00
45 | 4888 - Autres charges constatées d'avance 0,00 0,00
e T - Aubes 12222077,55 0,00
4 VARIATIONS DES DETTES :
| 404-405-2084-4084 partiel - Fournisseurs d'immobilisations 3097 575,84 0,00
0| 369279 - Versements restant a effectuer sur titres 0,00 0,00
54615 - Opérations d'aménagement 0,00 0,00
514878 -~ Autres produils constalés d'avance 0,00 0,00
53 |4563 - regus sur ion de capital 0,00 0,00
5 :é;"ws?;s"m (AUt 4BISHEE]  _ Avtres 2446 161,61 0,00
55
i
5
58
5
[
L]
[}
L]
L VARIATIONS "TRESORERIE" :
w7150 - Variations des valeurs mobiliéres de placement 2 500,00 0,00
65| 51-53.54 - Variations des disponibilités 0.00 B8 268 486,95
|59 - Variations des concours bancaires courants 0,00 30 008 011,61
o
n
g
L]
Ll
=
w
(1) Variation de la detle (emprunts code 4 de TElat du passif), et van des ICNE

(2) Vérifier égalité avec la vanallon calculée en fiche N°1.
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TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES :
ACTIVITES SIEG - ACTIVITES HORS SIEG

Erveca s NIOUTY
Cepyrgre © Safors Dibvrkognrat

Annexe |V Tableau 5
Fiche n°3

60-61-62 C ions de I en pi de tiers
60 (net de 609) Achats stockés :
801 Terrains 0,00 0,00
802 Approvisionnements 0,00 0,00
607 Immeubles acguis par résolution de vente, adjud, ou g. de rachat 0,00 0,00
603 Variation des stocks :
6031 Terraing 0,00 0,00
8032 Approvisionnements 0,00 0,00
6037 Immeubles acquis par résolution de vente, adjud. ou g. de rachat 0,00 0,00
604-605-608 Achats liés a la praduction de stocks immabiliers 0,00 0,00
B06 Achats non stockés de matiéres et fournitures 946 975,46 41 040,53 905 934,93
651-62 Services extérieurs 69 362 828,43 6 186 254,73 63 176 573,70
{nets de 619 et 629)
63 Impéts, taxes et versements assimilés 28 316 992,21 2 307 986,50 27 008 005,71
64 Charges de personnel 25 544 461,29 2115 559,23 23 428 902,06
6811-6812 D i aux amorti: its 79274 231,51 5725 063,67 73 549 167,84
Dotations aux dépraciations et provisi
6816 Deprecialions d'immobilisations 2437 023,00 0,00 2 437 023,00
6817 Dépréciation des aclifs circulants 4 526 059,68 299 353,68 4 226 706,00
68157 Provisions pour gros entretien 10 429 000,00 1409 517,25 9019 482,75
Autres 681 Autres 4 496 144,47 207 728,36 4 288 416,11
654 Pertes sur créances irécouvrables 2 637 679,99 260 294,23 2 377 385,76
651-658 Redevances et charges diverses de gestion courante 3 945 693,66 300 716,38 3644 977,28
Egg Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun 0,00 0,00
CHARGES FINANCIERES 26 679°670,98 | 2884240,28 |
686 Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 56 119,70 5431,32 50 668,38
661 Charges d'interéts 2872577415 287117774 25 854 586,41
667 Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00
666/668 Autres charges financiéres B97 777,13 107 631,22 790 145,91
CHARGES EXCEPTIONNELLES ~ 1134 025,45 8119727,79
B71/673 Sur opérations de gestion 72 683,89 22 385,64 50288,25
Sur opérations en capital
675 Valeurs nettes comptables des éléments d'actif cédés, démolis, remplacés 3368 197,13 931514,18 2436 682,95
878 Autres 581287222 180 125,63 5632 746,59
6871 D i aux amorti its 0,00 0,00
6872-6875-6876 D i aux dépréciations et aux provisions 0,00 0,00
691 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS 1 553 376,00 150 337,21 1403 038,79
Aulres 69 IMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES 0,00
SOUS-TOTAL (17 ™~ 270 403889,92 || 23122 117,50 250281 772,42
INSUFFISANCE DE RECUPERATION DES CHARGES (2) 0,00 0,00
(5) Y compris en SCI.

(B6) Société de Garanlie de I'Accession.
(7) Y compris charges de gestion de trésorerie.
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Annexe [V Tableau 5
Fiche n°4

TABLEAU DE REPARTITION DES PRODUITS
ACTIVITES SIEG - ACTIVITES HORS SIEG

Hors 703 ors récupération i 146 s
70 (nel du 709) Produits des activités :
701 Ventes d'immeubles 3 686 304,00 2 432 500,00 1253 804,00
704 Loyers 227 380 288,01 19 935 390,24 207 444 897,77
706 Prestations de services 0,00 0,00
708 Produits des activités annexes 1416 606,28 136 520,57 1 280 085,71
71 Producti kée (déstockage) (2 832 577,79) (1 454 805,98) (1377 771,81)
72 Production immobilisée 2 295 668,45 192 037,02 2 103 631,43
74 Subventions d'exploitation 545 226,45 50 882,63 494 343,82
78157 Reprises sur provisions pour gros entretien 10 285 000,00 1428 004,52 8 856 995,48
Autres 781 Autres reprises 15 922 686,45 841 053,75 15 081 632,70
791 Transferts de charges d'exploitation 1391 514,66 93 269,91 1288 244,75
75 sauf 755 Autres produits de gesti 1627 304,65 172 902,85 1454 401,80
755 Quotes-parts de résultat sur opérati faites en 0,00 0,00
0,00
PRODUITS FINANCIERS : . 1= e |
761 Des parlicipations 352 115,93 0,00
762 Des autres immobilisalions financiéres 0,00 0,00
763-764 Des autres créances el des valeurs mobiliéres de placement 1440829,77 0,00 1440 829,77
765-766-768 Autres produits financiers 789 073,37 76 367,27 712 706,10
786 Reprises sur dépréciations el provisions 0,00 0,00
796 Transferts de charges financiéres 0,00 0,00
767 Produits nels sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00
(CEP N 3559592340 4 889 935,27
771 Sur opérations de gestion 6 764 308,95 321 308,48 6 443 000,49
Sur opé en capital :
775 Produils des cessions d'élements d'aclif 11 660 001,00 3371 086,02 8 288 814,598
777 Subventions d'investissemenl virées au résuliat de I'exercice 13 505 224,99 1004 531,92 12 500 693,07
778 Autres 3 666 388,46 163 008,87 3 503 379,58
787 Reprises sur dépréciati et provisi ionnelles 0,00 0,00
797 Transfert de charges exceptionnelles 0,00 0,00
SOUS-TOTAL (1) 1 299 895 963,63 28 764 058,05 271 131 905,58
EXCEDENT DE RECUPERATION DES CHARGES (2) 12 325,60 246 578,05
TOTAL DES PRODUITS (A) 28 776 383,65 271 378 483,63
TOTAL DES CHARGES (Report de la fiche n*1j (B) 273 403 888,91 2312211690 | 250 2681 773,02

Venlilation du résultat "Structure et divers non ventilables" (C)

[OPTIONNEL]

Résultal aprés ventilation "Structure et divers ..." (A-B+C)

(1) Egal a Ia calonne 3 du compte de résultat sous déduction du compte 703 “récupération des charges locatives”.
(2) Obtenu par comparaison entre (a colonne 3 du comple de résuital (charges récupérables) et le compte 703.
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Grant Thornton dkpartners

Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2022

A I'Assemblée Générale annuelle des actionnaires de la Société Anonyme d’HLM LOGIREP,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée générale, nous avons effectué l'audit
des comptes annuels de la Société Anonyme d’HLM LOGIREP relatifs & I'exercice clos le 31 décembre 2022,
tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais, réguliers
et sinceres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation
financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie « Responsabilités
des commissaires aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par le code de
commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la période du
1¢r janvier 2022 a la date d’émission de notre rapport.

Observations

Sans remettre en cause |'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur le point exposé dans la
note « 1.3.1 — Principes, régles et méthodes comptables » de I'annexe, portant sur les modalités d’application
de l'arrété du 14 décembre 2022 modifiant I'arrété du 7 octobre 2015 homologuant linstruction comptable
applicable aux organismes d’HLM a comptabilité privée.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la justification
de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les pius importantes auxquelles nous avons
procedeé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié des principes comptables
appliqués, sur le caractére raisonnable des estimations significatives retenues et sur la présentation d'ensemble
des comptes.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion sur
des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

2



Grant Thornton dkpartners

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France,
aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la situation financiére et
les comptes annuels adressés aux actionnaires

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur ia sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du Directoire et dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux Actionnaires.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives aux
délais de paiement mentionnées a l'article D.441-6 du code de commerce.

Informations relatives au gouvernement d’entreprise

Nous attestons de I'existence, dans la section du rapport annuel du Conseil de Surveillance consacrée au
gouvernement d’entreprise, des informations requises par F'article L. 225-37-4 du code de commerce.

Autres informations

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises de
participation et de contrdle vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément aux régles
et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le controle interne qu'elle estime nécessaire a
I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de
fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe & la direction d’évaluer la capacité de la société a
poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires
relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, sauf
s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par votre Directoire.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies significatives.
L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé
conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie
significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont considérées comme
significatives lorsque I'on peut raisonnablement s'attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en
cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-
ci.
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Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des comptes ne
consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France,
le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En outre :

e Il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, que
celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d'audit face
a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion.
Le risque de non-détection d’'une anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui
d’'une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification,
les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

e Il prend connaissance du contréle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures d'audit
appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur l'efficacité du contréle interne :

e |l apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans
les comptes annuels ;

* Il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de continuité
d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une incertitude significative liee a
des événements ou & des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société2 a
poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de
son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d’exploitation. S'il conclut a I'existence d’une incertitude significative, il attire I'attention
des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de
cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une
certification avec réserve ou un refus de certifier ;

» |l apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels reflétent
les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait & Paris et Neuilly-sur-Seine, le 5 juin 2023

Les Commissaires aux comptes
Membres de la Compagnie Régionale de Paris

Grant Thornton Fiduciaire Expertises Conseils

Membre frangais de Grant Thornton International
Signé électroniquement le 05/06/2023 par  Signé électroniquement le 05/06/2023 par

Signé électroniquement le 05/06/2023 par Jean-Francois Magat Corinne Martial Magninat
Christian Bande =

Signed with /@~ 7

£auniversign
Christian Bande Jean-Frangois Magat Corinne Martial
Associé Associé Associée
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(1) Dant dratt au bail

(2) Dont & moins dun an

{3) Dot & plus d'un an

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 41006 143,58 44 745 TIOAS
201 Frals d'établissement 0,00 0,00 000 0,00
2082-2083-2084-2085 Baux long terme el droils d'usufruit 83209 467,08 42 153 628,60 41049 838 46 44 720 120,56
203-205-206-207-2088-232-237 Ausres (1) 122978,12 106 673,00 16305 12 25 608,40
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 2534 857 202,40 235907 440,72
2111 Toeraing nus 2908 573,33 0,00 2008573 33 2808 573,33
A 211221132115 Terralne aménagés, lougs, batls 636 129 936,28 481333,86 635 648 602 42 619 857 158 47
Cl22 Agancements et aménagements de termins 0,00 0,00 000 0,00
T |13 5au 213152138 Canuniciions locatves (sur sol propre) 2517 621 655,68 905 976 065,94 1611645 599 74 1600 789 281,45
:: 214 sauf 21415-2145 Coristrugtione locatives sur sof d'aubrui 253 140 715,66 129 194 042 96 123 946 672 70 124 571 845,35
21315-2135-21415-2145 ot TE 18741 669,22 8634 877,08 10 106 792 14 10 489 359 89
} 215218 Instal techniques, matérief et outilage, et autres imma. carp. 2619 338,76 1917 716,60 70162216 124121223
M | 221-222-223 mw‘* '-"_ o it tat) 71 749,05 0,00 7174905 71 749,08 T4 748,08
M|z INMOBILISATIONS CDRFORELLES EN COURS 728 017 24882 185511 197,68
Olaanz Tetrains 61201 325,92 0,00 6120132592 54 283 838,17
B 251323142918 € ot outres i ilisati P en cours 167 064 886,48 251197,78 166 813 688 70 142 227 359,31
II. 238 Auances etacomptes 2232,00 0,00 223200 0,00
! IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2} w7 ou7 182,49 74 638 813,28
g | 261-265-2675-2676 Parmicipatians - Apports, avances 87 021 882,13 341 575,09 86 680 307 04 73664 063,04
E |2671-2674 Créances rattachées a des parlicipations 0,00 0,00 000 0,00
272 Thres immobilisés (droits de créances) 0,00 0,00 000 0,00
2741 Pries participatifs 0,00 0,00 a0 0,00
2781-2782-2783 Fuéts pour accession et aux SCCC 0,00 0,00 000 0,00
271-274 (sauf 2741)-275-2761 Autras 1119 589,44 132 714,00 986 875 44 972 550,24
2676-2768 Intétits courus 0,00 0,00 000 0,00
3 (net du 319, 339, 359} STOCKS ET ENCOURS #2104 814,80 45830 400,73
31 Tesraing & aménager 0,00 0,00 000 0,00
33 Immentles en cours 19,824 151,39 0,00 19 824 151 39 22 065 930 70
Immeubles achevés : 000
35 sauf 358 Disponible & la venta 23 026 931,00 46 167,79 22980 763 21 22 973 489,03
358 Temporainmant loués 0,00 0,00 000 0,00
37 {mm, acq, par résolution de vente, adjudication ou garaniie de rachat 0,00 0,00 000 000
32 | Appravisisnnements 0,00 0,00 000 000
400 | Fournissasirs dibiteurs 0,00 0,00 000 0,00 (Y1)
A ) - - ;
c CREANCES D'EXPLOITATION 57 8584 742,61 G0 088 481,08
T Créances cllents et comptes rattachés (y compris 413) © 000
1 411 Locataires et organismes payeurs dAP.L 17 178 675,95 0,00 17 178 675 95 24 135 593 43
Fls12 Créances sur acquéreurs 0.00 0,00 000 0,00
N 414 Clients - autres actvilés 0,00 0,00 000 0,00
|45 et i g butaire: 0,00 0,00 000 0,00
R4 Clients douteux ou ltigisux 14 399 379,20 14 399 379,20 000 0,00
clus Produis aos eneeem tachinld 121 085,19 0,00 121085 19 121 085,19
U | 424344 (sauf 441)4675-4678 Autres §414 434,49 0,00 6414 434 49 4067 878,26
L |44t Etats st autres collactiités publiques - Subventions 3 recevoir 33 847 545,98 0,00 33 847 546 98 22374 934,17
A CHEANCES DIVERSES (3) 26 310 490,15 13280 521,21
2 54 Sociétés Civiles Immobiliéres ou 5.C.C.C 0,00 0,00 aon 0,00
451458 Groupe, Associés-apéraL faites en commun et G.LE 5 888 384,67 000 5888 384 67 7187971 83
481 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers 65 748,15 0,00 65748 15 65 748,15
48is Opéralions d'aménagement 0,00 0,00 000 0,00
A55-4542-26 (saul 461- 4675-4678) Autres 20 356 357,33 0,00 20 356 357 33 6026 801,23
5 Videurs Mohilires de plaommant 2215 408,76 7728111 2138 128 65 21812868 2174038
DISPONIRILITES 94 375 2008 102 644 839,44
51 Valeur a 'encaissement 0,00 0o0a 0,00
5188 Intéréls caurus & recevoir 0,00 aoo 0,00
Aubes 51 Banques. stablissements financiers et assimilés 94 376 349,49 94 376 349 49 102 644 289,44
5384 Calsse at régins d'avance o.08 0i00 537,00
C |48 | Chargges constates Tavance 157 455,00 157 465 00 157 485,00 157 445,00
W
P
T
E
s |48 ges a répartir sur p! 000 000 0.00 000
E 185 Ptimes de remboursement des obligations 0.00 000 0.00 000
G
I‘i 476 Différences de converalon Actif 0.00 000 0.00 000
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10 :
101331014102 Capital factlons simples) et fonds de dotation 102 623 248,00 102 623 248,00
10134 Gapital : actians danribution (nouveau régime) 0,00 0ao
1018 Capltal : actions d'atiribution fancien régime) 0,00 000
™ Primes d‘émissions, de fuslon et d'apport 401581 852,35 401 581 852,35
105 Ecafts de rédualustion 0,00 0,00
c 106 Résarves :
A 1061 Reseree légale 10262 324,80 560 624,00
T 1063 Réneres satutaies ou contraciiusiles. 85048 822,71 65048 822,71
1 | 10885 Rénarces wr conuians mmiobiies 44 452796,10 29318688,15
A 1enéy dont relevant du SIEG (depuis 2021}
U | 1osas Réserves diverses 19847 858,12 0.00
X | ipgsa: dant relevanl du SIEG (depuis 2021)
" Report i nouvess (3} 2663 278,66
e oot relevant du SIEG (depute 2021)
g 12 | Rbnuttat g0 Faxorcicn (a] 26750 972,15
P dont refevant du GIEG (depuls 2021) 2109671062
R
E | Montantbrut [ Insc.an ssuhat
I3EE | SUBVENTIONS DINVESTISSEMENT ] §25 336 165,90 | 199 209 022.66 32612714324
14 PROVIHIONS REGLEMENTEES
145 Amortasements dirogatedes 0,00
145 Prowvision spéciale de rédvalualion 0,00
1674
15 §5383086,98
i 151 Prowisians pour rques 403982654 0,00
g 1572 Pravisions pour gros enlrelien 10 429 000,00 10 285 000,00
.| 153158 Ausren pawarang pout charges. 37 805 594,52 45 108 086,95
DETTES ANANCIERES (1) 1857 3 27941 1792165 24247
162 & alaflort de 128 085 357,26 133 901 898 88
153 Emprunis cblgotsres 0.00 0,00
164 Empnints auprés des Etablissements de Crédit 1658 683 607,81
1641 Caisse des Dépots et Consignations 114571179073 1088 451 203,54
1642 COLLS 0,00 [
1547 Préfs de lex-caisse dee préts HLM 45152 386,32 72938 387,85
T Auzes Bablctements da cridt 467 819 430,76 459 776 790,06
165 Depals et cautlonnements regus : 17 511 786,99
1651 Dépils de garantie des localaires 17505 594,44 17454187.91
1654 Redevances (lacalion-accession) 0,00 0.00
1658 Acrres gepors 619255 000
Emprunts et deties financléres diverses : 53582 527,35
166-1673-1674-1678 Pastpation » Emprunts el dettes assorlis de condilions particuiéres 0,00 0,00
1875 Emprists patopatiy 10227 237,83 10719 086,50
1676 Avwrces d'organismes HLM 0,00 0,00
1677 Desies consécutives & la mise en jew de |a garantie des empunts. 000 0,00
18 st eiedn courum Aues erprunts of dettes satimiiss 0,00 0,00
D17 sauf imtérets courus-18 Destes ratiachées & des paicipalions 9,00 000
E|5w Canceurs bansaines courants 30558760,70 550 769,09
T _';:E (sauf 16883) -1718-1748-1788- |ysrgug cpcrun. 12791 528,37 8372828,50
T|1com Inléréts compensateurs 498045 0,04
E » Drofta des é des focatairen ou des sifeclanis T 748,00 T 749,00
5lem Dralts des locataires afiibutarres 000 0,00
22812292 Autres droits 71749,05 71 749,05
419 Clents cridieurs 11 901 251,01 20 B34 843,40
185 Locataires - Excédents dacomptes 11572058,05 12093 673,71
Putres 419 Aisres. 329202,96 8741 174,69
DETTES DEXPLOITATION | 32 210 205,00 36 807 800,30
4D1-4031-4081-4088 partiel Foumuanin 19246820,78 25966 316,17
4D2-4032-4082-4088 partiel Foumusrurs is wioca amoblens 425 807,12 425 807,12
4243444575 Defiss fiucabes. sociales et autres 12537 577,10 5415 677.01
DETTES DIVERSES 11414933,08 8 958 570,51
Defles sur lmmobillsations et comples rattachés :
ABLADEADE L4088 named Feurnssayrs dimmosdeiicns 6452 492,30 9550 068,14
52T wmriamenss restant 4 effeciuer sur titres non libérés. 0,00 0,00
Autres deftes :
4553 Asszots - Ve U o do capeal 0,00 0.00
451452450 Groupes-Assaciés-opérations failes en commun et en G LE 1732022,92 322376906
481 frauf 4515 Opéralions pour le comple de fiers 0,00 000
A Opérations d'amenagements 000 000
45545746 (sauf 461 et 4657) Autres 3230317.84 418473331
Prodults sonstatés d'svance 230,00 29230,90
4B71-4878 Aulitre de l'exploitation el aulres. 2673000 29 230,00
R|4872 Produils des ventes sur lots en cours 000 000
E | 4873 REimuniialus des fials de gestion PAR 00 000
G .
u
L.
ar

{i} Mositant entre parenihéses lorsquil s'agil de pertes,
{13 Bant & phut S o,

{1} Dont 8 mains d'un an,

Gomr e [omtney
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19
20
21

23
24
25
26

R -

JdNYZBEBIZREBL238E9Y

74
75
7%

78
Il

B3I R5RER2S

60-61-82 (net de 509-619 et 629)
60

01

602

807,

503

8034

6032

6037

B04-505-508 (net de 6094-6095 et

6033)

606 (et de 6086)
6152

&1

8151

§152

6156-6158

812

616

621

B2

623

625

£285

Aulses comples 61 et 62
53

31533

B3512

futres 635-637
(2}

G41-5431
5455475485

Gal

6811.6812.6816-6817

68111 eaul 681118, 681122 2 681124
sauf 55112315, 6811235,68112415 et
BB11245

Reste du 6611

6812

6818

88173

LB1T4

6815

68157

Hubres 6815

65 (sauf 655)

654

651-858

855

861121

661122

651123

661124

66114

G815

Auires 661

667
664-6565-666-668

671

675

678

687
6871-6876
6872

8875

591
695

COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

CoNSOUMATIONS oL EXERIGE EN PROVEMANCE O IR
Achats stockés =
Tesaing
Approvigionnements.
: Is

Variation des stocks :
Tuntains

Immeubles acquls par résolution de vente ou adjudication ou garantie de rachat
Frais liés & la praduction de stocks immobiliers

Achats non stockes de matléres ef fournitures

Services extérieurs :

Sous-trats générale (Travaux relalifs 2 Fexploilation)

Eniratlen et réparations couranls sur biens immaobiliers localifs

Dépeanten de gras entretien sur biens immobiliers locatifs

= Autres fravaux
Redavances de crédit bail et loyers des baux  long terme
Primes dassurancen
Passonnal exteriour 4 Ly sociéle
s ol
Pubhiste, publications, relations publiques
Depl; missions et ré i

Redevancen
lmpbts, tixes of vorsamants assimilés
Sur résmunésations

Tawes fondéres

Charges da parsonnsl
Salaires et raitements
Charges sociales

1% Bisx amortisgen t p
D aux i et dépréci 3

locatives

Adtres immobFsations

Charges d'exploitation a répartir

Dépréciation des Immobilisations

Dépréciation des slacks et en-cours

Dépréciation des créances

Dotatians aux provisions :

Provisions pour gros entretien

Autres provisions

Perles sur oréancas imdcouwrables

Redevances et charges diverses de gestion courante
R o s (R

Charges d'intéréts (2) :
Intéréts sur opérations locatives - crédits relais et avances
Intéritls sur opérations locatives - financements définitif
Intéréts compensaleurs

Intéréts de préfinancements consalidables

de stocks i

Accession a la propriété - Fil
Gestion de préts Accession

Intéréts sur autres opérations
Charges nettes sur
Autres charges financiéres

de valeurs ilieres de pl

Sur opérations de gestion

Sur opérations en capital :

Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démalis, mis au rebut
Autres

Dotati aux i &préciati etp

Dotations aux amortissements et dépréciations

Dotations auy provisions réglementées

Dotalions aux provisions

13 547 242,10

0,00

25 250 900,69

10 025 077,84
2427 663,61
0,00

0,00

0.00
0,00
0,00

0,00
0,00
9288 998,74

107555225
6916 205,71
154 224,74

7091 223,83
243442773

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
946 975,46

4979 031,02
14 706 998,20
16 879 396,87

120 057,91
440 324,68
266177476
6 446 534,79
7040 175,76
(50 997,97)
425280,63
86 741,50
15627 501,42

2766 257,34
26 242 791,91
307 942,96

16 652 806,76
B 891 654,53

76 330819,82

84341322
0,00

2437 023,00
0,00

4526 060,70

10 428 000,00
4 496 144,47

2637679.89
3945 693,66
0,00

$6 119,70

0,00
28724 870,73
0,00

903,42

0,00

0,00

0,00

0,00

897 777,22

72683,89

336819713
581287394

0,00
0,00
0.00

SOLDE CREDITEUR = BENEFICE

dont relevant du SIEG {depuis 2021)

(1) Donl charges sur exercices anlérieurs
(2) Donl intéréts concemanl les entreprises liées

130 849 847,01

0,00
13 547 242,10
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
26 197 876,15

15 004 108,86
17 134 661,81
16 879 396,87

120 057,91
440 324,68
2661 774,76
6 446 534,79
7040 175,76
(50 997,97)
425 280,63
86 741,50

24 916 500,16
T 4E2 8TAN
3841 809,59
33 158 997,62
462 167,70
3507011248
23 744 030,59
11 326 082,26
101 162 681,24

78 330 819.82

84341322
0,00

2437 023,00
0,00

4 526 060,70

10 426 000,00
4 496 144 47
458337348
2637 679,99
3 945 693,66

0,00

56 119,70

0,00

28 724 870,73
0,00

903,42

0,00

0,00

0,00

0,00

897 777,22

72683,89

3368 197,13
5812873,94

0,00
0,00
0.00

26 750 972,15

21096 710,62

e ita b JUIIGTEE
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Annexe t - Fiche n°3

11 800 321,86
0,00

0,00
20,84

0,00

0,00

26 532 205,08

14 674 566,46
18 294 285,16
14 810 132,02

437 321,30
407 404,98
3434 869,03
5735 960,93
4547 188,73
297 010,89
304 638,95
1535 066,16
21039 854,26
36300 223,13
3130 890,95
32783 110,28
367 212,88
33653 7441
72 844 178,38
10 700 543,06
0941 790,81

75 451 981,91

777 835,82
0,00

1220 006,18
0,00

4927 119,21

2488 042,98
6076 804,71
733752258
2689234242
4645 180,13

000

68 313,83

0,00

22431 204,41
0,00

1701,24

0,00

0,00

0,00

0,00

2148 750,54

453 898,06

12 262 523,81
4 682 764,50

0,00
0,00
477 512,92

45 966 457,47

15 862 660,00
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127 RUE GAMBETTA

92150 SURCSNES

N’ de Srel 38154242800331 - Cede APZ 6320A

1
2
3 |70 (net de 709)
4 j7on
5 |T012-7013
& (7014
7 |7017-7018
m 703
# [704
10 | 7041
11 |7043
12 | 7042
13 | 7046
14 (7047
15 | 7044-7045-7048
16 [706
17 | 7061-7062
18 | 70831
19 | T0832-70838
20 |TOB4
21 | TOBS
22 | 7066
23 | 70871
24 (70672
25 | 7068
26 | 708
27 | 7086
28 | Autres 708
29 |71
30 | 7133
31 |7135
32 |72
33 (7222
34 [721-Autres 722
35 |74
36 | 742
37 | 743
38 | 744
a9 | 781
40 | 78157
41 | 78174
42 [Autres 781
43 [791

45 | 751-754-758
47 | 755

49 (76

51 |761

52 | 7611

53 | 7612

54 | 7613-7618
762

56 | TB261-76262
57 | Aultres 762

58 | 763-764

59 | 765-766-768
60 | 785

51 7985

62 | 767

86 (771

88 |775
69 | 777
70 | 778
71| 787
72 | 797

80
a1
82
83
84

COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

Produits des activités

Ventes de terains lotis

Venles dimmeubles balis

Venles de maisons individuelles (CCMI)

Ventes d'autres immeubles

Récupéralion des charges |

Loyers :

Loyers des logements non canvenlionnés

Loyers des logements conventionnés

Suppléments de loyers

Résidences pour étudiants, foyers, résidences sociales
en location - ion et ion invendus

Autres

Prestations de services :

Rémunération des gestinn ( accessian et geslion de préts)
Sociélés sous égide

Prestations de services a personnes physiques et autres produits
Prestations de maitrise d'ouvrage et de commercialisation
Syndic de copropriété

Gestion d''mmeubles apparienani & des tiers

Geslion des S.C.C.C

Gestion des préls

Aulres presialians de services

Produits des activités annexes :

Récupération de charges de gestion i a d'autres or
Autres
F kée (ou ge)

Immeubles en cours
Immeubles achevés
Production Immobilisée
Immeubles de rappori (frais financiers exlernes)
Autres productions immabilisées
Subventions d'explaitation
Primes & la consiruction
Subventions d'exploitation diverses
Subventions pour travaux d'enlretien
p sur dé etp
Provisions pour gros entrelien
Déprécialions de créances
Aulres reprises

Autres produits
Quotes-parts de résultat sur opératlons faltes en commun

De participations (2)

Revenus des aclions

Revenus des parts des sociétés civiles immobiliéres de ventes
Revenus des avances , préts pariicipatils et autres

D’autres immobillsations financiéres (2)

Préts accession

Aulres

D'autres créances et valeurs mobill2res de placement
Aurtres (2)

Reprises sur dépréciations et provisions

Transfert de charges financiéres

Produits nets sur cesslons de valeurs mobilléres de placement

Sur opérations de gestion

Sur opérations en capital

Praoduits des cessions d'éléments d'actif

Subventions d'investissements virées au résultat de l'exercice
surdépré et

F 1 P

HLM

0,00

0,00

0.00

3 886 304,00
78 470 418,02

18 258 365,15
175733 737,85
1638 780,35
18 853 775,57
0,00

12 895 629,09

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0
0,00
0,00
1416 606,28

0,00
(2832 577,79)

903.42
2294 765,03

0,00
545 226,45
0,00

10 285 000,00
5725 320,67

10 197 365,78
1381 514 66

0,00

0,00

1627 304,65

0,00

352 115,93
0,00
0,00

0,00

0,00
1440802977
789 073,37
0,00

0,00

0,00

6 764 308,95

11 660 001,00
13 505 224,99
3 666 389,62
0,00
0,00

(1) Dont produils sur exercices antérieurs
(2) Dont pradults concernant les entteprises lices

$10 953 617,31

(2832577,79)

2 235 668,45

545 226,45

28 207 886,45

1331 514,66

1627 304,65
0,00

352115,93

1440 829,77
789 073,37
0,00

0,00

0,00

6 764 308,55
28 831 615,61

0,00
0,00

Ervisce chiahe ATMRG01
Copyr gl © Selna Dtvelcgemen

Annexe | - Fiche n°4

307 353 517,19
0,00

0,00

0,00
281208944
76 240 967,43

18 581 043,24
175 686 972,43
1657 701,82
18 532 853,37
0,00

12 186 342,58

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
3 194,06
0,00
0,00
0,00

0,00

1652 382,82
{2023 771,50)
0,00
(2023 771,50)
801 728,51
1701,24

800 027,27
938 520,13
0,00

938 520,13
0,00

13512 841,01
1978 042,98
5434 386,03
6107 412,00
142282682
0,00

0,00

2607 515,81
0,00

418 610,20
418610,20
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
753 161,24
0,00
0,00
0,00
0,00

3 146 837,37
53116 277,85
37 388 854,08
13 608 751,36

2 118 67241

0,00
0,00
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E3.1. Principes, régles et méthodes

Les comptes de I'exercice 2022 sont établis dans le respect des dispositions comptables générales, du réglement ANC 2021-08
modifiant le réglement 2015-04 relatif aux comptes annuels des organismes de logement social et de sa note de présentation,
dont les dispositions comptables spécifiques issues :

+  duRéglement ANC 2015-04 relatif aux comptes annuels des organismes de logement social et de sa note de présentation,

«  dudécret du 7 octobre 2015 relatif aux documents fournis annuellement par les organismes d’habitations a loyer modéré
et les sociétés d’économie mixte agréées, ainsi que de son arrété d'application du méme jour homologuant l'instruction
comptable applicable aux organismes HLM & comptabilité privée,

» de I'avis du Ministére du logement du 4 novembre 2015,

+ de Pavis du Ministére du logement du 2 mars 2016,

« des dispositions du code de la construction et de I'habitation (CCH), et en particulier le décret du 29 novembre 2014

relatif aux dépréciations des créances douteuses.

L'arrété du 7 octobre 2015 conjoint du ministére du logement, du ministére des finances et du ministére de I'intérieur
homologuant Iinstruction comptable applicable aux organismes d’HLM a comptabilité privée, a, d’'une part, abrogé les
précédentes instructions comptables et leurs avenants applicables aux Offices Publics de I'Habitat soumis aux régles des
entreprises de commerce et aux sociétés d’HLM, et a, d’autre part, arrété le plan de comptes et les documents annuels des
organismes de logement social 38 comptabilité de commerce.

Compte tenu de |a date tardive de publication de I'arrété du 14 décembre 2022, il ne nous a pas été possible de prendre en compte
les modifications de présentation des documents annuels et états financiers. Les maquettes des états réglementaires n’ayant pas
été diffusées au moment de I'établissement des présents comptes, ceux-ci sont présentés dans la version valable pour les comptes
2021. Cependant, les madifications apportées par cet arrété ne se révélent pas significatives, au sens ou il n’en ressort aucun
impact en termes de résultat, d’autofinancement net HLM ou d’analyse de la structure financiére de la société. Il s’agit davantage
de présentation des comptes annuels, en termes d'agrégation ou désagrégation de certains postes de ces dits-comptes et de
quelques évolutions de tableaux annexes.

1.3.2. Rappel des principes

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence conformément aux

hypotheses de base :
*  Continuité de I'exploitation.
«  Permanence des méthodes comptables d'un exercice a I'autre et conformément aux régles générales d'établissement
et de présentation des comptes annuels. La méthode de base retenue est I'évaluation aux colts historiques des

éléments inscrits en comptabilité.

1.3.3. Mode et méthodes d’évaluation appliquées aux différents postes du bilan et du compte de résultat

1.3.3.1. Présentation de |'actif

La valeur brute des éléments de I'actif immobilisé correspond a |a valeur d'entrée des biens dans le patrimoine, compte tenu des
frais liés a la mise en service.

12 sur 36
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@ |Immobilisations incorporelles

Les colts des baux a construction sont majorés des frais d'actes.
Les coOts de développement liés aux projets informatiques sont immaobilisés.

S Immobilisations corporelles
Terrains : la valeur brute des terrains correspond a leur coit d'achat majoré des frais d'acquisition.

< Immobilisations des immeubles de rapport et autres ensembles immobiliers

La valeur brute des immeubles de rapport correspond a leur prix de revient, y compris les frais d'acquisition {notaire,
enregistrement, géometre...), majoré des frais de conduite d'opération.
Les immeubles de rapport n'ont fait I'objet d'aucune réévaluation.

< Travaux d'amélioration

Sont assimilés a des travaux d'amélioration, les travaux finangables par des subventions du type PALULOS ou de résidentialisation.

< Immobilisations financiéres

Les titres de participation sont présentés pour leur valeur d'acquisition. Si [a valeur d'utilité de ces titres le nécessite, une provision
pour dépréciation peut étre constituée.

2 Immobilisations corporelles grevées de droit
Il s'agit de la contrepartie du compte « Droit des locataires-acquéreurs » qui sera soldé lors du transfert de propriété.

< Immobilisations en cours

Sont comptabilisées a ce poste, les immobilisations en cours de construction pour lesquelles la déclaration d'achévement des
travaux n'est pas intervenue.

Les immobilisations sont comptabilisées suivant la facturation des travaux réalisés au 31 décembre 2022.

S Amortissements des immeubles de rapport

L'application des nouvelles normes en matiére d’amortissement et de provision a pris effet a compter du
ler janvier 2005.

Il est pratiqué, sur les immobilisations, un amortissement technique suivant une méthode approuvée par le Conseil de
surveillance, lors de sa séance du 13 décembre 2004 et décrite ci-dessous :

13 sur 36
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«  Méthode d’amortissement calculée immeuble par immeuble avec :
o 5composants pour le patrimoine en gestion au 31 décembre 2004,

o 8composants pour les réhabilitations et la construction neuve depuis 2004.

Composants Du.rée
d’amortissement
Structure et ouvrages assimilés 60 ans
Menuiseries extérieures 25 ans
Chauffage collectif 25 ans
Ou
Chauffage individuel 15 ans
Etanchéité 15 ans
Ravalement avec amélioration 15 ans
Electricité 25 ans
Plomberie / Sanitaire 25 ans
Ascenseurs 15 ans
Composants rajoutés aprés la construction pour les opérations
anciennes ou les nouvelles

Résidentialisation, sécurité 15 ans
Structure légere 10 ans

LogiRep

Pour les opérations d’acquisitions et acquisitions-améliorations, la décomposition de 'immeuble est déterminée en tenant
compte des travaux a réaliser dans le cadre de la réhabilitation qui suivra ; seuls les composants non remplacés sont créés lors de

I’acquisition. Les durées d’amartissement sont évaluées selon I'état reel du bien.

2 Amortissements des autres immobilisations
Immobilisations incorporelles :
* Logiciels : mode linéaire : 4 ans.
- Baux emphytéotiques et & construction : linéaire, selon la durée du bail.

Autres immaobilisations :
- Matériel informatique : mode linéaire 2 a 4 ans.
»  Matériel et outillage : mode linéaire 4 ans.
- Matériel divers de bureau : mode linéaire 4 ans.
+  Mobilier de bureau : mode linéaire 5 ou 10 ans.
* Installations générales : mode linéaire 4, 5 ou 10 ans.

< Stocks
Les stocks sont évalués au colt d'entrée.

Rapport de gestion du Directoire — Exercice 2022
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< Créances d'exploitation

Les créances ont été évaluées pour leurs valeurs nominales.
Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte des difficultés de recouvrement

auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu d'apreés les informations connues 3 la date de clgture des comptes. La provision
pour créances douteuses a donc été calculée sur |a base d'une balance 3gée, selon la méthode suivante :

Locataires présents

ANCIENNETE DE tA DETTE LOCATAIRE C:ECI’:;IZZEBJQ\(IEIESI%EI‘JL[‘:\EE
Jusqu'a 3 mois d’ancienneté 4%
Au-dela du 3™ jusqu'au 6°™ mois d’ancienneté 20%
Au-dela du 6™ jusqu'au 12¢™ mois d’ancienneté 40%
A partir du 132™ mois d’ancienneté 100%

Locataires partis : La totalité de la créance est provisionnée

Le quittancement effectué & terme échu est comptabilisé hors vacants. Les charges récupérables aupres des locataires sont
comptabilisées en produits non facturés.

o Autres créances et autres dettes

Les autres créances et dettes incluent des créances et dettes avec les sociétés liées suivantes -

-mmcréances ...............................................................................................

GIE LogiRep LogiStic 3838837
LogiH 0|
Dettes ; T S|
LogiRys 490
GIE LogiRep LogiStic 1245 744
TMH 0

< Valeurs mobiligres de placement

Les titres de placement sont évalués a leur co(t historique. Une provision pour dépréciation peut étre constituée si la valeur de
marché est inférieure au cafit d'acquisition.

15sur 36
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o Déclassement des créances

Dés lors que le solde client & une antériorité d’un an ou que le client est sorti, les créances sont déclassées par virement du compte
411 « clients » au compte 416 « clients douteux ».

Présentation du passif

Le capital est décomposé en 6 413 953 actions ordinaires de 16 euros ayant les mémes droits, soit 102 623 248 €.

1.3.3.2. Présentation de I'actif

Le capital est décomposé en 6 413 953 actions ordinaires de 16 euros ayant les mémes droits, soit 102 623 248 €.

o Tableau de variation des capitaux propres

K€

Capitaux propres en début d'exercice 967 586
Résultat de I'exercice i 26751
Dividendes distribués -1283
Variation des subventions . 6310
Variation du report a nouveau 0
Variation de la prime de fusion 0
Capitaux propres a la.aﬁture de l'e:lcercice 999 364

S Subventions

Les subventions servant 3 financer des immobilisations amortissables font I'objet d'une reprise annuelle au compte de résultat.
Cette reprise est calculée conformément aux normes comptables d’amortissement par composant a concurrence du taux de
I'amortissement technique de I'immobilisation. Les subventions sont enregistrées dés réception de leur notification.

& Autres provisions

o Provisions diverses
Elles sont calculées d'aprés |'évaluation des risques ou litiges.

o Provision pour pertes de charges
Elle est destinée & couvrir la charge d'exploitation résultant de la régularisation des charges.

o Provision risque CEE : méthodologie de comptabilisation des CEE
Jusqu’en 2021, les rétributions et incitations financiéres de type CEE regues dans le cadre de travaux d’économie d’énergie en

contrepartie de la remise du dossier permettant d’obtenir des CEE étaient comptabilisées en produits d’exploitation au méme
titre que les cessions de CEE. En 2022, ces rétributions sont comptabilisées en subventions d’investissement a hauteur de
Pinvestissement réalisé et reprises au méme rythme que I'amortissement de I'immobilisation.

Les factures de rétribution excédant le montant de I'investissement ainsi que les factures de valorisation sont comptabilisées en
produits d’exploitation a hauteur de 2,9M€. Mais au vu du protocole d’accord avec ENERLIS, il a été constaté une provision pour
risque a hauteur de 75% du reste a encaisser soit 1,8ME€.
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o Provision pour indemnités de fin de carriére
Les indemnités de fin de carriére sont déterminées en prenant les hypothéses suivantes au 31 décembre 2022. L'adge de départ a
la retraite est de 65 ans pour les cadres et de 62 ans pour les non cadres.

Taux d'actualisation 3,16%
Turnover 2,50%
Taux d'augmentation moyen des salaires 2,00%

< Provision pour gros entretien

Ces provisions concernent des travaux de gros entretien programmables (PGE) qui ne sont ni des charges directes (travaux urgents
non programmables), ni des dépenses amortissables (améliorations, renouvellement total, constructions).

Le plan de travaux 2023 - 2025 fixe |a provision a constituer pour ces trois années a un montant de 10 650 K€ répartis comme
suit :

* 2562 K€ pour 2023
* 3906 K€ pour 2024
* 3961 K€ pour 2025

o Etat des provisions

»  Etat des provisions (voir tableau N° 5)
*  Etat des dettes (voir tableau N° 6)

9 Produits d’exploitation

Le chiffre d'affaires (hors taxes) se répartit ainsi :

Vente d'immeubles et terrains 3,6 2,8 3,7
Récupération des charges locatives 72,9 76,2 78,5
Loyers 2214 226,6 227,4
Rémunération syndic de copropriété 0,0 0,0 0,0

Produit des activités annexes 1,5 1,7 1,4
Total 299,4 307,4 311,0

Concernant les SWAPS :
* le montant des charges comptabilisées au cours de ’exercice 2022 s’éléve 3 :
o 463 K€ (vs 1 591 K€ en 2021)
* le montant des produits comptabilisés au cours de I'exercice s'éléve & :
O 789 KE (vs 0 K€ en 2021)
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4-TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (A)

SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

ii- SO BT

{2) A détailler dans le tableau des amorlissements n° 4-8,
(3) Le tolal général des colonnes 3 et 4 esl égal aux comples 6811 + 6871,

(6] H i i progl i, ...(Rappel : l'amortissement progressif n'esl pas admis pour les imi

mobilisations locatives).

Frais d'élablissement 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B long terme et dioits d'usufruits 37 466 991,03 405097262 357 332,44 0,00 41 875 296,31
Audres postes dimmobilisations incorporelles 4788 227,10 1251208 (357 332) 433673372 106 673 02
TOTALI 42258312,43 4083 4,80 0,00 43% 7172 419813833

CORPQRELLES 0,00 0,00 00 | .00 0,00

Agemcaments « Amanagemnnots de traies TOTALR 0,00 0,08 0,00 0,00 0,00

CONSTRUCTIONS

| Canmructont locatives (sur sol propre) 826 321 440,27 67 620 823,98 847 009,43 2861185,83 891 908 087,25
Canstiueions locatives sur sol d'autrui 123 466 044,55 6646 511,58 {847 D03) 71503,70 128194 042,93
at 1 8242298,33 392 577,75 0,00 0,00 8634 877,08

0,00

0.00

000

TOTAL W 58 029 784,15 74 868 613,31 000 2062 680,53 1029 737 407,28

Iruatall. tec 1% - Matiried - Outillsge TOTALIV 8677 481,12 304 968,11 4,85 6901 78580 oD 748,00

AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES

- et divers {compte 2181) 389 827,02 0,00 a,00 0,00 389 827,02

Matériel de trarapart 11 353,85 1974.00 a,00 0,00 1332565
[Materiel de bureau et maténel Iinfarmatique 22357222,42 166 972,50 (39401) 959 887,64 1414 905,93
(Motsles 1154 999,32 76 900,86 39 336,70 1252 326,88 18 910,00
Devarses 0,00 000 0,00 0,00 0,00
TOTALY 3813 400,41 245847,38 ®5 222221452 1638 998,60
0,00 0.00 0.00

Amalissement des construclions (exirail de la pariie lilléraire de I'annexe) : indiquer la (les) durée(s) d'amoarti

pour le

“Struclure” des canslructions:

[ I Jons
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4 - TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (B)
VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE

el 3
Capyrigh © Sabaa Developpament

Frais d'établissement
Baux long lerme el droits d'usulfruil
Autres postes d'immobilalions incarporelles
Torl |l
CORPORELLEE
Agencements - Arderagameats de Bwrvaing
CONSTRUCTIONS
Constructions Jocatives (sol propre}
Constructions lacalives sur sol d'autrui

B8 ot

Total W

Instail tschiiques. - Matériel - Outilage

les - et

AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Maténel de (ransport

Malénel de bureau et maténel informatigue
Mabilier

Dwerses

Totd ¥V

(1) Reprises constalées au compte 7811,

0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 ‘p.uu
0,00, 0,00
0,00 0,00

Total 8 0,00 *,00
0,00 139146247
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 1391 462,47

Toml IV 0,08 0,00
0,00 g.00
0,00 0,00
0.00 0,00
0,00 0,00
0.00 0,00
0,00

(2) Les montants de cette colonne doivent corespondre 4 ceux de la colanne 5 de ['annexe 4-A,

(3) Démolitians, sorties de composants remplacés, el autres mises au rebul.

0,00
0,00
4336 733,72
433672372
4,00
6,00

1489 723,36
71503,70
0,00

1584 227,06
5901 786,88

0,00

0,00

969 887,64
1262 226,88
0,00

2222 214,52
0,00

0,00
0.00
0,00

000 |

0,00

0,00
0,00
0,00

000

000
433673372
4308 723,72

0,00

o000

28681185 83
7150370
000

000

000

000
2085268053
0,00
550178588

o000

000

969 887 64
1252 326 88
000

2322 214,52
0,00

Page 7
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Tableau n° 1

ENGAGEMENTS HORS BILAN

ENGAGEMENTS

Avals, cautions. garantiss regus

Contrats d'smprunts accession signés et non portés i Fencaisssmant
Avenants an cours (accession P.A.P.)

Emprunts locatifs et autres

Créances ascamptées nan achues

Engagsments ragus pour utifisation en crédit-bail

Autres engagements regus

Conbats préliminairas avec fonds bloqués - prix de vents prévisionns]
Réservations aans fonds Hloquéa » prix do verte prévisionnal

Dépéts de garantia blogués - location accassion

Engagements de fa persanne physique
Appels da fonds
Situation de trésoreria da la construction

177 676 934,76

159925 146,19

Traweadabe Biesy
L e —

Annexe |l Fiche 1

a016
8a1a

80181

20182

80183

Avals, cawtions, garantles donnés
QOctrol de préts :

- Contrats signés de préats principaux
- Contrats da préls complémentaires
~ Autres contrets

Redevanices crédit-bail rastant 3 courir
Autres engagements donnés
Reste & comptabiliser eur :
- Ca0t de production pravisionne| das opérations non liquidées
(logements - accsesion)
- Coiitde Son prévieiannel des
accsssion)
- Compromis da vents (y compris temains pour résarves fanciares)

non Bquidses (tarrains -

Reste & payar sur marchés signés (opérations locatives)

Engagemonts divers

Immeubles & réslicer
Fournisseurs
Travaux réallsés (eolds débitaur)

158 925 148,18

159925 148,19

Page 8
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2A - TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT (1) (M.

entre p

Tableau n® 2
2- RESULTATS ET AUTOFINANCEMENTS NETS

lorsqu'll s'agit de montants négatifs)

Crwondim b JULEE
Copyright © Gabua Dévaloppement

Annexe |l Fiche 2

12 - Résultat de I'exercice N-1

= Prélévement sur les réserves (2)

= Affectation aux réserves

1061 Réserve legale
1063-1068 Aulres réserves :

ORIGINES :

11 - Repart & nouveau avant affectation du résultat

AFFECTATIONS ;

1063

10688 Réserves diverses

457 - Dividendes

(1) Il s'agit du résultat de I'exercice n-1

(2) Avec indication des postes de réserves sur lesq

10885 Rierves sur cossions immobiieres

sont

les pi

TOTAL

Dont activités relevant du

SIEG depuls 2021
2 669 278,66
45 966 457,47 35962 660,27
0,00
9701 700,80
34 981 966,07
19 847 858,12
15134 107,95
1282 790,60
2 669 278.66

Page 9
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N de ent JUSAIIBO00M - Cods APE EAT0A.

2B - RESULTATS DE LA SOCIETE
AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

Euneien chow b < I3
Copyrght © Selvia Diveloppement

Fiche n°2

Opérations & résultats de I'exercice

Chiffre d'affaires 10245 015,00 218 707 036,00 221 383 636,00 226 644 912,00 227 380 288,01
Résultat avant charges et produits calculés

(amortissements, dépréciations et pravisions) 6 007 208,19 117 385 805,00 124 045 352,00 122 588 006,47 101 761 866,61
Résultat aprés charges et produils calculés

(amorlissements, dépréciations et provisions) 1524 766,87 40 139 441,00 46 887 893,79 45 966 457,47 26750 972,15
Personnel
Effectif moyen des salariés employés pendant 'exercice 200 sssno eflo;on' 533.00
Montant de la masse salariale de I'exercice 324 268,62 19 486 437,86 20 316 256,22 22195012,74 24 029 254,56
Montant des sommes versées au titre des avantages sociaux de |'exercice
(sécurité sociale, ceuvres sociales, etc.) 140 052,02 9501 863,00 8766 874,71 10514 002,51 11122 129,81

Page 10
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W de Dt MASAIIR0001 - Sl AME LA0A

[ 2C- RATIOS D'AUTO-FINANCEMENT NET HLM (R423-70 du CCH)

Exorcian dias le : 311272022
Cavyen D Laba Dewsloppenert.

a) Autofi t net HLM (tabl CAF - Xl - 2)

18223 912,12

19 362 376,24

Fiche n°2

13 402 095,01

b) Total des produits financiers (comptes 76)
c) Tatal des produits d'activité (comptes 70)
d) Charges récupérées (comptes 703)

1158 790,25

1171 771,44

2 582019,07

299407 177,16

307 353 517,18

310 953 617,31

72 654 257,11

76 965 041,64

78 470 419,02

e) (b+c-d) : Dénominateur du ratio d‘auto-financement net HLM

227 911 710,30

231 560 246,99

235 065 217,36 ||

Page 11
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Annexe ll - Fiche n°5 |

§ - TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

PROVISIONS REGLEMENTEES
Amaortissements dérogatoires 0,00 0,00 0.00 0,00
Provisi le de reéval 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 000 | 0,00
PROVISIONS
Pour litiges 4178 988,52 141 150,21 177303168 2547 107,05
Pour amendes et pénalités 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour pertes sur contrats 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour pensions et obligations similaires 14143 491,48 0,00 1254458,00 | & 13 290 444,73
Pour gros entretien 10 285 000,00 10 429 000,00 10 285 000,00 10 429 000,00
Pour charges sur opérations immobiliéres 480 000,00 0,00 480 000,00 0,00
Autres provisions pour risques et charges 26 305 606,98 4354 994,26 465273240 | (3) 26 007 869,28
TOTALE | §6 393 086,% 14925 144,47 | @) 18 445 222,08 52274 421,08
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelles 278 332,29 0,00 0.00 278 332,29
Corporelles 14 384 156,33 2437 023,00 2 020 669,00 14 800 510,33
Financiéres 474 289,09 0,00 0,00 474 289,08
TOTAL M 15438 T77.11 2 437 023,00 2 020 649,00 15 553131,74
STOCKS ET EN-COURS
Terrains 4 aménager 0,00 0,00 0,00 0.00
Immeubles en cours 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles achevés 46 167,79 0,00 0,00 46 167.79
Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
Approvisionnements 1647470 0,00 16 474,70 0,00
TOTALIV 62 642,49 0,00 16 474,70 46 167,79
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires 14 790 747,87 4 526 060,70 4917 429,28 14 398 379,29
Acuéraurs. emprunteurs et locataires acquéreurs/attributaires 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres créances 807 891,38 0,00 807 891,39 0,00
aleurs mobilieres de placement 2116141 56 119,70 0,00 77 281,11
15 619 300,67 8725 320,67 14 476 660,40
30 81 &7 30 075 959,80
RENVOIS
Exploitation 21888 228,17 24 385 686,45
(1) Dont dotations et reprises Financiéres 56 119,70 0,00
Exceptionnelles 0.00 0.00
(2) Dont reprises de provisions utilisées
de provisions non utifisées (*)
|(3) Dont montant pour indemnités de dépant en ratraite et médaille du travail 13 290 444.73 l

(*) Exemples : reprise de provision pour litige devenue sans objet, reprise de PGE suite 4 cession de patrimoine,etc. . (& détailler dans la partie littéraire de I'annexe).

Page 12
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Annexe |l.Fiche &

[ 6 - ETAT DES DETTES

162 Participation des empl a l'effort de [} 128 085 357,26 7526 924,44 26 851 966,90 93706 465,92
163 Emprunts obligatalres (1) 0,00 0,00
164 p auprés des établi de crédit (1) (2) 4 658 683 607,81 59 960 257,67 216 713 350,06 1362010 000,08
1651/1658 Dépéils el caulionnement regus 17511 786,99 Non venlilable { 1) 17 511 786,98
1654 Redeavances location - accession 0,00 0,00
166 Participalion des salariés aux résullats 0,00 0,00
1875 Emprunts partcipatifs (1) 10227 237,83 454 193,86 2252 963,16 7 520 080,81
167 ( 513;;11271162;1675)' Autres emprunts el defles (1) 0,00 0,00
1718 Dettes rattachées & des participations (sauf intéréts courus) (1) 0,00 0.00
519 Concours bancaires couranls (5) 30 558 780,70 30 558 780,70 0,00
16861-18882-1713-1748-
1788-5181 Jntéréts courus non échus 12791 528,37 12791 528,57 (0.20)
16883 |Intéréts compensaleurs 4 980.45 4 88045 0.00
TOTAL | dettes fmancidres | 1 857 863 27941 111296 665,69 245816 260,13 | 60 0,08
dont emprunis rerr in fine
229 Droits surimmobifisations 71749,05 71 749,05 0,00
2697279 Versements restant & effeciuer sur litres non liberés 0,00 0,00
401 4408 Foumisseurs at comptes rattachés 2612512020 26 125 120,20 0,00
419 Clients créditeurs 11 901 261,01 11 901 261,01 0,00
42 Personnel el comptes rattachés 4218 376,36 4218 376,36 0,00
a3 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 4 464 198.06 4 464 198,06 0.00
44 Etats ot autres collectivitis Eﬂgm : 377280591 3772 895,91 0.00 0,00 0,00
443 Opérations particuliéres 0,00 0.00
44 sauf 443 Aulres 377289591 377289591 0.00
45 Groupe, associés et opérations de covpe n 174972537 1749 725,37 0,00 0,00 0,00
451 Groupe 490,20 480,20 0,00
454 Slés Civiles immobiliéres ou S.C.C.C 0,00 0,00
455/4563/457 Associés 17 702,45 1770245 0,00
458 {Membres - Opérations faites en commun et en GIE 173153272 1731532.72 0,00
45 Créditeurs divers : 329472216 329472218 0.00 0.00 0,00
461 Opérations pour le compte de tiers 0,00 0,00
Autres 46 (sauf 461) Aulies delles 329472216 3294 722,16 0.00
TOTALH 85 598 048,12 55 588 043,12 0,00 0,00 0,00
487 Prodults constatés d'avance 29 230,00 29 230,00 0.00 0,00 0,00
4871 Sur exploitation 2923000 28 230,00 0,00
4872 Sur vente de lots en coums 0,00 0.00
4873 Rémunéralion des frais de gestion P.A.P 0,00 0.00
4878 Aulres produils conslatés d'avance 0,00 0,00
477 Différences de conversion {passif} 0,00 0.00
TOTAL I} 20 230,00 29 230,00

(1) Emprunts réalisés en cours d'exercice 103 730 458,00

(1) Emprunts remboursés en cours d'exercice 70 990 374,00

(2) Dant & 2 ans maximum 3 l'origine

(3) Afin d'obtenir une vérification des résultats par la méthode de la balance au carré, le montant des dépéls et cautionnements regus, non ventilablz par échéance, estinscnt dans la rubnque "dettes & plus de 5 ans .
(4) Total général colonne 3= Total Il + IV du passif,

(5) Y compris soldes crédileurs de bangues.

Page 13
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Annexe Il.Fiche 7 —l

7 - ETAT DES CREANCES

MISNTANT

© EN ACTIF IMMOBILISE
267 Créances ratlachées a des participations 0,00 0,00
2781 Préts principaux (accession) 0,00 0,00
2782 Préts complémentaires (accession) 0,00 0,00
2783 Préts aux S.C.C.C. 0,00 0,00
274 Aulres préts 16 008,85 8767,57 724128
275276 Autres immobilisations financiéres 1103 580,59 1103 580,59
TOTAL | 1119 689,44 767,67 1110821,87 |
EN ACTIF CIRCULANT
409 Foumnisseurs débiteurs 0,00 0,00
416 Clients douteux ou litigieux 14 399 379,29 14 389 379,29 0,00
412 Créances sur acquéreurs 0,00 0,00
411/413/414/415/418 Autres créances clients 17299 761,14 17 289 761,14 0,00
42 Personnel et comptes rattachés 94 292 63 84 292,63 0,00
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 420 283,08 420 289,08 0,00
44 Etat et collectivités publiques : 3883178338 38 831 783,39 0,00
443 Opérations particuliéres 0,00 0,00
44 sauf 443 Autres (1) 38 831 783,39 38831 '?‘8339 0,00
45 Groupe et clés et opér de coop 5 888 384,67 49 547,99 5638 836,68
451 Groupe 0,00 0,00
454 Sociétés Civiles Immobiliéres ou S.C.C.C. 0,00 0,00
455 Assoctiés - comples courants 2008 443,71 6443,71 2 000 000,00
4562 Capital souscrit et appelé, non versé 0,00 0,00
458 Opérations faites en commun et en G.I.E, 3 879 940,96 41 104,28 3 838 836,68
46 Débiteurs divers : 21337 721,85 21 337 721,85 0,00
461 Opérations pour le compte de tiers 65 748,15 65748,15 0,00
46 sauf 461 Autres créances (1) 21271 973,70 2127197370 0,00
TOTALT 88 271 612,058 82432 775,37 8 838 836,68
486 Charges constatées d'avances 157 465,00 157 465,00 0,00
476 I')tﬂ'ﬂrnnu de conversion (actif) 0,00 0,00
157 465,0 0,00
(1) RENVOIS Dont
subventions d'investissemenl & recevair 33 847 546,98
subventions d'exploitation & recevoir
VA 4 984 236.41

Page 14
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I & - TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

iy e 13
By ka2

Filiales et participations (2) (6) .
- Filiales (7)
LOGICAP (ex AIPAL) 52 406 816,00 743917300 9070%| 4849573300 | 4849573300 336 689,00 626 575,00 108 663,00
TROIS MOULINS HABITAT 3994 368,00 251 338 377,61 ss23%| 380403200 3804 032,00 91726 368,54 16 227 765,98 2227,00
LOGIRYS 65 64000 50218 899,33 5L30% 3993071 3993071 13 983 973,06 523 762,57 40294,00
LOGIOUEST 6000 DOD 0O 3487 41358 soarx| 302382928 302382929 24 703 395,00 3697 41358 82 280,00
SCALIS 11511 775,00 101 571 600,83 massx| 974603200 9746 032,00 47 323 605,49 3841006,31 0,00
|LOGICAP NORMANDIE {ox CIR ds ROUEN s! EURE ET DIEPH 1139271570 9252576 e5.40%| 10600750,00 | 10600 750,00 9472586 (63377,16) 199527,00
LOGIVALPARISIS 38 000,00 7000% 26 600,00 26 600,00 30 776,30 1140,00 0,00
SOLLILOGIS 3836 147,50 80992917 2300% 70 000,00 870 000,00 0,00 0,00
|~ Participations (8)
AXIMO (données 2020) 13931 729,00 42204 724,00 043%| 270727150 2707 27150 16 962 848,00 5403 834,00
GIE LOGIREP LOGISTIC 0,00 0,00 277266010 22794 503,50 0,00
LA THOISSEYENNE 4213600 333399234 40,00% 111082,57 111 08257 2000 000,00 2107 970,00 264 121,00
Autres filiales ou participalions {3)
- Flliales non reprises cHdessus
HCIPINICITE N3N TepT Se
o~ naer a g5 beewited dubiued 3
- o i dane b 1ubnque ‘chseivations’, les dépruatons comeldudes ke cas éulanl.
2 Ixaged s =8 2 “itaaeatere
n e vy
1 O 194 %W da el Sevema g B socdtd.
e s o pmmriae 4 1% du eaptal de b waeatd ddtertnce dew tites.
(8] Ttad ioorea & dgale B comptes 261 +266
Ossrrvasons -
Page 15

ek



LOGIREP Lanioce closbe - IUTLIAIE
1T RUS GANBETTA Copynght © Satvia Dévaloppemant
92150 SURESNES

N* e rel JANFTAINI0I1 - Coon APE BATEA

Annexe Il - Fiche n*10

10 - TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTES 79)

En comples de tiers

En de ion 1391 515,00
En charges financiéres
En chargas es

[dont frais sur ventes... C/67182] (1)

(1) Frais de montage, de remise en état, de commercialisation déductibles des plus-values de cession de palrimoine locatif, et transférés au compte 67182,

Observations (précisions sur les charges concemées, les tlers concemés, . H

Page 16
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Annexe |l Fiche 11

= 11 - PRODUCTION IMMOBILISEE

(Compte 72)

119 | FCNTENAY LE FLELRY La Qure 32262
122 | LED WL AL T L Devdenns 10 305 10305
123 | CUNFLANS Champs du Four 14182 2372
142 | SARTROUVILLE Masierinck 7an 17an
149 | NANTERRE Cheman dr |lin 403 A5 403 35
167 | BAGNOLET Cantra Sud 24540 24540
220 | VILLEPREUX La Poinle 4 L'Ange 12 000 12000
223 | LE PETIT QUEVRLL / Nabses 83085 83085
292 | LE PETIT GUEVILL f Paul Gaugun 16543 26541
299 | ALFORTVILLE Chemin Laleral 8000 6000
404 | GISORS Gendwme Dave 7007 Too?
418 | GUYANCDURT Les Sades. 13091 o
67D | POSNY Résderca Mammnz 4488 4488
LEVALLOIS Degu ngard 2741 274
CLICHY 50US BOIS Victor Hugo 1241 21244
SEVRAN Les Enbles. 8260 LR
NQISY LE 5EC L=Lordsau o073 30073
PARIS Goce'oy Cavaigraz 8241 9141
SLFTMINILE 23 ot Rt 5000 s0m
GAGNY Gremin Vert 10629 10629
SARCELLES Lous Letun 51275 51775
VINCENNES 173 4 177 Rue Ddeval 16 957 26957
CHESRS Bty de e 1t e 71584 104
FAVRLONG fin 283 Tl Catan w3 538
AV LONT £ DOIS 43 T Fatern 2674 2674
DEUL LA BARRE Rue de Saml-Deu 7 287 27287
SAINT DENIS 12 Villa Landy 2m2 2822
VAUX S/ SEINE 52 Gen De Saulls soms s083
1210 | FOUEN Sat Juken 75 1875
4316 | RUER MALMAISON Gén Boissoudy 71843 21648
1323 | DEUR 1 avenue Maréchal Fach 19 187 19187
1330 | MENTSEUR Grisdes St 15 1863
1341 | JOINVILLE LE PCNT H. Pnson 8781 0783
1343 | JOINVILLE LE PCNT Espérance 110 000 +1o 000
1356 | CHENNEVIERES 33 roule ibdralon B L)
1361 | LE KSEAIN RICETHRE e Pasiee 1% 133%
1353 | BEZON Cécde Duparc. 16250 16250
1366 |LE FLESIIS IMEYESY Anfaary 19221 (>}
1355 | LEN BAVELLONE B UGS 2 Bra 10000 10000
1374 | DY SOLS BEER e ot %5 20985
1377 | 2AC COTEAUX-BEAUCLAIR 18684 18684
1379 | s s Orwrvmn Veiers s 98
1382 | Rued Mamaison 25160 26160
1383 | SAINT LEU LA FORET Gén Lederc 187172 19772
1386 | GAGNY - Chzmin aux ADDESEES 17305 T 305
1384 | POSNY S0LS BOIS-Le Qos dhs 8518 8518
1350 | Vincannes Dujerst 4646 4646
1392 | BRY SUR MARNE Paceur 29 850 28980
1383 | NOISY LE SEC Rue dela Dhuys 15196 15308
1385 | ARCUELL Lea Jardina Coutuner 1517 1617
139G | Didevol 19546 18546
1338 | Géndial de Gaule - Garches 4512 2512
1400 | DUGNY rue i Calonal Faizn 754 154
1401 | BAGAELIT { e oo MAT “s 44225
1407 | 2a= des Tartres Saint Cenis 41220 41820
4404 | Docteur Lebe| - Vincannes. 12448 12448
1407 Chesnay LR B39
4400 |La Garenne Calomtes 4ma 4388
1425 | SAINT PRIX- Rue de Montignan 34 500 22500
1428 | JOINVELE LE PCNT 32682 326m
1428 | PETIT QUEVILLY-PRESICENT KENNEDY 22900 22500
1430 |NOiSY LE SEC av Galleny 1273 12288
1435 | HEUILLY-SUR-MARNE - 8 Ma 1845 14697 14697
1220 | w4 RS S e Lk 0424 042
1427 | ML BEAVL.JERS + Zaz o P21 Et ) w79
1443 | VAUX SUR SEINE - Geéndral Lederc 2852 2052
1425 | MONTREUIL - BOISSIERE AZACIAS 6753 50753
14¢7 | Saint German en _aye- Fourqueur G351 5351
1448 | Dugny - Villags des mé-ans 10100 0183
1443 | Les Clayes sous Bas - Pepiniere 5659 565
1452 |-EGLY - Glillemaine S& logts. 8182 sle2
1453 |-EGLY - Guillemaine 65 logts. 18109 15-08
1457 | ROSNY-sous-Bois. 1406 1408
1458 | tiemsbioces  DOLE 1A ST 138 58
1459 | VILLEJUIF - Campurs Grand Paic 68577 68577
1460 | VILLEJUIF Carpus Gmnd Pare 85720 95720
1451 | VINCENNES - Privayance 2089 2088
1452 | Gayes scus 3ois-18 PLUS-17 PLAI 23390 2930
1464 | bogervaris Ll i T ipmmerem 18770 14770
1455 | Cery - 145 logements. 76 240 75240
1467 3N CFF e L 10817 10817
1468 | LE VESINET Camor 11545 11545
1459 | Fans - Crmée. 20501 20591
6874 | LA SASEIAG ST SUSTE F ey et 77670 77570
5075 |LE PORT MARLY (et aem 5468 5456
1309 | ALK & BERUE 32 Cum S Jusite 24 134
1374 | SCSh T SO 518 e Cunsom, 15 15
1369 | MOSNY SLLE 0L < La vl m 173
1393 |NOISY LE SEC Rue de la Dhuys sy a3
1335 |ARCUEIL Les Jardins Caruner & -]
o
0
o
a
a
s
L dta - 2 te 1éebe, Priesass ciaaprés les méthodes de caleul, Rappdls : a nan imputation des coits Intemes atére Mimage fidéle. La notion de
eadity miermes dx prodisction it dacnite dans Hinvirutins complable,
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ANNEXE II. Tableau 12

12 - INCORPORATION DES FRAIS FINANCIERS ET DES COUTS INTERNES
DE L'EXERCICE AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS

331 - Lotissements et lerrains en cours d'aménagement
332 - Opérations groupées, constructions neuves

333 - Opérations d'acquisitlon - réhabilitation - revente

334 - Constructions de maisons individuelles (C.C.M.I)

Rappel : La non comptabilisation des coits intemes altére I'image fidéle.
Les colts internes sont décrits dans I'instruction comptable.

(1) Pour les frais jers des Is finang J la prog
lulilisation de ces emprunts el les modalités de répartition des frais financiers entre chaque programme.

Balisation de plusi et p ! étre affectés par répartition enire

ces programmes, justifier de fa réalilé de

(2) Tolal des colonnes 4 et 5 = fotal de la colonne 5 du tableau IV-3 - fiche 1 (mouvements des comples de stocks)
Préciser ci-dessous la méthode de calcul de ces colts et celle de répartition entre les programmes.

Rappels : La non imputation des codls intemes altére l'image fidéle.
Les coilts intemes imputés ne doivent jamais dépasser les coits réels.
La notion de codts interes de produclion est décrite dans l'instruction comptable .

(3) Préciser la nature des travaux dont il s'agit

Page 18
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[ AnnexellFiche 13 |

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
| - CHARGES

671 - Sur opérations de gestion (1) (2)
Subventions accordées 4 000,00
Frais de montage et de commercialisation 65 653,00
Divers : moniants non significatifs 3016,00
675 - Valeurs comptables des éléments d'actif cédés, démolis, mis au rebut (1) 5312.033,00
- Cessions (2) 2 852 657,00
Cessions immobilisations corporelles 2852 667,00
Divers : montanls non significatifs
- Démolitions 2 459 368,00
Démolitions 2 459 366,00
Divers : montants non significatifs
- Sorfies de composants et autres mise au rebut 515 530,00
Sorlie de composanis 515 530,00
Divers : montants non significatifs
678 - Autres (1) (2) 3353 521,00
Dépenses liées & des sinistres 1 423 209,00
Projets Abandannés 794 773,00
Passage en pertes (annulation factures CEE 2020 et 2021 + perte sur salaires 2018 et 2019+perie APL) 353 909,00
Prélévements SEPA 299 690,00
Divers : mantants non significatifs 481 940,00
6B7 - Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 0,00
Divers : manlanls non significatifs

i T
(1) Détailler les montants significalifs.
(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de Vaffectation au compte 10685.
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| AnnexellFicheta |
13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
Il - PRODUITS

771 = Sur opéralions de gestion (1)

Renirées sur eréances admises en non valeurs 188 487,00
Pénaltés sur suppléments de loyers 145 136,00
Dégrévements de Taxe Fonciére 6 324 658,00
SDC Tour Symphonie Bobigny (#772) 80 000,00
Divers : montants non significalifs 25 075,00
775 - Produits des cessions d'élémenls d'actif (1) (2) 11 680 004,00
Produits des cessions : Immobilisations 11 660 001,00

Divers : montants nan significatifs

777 - Subvenlions d'inveslissement virées au résultat 13 605 226,00
Quole-part des subvenlions d'lnvestissemenls 13 505 225,00

Divers : montants non significalifs

778 - Aulres (1) 3 667 343,00
Indemnités litiges 409 260,00
Indemnités d'assurances 2270 970,00
Passage en profit (RGLT NI CLIENT DE 2003 A 2020, subvenlian non identifiée.. .) 483 925,00
REP PROV INTERSEMENT 2004 a 2021 388 097,00
Divers : monlants non significatils 115 091,00
787 - Reprises sur dépréciations et provisi 0,00

Divers : montants non significalifs

797-Ti de charges I 0,00

(1) Détailler les mantants significatifs.

(2) Identifier dislinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres enlrant dans le calcul de F'affectation au compte 10685.
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RAPPORT DE GESTION DU DIRECTOIRE A L’ASSEMBLEE GENERALE
STATUANT SUR LES COMPTES DE L’EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2022

1. SITUATION DE LA SOCIETE DURANT L’EXERCICE ET RESULTAT DE LEXERCICE ..vcvviteiasiviiesisisssnsssaseeansessassessesssnsassnns 3
2. EVOLUTION PREVISIBLE ET PERSPECTIVE D'AVENIR......cctriiiietiseasnnrensessessnesessesssssesssssssssssssssssssessesseseersessuessenessessens 2
3. EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE DE L’EXERCICE .....eouveeeeeeerecuisieeesresseseeeesseseesesssesesssnnas 4
4. INFORMATIONS SUR LES DELAIS DE PAIEMENT DES FOURNISSEURS .....cceuevereeuesesersesesneseressesessesessasssssssnssnssessesnerees &
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ANNEXES AU RAPPORT DE GESTION — EXERCICE 2022

1.1, 1. BILAN ACTIF . cauiiisisministaosionsiusasssvin desssiss s st st 13 s s Ve VoSS r T e o S T s s S v b aransmsarensmamaanss nanasnane B
1.1.2. BILAN PASSIF

1.2.1. COMPTE DE RESULTAT = CHARGES +ee1veuvuusrsensesasssraseesssissssssssessssssssssssessonsssssssssssasssnsssssssssssssnssssssssssssnnssssssessssensesess 10
1.2.2. COMPTE DE RESULTAT = PRODUITS 1.uveevvuvriasiasassssassesssssssosnssesessnssenssnssasssessessnsssessnnseesssnnsessnnsssssnssssssnsssessossnessssesses 11

1.3, 1. PRINCIPES, REGLES ET METHODES. ...ccevseuutssasseeesanseessansneessssesssnnsessssesssanneesnnsnssssensmsssesssesssssssssssssssssssnessessensesssssesesns 12

1.3 2. RAPPEL DES PRINCIPES uuvvrisuvreetisssessssuessosnesessasusenssansrrssisssssssnsssssesssssssesssnnseesansmssssssessssssessssssesssssssnsssssssssssssnsses 12
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1. SITUATION DE LA SOCIETE DURANT UEXERCICE ET RESULTAT DE L'EXERCICE
o Produits des activités

Le total des produits des activités de I'exercice (constitué des loyers, des charges récupérables, des cessions de stocks) s’établit a
311 M€ en 2022, soit +1,2 % par rapport a 2021.

> Evolution du résultat
Le résultat de I’exercice s’éléve a 26 751 KE soit -41,8% par rapport a 2021.

Il se décompose comme suit :

K€ 2022 2021

Résultat comptable 26751 45 966
Résultat hors plus-values 16 235 17901
Plus-value vente aux occupants 10 426 15134
Autres plus-value de cession 90 12 932

Au titre de 'exercice 2022, les résultats SIEG et hors SIEG s’élévent respectivement a :

Résultat SIEG 21,1 M€
Résultat hors SIEG 57 M€

Il est rappelé que les loyers et charges directes induits par la gestion des logements libres et intermédiaires ne relévent pas de
I'activité SIEG. Par ailleurs, certains produits et charges ne peuvent &tre affectés directement a 100% a 'une des activités SIEG ou
hors SIEG. En conséquence il a été retenu pour ces produits et charges une ventilation a partir des produits d’activité (comptes 70
hors récupération de charges en 703).

Au titre de I'exercice 2022, les clés de ventilation calculées SIEG et hors SIEG sont respectivement de :

Clé SIEG 79%
Clé hors SIEG 21%

o Structure des coilts

» Le poids des annuités des emprunts représente :
o 41,91 % des loyers hors charges (contre 37,31 % en 2021).
« Lensemble de la taxe fonciére non récupérable sur la propriété béatie représente :
o 11,30 % des loyers hors charges, abattement ZUS inclus (contre 11,35 % en 2021).
« Les travaux de gros entretien réalisés s’élévent a :
o 16,9 M€ contre 14,8 M€ soit +14 % par rapport a 2021,
« L’entretien courant non récupérable est de :
o 14,7 M€ contre 16 M€ soit -8,2 % par rapport a 2021.
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L'autofinancement net HLM s’établit a 13 402 K€ (contre 19 362 KE en 2021).
Il représente 5,70 % des produits des activités et produits financiers hors charges.
Comme lors des exercices précédents, le Directoire de la Société met en ceuvre la stratégie arrétée par le Conseil de Surveillance.

Rappel de 'autofinancement des 3 derniers exercices en K€ :

2022 2021

2020

13 402 19 362

18223

2. EVOLUTION PREVISIBLE ET PERSPECTIVE D’AVENIR

LogiRep est, comme I'ensemble des organismes HLM, confrontée & une augmentation de la fragilité des populations logées. Dans
le futur, nous continuerons & nous attacher a maitriser nos frais de gestion dans un environnement complexe et en constante
évolution notamment concernant les taux d’intérét, les loyers et les prélévements.

Néant.

3. EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE DE L'EXERCICE

4. INFORMATIONS SUR LES DELAIS DE PAIEMENT DES FOURNISSEURS

Article D. 441 - 1l : factures regues non réglées 2 la date de cldlure de Fexercice (payées & partir du 316me

jour - délgi légal)
Montant total des factures recues dans l'année 109 720 116
I1j
0 jour (indicatif} | de13a30jours | de 31460 jours | de 61 a 90 jours | 91 jours et plus o l]our et
plus
(A) Tranches de retard de paiement
Nombre cumulé de factures concernés 113 Seseeten e :)-(i 1285
Mont: ¢ des fact é
]_r"c" EeUirCRTiEstr ag T coE e ndes 224272 1630 153 193 488 210 156 1015 042 3048 839
Pourcentage du montant t?tal TTCdes 0.2% 1.5% 0.2% 0.2% 0.9% 2 8%
factures regues dans I'année

(B) factures exclues du (A) relatives a des dettes litigieuses ou non comptabilisées

Nombre des factures exclues

Montant total des factures exclues

Rapport de gestion du Directoire — Exercice 2022
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5. DISTRIBUTION DES DIVIDENDES

Conformément aux dispositions légales, chaque action recevra un dividende de 0,24 euros éligible & I'abattement de 40 % pour
les bénéficiaires personnes physiques imposables a I'imp6t sur le revenu en France.

Le dividende total est ainsi de 0,24 x 6 413 953 actions = 1 539 348,72 euros

Les montants des dividendes mis en paiement au titre des trois derniers exercices s'élevaient a :

Montant Montant s
en€ fonm Avoir fiscal
global unitaire
Exercice 2021 distribué en 2022 1282791 0,20 Néant
Exercice 2020 distribué en 2021 769 674 0,12 Néant
Exercice 2019 distribué en 2020 507 691 0,08 Néant

6. AFFECTATION DES RESERVES

Néant.

7. CAPITAL SOCIAL - CESSION ET PRISE DE PARTICIPATION

Au cours de I'exercice 2022, LogiRep a renforcé son positionnement dans la SACICAP LogiCap (90,7 % du capital), et dans LogiCap
Normandie (76,30 % du capital) en souscrivant a leur augmentation de capital.

Actions
POLYLOGIS SAS 3883704
18 rue Jobbé Duval
75015 PARIS

ACTION LOGEMENT IMMOBILIER 1280454
21 quai d’Austerlitz CS 31454
75643 PARIS CEDEX 13

CAISSE D’EPARGNE 602 172
ILE DE FRANCE PARIS

26-28 rue Neuve Tolbiac

75013 PARIS

CAISSE D’EPARGNE 348 429
BRETAGNE - PAYS DE LOIRE

15 avenue de la Jeunesse — CS 30327

44703 ORVAULT CEDEX

En %
60,6%

20,0%

9,4%

5,4%

6114759

+  Actionnariat salarié (art. L 225-102 du Code de Commerce). Pas d’actionnariat salarié.

95%

«  Activité des filiales et des sociétés contrdlées (art. L 233-6 du Code de Commerce) confére le rapport de gestion du

Groupe.
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8. RECHERCHE ET DEVELOPPEMENT

Au regard de son activité, les dépenses de Recherche et développement ne sont pas significatives.

9. DECLARATION DE PERFORMANCE EXTRA FINANCIERE ET OBLIGATIONS DE REPORTING

Larticle L. 225-102-1 du Code de commerce précise qu’une déclaration de performance extra-financiére est insérée dans le
rapport annuel de gestion, lorsque le total du bilan ou le chiffre d’affaires et le nombre de salariés excédent des seuils fixés par

décret, conformément au rapport RSE.

10. RAPPORT RELATIF A LA GESTION DU GROUPE

Le rapport de gestion Groupe est annexé au présent rapport.
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1.1.1. Bilan actif

[ BILAN - ACTIF ] Aanoxw i Ficha 11

IR L A FRINS INC ORPORTLLES mse
201 Frais d établissament 0,00 0,00 0,00 0,00
RO0Z- 208 D084 2085 Baux long terme et drails d'usufruil B3 203 457,06 42153 628 60 41049 838,46 44720 12056
303 205-206-207- 2088232237 Autres (1) 12297812 106 673,00 16 305,12 25608 40
] IMMOBTLIBATIONS CORPORELLEW 10 me | 30 597 4OT2
3111 Terralns nus 2908573.33 0.00 290857333 2908 573,33
A RN2anaang Terrains aménagés, loués. batis 636 129 936,28 481 333,86 635 648 602,42 619 857 158,47
€212 [Agencements et aménagaments de lerrains. 0,00 0,00 0,00 0,00
T 213 sauf 21315-2135 Constructions localives (sur sal propre) 251762166568 905 976 065,94 1611645599,74 1600 789 281,45
! 214 saul 214152145 Corstructions locatives sur sol d autrui 25314071566 129 194 042,96 123 946 672,70 124 571 845,35
£ 21315-2135-21415-2145 Balimenis el installations adminstratifs 18 741 669,22 8634877.08 10106 792,14 10499 369, 89
1 215-218 Instal, lachniques, malérisl el outidage el aulres immo corp. 2619338,76 1917 71660 701 622.16 124121223
M [221-222-223 | hvpasiiine 0 lecetion-vests, lsc stirButies, sffectation 71749,05 0,00 7174905 FIE T M ram s
M 23 IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS “XMDIT 32 31 R
o 2312 Terrains 61201 325,92 0,00 6120132592 54283 838,17
B 2313-2314-2318 o . 167 064 886,48 251197.78 166 813 688,70 142 227 35931
II- 238 [Asarices o1 ssoimeties. 223200 0,00 223200 0.00
] WO OFLISATIONS FINANCIERES (2) &7 087 15240 R L)
S [261-266-2675-2676 Participations - Apports, avances 87021 882,13 341 575,09 0 680 307,04 73664 063.04
E |2671.2674 [Créances rattachées 4 des patticipalions. 0,00 0,00 000 0,00
272 Titres immobitida (droits de créancen) 0,00 0,00 000 000
2741 Préts participatifs 0,00 0,00 0.00 000
2781-2782-2783 Préts pour accession el aux SCCC 0,00 0,00 0.00 0,00
271-274 (saul 2741)-275-2761 Autres. 111958944 132 714,00 986 875 44 972 550.24
2678-2768 rdrdts courus. 0,00 0,00 000 0,00
ER LS AL NE — b 4
3 (net du 318, 299, 350) BTOCHA RTEN-COURS - 2040140 SsmnTs
131 Twrmsms & snvinages 0,00 000 000 0.00
33 rredies on oours 19824 151,29 0,00 19 624 151,39 22 065 980,70
immaubles achevis 000
35 saul 358 Disponible & la vente 23026 931,00 46 167.79 2298076321 22973 489,03
358 | Temporairerment louds 0,00 0,00 000 0.00
37 Imm. acq par résolulion de vente, adjudication ou garantie de rachal 0.00 000 000 0,00
32 |Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0.00
409 Fowrminseurs défecrs 0,00 000 000 () 5,08
A
c ICREANCES DERPLOITATION 67 9017220 55 000 491,85
T Créances cllents et comptes rattachés (y compris 413) : 0,00
a1 Localaires el organismes payeurs d'AP L 17 178 675,95 0,00 17 178 675,95 24135593,43
Flaz Crsances sur acqudrours 000 000 000 0,00
414 Clients - autres activités 0,00 0.00 0.00 0.00
c 415 al il i 0,00 0,00 0.00 0,00
; 416 [Clients douleux ou Wigreux 14399 379,29 1439937929 0,00 0,00
[+ S0 Peadiats ron sncom factutes 121 085,19 0.00 121 085.19 121 085,19
U [42-43-44 (sauf 441)4675-4578 Autres. 6414 434,49 0,00 6414 434,49 4067 878,26
L js41 Etals et autres collectivilés publiquas - Subvenlions 4 recavair 33 847 546,98 0,00 33 847 546,98 22 374934,17
A CREANCES DIVERSES (3) 28310480,15 [ 43260 521,24
# 454 Sociétés Civiles Immobilidres ou SCCC 0,00 0.00 0,00 0,00
1451-458 Groupe, Associés-opérat. faites en commun et G | E 5 888 384,67 0,00 588838467 718797183
461 (sauf 4615) Opérations pour le compta de tiers 65748,15 0,00 65748,15 65748,15
14615 [Opérations d'aménagement 0,00 0.00 000 000
[455-4562-46 (sauf 461- 4675-4678) Autres 20356 357,33 0.00 20356 357 33 6026 801.23
50 V*W'l‘ﬂl?“ﬁm 2215409,76 7728111 2138 128,65 213012085 2MTHNy
DISPONMNITES 84370 343,00 3 846 £38,44
511 Vater 3 Tores s wmwnt 0,00 0,00
{5188 Witeritts Couram 3 redevin 0.00 0,00
Aulres 51 [Banques, dlablisserments financiers el assimilés 94 376 349,49 94 376 349,49
lsa-sa Camsa el régies d'avance 0.00 0.0
o [Charges coustaties d'avamce 157 465,00 157 465,00
': EETTTT Ty oy
5 _ursanalt  psneEs| oo
E
s [0 [Charges A répartir sur plusleurs exerclces o.00 0.00 0.00 0.00
z 169 [Primes de remboursement des obligations 000 0,00 0,00 0.00
[e]
U 4716 (Différances de conversion Actif
15
{1} Dont drok au bail
) Dont & o dun an - i |- il
l 2 Dok & s s oy i ’_‘____
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1.1.2. Bilan passif

| BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

10 |[CAPITAL ET RESERVES
107201014900 [ agital (actions simple 1] wt fopds da dotstion 102 623 248 00
10134 Capilal = seth 0,00
101 [Copirar: sevieny danribution (uncien rigime] 0,00
o4 c 401581 852,35 401 501 85235
£ Ecaiti de rdvaliation 000 om
C lion Resaivan
A 1001 [Fdseree pale 10262 324 80 560 624,00
': 00 Mecenes sanmmrs oo contrmtinbes 65048 822,71 65048022,71
T [roons [acrems tan cernora ereranadros. 4445279610 2931868815
A |10t e pelevar® it DEG doepuan 30200
U [ioos [Heserars dmemes 19 847 856,12 0.00
X [roaar [ore resevane o SEG (epus 3021)
i |Rapeact & pwsivaa (04 266027866 s TR
H ont ratavant du BEEG (depulh 2031)
ol [Fsunian o Taxercics (s} 26750972,15
P st swbav st du SIED (depuls 2021) 21096 710,62
: Mentant brut Inacaui ndstan
s | FUBVENTIONS DINVESTISSEMENT 275306 165,00 Vi 20 0266 326 127 143,24 3 e Tz
L]
143
haa
e
15 FROVISIONS 274 421,06 55300 OM
Plist i s 403982654 CL
:; 1572 Prinvemiang pair e snfretien 10 42900000 0 206 00000
v, |153-158 | #wren prevesans pour chamges 37 805 594 52 425100 06 50
DETTES FINANGERSS (1) | 4657 063 270,01 1702185 363,47
162 Arettort de 128 085 357.26 133901 896,88
163 £ty obigatuess. 0,00 000
164 [mg+unts auprds des Etablissements de Crédit 1658 683 607,81
1641 Canne dem Dépols et Corslgnations 1145711790,73 1088 45129354
1642 coLLs 0,00 000
1647 Pasts de rexcaisse des préls HLM 4515238632 7293238785
1648 Fuitnm & batimmariris o crinld 46781943076 459 776 790,06
165 Ddpats ot coullinnaimenis 1egus © 17 511 786,99
1651 (Oepdin o gatanto ges iotataree 17 4 44 17 454 187.91
ey Aodevances focatonameiuan) 0.00 0.00
rery s dtoces 619255 000
' Emprunts ot dattes financiéres diverses : 53 582527,35
166-1673-1674-1678 [Pamcpation - Emprunts el defies assortis de conditions particuliéres. 0.00 0.00
07 Errpiands panicpatits 10227 23783 10719086 60
liare Ao oo arwamis, HLM 000 000
"wn e consécutives 4 la mise en jeu de 1a garantie des empunis 000 000
[ pTm—r o sefpiests ot deltes assimices 000 000
D o " 3 e om| 000
E |59 30 558 76070 550 769.09
Tm“'m"ﬂe'”‘w -17es) 1279152837 637262850
T |veans 4980.45 004
Eli siews sttt o dos affactants TATES 7174005
S o 000 000
i 7174905 7174905
A 11901261,01 20 634 848,40
v 1157205805 1200367371
Miiies 419 32020296 874117
32210 205,00 18807 600,30
40014714008 14200 partiel 19246 620,78 26 966 31617
40374007 425 807,12 425807.12
a3 AN 12537 577.10 941567701
r 11414833,00 15 859 570,51
Dwties sur immabllisalions et comples ratlachds ©
A A0 0044008 parterd Fouremseuns arrisatans 6452 492,30 9550 068,14
2D a s 0,00 000
utre s debinn
hoead [ Asaocubs - et 000 000
any-atedn | Crtuge-Aussedi opdistan faltes en commun elen GIE 173202292 322376906
it (saut 4615) (pratians pour le comple de liers 000 000
s Cporatans d aménagemenis 000 000
455457 40 (saul 461 et 4657) husres 3230317684 418473331
[Fraduny conataids daymnce 23000 1000 |
AT 1T s b e Fenghslation ef sufres 2923000 29230 00
R |42 PR v s far St o) Gy 0,00 000
E lwr Hirmurabsipes) s ¥ 3o prason FAP 0.00 000
G
u
[ =4
4T
[14) Mortant entre parentheses lorsquil s'agit de pertes
() Dol A plus dun an
1) Dont & moins d'un an
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1.2. COMPTES DE RESULTAT
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1.2.1. Compte de résultat - Charges

B0-51-82 {net de BOSG10 ot 539)

60
ad]
62
507
[a03
|E03t
5012

6037

o |B04-505-608 fnet de 6054-095 et
5020}

(505 (net de B9G}

o162

611

5151
5152

6156-5158
612

B1E

=1l

622

623

(625

|G285

Autres camples 81 et 62
&3

6311813
63512

Futros 535537

il

8218481
6256476485

|681

6811681 2-6816-6217

65111 sau G81110, 681122 2 641124
e 58112315 681123588112415et
GE11245

u [Rege du 6811

L] i

“l6516

B3T3

o aniTe

18815

158157

o [dutres 5815

* (65 (naf 855)

atjEsa

ES 1658

855

B E ¥ pE =9 YUY YY NN YN s

=

651121
(561122
661123
BE1124
55114
6115
Aubes 651

B2 ECEETE S0 8 8

65450 5-455-500

£z o0

571

675
678

657 1-5676

2 3 3238

B67S

501

&33P
&

2 =23t an

COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

| Approvislonnements

Irrneuties acgquis par résolution de vente ou adjudication ou garantie de rachat
Froes fids a la production de stocks immobiliers

Achats non stockés de matieres et foumnitures

Services extérieurs :

Sout-ratance ganerals (Travaux refatifs a l'exploitation)

Entratien et réparations courants sur biens immobiliers locatifs

Diipenses de gros entretien sur biens immobiliers locatfs

Maintenance - Autres travaux

Fedevancea de crédt ball et loyers des baux & long terme
Primes dassurances

[Persannel extérieur 4 la société

et
[Pubssth, publications, relations publiques
Dépipcements, mssions et réceptions

aux s et dé

Immebilsatons locatives

[ Autres immobdsamens

| Charges dexploitation 4 répartir
Diprécintion dis immobilisations
Dépid des stocks el en-cours

(Dépréciaton des eréances
[Dotaions aux provislons :
[Previaions pour gros entretien
Autres provisions

Rodavances ot charges divers=s de peatian courante
Quoctes-parts de résultal sur opérations faltes on commun

aux -chatges

Charges dintinkts (2] =

IritérEts s opérabions locabves - céols relais of svascen
interdts s opératons locatreets - Bnancements définsl
Inbéedis comperteateurs;

Intbréts de préfinancements consobdables

Aecesson 4 la propadid - Fnancements de stocks immobden
Geston de préts Accession

Inbdrits sur mives cpérationt

Charges neftes sur

deo valeurs de

Autres charges financhites

Sur opérations de gestion

Sur opérations en capital :

Vabeurs commtables des éléments d'actifs cédés, démolis, ms au rebut
Autres

aux é et

Detitisns aux amortissements et dépréciations
Datations aux provisions réglementées
Dotations aux provisions.

13547 242,10

0.00

25 250 900,69

10 025 077,84
2427 663,61
0,00

0,00

000
0.00
0,00

0,00
0,00
9288 998,74

1075 552,25
0,00
154 224,74

7091 223,83
0,00

0,00

'SOLDE CREDITEUR = BENEFICE

dont rabgvant & SEG (depus 2021)

0,00
0,00
0,00

0,00
000
0,00
0,00
946 975,46

4979 031,02
14706 998,20
16 879 396,87

120 057,91
440 324,68
2661774,76
6446 534,79
704017576
(50 847 a7}
42528963
8674150

15627 501,42
r

2766 257,34
33 158 997,62
307 842,96

16 652 806,76
11326 082,26

78 330 819,82

94341322

000

2437 023,00

000

4526 060,70

10 429 000,00

4496 144,47

2637 679,99
3945 693,66
0,00

56 119,70

0,00

28724 870,73
0,00

903,42

0,00

0,00

0,00

0,00

897 777,22

72 683,89

336819713
581287394

0.00
0,00
0,00

1) Dot chiwges sur enstoces anteneurs

e

i B

Annexe | - Fiche n°3

130 440 657,01

0.00
13 547 242,10
000

0,00
0,00
0,00
0,00
26 197 876,15

15004 108,86
17 134 661,81
16 879 396,87

120057,91
440 324,68
266177476
6446 534,79
704017576
(50 987.97)
425 289,63

86 741,50

24 915 520,16
AT 482479
3841 809,59
33 158 997,62
462 167,70

25 070 112,85
23 744 030,59
11326 082,26
401 462 461,21

78 330 819,82

94341322
0,00

2437 023,00
0,00

4526 060,70

10 429 000,00
4496 144,87
es83a7ass |
2637 679,99
3945 693,66

0,00

56 119,70

28724 870,73
0,00

903,42

0,00

0,00

0,00

0,00

897 777,22

72683,89

3368 197,13
581287394

0.00
0,00
0.00

*TI0 WS

2109 T10,62

123950 MT.38

11 800 321 :86
0,00

0,00

20,84

0,00

0,00

26 532 205,08

14 674 566,46
18 284 285,16
14 810 132,02

437 321,30
407 404,99
3434 869,03
5735960,93
4647 188,73
297 010,89
304 636 95
1535 066,16
21 039 854,86
30 300 223,43
3139.899,96
32793 110,29
36721288
33 682 721,81
22 944 178,35
10708 543,06
90 841 700,81

75 451 981,91

777 835,82

1220 006,18
0,00
4927 119,21

2486 042,98
6076 804 71
7 37 12256
2692 342,42
4645180,13

0,00

68 313,63

0,00

22 431 204,41
0,00

1701,24

0,00

0,00

0,00

0,00

2148 750,54

453 898,06

12262 523,81
4682764,50

0,00
0,00
477 512,92

45 966 457,47

35962 650,00
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1.2.2. Compte de résultat - Produits

E Y ¥ U ¥ U YT U YUEE oo 400 8 0 683 0 ¢ e« 80 .

= 381 =% 88 s 8 K CEFLECC s ¥ 3 L L2 3L L8 =+ L EKTY EYEER =

q 32 ¥ 3z 2

£

70 (net de 709)
7011
7012-7013
014
7017-7018
b !
o4

D41

7043

7042

To46

47
TO44-T045-7048
T8
7061-7062

751.754.758

T

775

7
797

COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

Ventes de terrains lotis

Ventes dimmeubles batis

‘Vientes de maisons individuelles (CCMI)

Vesiles d'autres immeubles

Récupération des charges locatives

Loyers :

Loyers des jogements nan conventionnés
Loyers des logements conventionnés

Supplémants de loyers

Réwdences pour étudiants, foyers, résidences sociales
L en location - ion et ion i d

Austres
Prestations de services :
L des gestion (
Socidiés sous égide
de services & pl et autres produtts
Prastations de maltrise d'ouvrage el de commercialisalion
Syndic de copropriété
Gesnion dimmeubles appartenant & des tiers
Gestion des SCC.C
Gestion des préts
Autres prestalions de services
Preduits des activités annexes !
Reécupdration de charges de gestion imputables & d'autres organismes HLM

et gestion de préls)

Production stockés (o4 déstockage)
immoubles en cours

immeuies acheves

Production immobiiisée

immoubles de rappont (frais financiers externes)
futres productions immalbisees

Primes a la construction

Subvenhons d'explotation diverses

il nents, dépréciations atg
Piewvimons pour gros entretien

Dépreciations de créances

| Altres reprives

Revenus des aclions
Revenus des parts des sociétés civiles immobiliéres de ventes
des avances , prdts partici ot autres

@

Prits accesaion

Aures

D'alitres créancas et vedeurs mobliidras de placement
s

Reprises sur dépréclations et provisions

. hages 2
Produits nets sur cesslons de vafeurs mobilléres de placement

(1) Dont praduils sur

0,00

0,00

0,00

3 686 304,00
78 470 419,02

18 258 365,15
175733 737,85
1638 780,35
18 853 775,57
0,00

12 B95 629,08

0,00
0.00
0,00
0.00
0,00
0,00
0.00
0.00
[}
0,00

0,00
1416 606,28
0,00

(2832 577,79

903,42
2294 765,03

0oa
545 226,45
0.00

10285 000,00
5725 320,67
10 197 365,78
1391 514,66
0,00

0,00

1627 304,65

0,00 |

@m2577.79)

2295 668,45

545 226,45

26 207 680,45

1391 514688

1827 304,65
0,00

35211593
352115,93
0,00
0,00
i 0,00
0,00
0,00
1440 829,77 1440828,77
789 073,37 70 073,77
0,00 (Y. )
0,00 )

0,00

6 764 308,95
r

11660 001,00
13 505 224,99
3666 389,62
0,00

0,00

0,00
0,00

310953617,31 ||

Annexe | - Fiche n°4

907 353 517,19
0,00

0,00

0,00

2812 059,44
76 240 967.43

18 581 043,24
175 686 972,43
1657 701,82
18 532 853,37
Q,00

12 186 342,58

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
3184,06
0,00
0,00
0,00

000
165238282
(2023 771,50)
0,00

(2023 771.50)
801 728,51
1701,24

800 027,27
938 520,13
0,00

938 520,13
0,00

13 519.841,01
1978 042,98
5434 386,03
6107 412,00
1422 82682
0,00

0,00

2607 51581
0,00

418 610,20
418 610,20
0,00
0,00
0,00
0.00

314693737
5311627785
37 388 B54.08
13608 751,36
211867241
0,00

0,00

{2) Cant M5 les
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1.3. ANNEXE LITTERAIRE

| 1.3.1. Principes, regles et méthodes

Les comptes de I'exercice 2022 sont établis dans le respect des dispositions comptables générales, du réglement ANC 2021-08
modifiant le réglement 2015-04 relatif aux comptes annuels des organismes de logement social et de sa note de présentation,
dont les dispositions comptables spécifiques issues :

* duRéglement ANC 2015-04 relatif aux comptes annuels des organismes de logement social et de sa note de présentation,

* dudécret du 7 octobre 2015 relatif aux documents fournis annuellement par les organismes d’habitations 3 loyer modéré
et les sociétés d’économie mixte agréées, ainsi que de son arrété d’application du méme jour homologuant I'instruction
comptable applicable aux organismes HLM & comptabilité privée,

* del’avis du Ministére du logement du 4 novembre 2015,

* del’avis du Ministére du logement du 2 mars 2016,

*+ des dispositions du code de la construction et de I'habitation (CCH), et en particulier le décret du 29 novembre 2014
relatif aux dépréciations des créances douteuses.

Larrété du 7 octobre 2015 conjoint du ministére du logement, du ministere des finances et du ministere de I'intérieur
homologuant I'instruction comptable applicable aux organismes d’HLM & comptabilité privée, a, d’'une part, abrogé les
précédentes instructions comptables et leurs avenants applicables aux Offices Publics de I'Habitat soumis aux regles des
entreprises de commerce et aux sociétés d’HLM, et a, d’autre part, arrété le plan de comptes et les documents annuels des
organismes de logement social & comptabilité de commerce.

Compte tenu de la date tardive de publication de I'arrété du 14 décembre 2022, il ne nous a pas été possible de prendre en compte
les modifications de présentation des documents annuels et états financiers. Les maquettes des états réglementaires n’ayant pas
été diffusées au moment de I'établissement des présents comptes, ceux-ci sont présentés dans la version valable pour les comptes
2021. Cependant, les modifications apportées par cet arrété ne se révélent pas significatives, au sens ol il n’en ressort aucun
impact en termes de résultat, d’autofinancement net HLM ou d’analyse de la structure financiére de la société. Il s’agit davantage
de présentation des comptes annuels, en termes d’agrégation ou désagrégation de certains postes de ces dits-comptes et de
quelques évolutions de tableaux annexes.

1.3.2. Rappel des principes

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence conformément aux
hypothéses de base :
*  Continuité de |'exploitation.
*  Permanence des méthodes comptables d'un exercice 4 I'autre et conformément aux régles générales d'établissement
et de présentation des comptes annueis. La méthode de base retenue est |'évaluation aux coGts historiques des
éléments inscrits en comptabilité.

1.3.3. Mode et méthodes d’évaluation appliquées aux différents postes du bilan et du compte de résultat

1.3.3.1. Présentation de 'actif

La valeur brute des éléments de |'actif immobilisé correspond 2 la valeur d'entrée des biens dans le patrimoine, compte tenu des
frais liés a la mise en service.
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2 |Immobilisations incorporelles

Les colits des baux a construction sont majorés des frais d'actes.
Les colits de développement liés aux projets informatiques sont immobilisés.

o Immobilisations corporelles

Terrains : la valeur brute des terrains correspond a leur colt d'achat majoré des frais d'acquisition.

2 Immobilisations des immeubles de rapport et autres ensembles immobiliers

La valeur brute des immeubles de rapport correspond & leur prix de revient, y compris les frais d'acquisition (notaire,
enregistrement, géometre...), majoré des frais de conduite d'opération.
Les immeubles de rapport n'ont fait |'objet d'aucune réévaluation.

o Travaux d'amélioration

Sont assimilés 2 des travaux d'amélioration, les travaux financables par des subventions du type PALULOS ou de résidentialisation.

< Immobilisations financieres

Les titres de participation sont présentés pour leur valeur d'acquisition. Sila valeur d'utilité de ces titres le nécessite, une provision
pour dépréciation peut étre constituée.

2 Immobilisations corporelles grevées de droit
I s'agit de la contrepartie du compte « Droit des locataires-acquéreurs » qui sera soldé lors du transfert de propriété.
2 Immobilisations en cours

Sont comptabilisées a ce poste, les immobilisations en cours de construction pour lesquelles la déclaration d'achévement des
travaux n'est pas intervenue.

Les immobilisations sont comptabilisées suivant la facturation des travaux réalisés au 31 décembre 2022.

2 Amortissements des immeubles de rapport

L'application des nouvelles normes en matiére d’amortissement et de provision a pris effet a compter du
1er janvier 2005.

Il est pratiqué, sur les immobilisations, un amortissement technique suivant une méthode approuvée par le Conseil de
surveillance, lors de sa séance du 13 décembre 2004 et décrite ci-dessous :
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*  Méthode d’amortissement calculée immeuble par immeuble avec :
o 5composants pour le patrimoine en gestion au 31 décembre 2004,

o 8composants pour les réhabilitations et la construction neuve depuis 2004.

Composants Du‘rée
d’amortissement
Structure et ouvrages assimilés 60 ans
Menuiseries extérieures 25 ans
Chauffage collectif 25 ans
Ou
Chauffage individuel 15 ans
Etanchéité 15 ans
Ravalement avec amélioration 15 ans
Electricité 25 ans
Plomberie / Sanitaire 25 ans
Ascenseurs 15 ans
Composants rajoutés apres la construction pour les opérations
anciennes ou les nouvelles

Résidentialisation, sécurité 15 ans
Structure légére 10 ans

LogiRep

Pour les opérations d’acquisitions et acquisitions-améliorations, la décomposition de immeuble est déterminée en tenant
compte des travaux a réaliser dans le cadre de |a réhabilitation qui suivra ; seuls les composants non remplacés sont créés lors de
I"acquisition. Les durées d’amortissement sont évaluées selon I’état réel du bien.

S Amortissements des autres immobilisations

Immobilisations incorporelles :

* Logiciels : mode linéaire : 4 ans.

*  Baux emphytéotiques et a construction : linéaire, selon la durée du bail.

Autres immobilisations :

*  Matériel informatique : mode linéaire 2 3 4 ans.

*  Matériel et outillage : mode linéaire 4 ans.

*  Matériel divers de bureau : mode linéaire 4 ans.

* Mobilier de bureau : mode linéaire 5 ou 10 ans.

* Installations générales : mode linéaire 4, 5 ou 10 ans.

S Stocks

Les stocks sont évalués au coQt d'entrée.
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< Créances d'exploitation
Les créances ont été évaluées pour leurs valeurs nominales.
Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte des difficultés de recouvrement

auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu d'aprés les informations connues ala date de cléture des comptes. La provision
pour créances douteuses a donc été calculée sur la base d'une balance agée, selon la méthode suivante :

Locataires présents

ANCIENNETE DE LA DETTE LOCATAIRE C:E.:IJ‘JRC(;E:I: g\fIESI[:)ENLI‘JAEE
Jusqu'a 3 mois d’ancienneté 4%
Au-dela du 3™ jusqu'au 6°™ mois d’ancienneté 20%
Au-dela du 62™ jusqu'au 12°™ mois d’ancienneté 40%
A partir du 13*™ mois d’ancienneté 100%

Locataires partis : La totalité de la créance est provisionnée

Le quittancement effectué a terme échu est comptabilisé hors vacants. Les charges récupérables auprés des locataires sont
comptabilisées en produits non facturés.

< Autres créances et autres dettes

Les autres créances et dettes incluent des créances et dettes avec les sociétés liées suivantes :

Créances

GIE LogiRep LogiStic 3 838 837
LogiH 0
Dettes .

LogiRys 490|
GIE LogiRep LogiStic 5 1245744
TM H ................... - OI

o Valeurs mobiliéres de placement

Les titres de placement sont évalués a leur codt historique. Une provision pour dépréciation peut &tre constituée si la valeur de
marché est inférieure au co(t d'acquisition.
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< Déclassement des créances

Dés lors que le solde client a une antériorité d’un an ou que le client est sorti, les créances sont déclassées par virement du compte
411 « clients » au compte 416 « clients douteux ».

Présentation du passif

Le capital est décomposé en 6 413 953 actions ordinaires de 16 euros ayant les mémes droits, soit 102 623 248 €.

1.3.3.2. Présentation de I’actif

Le capital est décomposé en 6 413 953 actions ordinaires de 16 euros ayant les mémes droits, soit 102 623 248 €.

< Tableau de variation des capitaux propres

K€

Capitaux propres en début d'exercice : 967586
-Résultat de I'exercice a 26 751
Dividendes distribués _ -1283
Variation des subventions 6310
Variation du report a nouveau ) 0
Variation de la prime de fusion 0
Capitau).(..;;afares a la cldture de I'exercice 999 364

& Subventions

Les subventions servant a financer des immobilisations amortissables font I'objet d'une reprise annuelle au compte de résultat.
Cette reprise est calculée conformément aux normes comptables d’amortissement par composant 3 concurrence du taux de
I'amortissement technigue de I'immobilisation. Les subventions sont enregistrées dés réception de leur notification.

S Autres provisions

o Provisions diverses
Elles sont calculées d'aprés I'évaluation des risques ou litiges.

o Provision pour pertes de charges
Elle est destinée a couvrir la charge d'exploitation résultant de la régularisation des charges.

o Provision risque CEE : méthodologie de comptabilisation des CEE

Jusqu’en 2021, les rétributions et incitations financiéres de type CEE regues dans le cadre de travaux d’économie d’énergie en
contrepartie de la remise du dossier permettant d’obtenir des CEE étaient comptabilisées en produits d’exploitation au méme
titre que les cessions de CEE. En 2022, ces rétributions sont comptabilisées en subventions d’investissement 3 hauteur de
Finvestissement réalisé et reprises au méme rythme que I'amortissement de I'immobilisation.

Les factures de rétribution excédant le montant de I'investissement ainsi que les factures de valorisation sont comptabilisées en
produits d’exploitation a hauteur de 2,9M€. Mais au vu du protocole d’accord avec ENERLIS, il a été constaté une provision pour
risque a hauteur de 75% du reste a encaisser soit 1,8ME€.
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o Provision pour indemnités de fin de carriére
Les indemnités de fin de carriére sont déterminées en prenant les hypothéses suivantes au 31 décembre 2022. L'age de départ a
la retraite est de 65 ans pour les cadres et de 62 ans pour les non cadres.

Taux d'actualisation 3,16%
Turnover 2,50%
Taux d’augmentation moyen des salaires 2,00%

2 Provision pour gros entretien

Ces provisions concernent des travaux de gros entretien programmables (PGE) qui ne sont ni des charges directes {travaux urgents
non programmables), ni des dépenses amortissables (améliorations, renouvellement total, constructions).

Le plan de travaux 2023 - 2025 fixe la provision a constituer pour ces trois années a un montant de 10 650 K€ répartis comme
suit :

« 2562 K€ pour 2023
= 3906 K€ pour 2024
* 3961 K€ pour 2025

o Etat des provisions
«  Etat des provisions (voir tableau N° 5)

*  Etat des dettes (voir tableau N° 6)

2 Produits d’exploitation

Le chiffre d'affaires (hors taxes) se répartit ainsi :

:En Millions d'euros

Vente d'immeubles et terrains 3,6 2,8 3,7

Récupération des charges locatives 72,9 76,2 78,5
Loyers 221,4 226,6 227,4
Rémunération syndic de copropriété 0,0 0,0 0,0
Produit des activités annexes 1,5 1,7 1,4

Total 2994 307,4 311,0

Concernant les SWAPS :
«  le montant des charges comptabilisées au cours de I'exercice 2022 s’éleve a :
o 463 KE (vs 1591 K€ en 2021)
+  le montant des produits comptabilisés au cours de I'exercice s'éleve a:
o 789 KE (vs O KE en 2021)
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Annoxe 1l Ficho n°3
3 - TABLEAU DES MOUVEMENTS
DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE
- r -
Fras d'établssarment .04 (1 0.00 0.00 0,00
Batex long tarme et draits dusuinut 8282277834 3089072 .00, .00/ 53200 457,00
haubies immobilisations incorporelles & 455503 04/ 3 208 33| 0,60 4235 T3, 72 1Z2a1mA2
e s mes) o G| s
CORPORELLES
Termaing
Temmims nus. 290857333 200 0,00 .00 0,00) 28085733
Termauna amerages. loués, bilis 620338 452,17 381150048 12794 725,14 218 106.97] 596 83,64 636 123936.17
Agencaments - Amdnagemenls de lerains 0.00| 0.00 0,00 0.00
| Yotalit 1811 845,00 12784 728,14 210 300,97 LI RN $99 032 809,46
Caonstructions
© sl propre hars aditiors el d 850 552,01 57355 476,43 6850 302,43 3677 901,64
|Addtians et remplacements de composants (1) T35 92008 24038 411.31 2560 582,11 922 207.80
ians localives sur sol propre (/213 sauf 21315-2135) A 2 440 762 346,41 FETESIS5 61393 887,74 9410974,54 4800 109,44 2517 621 845,84
| diaieu hors aditions et L 2072w 5173654.46 709 284.79 7150370
sazzany de ) 6TA80 675.00 675.00 0,00
© sol daulrui (214 sauf 21415-2145) B 248037 889,90 709 350,75 517432945 709 95979 7150370, 253 140 T15.64
|B4nmenis ¢t install. adminisiralifs {c/21315-2135-21415-2145) C 18 741 669,22 | 0,00 0,00 000} 18741 m.?ﬂ
Total fl [A+B-C] 2707 841 90683 ‘ % 608 247,20, 10 120 834,% u:nr.).uj 27H 904 040,80
instal, techniques - Watirie! - Outiiage Yoalw o500 63201 1,04 00 040 sonem 348000,00
Divers
i i g devnrs (comple 2181) 389 827,02, 0.4ag 0,00 0,00} 0,00 389 827.02)
Maddeiel de braivbpont 16 618,00, 112800/ 0,00, 0,00} 0.00 1774600/
t matiriel inf 2542 125 96 21560917 .00 0,00 969 926,39 1 7RT 608,74
Matibar 1522529,43| 0,00 0,00 0,00 1446 572,43 7595700
Cvmites 1390 34 0,00 0,00 0.00 1 390,34 o.004
Total ¥ 44724078 e 7T 0,00/ 0,00 2417800,%6, 27713978
Imssaiatis w3 location verie, location-sitthition, affectation Tatat Vi 7174001 000 0,00 50 0.0 T1Te028
ummob|fisations corporelles en cours
Terraits. VRD, owvrages dinfrasiructure 54283 834,17 16565 T78.51 0.00| 12748 250,78 o 81201 15,07
c 4 aidrgs i isati 0,00
 Constructicn et acquisition-amélioration 105 582 661 00| 64 008 746 50| LT 52528 14501 0.00 117 063 262.45|
- Addiiens o remplacements de composants (1) 0 555 96,09 37 557 854,32 @00, 24452 120,42, Ao 50001 623,59
Ainces et acomples 0.0 2 732,00 0,00 000 0,00 223200
) 0.04
Tomv | 196 763 395,28 121130 831.3) w0 BT o 228 308 44t do)
Total VI (Be B¢ IV » V o Vi< VI 2639358 20010 136 049 30328} 0 352 14234 0 04T ST 13 797 TER.00 2 044 502 0822
FINANCIERES — \
aricipabans. apport, avances (261-266-2675-2676) 74005 638.13| 13 016 244,00 000 o 0,00 67 021 88217
Codh ades ions (2671-2674) o.00| 0.00] 850 .03 3,00, 0,05
| Tibes immobilisés (droit de créance) 0.00] a8 000 0.50] 000 0,00
Priis partcipalits 2,00 0.00) 0,00 LT 3,00 0,00
Préts principaus pour acceson f00) 000 0 a.00] 2,00 0,00
Pt compiémentames pow iocession, 000 .00 LT 0,00 2.0 .09
Prits aux 5.6.C.C. 000 0,00 Q.00 6,00 0,00 0.00]
e s 1105 244 24 T 17,14 000/ 0,00 P10 1 1D 550 44
it counin o 000 0.00 .00 000 Lo

(1) Ces lignes recensert kea mortants des travaux de
(2) Total général coloane 7 = Total | colonne 3 de Vactif du bilan
(3) Y compris Ia production immobilisée (compte 72 sauf 72232)

(4) Y compris les vi de stocks enii
{5} Les sorties d'actif concernent les vertes et démoliliors, les sorties de composarts remplacés, et autres mises au rebut.
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4 - TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (A)
SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

(Frais détablusement 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

B lang terme et droits dusufruits 37 466 991,03 4 050972,82 357 332,44 0,00 41 875296,31

.i?n‘l_’_l postes dimmobilisations incorporelles 4788 227,1('._' 12 512,08 (357 33_2] " 433673372 106 673,02,

TOTALI ! 42266 28,13 4080 4% ! a3z 41081000,33

CORPORELLES = am 000 )  om| 0.0

OB KRRt e s TOTALS 6,00 0,00 0,00 0,00 0,00

CONSTRUCTIONS

Consinictons loatves (sur sel propre) 826 321 440,27 67 620 623,99 847 009,43 2881185,83 891908 087,25

|Constructions locafives s sol d'autrui 123 466 044,5 6646 511,58 {847 009} 7150370 129 194 042,93

eti i istrati 8242 299,33 392 577,75 0,00 0,00 8634 877,08

0,00

0,00

0,00

ToTALM 953 029 784,15| 746850 913,31 080 298280,83| 1020 737 007,26

linstal. ohniques. - Malériel - Outilsge TOTAL IV llﬂlﬂ,ﬂj 304 983,11 84,86 8901 785,88) 80 742,00
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES

4 o - elamé divers (compte 2181) 389 827,02 0,00 0,00 0,00 389 827,02

Maténel de transport 11 351,65 1974,00 0,00 0,00 1332585

Mateiel de bureau et maténel mformatique 2257 222,42| 166 972,50 r (39 401)| 969 867,64 1414 905,93

Motsiter 1154 999,32 76 900,86 39 336,70 125232688 18.910,00

|Drverses 0,00 ool 0,00 0,00 0,00]

381240041 mwm' &5) 222221462| 183 988,60

0,00/ 0.00)

(&}] : amortk i |, progressif, . (Rappel : l'amortissement progressif et pas admis pour les immobilisations locatives).

(2) A détailler dans le tableau des amortissemenls n® 4-B,

(3) Le total général des colonnes 3 et 4 est égal aux comptes 6811 + 6871.

|Amartisserment des constructions (extrait de la partie littéraire de I'annexe) : indiquer la (les) durée(s) d'amorti pour le P “Structure” des constructions:

_'——::.a-_=2'=’.f|"'"_‘ e
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4 - TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (B)
VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE

W _ MNCORPORELLES

| Annexe Il Fiche nf

Frais d'établissemant

Baux long tarme et droits d'usufruit

Autres postes dimmobilations incorporslles

Yotad |

CORPORELLES

Agencements - Améuagements de terrwins
CONSTRUCTIONS

Constructions locatives (sol propre}

Constructions locatives sur sal d'autrur

etil

Total

Install, lechniques. - Matériel - Outillags

o et

AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES

[Maténiel de transpart
Matériel de bureau et matériel informatique
Mobilier

Diverses

| E—— Ml | = = ———
0,00 0,00

0.00, 0,00

0,00 0.00)

2,00 0,00

T <Lt

8,00 6,00

Yot g a00| 9,00
0.00] 1391 462,47

0.,00] 0,00

0,00 0,00

0,00 1301 82,47

Total ¥ 0,00 0,00,
0,00 0,00

0,00 0.00

0,00] 0.00]

0.00] 0.00}

0.00] 000

000f
0,00
4336 733,72
430 733,72
000
040

1489 723,36
7150370
0.00;

1601 227,08
8991 705,89

0,00

0,00

969 687,64/
1252 326,88
0.00]

0,00
0,00
0.,00]

9,00,

0,00

0.00]
433673372
433873372
2 w
0,00

2881 185,83
71 503,70
0.00

0.00]

0,00

000

2052 8.9,53‘
0,00
$001708,88

0,00;

0,00

969 887 64|
1252 326,88
0.00|

2222 214,82

{1) Reprises constatées au compte 7811

(3} Démoldiors, sorties de

{2} Les montants de cette colonne doivent correspondre a ceux de la colonne 5 de l'annexe 4-A
remelacds, et autres mises au rebut
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Tableau n° 1

ENGAGEMENTS HORS BILAN

ENGAGEMENTS

Avals, cautions, garanties regus

rE0221 Contrats d'emprunts accession signés el nion portés a l'encaissement
{B0222 Avenants en cours (accession P AP )

{BO23 Emprunts localifs et aulres

{8024 Crdances etcomptoes non dohies.

|Bo26 Engagements regus pour ulilisation en crédit-bail

Autres engagemenls regus

Contrats préliminaires avec fonds bloqués - prix de vente prévisionnel

Résarvations sans fonds blogués - prix de vente prévisionnel
Crpits 34 garantie Biodues - [ocatcon Accests

Engagements de la personne physique
Appels de fonds
Sauntien de inésotene de s constiutton

Annexe ll Fiche 1

Avals, cautions, garanties donnés.

Octrol de préls :

- Conlrats signés de préts principaux
. Contrals de préts complémentaires
- Autres corttrats

Autres engagements dommés 159925 146,19

Reste 4 comptabiliser sur :
- Colt da preduction peiniskennsl des opérations non liquidées
{fogarments - decesaion)

. Coll de produclion prévisionne! des opérations nan liquidées (terrains
- accession)
- Compromis de venle (y compris lerrains pour réserves fanciéres)

Resle a payer sur marchés signés (opérations locatives)

Immeubles 4 réaliser
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Tableau n° 2
2- RESULTATS ET AUTOFINANCEMENTS NETS

2A - TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT (1) (Montants entre parenthéses lorsqu'il s'agit de montants négatifs)

Annexe Il Fiche 2

12 - Résuttat de I'exercice N-1

- Prélbvement sur los réserves {2)

- Affectation aux réserves

1061 Réserve légale
10821058 Autres rhserves
1063 R

11 - Report & nouveau avant affectation du résultat

AFFECTATIONS :

ORIGINES :

10688 Réserves diverses
457 - Dividendes

Report & nouveau aprés

(1) Il s'agit du résultat de lexercice n-1

10685 Résarven sur cessions immobilidres

éciton duésuta,

2} Avec indication des postes de réserves sur lesquels les prélévemenls sont effeciués

TOTAL P G dapuis 2021
2669 278,66

45986 457,47 35962 660,27
it i m'l

34 981 966,07

Rapport de gestion du Directoire — Exercice 2022
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2B - RESULTATS DE LA SOCIETE

AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

ANNEXE It

Fiche n°2

Chiffre d'affaires 10 245 015,00 218 707 036,00 221 383 696,00 226 644 912,00 227 380 286,01
|Résudtal avant charges et produits calculés
i dépréciations et provisi 6007 208,19 117 385 805,00 124 045 352,00 122 588 006,47 101 761 866,61
|Résultat aprés charges et produits calculés
¢ i ts, dépréciations et provisi 1524 766,87 40 139 441,00 46 867 893,79 45 966 457,47 26 750 972,15
|Effectif moyen des salariés employés pendant 'exercice P 3 L @ﬂlﬂ_= S Eﬁ.ﬂ. "______L: 510,00 - 833,00
[Mantart de la masse salariale de lexercice 324 268,62 19 488 437,86 20 316 256,22 22195 012,74 24 029 254,56
|Montard des sommes versées au titre des avanlages sociaux de l'exercice
|(sécurié saciale, ceuvres sociales, etc.) 140 052,02 9501 893,00 8766 874,71 10514 002,51 11122129,81
2C- RATIOS D'AUTO-FINANCEMENT NET HLM (R423-70 du CCH) |
Fiche n°2
a) Autofinancement net HLM (tableau CAF - XIll - 2) 18223 912,12 19 362 376,24 13 402 095,01
b) Total des prodits financiers (comptes 76) 1158 790,25 1171 771,44 2582 018,07
c) Total des produits d'aclivité (comptes 70) 299 407 177,16 307 353 517,19 310953 617,31
d) Charges récupérées (comptes 703) 72 654 257,11 76 965 041,64 78 470 419,02
) (b+c-d) : Dénominateur du ratio d"auto-financement net HLM 227 911 710,30 231 560 246,99 235 065 217,36
23 sur 36
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Annexe Il - Fiche n°5

§ - TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

PROVISIONS REGLEMENTEES

Amortissements dérogatoires

Provision spéciale de réévaluation

TOTAL S
PROVISIONS
Pouwr Miges
Pour litiges
Pour amendes el pénalilés
Pour pertes sur contrats
Pour pensions el obligalions similaires
Pour gros entretien
Pour charges sur opérations immobilieres
(Autras provisions pour risques et charges
Autres provisions pour risques et charges
TOTAL M
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelles
Corporelles
Financiéres
! TOTAL @

STOCKS ET EN-COURS

Terrains 4 aménager

Immeubles en cours

Immeubles achevés

Immeubles acquis par résolution de venle ou adjudicalion garantie de rachat

Approvisionnements

TOTAL V

CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT

Locataires

Acquéreurs, emprunleurs et locataires acquéreurs/attributaires
Autres créances

Valeurs mobiliéres de placement

RENVOIS

0.00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

13 723 859,00
10 285 000,00
480 000,00

30 904 227,96
55 393 086,96

278 332,29
14 384 156,33
474 289,09
15 136 777,71

0,00
0,00
46 167,79
0,00
16 474,70
62 642,49

14790 747,87
0,00

807 891,39
21161,41

15 619 800,87
30 819 220,87

0,00
0,00
0,00

141 150,21

4 178 988,52 (5)
0,00

0,00

419 632,48 (5)
10 429 000,00
0,00

4354 994,26
-4 598 621 (5)|

14925 144,47 @

0,00
2 437 023,00

0,00_
2437 023,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

4 526 060,70
0,00

0,00

56 119,70

4 582 180,40
7 019 203,40

0,00
0,00
0,00

1773031,68

0,00

0,00

1254 458,00
10 285 000,00
480 000,00
4.852732,40

18 445 222,08

0,00
2 020 669,00
0,00
2 020 889,00

0,00
0,00
0,00
0,00
16 474,70
16 474,70

4917 429,28
0,00

807 891,39
0,00

5725 320,67
T 762 484,37

(1) Dont dotations el reprises

Exploitation
Financiéres

Exceplionnelies

21888 228,17
56 119,70
0,00

24 385 686,45
0,00
0,00

(2) Donl reprises

de provisions utilisées
de provisions non utilisées (*)

3)

0,00
0,00
0,00

2 547 107,05

0,00
0,00
13290 444,73
10 429 000,00
0,00
26 007 869,28

52 274 421,06

278 332,29
14 800 510,33
474 283,09
15 553 131,71

0,00
0,00
46 167,79
0,00
0,00
46 167,79

14 399 379,29
0,00

0,00

77 281,11

14 476 660,40
30 075 959,80

(3) Dont monlant pour indemnités de départ en retraile el médaille du travail

(*) Exemples : reprise de provision pour litige devenue sans objet, reprise de PGE suite & cession de patrimoine,elc. . (a détailler dans la partie litléraire de 'annexe).

{5) Ecritures de reclassement

Rapport de gestion du Directoire — Exercice 2022
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Annexe ll.Fiche 6

6 - ETAT DES DETTES |

162
163
164
1651/1656
1654
166

1675

167 ( sauf 1671 et 1675),
1681 a 1687

1718

518
16601-16882-1718-1748-
1788-5181

16883

Pamicpaton des employeurs A leffort de construction (1)
Emprunts obligataires (1)

Emprunts auprés des établissements de crédit (1) (2)
DMty et cautionnement regus

edevances location - accession

Empsists participatifs (1)

Altres emprunts et dettes (1)

Detties rattachées & des participations (sauf intéréts courus) (1)
(Cencows bancaires cowants (5)

Irtitéts courus non échus
Irtérdts comy

128085357,26 |
0,00

1658 683 607,61
17 511 786,99
0,00

0,00

10227 237.83

0,00
0,00
30 558 780,70

12791528,37
4980,45 |

e 4 =
dont emgprunts remboursables in fine
29 Droits sur immobilisations
269/279 Veremarts restart & slfocluer s tres non iberds
401 4 408 Fi et comples 26 125 120,20
419 Clients créditeurs 11801261,01
42 [Personnel et comptes rattachés 4218376,36 |
43 Sécurité sociale et aulres organismes sociaux 4 464 198,06
44 Etats ot sutres colloctivitds publiques : 377289591
443 iDpérations particuliéres 0,00
44 sauf 443 Autres 377289591

Autres 46 (sauf 461)

Autres dettes

45 |Groupe, assockés et op de coopération 1749 725,37
451 Sroupe
454 Stés Civiles immobiliéres ouS C.C C
455/4563/457 Associés
458 Membres - Opérations faites en commun et en GIE
48 Créditeurs divers :
451 (Dpéraliors pour le compte de liers

487 Produlis constalés d'avance !

4871 {Sur exploitation

4872 Sur vente de lots en cours

4873 [Rémunération des frais de gestion P AP
4878 |Autres produits corstatés d'avance

477

Différences de conversion (passif)

(1) Emprunts réalisés en cours d'exercice

(1) Emprunis remboursés en cours d'exercice

(2) Dort & 2 ans maximum & I'urigine

(3) Afin d'obtenir une vénfication des résultats par la méthode de la balance au cam, le montant des dépéls st cautionnements requs, non ventitable par échéance, est insaritdans la rubrique "deties a plus de 5 ans”™

(4) Total général colanne 3= Tatal lll + V du passif.

(5) Y compris soldes créditaurs

de banques
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Annexe ILFiche 7 |

7 - ETAT DES CREANCES

MON!

"~ enacrEmmomus
267 Créances rattachées a des participations 0,00 0,00
2781 Préts principaux (accession) 0,00 0,00
2782 Prétts complémentaires (accession) 0,00 0,00
2783 Préts aux S.C.C.C. 0,00 |/ 0,00
274 Autres préts 16 008,85 | 724128
275/276 Aufres immobilisations financiéres - 1103 580,59
=T } ; x 1 _1110821,87.
409 Foumisseurs débiteurs 0,00 | 0,00
416 Clienls douteux ou litigieux 14 399 379,29 0,00
412 (Créances sur acquereurs 0,00 | 0,00
411/413/414/415/418  |Autras créances clients 17299 761,14 0,00
42 Personnel et comptes rattachés 94 292 63 0,00
43 Sacurité sociale et autres organismes sociaux 420289,08 |/ 0,00
44 Etat et colectites publiques : ; 3883178330 000
443 (Opérations particuliéres 0,00 0,00
44 sauf 443 Autres (1) 38 831 783,39 0,00
45 Groupe et associés et opération de coopération 5888 384,67 | 5 838 836,68
451 e 0,00 | 0,00
454 Sociétes Civiles Immobiliéres ou S.C.C.C. 0,00 | 0,00
455 Associés - comptes courants 2008 443,71 2 000 000,00
4562 Capital souscrit el appelé, non versé 0,00 0,00
458 Opéralions faites en commun eten G1.E. 3879 940,96 3838836,68
46 Débiteurs divers : : 2133772185 0,00 |
461 Opérations pour le comple de liers 65 748,15 | 0,00
46 sauf 461 .A_ull\_!_g. créances (1) 2127197370 f 0,00
= o = 1 TOTAL I 1 836,68
486 Charges constaldes d'avances
478 Oitérence de conversion (actf) 000
(1) RENVOIS Dont
subventions d'investissement & recevair
subventions d'exploitation a recevoir
TVA

26 sur 36
Rapport de gestion du Directoire — Exercice 2022



—

=e ‘ .
Polylsgis | LOQIRep

| 8 - TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS 1

Annexe Il - Fiche n°10

10 - TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTES 79)
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Annexe I.Fiche 11

11 - PRODUCTION IMMOBILISEE

{(Compte 72)

32262
10 305
23182
17 811
403 835
24540
12 000
83 085
26543

€ 000

7007
13091

4498
32741
21241

8269
30079

9241

6 000
10 629
51275
26 957
21594
26 386

28674
27 287

2822
S0 833

7575
23649
19187
16631

783
110 000
34 6844

1336
16 250
1021
10 000
24 985
18884

25 160
19772
17 305
8518
4646
28 930
15 396
1517
19 546
4512
7544

41 820
12 448
8379
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ANNEXE II. Tableau 12

12 - INCORPORATION DES FRAIS FINANCIERS ET DES COUTS INTERNES
DE L'EXERCICE AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS

331 - Lolissements et terrains en cours d'aménagement
332 - Opérations groupées, constructions neuves
333 - Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente

334 - Constructions de maisons individuelles (C.C M I)

337 - Divers (3)

Rappel : La non comptabilisation des coiits internes altére I'image fidéle.
Les coits internes sont décrits dans I'mstruction comptable.
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:[_Annexe ILFiche13 |
13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
| - CHARGES

Divers : montants non significatifs

575 - Valeurs comptables des éléments d'actif cédés, démolis, mis au rebut {1} i '.j-. N mﬂ-\i :_'--an|
il = - |
- Cessions (2) B = = gwmm

Divers : montants non significatifs

+ Démolilions

Divers : montants non significatifs

- Sorlies de composants et autres mise au rebut

Divers : montants non significatifs

1676 - Autres (1) (2) 3353521,00

Divers : montants non significalifs

587 - Dotalions aux

Divers : montants non significatifs

(1) Détailler les mortants significatifs.
(2) Idertifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiligres entrant dans le calcul de f'affectation au compte 10685,
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[ Annexe ILFiche 13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
Il - PRODUITS

771 - Sur opérations de gestion (1)

Divers : monlants non significatifs

?;?'Eg.- Produits des cessions d'éléments d'aclif (1) (2)

Divers : monlants non significatifs

777 - Subventions d'inveslissement virées au résultat

Divers : montants non significatifs

778 - Autres (1)

Divers : montanis non significatifs

87 - Reprises sur dépréciations et provisions

Divers : montanls non significatifs

797 - Transferts de charges exceptionnelles

(1) Détailler les montants significatifs.
(2) Identifier distinctement les mortarts relatifs aux cessions immobiligres entrant dans le calcul de I'affectation au compte 10685.
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| 1- SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION |

Annexe Il - 1 Fiche n°1

Vonles dimmeubles 5304.00] " [Achats ds termains
1 7083 Autres produits dos activilés 607 imrreubles acquis par résolution da venta,
daccesslon 0,00 adjudication ou garantia da rachat 0,00
by 7612 Revenus des paris en S C | do
vents 0,00 6031 Variation de stocks - temains 0
+ 72232 Teansdurt i elemments do siack an
ryrobiitise 0,04 — Variation das slocks : Tttt 3isus pal 0,00
5 7047 Loyers des logls en focation- st dy umie, . de tiachat
accession ot invendus 0,00 0,00
. SOEOSE0  |achars s 8 o pros 0 cs mvrroiers 0,00
: 65114 [aczassion 4 la propriétd - Financement de stacks
immobikars 000
L 7133 Travaux sn cours (inverser le signe) 0.00]
L 7135 Immeubles achevés (inverser le signe) 2832 577,79
"
" = Vel  semseass) = = _2NRWIIN] MangE sURACC ez “TE T
o
13| 7061-7062-70672 Activité de prtaur a.00! 66115 Iniéréts liés & la gestion de prals accasslon 0.00|
14| 762676262 proquis financiers - préls accession 0.0
15
16
v Toba Sw| _ woesomemers )
18
Loyars des logaments non
9 7041 convenlionnds 18 258 365,15 5127 Loyers des baux 4 long terme 440 324,54/
20 7043 Loyers des logements
conventionnds. 175733 737.85 608111 sauf 681118,
704 (saut 7041 6811224 681124 saut
M| 70437047 Autres loyers 33388 185,01| 68112315, 6311235,
68112415 e1 6811245
22
7222 000 rrestsasbans teathrs 7833081982
2 Prodistas o« brraities 661121-661122-
do rapport (tras financiors esternes) 903,42] 661124 Intérais sur opératlons locatives 2872577415
24 742 Primes 4 fa construction 0,00] 661123 Intéréts compensaleurs 0,00
= 743 Subventions d'erploEation 545 226,45/ ss63 it o s et s i
- . it jcompensateurs (1) 0,04
n LOIC LD ) 13505 224,99 872 Dotatians aux provisians réglementées 000
ol o Reprise sur pravisions réglamentées| 0,00
E 7963 Transfert de charges - intérats
compsnsateurs 0,00
n 703 Ré: . "
cupération das charges locatives. 78 470 419,02 L] [Sharges locatives racupdrablas (total colonne 3 -
-] |orrpte de résultat) 78211 517.24
0
3 Tedal] EICET ) i Total 5708 43883 ] MARGE SUR LOCATIF 134193 62600) 143 183 63,06
»
= 7221 Prouction immotsiade - Enmeuties
n de rapport (colls ntemes) 229476500
n 7217223 saul -
72232 Autany prudustang ey 0,00,
TOELTO0S-T068- N .
39| sy oes  Autres prestations da sarvice 000/
2 Récupération de charges da gestion
7086 imputablos & dautres organismas
41 dHLM 0,00
L Aulres 708 Aulres 1416 60626
ay
ﬂ Testall I PRODUCTIONS 1) T4 £04,
a3y
=
a7
8 e de tiers :
* b [hchts stockés - Aulres appravisiannements 0,00
Veratan dei wachs des sulien
50 6032 W e 0,00
51 506
Sehaty e acids o mateie of Mamtunes 946 975,46
52 511 Seus-mmatsnce générale (Travaus relatfs a
(Ferpiegatan; 4979 031,02
53 6151 |Embanen ot ikpanatens courants sur biens
memetieans locatits 14706 998,20
= 6152 ocatts 16 879 396,67
56 61566158 Autred tavis dersvieh 120 057,91
57 61226125 Traceban 0,00
58 616 Priemes dsssueances 266177476
s §21 Parsanndl extérieur 4 la sociéts 644653478,
&0 622
e 70401757,
& 623 Pubscss. publications, relations publiques (50997.97)
bl (=5 {Deptstarmenes. misslons el réceplions 42526963
L] 6285 |Podevances 86 741,50
“ Autres 810162 |dutres 15627 501,42,
Lif 535:537, Auteas evptes. ases of versemants asmis 26550 734,87
68
69 T44 Sulvinlions pour brevaux o | it : Tﬂ " ’
70
kal
T2
Impéls. taxes ef versemants assimil
E) B — — 2 —— " e — — - - —
" it iamunerations 2766 257,34
7a 6416481 |Salares ol traitements 16 852 806,76 N
75 645-647-6485 (Charges sociales 8291054 53
76
” . Total ( NR )| 30 7M8). - B3O TIRGY)  (as2 ey
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1- SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION

Annexe lll - 1 Fiche n°1

0,00
6812 Dotations aux amortissements des charges
10 285 000,00 d'exploitation a répartir 0,00
15022686,45] eSO 1y ires dotations aux amertissements 943 413,22
1391 514,66 B Dotalions pour déprécialions des i 2437 023,00
68173 . JP
1627 304,65 Dotations pour dépréciations des stocks 0,00
68174 Dotations pour déprécialions des créances 4 526 060,70
68157 q o "
Dotations aux provisions pour gros entrelien 10 429 000,00
Autres 6615 Autres dotalions aux provisions 4 496 144 47
654 Pertes sur eréances imécouvrables 2637 679,99
651-658 Redevances et charges diverses de gestion
courante (NR) 3 945 693,66
201226 505,76 i Total 23415 015,04 (5277 147,81)
655 (Quotes-paris de résultat sur opérations faites en 0,00 0,00/
0,00 commun i
Dotations aux amortissements, dépréciations et
686 (sauf 6863) provisions -
0,00 Charges financiéres 56 119,70
352 115,93 0,00
Autres 661 Intéréts sur autres opérations 0,00
1440 829,77 667 Charges neltes sur cessions de valeurs
789 073,37 mobilieres de placement 0,00
0,00 B64-865-666-668 |5 e charges financiéres (1) 897 777,22
0,00
0,00
2582019,07, Total| 953 896,92) RESULTAT FINANCIER 1628122115 (1045 292,93)
671 Charges exceptionnelles sur opérations de
6 764 308,95 gestion 72 683,89
675 |Valeurs comptables des éléments d'actif cédés,
11 660 001,00 démolis, mis au rebut 3368 197,13
3 666 389,62 678 Autres charges exceptionnelles 5812873,94
0,00 6871 Dotal aux amorti its 0,00
0,00 6575-6876 L _aux dépréciations et autres pr 0,00
22090 699,57] Total| 925175496]  RESULTAT EXCEPTIONNEL 12836 344,61 24777 764,57
69 Participation des salariés et impots sur les {1553 376,00) {1377 932,69)
bénéfices et assimilés 1 553 376,00
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Annexellll - 2

[ CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT |

2 1402779067

2| +ou- Varialion intéréts compensateurs (c/16883) (1) 4980,41 0,00
3| + Dotations aux £ des i ilisations locatives
4 (c/68111 saul 681118, 681122 & 681124 sauf 68112315, 6811235, 68112415 et 6811245*) 78330819 82 75451 981,81
5
6 = Dotations aux provisions réglementées (c/6872) ¢ 0,00 0,00
7 = Reprises sur provisions réglementées (7872) * 0,00 0,00
[:} - Quole-part des subventions d'i I virée au résultat de l'exercice (c/777)* (13 505 224 99) (13 608 751,.35)
9
10 0.00
n
2+ Aues produtts wexpioftion
13 Transferls de charges d'exploitation (c/791)* 1391514,66 1422826,82
14 Autres produits de gestion courante (/75 sauf 755)* 1627 304,65 2607 515,81
15
17 Pertes sur créances irrécouvrables (c/654) * (2 637 679 %49); (2692 342.42)
18 Redevances et charges diverses de gestion courante (/651 et 658) * (3945 683,65 (4645 180,13)
18
20| +ou- Q\!Dtes-pamda ésuliats ewr opé htnl\'elen = am * 0,00 0,00
21 ‘
22| + Produltsfinanclers
2 Sous-total * 2582 018,07
24 Moins reprises sur dépré s et p (c/786) * 0,00
25
28 2562 019,07 2582019,07 117177144
27
28| - Charges financikres
29 Sous-total * 953 898,92
30 Moins ions aux , dépréci el provisions - Charges financiéres (c/686 sauf 6863) * (56 119,70}
31
a2z 887 777,22 (897 T77.22) (2148 750,34
33
3 : ZEmE:g;J;iilgEg;i a[i;ﬁg:é}:!)JNTS LOCATIFS (Etat du passif code 2 21 et 2 22 "financements définitifs") (2) {66 567 723,15]| {65 836 77E.05)
35
36
37| =  Produits exceptionnels
38 Produlls exceplionnels sur opérations de gestion (¢/771)* 6 764 308,95 3146 937,37
3g Autres praduils exceptionnels (c/778)* 3 666 389,62 211867241
40 Transferts de charges exceplionnelles (c/797)* 0,00 0,00
41
42| . Charges exceptionnellas
43 Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (c/671)" {72 683,89 (453 898,06),
44 Autres charges exceptionnelles {c/678)* (5 812 573,84}, (4 662 #64,50]
45 i :
4| - Paticipation des atariés eux résaftats - Ampots eur lea bénéfices et ansimilés (c/Sa) {1 553 376,00
47

1 RESULTAT DE L'EXERCICE 26 750 872,15

2 = Dotations aux i Epréci et provisis (c/68) 101 218 580,91 91487 617,56

3 = Reprises sur i dépréciati et provisions (¢/78) (26 207 686,45) (13 519 841,01
4 +  Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démolis, mis au rebut (c/675) 336819713 12 262 523 81

& = Produits des cessions d'élémenls d'actf (c/775) (11 660 001,00}, (37 388 BS4,08)
L] = Quote-part des subvenlions dinvestissements virée au résultat de I'exercice (¢/777) {13 505 224,99) {13808 751,36}
7

8

9

10 - Remboursements d'emprunts localifs (Etat du passif code 2 21 et 2 22) sauf remboursements anticipés (66 567 723,15)

11| +ou- Variations intéréts compensaleurs (c/16883) (1)
12 - Dotations aux i is des Intéréts (c/6B63) (2)

4980.41

(*) A partir du tableau des soldes intermédiaires de gestion

(1) Cette variation n'est & renseigner que pour les intéréls compensateurs qui ne fonl pas f'objet d'inscription en comple 4813.
(2) Hors remboursement anticipés (codes 2 21 82,22 V. états réglementaires IV-4 - Fiche 1 -colonne 10)

(3) A reporier au lableau de financement,
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| 3. TABLEAU DE FINANCEMENT - EMPLOIS ET RESSOURCES DE L'EXERCICE (1) |
(an suras}

VARIATION DU FONDS DE ROULEMENT

ANNEE

(Tableaut 072 - année N-1)
Jwnee e 7996483775 8518915239
| rabteauny

20-232-237 IMMOHULISA TIOKE RCORPORELLES 83 E99,52 [£] L INTERETS 000 000

IMMOBILISATIONS CORPORELLES 15503323 | 150 108240

2 Terrans, dete nawrw| 31w17IS
2 e Caneinctors locatves (1195308607 | 126 36160007 20232:237| IMMOBILISATIONS INCORPORELLES (1) 000 0

o[213152135214152145. 73 parbel | Babments ot ratallations saminsirabfs 0|  3wer9ss
215216231|  nelatatons lachriques, maténel el autllage aulres mmbdsations el 2meor7|  2mms2 21:231:23| MMOBILISATIONS CORPORELLES (1) 1245177425 30401581

. 2| IMMEUBLES EN LOCATION-VENTE, LOCATION-ATTRIBUTION, AFFECTATION 000 000
\ ek o 000

4 IMMOBILISATIONS FINANCIERES 131736144 | 413575888
E 2781|  Préts prncipat scoession 000 000 IMMOBILISATIONS FINANGIERES se7o1e| 20269709
L 2182| Prets complémentmres acssin 000 000 2781| Préta prnapaum acoession 000 000
| Prmamscee 000 000 2782 Préts complémentaires scesuan 00 000
L 26 et autres 27| At ot ol 130736114 413576886 2783 PrelsarSCQC g0 000
26etaubes2l| Aures (saul Indreta counss) (1) 9679184 202 697 &9

101| AUGMENTATION DE CAPITAL

4 0,00 000

g 1350l 136 COMPTABIL “w
L + 4816( FRAIS DYEMISSION DES EMPRUNTS (3) 0,00 0,00

v 104-1671

4 165( PRIMES DE REMBOURSEMENT DES OBUGATIONS. 000 000

224

AT DUPASSF (V4 Fiche n 1)

’ LOCATF 10373045642 104 414 855,06
1 L J 000 0.00
. 000 000
| ETAT DU PASSF

WiV arine n) 18| DEPOTS ET CAUTIGNNEMENTS 180530620 1907 B260
+| iCodes 2)

1 16t| PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS 000 000
| icode ) 0 ] 349120105 277312852

+ 16865 INTERETS COMPENSATEURS (sugmentation) 498041 000
«{iCodes 1 8 718 partel) AUTRES [sauf concours $31015| 114070049

- 165| DEPOTS ET CAUTIONNEMENTS 174774792 | 177470558

[
(2) Réduction du caphial, rasarves, aulres fonde prapras (hors réserves et sur v el har
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Annexe lll Fiche n*2
3 - TABLEAU DE FINANCEMENT EMPLOIS ET RESSOURCES DE L'EXERCICE (2)
(en euros)
VARIATION DU BESOIN EN FONDS DE ROULEMENT ET DE LA TRESORERIE
NB : La variation des éléments d'actif est & calculer & partir des valeurs brutes

VARIATIONS EXPLOITATION - "CONSTRUCTION ACCESSION" ;
4 VARIATIONS DES ACTIFS D'EXPLOITATION :
H3 - Terrains 4 aménager 0,00 0,00
33 - Immeubles en cours 0.00 224182931
H38 sad 356 - Immeubles achevés 727418 0,00
Wigs - Immeubles temporairement loués 0,00 0,00
37 - acquis par ion de vente, ou g de rachat 0,00 0,00
454 - Saciétés Civiles Immoabiliéres {ou S.C.C.C) 0,00 0,00
angz - Foumisseurs débiteurs de stocks immobiliers 0,00 0,00
w|a12.213 partiel - Créances sur acquéreurs 0,00 0,00
a6 - Acquéreurs douteux ou litigieux 0,00 0,00
L VARIATIONS DES DETTES D'EXPLOITATION :
| 18 partiels - Emprunts ion (Fil de stocks i it {1) 0,00 0,00
#1A02-4082-4088 partiel 4032 - Foumisseurs de stocks immobiliers 0,00 0,00
2191241913454 = é ires_z et SCSCCC 0,00 0.00
w4872 - Produits des venles sur lots en cours 0,00 0,00
|
|
«
# 3 2
n (VARIATIONS EXPLOITATION “LOCATIFS ET AUTRES ACTIVITE:
= VARIATIONS DES ACTIFS D'EXPLOITATION :
= - Approvisionnements. 0,00 16 474,70
e LA - Locataires et organismes payeurs d'AP L 0,00 9 445 567,06
ml414-413 partiel - Clients - effets a recevair & autres activilés 0,00 0,00
Alas - st i qué il 0,00 0,00
416 sauf 4162 - Clients douteux ou litigieux 2097 281,00 0,00
w418 - Produits non encore facturés 0,00 0,00
#4040 sauf 40912 - Fournisseurs débiteurs 0,00 0,00
| 2478-2T88 - ntéI8ls Lourus 0,00 0,00
11424344 4675 4676 - Autres 13819 189,04 0,00
w401 - Charges constatées d'avance (exploitation) 0,00 0,00
) VARIATIONS DES DETTES D'EXPLOITATION :
#4195 - Locataires (excédents d'acomptes) 52161566 0,00
1419 sauf 41912, 41913 et 4185 - Autres 841197173 0,00
=401-4031 40814088 partiel - Foumisseurs {exploitation, gestion) 7719 495,39 0,00
| 1688 (sa;:f&EBBS) [ ISaIe 1Es - Intéréts courus, sauf accession {financement de stocks} et sauf intéréts compensateurs 0,00 4418 699,687
#4741 484575287 - Autres 0,00 3121 900,09
o
)
0
o
i VARIATIONS "HORS EXPLOITATION"
L VARIATIONS DES ACTIFS
4815 -~ Opérations d'aménagement 0,00 0,00
“lanca - Autres charges constatées d'avance 0,00 0,00
"::;::ﬁ:zaj::::;éw Ap1BE - Autres 12222 077,55 0,00
- VARIATIONS DES DETTES :
+H404.405-9084-4088 partiel - Foumisseurs dimmobilisations 3097 575,84 0,00
250279 = Versements mstant 3 elfectuer sur utes 0,00 0,00
L EaH ~Opérations d'aménagement 0,00 0,00
wldnrs » Autres produits constatés d'avance 0,00 0,00
w4553 - Versements regus sur augmentation de capital 0,00 0,00
uiTT ST ARSI B e 2446 161,61 0,00
o
|
w
l
u
o
v
o
uf
w VARIATIONS "TRESORERIE" :
wisp - Variati des valeurs 2 500,00 0,00
515354 - Variations des disponibilités 0,00 B 268 486,95
w515 0,00 30008 011,61
L
r|
L
"
|
L
(1) Varlation de In dette (emprunts code 4 de TElat du passif), et variation des ICNE correspondants.

(2) Veérifier 'égalité avec la variation calculée en fiche N°1.
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