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Schroder Real Estate (France) 
Exercice clos le 31 décembre 2022

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels 

A l’Associé Unique de la société Schroder Real Estate (France),

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par décision de l’associé unique, nous avons effectué 
l’audit des comptes annuels de la société Schroder Real Estate (France) relatifs à l’exercice clos le 
31 décembre 2022, tels qu’ils sont joints au présent rapport. 

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des règles et principes comptables français, 
réguliers et sincères et donnent une image fidèle du résultat des opérations de l’exercice écoulé ainsi 
que de la situation financière et du patrimoine de la société à la fin de cet exercice.

Fondement de l’opinion

 Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous 
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre 
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie 
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives à l’audit des comptes annuels » du présent 
rapport.

 Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des règles d’indépendance prévues par le Code 
de commerce et par le Code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la 
période du 1er janvier 2022 à la date d’émission de notre rapport.
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R. 823-7 du Code de commerce relatives à la 
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes 
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractère 
approprié des principes comptables appliqués, sur le caractère raisonnable des estimations 
significatives retenues et sur la présentation d’ensemble des comptes. 

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de l’audit des comptes annuels pris dans 
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion 
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en 
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n’avons pas d’observation à formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels 
des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les autres documents sur la 
situation financière et les comptes annuels adressés à l’associé unique.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives 
aux délais de paiement mentionnées à l'article D. 441-6 du Code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement 
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient à la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidèle conformément 
aux règles et principes comptables français ainsi que de mettre en place le contrôle interne qu’elle 
estime nécessaire à l’établissement de comptes annuels ne comportant pas d’anomalies significatives, 
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs.

Lors de l’établissement des comptes annuels, il incombe à la direction d’évaluer la capacité de la société 
à poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations 
nécessaires relatives à la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité 
d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrêtés par le président.
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Responsabilités du commissaire aux comptes relatives à l’audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir l’assurance 
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies 
significatives. L’assurance raisonnable correspond à un niveau élevé d’assurance, sans toutefois 
garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de 
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou 
résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l’on peut raisonnablement 
s’attendre à ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions 
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l’article L. 823-10-1 du Code de commerce, notre mission de certification des 
comptes ne consiste pas à garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en 
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. 
En outre :

► il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, 
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en œuvre des procédures 
d’audit face à ces risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour 
fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative provenant d’une fraude 
est plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut 
impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le 
contournement du contrôle interne ;

► il prend connaissance du contrôle interne pertinent pour l’audit afin de définir des procédures 
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l’efficacité du 
contrôle interne ;

► il apprécie le caractère approprié des méthodes comptables retenues et le caractère raisonnable 
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant 
fournies dans les comptes annuels ;

► il apprécie le caractère approprié de l’application par la direction de la convention comptable de 
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, l’existence ou non d’une incertitude 
significative liée à des événements ou à des circonstances susceptibles de mettre en cause la 
capacité de la société à poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments 
collectés jusqu’à la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou 
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut à 
l’existence d’une incertitude significative, il attire l’attention des lecteurs de son rapport sur les 
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations 
ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un 
refus de certifier ;
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► il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels 
reflètent les opérations et événements sous-jacents de manière à en donner une image fidèle.

Paris-La Défense, le 19 juin 2023

Le Commissaire aux Comptes
ERNST & YOUNG Audit

David Koestner
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SCHRODER REAL ESTATE (FRANCE) 

Société par actions simplifiée with a share capital of 4,124,250 euros  
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PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L’ASSOCIE UNIQUE  

EN DATE DU 27 JUIN 2023 

MINUTES OF THE DECISIONS OF THE SOLE SHAREHOLDER  

OF 27 JUNE 2023 

L’an deux mille vingt-trois, 

 

Le 27 juin, à 10 heures, 

 

La société ALGONQUIN MANAGEMENT PARTNERS SA, société de droit belge, ayant 

son siège social à 1050 Ixelles (Belgique), Avenue Louise 523 et immatriculée à la 

Banque-Carrefour des Entreprises (BCE) sous le numéro 0628.848.723 représentée 

par Messieurs James Macnamara et Vincent Chamley, ayant tous pouvoirs à l’effet 

des présentes,  

In the year two thousand and twenty-three, 

 

On 27th June, at 10 a.m. 

 
ALGONQUIN MANAGEMENT PARTNERS SA, a company incorporated under 

Belgian law, whose registered office is located at 1050 Ixelles (Belgium), Avenue 

Louise 523 and entered in the Banque Carrefour des Entreprises (BCE –

 companies register) under number 0628.848.723 represented by James Macnamara 

and Vincent Chamley with full powers for the purposes hereof,  

 
Agissant en qualité d’associé unique de la Société, détenant l’intégralité des actions 

composant le capital social de la Société, 

 

Acting as sole shareholder of the Company, owning all the shares comprising the 

Company’s share capital, 

 
Appelée à délibérer sur l'ordre du jour suivant : 

 

- Approbation du rapport de gestion du Président ; 

- Approbation du rapport sur les comptes annuels du Commissaire aux 

comptes ; 

- Approbation des comptes sociaux pour l’exercice clos le 31 décembre 2022 

et affectation du résultat ; 

- Quitus au Président, au Directeur Général et aux membres du Conseil 

d’administration ; 

- Conventions visées à l’article L.227-10 du Code de commerce ; 

- Pouvoir en vue des formalités légales. 

 

Called to deliberate on the following agenda: 

 

- Approval of the management report of the President; 

- Approval of the report of the statutory auditor on the annual accounts; 

- Approval of the accounts for the financial year ended 31 December 2022 

and allocation of net income; 

- Discharge to the President, the General Manager and the members of the 

Board of directors; 

- Agreements referred to Article L.227-10 of the Commercial Code; 

- Powers to carry out formalities. 
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Après avoir reconnu expressément avoir pu prendre pleine et entière connaissance 

de tous les documents et informations nécessaires à son information, préalablement 

à la prise des décisions qui suivent, 

 

Having expressly acknowledged that it was able to complete a full review of the 

documents and information necessary to be informed prior to adopting the 

following resolutions, 

 
Et que la société ERNST & YOUNG AUDIT, commissaire aux comptes, a été 

également régulièrement informée des présentes, 

 

And that ERNST & YOUNG AUDIT, auditor, had also been duly informed hereof, 

 

A PRIS LES DECISIONS SUIVANTES : 

 

 

 

MADE THE FOLLOWING DECISIONS: 

 

PREMIERE DECISION 

(Approbation du rapport de gestion du Président et du rapport sur les comptes 

annuels du Commissaire aux comptes) 

 

FIRST DECISION 

(Approval of the management report of the President and of the report of the 

statutory auditor on the annual accounts) 

 
L’associé unique, après avoir pris connaissance du rapport de gestion du Président 

ainsi que du rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels, approuve 

ces rapports tels qu’ils lui ont été présentés, ainsi que les opérations traduites dans 

ces comptes et résumées dans ces rapports. 

 

 

The sole shareholder after having read the management report of the President and 

the statutory auditor's report on the annual accounts, approves the said reports such 

as they were presented to it, as well as the operations conveyed in these accounts 

and summarized in these reports. 

 

DEUXIEME DECISION 

(Approbation des comptes sociaux pour l’exercice clos le 31 décembre 2022 et 

affectation du résultat) 

 

SECOND DECISION 

(Approval of the accounts for the financial year ended 31 December 2022 and 

allocation of net income) 

 
L’associé unique, après avoir examiné les comptes sociaux de l’exercice clos le 

31 décembre 2022, approuve ces comptes tels qu’ils ont été arrêtés par le Président 

et tels qu’ils lui ont été présentés. 

 

The sole shareholder after having reviewed the annual accounts ended 

31 December 2022, approves the said accounts such as they were established by the 

President and presented to it. 

 
L’associé unique constate que ces comptes font ressortir une perte de (347.198,59) 

euros. 

 

The sole shareholder notes that the annual accounts reveal a loss of EUR 

(347,198.59).   
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L’associé unique décide d’affecter la perte de l’exercice comme suit : 

- (347.198,59) euros au compte report à nouveau qui s’élèvera après 

affectation à 17.293.076,87 euros. 

 

The sole shareholder decides to allocate this loss as follows: 

- to the retained profit account up to EUR (347,198.59) bringing its total 

amount after allocation to EUR 17,293,076.87. 

 
En application des articles 39-4 et 223 quater du CGI, l’associé unique prend acte 

que des dépenses ayant trait aux opérations visées à l’article 39-4 du Code général 

des impôts ont été engagées au cours de l’exercice clos le 31 décembre 2022 pour un 

montant de 0 €.  

 

Pursuant to articles 39-4 and 223 quater of the General Tax Code, the sole 

shareholder acknowledges that the Company incurred operations referred to in 

article 39-4 of the General Tax Code during the fiscal year ended 31 December 

2022 for € 0.  

 
Conformément aux dispositions de l’article 243 bis du Code général des impôts 

(CGI), l’associé unique prend acte qu’aucun dividende n’a été distribué au titre des 

trois derniers exercices.  

 

 

Pursuant to article 243 bis of the French General Tax Code, the sole shareholder 

acknowledges that no dividend has been distributed with respect to the three last 

financial years. 

 

TROISIEME DECISION 

(Quitus au Président, au Directeur Général et aux membres du Conseil 

d’administration) 

 

THIRD DECISION 

(Discharge to the President, the General Manager and the members of the Board 

of directors) 

 
A la suite des décisions qui précèdent, l’associé unique donne quitus entier et sans 

réserve au Président, au Directeur Général et à l’ensemble des membres du Conseil 

d’administration pour l’exécution de leurs mandats au cours de l’exercice clos le 

31 décembre 2022. 

 

 

Consequently, the sole shareholder grants the President, the General Manager and 

the members of the Board of directors full discharge in respect of the performance 

of their duties for the financial year ended on 31 December 2022. 

 

QUATRIEME DECISION 

(Conventions visées à l’article L.227-10 du Code de commerce) 

 

FOURTH DECISION 

(Agreements referred to Article L.227-10 of the Commercial Code) 

 
L'associée unique prend acte des nouvelles conventions règlementées au sens de 

l’article L.227-10 du Code de commerce conclues au cours de l’exercice 2022.  

 

The sole shareholder takes note of the agreements referred to in Article L. 227-10 

of the Commercial Code executed during the financial year closed as of 

31 December 2022.  

 
Par dérogation aux dispositions du premier alinéa de l’article L227-10 du Code de 

commerce, lorsque la Société ne comprend qu’un seul associé, il est seulement fait 

mention au registre des décisions des conventions intervenues directement ou par 

Notwithstanding the provisions of the first paragraph of Article L227-10 of the 

Commercial Code, when the Company has only one shareholder, the agreements 

entered into directly or through intermediaries between the Company and its 

managers, its sole shareholder or the company controlling it within the meaning of 
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personnes interposées entre le Société et ses dirigeants, son associé unique ou la 

société le contrôlant au sens de l’article L. 233-3 du code de commerce. 

 

 

Article L. 233-3 of the Commercial Code, shall only be recorded in the register of 

the shareholders’ decisions. 

 

CINQUIEME DECISION 

(Pouvoirs en vue des formalités légales) 

 

FIFTH DECISION 

(Powers to complete legal formalities) 

 
L’associé unique donne tous pouvoirs au porteur d'un original ou d'une copie 

certifiée conforme des présentes à l'effet de remplir toutes formalités légales de 

publicité. 

 

The sole shareholder resolves to give all powers to the bearer of an original or a 

certified copy hereof for the purposes of completing all legal public notice 

formalities. 

 
De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procès-verbal signé par l’associé 

unique. 

 

These minutes were prepared on the basis of the above and signed by the sole 

shareholder. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

L'associé unique 

ALGONQUIN MANAGEMENT PARTNERS SA  

représentée par :  

 

 

 

 

Monsieur James Macnamara 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Monsieur Vincent Chamley 
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