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Brut

I Amort, et Déprée.

Net

Net

Capital souscril non appelé {(n

ACTIF IMMOBEILISE

IMMOBILIS ATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions brevets droits similaires
Fonds commerciat (1)
Autres immobilisations incorporellcs
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations Lechniques,mat, et outillage indus.
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomples

IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2)
Purlicipations dvaludes selon mise on dguival.
Aulres purlicipations
Créances rattachdes & des participations
Audres titres immolbilisés
Préts
Autres inmnobilisations fnancidees

G 402

172 760
1334 948

70 582

113003

2668 198

6 402

42 147

70 582

21 999

13913

172 760
792 800

21004

2634 283

172 760
850073

67

361069

TOTAL (1)

4 565 893

923043

3 640 850

4 200 824

ACTIF CIRCULANT

STOCKS EI EN-COURS
Matigres premicres, approvisionnements
En-cours de production de biens

En-cours de production de services
Produits intermédinires et finis
Marchandises

Avances ct Acomptes versés sur commandes

CREANCES (3)
Créances clients cf comptes rattachds
Aulres créances
Capital souserit appelé, non versé
VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

DISPONIBILITES

COMPTES DE
REGULARISATION

Charges constatées d'avance

4704 517

360 859
7485 088

10 770 850
2 662

3254516

350 671
413 525

1 450 000

10 188
T071 563

10 770 850
2662

1 450 000
& 000

29 463
7151 443

9837658
15878

TOTAL ( IN)

23323976

44018 712

19 365 204

18 492 442

Frais d'émission d'emprunt & élaler {(1V)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (VI}

TOTAL ACTIF (14 VI)

27 889 870

4943 756

22946 114

Lsaiamsmrmmpepep—
f—m e ———————————1

22 699 265

(1) dont droit au bail
(2) dont immobilisations financidres 4 moins d'un an
(3) dont eréances i plus d'un an

2654 283
7461323

3 161 069

73554743
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[ ] -
Bilan Passif
Btatexpriméen ewros | 3t122023 || 3tmenen
Capital social ou individuel 15943 038 15 943 038
Primes d' émission, de fusion, d' apport ...
Ecarts de réévaluation _
. | RESERVES //
o Réserve légale 28 009 1738
& Réserves statutaires ou contractuelles 371 852 371852
o Réserves réglementées
; Autres réserves
I
‘B.1 Report 4 nouveau 499 145 (295 175)
@
o
Régultat de exercice 297722 820 591
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Total des capitaux propres 17 139 766 16 842 044
e Produits des émissions de titres participatifs
'-E £! Avances conditionnées
o B
EE
Ea-"
- Total des autres fonds propres
2 | Provisions pourrisques 202 133 110533
2 | Provisions pour charges
k=4
[
-9
Taotal des provisions 202 133 110 533
DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
=) Emprunts dettes auprés des établissements de crédit (2) 5227373 5127255
“k% Emprunts et dettes financiéres divers (3) 195 419 245271
{.I-.: Avances et acomptes regus sur cammandes en cours 32457
23]
2 | DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 36 375 83 682
Dettes fiscales et sociales 116 £55 160 530
DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 60 97 493
Produits constatés d'avance (1) 28 832
Total des dettes 5604 215 5 746 688
Ecarts de conversion passif
TOTAL PASSIF 22 946 114 22 699 265
Résultat de l'exercice exprimé en centimes 297 721,84 820 594,14
(1) Dettes et produits constatés d'avance 4 moins d'un an 5604 215 5714231
(2) Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP 5227373 5127253
(3) Dont emprunts participatifs
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r
Compte de Résultat 12
Etat exprimé en  cures I /1272023 I | 3111212022 I
France Exportation 12 mois Ii mois
Ventes de marchandises
z Production vendue {Biens)
=]
Sy
[::' Production vendue (Services el Travaoux) 209 401 209 401 304 605
=
3 Montant net du chiffre d'affaires 209 401 269 401 304 605
5]
a .
[7:) Production stockée
'] . e
5 Production immobilisée
8 Subventions dexploitation
= Reprises sur provisions et amortissements, transfert de charges 42 759 33 137
B Autres produils | 14
Total des produits d'exploitation (1} 252 161 337 7156
Achals de marchandises
Variation de slock
Achats de maticres ct autres approvisiennements
Varialion de stock
Autres achats et charges externes 139918 338 894
% Impdts, laxes ol versenents assimilés 69 462 76 696
s Salaires el traitements
g Charges sociales du personnel
2 Cotisations personnelles de lexploitant
g
ﬁ Dotations auxamortissements :
A - sur immobilisations 57340 104 819
@ - charges d'exploitation & répartiv
2
g Dolations auxdépréciations :
5 - sur immobilisations
- sur actif cireulant 36 548 52 666
Dotations auxprovisions
Autres charges 47
Total des charges d'exploifation  (2) 8503 268 572527
RES ULTAT D'EXPLOITATION {251 106) (234 771)
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r
Compte de Résultat 22
Etat exprimé en  euros 31/82/2023 3171212022
RESULTAT D'EXPLOITATION {251 106) 234 771)
Hd| Beénéfice attribué ou perte trans férée 245 027 362 585
& g Pette supportée ou bénéfice transféré 129 305 44 910
De participations (3) 22833 5413
» @ D'autres valeurs mobiliéres et eréances d'actif immobilisé (3) 232 590 222472
= ﬁ Autres intéréts et produits assimilés (3) 156 916 46 644
= T| Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges 683 927 137 703
Q 3 o
©%| Différences positives de change
[+ , . i
B é Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Totat des produits financiers 1096 265 412232
w]| Dotations auxamortissements, auxdépréciations et auxprovisions 24 387 22 880
4] E Intéréls et charges assimilées (4) 672 907 128 434
8 =
g = Différences négatives de change
5 Zz| Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
o2
= Total des charges financires 697 294 151 314
RESULTAT FINANCIER 398971 260919
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 263 586 343 822
E o Sur opérations de gestion 260 636 185
5 g Sur opérations en capital 2087 1931 201
2 g Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charpes
5
5] Total des produits exceptionnels 262 693 1931 386
& .
@ 3| Suropérations de gestion 25 294 244 492
& 2 sur opérations en capital 2485 1108 125
3 % Dotations aux amortissements, auxdépréciations et aux provisions 91 600 102 090
% Total des charges exceptionnelles 119379 1454617
RES ULTAT EXCEPTIONNEL 143 313 476 770
PARTICIPATION DES SALARIES
IMPOTS SUR LES BENEFICES 109 178
TOTAL DES PRODUITS 1 856 146 3 043959
TOTAL DES CHARGES 1 558 425 2223 368
RESULTAT DE L'IXERCICE 297 722 820 591

(1) dont produits afférents & des exercices antérieurs
(2) dont charges afférentes 4 des exercices antérieurs
(3) dont produits concemant les entreprises lides
(4) dont intéréts concemant les entreprises lides
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Régles et Méthodes Comptables

Ctat exprimé en euros

Les comptes annuels de l'exercice ont été élaborés et présentés conformément aux dispositions
du
Code de Commerce et du Réglement n® 2018-07 de 'ANC du 11/12/2018.

Le bilan de l'exercice présente un total de 22 946 114 euros.

L.e compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produits de 1 856 146
euras et un total charges de 1 558 425 euros,dégageant ainsi un résultat de 297 722 euros.

L'exercice considéré débute le 01/01/2023 et finit le 31/12/2023.
Il a une durée de 12 mois.

L.es conventions générales comptables ont ét€ appliquées conformément aux hypothéses de
base :
- continuité de Pexploitation.
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a {'autre.
- indépendance des exercices.

L.a méthode de base retenue pour [‘évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la
méthode des colits historiques.

Aucun changement dans les méthodes d'évaluation et dans les méthodes de présentation n'a éré
apporté.

Les principales méthodes utilisées sont :

Immobilisations

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur coiit d'acquisition (prix d'achat et frais
accessoires, hors frais d'acquisition des immaobilisations) ou a leur coiit de production.

Les amortissements pour dépréciation sont caleuiés suivant le mode linéaire ou dégressif en
fonction de la durée normale d'utilisation des biens.

Les éléments non amortissables de l'actif immobilise sont inscrits pour leur valeur brute
constituée par le colit d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure 4 la
valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du montant de la différence.
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Reégles et Méthodes Comptables

Etat exprimé en euros

Stocks et en cours

Les mati¢res et marchandises ont été évaluées a leur colit d’acquisition {prix d'achat et frais
accessoires).

Les produits en cours de production ont été évalués 4 leur colit de production.

Une provision pour dépréciation des stocks égale A la différence entre la valeur brute et le
cours du jour ou la valeur de réalisation déduction faite des frais proportionnels de vente, est
effectuée lorsque cette valeur brute est supérieure.

A noter le changement de méthode de comptabilisation de la garantie de passif sur la
dépréciation du stock en 2021 : il a été constaté une dépréciation de I'immeuble en stock pour un
montant de 3 230 k€ mais sans impact résultat grice a la comptabilisation d'un transfert de charge
pour le méme montant consécutif a la garantie de passif.

Une provision complémentaire de 24 ke a été dotée sur 2022 toujours sans impact résultat.

Créances et dettes

Les créances et les dettes ont ét€ évaluées pour leur valeur nominale.

Les créances ont, le cas échéant, été déprécies par voie de provision pour tenir compte des
difficultés de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.

Les créances clients présentées dans le tableau de financement, ont été retenues pour leur
valeur brute, conformément aux principes comptables.

Disponibilités

Les liquidités disponibles en banque ou en caisse ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Achats

Les frais accessoires d'achat payés & des tiers n'ont pas été incorporés dans les comptes d'achat,
mais ont été comptabilisés dans les différents comptes de charge correspondant 4 leur nature.
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Immobilisations
Valeurs Mouvements de I'oxerciee Valcurs
brutes début Augmeniations Diminutions brutes au
Ctal exprimé en curas d'exercice Rédvaluations I Acquisitions Vict p.d p. Cessions 3171242023
o
]
,J . .
5 Frais d'élablissement ¢t de développement
o . 6402
& Autres 6402
S
E TOTAL IMMO BILISAHONS INCORPO RELLES G402 6 402
Terrains 172 760 172 760
Constructions sur sol propre 1 534 948 1534 948
sur sol d'autrui
" insta. agencl aménagement
..m.l Tnstul technique, matériel sutillage industricls
d Instal, agencement, aménagement divers 33 868 35 864
g Matéricl de transport
& M atériel de bureau, mobilier 14715 14 785
& | Cmballages récupérables ot divers
&)
Immobilisutions corporelles en cours
Avances el acomples
TOTAL IMMO BILISATIONS CORPO RELLES 1778 290 1778 290
w Participations évaludes en équivalence
a Autres pariicipations 114 988 500 2 485 113003
& | Autres titres immobilisés
5 Prats el autres immobilisations financiéres 3554 467 1205679 2091 947 2668 198
g
TOTAL IMMO BILISATIONS FINANCIERES 3 66% 455 1206179 2094 432 27811202
TOTAL 5454 147 1206 179 2094 432 4 565893
Sur l'exercice :
3 nouveaux préts participatifs ont ét€ octroyés pour un montant de 1 165 k€ :
4 préts participatifs ont été remboursés pour un total de t 500 k€
Abandon de 2 préts participatifs pour un montant de 338 kE
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L3
Amortissements
Amortissements Mouvements de I'exercice Amortissemenis
début - - m
Etat expritné en euros d'exercice Dotations Diminufions 31/12/2023

N
g Frais d'établissement et de développement
E Fonds commercial
o on O 1% ]
& Aulres immobilisations incorporelles 6 402 6402
o
o
& | TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 6402 6 402

Terrains

Constructions sur sol propre 684 874 57273 742 147
w sur sol d'autrui
E instal. agencement aménagement
5 Instal techaique, matériel cutillage industriels
& | Autres Instal,, agencement, aménagement divers 35 868 35 868
& M atériel de transport
© | Matériel de bureau, mobilier 14 648 67 14715
© Emballages récupérables et divers

TOTAL BMIMOBILIS ATIONS CORPORELLES 755 390 57 340 812 730

TOTAL 761 791 57 340 819 131

Ventilation des mouvements affectant la provision pour amortissements dérogatoires

Dotations

Reprises

Mouvement net
des amortisse

Différentiel Node
dedurée et autre

Amort. fiscalj Différentic)
dégressif lexceptionncljde duréicetautre

Mode Amort. fiscalfment & 1a fin
dégressif fexceptionnelf de I'exercice

Frais d'établissement et de développement
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles

TOTALIMMOB INCORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre
sut sol d'autrui
instal, agencement, aménag.

Instal. technique matériel outitlage industriels

Instal générales Apenct aménagt divers
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier

Emballages récupérables, divers

ll

h

TOTAL IMMOB CORPORELLES

Frais d'acquisition de titres de participation

TOTAL

TOTAL GENERAL NON VENTILE
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L] L]
Provisions
, Début exercice I Augmentations Diminutions | | 31/12/2023 l

PROVISIONS REGLEMENTEES

Reconstruction gisements miniers ct pétroliers

Provisions pour inveslissement

Provisions pour hausse des prix

Provisions pour amottissements déropatoires
Provisions fiscales pour préts dinstallation

Provisions autres

PROVISTONS REGLEMENTEES

Pour litipes
Pour garantics donndes aux clients

o -
’3:4 td| Pour pertes sur marchés 4 terme
& L
8 cZf Pour amendes et pénalités
w E Pour pertes de change
z 3o T A
=i Pour pensions et obligations similaires
@ =) Pour impdts
8 ;_'ﬂ Pour renouvellement des immobilisations
E 8 Provisions pour gros enlretien ot grandes eévisions
E Poat chges sociales cf fiscales sur congds & payer
Autres 1101533 91 600 202 133
PROVISIONS POURRISQUES EF CNNARGES 114 333 95 600 202 133
incorporelles
) Sur corporelles
:O) :é immobilisations df:& titres mis. on é(!uivulcncc
; = titres de parlicipation 92 134 135 91 999
% bt autres immo. financidres 393398 13913 393 398 13913
=0
@ gg Sur slocks et en-cours 3254516 3254 516
% =) Sur comptes clicnts 341628 36 548 27 505 350671
Za| Autres 418 347 10 474 15296 413 525
PROVISIONS POUR DEPRECIATION 4500 023 60935 436 334 4124 624
TOTAL GENERAL 4 616 556 152 535 436 334 4 326 737
. - dlexp loitation 36 548 27 503
Dont dotations ¥ ppancigres 24387 408 829
ol reprises - exeeptionnelles 91 600

Titres mis en équivalence : montant de la dépréciation & la clbture de F'excreice calculée sclon
les régles prévues & Particle 39-1.5¢ du C.G.1.
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Créances et Dettes

Etat exprimé en euros W03 | lanawplus plusd'lan |
Créances rattachées & des participations
Préts (1) (2) 2 668 198 2668 108
Autres immobilisations financidres
Clients douteux ou litigieux 357 902 357902
Autres créances clients 2938 2958
a Créances représentatives des litres prétés
O | Personnel et comptes rattachés
5 Sécurité sociale et autres organismes sociaux
§ Impéts sur les bénéfices
3] Taxes sur Ja valewr ajoutbe 23763 23 763
Autres impdls, taxes versements assimilés
Divers
Groupe et associés (2) 3231419 3231419
Débiteurs divers 4229 906 4229906
Charges constatées d'avances 2662 2662
TOTAL DES CREANCES 16516 808 3055483 7461 325
{1) Préts accordés en cours d'exercice [ 205679
(1) Remboursements obtenus en cours d'sxercice 209§ 947
(2) Préts et avances consentis aux associés (personnes phy siques)
311212023 1 an an plus 1aSans plus de S ans l
Emprunts obligataires convertibles (1)
Autres emprunts obligataires (1}
Emp. dettes ets de crédit & 1lan max. & lorigine (1) 3227373 5227373
Emp. dettes ets de crédit & plus 1an A l'origine (1)
Emprunts et dettes financiéres divers (1) (2) [ 358 1358
Fournisseurs et comptes ratfachés 36375 36375
Personuel et comptes rattachés
on | Séeurité sociale et autres organismes sociaux
E Imp6ts sur les bénéfices 109 178 109 178
fm | Taxes sur fa valeur ajoutée 2055 2 035
g Obligations cautionnées
Autres impéts, taxes et assimilés 4922 4922
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés (2) 194 061 194 061
Autres dettes 60 60
Dette représentative de titres empruntés
Produits constatés d'avance 28 832 28 832
TOTAL DIS DETTES 5604 215 5604 215

(1) Emprunts souscrits en cours d'exercice
(1} Emprunts remboursés en cours d'exercice
(2} Emprunts dettes associés (personnes phy siques)
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. Y »
Produits a recevoir
litat exprimé cn curos 31/12/2023
Total des Produits & recevoir 6 988
Autres créances 6 988

Debit.cred.diviprod.

6 988
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Charges a payer
Ftat exprimé en euros 31/1272023
Tetal des Charges & payer 89 353
Emprunts et dettes auprés des établissements de erédit 74 415
Banques interets cou 74 415
Dettes fournisseurs ct comptes rattachés 10 016
Fournis.fact.non par 10016
Dettes fiscales et sociales 4922
Elal awires ch. a pa 4922
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A 1
Charges constatées d'avance
Elat exprimé en cuvos | Périnde | Monlanis l 3i/122023
Charges constatées davance - EXPLOITATION 2 662
2 662

Charges constatées ('avance - FINANCIERES
Charges constatées 'avance - EXCEPTIONNELLES

TOTAL 2662
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Produits constatés d'avance

Etat exprimé et euros ' Période I Montants 31/12/2023

Produits constaiés d'avance - EXPLOITATION 28 832
28 832

Produils constatés d'avance - FINANCIERS

Praduits constatés d'avance - EXCEPTIONNELS

TOTAL 28832
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L L
Capital social
Etal exprimé en euros suiznezs [| Nombre || val.Nominate || Montant
Q
g BPu capital social début exercice | 158 879,00 13,7373 15943 038,00
o
2 . .
2 Emises pendunt exercice
f
~
:‘; Remboursées pendant 'exercice
g
9 Du eapital sociual fin d'exercice 1 158 879,00 13,7573 15943 038,00
[_|
Q
-
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Ventilation du chiffre d'affaires

Etat exprimé en euros

311122023

|

Chiffre d'affaires par secteur d'activité 209 401
Production vendue Services 209 401
Loyer Bergerac 124 986
Loyer E-pare Bruges &4 415
Chiffre d'affnires par marché géographique 209401
Chiffre d'affaires FRANCE 209 401
Loyer Bergerac 124 986
Loyer E-parc Bruges 84 415
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Variations des Capitaux Propres

Capitaux propres Affectation Apports avec Variations en {(lapitaux propres
Etal exprimé en curos cldture ILA122022|  du résuliat N-1 effet rétroactil | cours d'exercice * | clfture 31/12/2023
Capital social 15943 038 15943 038
Primes d'émission, de fusion, d'apport ...
Ecarts de réévaluation
Réserve Iégale 1738 26271 28 009
Réserves stalulaires ou contractuelles 371 852 371 852
Réserves réglementdes
Autres réserves
Report a nouveau (295 175) 794 320 499 143
Résultat de lexercice 820 591 (820 591) 297 722 297 722
Subventions d'investissement
Provisions réglementdes
TOTAL 16 842 044 297722 17 139 766
Date de I'assemblée pénérale
Dividendes atiribuds
Tdont dividende provenant du résuliu n-|
Capitaux propres d louverture de Pexercice aprés alTectation du résubtat n-| 10 842 0dd
Capitaux propres & Fovverlure de Fexercice apres apports avee effet rétrouctif 16 842 Oded
*Dont variation ducs 3 des modilieations de strueture au cours de Fexercice
Varialion des cap ituux propres au ¢owrs de Pexercice hors opérations de structure 297722
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Dettes garanties par des Stuiretés Réelles

Etat exprimé ¢n curos

| Natpetre |] Nature de la Garantic ||  orgBensticiairr || Montantasoue || 311222023

PRET | 000 000 EUROS CEAPC

TOTAL
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Filiales et participations |

Quate part du capitall  yakeur complable des titres détenus
Copltal Capitnux propres géleme
{en poureeninge) Brute Netie

Etal exprimé cn ewros | 31/12/2023

A. Renseignements détaillés
L. Filiales (Plus de 50 %)
SCIDE L EDRE 200 (78 492} 99,50 89 749

SCCV GAMBETTA COUDOL 1000 26 367 99,00 990 990

2. Participations (10 3 50 %)

Prits ot nvances M?m“"m"—‘l Chiffred'affai R &gubiat o dermier] Dividendes
consentis cautions ctavals HlreCalinirest  eercice clus encaisads

1. Filiales (Plus de 50 %) tonnds
SCIDE L BEDRE 322518 118 981 100 285

SCCV GAMBETTA COUDODE (964)

2, Participations (10 & 50 %)

B Renseignements globaux Filiales non vepriscs en A Participstions non reprises en A }
francaises élranggres [rangaises dtrangéres

Capital

Capitaux propres
Quote parl détenue en pourcentage |
Valeur comptable des titres déienus - Brute ;
Valeur comptable des Litres détenus - Netle 1
Préis et avances consentis i
Montant des cautions et avals
Chiffre d'atTaires

Résultat du dernier exercice clos
Dividendes encaissds
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Stocks et En-cours

Variation des stocks

31122023 Déhut exercice
Etat exprimé en euros Augmentation Diminution

Marchandises

M archandises revendues en {'état 4704 517 4704 517

Approvisionnements

M atidres premidres

Autres approvisionnements

TOTAL 1 4 704 517 4704 517

Production

Produits intermédigires
Produits finis
Produits résiduels

Autres

TOTALII

Production en cours
Produits
Travaux
Etudes
Prestations de services

Autres

TOTAL I

Production stockée (Tatal Il + Total II')
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Mention expresse (art. 1727 11-2 du CH)
»
Annexe libre

Etat exprimé en cures

Evénements importants

Covid 19 ;

Nous vous informons que la crise sanitaire lide a I'épidémie de COVID-19 a les conséquences suivantes sur
notre activité et notre situation financiere:

- Retard de 3 mois @ minima sur les programmes de construction,

- Prise de retard également dans la commercialisation des programmes.

- Potentiellement une hausse des colits de construction avec un impact sur les marges de E.-mmo
Aguitaine.

- Vigilance sur le suivi des performances des SCCV depuis 2020,

Cette crise se poursuivant sur I'année 2021, les conséquences énoncées ci-dessus ont également eu un
impact sur les années suivantes.

Guerre Ukraine :
A noter également que le conflit en Ukraine engendre des retards dans 'approvisionnenement en
matériaux ce gui occasionne des décalages dans la réalisation des chantiers et dans la livraison des projets,

Contexte inflationniste ;

Suite aux conflits, un contexte inflationniste s'est installé en France amenant des hausses de colt des
matériaux, posant ainsi des problémes de rentabilités sur les chantiers immobiliers ce qui ralentit le
secteur d'activité, et par ailleurs des problémes de pouvoirs d'achats pour les acquéreurs créant ainsi des
difficultés d'accés aux crédits.

Projet Etoile et impacts :

Sur 'exercice 2023 a été consenti un abandon de 405 k€ {s/comptes courants = 67 k€ et s/préts
participatifs = 338 k€)

il a été procédé a la reprise de provisions antérieurement constituées pour 408 k&,

Aussi le dénouement de cette opération a eu un impact de + 3 k€ sur le résultat de I'exercice.

Une provision pour risque de 102k€ constituée en 2022 a été maintenue dans les comptes 2023 au vu du
risque de couverture de dettes de ces SCCV.
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EMMO AQUITAINE
Société par actions simplifiée uniparsonnelle
au capital de 15943 038 €
Siége social : 25 cours Georges Clémenceau
33000 BORDEAUX
377 925 300 RCS de BORDEAUX

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DECISICNS
DE LASSOCIEE UNIQUE
DU 26 JUIN 2024

« L'an deux mille vingt-quatre, et le 26 juin,

La CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE AQUITAINE POITOU CHARENTES, Société Anonyme a Directoire et
Conseil d’Orientation et de Surveillance, au capital social de 1 074 625 500,00 euros, immatriculée au RCS de
BORDEAUX sous le numéro 353 821 028, dont le siége social est sis 1, parvis Corto Maltese - CS 31271 -
33076 Bordeaux cedex,

Représentée par Monsieur Pierre DECAMPS, membre du Directoire de la CEAPC, selon pouvoir délivré par
Madame Frédérique DESTAILLEUR, Présidente du Directoire de la CEAPC,

Agissant en qualité d'associée unigque de la Société,

Propriétaire de la totalité des 1 158 879 actions composant le capital de la Société EMMO AQUITAINE,

A préalablement exposé ce qui suit :

Exposé :

Décisions a prendre :
Efles portent sur les ponts suivants :

- Rapport de gestion du Président ;

- Rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes de lexercice clos le 31
décembre 2023 ;

- Approbation des comptes annuels de I'exercice ¢los le 31 décembre 2023 et quitus au
Président et au Directeur Général ;

- Affectation du résultat ;

- Politique d'investissement 2024 ;

- Délégation de pouvoirs en vue des formalités.

Décisions :

%
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DEUXIEME DECISION — AFFECTATION DU RESULTAT

L'associge unigue décide d’affecter le bénéfice de I'exercice s'élevant 3 297 722 € de la maniére suivante :

Origine

- Résultat bénéficiaire de i'exercice : 297 722 €;

Affectation

o Dotation 3 la réserve 1égale : 14 887 € ;

o Reportanouveau : 282 835 €;

Répartition aprés affectation

Cette affectation aurait pour effet de porter le montant des capitaux propres a 17 139 766 €, la
réserve légale & 42 896 € et celui du compte Report 3 nouveau & 781 980 £.

Rappel des dividendes distribués

Conformément a l'article 243 bis du Code général des impdts, il est précisé gue les sommes
distribuées 4 titre de dividendes, au titre des trois préceédents exercices, ont été les suivantes :

Exercice clos le 31/12/2022 :
o Distribution: 0 €.

Exercice clos le 31/12/2021 :
o Distribution : D€,

Exercice clos le 31/12/2020 ;
o Distribution: 0 €,

L’associée unigue adopte cette décision »

Pour extrait certifié conforme a l'original

A Bordeaux le 26 juin 2024.

DocuSigned by;
DE(mPS P
QB3TE0S1897243A...

La Présidente
La CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE AQUITAINE POITOU CHARENTES
Représentée par Monsieur Pierre DECAMPS
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ACTIF & >OCIES SCP BEZ COMPAGNON DUMAS

SAS « €.mmo AQUITAINE »

25 cours Georges Clémenceau
33000 BORDEAUX

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2023

A I’Associ¢ Unique,

Opinion
En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué

I’audit des comptes annuels de la société « €.mmo AQUITAINE » relatifs a I’exercice clos le
31 décembre 2023, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I’exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I’opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I’audit des comptes annuels » du présent rapport.
Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des regles d’indépendance prévues par le

. p . . p
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la
période du 1¢ janvier 2023 a la date d’émission de notre rapport.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon
notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour ’audit des comptes annuels de I’exercice :

- Les notes sur les immobilisations financieres en pages 56 et 58 de I’annexe des comptes
exposent les régles et méthodes comptables relatives a la valorisation et la dépréciation des
immobilisations.

BORDEAUX - PARIS - CAP FERRET
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Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis par votre société, nous
avons vérifié le caractére approprié des méthodes comptables visées ci-dessus et des informations
fournies dans I’annexe des comptes et nous nous sommes assurés de leur correcte application.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I’audit des comptes annuels pris dans leur
ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des
éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n’avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres documents sur la
situation financiére et les comptes annuels adressés a I’ Associ¢ Unique.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives
aux délais de paiement mentionnées a l'article D.441-6 du code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidele conformément
aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a |'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de
continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par I’ Associé¢ Unique.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a ’audit des comptes annuels

[l nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir I’assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I’on peut raisonnablement
s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre :

- il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures
d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour
fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative provenant d’une
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fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude
peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du contréle interne ;

- il prend connaissance du contréle interne pertinent pour I’audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I’efficacité
du contréle interne ;

- il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des
estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies
dans les comptes annuels ;

- il apprécie le caractére approprié de I’application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I’existence ou non d’une incertitude
significative liée & des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments
collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a
I’existence d’une incertitude significative, il attire I’attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations
ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un
refus de certifier ;

- il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniere a en donner une image fidéle.

Fait a Floirac, le 11 juin 2024

SCP BEZ COMPAGNON DUMAS
Sabine DUMAS
Commissaire aux comptes
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Etat exprimé en  euros

Bilan Actif

31/12/2023

31/12/2022

Brut

I Amort. et Dépréc.

Net

Capital souscrit non appelé ()

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions brevets droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations techniques,mat. et outillage indus.
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2)

Participations évaluées sclon mise en équival.

ACTIF IMMOBILISE

Autres participations

Créances rattachdées a des participations
Autres titres immobiliscs

Préts

Autres immobilisations financiéres

6 402

172 760
1534 948

70 582

113 003

26068 198

6402

742 147

70 582

91999

13913

172 760
792 800

21004

2654

[8%]

8

wn

172 760
850 073

67

3161069

TOTAL (1)

4 565 893

925043

3 640 850

4206 824

STOCKS ET EN-COURS
Maticres premicres, ap provisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
M archandises

Avances et Acomptes versés sur commandes
CREANCES (3)

Créances clients et comptes rattachés
Autres créances

ACTIF CIRCULANT

Capital souscrit appelé, non versé
VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
DISPONIBILITES

Charges constatées d'avance

4704 517

360 859
7485088

10 770 850
2662

3254516

350671
413 525

1450 000

10 188
7071 563

10 770 850
2662

1450 000
8 000

29 463
7151 443

9837658
15 878

TOTAL ( HI)

23323976

4018712

19 305 264

18 492 442

Frais d'émission d'emprunt a étaler (1V)
Primes de remboursement des obligations ( V')

COMPTES DE
REGULARISATION

Ecarts de conversion actif (VI)

TOTAL ACTIF (I 4 VI)

27 889 870

4 943 756

22946 114

22 699 265I

(1) dont droit au bail
(2) dont immobilisations financiéres a moins d'un an

(3) dont créances a plus d'un an

2654 285
7461 325

3161 069
7554743
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Bilan Passif

Etat exprimé en  euros 31/12/2023 31/12/2022
Capital social ou individuel 15943 038 15 943 038
Primes d' émission, de fusion, d' apport ...
Ecarts de réévaluation
" RESERVES —
2 Réserve légale 28 009 1738
8‘ Réserves statutaires ou contractuelles 371 852 371852
a Réserves réglementées
- Autres réserves
S
‘2. | Report a nouveau 499 145 (295 175)
<
Q
Résultat de I'exercice 297722 820 591
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Total des capitaux propres 17 139 766 16 842 044
é Produits des émissions de titres participatifs
€ 8| Avances conditionnées
F =)
Eg
=
< Total des autres fonds propres
£ | Provisions pourrisques 202 133 110533
= Provisions pour charges
£
=
Total des provisions 202 133 110533
DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
c Emprunts dettes auprés des établissements de crédit (2) 5227373 5127255
a Emprunts et dettes financieres divers (3) 195 419 245271
E Avances et acomptes regus sur commandes en cours 32 457
=
= DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 36 375 83 682
Dettes fiscales et sociales 116 155 160 530
DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 60 97 493
Produits constatés d'avance (1) 28 832
Total des dettes 5604 215 5746 688
Ecarts de conversion passif
TOTAL PASSIF 22 946 114 22 699 265
Résultat de l'exercice exprimé en centimes 297 721,84 820 591,14
(1) Dettes et produits constatés d'avance a moins d'un an 5604 215 5714231
Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP 5227373 5127 255

(2)
3)

Dont emprunts participatifs
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/4 |
Compte de Résultat 12
Etat exprimé en  euros 31/12/2023 31/12/2022
France Exportation 12 mois 12 mois
Ventes de marchandises
z Production vendue (Biens) |
=
: Production vendue (Services et Travaux) 209 401 209 401 304 605 ;
[—4
S Montant net du chiffre d'affaires 209 401 209 401 304 605
A
>
=
Q . I3
g Production stockée
= Production immobilisée
8 Subventions d'exploitation
& Reprises sur provisions et amortissements, trans fert de charges 42759 33137
& Autres produits 1 14
Total des produits d'exploitation (1) 252 161 337 756
Achats de marchandises
Variation de stock
Achats de mati¢res et autres approvisionnements
Variation de stock
Autres achats et charges externes 339918 338 898
% Impots, taxes et versements assimilés 69 462 76 096
E Salaires et traitements
Ef Charges sociales du personnel
) Cotisations personnelles de l'exploitant
o
n‘ . .
5 Dotations auxamortissements :
a - sur immobilisations 57 340 104 819
& - charges d'exploitation a répartir
Q
5 Dotations auxdépréciations :
5 - sur immobilisations
- sur actif circulant 36 548 52 666
Dotations aux provisions
Autres charges 47
Total des charges d'exploitation (2) 503 268 572 527
RESULTAT D'EXPLOITATION (251 106) (234 771)




DB3C EXPERTISE COMPTABLE SAS EMMO AQUITAINE

Page : 7

Compte de Résultat 22

Etat exprimé en  euros 31/12/2023 31/12/2022
RES ULTAT D'EXPLOITATION (251 106) (234771)
g £| Bénéfice attribué ou perte transférée 245027 362 585
) g Perte supportée ou bénéfice transféré 129 305 44910
De participations (3) 22833 5413
- ? D'autres valeurs mobiliéres et créances d'actif immobilisé€ (3) 232590 222 472
= Z|  Autres intéréts et produits assimilés (3) 156 916 46 644
2 O| Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges 683 927 137 703
2 <Zt Différences positives de change
& E Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement
Total des produits financiers 1 096 265 412232
w| Dotations auxamortissements, auxdépréciations et aux provisions 24 387 22 880
@ 2| Intéréts et charges assimilées (4) 672907 128 434
g g Différences négatives de change
é Z | Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
SZ
™ Total des charges financiéres 697 294 151314
RESULTAT FINANCIER 398 971 260 919
RES ULTAT COURANT AVANT IMPOTS 263 586 343 822
0 E Sur opérations de gestion 260 636 185
E % Sur opérations en capital 2 057 1931201
8 g Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
& A
=
E Total des produits exceptionnels 262 693 1931 386
4
i 3| Suropérations de gestion 25294 244 492
5 2l Sur opérations en capital 2485 1108 125
Ec‘ é Dotations auxamortissements, aux dépréciations et auxprovisions 91 600 102 000
ok
3 Total des charges exceptionnelles 119 379 1454 617
=
RESULTAT EXCEPTIONNEL 143 313 476 770
PARTICIPATION DES SALARIES
IMPOTS SUR LES BENEFICES 109 178
TOTAL DES PRODUITS 1 856 146 3043 959
TOTAL DES CHARGES 1 558 425 2223 368
RES ULTAT DE L'EXERCICE 297 722 820 591

(1) dont produits afférents a des exercices antérieurs
(2) dont charges afférentes a des exercices antérieurs
(3) dont produits concemant les entreprises liées
(4) dont intéréts concemant les entreprises liées
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Regles et Méthodes Comptables

Etat exprimé en euros

Les comptes annuels de I'exercice ont été élaborés et présentés conformément aux dispositions
du
Code de Commerce et du Reglement n® 2018-07 de I'ANC du [1/12/2018.

Le bilan de I'exercice présente un total de 22 946 114 euros.

Le compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produits de 1 856 146
euros et un total charges de 1 558 425 euros,dégageant ainsi un résultat de 297 722 euros.

L'exercice considéré débute le 01/01/2023 et finit le 31/12/2023.
Il a une durée de 12 mois.

Les conventions générales comptables ont été appliquées conformément aux hypotheses de
base :
- continuité de l'exploitation.
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre.
- indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la
méthode des colits historiques.

Aucun changement dans les méthodes d'évaluation et dans les méthodes de présentation n'a été
apporté.

Les principales méthodes utilisées sont :

Immobilisations

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colit d'acquisition (prix d'achat et frais
accessoires, hors frais d'acquisition des immobilisations) ou a leur colit de production.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire ou dégressif en
fonction de la durée normale d'utilisation des biens.

Les éléments non amortissables de l'actif immobilisé sont inscrits pour leur valeur brute
constituée par le colt d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la
valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du montant de la différence.
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Regles et Méthodes Comptables

Etat exprimé en euros

Stocks et en cours

Les matiéres et marchandises ont été évaluées a leur colt d'acquisition (prix d'achat et frais
accessoires).

Les produits en cours de production ont été évalués a leur colit de production.

Une provision pour dépréciation des stocks égale a la différence entre la valeur brute et le
cours du jour ou la valeur de réalisation déduction faite des frais proportionnels de vente, est
effectuée lorsque cette valeur brute est supérieure.

A noter le changement de méthode de comptabilisation de la garantie de passif sur la
dépréciation du stock en 2021 : il a été constaté une dépréciation de I'immeuble en stock pour un
montant de 3 230 k€ mais sans impact résultat grace a la comptabilisation d'un transfert de charge
pour le méme montant consécutif a la garantie de passif.

Une provision complémentaire de 24 ke a été dotée sur 2022 toujours sans impact résultat.

Créances et dettes

Les créances et les dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte des
difficultés de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.

Les créances clients présentées dans le tableau de financement, ont été retenues pour leur
valeur brute, conformément aux principes comptables.

Disponibilités

Les liquidités disponibles en banque ou en caisse ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Achats

Les frais accessoires d'achat payés a des tiers n'ont pas été incorporés dans les comptes d'achat,
mais ont été comptabilisés dans les différents comptes de charge correspondant a leur nature.
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I bilisations
Valeurs Mouvements de 'exercice Valeurs
brutes début Augmentations Diminutions brutes au
Etat exprimé en euros d'exercice Réévaluations [ Acquisitions Virt p.a p. ' Cessions 31/12/2023
%)
25|
'J . .
5 Frais d'établissement et de développement
g Autres 6402 6402
S
E TOTAL IMMO BILISATIONS INCORPORELLES 6 402 6 402
Terrains 172 760 172 760
Constructions sur sol propre 11534 948 | 534 948
sur sol d'autrui
instal. agenct aménagement
%))
E‘j [nstal technique, matériel outillage industriels
d Instal., agencement, aménagement divers 55 868 55868
g M atériel de transport
& Matériel de burcau. mobilier 14715 14 715
8 Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances ct acomptes
TOTAL IMMO BILISATIONS CORPO RELLES 1778 290 1778 290
wn | Participations évaluées en ¢quivalence
§ Autres participations 114988 500 2485 113 003
T | Autres titres immobilisés
i Préts et autres immobilisations financiéres 3 554 467 1205679 2091 947 2668 198
Z
=
TO TAL IMMO BILISATIONS FINANCIERES 3 669 455 1206179 2094 432 2781202
TOTAL 5454 147 1206 179 2 094 432 4565 893

Sur I'exercice :

3 nouveaux préts participatifs ont été octroyés pour un montant de | 165 k€ :

4 préts participatifs ont été remboursés pour un total de 1 500 k€

Abandon de 2 préts participatifs pour un montant de 338 k€
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Amortissements

Amortissements Mouvements de I'exercice Amortissements
début : AR -
Etai ogs ik euios dexercice Dotations Diminutions 31/12/2023

%
j Frais d'établissement et de développement
§ Fonds commercial
o
% Autres immobilisations incorporelles 6402 6 402
Q
E TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 6 402 6 402

Terrains

Constructions sur sol propre 684 874 57273 742 147
0 sur sol d'autrui
E instal. agencement aménagement
d Instal technique, matériel outillage industriels
no‘ Autres Instal,, agencement, aménagement divers 55 868 55 868
g M atériel de transport
© | Matériel de bureau, mobilier 14 648 67 14715
© Emballages récupérables et divers

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES 755 390 57 340 812 730

TOTAL 761 791 57 340 819 131

Ventilation des mouvements affectant la provision pour amortissements dérogatoires

Dotations Reprises
Différentiel Mode Amort. fiscal| Différentiel Mode Amort. fiscal
deduréeetautre] dégressif exceptionnel deduréeetautre] dégressif exceptionnel

Mouvement net
des amortisse|
ment a la fin
de I'exercice

Frais d'établissement et de développement
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

TOTAL IMMOB INCORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre
sur sol d'autrui
instal, agencement, aménag.

Instal. technique matériel outillage industriels

Instal générales Agenct aménagt divers
Matériel de transport
M atériel de bureau, informatique, mobilier

Emballages récupérables, divers

TOTAL IMMOB CORPORELLES

Frais d'acquisition de titres de participation

TOTAL

TOTAL GENERAL NON VENTILE
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Provisions

Etat exprimé en euros I Début exercice L Augmentations Diminutions ] I 31/12/2023
= Reconstruction gisements miniers et pétroliers
E
7. | Provisions pour investissement
=
ﬁ Provisions pour hausse des prix
|
8 Provisions pour amortissements dérogatoires
24
&z Provisions fiscales pour préts d'installation
é p
E Provisions autres
>
@]
E PROVISIONS REGLEMENTEES
Pour litiges
Pour garanties données aux clients
7] o
% (Lg Pour pertes sur marchés a terme
2 | Pour amendes et pénalités
» E Pour pertes de change
é : Pour pensions et obligations similaires
E | Pour impdts
é ﬁ Pour renouvellement des immobilisations
_f-f 5 Provisions pour gros entreticn et grandes révisions
E Pour chges sociales ct fiscales sur congés a payer
Autres 110533 91 600 202 133
PROVISIONS POURRISQUES KT CHARGES 110533 91 600 202 133
incorporelles
v Sur corporelles
8 % immobilisatisis d.cs titres mis' én éq.uivalcncc
A = titres de participation 92 134 135 91 999
g = autres immo. financiéres 393 398 13913 393 398 13913
=
] 2 Sur stocks et en-cours 3254516 3254516
2 & | Sur comptes clients 341628 36 548 27 505 350 671
ﬁ A Autres 418 347 10 474 15296 413 525
PROVISIONS POUR DEPRECIATION 4500 023 60 935 436 334 4124 624
TOTAL GENERAL 4610 556 152 535 436 334 4 326 757
) - d'exploitation 36 548 27 505
Dont dotations . ¥ _ Gnancieres 24 387 408 829
ek Teprises - exceptionnelles 91 600
Titres mis en équivalence : montant de la dépréciation a la cloture de l'exercice calculée selon

les regles prévues a l'article 39-1.5¢ du C.G.1.
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7
Créances et Dettes
Etat exprimé en euros 31/12/2023 1 an au plus plus d'l an
Créances rattachées a des participations
Préts (1) (2) 2 668 198 2 668 198
Autres immobilisations financicres
Clients douteux ou litigieux 357902 357902
Autres créances clients 2958 2958
£ Créances représentatives des titres prétés
O | Personnel et comptes rattachés
<Zﬁ Sécurité sociale et autres organismes sociaux
= | Impots sur les bénéfices
% Taxes sur la valeur ajoutée 23 763 23763
Autres imp0ts, taxes versements assimilés
Divers
Groupe et associés (2) 3231419 3231419
Débiteurs divers 4229 906 4229 906
Charges constatées d'avances 2 662 2 662
TOTAL DES CREANCES 10 516 808 3 055483 7 461 325
(1) Préts accordés en cours d'exercice 1205679
(1) Remboursements obtenus en cours d'exercice 2091947
(2) Préts et avances consentis aux associés (personnes physiques)
31/12/2023 1 an au plus 1a5ans plus de 5 ans
Emprunts obligataires convertibles (1)
Autres emprunts obligataires (1)
Emp. dettes ets de crédit a 1an max. a l'origine (1) 5227373 5227373
Emp. dettes ets de crédit a plus lan a l'origine (1)
Emprunts et dettes financiéres divers (1) (2) 1358 1358
Fournisseurs et comptes rattachés 36 375 36 375
Personnel et comptes rattachés
wn | Séeurité sociale et autres organismes sociaux
E Impots sur les bénéfices 109 178 109 178
= | Taxes sur la valeur ajoutée 2 055 2055
g Obligations cautionnées
Autres impots, taxes et assimilés 4922 4922
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés (2) 194 061 194 061
Autres dettes 60 60
Dette représentative de titres empruntés
Produits constatés d'avance 28 832 28 832
TOTAL DES DETTES 5604 215 5604 215

(1) Emprunts souscrits en cours d'exercice
(1) Emprunts remboursés en cours d'exercice
(2) Emprunts dettes associés (personnes physiques)
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® A Y ®
Produits a recevoir
Etat exprimé en euros 31/12/2023
Total des Produits & recevoir 6988
Autres créances 6 988

Debit.cred.div.prod.

6 988
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Charges a payer
Etat exprimé en euros 31/1212023
Total des Charges a payer 89 353
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 74 415
Banques interets cou 74 415
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 10 016
Fournis.fact.non par 10016
Dettes fiscales et sociales 4922

Etat autres ch. a pa 4922
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Charges constatées d'avance

Etat exprimé en euros Période M ontants 31/12/2023 I
Charges constatées d'avance - EXPLOITATION 2 662
2 662
Charges constatées d'avance - FINANCIERES
Charges constatées d'avance - EXCEPTIONNELLES
TOTAL 2 662
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[ ] I 4 '
Produits constatés d'avance
Etat exprimé en euros Période Montants 31/12/2023
Produits constatés d'avance - EXPLOITATION 28 832
28 832

Produits constatés d'avance - FINANCIERS
Produits constatés d'avance - EXCEPTIONNELS

TOTAL 28 832
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Etat exprimé en euros

Capital social

[

31/12/2023 —| [ Nombre

| Val. Nominalcj I

Montant

Du capital social début exercice

Emises pendant I'exercice

Remboursées pendant l'exercice

Du capital social fin d'exercice

ACTIONS / PARTS SOCIALES

1 158 879,00

1 158 879,00

13,7573

13,7573

15943 038,00

15 943 038,00
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Ventilation du chiffre d'affaires
Etat exprimé en euros 31/12/2023
Chiffre d'affaires par secteur d'activité 209 401
Production vendue Services 209 401
Loyer Bergerac 124 986
Loyer E-parc Bruges 84415
Chiffre d'affaires par marché géographique 209 401
Chiffre d'affaires FRANCE 209 401
Loyer Bergerac 124 986
Loyer E-parc Bruges 84 415
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Variations des Capitaux Propres

Capitaux propres

Affectation

Apports avec

Variations en

Capitaux propres

Etat exprimé en euros cloture 31/12/2022|  du résultat N-1' effet rétroactif | cours d'exercice ~ | cloture 31/12/2023
Capital social 15943 038 15943 038
Primes d'émission, de fusion, d'apport ...
Ecarts de réévaluation
Réserve légale 1738 26271 28 009
Réserves statutaires ou contractuelles 371 852 371 852
Réserves réglementées
Autres réserves
Report & nouveau (295 175) 794 320 499 145
Résultat de l'exercice 820 591 (820 591) 297 722 297 722
Subventions d'investissement
Provisions réglementdes

TOTAL 16 842 044 297 722 17 139 766

Date de l'assemblée générale
Dividendes attribués

"dont dividende provenant du résultat n-1
Capitaux propres a l'ouverture de l'exercice apres affectation du résultat n-1

Capitaux propres a l'ouverture de excrcice apres apports avee effet rétroactil

2 . . \ v " "
“Dont variation dues & des modilications de structure au cours de l'exercice

Variation des capitaux propres au cours de l'exercice hors opérations de structure

16 842 044
16 842 044

297722
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Dettes garanties par des Siiretés Réelles

Etat exprimé en euros

Nat. Dette

Nature de la Garantie

Org. Bénéficiaire

Montant début

31/12/2023

PRET 1 000 000 EUROS

CEAPC

TOTAL
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Filiales et participations

0

Q uote part du capital

Valeur comptable des titres détenus

E[ﬂ[ exP rilné e eukos 3 l /l 2/2023 C“p“ﬂl Cﬂpitﬂux ollicilii (en I)OII‘I'Celllilg(‘) Brute Nette
A. Renseignements détaillés
1. Filiales (Plus de 50 %)
SCI DE L EDRE 200 (78 492) 99.50 89 749
SCCY GAMBETTA COUDOL 1 000 26 367 99,00 990 990
2. Participations (10 a 50 %)
Préts et avance: Mg le: ésults ernie ividendes
Préts ctavances |, [ony ot avals | Chiffre daffaires [*ESU1t2t o dernicr) - Dividendes
1. Filiales (Plus de 50 %) e donnés ‘ ‘ .
SCI DE L EDRE 522518 118 981 10 285
SCCY GAMBETTA COUDOL, (964)

2. Participations (10 a 50 %)

B. Renseignements globaux

Capital
Capitaux propres

Quote part détenue en pourcentage

Préts et avances consentis
Montant des cautions et avals
Chiffre d'affaires

Résultat du dernier exercice clos

Dividendes encaissés

Valeur comptable des titres détenus - Brute

Valeur comptable des titres détenus - Nette

Filiales non reprises en A

Participations non reprises en A

frangaises

étrangeres

frangaises

étrangeres
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Stocks et En-cours

Variation des stocks

31/12/2023 Début exercice : T
Etat exprimé en euros Augmentation Diminution

Marchandises

Marchandises revendues en l'état 4704 517 4704 517
Approvisionnements

Matieres premieres

Autres ap provisionnements

TOTALI 4704 517 4704 517

Production

Produits intermédiaires
Produits finis

Produits résiduels

Autres

TOTAL II

Production en cours
Produits

Travaux

Etudes

Prestations de services

Autres

TOTAL Il

Production stockée ( Total I+ Total IIT')
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Mention expresse (art.1727 11-2 du CGl)

Annexe libre

Etat exprimé en euros

Evénements importants

Covid 19 :

Nous vous informons que la crise sanitaire liée a I'épidémie de COVID-19 a les conséquences suivantes sur
notre activité et notre situation financiere:

- Retard de 3 mois a minima sur les programmes de construction.

- Prise de retard également dans la commercialisation des programmes.

- Potentiellement une hausse des colts de construction avec un impact sur les marges de E.mmo
Aguitaine.

- Vigilance sur le suivi des performances des SCCV depuis 2020.

Cette crise se poursuivant sur I'année 2021, les conséquences énoncées ci-dessus ont également eu un
impact sur les années suivantes.

Guerre Ukraine :
A noter également que le conflit en Ukraine engendre des retards dans l'approvisionnenement en

Contexte inflationniste :

Suite aux conflits, un contexte inflationniste s'est installé en France amenant des hausses de cout des
matériaux, posant ainsi des problémes de rentabilités sur les chantiers immobiliers ce qui ralentit le
secteur d'activité, et par ailleurs des problémes de pouvoirs d'achats pour les acquéreurs créant ainsi des
difficultés d'acces aux crédits.

Projet Etoile et impacts :

Sur I'exercice 2023 a été consenti un abandon de 405 k€ (s/comptes courants = 67 k€ et s/préts
participatifs = 338 k€)

Il a été procédé a la reprise de provisions antérieurement constituées pour 408 k€.

Aussi le dénouement de cette opération a eu un impact de + 3 k€ sur le résultat de I'exercice.

Une provision pour risque de 102k€ constituée en 2022 a été maintenue dans les comptes 2023 au vu du
risque de couverture de dettes de ces SCCV.

matériaux ce qui occasionne des décalages dans la réalisation des chantiers et dans la livraison des projets.




