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Copynight Groupe ISA  (ZUZ3) ISACUMPTA

| ®

BILAN - ACTIF

DGFiP N° 2050 - SD 2023

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impbts).

cerfa

N°15949*05

Désignation de l'entreprise :

SAS GC IMMO

Durée de l'exercice exprimée en nombre de mois*

L12]

Adresse de I'entreprise 4 RUE DU DOCTEUR LEPETIT 63000 CLERMONT FERRAND Durée de I'exercice précédent® 12
Numéro SIRET* [ 8] 1] 8] 4[ 0] 8] 5] 1] 0] o[ 0] 0 2] 7] Néant [] *

Exercice N clos le,
I 31/12/2023 |
Brut Amortissements, provisions Net
1 2 3
Capital souscrit non appelé TOTAL (I) AA
| Frais d'établissement* AB AC
g Frais de développement* (09,4 CcQ
§ Concessions, brevets et droits similaires AF 19908 |AG 9904 10 005
% Fonds commercial (1) AH Al
g Autres immobilisations incorporelles AJ AK
% Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles AL AM
2 Terrains AN AO
. g Constructions AP AQ
2 % Installations techniques, matériel et outillage industriels AR AS
g g Autres immobilisations corporelles AT 197 487 |AU 29 480 168 007
% g Immobilisations en cours AV AW
; § Avances et acomptes AX AY v
§ Participations évaluées selon la méthode de mise en équivalence CS CT / /'\/
% Autres participations CU 7830 |cv 7 7 830
EZ_ Créances rattachées a des participations BB 128 243 |BC / 128 243
% Autres titres immobilisés BD BE/ LOA XL Q AA(D/
g Préts BF BG CO W\é% N0
2 | Autres immobilisations financiéres* BH 700 | BI 700
TOTAL (II) BJ 354169 |BK 39 383 314 785
Matiéres premiéres, approvisionnements BL BM
. En cours de production de biens BN BO
g En cours de production de services BP BQ
” | Produits intermédiaires et finis BR BS
Marchandises BT 36938 |BU 36 938
% Avances et acomptes versés sur commandes BV BW
g g Clients et comptes rattachés (3)* BX 750 750 |BY 249 956 500 794
; g Autres créances (3) BZ 1330498 |cA 38958 1291 540
2 ) Capital souscrit et appelé, non versé CB CcC
2 Valeurs mobiliéres de placement ‘ ) lcp CE
3 (dont actions PIrOPYES i ....cuisiinrsisisirmsivassismmsveressons
% Disponibilités CF 1267 |cG 1267
5 Charges constatées d'avance (3)* CH 13 844 |cI 13 844
g TOTAL ()  |cs 2133297 |ck 288 915 1844 382
go Frais d'émission d'emprunt a étaler Iv) cw
§ Primes de remboursement des obligations %) CM
é Ecarts de conversion actif * (VD) CN
S TOTAL GENERAL (Ia VI) CO 2487 466 1A 328 298 2159 168
Renvois - (1 ) Dont droit au . )] P.af't é.moins d'un' - des CP (3) Parta plus d'l -
bail : immobilisations financiéres nettes: an:

Clause de réserve
de propriété :*

Immobilisations :

Stocks :

Créances :

* Des explications concernant cette rubrique figurent dans la notice n® 2032 -NOT-SD

37/57



Copynght Groupe ISA  (2023) ISACUMF LA

©

BILAN - PASSIF avant répartition

DGFiP N° 2051 - SD 2023

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impdts)

Désignation de l'entreprise SAS GC IMMO Néant []*
Exercice N
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé : ................. 200000 ... DA 200 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... DB
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d'équivalence | ) IpC
Réserve légale (3) DD 20 000
g Réserves statutaires ou contractuelles DE
% Réserves réglementées (3)* ( E:L?rtﬁiﬁr:;iz%éggigﬁispmwsions Bl ) DF
e e il . ) [pe 468245
E Report a nouveau DH
S RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 406 145
Subventions d'investissement DJ
Provisions réglementées * DK
TOTAL (I)|pL 1094 390
E 2 Produit des émissions de titres participatifs DM
% :-‘8“ Avances conditionnées DN
2" TOTAL (I1)|PO
g % ?o Provisions pour risques DP 120 000
g ? % Provisions pour charges DQ
= éa TOTAL (II){pR 120 000
Emprunts obligatoires convertibles DS
Autres emprunts obligataires DT
s Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit (5) DU 132 343
é; Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs ) [IDV 198 801
g Avances et acomptes regus sur commandes en cours DW
Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 43 446
Dettes fiscales et sociales DY 292 729
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ
Autres dettes EA 277 460
Cr"érgl‘l’l'.e Produits constatés d'avance (4) EB
TOTAL (IV)|EC 944 778
Ecarts de conversion passif * TOTAL (V) |ED
TOTAL GENERAL (IaV) |EE 2159 168
(1) | Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
§ (2)| Deont Ecart de réévaluation libre 1D
% Réserve de réévaluation (1976) 1E
(3)| Dont réserve spéciale des plus-values a long terme * EF
(4) | Dettes et produits constatés d'avance a moins d'un an EG 854 722
(5)| Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH 7771

* Des explications concernant ces rubriques figurent dans la notice n® 2032-NOT-SD
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

Yaga] GROUPE
ﬁ 10/57

Gestion4’ Mission de présentation des comptes annuels - Voir |'attestation du professionnel de I'expertise comptable



ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

SAS GC IMMO

Du 01/01/2023 au 31/12/2023

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Les notes ou tableaux ci-apres font partie intégrante des comptes annuels.

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice clos le 31/12/2023 dont le total est de 2 159 167,57 Euros, et le
compte de résultat de I'exercice dégage un bénéfice de 406 144,98 Euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2023 au 31/12/2023.

Ces comptes annuels ont été établis le 19/02/2024.

REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypotheses de base :

- comparabilité et continuité de I'exploitation
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre

- indépendance des exercices

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colits
historiques.

Les comptes annuels au 31/12/2023 ont été établis conformément aux regles comptables frangaises suivant les
prescriptions du réglement N° 2014-03 du 5 juin 2014 relatif au plan comptable général.

Pour l'application du réglement relatif & la comptabilisation, I'évaluation, I'amortissement et la dépréciation des
actifs, I'entité a choisi la méthode prospective.

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Les immobilisations incorporelles sont évaluées a leur colit d'acquisition, constitué de leur prix d'achat (y compris
droits de douane et taxes non récupérables, aprés déduction des remises, rabais commerciaux, escomptes de
réglement), des colits directement attribuables a ces immobilisations en vue de leurs utilisations envisagées.

Option de traitement des charges financiéres :

Les colts d'emprunts liés a l'acquisition d'actifs ne sont pas incorporés dans les colts d'acquisition ou de
production des immobilisations incorporelles, et sont comptabilisés en charges.

Option pour l'incorporation de certains frais accessoires :

A

Les droits de mutation, honoraires, commissions, frais d'actes liés a l'acquisition d'actifs ne sont pas incorporés
dans les colts d'acquisition ou de production des immobilisations incorporelles, et sont comptabilisés en charges.

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur co(it d'acquisition, constitué de :

- des colts directement attribuables et engagés pour mettre ces actifs en état de fonctionner selon leurs
utilisations envisagées,

?"ﬂ GROUPE 1 1/57
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

SAS GC IMMO

Du 01/01/2023 au 31/12/2023

Option de traitement des charges financiéres :

Les colts d'emprunts liés a l'acquisition d'actifs ne sont pas incorporés dans les colits d'acquisition ou de
production des immobilisations corporelles, et sont comptabilisés en charges.

Option pour I'incorporation de certains frais accessoires :

Les droits de mutation, honoraires, commissions, frais d'actes liés a l'acquisition d'actifs ne sont pas incorporés

dans les colts d'acquisition ou de production des immobilisations corporelles, et sont comptabilisés en charges.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée d'utilité ou de
la durée d'usage prévue :

- Agencement et aménagement des constructions 3a 10 ans
- Installations techniques 3 ans
- Concession, site internet 3ab5 ans
- Matériel de bureau 3 ans

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Option pour l'incorporation de certains frais accessoires :

Les droits de mutation, honoraires, commissions, frais d'actes sur les immobilisations financiéres (titres) et titres
de placement ne sont pas incorporés dans les colts des immobilisations et sont comptabilisés en charges.

STOCKS

Les stocks sont évalués selon la méthode premier entré, premier sorti (FIFO).

Les stocks sont évalués selon la méthode du coiit d'acquisition.
CREANCES

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque la
valeur d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.

?’%‘J GROUPE 12/57
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

SAS GC IMMO

Du 01/01/2023 au 31/12/2023

V. brute des Augmentations

CADRE A IMMOBILISATIONS immob. début
d' exercice suite a réévaluation acquisitions
E Frais d'établissement et de développement TOTAL
3
= Autres postes d'immobilisations incorporelles TOTAL 10 503 9 405
Terrains
Sur sol propre
Constructions ' syr sol d'autrui
N Inst. générales, agencts & aménagts construct.
-
Q Installations techniques, matériel & outillage industriels
2 Inst. générales, agencts & aménagts divers 175 457 47 243
é Autres immos = Matériel de transport 1028
corporelles Matériel de bureau & mobilier informatique 8 500 4 075
Emballages récupérables & divers 1273
Immobilisations corporelles en cours 3413 1838
Avances et acomptes
TOTAL 188 643 54 183
jj Participations évaluées par mise en équivalence
5 Autres participations 155 410 11 628
f Autres titres immobilisés
T Préts et autres immobilisations financiéres 700
TOTAL 156 110 11 628
TOTAL GENERAL 355 256 75 216
Diminutions et} Réévaluation
CADRE B IMMOBILISATIONS o valeur brute des | e /Valeur
par virt poste par cessions immob. fin ex d'origine
5 Frais d'établissement & dévelop. TOTAL
A
5}
z Autres postes d'immob. incorporelles TOTAL 19 908
Terrains
Sur sol propre
Constructions ~ Sur sol d'autrui
)
-’jj Inst. gal. agen. amé. cons
¢ Inst. techniques, matériel & outillage indust.
3 Inst. gal. agen. amé. divers 40 089 182 611
3 Autres immos  Matériel de transport 1028
corporelles Mat. bureau, inform., mobilier 12 575
Emb. récupérables & divers 1273
Immobilisations corporelles en cours 5 250
Avances et acomptes
TOTAL 45 339 197 487
4 Particip. évaluées par mise en équivalence
5 Autres participations 30 965 136 073
£ Autres titres immobilisés
T Préts & autres immob. financiéres 700
TOTAL 30 965 136 773
TOTAL GENERAL 76 303 354 169
rﬁg GROUPE 13/57
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- ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

SAS GC IMMO

Du 01/01/2023 au 31/12/2023

CADRE A SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE DES AMORTISSEMENTS TECHNIQUES
Augmentations : Diminutions : Montant des
L%%(;EIISSS:;ESSS SZLOJtt'z,S::ng?e dotations de I'exercice amorts sortis de I'actif amortissements
J et reprises a la fin de l'exercice
Frais d'établissement et de développement
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles 7 712 2191 9 904
TOTAL 7712 2191 9 904
Terrains
Sur sol propre
Constructions Sur sol d'autrui
Inst. générales agen. aménag.
Inst. techniques matériel et outil. industriels
e Inst. générales agencem. amén. 1170 20 480 21 649
utres -
immobs Matériel de transport 91 91
corporelles Mat. bureau et informatig., mob. 3 345 3512 6 857
Emballages récupérables divers 536 347 882
TOTAL 5 051 24 429 29 480
TOTAL GENERAL 12 763 26 620 39 383
CADRE B VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS
DEROGATOIRES
DOTATIONS REPRISES Mouv. net des
IMMOBILISATIONS B
AMORTISSABLES Différentiel Mode dégressif ~ Amort. fiscal Différentiel de  Mode dégressif ~ Amort. fiscal r
de durée exceptionnel durée exceptionnel EXSrece

Frais d'établissement
Fonds commercial

Autres immobs incorporelles

TOTAL
Terrains
‘.U:; Sur sol propre
g: Sur sol autrui

Inst. agenc. et amén.
Inst. techn. mat. et outillage
: Inst. gales, ag. am div
Matériel transport

Mat. bureau mobilier inf.

A. Immo. corp

Emballages réc. divers

TOTAL

Frais d'acquisition de titres de
participations

TOTAL GENERAL

Total général non ventilé

Mouvements de I'exercice
affectant les charges réparties
sur plusieurs exercices

Montant net au

CADRE C début de I'exercice

Frais d'émission d'emprunt a étaler

Primes de remboursement des obligations

Dotations de
l'exercice aux
amortissements

Montant net a la

Augmentations fin de I'exercice

L GROUPE
;ej Gestion4
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

SAS GC IMMO

Du 01/01/2023 au 31/12/2023

MOUVEMENTS DES DEPRECIATIONS

SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

Dépréciations Augmentations
RUBRIQUES début de dotations
I'exercice de l'exercice
Frais d'établissement, de recherche et de
développement
Autres immobilisations incorporelles
Terrains
Sur sol propre
Constructions  Sur sol d'autrui
Inst. gales agen. aménag constr.
Inst. techniques matériel et outillage industriels
Inst. gales agen. aménag. divers
Autres -
) Materiel de transport
immobs
Mat. bureau et mob. informatique
corporelles
Emballages récupérables divers
Titres mis en équivalence
Immobs financiéres  Titres de participations
Autres
TOTAL
Stocks
Créances 288 915
Valeurs mobiliéres de placement
TOTAL GENERAL 288 915

Diminutions
reprises de
I'exercice

Dépréciations
fin de
I'exercice

288 915

288 915

?’ﬂ GROUPE
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

SAS GC IMMO

Du 01/01/2023 au 31/12/2023

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Une provision pour risque a été constatée concernant la SCCV Le Clos de Noéline, dans laquelle GC IMMO détient
51% du capital.

PROVISIONS POUR DEPRECIATONS

Les créances rattachées a la SCCV Le Clos d'Antoine et a la SCCV De Créve-Coeur ont été dépréciées a 100%.

Yl GROUPE
&ej 16/57
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

SAS GC IMMO

Du 01/01/2023 au 31/12/2023

ises de |'exercice 3
Montant au Dotations de Reprises exerci _Monta(nt ala
Nature des provisions deébut Vexetoica fin de I'exercice
de I'exercice utilisées non utilisées
Provisions pour litiges 120 000,00 120 000,00
Prov. pour garanties données aux clients
Prov. pour pertes sur marchés a terme
Provisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes de change
Prov. pour pensions et obligations similaires
Provisions pour impéts
Prov. pour renouvellement des
immobilisations
Prov. pour gros entretien et grandes
réparations
Prov. pour chges sociales, fiscales /
congés a payer
Autres provisions pour risques et charges
TOTAL 120 000,00 120 000,00
Répartition des dotations et des
reprises de l'exercice ;
d'exploitation 408 914,61
financieres
exceptionnelles
fﬂ GROUPE 17/57
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

STOCKS

Le stock est constitué de 10 parkings.

TABLEAU DES STOCKS

Stocks début

Marchandises 40 631,25
Matieres premieres

Autres approvisionnements
En cours de production de

biens

En cours de production de
services

Produits

TOTAL 40 631,25

SAS GC IMMO

Augmentations

Du 01/01/2023 au 31/12/2023

Diminutions Stocks fin
40 631,25 36 937,50
40 631,25 36 937,50

?@ GROUPE
w41 Gestiond Mission de présentation des comptes annuels - Voir I'attestation du professionnel de I'expertise comptable
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ACILF

ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

SAS GC IMMO

Du 01/01/2023 au 31/12/2023

ETAT DES CREANCES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE

ETAT DES CREANCES Montant brut A 1 an au plus A plus d'un an

ACTIF CIKCULANI

Renvois

<] Gestiond

Mission de présentation des comptes annuels - Voir I'attestation du professionnel de |'expertise comptable

P}
g Créances rattachées a des participations 128 243 826 913 -698 670
2 Préts (1) (2)
£ Autres immobilisations financiéres 700 700
Clients douteux ou litigieux 299 948 299 948
Autres créances clients 450 803 450 803
Créances rep. titres prétés : prov. / dep. antér.
Personnel et comptes rattachés 13 462 13 462
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 629 629
Impots sur les bénéfices 47 589 47 589
Etat & autres ~ Taxe sur la valeur ajoutée 51 021 51 021
coll. publiques = Autres impéts, taxes & versements assimilés
Divers
Groupe et associés (2) 949 837 949 837
Débiteurs divers (dont créances rel. op. de pens. de titres) 267 960 267 960
Charges constatées d'avance 13 844 13 844
TOTAUX 2 224 036 2922 005 -697 970
Montant Criéances rep'résentatives de titres prétés
- Préts accordés en cours d'exercice 608 791
des - Remboursements obtenus en cours d'exercice
Préts & avances consentis aux associés (pers.physiques) 220 576
3 GROUPE 19/57



ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

SAS GC IMMO

Du 01/01/2023 au 31/12/2023

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE MONTANT
Exploitation 13 844
Financieres
Exceptionnelles
TOTAL 13 844
73 CR*‘JUPE. 20/57
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Renvois

ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

SAS GC IMMO

ETAT DES DETTES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE

ETAT DES DETTES

Emprunts obligataires convertibles (1)
Autres emprunts obligataires (1)

Emprunts & dettes a 1 an max. a l'origine
etbs de crédit (1) aplusd' 1 an a l'origine
Emprunts & dettes financiéres divers (1)(2)
Fournisseurs & comptes rattachés
Personnel & comptes rattachés

Sécurité sociale & autr organismes sociaux
Etat & Impbts sur les bénéfices
autres Taxe sur la valeur ajoutée
collectiv.  Obligations cautionnées
publiques . Autres impdts, tax & assimilés
Dettes sur immobilisations & cpts rattachés
Groupe & associés (2)

Autres dettes (dt det. rel. opér. de titr.)
Dette représentative des titres empruntés
Produits constatés d'avance

TOTAUX

(1) Emprunts souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés en cours d'exer.
(2) Montant divers emprunts, dett/associés

Pl GROuPE

Montant brut

132 343
43 446
46 847
44 122

196 029

5731

198 801
277 460

944 778

34 174

Du 01/01/2023 au 31/12/2023

Aplusd'lan &5

A1 an au plus
ans au plus

A plus de 5 ans

42 286 88 791 1266
43 446
46 847
44 122
196 029

5731

198 801
277 460

854 722

[4]
(+4]
N
o]
b
N
&
&

x%“] Gestiond Mission de présentation des comptes annuels - Voir I'attestation du professionnel de I'expertise comptable
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

SAS GC IMMO

Du 01/01/2023 au 31/12/2023

CHARGES A PAYER

CHARGES A PAYER INCLUSES DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN MONTANT

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 111
Emprunts et dettes financiéres divers

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 4 967
Dettes fiscales et sociales 57 936
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes 273 900

TOTAL DES CHARGES A PAYER 336 913

V@ GROUPE _ 22/57
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Maitre Jean-Christophe BOYER
Notaire Associé

8, avenue Léonard de Vinci - 63063 - CLERMONT-FERRAND Cedex 1

* % k k %

« GC IMMO »
Société par Actions Simplifiée au capital de 200.000 €

Siege social : 4, rue du Docteur Le Petit - 63000 CLERMONT-FERRAND
818 408 510 RCS CLERMONT-FERRAND

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 13 JUIN 2024

DEPOT
EFFECTUE EN CONFORMITE DES DISPOSITIONS
DE L'ARTICLE L 232-23 du Code de Commerce
(Ordonnance du 18 septembre 2000)
MODIFIE PAR LA LOI n°2012-387 du 22 mars 2012

COMPTES ARRETES AU 31 DECEMBRE 2023

(1) PROPOSITION D'AFFECTATION DU RESULTAT :

Incluse dans le rapport de gestion.

(2) RESOLUTION D'AFFECTATION VOTEE :

Sur proposition du Président, I'Assemblée Générale décide d'affec
I'exercice, soit la somm

ter le bénéfice de
e de 406.145 € aux « Autres Réserves ».




