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1.2. Compte de résultat consolidé 
 

 

Clôture Ouverture

Chiffre d'affaires  315 401 290  319 573 351 

Autres produits d'exploitation  50 574 308  23 464 976 

Achats consommés - 228 061 050 - 230 542 832 

Charges de personnel - 37 222 168 - 37 401 167 

Charges externes - 55 615 465 - 45 375 339 

Autres charges d'exploitation - 378 941 - 247 038 

Impôts et taxes - 10 645 367 - 6 633 902 

Variations nettes des amort. et des dép. - 10 798 315 - 9 824 356 

Résultat d'exploitation  23 254 293  13 013 693 

Charges et produits financiers - 8 126 626 - 4 086 881 

Résultat courant des sociétés intégrées  15 127 668  8 926 812 

Charges et produits exceptionnels  2 491 514  1 195 379 

Impôt sur les bénéfices - 4 831 733 - 3 712 314 

Résultat net des entreprises intégrées  12 787 449  6 409 876 

Quote-part de résultat des S.M.E.  1 982 610  2 881 597 

Dotation nette amort. Écarts acq. - 426 856  2 683 853 

Résultat net de l'ensemble consolidé  14 343 203  11 975 327 

Intérêts minoritaires - 642 352 - 740 004 

Résultat net (part du groupe)  13 700 851  11 235 323 

Résultat par action  190  156 

Résultat dilué par action  190  156 
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Chers Associés, 

Conformément aux dispositions légales et statutaires, nous vous avons réunis en Assemblée Générale 
Ordinaire, afin de vous rendre compte de la situation et de l’activité de notre Société au cours de l’exercice 
clos le 31 décembre 2023, des résultats de cette activité, des perspectives d’avenir et pour soumettre à votre 
approbation les comptes annuels dudit exercice. Ces comptes vous sont transmis avec le présent rapport. 

L'ensemble des documents sociaux, comptes, rapports, textes des résolutions et autres documents 
nécessaires à votre information vous ont été communiqués ou mis à votre disposition dans les conditions et 
délais prévus par les dispositions légales et statutaires. Nous vous donnerons toutes précisions et tous 
renseignements complémentaires concernant les pièces et documents prévus par les statuts. 

 
 

COMPTES SOCIAUX 
 

 
Les comptes annuels de la Société ont été établis conformément aux règles de présentation et aux méthodes 
d’évaluation prévues par la réglementation en vigueur. Les principes, méthodes comptables et règles de 
présentation retenus sont identiques à ceux de l’exercice précédent. 

SITUATION ET EVOLUTION DE L’ACTIVITE DE LA SOCIETE AU COURS DE L’EXERCICE ECOULE 

Votre société a poursuivi sur l’année 2023 l’activité de holding opérationnelle qu’elle exerce depuis sa 
création. L’essentiel des produits perçus sont issus de la réalisation de prestations de services au profit à ses 
filiales et sous-filiales. De façon résiduelle, la société perçoit quelques loyers provenant de la location 
d’appartements qu’elle détient depuis l’absorption du patrimoine de la Société PROMOTION PIERREVAL en 
2011. 

EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS ENTRE LA DATE DE CLOTURE DE L’EXERCICE ET LA DATE 
D’ETABLISSEMENT DU RAPPORT 

Aucun événement significatif ne s’est produit depuis le 31 décembre 2023 jusqu’à ce jour. 

PRESENTATION DES COMPTES ANNUELS 

Nous allons maintenant vous présenter les principaux postes des comptes annuels pour le dernier exercice 
clos. Un rappel des comptes de l’exercice précédent est fourni à titre comparatif. 

Le chiffre d’affaires de l’exercice social clos le 31 décembre 2023 est de 2 503 329 euros. Il était 
de 3 267 329 euros au titre de l’exercice précédent. 

Le total des produits d’exploitation s’élève à 2 602 019 euros contre 3 620 465 euros au titre de l’exercice 
précédent. Le montant des traitements et salaires de l’exercice s’élève à 997 220 euros, il était de 
1 324 871 euros au titre de l’exercice précédent, et le montant des cotisations sociales s’élève à 400 088 euros 
contre un montant de 546 439 euros au titre de l’exercice précédent. L’effectif moyen de salariés est de 4,33. 

Le total des charges d’exploitation de l’exercice est de 3 192 136 euros contre 3 308 966 euros pour l’exercice 
précédent. Le résultat d’exploitation s’établit donc à un montant de -590 117 euros contre un montant de 
311 499 euros au titre de l’exercice précédent. 

Après prise en compte du résultat financier d’un montant de 2 171 053 euros le résultat courant avant impôts 
de l’exercice s’élève à un montant de 1 580 936 euros. 
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Au titre de l’exercice précédent, le résultat financier était de 1 890 931 euros pour un résultat courant avant 
impôts de 2 202 430 euros. 

Le résultat exceptionnel de l’exercice s’élève à 285 736 euros, il était de 0 euro au titre de l’exercice précédent. 

L’impôt sur les sociétés est de -1 991 974 euros contre -3 117 287 euros au titre de l’exercice précédent. 

Le résultat net de l’exercice est constitué par un bénéfice de 3 858 646 euros, contre un bénéfice de 
5 319 717 euros au titre de l’exercice précédent. 

Le montant des capitaux propres s’élève à 23 453 108 euros au 31 décembre 2023. 

PROPOSITION D’AFFECTATION DU RESULTAT 

Le résultat net de l’exercice est constitué par un bénéfice de 3 858 646 euros. 

Le Président propose l’affectation suivante : 

• Au compte report à nouveau : 3 858 646 euros portant ainsi ce compte à un total de 5 807 809 euros. 

 
DIVIDENDES 

Conformément aux dispositions de l’article 243 bis du Code général des impôts, il est rappelé le montant des 
sommes distribuées au titre des trois derniers exercices. 

Les sommes distribuées au titre des 3 derniers exercices sont les suivantes : 

Date de 
clôture 

Distributions éligibles à 
l’abattement (*), en euros 

Taux de 
l’abattement 

Revenus distribués non 
éligibles à l’abattement 

31 décembre 
2022 

4 273 197,20 40 % néant 

31 décembre 
2021 

3 158 455,94 40 % néant 

31 décembre 
2020 

2 833 438,50 40 % néant 

(*) Dividende éligible pour les personnes physiques fiscalement domiciliées en France, à l’abattement de 40% 
prévu à l’article 158. 3 du CGI. 

DEPENSES ET CHARGES NON DEDUCTIBLES DU RESULTAT FISCAL 

Nous n’avons aucune information à porter à votre connaissance aux termes de l’article 223 quater du Code 
Général des Impôts qui fait obligation d’informer les associés du montant des dépenses et charges 
somptuaires de la Société. 

FILIALES ET PARTICIPATIONS 

Nous devons vous rendre compte de l’activité des filiales. 

Nous vous rappelons que le tableau des filiales et participations est annexé au bilan. 
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1. ACTIVITE DES FILIALES ET SOCIETES CONTROLEES 

1 - RESIDENCES ET PATRIMOINE, société à responsabilité limitée au capital social de 40000 €, dont le siège 
social est situé avenue du Recteur Pineau 86000 POITIERS, immatriculée au Registre du Commerce et des 
Sociétés de Poitiers sous le numéro 397 834 581, développe l’activité de syndic de copropriété. 

2 - ACTUEL IMMOBILIER, société à responsabilité limitée au capital social de 15000 €, dont le siège social est 
situé au GALERIE MARCHANDE PL DU MARCHE 86130 JAUNAY-MARIGNY, immatriculée au Registre du 
Commerce et des Sociétés de Poitiers sous le numéro 392 744 363, développe une activité d’agence 
immobilière 

3 - PIERREVAL EXPLOITATION, société à responsabilité limitée au capital social de 402610 €, dont le siège 
social est situé au TELEPORT 3 FUTUROSCOPE BOULEVARD RENE DESCARTES 86360 CHASSENEUIL-DU-
POITOU, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de POITIERS sous le numéro 880 262 175, 
gestion de titres de participation et prestation de service de back-office des résidences gérées, 

4 - SOCIETE NOUVELLE BCP, société à responsabilité limitée au capital social de 100000 €, dont le siège social 
est situé au 1 Rue Pierre et Marie Curie 22190 PLERIN, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés 
de ST BRIEUC sous le numéro 511 065 609, promotion immobilière, 

5 - PIERREVAL VAL DE MARNE, société à responsabilité limitée au capital social de 10000 €, dont le siège 
social est situé au 1 RUE PIERRE ET MARIE CURIE 22190 PLERIN, immatriculée au Registre du Commerce et 
des Sociétés de Saint-Brieuc sous le numéro 823 832 373, développe une activité de promotion sur le 
territoire du Val de Marne, 

6 - DEMEURES DE LOUISE, société par actions simplifiée unipersonnelle au capital social de 10000 €, dont le 
siège social est situé au CS 40231 1 RUE PIERRE ET MARIE CURIE CS 40231 22192 PLERIN CEDEX, immatriculée 
au Registre du Commerce et des Sociétés de Saint-Brieuc sous le numéro 903 340 685, développe la 
promotion du produit éponyme. 

7 - PIERREVAL PROMOTION, Société à responsabilité limitée, au capital de 5.000,00 € dont le siège social est 
à PLERIN (22190) - 1 rue Pierre et Marie Curie et immatriculée au registre du Commerce et des Société de 
SAINT-BRIEUC sous le numéro 879 985 661, promotion immobilière. 

8 - EOLIA, société par actions simplifiée au capital social de 8020,00 €, dont le siège social est situé au 
Boulevard Rene Descartes 86360 CHASSENEUIL-DU-POITOU, immatriculée au Registre du Commerce et des 
Sociétés de POITIERS sous le numéro 452 878 564, foncière 

9 - FUTUROPOLE, société civile immobilière au capital social de 1500 €, dont le siège social est situé au 
BOULEVARD RENE DESCARTES 86360 CHASSENEUIL-DU-POITOU, immatriculée au Registre du Commerce et 
des Sociétés de Poitiers sous le numéro 753 526 953, gestion de biens immobiliers 

2. PRISES DE PARTICIPATIONS, PRISES DE CONTRÔLE, CESSIONS DE PARTICIPATIONS AU COURS DE L’EXERCICE 

Au cours de l’exercice votre société a pris des participations dans deux sociétés qu’elle détient à 100% : 

PIERREVAL ENERGIE, société par actions simplifiée au capital social de 10000 €, dont le siège social est situé 
au 1, rue Pierre et Marie Curie à PLERIN (22190), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de 
ST BRIEUC sous le numéro 979 251 980, 

NOVALYS ENERGIE, société par actions simplifiée au capital social de 10000 €, dont le siège social est situé au 
1, rue Pierre et Marie Curie à PLERIN (22190), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de ST 
BRIEUC sous le numéro 981 142 664. 
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ACTIVITES DE LA SOCIETE EN MATIERE DE RECHERCHE ET DE DEVELOPPEMENT 

Nous vous informons que la Société n’a pas engagé de politique en matière de recherche et de 
développement au cours de l’exercice écoulé. 

CONVENTIONS REGLEMENTEES 

Conformément à la Loi, nous vous présenterons le rapport spécial établi par les Commissaires aux comptes 
sur les conventions entrant dans le champ d’application de l’article L. 227-10 du Code de commerce. 

INFORMATIONS RELATIVES AUX DELAIS DE PAIEMENT DES FOURNISSEURS ET DES CLIENTS 

En application de l’article D. 441-6 du Code de commerce, vous trouverez, en annexe 1 du présent rapport de 
gestion, les tableaux de synthèse des informations relatives aux délais de paiement des fournisseurs et des 
clients de la Société définis par les articles L. 441-14 et D. 441-6 du Code de commerce. 

PRETS INTERENTREPRISES 

En application de l’article L. 511-6 du Code monétaire et financier, nous vous informons que la Société n’a 
consenti, au cours de l’exercice, aucun prêt à des microentreprises, PME, ETI avec lesquelles elle entretient 
des liens économiques. 

PERSPECTIVES D’AVENIR 

Malgré un contexte économique difficile pour tout le secteur de l'immobilier et en particulier de la promotion 
immobilière (hausse des coûts de reviens, ralentissement de la commercialisation de logements privés neufs 
notamment) notre diversification produit, notre stratégie de développement des opérations et notre agilité 
nous permettent d'être très confiants dans notre capacité à faire résister. 

RENOUVELLEMENT DU MANDAT DE COMMISSAIRES AUX COMPTES 

Nous vous proposons de renouveler le mandant de la Société HSF AUDIT, co-commissaire aux comptes, arrivé 
à échéance, pour une nouvelle période de 6 exercices soit jusqu'à la clôture de l'exercice 2029.  

Nous rappelons que depuis le 11 décembre 2016, date d’entrée en vigueur de la loi Sapin 2, la désignation 
d’un commissaire aux comptes suppléant ne s’impose plus, notre commissaire aux comptes étant une société 
pluripersonnelle (C. com. art. L 823-1, I-al. 2). En outre les statuts de la société prévoient que "lorsque la 
désignation (...) d'un commissaire aux comptes suppléant demeure facultative, c'est la collectivité des 
associés, statuant dans les conditions requises pour les décisions ordinaires ou extraordinaires, qu'il 
appartient de procéder à de telles désignations, si elle le juge opportun." (art. 27).  

Il ne nous semble pas que le renouvellement de la société AUDICO ou la désignation d'un nouveau 
commissaire aux comptes suppléant soit opportune. 
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COMPTES CONSOLIDES 
 

 
PERIMETRE DE CONSOLIDATION 

Une liste des sociétés intégrées au périmètre de consolidation au 31 décembre 2023 est jointe en annexe 
(annexe 2). 

PRESENTATION DES COMPTES CONSOLIDES 

Le chiffre d’affaires de l’exercice social clos le 31 décembre 2023 est de 315 401 290 euros. Il était de 
319 573 351 euros au titre de l’exercice précédent. 

Le total des produits d’exploitation de l’exercice est de 365 975 598 euros contre 343 038 327 euros pour 
l’exercice précédent. 

Le total des charges d’exploitation de l’exercice est de 342 721 305 euros contre 330 024 634 euros pour 
l’exercice précédent. Le résultat d’exploitation s’établit donc à un montant de 23 254 293 euros contre un 
montant de 13 013 693 euros au titre de l’exercice précédent. 

Après prise en compte du résultat financier d’un montant de -8 126 626 euros et du résultat exceptionnel de 
2 491 514 euros, le résultat courant avant impôts de l’exercice s’élève à un montant de 15 127 668 euros. 

Au titre de l’exercice précédent, le résultat financier était de -4 086 881 euros et le résultat exceptionnel de 
1 195 379 euros pour un résultat courant avant impôts de 8 926 812 euros. Le résultat net des entreprises 
intégrées de l’exercice est de 12 787 449 euros contre 6 409 876 euros au titre de l’exercice précédent. 

Le résultat net de l’ensemble consolidé est constitué par un bénéfice de 14 343 203 euros contre un bénéfice 
de 11 975 327 euros au titre de l’exercice précédent et le résultat net du Groupe est constitué par un bénéfice 
de 13 700 851 euros contre un bénéfice de 11 235 323 euros au titre de l’exercice précédent. 

 
SITUATION DE L’ENSEMBLE CONSTITUE PAR LES SOCIETES COMPRISES DANS LA CONSOLIDATION 

En 2023, le Groupe PIERREVAL a maintenu un chiffre d'affaires stable (303 M€ en 2023) et a amélioré sa 
rentabilité (5,6% en 2023 contre 4,6% en 2022), tout en gérant efficacement sa dette et en préparant une 
croissance future solide. Les investissements stratégiques en acquisitions foncières et dans de nouvelles 
branches d'activité posent les bases d'une progression continue du CA pour les prochaines années. 

Le remboursement en 2023, à l’échéance, des emprunts obligataires contractées en 2018 et 2019 pour 30 
M€ montre une gestion proactive de la dette. Parallèlement le développement de partenariats bancaires offre 
au Groupe une capacité de tirage de 18 M€ qui lui assure une flexibilité financière. Avec un endettement 
corporate de 44,5 M€ bien en deçà des prévisions (110 M€), la charge financière reste mesurée et sécurisée. 

Nous détaillons ci-après, activité par activité, la situation du Groupe. 

Promotion Immobilière 

L'année 2023 a été marquée par un ralentissement des rythmes de commercialisation dans le secteur diffus, 
en ligne avec les tendances observées dans l'ensemble de la profession. Ce ralentissement a eu un impact 
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direct sur nos ventes dans ce segment. La prise de commande commerciale de notre société a atteint 318,4 
millions d'euros, contre 326,9 millions d'euros en 2022. Cela représente une baisse contenue de 2,55%. 

Cependant, cette baisse a été presque entièrement compensée par une augmentation significative des ventes 
à des clients institutionnels, qui ont progressé de près de 17%. Cette progression a permis de limiter les effets 
négatifs du ralentissement dans le secteur diffus. En conséquence, les ventes à institutionnels représentent 
désormais 86% de notre prise de commande commerciale totale dont 80% conçues comme telles. En effet 
seul 20% des ventes à institutionnels 2023 sont le fruit de reconversions d’opérations initialement conçues 
en diffus. 

En 2023, la société a acquis les terrains d’emprise d’opérations représentant 317 M€ de chiffre d'affaires à 
l’achèvement en « recul » de 12% par rapport à 2022 qui s’analyse plus en un décalage dans le temps de 
certaines acquisition qu’une réelle baisse de volume. 

Les bilans de ces opérations initiée en 2023 présentent un niveau de marge moyen, fiabilisé des retours 
d’appels d’offres, de 7,6% à l’engagement foncier (hors provisions complémentaires s’élevant à 2,17% du CA 
HT) et un taux d’honoraires de gestion interne (AMO) de 7%, le tout représentant un cashflow moyen 
attendus au-delà de 14,6%. 

Malgré le contexte difficile du marché immobilier neuf, notre stratégie de diversification et de renforcement 
des ventes auprès des institutionnels se révèle particulièrement efficace. La hausse des ventes dans ce 
segment a permis de maintenir notre chiffre d'affaires sur prise de commandes commerciales à un niveau 
quasi stable, démontrant ainsi la résilience de notre modèle économique face aux fluctuations du marché. 

La gestion efficace des stocks et la pré-commercialisation de la majorité des projets pour 2024 assurent une 
solide performance future. La faible proportion de ventes de reconversion témoigne de la capacité de la 
société à vendre les logements au détail selon les plans initiaux, préservant ainsi les marges et les 
engagements financiers. 

Notre backlog foncier renforce cette stabilité avec un chiffre d'affaires futur important et une fiabilisation 
accrue grâce aux autorisations urbanistiques. 

La société se trouve donc dans une position stable et bien préparée pour aborder les défis futurs, grâce à une 
stratégie commerciale adaptée et une gestion rigoureuse des stocks et des ventes. 

Agences Immobilières 

En 2023, les agences immobilières ont continué à performer, avec un taux de vacance presque nul et une 
rentabilité élevée. La stabilisation du chiffre d'affaires suggère une phase de consolidation. 

Avec une rentabilité avant impôts au-dessus de 11%, les agences démontrent une gestion financière robuste 
et une capacité à maintenir des marges bénéficiaires élevées. 

La gestion efficace des biens et une demande soutenue ont été les piliers de cette performance. 

Résidences Gérées 

L'année 2023 a été marquée par une croissance significative du chiffre d'affaires qui démontre l'efficacité des 
stratégies de montée en gamme et de rénovation. L'acquisition de la première résidence 4 étoiles à ROISSY 
marque un jalon important, augmentant la capacité et l'attractivité du parc résidentiel. Avec 21 résidences, 
ce secteur d’activité du Groupe élargit son empreinte et diversifie son offre. 
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Cependant, des défis subsistent, notamment en ce qui concerne le taux de remplissage des résidences séniors 
Vivéa qui malgré des actions fortes et ciblées pour accroitre le chiffre d’affaires tout en réduisant les coûts 
restent préoccupant. La réalisation des objectifs des nouvelles City Résidences est également à surveiller. 

Foncière 

En 2023, la Foncière Pierreval a poursuivi sa stratégie de croissance par acquisitions (2 actifs tertiaires acquis 
pour un total de plus de 15 M€), tout en maintenant une gestion prudente et proactive de son portefeuille (2 
actifs arbitré pour une valeur de 1,1 M€). Les taux d'occupation élevés et la gestion efficace des actifs en 
retournement sont des points forts qui assurent des revenus locatifs stables. La sécurité offerte par les 
financements à taux fixes renforce la résilience financière de la foncière face aux fluctuations économiques. 

La valeur totale du portefeuille à fin 2023 est de 205 M€ avec une baisse très contenue de 4% de la valeur 
des actifs préexistant à fin 2022, basée sur les valeurs d'expertise 2022 et 2023. 

RESULTATS DE L’ACTIVITE DU GROUPE - PROGRES REALISES OU DIFFICULTES RENCONTREES 

Les performances des activités du groupe se matérialisent dans les comptes consolidés qui traduisent sa 
bonne santé. L'année 2023 aura été une très bonne année. 

EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS ENTRE LA DATE D’ARRETE DES COMPTES CONSOLIDES ET LA DATE 
A LAQUELLE ILS SONT ETABLIS 

Nous vous informons qu’aucun événement significatif n’a eu lieu entre la date d’arrêté des comptes 
consolidés et la date à laquelle ils sont établis. 

ACTIVITE EN MATIERE DE RECHERCHE ET DEVELOPPEMENT DU GROUPE 

Nous vous informons que le Groupe n’a pas engagé de politique en matière de recherche et de 
développement au cours de l’exercice écoulé. 

EVOLUTION PREVISIBLE DE LA SITUATION DE L’ENSEMBLE CONSTITUE PAR LES SOCIETES COMPRISES 
DANS LA CONSOLIDATION ET PERSPECTIVES D’AVENIR 

Promotion immobilière 

Nous constatons avec satisfaction que notre positionnement sur le développement d’opérations de Vente en 
Bloc, principalement aux bailleurs sociaux, est solidement ancré dans le marché. Nous continuerons en 2024 
à diversifier nos activités tout en capitalisant sur vos points forts, notamment notre expertise dans la vente 
en bloc aux bailleurs sociaux, le développement de logements intergénérationnels (Demeures de Louise) et 
de parcs d’activité. 

Nous chercherons revitaliser du Secteur Diffus par une sélection précise des secteurs de développement des 
opérations, une attention toute particulière sur les prix de sortie, et la mise en place d’initiatives ciblées pour 
stimuler les ventes notamment par création de partenariats stratégiques, et l'optimisation de nos canaux de 
distribution. 

Les objectifs de croissance externe pour l'année à venir seront guidés par une approche mesurée, en tenant 
compte de la croissance interne déjà engagée. Forts de notre expertise dans ce domaine et selon l'évolution 
du marché et du contexte, nous resterons attentifs aux opportunités éventuelles sur ce créneau spécifique. 

Projets Structurants 
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Entre 2016 et 2022, notre Groupe a connu une période de croissance interne significative, marquée par un 
fort renforcement des équipes de promotion (développement, programme, technique et de back-office). 
Aujourd'hui, nous entamons une phase de consolidation visant à optimiser notre organisation. L'objectif de 
cette stratégie est d'accroître notre efficacité globale, en équilibrant mieux nos charges de structure avec la 
facturation de nos programmes. 

Pour atteindre cet objectif, le 1er semestre 2024 sera une période d’évaluation de nos processus internes 
avec le soutien d’un cabinet d’audit externe : 
- analyse des procédures actuelles pour identifier et éliminer les redondances, simplifier les flux de travail, et 
réduire les délais, 
- analyse des outils technologiques pour mieux soutenir les équipes et améliorer la gestion des projets, 
- identification des opportunités de réduction des coûts sans compromettre la qualité. 

Cette période de clôturera par la définition d’une stratégie d’amélioration des outils, de suivi et évaluation 
continue des performances avec une définition de KPIs clairs et mesurables et un renforcement de la 
communication interne par la mise en place de canaux de communication efficaces pour garantir que les 
informations circulent librement et rapidement, permettant ainsi à tous les niveaux de l’organisation de rester 
alignés sur les objectifs et les priorités. 

En mettant en œuvre ces actions, nous visons non seulement à renforcer notre efficacité opérationnelle, mais 
aussi à créer une base solide pour une croissance future durable, tout en maintenant un équilibre sain entre 
nos charges structurelles et notre capacité de facturation. 

SENS 

Le projet S.E.N.S. de Pierreval vise à répondre à la prise de conscience croissante de l'urgence 
environnementale au sein de la profession. Cette prise de conscience est renforcée par des plans locaux 
d'urbanisme (PLU) plus ambitieux, les exigences croissantes des villes, aménageurs et bailleurs sociaux, ainsi 
que l'évolution de la réglementation et les convictions personnelles des équipes de Pierreval. 

Pour répondre à cette dynamique, Pierreval a créé en 2023 une cellule de R&D dédiée à ces enjeux 
environnementaux. Cette initiative, baptisée projet SENS, mobilise des ressources humaines, intellectuelles, 
énergétiques et financières pour comprendre les enjeux du carbone et de la biodiversité, puis pour rechercher 
des solutions innovantes. L'objectif à court terme est de trouver un modèle économique rentable permettant 
de mener des opérations en phase avec la neutralité carbone. 

Une directrice programme et un directeur développement sont désormais entièrement dédiés à cette cellule. 
Pour 2024, l'objectif est que 25% des comités d'engagement soient labellisés BBCA (bâtiment bas carbone), 
ce qui représente une anticipation des réglementations prévues pour 2028, ainsi que la mise en place d'une 
charte biodiversité. 

INTERNATIONAL 

Après avoir lancé sa structure fin 2022, le groupe Pierreval a sécurisé le développement d’un projet mixte de 
800 logements et un espace commercial d'environ 5000 m² en partenariat avec un acteur local à Ho Chi Minh. 
Le groupe espère poursuivre son expansion en développant une deuxième opération de taille similaire à Ho 
Chi Minh en 2024. 

ENERGIE 

En 2023, le groupe Pierreval a initié le développe d’une nouvelle branche d’activité dans le secteur de 
l’énergie, spécifiquement axée sur le photovoltaïque dans le but, non seulement, d’accompagner les projets 
immobiliers du groupe, mais également de devenir un acteur majeur de l’énergie solaire en France, en 
développant des projets bénéfiques pour les écosystèmes locaux. 
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Pierreval ambitionne de reproduire dans ce secteur le modèle de synergies de compétences et 
d’identification d’opportunités qui a fait son succès. Les domaines d’application ciblés sont les suivants : 
- Agriculture : Équipement de serres, champs et hangars en panneaux photovoltaïques. 
- Tertiaire : Équipement des immeubles de bureaux et bâtiments logistiques. 
- Parkings : Équipement en ombrières. 

Agences Immobilières 

Les objectifs des agences immobilières peuvent se résumer en plusieurs axes principaux : 
- Maintenir la rentabilité et développer les chiffres d’affaires annexes : L'objectif premier est de continuer à 
assurer une rentabilité stable tout en augmentant les revenus provenant des services annexes (comme les 
services de gestion locative, de syndic de copropriété, ou de conseil immobilier). 
- Quête des mandats : Obtenir de nouveaux mandats de vente ou de location reste une priorité majeure pour 
les équipes. Cela implique d'intensifier les efforts de prospection, de renforcer les relations avec les 
propriétaires et de fournir des services de qualité pour se différencier des concurrents. 
- Développement de l’offre en transaction sur le grand ouest : Une expansion géographique de l'offre en 
transaction immobilière est prévue, spécifiquement dans la région du grand ouest. Cela pourrait impliquer 
l'ouverture de nouvelles agences, l'augmentation de la présence sur les marchés locaux ou la collaboration 
avec des partenaires locaux. 
- Déploiement d’un nouvel ERP (Enterprise Resource Planning) : Un nouveau système de gestion intégré sera 
mis en place d'ici la fin de l'année. Cet outil ERP est destiné à améliorer l'efficacité opérationnelle des agences 
en automatisant et en optimisant divers processus métiers (gestion des mandats, suivi des transactions, 
gestion client, etc.). 

Ces objectifs montrent une stratégie globale visant à renforcer la position sur le marché immobilier, améliorer 
l’efficacité opérationnelle et diversifier les sources de revenus. 

Résidences Gérées 

Le plan d’action initié au second semestre 2023 doit se poursuivre et permettre de surmonter les défis 
rencontrés. 

Foncière 

Nous visons la maximisation du rendement des investissements tout en assurant une gestion efficace et de 
qualité des actifs immobiliers, afin de garantir une occupation élevée et une satisfaction continue des 
locataires. 

 
Nous espérons que les résolutions qui vous sont proposées recevront votre agrément et que vous voudrez 
bien donner quitus de sa gestion au Président de l’exécution de son mandat pour l’exercice écoulé. 

 
Le Président
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RAPPORT DE GESTION 

ANNEXE 1 – Tableaux des délais de paiement 

 

 

 

Art. D441 I.-1° : factures reçues  non réglées à la date de clôture de l'exercice dont le 
terme est échu

0 jours 
(indicatif)

1 à 30 j 31 à 60 j 61 à 90 j 91 j et plus
Total (1 j et 

plus)
(A) Tranches de retard de paiement
Nb de factures concernées  96  1 344 
Montant total des factures 
concernées (HT)

 272 829  21 539  4 389  4 486  50 545  80 958 

% du montant total des 
achats de l'exercice (HT)

16% 1% 0% 0% 3% 5%

(B) Factures exclues du (A) relatives à des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées
Nb de factures exclues Néant
Montant total des factures 
exclues (HT)

0

(C) Délais de paiement de références utilisés (contractuel ou délai légal - art. L441-6 ou L443-1 c.com.
Délais de paiement utilisé 
pour le calcul des retards de 
paiement

Délais légaux

0 jours 
(indicatif)

1 à 30 j 31 à 60 j 61 à 90 j 91 j et plus
Total (1 j et 

plus)
(A) Tranches de retard de paiement
Nb de factures concernées  179  1 681 
Montant total des factures 
concernées (HT)

 1 721 786  81 087  16 583  17 566  629 432  744 667 

% du montant total des 
achats de l'exercice (HT)

69% 3% 1% 1% 25% 30%

(B) Factures exclues du (A) relatives à des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées
Nb de factures exclues Néant
Montant total des factures 
exclues (HT)

0

(C) Délais de paiement de références utilisés (contractuel ou délai légal - art. L441-6 ou L443-1 c.com.
Délais de paiement utilisé 
pour le calcul des retards de 
paiement

Délais légaux

Art. D441 I.-1° : factures émises  non réglées à la date de clôture de l'exercice dont le 
terme est échu
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ETATS FINANCIERS 

CONSOLIDES 

AU 31 DECEMBRE 2023 
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1. ETATS FINANCIERS 

1.1. Bilan Consolidé 

 

Clôture Ouverture

Brut Amort. Prov. Net Net

Capital souscrit non appelé - - - - 

Ecarts d'acquisition  4 233 789 - 4 103 395  130 394  551 613 

Immobilisations incorporelles  3 359 330 - 1 565 545  1 793 785  1 800 548 

Immobilisations corporelles  236 342 660 - 38 744 910  197 597 750  192 282 482 

Immobilisations financières  949 504 -  949 504  1 220 397 

Titres mis en équivalence  10 242 693  10 242 693  10 067 018 

Total Actif Immobilisé  255 127 975 - 44 413 850  210 714 125  205 922 057 

Stocks et en-cours  343 805 160 - 6 418 058  337 387 102  290 843 944 

Clients et comptes rattachés  403 615 034 - 1 271 737  402 343 297  335 635 026 

Autres créances et comptes de régularisation  80 065 628 - 4 102 663  75 962 966  83 849 411 

Valeurs mobilières de placement  57 224 -  57 224  57 224 

Disponibilités  141 486 885  141 486 885  103 548 478 

Total Actif  1 224 157 907 - 56 206 307  1 167 951 600  1 019 856 140 

Clôture Ouverture

Capital  3 597 900  3 597 900 

Primes liées au capital  3 021 311  3 021 311 

Ecart de réévaluation - - 

Réserves  89 824 962  82 062 221 

Réserves de conversion groupe -  0 

Résultat de l'exercice  13 700 851  11 235 323 

Autres - - 

Total Capitaux Propres  110 145 024  99 916 755 

Intérêts hors groupe  619 366  811 918 

Autres fonds propres  125 000  125 000 

Provisions  7 402 762  5 325 112 

Emprunts et dettes financières  210 814 572  224 791 219 

Fournisseurs et comptes rattachés  94 070 296  91 556 724 

Autres dettes et comptes de régularisation  744 774 580  597 329 412 

Total Passif  1 167 951 600  1 019 856 140 
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