





















































SAS 1000 Cafes Immo
Société par actions simplifiée au capital de 100 000 euros
Siege Social : 15 rue de la Fontaine au Roi — 75011 Paris
RCS 884 498 361

RAPPORT DE LA GERANCE
EN VUE DE L’APPROBATION DES COMPTES DE L’EXERCICE CLOS LE 31-12-2021

Monsieur Frédéric Bailly gérant de la société ALTERNA, elle-méme gérante de la société par actions
simplifiée 1000 Cafés Immo (ci-apreés « Société ») a, aux fins de 'approbation des comptes de I'exercice
clos le 31-12-2021, établi le présent rapport de gestion sur les opérations de I'exercice écoulé.

Nous vous rappelons que votre société a été immatriculée le 23 juin 2020 qu’elle a pour objet, en
France ou a I'étranger, directement ou indirectement, I'acquisition, cession, construction, prise a bail
de tout immeuble ou droits immobiliers ; la gestion par voie de location ou de mise a disposition des
associés de tout ou partie des immeubles acquis, construits ou loués ; la réalisation de tout opération
immobiliere se rattachant au présent objet ; le tout directement ou indirectement pour son compte
ou pour le compte de tiers, soit seule soit avec des tiers au moyen de création de sociétés, ou
groupement nouveau, d’apport de souscription, d’achat de titre ou de droit sociaux, de fusion,
d’alliance, de société en participation, ou de prise en location ou en gérance, de tout biens ou droits
ou autrement ; et généralement de réaliser toutes opérations financiéres, commerciales, industrielles,
civiles, immobiliéres ou mobiliéres, pouvant se rattacher directement ou indirectement, 3 'un des
objets spécifiés ci-dessus ou a tous objets similaires ou connexes de nature a favoriser son extension
ou le développement du patrimoine social.

1. Evénements Majeurs survenus au cours de I’exercice

Cession des parts de la SASU 1000 Cafés Immo

Le 16 décembre 2021, la SASU 1000 cafés Holding a cédé I’ensemble des 10 000 parts de la SASU 1000
cafés Immo qu’elle détenait, a la SAS Patrimoine et Transition. La transaction s’est faite au prix 2020
de la part soit 10€ par part pour un total de 100 Q00€.

L'ensemble des avances en compte courant présentes dans les comptes a cette date ont été
remboursées a la SAS 1000 cafés Holding, tandis qu'une avance en compte courant de 210K€ a été
faite par la SAS Patrimoine et Transition.

Projets en cours

Aucune acquisition n’a été réalisée au cours de I'année 2021.

Des études sont en cours pour I'acquisition de deux biens, 'un 3 ODOS (65310) et 'autre 3 MEILHAN
SUR GARONNE (47180) mais les actes de promesse n’ont pas été signés.

Conséquences de la crise sanitaire Covid 19

Les perturbations économiques provoquées par la crise sanitaire ont eu en 2021 des répercussions
limitées sur I'activité de la société. Le principe de continuité d'exploitation n’a pas été remis en cause.
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SAS 1000 Cafes Immo
Société par actions simplifiée au capital de 100 000 euros
Siege Social : 15 rue de la Fontaine au Roi — 75011 Paris

RCS 884 498 361
2. Activité de la société
Données Chiffrées des postes du bilan
' ACTIFS | 2021 2020 | Vvar PASSIFS 2021 | 2020 Var
|Actifs Immobilisés 520523 504500 | 16022 Capitaux propres | 91742 | 92707 |- 965
immobilisations Financiéres | - | - ' 3 Dont Résultat |- 965 |- 7293 6328
Total des actifs immobilisés '52Q52§ _'50f1590 | 16022  |Emprunts et dettes financieres 280 856 298935 |- 18079
Créances clients 22877 11543 I 11 335 D_g_t?es Associés 1219589 215 282 " 4307
Créancesautres | 6855 | 7919 |- 1064 |Dettesd'exploitation 32362 | 21586 | 10776
Oisponibiités | 80767 |110547 |- 29780 |AutresDettes | 6475 | 6000 | 475 |
Total des actifs 631023 | 634509 |- 3486 |Totaldes passifs | 631023 | 634509 |- 3486

Actifs Immobilisés
La valeur nette comptable des actifs immobilisés est de 520.523 euros au 31-12-2021 et se compose
des biens suivants :

- 470 Rue de Xertigny, 88390 Girancourt (commerce et habitation)

- 14 Avenue du Général de Gaulle, 71490 Saint Emiland (commerce et habitation)

- 13 rue des Courtils, 62500 Zudausques (commerce et habitation)

Cette valeur inclut 31K€ d’immobilisations en cours
- 24K€ de travaux en cours sur le café de Saint Emiland
- 7K€ d’études pour le projet d'acquisition a Odos

Créances clients
Les impayés de loyer s’élévent a 22.877 euros.

Emprunts & dettes

Les dettes financiéres s’élévent a 280.856 euros au 31 décembre 2021 et correspondent au capital
restant dii des trois préts souscrits auprés de la Société générale et qui ont permis de financer les
acquisitions de I'exercice 2020.

Capitaux propres
L'évolution des capitaux propres est la suivante :

e [ 31-12-2020 | AffectRtat | Aug | Dim | 31-12-2020 |
Capital | 100000 | _ 100000 |
Report a Nouveau N e 7293 | - 7293
Résultatde l'exercice |- 7293 | 7293 | |- 965 |- 965
| | | 92707 | - : = 95 | 91742

Données Chiffrées du Compte de Résultat
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SAS 1000 Cafes Immo

Société par actions simplifiée au capital de 100 000 euros
Siege Social : 15 rue de la Fontaine au Roi — 75011 Paris

RCS 884 498 361
(Chiffre d'affaires 39908 | 14102 | 258
Autresproduits | - [ -
é_Eau, Electricité, Honoraires, autres sce extérieurs - l_ 16872 12630 |- 4242
| Taxes Fonciéres et autres taxes |- aso8 1082 |- 3426
E_Dotatio[\_@_u_)(ﬂogiss_er_n‘er]ts_e_'_c provisions |- 15153 |- 6450 |- 8704 |
|Résultat d'exploitation . 3375 |- 6059 @ 9433
‘Résultat Financier |- 4340 |- 1234 |- 3106 |
Résultat exceptionnel N -
Resltaty v e R LT TR 965 - 7293 | 6328 |

Le chiffre d’affaires est de 39.908 et inclut 36.926 euros de loyer.

Les charges couvrent essentiellement la mise a disposition de personnel par Alterna.

3. Affectation du Résultat

Le résultat est déficitaire a hauteur de 964,89 euros.

Nous proposons que ce dernier soit affecté en totalité en report a nouveau, portant celui-ci 3 91.741,97

euros.

4. Actionnariat

Suite a la cession de ensemble des parts détenues par la Holding 1000 cafés, a la SAS Patrimoine et

Transition, le capital social de la société est le suivant :

[T 5 31-12-20 | Augmentation | Diminution | 31-12-2021
Holding 1000 Cafés 10000 - 10000 -
SAS Patrimoine et Transition - 10 000 10000 |
~ Nombre de parts ! 10000 |- 10000 { 10000
! Valeur du capital 1100000 - 100 000 100000

Le capital social de 100 000 euros a été intégralement libéré.

5. Filiales et Participations

Néant.

6. Conventions entre entités juridiques
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SAS 1000 Cafes Immo
Société par actions simplifiée au capital de 100 000 euros
Siége Sacial : 15 rue de la Fontaine au Roi — 75011 Paris
RCS 884 498 361

1/Avec la Holding 1000 Cafés — Ancien Associée de la SAS 1000 Café Immo

Conventions d’avance en compte courant de la Holding 1000 Cafés :
L’ensemble des avances en compte courant de la Holding 1000 Cafés a été remboursé lors de la
cession des parts de la SASU 1000 cafés Immo en décembre 2021
o Du 21 septembre 2020, pour un montant de 110.000 euros, au taux de 0,5% et a
échéances 31 décembre 2022 ;
o Du 16 novembre 2020, pour un montant de 185.500 euros, au taux de 0,5% et a
échéance 31 décembre 2020 {cette convention avait été intégralement remboursée
sur I'exercice 2020);
o Du 15 décembre 2020, pour un montant de 100.000 euros au taux de 0,5% et a
échéance 31 décembre 2021.

2/Avec la SAS Patrimoine et Transition - Associée de la SAS 1000 Café Immo

Conventions d’avance en compte courant de la SAS Patrimoine et Transition :
o Du 16 décembre 2021, pour un montant de 210.000 euros, au taux de 0,5% et a
échéances 31 décembre 2023 ;

3/Avec Alterna — Gérante de la société
o Une convention de mise a disposition a été signée le 1* juillet 2020 pour la mise a
disposition de Mr Romain Sabbagh, salarié de la société ALTERNA qui court jusqu’au
31 décembre 2021. Une facturation de 15 486,14 euros est passée dans le comptes
sur l'exercice.

7. Evénements Majeurs survenus depuis la cloture de I’exercice

Néant.

Nous espérons que ce qui précéde recevra votre agrément et que vous voudrez bien voter les
résolutions qui vous sont soumises.

Frédéric Bailly
Représentant de la Société Alterna -

Gérante
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1000 CAFES IMMO
Société par actions simplifiée au capital de 100.000 €
Siege social : 15 rue de la Fontaine au Roi - 75011 PARIS
884 498 361 - RCS PARIS

PROCES-VERBAL
DES DECISIONS DE L'ASSOCIE UNIQUE
EN DATE DU 31 MAI 2022

L’an DEUX MILLE VINGT DEUX
Le TRENTE ET UN MAI a 15 heures,

La soussignée, la société PATRIMOINE ET TRANSITION, société par actions simplifiée au capital social de 1.000 €, dont le
siege social est situé 102C Rue Amelot- 75011 PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS
sous le numéro unique d’identification 900 784 075, représentée par Monsieur Frédéric BAILLY, co-gérant de la société
GROUPE SOS COOPERATIVE IMMOBILIERE, elle-méme Présidente, ayant tout pouvoir a I'effet des présentes,

Propriétaire de la totalité des 10.000 actions ordinaires émises par la société 1000 CAFES IMMO, société par actions
simplifiée au capital de 100.000 €, dont le sieége social est situé 15 rue de la Fontaine au Roi - 75011 PARIS, immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro unique d’identification 884 498 361 (ci-aprés désignée
la "Société"),

Agissant en qualité d’associé unique de la Société (ci-apres désigné I""Associé Unique"),

Sur initiative du Président de la Société, a savoir la société ALTERNA, représentée par son Gérant Monsieur Frédéric
BAILLY

Reconnalt avoir pris connaissance des documents suivants :

- LeBilan, le compte de résultat et 'annexe de I'exercice clos le 31 décembre 2021
- Unexemplaire des statuts a jour de la Société ;

- Lerapport de gestion de la société Présidente ;

- Laconvention de combinaison 2021

Pris acte qu’il a été informé et mis en mesure de délibérer conformément aux dispositions de I'article 22 des statuts de
la Société, du Code de commerce, de I'ordonnance n® 2020-321 du 25 mars 2020 portant adaptation des regles de
réunion et de délibération des assemblées et organes dirigeants des personnes morales et entités dépourvues de
personnalité morale de droit privé en raison de |'épidémie de covid-19, et du Décret n° 2020-418 du 10 avril 2020 portant
adaptation des regles de réunion et de délibération des assemblées et organes dirigeants des personnes morales et
entités dépourvues de personnalité morale de droit privé en raison de |'épidémie de covid-19.

A PRIS LES DECISIONS SUIVANTES PORTANT SUR LES QUESTIONS INSCRITES CI-APRES A L’'ORDRE DU JOUR :

- Examen et approbation des conventions réglementées visées a l'article L. 223-19 du Code de commerce
Présentation du rapport de gestion sur la situation, I'activité et les comptes de la Société au cours de I'exercice clos
le 31 décembre 2021

- Examen et approbation des comptes de |'exercice clos le 31 décembre 2021 — Quitus

- Affectation des résultats de I'exercice clos le 31 décembre 2021

- Approbation de la convention de combinaison et délégation de pouvoirs

- Evénements majeurs survenus au cours de I'exercice 2021

- Questions diverses



PREMIERE DECISION
Approbation des conventions réglementées

L’associé unique prend acte de I'absence de conventions intervenues directement ou par personnes interposées entre la
société et le gérant non associé qui n’auraient pas été soumises a son approbation préalable

L’associé unique prend également acte de dispositions de I'article L. 223-19 du Code de commerce, aux termes duquel
lorsque la société ne comprend qu’un seul associé et qu’une convention réglementée est conclue avec celui-ci, il en est
seulement fait mention au registre des décisions.

DEUXIEME DECISION
Approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2021

L’associé unique apres avoir entendu la lecture et pris connaissance du rapport de gestion du Président sur les comptes
annuels de I'exercice clos le 31/12/2021, approuve le bilan, le compte de résultats et I'annexe dudit exercice, tels qu’ils
lui ont été présentées et faisant apparaitre un résultat déficitaire a hauteur de 964,89 euros ainsi que les opérations dans
ces comptes ou résumées dans ces rapports

En conséquence, il approuve la gestion de la Société telle qu’elle ressort des dits rapports et comptes, et donne au
Président quitus entier et sans réserve de |'exécution de son mandat pour ledit exercice.

TROISIEME DECISION
Affectation du résultat

L’associé unique décide d’affecter le déficit de I'exercice clos le 31 décembre 2021 en totalité en report a nouveau portant

celui-cia 91.741,97 euros.

QUATRIEME DECISION

Approbation de la convention de combinaison et délégation de pouvoirs

Apres lui avoir rappelé que l'association GROUPE SOS SOLIDARITES va établir en 2022 les comptes combinés de

I'ensemble constitué par les entités membres formant le Groupe SOS, dont la réalisation comptable de cette opération

sera confiée au GIE ALLIANCE GESTION,

Prenant acte que :

- L'établissement des comptes combinés s’effectue dans le cadre du reglement CRC n° 2002-12 du 12 décembre 2002
(entérinant I'avis CNC n°® 2002-13 du 13 octobre 2002 relatif a I'élaboration des comptes combinés) a modifié et
complété I'annexe du réglement CRC n° 99-02 par la création d’une section VI ;

- Cette combinaison permet d’avoir une vision globale des grands équilibres économiques et financiers du Groupe SOS
et de s’assurer notamment d’'une homogénéisation des différentes régles comptables inclus dans les différents
réglements suivants : CRC n° 2000-07 du 7 décembre 2000, n® 2004-03 du 4 mai 2004, n° 2004-14 du 23 novembre
2004, n® 2005-10 du 3 novembre 2005 et n° 2010-03 du 2 septembre 2010 de 'ANC;

- L'association GROUPE SOS SOLIDARITES, ainsi que toutes les entités dont les comptes sont combinés, signent une
convention de combinaison dans laquelle sont fixées les obligations de chacun et les délais impartis pour finaliser
ladite combinaison,

Connaissance prise de la convention de combinaison,

Approuve cette convention dans tous ses termes,

Autorise sa réalisation,

Et, en conséquence, Donne au Président du Directoire du Groupe SOS, a savoir Monsieur Jean-Marc BORELLO,
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Tous pouvoirs, a l'effet de signer et effectuer toutes les formalités et diligences nécessaires afin que
I’association GROUPE SOS SOLIDARITES puisse arréter les comptes combinés dans les conditions fixées par la convention
de combinaison.

CINQUIEME DECISION

Evénements majeurs survenus au cours de 'exercice 2021

Cession des parts de la SASU 1000 CAFES IMMO

Le 16 décembre 2021, la SASU 1000 CAFES (Holding) a cédé I’ensemble des 10 000 parts de la SASU 1000 CAFES IMMO
gu’elle détenait, a la SAS PATRIMOINE ET TRANSITION. La transaction s’est faite au prix 2020 de la part soit 10€ par part

pour un total de 100 000%.

L'ensemble des avances en compte courant présentes dans les comptes a cette date ont été remboursées a la SAS 1000
CAFES Holding, tandis qu'une avance en compte courant de 210K€ a été faite par la SAS PATRIMOINE ET TRANSITION.

Projets en cours

Aucune acquisition n’a été réalisée au cours de I'lannée 2021.

Des études sont en cours pour l'acquisition de deux biens, I'un a ODOS (65310) et I'autre a MEILHAN SUR GARONNE
(47180) mais les actes de promesse n’ont pas été signés.

Conséquences de la crise sanitaire Covid 19

Les perturbations économiques provoquées par la crise sanitaire ont eu en 2021 des répercussions limitées sur I'activité
de la société. Le principe de continuité d'exploitation n’a pas été remis en cause.

L’associé unique constate que les sujets divers inscrits a I'ordre du jour ne donnent lieu a aucune question spécifique.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui a été signé, aprés lecture par le représentant de la
Présidence et I'associé unique et consigné sur le registre de ses décisions.

La Présidente
représentée par Monsieur Frédéric BAILLY
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