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Règles et Méthodes Comptables
 

Les comptes annuels de l'exercice ont été élaborés et présentés conformément aux règles 
générales applicables en la matière et dans le respect du principe de prudence.

Le bilan de l'exercice présente un total de   1 835 726 euros.

Le compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produits de   1 018 854 

euros et un total charges de 594 992 euros,dégageant ainsi un résultat de 423 862 euros.

L'exercice considéré débute le  01/01/2023  et finit le  31/12/2023.

Il a une durée de 12 mois.

Faits caractéristiques de l'exercice

Suite à un jugement du Tribunal de commerce de Toulouse, la société a bénéficié d'une 
indemnisation générant au produit exceptionnel de 44 410 € sur l'exercice.

Revue des opérations en cours : 

1 / Opération Viviers les Lavaurs

L'opération s'est terminée au cours de l'exercice.
les 8 lots sont vendus à la clôture de l'exercice.
L'opération a été financée par avances des associés et par le recours à un prêt de 260 000 € auprès de 
l'établissement de crédit CIC Sud Ouest.
La totalité des en-cours souscrit auprès du CIC Immobilier ont été remboursés à la clôture de l'exercice.

2 / Opération Monlaur

L'opération se poursuit au cours de l'exercice.
12 des 13 lots sont vendus à la clôture de l'exercice.
L'opération a été financée par avances des associés et par le recours à un prêt de 950 000 € auprès de 
l'établissement de crédit Banque Populaire Occitane.
La totalité des en-cours souscrit auprès du CIC Immobilier ont été remboursés à la clôture de l'exercice.

3 / Autres opérations

Des dépenses ont été engagées dans le cadre de nouveaux projets d'opération pour lesquels les 
acquisitions d'unité foncière ne sont pas encore intervenus à la date de clôture de l'exercice.
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Règles et Méthodes Comptables
 

Evènements significatifs postérieurs à la clôture 

La société poursuit ses activités.

Principes et conventions générales

Les comptes de l'exercice clos ont été élaborés et présentés conforméméent aux règles copmptables 
dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 à 121-5 et suivants du Plan Comptable Général 
2016.

La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode 
des coûts historiques.

Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du code de 
commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que des règlements ANC 2014-03 et ANC 2018-07 
relatifs à la réécriture du plan comptable général applicable à la clôture de l'exercice.

Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas été modifiés par rapport à l'exercice 
précédent.

Les principales méthodes utilisées sont :

Immobilisations

Les immobilisations corporelles sont évaluées à leur coût d'acquisition (prix d'achat et frais 
accessoires, hors frais d'acquisition des immobilisations) ou à leur coût de production.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire ou dégressif en fonction 
de la durée normale d'utilisation des biens.

Les éléments non amortissables de l'actif immobilisé sont inscrits pour leur valeur brute constituée 
par le coût d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure à la valeur brute, une 
provision pour dépréciation est constituée du montant de la différence.

Titres immobilisés

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont été évalués au prix pour lequel 
ils ont été acquis, à l'exclusion des frais engagés pour leur acquisition. 

Les titres immobilisés ont le cas échéant été dépréciés par voie de provision pour tenir compte de leur 
valeur actuelle à la clôture de l'exercice.
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Règles et Méthodes Comptables
 

Créances et dettes

Les créances et les dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.
Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte des 

difficultés de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.
Les créances clients présentées dans le tableau de financement, ont été retenues pour leur valeur 

brute, conformément aux principes comptables.

INFORMATIONS RELATIVES AUX OPERATIONS DE LOTISSEMENT REALISEES PAR LA 

SOCIETE

Composition et mode de reconnaissance du chiffre d'affaires 

Conformément à l'article 1605 du Code Civil et de l'article 38 - 2bis du CGI, les produits résultant de la 
cession de terrains lotis doivent être rattachés aux résultats de l'exercice au  cours duquel le bien a été 
livré, ie. à la date de remise des titres de propriété à l'acquéreur.

En conséquence, le chiffre d'affaires de l'exercice est composé des ventes réalisées au cours de 
l'exercice matérialisées par la signature de l'acte authentique de cession de propriété. 

Le chiffre d'affaires peut également faire état de cessions de biens ou travaux, aussi appelées dations 
en paiement et obligations de faire, telles que stipulées dans l'acte d'acquisition des terrains à viabiliser.

De même, il pourra éventuellement reprendre la cession d'infrastructures publiques telles que 
stipulées dans l'autorisation de lotir.

Pour les opérations externes, le chiffre d'affaires peut également être composés des honoraires de 
commercialisation et d'assistance correspondant aux conventions d'accompagnement signés.

Coûts incorporés dans les stocks

Conformément aux dispositions du Plan Comptable Général concernant l'évaluation des actifs à leur 
entrée dans le patrimoine (article 213-1), les stocks ont été comptabilisés pour leur prix d'achat HT 
éventuellement majorés des frais de transport et autres coûts directement attribuables.

En l'espèce, les stocks sont en particulier composés du prix d'acquisition des terrains à viabiliser, majorés 
des frais d'acquisition et droits d'enregistrement associés, ainsi que des travaux, taxes, frais et honoraires 
relatifs aux opérations de viabilisation.
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Règles et Méthodes Comptables
 

La société a opté pour l'intégration des frais et intérêts liés au financement par emprunt de l'opération 
dans le coût de production du lotissement (article R.123-182 alinéa 2 du Code de Commerce et article 
213-9-1 du PCG).

La comptabilisation des opérations à l'achèvement conduit à la provision en stocks des dépenses restant 
à engager à la clôture de l'exercice sur les lots vendus au cours de l'exercice.
Cette provision est calculée sur la base du budget actualisé des charges de l'opération.

Les stocks sont destockés pour leur coût historique à la vente du lot, à proportion de la superficie du lot 
sur la superficie totale du lotissement.
Les stocks ont, le cas échéant, été dépréciés par voie de provision pour tenir compte de leur valeur actuelle 
à la date de clôture de l'exercice.
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Immobilisations

Autres

Valeurs

Acquisitions Cessions

Frais d'établissement et de développement

Valeurs

IN
C

O
R

P
O

R
EL

LE
S

TOTAL

brutes début

d'exercice

Mouvements de l'exercice

brutes au

TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Constructions sur sol propre

Terrains

C
O

R
P

O
R

EL
LE

S

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES

sur sol d'autrui

instal. agenct aménagement

Matériel de transport

Matériel de bureau, mobilier

Instal., agencement, aménagement divers

Instal technique, matériel outillage industriels

Avances et acomptes

Immobilisations corporelles en cours

Emballages récupérables et divers

Prêts et autres immobilisations financières

Participations évaluées en équivalence

FI
N

A
N

C
IE

R
ES

TOTAL IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Autres titres immobilisés

Autres participations

31/12/2023

   

680 773

680 773

  

  

  

  

  

6 891 6 891

144 374 101 395

6 329 6 650

  

  

  

157 594 114 936

  

8 4957 495

  

2 000 2 000

9 495 10 495

167 769 126 203

680

 

 

 

 

 

 

42 979

767

 

 

 

 

 

 

 

Augmentations Diminutions

Réévaluations Virt p.à p.

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 
 

 

 

773

 

 

 

 

 

 

 

1 087

 

 

 

 

1 000

 

 

680773

1 087 43 746

1 000  

2 860 44 426
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Amortissements
Amortissements

Dotations Diminutions

Amortissements

IN
C

O
R

P
O

R
EL

LE
S

TOTAL

début

d'exercice

Mouvements de l'exercice au

TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Constructions sur sol propre

Terrains

C
O

R
P

O
R

EL
LE

S

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES

sur sol d'autrui

instal. agencement aménagement

Matériel de transport

Matériel de bureau, mobilier

Autres Instal., agencement, aménagement divers

Instal technique, matériel outillage industriels

Emballages récupérables et divers

31/12/2023

335

  

  

  

  

  

 1 304

66 3609 617

4 417767

  

72 081

72 416

Terrains

Constructions sur sol propre

Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique, mobilier

Emballages récupérables, divers

                       sur sol d'autrui

Instal. technique matériel outillage industriels

Instal générales Agenct aménagt divers

                       instal, agencement, aménag.

TOTAL IMMOB INCORPORELLES

TOTAL IMMOB CORPORELLES

TOTAL

Différentiel
dégressif

Ventilation des mouvements affectant la provision pour amortissements dérogatoires

Dotations Reprises

de durée et autre
Amort. fiscalMode
exceptionnel de durée et autre

Différentiel
dégressif

Mode
exceptionnel
Amort. fiscal

Mouvement net

des amortisse-
ment à la fin
de l'exercice

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

TOTAL GENERAL NON VENTILE

Frais d'acquisition de titres de participation    

 
 

 

Frais d'établissement et de développement

Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

 

 

680

 

 

335

Frais d'établissement et de développement

Autres immobilisations incorporelles

Fonds commercial

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

680

10 384

11 064

 

 

 

 

 

319

53 136

4 081

 

57 537

58 217

680

 

 

 

 

 

985

22 841

1 102

 

24 928

25 263

335

      

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

680

 

 

335
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Provisions

PROVISIONS REGLEMENTEES

P
R

O
V

IS
IO

N
S 

R
EG

LE
M

EN
TE

ES

Début exercice Augmentations Diminutions

TOTAL GENERAL

Provisions pour investissement 

Provisions pour hausse des prix

Provisions pour amortissements dérogatoires

Provisions fiscales pour prêts d'installation

Provisions autres

P
R

O
V

IS
IO

N
S 

P
O

U
R

Pour litiges

Pour garanties données aux clients

Pour pertes sur marchés à terme

Pour amendes et pénalités

Pour pertes de change

Pour pensions et obligations similaires

Pour impôts

Pour renouvellement des immobilisations

Provisions pour gros entretien et grandes révisions

Autres

Pour chges sociales et fiscales sur congés à payer

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

 R
IS

Q
U

ES
 E

T 
C

H
A

R
G

ES

Sur 
immobilisations

incorporelles

corporelles

des titres mis en équivalence

autres immo. financières

Sur stocks et en-cours

Sur comptes clients 

Autres

PROVISIONS POUR DEPRECIATION

P
R

O
V

IS
IO

N
S 

P
O

U
R

 
D

EP
R

EC
IA

TI
O

N

- d'exploitation

- financières

- exceptionnelles

Dont dotations
et reprises

Titres mis en équivalence : montant de la dépréciation à la clôture de l'exercice calculée selon

les règles prévues à l'article 39-1.5e du C.G.I.

{

{

31/12/2023

 

   

  

   

   

titres de participation

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

  

   

   

   

   

   

  7 767

  1 500

   

 9 267

9 267  

  

  

 

 
 

 

Reconstruction gisements miniers et pétroliers    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

7 767

1 500

 

9 267  

 

  

  

 9 267

   

 

9 267
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Créances et Dettes

Créances rattachées à des participations

TOTAL DES CREANCES

C
R

EA
N

C
ES

Autres immobilisations financières

Prêts   (1)  (2)

Clients douteux ou litigieux

Autres créances clients

Personnel et comptes rattachés

Créances représentatives des titres prêtés

Sécurité sociale et autres organismes sociaux

Impôts sur les bénéfices

Taxes sur la valeur ajoutée

Autres impôts, taxes versements assimilés

Divers

Charges constatées d'avances

Remboursements obtenus en cours d'exercice

Prêts et avances consentis aux associés (personnes physiques)

TOTAL DES DETTES

D
ET

TE
S

Emprunts dettes associés (personnes physiques)

Emprunts souscrits en cours d'exercice

Emprunts obligataires convertibles  (1)

Autres emprunts obligataires  (1)

Emp. dettes ets de crédit à 1an max. à l'origine (1)

Emprunts et dettes financières divers  (1) (2)

Fournisseurs et comptes rattachés

Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres organismes sociaux

Impôts sur les bénéfices

Autres impôts, taxes et assimilés

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Groupe et associés  (2)

Autres dettes

Produits constatés d'avance

1 an au plus plus d'1 an

plus de 5 ans1 à 5 ans 1 an au plus

Débiteurs divers

Groupe et associés  (2)

Prêts accordés en cours d'exercice

Emp. dettes ets de crédit à plus 1an à l'origine (1)

Taxes sur la valeur ajoutée

Obligations cautionnées

Dette représentative de titres empruntés

Emprunts remboursés en cours d'exercice

31/12/2023

  

  

2 000  

1 500  

13 917  

  

  

  

112 539  

19 869  

  

  

1 131 789  

186 038  

4 352  

1 472 004

 

 

 

   

   

   

17 150  

   

13 015   

215   

12 488   

   

9 507  

   

 

3 278   

   

229   

6 073   

   

   

82 735

229

20 515

 

31/12/2023

(1)

(1)

(2)

(1)

(1)

(2)

 
 

 

 

 

2 000

1 500

13 917

 

 

 

112 539

19 869

 

 

1 131 789

186 038

4 352

1 472 004  

 

 

 

20 779

 

13 015

215

12 488

 

9 507

 

3 278

 

229

6 073

 

 

65 585 17 150  

37 928
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Marchandises

Marchandises revendues en l'état

Approvisionnements

Matières premières

Autres approvisionnements

TOTAL I

Production

Produits intermédiaires

Produits finis

Produits résiduels

Autres

TOTAL II

Production en cours

Produits

Travaux

Etudes

Prestations de services

TOTAL III

Production stockée  ( Total II + Total III )

Début exercice
Variation des stocks

Augmentation Diminution

Autres

Stocks et En-cours

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

61 878

 

 

61 878

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

172 668

172 668

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

110 790

110 790

 110 790

Conformément aux dispositions du Plan Comptable Général concernant l'évaluation des actifs à leur entrée dans le 
patrimoine (article 213-1), les stocks ont été comptabilisés pour leur prix d'achat HT éventuellement majorés des frais 
de transport et autres coûts directement attribuables.

En l'espèce, les stocks sont en particulier composés du prix d'acquisition des terrains à viabiliser, majorés des frais 
d'acquisition et droits d'enregistrement associés, ainsi que des travaux, taxes, frais et honoraires relatifs aux 
opérations de viabilisation.

La société a opté pour l'intégration des frais et intérêts liés au financement par emprunt de l'opération dans le coût de 
production du lotissement (article R.123-182 alinéa 2 du Code de 
Commerce et article 213-9-1 du PCG).

Les stocks ont, le cas échéant, été dépréciés par voie de provision pour tenir compte de leur valeur actuelle à la date 
de clôture de l'exercice.

 
 

 

31/12/2023
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Charges constatées d'avance

Charges constatées d'avance - EXPLOITATION

Charges constatées d'avance - FINANCIERES

Charges constatées d'avance - EXCEPTIONNELLES

31/12/2023

4 352

 

 

TOTAL 4 352

Charges constatées d'avance - Charges externes

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

MontantsPériode

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

4 352
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Charges à payer

31/12/2023

Total des Charges à payer 14 004

71Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit

EMPRUNTS / INTERETS COURUS NON ECHUS 25

EMPRUNTS / ASSURANCES COURUES NON ECHUES 46

5 222Dettes fournisseurs et comptes rattachés

FOURNISSEURS FNP 5 222

2 712Dettes fiscales et sociales

SALAIRES - PROVISION CP ET RTT 215

TAXE D'APPRENTISSAGE - SOLDE 114

CHARGES SOCIALES S/ PROVISION CP ET RTT 98

ETAT - CHARGES A PAYER 2 285

6 000Autres dettes

CLIENTS - AVOIRS A ETABLIR 6 000
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Produits et Charges exceptionnels
 

au 31/12/2023
Détail des produits et charges exceptionnels :

exceptionnelles exceptionnels

Charges Produits

PENALITES ET AMENDES 31  

VNC DES ELEMENTS ACTIF CEDES - CORPORELS 33 362  

JUGEMENT TRIBUNAL DE COMMERCE  44 410

CESSION IMMOBILISATIONS CORPO.  32 000

Totalisation 33 393 76 410
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Engagements financiers

Effets escomptés non échus

31/12/2023

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Avals, cautions et garanties

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Engagements de crédit-bail

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Engagements en pensions, retraite et assimilés

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Autres engagements

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Total des engagements financiers (1)

(1) Dont concernant :

Les dirigeants

Les participations

Les filiales

Les autres entreprises liées  

 

 

 

Engagements
financiers donnés

Engagements
financiers reçus
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Honoraires des Commissaires aux Comptes

Audit

Commissariat aux comptes, certification,

TOTAL

Sous-total

3 000 2 800   

examen des comptes individuels et consolidés

Emetteur

Filiales intégrées globalement

Autres diligences et prestations directement
liées à la mission du commissaire aux

Emetteur

Filiales intégrées globalement

comptes

 

Autres prestations rendues par les
réseaux aux filiales intégrées
globalement

Juridique, fiscal, social

Autres

Sous-total

31/12/2023 31/12/202331/12/2022 31/12/2022% % % %

SAS SEETY  

 

    

    

    

    

    

3 000 2 800   

3 000 2 800   

    

100,00

 

100,00

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

 

100,00 100,00   

    

100,00 100,00   
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Effectif moyen

ExterneInterne

EF
FE

C
TI

F 
M

O
YE

N
 P

A
R

 C
A

TE
G

O
R

IE

Cadres & professions intellectuelles supérieures

Professions intermédiaires

Employés

Ouvriers

TOTAL

31/12/2023

3  

  

  

  

3  
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Capital social

MontantVal. NominaleNombre

A
C

TI
O

N
S 

/ 
P

A
R

TS
 S

O
C

IA
LE

S

Du capital social début exercice

Emises pendant l'exercice

Remboursées pendant l'exercice

Du capital social fin d'exercice

31/12/2023

 

 

10 000,00

 

 

10 000,00

10 000,0010 000,00

1,0000

1,0000
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Filiales et participations

Capitaux
  propres

1. Filiales (Plus de 50 %)

A. Renseignements détaillés

 Quote-part
 détenue en
pourcentage

   Résultat
  du dernier
exercice clos

B. Renseignements globaux

2. Participations (10 à 50 %)

1. Filiales non reprises en A.

a) françaises

b) étrangères

a) françaises

b) étrangères

2. Participations non reprises en A.

31/12/2023

   

   

   

   

   

 

LE BELVEDERE 119 860 100,00 3 090

SEETY PATRIMOINE 1 000 100,00  

    

    

    

    

    

    

    

 50,00  A.S. AMENAGEMENT

L'AOUNOU  50,00  

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    


