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NORD EST AMENAGEMENT PROMOTION
' Société par actions simplifiée
au capital de 44 250 000 euros |
Siége social : 25 Rue Libergier - 51100 REIMS !
‘ " 424 902 849 RCS REIMS

DECISIONS DE L'ASSOCIE UNIQUE
DU 15 AVRIL 2024

DECISION D'AFFECTATION DU RESULTAT
DE L'EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2023

L'associé unique décide d'affecter le bénéfice de l'exercice clos le 31 décembre 2023 s'élevant a
1 176 951,28 euros de la maniére suivante :

BENEice de I'EXEITICE 1.uvvvriiverirrriiiivririeeeesierieree s s ssereeae s s sesemnreesssenneessssnns 1176 951,28 euros
Affecté a la réserve légale pour un montant de .......c..cccvviiviviinininenieinnnennnn, 58 847,56 euros
Le SOIAE, SOMuuuriiiieriiriririerrreeeetreeitesererresnireresrrreessinsaeesesranesssnrenenserssssnsassane 1118 103,72 euros

est affecté en totalité au compte "Autres Réserves" qui s'éléve ainsi a 14 229 287,56 euros.

Conformément & Ia loi, I'associé unique constate qu'aucun dividende n'a été distribué au titre des trois
exercices précédents.

Certifié conforme

Le Président
La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
DU NORD EST

Représentée par Monsieur Eric PERRIN

\ '
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Nord Est Aménagement Promotion

Bilan actif

| 0
Capital souscrit non appelé (1) . - - ‘ -
Frais d'établissement ’ - o s -
Frais de développement T o . - -
Concessions,brevets et droits similaires : - I - 4
Eé‘ndqs commercial - . i . - . "
Autres immobilisations incorporelles - - 1 . -
Avances sur immobilisations mcorporelles o . ) w- .
. TOTAL:immobilisations incorporelles o
Terralns ‘ - ] N 4
Constructions N _ i "~ 4
Installations techniques, matériel 7197 L T 3 983|
Autres immobilisations corporelles . .16 885 . M16885 B 55:0
Immobitisations en cours T m—— ’ " .
Avances et acomptes 1 i g - o - t
L TOTAL immobilisations corporelles] .~ 24083] ¢ " ';'2538210 R 4533
Pamcxpatlons selon Iaﬁt-hode de meq - ~ . - N
Autres parficipations Tl T eerasay| T Wﬁig;éfzz T Tosssert| 9 32;:;9;
Créances rattachées a des participations - . 5153 165 R 40 500 5. 112665 T 5 508 543!
Autres titres immobilisés _ 661'0001 o 103 .9%.6 o 552 074 I : 425 097
Préts moszra . LT “1ote2ral 10021 649
Autres immobilisations f'nanciéres 21200) - - - 21 200 19139
26468.188) 261 16625
76 492'2—70'F ’

’ _
Matléres premiéres, approvnsmnnements

En cours de production de biens 27 762 798 T T arre2708] . 23000715
En cours de productlon de services : i S L

Produn; |nterméd|alres et finis T

Marchandises

Avances et acomptes verses sur commandes 1 54.5 . ’ 1548 155 241
Clleﬁis et comptes rattachés T ‘i‘8;264 - A i 187264 . e 238 860
Autres créances - 6102787] . T T 02787 ,,.‘,m. 61 78 985
“()M;E)Tt;lmsouscnt etu;;)n;)elé e ) e B .

TOTAL Créances}
Valeurs mobilieres de placement

297696

dont actions propres: _ o
bisponibilites 26473100 - | 2647310 5730 813
= TOTAL .Dispanibilités: °2647.310 KK L ' Y15.730.813
Charges -t;c;n-satées ] avance 20 979

P———

-Tofal, Actlf Circulant. (Ill)
Frais d'émission d'emprunt a étaler (IV)

~ 36722683

ane de remboursement des obllgatlons (V)

Ecarts de conversion actif (Vl)




Nord Est Aménagement Promotion

Bilan passif

5250 000
715 276

44 250 000
715 276I

Capital social ou individuel dont versé 44 250 000

Primes d'émission, de fusion, d'apport, ....

Ecarts de réévaluation

S RS SRR - N g

o e g

Réserve {égale

525 000|

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées

13111 184

Autres réserves ' 11 675 38;3
o ~ TOTAL Réserves| - 13636184] . - 12200383
Report & nouveau N - -
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 1176 951 1435 801

Subventions d'investissement

Provisions réglementées

“TOTAL CAPITAUX PROPRES (] -

Produit des émissions de titres participatifs

Avances conditionnées

“TOTAL AUTRES FONDS PROPRES (IJ] -~ .

Provisions pour risques

Prowsuons pour charges

TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES (Ill)

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes

auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes

financiéres

divers dont emprunts participatifs : - 348 584 38 677 274
N " © TOTAL Detfes financiéres| = 348584| ' 38 677 274]
Avances et acomptes regus sur commandes er:ours - _
E):attes fournisseurs et comptes rattachés - ) h 2 w649 24;1 “ 2 877 820
Dettes fiscales et sociales 103 525 382 146
Bewt?e;sw‘sur immobilisations et con;;?t;;rattachés o T »6 890 o ¢e ego
Autres dettes T | . 9A18
R g 2759660 - 3267_571'|
Produits con:tatés d'avance- _1180 -
o ~ '3108423| . 41944 848
Ecart de conversion Passif (\7) - - -
E e “TOTAL GENERAL PASSIF (Ia V) 462 886??35,’ 7. 61546308
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Nord Est Aménagement Promotion

Compte de résultat

Ve de marchandises o - ) N

Production vendue biens ) '5"":'1”éi1"eéé

511 636 )

1 o 4 976 260
Production vendue services < ess7p T T112ss7 278 626
Chiffres d'affaires nets. 1 624192?" T G| 162a192| - 5254885
Production stoc_k_ée ) s - ~ . Mi 7,92.384& .«_W,LEA.;*GJEQ
Production immobiisée I
“S“"L"Jt‘):/entions d'exploitation o - ) -
Reprises sur amorlissements et provisions, transferts de charges ] 113927 o 184§2
Autres produits o 265 10
e .. Total des Pl‘oduits d exploita-t.l;Tw 6499808
Achats de marchandlses (y compris dronts de douane) . - -
Variation de stock (marchandises) - T
:s:r:;se )de matieres premieres et autres approvisionnements (y compris droits de 3 894 912 4 683 932
Vanatlon de stock (matleres premléres et approwsronnements) A‘ A :N o w
Autres achats et charges externes ) o 3 008 672 w; 2 32670?3
Impots, taxes et versements assimilés 2 917 B 8 065
Salaires et traitements N - -
Charges sociales B - : T
sur Dotations aux amortissements o 12';0 T 1 EEO

) o immobilisations  Dotations aux provisions
Dotations d'exploitation

Sur actif circulant : dotations aux provisions

Pour risques et charges : dotations aux provisions

Autres charges

R s

e : Total des charges d'exploitation ()] 7:020 668

RESULTAT D’EXPLOITATION (407 962) 599 459

Bénéfice attribué ou perte transférée (1) - -

Perte supportée ou bénéfice transféré (IV) - - . -

Produits financiers de participations 1484558 1285 034

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de ['actif lmmobrlrsé 516 558| . 395 74;

Autres intéréts et produits assimilés ' # 'Té"ég“157 i 154 276

Repnses sur provrsmns ettransferts de charges ~ |. ] 240 857 197 455 |
leférences posmves de change » " - j 1
Produns nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement b . ) -
R : Total des produits-financiers ()|~ .-~ 2.581.140] 032.50

Dotatrons financiéres aux amortissements et provisions ) - 178 570l

Intéréts et charges assimilées B 688 096 N

509974

Drfférences négatlves de change

e o6 e PEp——

Charges nettes sur cessmns de valeurs mobllléres de placement

— o

: _ Total des charges finariciéres (Vi) 8. 44
RESULTAT FINANGIER 1893 044 1 343 963
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-II+IHI-IV+V-VI) 1 485 082 1943 422




Nord Est Aménagement Promotion

Compte de résuiltat (suite)

S e R VO g

. o o 1181 758

Charges exceptlonnelles sur opératlons de gestlon - 92
Charges excephonnelles sur opératlons en capltal - 255 400
Dotatlons excephonnelles aux amomssements et prowswns T i T 1 rim:
N . Total des charges excepﬂannelles (Vi) - . 265492
RESU LTAT EXCEPTIONNEL (vu KV 859| (83 734)
Participation des salariés aux résultats de I'entreprise (IX) N i
Impéts sur les benéfices (X) 308 990 423 887
. [ T TOTAL DES-PRODUITS (1+ lII + V +vigl :0.081807} - \9{1834 393
"TOTAL DES CHARGES Il + [V + VI+ VIl + X+ X)| 7804 856] - 8398 532

BENEFICE OU PERTE (total des produits - total des charges) 1176 951 1435 801
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Nord Est Aménagement Promotion

1 Faits majeurs de I'exercice

1.1 Activité

L'exercice 2023 est marqué par une conjoncture économique défavorable au secteur lmrrﬂoblher, se
traduisant par une nette baisse des ventes, sans que cet événement ne soit cependant en |mesure de
remettre en cause la continuité d'exploitation. !

Les investissements dans le foncier local se sont poursuivis a hauteur de 3.8 millions d'euros dont 2.3
millions concernent des réserves fonciéres.

Enfin, l'activité Aménagement est marquée par:

- La signature des premieres ventes de terrains & batir sur les programmes Bezannes Carré Vert et Sept
Saulx 2 ;

- La signature des derniéres ventes de terrains & batir sur les programmes Aumenancourt et Chaumuzy.

1.2 Augmentation de capital

Le 20 octobre 2023, l'associé unique a décidé d'augmenter le capital social de 39 000 000 euros pour le
porter a 44 250 000 euros, par '€mission de 390 000 actions nouvelles de 100 euros chacune.

L'augmentation de capital a été souscrite par 'associé unique et le capital intégralement libéré au moyen

d'un versement en espece de 939 000 euros et par compensation de créances liquides et exigibles pour un
montant de 38 061 000 euros.

2 Evénements post-cléture

Aucun événement significatif postérieur & la cléture de nature & remettre en cause les comptes au 31
décembre 2023 n'a été constaté.

3 Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annuels sont établis et présentés conformément aux dispositions législatives et
reglementaires en vigueur en France et notamment au réglement ANC n° 2014-03 relatif au plan comptable
général et ses réglements modificatifs.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

- Continuité d'exploitation,

- Permanence des méthodes comptables,

- Indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels. La
méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des codts
historiques.
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Nord Est Aménagement Promotion

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations acquises sont comptabilisées a leur co(t d'acquisition.

Le colt d’acquisition comprend :

- le prix d'achat,

- les colts directement attribuables a I'acquisition ou & la mise en place du bien, engagés pour mettre
l'actif en place et en état de fonctionnement du bien.

La société applique le réglement relatif & la définition, ia comptabilisation et 'évaluation des actifs, le
réglement relatif & la définition des composants ainsi que le réglement relatif & 'amortissement et la
dépréciation des actifs.

Les amortissements des immobilisations sont calculés sur la durée estimée d'utilisation des biens, selon Ie
mode linéaire.

Les durées d’amortissement sont mentionnées en § 4.1.2.
A la clbture de chaque exercice, un test de dépréciation est réalisé lorsqu'il existe des indices de perte de

valeur. Une dépréciation est comptabilisée lorsque la valeur vénale ressortant de ce test est inférieure a la
valeur nette comptable.

Titres de participation et obligations

Les titres de participation et obligations sont comptabilisés a leur cofit d’acquisition.

Les frais d'acquisition (droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d'actes) sont comptabilisés
en charges.

A la date de cléture des comptes, une comparaison est effectuée pour chaque ligne entre le montant
comptabilisé a I'entrée dans le patrimoine et la valeur d'inventaire. La valeur d'inventaire est déterminée en
tenant compte de la quote-part de capitaux propres détenue dans l'entité dans laquelle Nord Est
Ameénagement Promotion a une participation et, le cas échéant, de I'évolution de cette quote-part de
capitaux propres depuis la date d’acquisition, des plus ou moins-values latentes sur actifs et des
perspectives de rentabilité attendues.

Les moins-values sont comptabilisées sous forme de provision pour dépréciation, sur titres et sur comptes
courants le cas échéant.

D'autre part, lorsque la filiale a une situation nette négative, une provision pour risques complémentaire

peut étre enregistrée dans les comptes. La provision totale s'impute dans l'ordre suivant : titres, créances
rattachées, compte courant et provision pour risque a concurrence du complément.

Créances rattachées a des participations

Les créances rattachées a des participations sont comptabilisées a leur valeur nominale. La créance n'est
dépréciée qu'une fois les titres de participation dépréciés en totalité ou lorsque un risque de recouvrement
apparait.

Créances et dettes

Les créances et les dettes sont comptabilisées pour leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation
des créances est pratiquée lorsqu’un risque de non recouvrement existe a la cléture de I'exercice.
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Evaluation des travaux en cours

Au 31 décembre, les travaux en cours sont comptabilisés selon les méthodes suivantes :

m Programmes dont la commercialisation n’a pas démarré a la cléture de I'exercice

Sont incorporés au colt d’entrée des stocks ;

- le colt du terrain,

- les honoraires (géomeétre expert, etc), 5
- les colits des travaux de gros ceuvre.

m Programmes dont la commercialisation a démarré mais dont tous les lots ne sont pas vendus
Sont incorporés au colt d’entrée des stocks au prorata des m? restant a vendre :

- les coits détaillés au point ci-dessus,

- les frais imputables au projet restants & encourir.

Chaque programme fait 'objet d'un suivi commercial et financier faisant apparaitre sa marge prévisionnelle
a lissue de sa commercialisation compléte. Lorsque certains programmes sont complémentaires et/ou
interdépendants, ce suivi est réalisé de maniére globale pour les programmes concernés.

Une dépréciation est comptabilisée lorsque cette marge prévisionnelle est négative.

Liguidités et concours bancaires courants

Les liquidités disponibles en caisse ou banque et les concours bancaires courants sont évalués a leur
valeur nominale.

Provisions pour risque et charges

Une provision est constituée dés lors qu'il existe une obligation (juridique ou implicite) a I'égard d’un tiers
résultant d'événements passés, dont la mesure peut étre estimée de fagon fiable et qu'il est probable
qu'elle se traduira par une sortie de ressources.

Chacun des litiges connus dans lesquels la société est impliquée a fait lobjet d’'un examen a la date
d'arrété des comptes par la direction, et aprés avis des conseils externes, le cas eéchéant, les provisions
jugees nécessaires ont été constituées pour couvrir les risques estimés.

4 Informations relatives au bilan

4.1 Bilan actif

4.1.1 Immobilisations corporelles

Libellé A l'ouverture Acquisitions Cessions, HS A la clbéture
Installations tech 7197 7197
agencements
Ma_terlel dg bureau 9705 9705
et informatique
Mobilier 7 181 7 181
Total 24 083 24 083
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4.1.2 Amortissements

Libellé A l'ouverture Augmentation Diminution A la cloture
Installations tech
lagencements 3215 720 3935
Matériel de bureau
et informatique 9705 9705
Mobilier 6 631 550 7181
Total 19 550 1270 - 20 820
Dont dotations et reprises
d'exploitation 1270 -
financiéres
exceptionnelles

Les modes et les durées d'amortissements sont les suivants :

Types i
d'immobilisations Mode Durée
Installations tech .
Linéaire 10 ans

agencements
Matériel de bureau .

. . Linéaire 3 ans
et informatique
Mobilier Linéaire 1a5ans

4.1.3 Immobilisations financiéres

Libellé Valleur brute a Augmentation Diminution Valeurﬂbrute ala
'ouverture cloture

Titres de 9614 149 700 300 9 614 549
participation
Créances rait. & des 5 549 043 1652 709 2 048 587 5 153 165
participations
Obligations et 661 000 824 661 824
créances rattachées
Prét participatif et 10 921 649 458 968 362 343 11018 274
créance rattachée
Autres
immobilisations 19139 1237 20 376
financiéres
TOTAL 26 764 980 2114 438 2411 230 26 468 188

4.1.4 Dépréciation des immobilisations financiéres

Libellé Delprematlon a Augmentation Diminution Deprécjatlon ala
I'ouverture cloture

Titres de 271752 113 880 157 872
participation
Avances aux 40 500 40 500
participations
Obligations 235903 126 977 108 926
TOTAL 548 155 - 240 857 307 298
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Dont dotations et reprises

d'exploitation

financiéres - 240 857
exceptionnelles
4.1.5 Stocks par catégorie I
o e Valeur brute a Valeur brute a la i
Libellé . n
'ouverture cloture
Réserves fonciéres 20 206 575 20 887 609
Terrains a batir 2794 140 6875 190
TOTAL 23 000 715 27 762 798
4.1.6 Dépréciation des stocks par catégorie
Libellé Valeur brute Augmentation Diminution Valeur brute a la

'ouverture

cloture

Reéserves fonciéres

Terrains a béatir

TOTAL

Dont dotations et reprises

d'exploitation

financiéres

exceptionnelles

i 11 sur 16
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4.1.7 Liste des participations

Nord Est Aménagement Promotion

Fillales et participations

Réserves et report & Quotefp:ar( du
nouveauavant - e
i+ " affectation des™

capital détel

. Valeurs comptables des

_Préts et avances ,
conseptis par )
SOCIEte st rion

“jrésuitats: . < pource

i .Moninni'dés
cautions et avals
. donpés paria

sociéfé «

15 taxe du dernlerz, ;

Chiffre d'affaires | REsultats (bénsfice

i} bividendes :v
constatés parla. -

“| Sociéte au courside | -

A. Rensefgnements détaillés concernant

1. filiate:(plus de 50% du.capital détenu)

les fiiales et les par

Néant.

I
|2._Participations (entie 10% et 50% du capital détenu)

I

245 280429

(169 489)

3BPN 1000 - 24,50% 245 - -

3BPN TINQUEUX 1000 - 25,00% 250 250 861711 - - (5170)

A3 Boulingrin - Reims 1000 - 20,00% 200 200 - - - {2 880)

Les quais de la Marne - Chéateau Thierry 1000p - B 50,00% 500 500 186 000 - af o Premiére clbture au 31/12/2023
Acropole Bezannes 1000 - 50,00% 500 500 373761 - - {440)

Caducée Bezannes 1000 - 50,00% 500 500 - - - -

Champ de Mars Construction 762 {192 586) 20,00% 312197 312 197| - - - -

Champigny les Sables 1000 4 595 50,00% 500 500 2363 030 - - {4 347)

Clairmarais Batiments A&B 1000 - 15,00%|. 150 150 - - - (113)

Clos Amandine 1000 - 50,00% 500 500 - - B (239)

Clos du Golf 1000 (166 574) 50,00% 500 500 180 839 - 238517 (10 438)

Clos Saint Pierre - Champigny 1000 - 50,00% 500 500 149 362 - - (9327)

Crédit Agricole Logement et territoires 8 600 000 (41 822) 10,58% 910 000 910 000 - - - (21 906)

des Terres 1000 - 40,00% 400 400| 321515 - - -

DHP 37 000 862 324 20,00% 7 400, 7 400 - - - (32 516) 140 600f Comptes au 30/04/2023
Epidaures Bezannes 1000 - 50,00% 500, 500 - - 1160 175 14 309

Signature 1000 (216 592) 20,00% 200 200 400 000 - - {97721)

Equinoxe 1 000] - 50,00% 500 500 - - - -

Helios 1000 - 20,00% 200 200 - - 1 080 499 475748 S0 000
{lmmobiliére Plurihabitat 4422740 5395383 15,10% 751802 751 802 - - 2462 659222

Justice Mars Construction 1000 20,00% . 200 200 288073 - Comptes au 30/06/2022
Foyer Remois 20826 513 185014 534 15,00% 3144 839 3144839 - - 127 272 288 12012089 109 315

Phoenix 1000 - 15,00% 150 150 105 000 - - 7303 38 532

Coteaux 1000 - 25,00% 250 250 7337 - 786 891 110 209 25000

Etangs du Golf 1000 - 50,00% 500 500 - - - {4173)

Loreaux 1000 44 195 50,00% 500 500 - - - (25 489)

Résidences du Fort 1000 (35 389) 20,00% 200 200 - - 2 616 400, 86 625

Terrasses du Golf - Bezannes 1000 - 50,00%| 500 500 - - (5924) (10 455)

Toits du Golf 1000 - 50,00% §00 500 621 282 - (3 558) 1000

Lilo 1000 - 20,00% 200 200 - - - (12 280)

Marie Stuart 1000 (9 567) 20,00% 200 200 - - 1458 666 120316

Metropolis 1 000 - 19,00% 190 190 - - 22 305 303 1 598 669 161 500

Crion 1000 - 25,00% 250 250 224750 - - (19977)

Parc du Golf 1000 - 50,00%) 500 500 157 948 - 9498 708 1526 500 200 000

Patrimoniale des Ardennes 3500 000 116 869 26,94% 1273 440 1273440 - - 1221256 206 859

Rives du Golf 1000 i 50,00% 500 500 - - - (368)|

Rue Gosset Construction 1470 - 14.97% 220 220 - - - 2247699 Comples au 30/09/2022
Scéne Saint Thomas - La résidence 1 000 - 25,00% 250 250 375 000 - - - Comples au 31/10/2022
Scéne Saint Thomas - La cours des étoiles 1000 - 40,00% 400 400 - - - - Comptes au 31/10/2022
Terranova 1 1000 - 50,00% 5§00 5§00 - - -

Terranova 2 1000 - 50,00%| 500 500 100 000 - -

Villa Colbert 1000 (1136) 20,00% 200 200 - -

Casettange 1000} ) 20,00% 200 200 - -| Premiére cldture au 31/12/2023
B. Rensei ts globaux conéernant les autres filiales 'ou partici g ’ +

1. Filiales non reprises au §A. b K

2. Participations non reprises au §A. ¥

Total 6412733 6412733 6 996 035 764 947

clos au 31/12/2022.

Sauf i i ire, les donné

pr des
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4.1.8 Créances - Classement par échéance

Les créances de ['actif circulant sont constituées de :

Libellé Total -d'un an + d'un an

Avances et ] 1545 1545 |
acomptes verseés !
Clients ' et comptes 187 264 187 264

rattachés

Créances sur 'Etat 638 572 638 572

Groupe et associés 5 464 215 3 156 522 2 307 692
Débiteurs divers -

TOTAL 6 291 596 3 983 904 2 307 692
Dont :

Libellé Total -d'un an + d'un an

Clients factures a 107 100 107 100

établir

Interet§ courus a 256 581 256 581

recevoir

4.2 Bilan passif

4.2.1 Capital social

Libellé Nbre de titres Valeur nominale Total

Au 31/12/2022 52 500 100 5250 000
Augmentation 390 000 100 39 000 000
Au 31/12/2023 442 500 100 44 250 000

4.2.2 Tableau de variation des capitaux propres

Libellé

Capitaux propres au 31/12/2022

19 601 460

Résultat de I'exercice

1176 951

Augmentation du capital

39 000 000

Capitaux propres au 31/12/2023

59 778 412

4.2.3 Dettes financiéeres - Classement par échéance

Libellé

-d'un an

Entre 1 anet 5 ans

+de 5 ans

Emprunts et dettes
financiéres divers

Total
348 584

348 584

Compte courant

d'associé

TOTAL

348 584

348 584
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4.2.4 Dettes d'exploitation - Classement par échéance

Libellé Total -d'un an Entre 1 anet 5 ans |+ de 5 ans
Fournisseurs et 2 649 244 2 649 244

comptes rattachés

Dettes sur

immobilisations et 6 890 6 880

comptes rattachés

Etat et autres
collectivités 103 525 103 525
publigues

Créditeurs divers -
TOTAL 2759 660 2 759 660 - -

4.2.5 Etat des charges a payer

Libellé Montant
Fournisseurs factures non parvenues 2406718
Intérets courus a verser -
Etat charges a payer 68

5 Informations relatives au compte de résultat

5.1 Chiffre d’affaires

Le chiffre d'affaires est constitué des produits issus de la vente de terrains a bétir et d'honoraires pergus au
titre de la gestion de programmes immobiliers pour le compte de tiers.

5.2 Résultat financier

Le résultat financier est composé des éléments suivants :

Libellé Montant
Produits financiers de participations 1484 558
Reprises sur provisions 240 857
Intéréts sur préts, avances et coupons des obligations 854 038
Revenus sur autres titres et créances financiéres 1687
Autres produits financiers -
Total des produits financiers 2 581 140
Provisions sur titres de participations -
Intéréts sur comptes courants 672 546
Autres charges financieres 15 550
Total des charges financiéres 688 096
Résultat financier 1893 044
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5.3 Résultat exceptionnel

Le résultat exceptionnel est composé des éléments suivants :

Libellé Montant
Produits de cession d'actifs financiers - 859
Autres produits exceptionnels f -
Total des produits exceptionnels 859

Valeur brute des actifs financiers cédés -
Autres charges exceptionnelles -
Total des charges exceptionnelles ' ' -
Résultat exceptionnel 859

6 Engnamgements hors bilan

6.1 Engigements regus

Garanties financiéres d’achévement

Nord Est Aménagement Promotion bénéficie de garanties financiéres d'achévement a durée indéterminée

octroyées par la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est. La somme maximale garantie
s'éléve a 4 500 000 euros.

Au 31 décembre 2023, le montant de 'encours garanti s'éléve & 3 676 356,83 euros.
Convention d’avance en compte courant signée avec l'associé unique i

Par convention signée le 9 décembre 2019, l'associé unique, la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel

du Nord Est, s'engage a verser a Nord Est Aménagement Promotion la somme maximale de 40 663 000
euros a titre d'avance en compte courant.

Au 31 décembre 2023, le montant de cette avance dans les comptes s'éléve a 0 euro. ‘
Garantie du prét participatif & Global Habitat

\
~ |
Nord Est Aménagement Promotion a conclu un contrat de prét participatif avec Global Habitat le 31 janvier |
2014, |

|

Au 31 décembre 2023, le montant du prét accordé & Global Habitat s'éléve a 10 559 306 euros. Le
remboursement se fera en 5 annuités de 2 111 861 euros a compter du 31 janvier 2030.

Ce prét fait I'objet d'une garantie formalisée par un acte de nantissement signé le 25 juillet 2017 entre Nord
Est Aménagement Promotion, Global Habitat et L'association la Maison de FEnfance, actionnaire majoritaire
de Global Habitat.

L'association la Maison de I'Enfance garantit ce prét participatif & hauteur de 50% des actions composant le
capital social de Global Habitat, soit 18 319 actions de catégorie 2 sur un total de 36 638 actions.
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Abandon de créances assortie d'une clause de retour a meilleure fortune

Nord Est Aménagement Promotion a conclu une convention d'avance en compte courant d'associé le 30
janvier 2018 avec la société Champigny les Sables, détenue a 50%.

Par convention signée le 30 novembre 2021, Nord Est Aménagement Promotion consent & Champigny les
Sables un abandon de créances partiel a caractére financier a hauteur de 15 000 euros.

Cet abandon est assorti d'une clause de retour & meilleure fortune définie par la réalisation d'un bénéfice
suffisant permettant la réinscription en une fois de la totalité de la somme abandonnée dans les six mois de
la cléture de I'exercice ayant fait apparaitre le retour a meilleure fortune.

Entre la cloture du 31 décembre 2023 et I'arrété des comptes, Nord Est Aménagement Promotion n'a pas été
informée du retour a meilleure fortune de la société Champigny les Sables.

7 Autres informations

71 Intégration fiscale

Nord Est Aménagement Promotion fait partie depuis le 1er janvier 2010 du groupe d'intégration fiscale
constitué par Crédit Agricole S.A. en application de I'article 223 A du Code général des imp6ts, modifié par la
Loi de Finance Rectificative pour 2008.

La convention d'intégration fiscale, complétée par une convention de sous-groupe d’intégration fiscale avec
la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est en téte de sous-groupe, prévoit expressément ce
qui suit :

Le montant des impéts mis a la charge de Nord Est Aménagement Promotion correspond au montant des
imp6ts gu'elle aurait d acquitter si elle n‘avait pas été membre du groupe. Le montant de l'impét calculé est
diminué par conséquent de I'ensemble des droit @ imputation dont la société aurait bénéficié en I'absence
d'intégration fiscale. ’

A la cléture d’un exercice déficitaire, Nord Est Aménagement Promotion ne sera titulaire a ce titre d’aucune
créance sur la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est ou sur Crédit Agricole S.A.

7.2 ldentité de la société-meére consolidant les comptes

Les comptes de Nord Est Aménagement Promotion sont consolidés par intégration globale par la Caisse
Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est (N° SIREN 394 157 085). Une copie des états financiers
consolidés est disponible au siége social : 25 rue Libergier - 51100 Reims.
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Nord Est Aménagement Promotion S.A.S
25, rue Libergier - 51100 Reims

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2023

A l'associé unique de la société Nord Est Aménagement Promotion S.A.S,
Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par ['associé unique, nous avons effectué I'audit
des comptes annuels de la société Nord Est Aménagement Promotion S.A.S relatifs & I'exercice clos
le 31 décembre 2023, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que [es éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
"Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels” du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur
la période du 1er janvier 2023 & la date d’émission de notre rapport.

KPMG S A, société d'expertise comptable et de Société anonyme 4 conseil
commissaires aux comptes inscrite au Tableau de Ordre des  d'administration
experts comptables de Paris sous le n® 143008010101 et Sitge soclal :

hée 2 la C gl des fres aux Tour EQHO
comptes de Versallles et du Centre. 2 avenue Gambetta
Société frangaise membre du réseau KPMG constitué de CS 60055
cabinets indépendants afffiés & KPMG Intemational Limited, ~ 92066 Parls La Défense Cedex
une société de droit anglals ( private company limited by Capital social : 5497 100 €
guarantee ). 775 726 417 RCS Nanterre
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives a
la justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractere
approprié des principes comptables appliqués et sur la présentation d’ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion
sur des eléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans les documents sur la situation financiére et les comptes
annuels adressés a l'associé unique.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d'entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a ['établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe & la direction d'évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives & la continuité d’exploitation et d'appliquer la convention comptable
de continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumuleé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Nord Est Aménagement Promotion S.A.S ?
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2023 3
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Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En

outre :

il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie
significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car |a fraude peut impliquer la collusion, |a falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du controle interne ;

il prend connaissance du contréle interne pertinent pour l'audit afin de définir des procédures
d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur
I'efficacité du contrdle interne ;

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié de |'application par la direction de la convention comptable
de continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, 'existence ou non d'une
incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre
en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie
sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d'exploitation. S'il conclut a I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de
cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il
formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image
fidéle.

Paris La Défense, le 4 avril 2024
KPMG SA

P

Arnaud Bourdeille

Associé

Nord Est Aménagement Promotion S.A.S
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
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Bilan actif

Capital souscrlt non appelé (I)

Frais d'établissement ’ o o o
Frais de déveioppement B A ] w' o o -
Concessions,brevets et droits similaires - ,, . - O -
Fonds commercial o -1 A - - -
Autres immobilisations incorporelles ' : 1. 1 o
Avances sur immobilisations incorporelles o - T T T B . .
Terrains " 1 R 1. -J
Eanstructions 4 ) - L -
Installations techniques, matériel 7197 3g3s] “3oe3] : 3 9§3|
Autres immobilisations corporelles 16 885 ’ e 1 5_50
Immoblllsanons n cours ’ S o B
Avances et acomptes ' i 1 o .

TOTAL immobilisations corporelles “24083] . -~ 20820]

Partncnpatlons selon la méthode de meq - - 3 -
Auires participations N ts7ery|  oaseerr|  osepsor
Créances rattachées & des participations o 5 153165 T 40 500 T 5 112665 .5 5(58 543
Autres titres immobilisés T Teetooo| | qoseee| | eszora T 425 097
Préts . 11018274] o 11018274 10921 64gf
Autres immobilisations financiéres Y 200] o - 212000 12

OTAL immobilisations financieres] . . 26468 188) "

Matléres premleres approwsuonnements . -

En cours de production de biens 57 762 798 T s re resl T s 000 715
En cou de produ tlon de services . A4 ' ’ o

s 1545 155 241
Clients et comptes rattachés : 187 264 m T 1 187 264 T 238 860
Autres créances ~et02787f X e1o27e7l 6178 985

Capital souscrit et appélé‘,-ﬁbﬁ versé

L Créances ,
Valeurs mobiliéres de placement ’ . i - i
dont actions propres: - - i ‘ ) . o
bisponibilités 2647 310] ’ S 2647 310] - 5730813

“zedrsto) "~ zearan0]
) 20979

R

) TOTAlf Disponibilités{
Charges constatées d avﬁ
- Total Acti Clrculant ()
Frals d'émission d emprum)

ane de remboursement des obllgatlons W)

Ecarts de conversion actif D) - .
‘ | i 62,886 835
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Bilan passif

Capital social ou individuel ) dont versé : F ) 44 250 ooo 5 250 000
Primes démission, de fusion. d'apport, ... T ) T 715 276 T _%1?2';6
Ecarts de réévaluation I i
Réser\)g |§§a|é e i s oA+ s i, S sgiss o oe il 2 e et o e o el s s 525 000.
Réserves statutaires ou contractuelles N - I
Réserves réglementées o - - ]
Autres réserves - ) w1v 3111184 o w1'1 615 383
T e L 5  TOTAL Réserves| .  ;:13.636184] - - 12200383
Report & nouveau 44 - N
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 1176 951 1435 801
Subventions d'investissement - - -
PrO\}isions réglementées .
T e " TOTAL CAPITAUX PROPRES ()| 59778412| 19 601 460
Produit des émlssmns de titres par‘umpatnfs - T -
Avances conditionnées i -
L " TOTAL AUTRES FONDS PROPRES (Ij)| - B
Provisions pour risques N "~ - B i
Provisions pour charges o - -
_. pd o TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES (i)} .~ -+ = -f .- (
Emprunts obligataires convembles o 1 -
X&Fés emprunts obligataires A .
Emp;runts et dettes aupres des établissements de crédit ‘ D -
;Tgs”ms et dettes financiéres dont emprunts participatifs : - 348 584 38 677 274
L o . ‘TOTAL Dettes financiéres| ~ - '348584| - 38677274
Avances et acomptes regus sur commandes en cours - -
Dettes fournlsseurs et comptes rattachﬁé; T o T "2‘:3413 }244 ) 2 877 826
D:attes fscales et somaleg T o 103 525 o 382 146
Dettes sur immobilisations et comptes r;tEE;chés T ' T 6 890 B 6 690
Xd(rés dettes - T T T s
S S e S " TOTAL Dettes d'exploitation} - 2759660] 3267574
Produits constatés d'avance - - 180 -
R N - _TOTALDETTES (V)] . 3108423 41944 848
Ecart de conversion Passif (V) - -
RN _ TOTAL GENERAL-PASSIF(14V)| 6280685 — 61646308
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Compte de résultat

Ventes de marchandises

311 212022

bEc;auction vendue biens

Production vendue services

Production stockée 4762 084 2 346 750
Production immobilisée “ 1 -
S[Jbventlons d'exploitation S e - . ) -
Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges © 113 327 . 18 482

Autres produits

S ofal.des prodits dexploitation,()
Achats de marchandises (y compris droits de douane)

Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de

Souane) 3894912] . 4683932
Variation de stock (matiéres premleres et approvnsmnnements) - - i
Autres achats et charges externes ) 3008672] 2326 706
Impé6ts, taxes et versements assimilés <o 2017 ~.. 8 065
Salaires et traitements ' 1 ' -
Charges sociales o M".'-

sur Dotations aux amortissements 1270 1 820

immobilisations  potations aux provisions

Dotations d'exploitation

Sur actif circulant : dotations aux provisions

Pour risques et charges : dotations aux provisions

Autres charges

Total des charges @ exgloitation () |

RESULTAT D’EXPLOITATION (;(.);EGZ) 599 459]
Bénefice attribué ou perte transférée (111) - -
Perte supportée ou bénéfice transféré (Iv) - PR -
Produits financiers de participations © 1484 558) 1'285 034
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé 516 558} : 395 742
Autres intéréts et produits assimilés o 339'167{ 154 2765
Reprises sur provisions et transferts de charges 197 455

~240.857|-

leférences positives de change

Produnts nets sur cessions de valeurs mobxlleres de placement

Dotations ﬁnanméres aux amortissements et provisions

Intéréts et charges assimilées

Différences négatives de change

S —_—

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiligres de placement

T ——————

".Total des charges financiéres (Vi) |

RESULTAT FINANCIER 1893 044 1343 963
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-lI+I1l-IV+V-VI) 1485 082 1943 422
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Compte de résultat (suite)

Produns exceptlonnels sur opératlons de gestlon - -

PRSP R  ESSSORTSIRTOUOT [

Produxts exceptlonnels sur opératlons en capl{él T 859 181 753
ﬁézn}gés sur provnsmns et transferts de. charges T ‘ YT _
B T ’ . Total des produits exceptionnels (VI} =~ " 859]" . 181758
Charges exceptlonnelles sur opératlons de gestion - 92
Charges exceptionnelles sur opérations en capital ) 1 285400

AT NI i et e G ol = i s e s o s st s bt e

Dotatlons exceptlonnelles alx amortxssements et provnsmns N .

g 7 Total des charges exceptlonnelles (VDY oo el o 265492

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII -ViiN) 859 (83 734)
Participation des salariés aux résultats de I'entreprise (IX) - N
Impéts sur les bénéfices (X) 08090] = 423887
Sht R TOTAL DES PRODUITS [ X 9834393

: TOTAL DES CHARGES T+ 1V + VI + Vil +IX +)O‘ ’ 5] [ 8398592
BENEFICE OU PERTE (total des produits - total des charges) 1176 951 1435 801
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1 Faits majeurs de l'exercice

1.1 Activité

L'exercice 2023 est marqué par une conjoncture économique défavorable au secteur immobilier, se
traduisant par une nette baisse des ventes, sans que cet événement ne soit cependant en' mesure de
remettre en cause la continuité d'exploitation. -

Les investissements dans le foncier local se sont poursuivis 2 hauteur de 3.8 millions d'euros dont 2.3
millions concernent des réserves fonciéres.

Enfin, 'activité Aménagement est marquée par :

- La signature des premiéres ventes de terrains & batir sur les programmes Bezannes Carré Vert et Sept
Saulx 2 ;

- La signature des derniéres ventes de terrains a batir sur les programmes Aumenancourt et Chaumuzy.

1.2 Augmentation de capital

Le 20 octobre 2023, l'associé unique a décidé d'augmenter le capital social de 39 000 000 euros pour le
porter a 44 250 000 euros, par I'émission de 390 000 actions nouvelles de 100 euros chacune.

L'augmentation de capital a été souscrite par I'associé unique et le capital intégralement libéré au moyen

d'un versement en espéce de 939 000 euros et par compensation de créances liquides et exigibles pour un
montant de 38 061 000 euros.

2 Evénements post-cloture

Aucun evénement significatif postérieur & la cléture de nature a remettre en cause les comptes au 31
décembre 2023 n'a été constaté.

3 Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annuels sont établis et présentés conformément aux dispositions législatives et
reglementaires en vigueur en France et notamment au réglement ANC n° 2014-03 relatif au plan comptable
général et ses réglements modificatifs, :

Les conventions générales comptables ont été appliquees dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base ;

- Continuité d'exploitation,

- Permanence des méthodes comptables,

- Indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels. La

méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des codts
historiques.
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Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations acquises sont comptabilisées a leur co(t d'acquisition.

Le colt d’acquisition comprend :

- le prix d'achat,

- les colts directement attribuables a l'acquisition ou a la mise en place du bien, engagés pour mettre
I'actif en place et en état de fonctionnement du bien.

La société applique le réglement relatif a la définition, la comptabilisation et I'évaluation des actifs, le
réglement relatif &4 la définition des composants ainsi que le réglement relatif & I'amortissement et la
dépréciation des actifs.

Les amortissements des immobilisations sont calculés sur la durée estimée d'utilisation des biens, selon le
mode linéaire.

Les durées d'amortissement sont mentionnées en § 4.1.2.
A la clbture de chaque exercice, un test de dépréciation est réalisé lorsqu'il existe des indices de perte de

valeur. Une dépréciation est comptabilisée lorsque la valeur vénale ressortant de ce test est inférieure a la
valeur nette comptable.

Titres de participation et obligations

Les titres de participation et obligations sont comptabilisés & leur colt d’acquisition.

Les frais d'acquisition (droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d'actes) sont comptabilisés
en charges.

A la date de clbture des comptes, une comparaison est effectuée pour chaque ligne entre le montant
comptabilisé a I'entrée dans le patrimoine et la valeur d'inventaire. La valeur d'inventaire est déterminée en
tenant compte de la quote-part de capitaux propres détenue dans lentité dans laquelle Nord Est
Ameénagement Promotion a une participation et, le cas échéant, de I'évolution de cette quote-part de
capitaux propres depuis la date d'acquisition, des plus ou moins-values latentes sur actifs et des
perspectives de rentabilité attendues.

Les moins-values sont comptabilisées sous forme de provision pour dépréciation, sur titres et sur comptes
courants le cas echéant.

D'autre part, lorsque la filiale a une situation nette négative, une provision pour risques complémentaire

peut étre enregistrée dans les comptes. La provision totale s'impute dans l'ordre suivant : titres, créances
rattachées, compte courant et provision pour risque a concurrence du complément.

Créances rattachées a des participations

Les créances rattachées a des participations sont comptabilisées a leur valeur nominale. La créance n'est
dépréciée qu'une fois les titres de participation dépréciés en totalité ou lorsque un risque de recouvrement
apparait.

Créances et dettes

Les créances et les dettes sont comptabilisées pour leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation
des créances est pratiquée lorsqu’un risque de non recouvrement existe a la cléture de I'exercice.
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Evaluation des travaux en cours

Au 31 décembre, les travaux en cours sont comptabilisés selon les méthodes suivantes :
= Programmes dont la commercialisation n’a pas démarré a la cléture de I'exercice

Sont incorporés au colt d'entrée des stocks :

- le codt du terrain, |
- les honoraires (géométre expert, etc),

- les coits des travaux de gros ceuvre.

m Programmes dont la commercialisation a démarré mais dont tous les lots ne sont pas vendus
Sont incorporés au colt d’entrée des stocks au prorata des m? restant a vendre :

- les colts détaillés au point ci-dessus,

- les frais imputables au projet restants & encourir.

Chaque programme fait I'objet d’'un suivi commercial et financier faisant apparaitre sa marge prévisionnelle
a lissue de sa commercialisation compléte. Lorsque certains programmes sont complémentaires et/ou
interdépendants, ce suivi est réalisé de maniére globale pour les programmes concernés.

Une dépréciation est comptabilisée lorsque cette marge prévisionnelle est négative.

Liquidités et concours bancaires courants

Les liquidités disponibles en caisse ou banque et les concours bancaires courants sont évalués a leur
valeur nominale.

Provisions pour risque et charges

Une provision est constituée dés lors qu'il existe une obligation (juridique ou implicite) a I'égard d'un tiers
résultant d’événements passés, dont la mesure peut étre estimée de fagon fiable et qu'il est probable
qu’elle se traduira par une sortie de ressources.

Chacun des litiges connus dans lesquels la société est impliquée a fait Fobjet d’un examen a la date

d'arrété des comptes par la direction, et aprés avis des conseils externes, le cas échéant, les provisions
jugeées nécessaires ont été constituées pour couvrir les risques estimés.

4 Informations relatives au bilan

4.1 Bilan actif

4.1.1 Immobilisations corporelles

Libellé A l'ouverture Acquisitions Cessions, HS A la cloture
Installations tech 7197 7197
agencements
Mqterle! de. bureau 9705 9705
et informatique
Mobilier 7181 7181
Total 24 083 24 083
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4.1.2 Amortissements

Libellé A l'ouverture Augmentation Diminution A la cléture
Installations tech 3215 720 3935
lagencements
Mgtenel dg bureau 9705 Q705
et informatique
Mobilier 6 631 550 7 181
Total 19 550 1270 20 820
Dont dotations et reprises
d'exploitation 1270
financieres
exceptionnelles
Les modes et les durées d'amortissements sont les suivants :

Types .

d'immobilisations Mode Durée
Installations tech Linéaire 10 ans
lagencements
Matériel de bureau .
. . Linéaire Jans

et informatique
Mobilier Linéaire 1a5ans
4.1.3 Immobilisations financiéres

Libellé Valeurbrutea |, o0 entation Diminution | Yaleurbruteala

I'ouverture cloture

Titres de 9614 149 700 300 9 614 549
participation
Créances ratt. a des 5 549 043 1652 709 2 048 587 5 153 165
participations
Obligations et 661 000 824 661 824
créances rattachées
Prét participatif et 10 921 649 458 968 362 343 11018 274
créance rattachée
Autres
immobilisations 19139 1237 20 376
financiéres
TOTAL 26 764 980 2114 438 2 411 230 26 468 188
4.1.4 Dépréciation des immobilisations financiéres

Libellé De|prec|at|on a Augmentation Diminution Dép recjatlon ala

I'ouverture cloture

Titres de 271752 113 880 157 872
participation
Avances aux 40 500 40 500
participations
Obligations 235903 126 977 108 926
TOTAL 548 155 - 240 857 307 298
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Dont dotations et reprises

d'exploitation

financiéres - 240 857

exceptionnelles

4.1.5 Stocks par catégorie :

. L Valeur brute a Valeur brute a la i
Libellé \ - ‘-
['ouverture cloture

Réserves fonciéres 20206 575 20 887 609

Terrains a batir 2794 140 6 875 190

TOTAL 23 000 715 27 762 798

4.1.6 Dépréciation des stocks par catégorie
Libellé Valeur brute 4 Augmentation Diminution Valeur bruts a la

I'ouverture

cloture

Réserves fonciéres

Terrains a batir

TOTAL

Dont dotations et reprises

d'exploitation

financiéres

exceptionnelles
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4.1.7 Liste des participations

Nord Est Aménagement Promotion

) ) . Réserves et report A Qu?te-part du Valeurs comptables des Préts et ?vances M?ntam des Chifire daftaires | Résultats (bénéfice Dividend )
P opricpaions | oy | fovremerant | con onse | UG Ghon T | omenapari | coons oot o o pocdacomir | SRS | opsaratons
S S atiitits | pisurcent i R . remboursés socibte exercice écoulé 1 exercice clos) lexercice = . -
L : - o= Brute | - Nette - . : : .

A. Renseignements détalllés concernant les filiales et les participat

1, Filiale (plus de 50% du capital détenu) : :

Néant. I | ] I I L [ I [ I

2. Pasticipations (entre 10% et 50% du capital détenu) * : :

3BPN 1000 - 24,50% 245 245 280 429 - (169 489)

3BPN TINQUEUX 1000 - 25,00% 250 250 861711 - (5170)

A3 Boulingrin - Reims 1000 - 20,00% 200 200 - - (2 880)

Les quais de la Marne - Chateau Thierry 10007 T o 50,00% 500 500 186 000 T Premiére clature au 31/12/2023

Acropole Bezannes 1000 - 50,00% 500 500 373761 - {440)

Caducée Bezannes 1000 - 50,00% 500 500 - ~| -

Champ de Mars Construction 762 {192 586) 20,00% 312197 312197 - - -

Champigny les Sables 1000 4 595 50,00% 500 500 2363 030 - (4347)

Clairmarais Batiments A&B 1 000 - 15,00% 150 150 - - (113)

Clos Amandine 1000 - 50,00% 500 500 - - (239)

Clos du Golf 1000 (166 574) 50,00% 500 500 180839 238517 (10 438)

Clos Saint Pierre - Champigny 1000 - 50,00% 500 500 149 362 - (9327)

Creédit Agricole Logement et territoires 8600000 (41 822) 10,58% 910000 910 000 - - {21 806)

des Terres 1000 - 40,00% 400 400 321515 - -

DHP 37 000 862 324 20,00% 7400, 7400 - - (32516) 140 600} Comptes au 30/04/2023

Epidaures Bezannes 1000 - 50,00% 500 500 - 1160175 14 309

Signature 1000 (216 582) 20,00% 200 200 400 000 - (97 721)

Equinoxe 1000 - 50,00% 500 500 - - -

Helios 1000 - 20,00% 200 200 - 1080499 475749 90 000

Immobiliere Plurihabitat 4422740 5395 383 15,10% 751 802 751 802 - 2462 659 222

Justice Mars Construction 1000 20,00% 200 200 288 073 Comptes au 30/06/2022

Foyer Remois 20 826 513 185014 534 15,00% 3144 839 3144 839 - 127 272288 12012088 108 315

Phoenix 1000 - 15,00% 150 150 105 000 - 7303 38532

Coteaux 1000 - 25,00% 250 250 7337 786 891 110 209 25000

Etangs du Golf 1000 - 50,00% 500 500 - - 4173)

Loreaux 1000 44 195 50,00% 500 500 - - (25 499)

Résidences du Fort 1000 (35 389) 20,00% 200 200 - 2616 400 86 626

Terrasses du Golf - Bezannes 1000 - 50,00% §00| 500, - (5 924) (10 455)

Toits du Golf 1000 - 50,00% 500 500 621282 (3 558) 1000

Lilo 1000 - 20,00% 200 200 - - (12 280)

Marie Stuart 1000 (9 567) 20,00% 200 200 - 1458 666 120316

Metropolis 1000 - 19,00% 190 190 - 22 305 303 1 698 669 161 500

Crion 1000 - 25,00% 250 250 224 750 - (19977)

Parc du Golf 1000 - 50,00% 500 500 157 948 9498 708 1526 500 200 000

Patrimoniale des Ardennes 3 500 000 116 969 26,94% 1273 440 1273 440 | 1221256 206 859

Rives du Golt 1 000 - 50,00% 500 500 - - (368)

Rue Gosset Construction 1470 - 14,97% 220 220 - - 2247699 Comptles au 30/09/2022

Sceéne Saint Thomas - La résidence 1000 - 25,00% 250 250 375 000 - - Comptes au 31/10/2022

Scéne Saint Thomas - La cours des étoiles 1000 - 40,00% 400 400 - - - Comptes au 31/10/2022

Terranova 1 1000 - 50,00% 500 500 - - 12 846

Terranova 2 1000 - 50,00% 500 500 100 000 - 54

Villa Calbert 1000 . (1.136) 20,00% 200 200 - - (3726)

Casettange 1000} o 20,00% 200 200, - : Premigre cldture au 31/12/2023

B, Rensei ts glob concernant les autres filiales ou participatiol

1. Filiales non reprises au §A.

2. Participations non reprises au §A.

Total - 6412733 6412733 6 996 035 764 947

Sauf i ire, les donné: provie des clos au 31/12/2022.
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4.1.8 Créances - Classement par échéance

Les créances de |'actif circulant sont constituées de :

Libellé Total -d'un an +d'un an :
|

Avances et 1545 1545 -’

acomptes versés

Clients ] et comptes 187 264 187 264

rattachés

Créances sur I'Etat 638 572 638 572

Groupe et associés 5 464 215 3156 522 2 307 692

Débiteurs divers -

TOTAL 6 291 596 3 983 904 2 307 692

Dont :

Libellé Total -d'un an +d'un an

Clients factures & 107 100 107 100

établir

Interetg courus a 256 581 256 581

recevoir

4.2 Bilan passif

4.2.1 Capital social

Libellé Nbre de titres Valeur nominale Total

Au 31/12/2022 52 500 100 5250 000

Augmentation 390 000 100 39 000 000

Au 31/12/2023 442 500 100 44 250 000

4.2.2 Tableau de variation des capitaux propres

Libellé

Capitaux propres au 31/12/2022

19 601 460

Résultat de I'exercice

1176 951

Augmentation du capital

39 000 000

Capitaux propres au 31/12/2023

59 778 412

4.2.3 Dettes financiéres - Classement par échéance

Libellé

Total

-d'un an

Entre 1 an et 5 ans

+de 5 ans

Emprunts et dettes
financiéres divers

348 584

348 584

Compte courant

d'associé

TOTAL

348 584 |

348 584
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4.2.4 Dettes d'exploitation - Classement par échéance

Libellé Total -d'un an Entre 1 an et 5 ans |+ de 5 ans
Fournisseurs et

comptes rattachés 2649 244 2649244

Dettes sur

immaobilisations et 6 890 6 890

comptes rattachés

Etat et autres
collectivités 103 525 103 525
publiques

Créditeurs divers -
TOTAL 2 759 660 2 759 660 - -

4.2.5 Etat des charges a payer

Libellé Montant
Fournisseurs factures non parvenues 2406 718
Intérets courus a verser -
Etat charges a payer 68

5 Informations relatives au compte de résultat

5.1 Chiffre d’affaires

Le chiffre d'affaires est constitué des produits issus de la vente de terrains a bétir et d'honoraires pergus au
titre de la gestion de programmes immobiliers pour le compte de tiers.

5.2 Résultat financier

Le résultat financier est composé des éléments suivants :

Libellé Montant
Produits financiers de participations 1484 558
Reprises sur provisions 240 857
Intéréts sur préts, avances et coupons des obligations 854 038
Revenus sur autres titres et créances financiéres 1687
Autres produits financiers -
Total des produits financiers 2 581 140
Provisions sur titres de participations -
Intéréts sur comptes courants 672 548
Autres charges financiéres 15 550
Totai des charges financiéres 688 096
Résultat financier 1893 044
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5.3 Résultat exceptionnel

Le résultat exceptionnel est composé des éléments suivants :

Libelié Montant
Produits de cession d'actifs financiers ‘ 859
Autres produits exceptionnels i -
Total des produits exceptionnels 859

Valeur brute des actifs financiers cédés -
Autres charges exceptionnelles -
Total des charges exceptionnelles -
Résultat exceptionnel 859

6 Engﬁgements hors bilan

6.1 Engigements regus

Garanties financiéres d’achévement

Nord Est Aménagement Promotion bénéficie de garanties financiéres d'achévement a durée indéterminée
octroyées par la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est. La somme maximale garantie
s'éleve a 4 500 000 euros.

Au 31 décembre 2023, le montant de I'encours garanti s'éléve & 3 676 356,83 euros.
Convention d’avance en compte courant signée avec l'associé unique

Par convention signée le 9 décembre 2019, I'associé unique, la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel
du Nord Est, s'engage a verser a Nord Est Aménagement Promotion la somme maximale de 40 663 000
euros a titre d'avance en compte courant.

Au 31 decembre 2023, le montant de cette avance dans les comptes s'éléve a 0 euro.
Garantie du prét participatif a Global Habitat

Nord Est Aménagement Promotion a conclu un contrat de prét participatif avec Global Habitat le 31 janvier
2014,

Au 31 décembre 2023, le montant du prét accordé a Global Habitat s'éléve a 10 559 306 euros. Le
remboursement se fera en 5 annuités de 2 111 861 euros & compter du 31 janvier 2030.

Ce prét fait l'objet d'une garantie formalisée par un acte de nantissement signé le 25 juillet 2017 entre Nord
Est Aménagement Promotion, Global Habitat et L'association la Maison de 'Enfance, actionnaire majoritaire
de Global Habitat.

L'association la Maison de 'Enfance garantit ce prét participatif & hauteur de 50% des actions composant le
capital social de Global Habitat, soit 18 319 actions de catégorie 2 sur un total de 36 638 actions.
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Abandon de créances assortie d'une clause de retour a meilleure fortune

Nord Est Aménagement Promotion a conclu une convention d'avance en compte courant d'associé le 30
janvier 2018 avec la société Champigny les Sables, détenue a 50%.

Par convention signée le 30 novembre 2021, Nord Est Aménagement Promation consent & Champigny les
Sables un abandon de créances partiel a caractére financier & hauteur de 15 000 euros.

Cet abandon est assorti d'une clause de retour & meilleure fortune définie par la réalisation d'un bénéfice
suffisant permettant la réinscription en une fois de la totalité de la somme abandonnée dans les six mois de
la cléture de I'exercice ayant fait apparaitre le retour a meilleure fortune.

Entre la ciéture du 31 décembre 2023 et 'arrété des comptes, Nord Est Aménagement Promotion n'a pas été
informée du retour a meilleure fortune de la société Champigny les Sables.

7 Autres informations

71 Intégration fiscale

Nord Est Aménagement Promotion fait partie depuis le 1er janvier 2010 du groupe d'intégration fiscale
constitué par Crédit Agricole S.A. en application de l'article 223 A du Code général des impéts, modifié par la
Loi de Finance Rectificative pour 2008.

La convention d'intégration fiscale, complétée par une convention de sous-groupe d'intégration fiscale avec
la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est en téte de sous-groupe, prévoit expressément ce
qui suit :

Le montant des impéts mis a la charge de Nord Est Aménagement Promotion correspond au montant des
impdts qu'elle aurait d0 acquitter si elle n'avait pas été membre du groupe. Le montant de I'impét calculé est
diminué par conséquent de I'ensemble des droit & imputation dont la société aurait bénéficié en I'absence
d’intégration fiscale.

A la cléture d'un exercice déficitaire, Nord Est Aménagement Promotion ne sera titulaire a ce titre d'aucune
créance sur la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est ou sur Crédit Agricole S.A.

7.2 ldentité de la société-mére consolidant les comptes

Les comptes de Nord Est Aménagement Promotion sont consolidés par intégration globale par la Caisse
Regionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est (N° SIREN 394 157 085). Une copie des états financiers
consolidés est disponible au siége social : 25 rue Libergier - 51100 Reims.
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