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PRODUITS D'EXPLOITATION

CHARGES D'EXPLOITATION

Ventes de marchandises

Production vendue (Biens)

Production vendue (Services et Travaux)

Montant net du chiffre d'affaires

Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation

S.A.R.L. FINADIS
COMPTES ANNUELS AU 31/12/2022

Reprises sur provisions et amortissements, transfert de charges

Autres produits

Achats de marchandises
Variation de stock

Achats de matiéres et autres approvisionnements

Variation de stock

Autres achats et charges externes

Impots, taxes et versements assimilés
Salaires et traitements

Charges sociales du personnel
Cotisations personnelles de I'exploitant

Dotations aux amortissements:
-sur immobilisations

-charges d'exploitation a répartir

Dotations aux dépréciations:
- sur immobilisations
-sur actif circulant

Dotations aux provisions

Autres charges

1/2

31/12/2022

France Exportation 12 mois
557 400,00 557 400,00
557 400,00 557 400,00
1,00
Total des produits d'exploitation (1) 557 401,00
126 259,27
677,00
270000,00
12337593
790,27
Total des charges d'exploitation (2) 521102,47
RESULTAT D'EXPLOITATION 36298,53

Présentation

31/12/2021

12 mois

491 469,67

491 469,67

491 469,67

404 189,56

653,00
270000,00

118 098,88

0,01

792941,45

(301 471,78)


Clémence HORCHOLLE
Rectangle
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S.A.R.L. FINADIS
COMPTES ANNUELS AU 31/12/2022

2/2
31/12/2022 31/12/2021
RESULTAT D'EXPLOITATION 36 298,53 (301471,78)
é = Bénéfice attribué ou perte transférée
§. § Perte supportée ou bénéfice transféré 153 434,38 14 954,52
o
De participations (3) 131756293 94 251,25
» D D'autres valeurs mobilieres et créances d'actif immobilisé (3) 1007,59
= ﬁ Autresintéréts et produits assimilés (3) 27 046,25 7921,38
8 LZ> Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
8 <ZE Différences positives de change
e T  Produitsnets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total des produits financiers 1344609,18 103 180,22
n Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions 17 124,02
a o Intéréts et charges assimilées (4) 127 960,41 527 635,90
%.2 g Différences négatives de change
; <Zt Charges nettes sur cessions de valeurs mobilieres de placement
o=z
o
Total des charges financiéres 145 084,43 527 635,90
RESULTAT FINANCIER 1199524,75 (424 455,68)
RESULTAT COURANT AVANTIMPOTS 1082 388,90 (740 881,98)
%)
o Suropérationsde gestion
g g Sur opérations en capital 30000,00 25247 487,52
8 ©  Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
&0
o w
O
> Total des produits exceptionnels 30000,00 25247 487,52
%)
AN}
n - Suropérationsde gestion 233,23
g “ZJ Sur opérations en capital 2412,50 164 137,43
E( g Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
I~
On
1N}
§J< Total des charges exceptionnelles 2412,50 164 370,66
1N}
RESULTAT EXCEPTIONNEL 27 587,50 25083 116,86
PARTICIPATION DES SALARIES
IMPOTS SUR LES BENEFICES 2561,00 758 675,00
TOTAL DES PRODUITS 1932010,18 25842137,41
TOTAL DES CHARGES 824 594,78 2258577,53
RESULTAT DE L'EXERCICE 1107 415,40 23583 559,88
(1) dont produits afférents a des exercices antérieurs
(2) dont charges afférentes a des exercices antérieurs
(3) dont produits concernant les entreprises liées 131756293 95 259,00

(4) dont intéréts concernant les entreprisesliées

Présentation
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FINADIS S.A.R.L
Société a responsabilité limitée
RCS : 433 171 048 R.C.S. Paris

Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2022

A l'associé unique de la société FINADIS S.A.R.L.,

Opinion
En exécution de la mission que vous nous avez confié, nous avons effectué I'audit des comptes

annuels de la société FINADIS S.A.R.L. relatifs a I'exercice clos le 31 décembre 2022, tels qu’ils sont
joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
gue de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels » du
présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur
la période du 1° janvier 2022 a la date d’émission de notre rapport.

FINADIS S.A.R.L. 1
Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2022
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractere
approprié des principes comptables appliqués ,sur le caractere raisonnable des estimations
significatives retenues et sur la présentation d’ensemble des comptes, notamment pour ce qui
concerne les immobilisations financiéres.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de 'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n‘avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Gérant sur la situation financiere et
les comptes annuels adressés a I’Associé unique.

En application de la loi, nous vous signalons que les informations relatives aux délais de paiement
prévues a l'article D.441-4 du Code de commerce ne sont pas mentionnées dans le rapport de
gestion. En conséquence, nous ne pouvons pas attester de leur sincérité et de leur concordance avec
les comptes annuels.

En application de la loi, nous nous sommes assuré que les diverses informations relatives aux prises
de participation et de contréle et a I'identité des détenteurs du capital vous ont été communiquées
dans le rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement

d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a |'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable
de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Gérant.

FINADIS S.A.R.L. 2
Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2022
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Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I'audit des
comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre :

e il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
gue celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des
procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et
appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’'une anomalie significative
provenant d’'une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative résultant d’'une
erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les
fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

e il prend connaissance du contréle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I'efficacité
du contréle interne ;

e il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

e il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’'une incertitude
significative liée & des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments
collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a
I'existence d’'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

FINADIS S.A.R.L. 3
Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2022
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e il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidele.

Les Commissaires aux comptes

Mazars

Le Havre, le 30 novembre 2023

Arnaud Le Neen

Associé

FINADIS S.A.R.L.
Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2022

KPMG S.A.

Paris la Défense, le 30 novembre 2023

Vincent de Becquevort

Associé
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S.A.R.L. FINADIS

COMPTES ANNUELS AU 31/12/2022

ACTIF IMMOBILISE

ACTIF CIRCULANT

COMPTES DE

FRANCE

REGULARISATION

Capital souscrit non appelé (1)

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions brevets droits similaires
Fonds commercial (1)
Autresimmobilisationsincorporelles
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations techniques,mat. et outillage indus.
Autresimmobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2)
Participations évaluées selon mise en équival.
Autres participations
Créancesrattachéesades participations
Autrestitresimmobilisés
Préts
Autresimmobilisations financieres

TOTAL (II)

STOCKS ET EN-COURS
Matieres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produitsintermédiaires et finis
Marchandises

Avances et Acomptes versés sur commandes

CREANCES (3)
Créances clients et comptesrattachés
Autres créances
Capital souscrit appelé, non versé

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
DISPONIBILITES

Charges constatées d'avance

TOTAL (1il)

Frais d'émission d'emprunt a étaler (1v)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (vr)

TOTAL ACTIF (1aVI)

(1) dont droit au bail
(2) dont immobilisations financiéres a moins d'un an
(3) dont créancesaplusd'unan

Bilan Actif

31/12/2022

Brut

31600,00

214174,38
11459058,51

8209116,65
6183 740,00

26 097 689,54

186 580,00

79579,08
530,00

1488 000,00
148515598

3239845,06

29337 534,60

Présentation

Amort. et Dépréc.

6979,89

6979,89

1014413

10144,13

17 124,02

Net

31600,00

214174,38
11459058,51

8209116,65
6176760,11

26 090709,65

186 580,00

79579,08
530,00

1477 855,87
148515598

3229700,93

29320410,58

3491139,88

31/12/2021

Net

31600,00

11387 886,01
4129884,82
184 740,00

15734110,83

493 400,00

2012701,30
550,00

192 000,00
11146 875,69

13 845 526,99

29579637,82
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S.A.R.L. FINADIS
COMPTES ANNUELS AU 31/12/2022

Capitaux Propres

Autres fonds
propres

Provisions

DETTES (1)

FRANCE

(1)
@)
®3)

Bil

Capital social ou individuel
Ecarts de réévaluation

RESERVES
Réserve légale

Autresréserves

Report a nouveau

Résultat de I'exercice

Subventions d'investissement
Provisionsréglementées

Avances conditionnées

Provisions pour risques
Provisions pour charges

DETTES FINANCIERES

DETTES DIVERSES

Autres dettes

Ecarts de conversion passif

Dont emprunts participatifs

an Passif

31/12/2022 31/12/2021
2000 000,00 2000000,00
Primes d' émission, de fusion, d' apport ...
185072,18 185072,18
Réserves statutaires ou contractuelles
Réservesréglementées
141 754,00 141 754,00
25689982,68 2106422,80
1107 415,40 23583559,88
Total des capitaux propres 29124 224,26 28016 808,86
Produits des émissions de titres participatifs
Total des autres fonds propres
Total des provisions
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts dettes auprés des établissements de crédit (2) 10340,20
Emprunts et dettesfinanciéresdivers (3) 1958,83 383037,74
Avances et acomptes recus sur commandes en cours
DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 10905747 69420,00
Dettesfiscales et sociales 83670,02 987 531,02
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
1500,00 112500,00
Produits constatés d'avance (1)
Total des dettes 196 186,32 1562 828,96
TOTAL PASSIF 29320410,58 29579637,82
Résultat de I'exercice exprimé en centimes 1107 415,40 23583 559,88
Dettes et produits constatés d'avance a moins d'un an 196 186,32 1179791,22
Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP
4
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S.A.R.L. FINADIS
COMPTES ANNUELS AU 31/12/2022

PRODUITS D'EXPLOITATION

CHARGES D'EXPLOITATION

Compte de Résultat 172

31/12/2022
France Exportation 12 mois
Ventes de marchandises
Production vendue (Biens)
Production vendue (Services et Travaux) 557 400,00 557 400,00
Montant net du chiffre d'affaires 557 400,00 557 400,00
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur provisions et amortissements, transfert de charges
Autres produits 1,00
Total des produits d'exploitation (1) 557 401,00
Achats de marchandises
Variation de stock
Achats de matiéres et autres approvisionnements
Variation de stock
Autres achats et charges externes 126 259,27
Impots, taxes et versements assimilés 677,00
Salaires et traitements 270000,00
Charges sociales du personnel
Cotisations personnelles de I'exploitant 123 375,93
Dotations aux amortissements:
- sur immobilisations
-charges d'exploitation a répartir
Dotations aux dépréciations:
-sur immobilisations
-sur actif circulant
Dotations aux provisions
Autres charges 790,27
Total des charges d'exploitation (2) 521102,47
RESULTAT D'EXPLOITATION 36298,53

31/12/2021

12 mois

491 469,67

491 469,67

491 469,67

404 189,56

653,00
270000,00

118098,88

0,01

792 941,45

(301 471,78)

Présentation
FRANCE



DocuSign Envelope ID: 26D37DBF-79A5-4ED0-8849-3C696965ED73 nt signé électroniquement

S.A.R.L. FINADIS
COMPTES ANNUELS AU 31/12/2022

Compte de Résultat 2/2

31/12/2022 31/12/2021
RESULTAT D'EXPLOITATION 36298,53 (301 471,78)
é c Bénéfice attribué ou perte transférée
g. g Perte supportée ou bénéfice transféré 153434,38 14 954,52
o
De participations (3) 131756293 94 251,25
» O D'autres valeurs mobiliéres et créances d'actifimmobilisé (3) 1007,59
= 5 Autresintérétset produits assimilés (3) 27 046,25 7921,38
8 CZJ Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
8 <Z( Différences positives de change
o o Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement
Total des produits financiers 1344609,18 103 180,22
wn Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions 17 124,02
8 E Intéréts et charges assimilées (4) 127 960,41 527 635,90
L
g o Différences négatives de change
; <Z( Charges nettes sur cessions de valeurs mobilieres de placement
O =
[
Total des charges financiéres 145 084,43 527 635,90
RESULTAT FINANCIER 1199524,75 (424 455,68)
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 1082 388,90 (740 881,98)
)
oo Sur opérations de gestion
'::) g Sur opérations en capital 30000,00 25247 487,52
CD> © Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
N
[s BT
S
> Total des produits exceptionnels 30000,00 25247 487,52
%)
L
» - Suropérationsde gestion 233,23
('-'; 5 Sur opérations en capital 2412,50 164 137,43
Et: % Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
I~
On
[WN]
g Total des charges exceptionnelles 2412,50 164 370,66
L
RESULTAT EXCEPTIONNEL 27 587,50 25083 116,86
PARTICIPATION DES SALARIES
IMPOTS SUR LES BENEFICES 2561,00 758 675,00
TOTAL DES PRODUITS 1932010,18 25842 137,41
TOTAL DES CHARGES 824 594,78 2258577,53
RESULTAT DE L'EXERCICE 1107 415,40 23583 559,88
(1) dont produits afférents a des exercices antérieurs
(2) dont charges afférentes a des exercices antérieurs
(3) dont produits concernant les entreprisesliées 131756293 95 259,00
(

FRANCE

4) dont intéréts concernant les entreprisesliées

Présentation
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S.A.R.L. FINADIS
COMPTES ANNUELS AU 31/12/2022

Annexe

INTRODUCTION

Les comptes annuels de I'exercice ont été élaborés et présentés conformément aux régles
génerales applicables en la matiére et dans le respect du principe de prudence.

Le bilan de I'exercice présente un total de 29 320 411 euros.

Le compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produits de 1 932 010
euros et un total charges de 824 595 euros,dégageant ainsi un résultat de 1 107 415 euros.

L'exercice considéré débute le 01/01/2022 et finit le 31/12/2022.
Il a une durée de 12 mois.

Les notes ou les tableaux ci-apres font partie des comptes annuels
REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes annuels sont établis en respectant les principes généraux suivants :

. Image fidele, comparabilité, continuité de I'activité
. Régularité, sincérité

. Prudence

. Permanence des méthodes

Les éléments inscrits en comptabilité sont évalués par référence a la méthode des codts
historiques.

Les modes et méthodes d'évaluations spécifiques a divers postes des comptes annuels sont
décrits ci-apres

Les comptes annuels au 31/12/2022 ont été établis conformément aux réegles comptables
frangaises suivant les prescriptions du réglement N° 2014-03 du 5 juin 2014 relatif au plan
comptable général, modifié par les reglements N° 2015-06 du 23 novembre 2015, N° 2016-07 du 4
novembre 2016 et N° 2017-01 du 5 mai 2017, N° 2017-03 du 3 novembre 2017.

Valeurs Immobilisées

La valeur brute des éléments de I'actif immobilisé correspond a la valeur d'entrée des biens
dans le patrimoine, compte tenu des frais nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces biens et
selon les options figurant sous le tableau « Etat de I'actif immobilisé ». Ces éléments n'ont pas fait
I'objet d'une réévaluation légale ou libre.

L'amortissement économique a été calculé selon les modalités spécifiées pour chacune des
catégories sous le tableau « Etat des amortissements ».

En cas d'utilisation de mode ou durée différent sur le plan fiscal, le complément de dotations
est porté en amortissement dérogatoire.

Présentation
FRANCE
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S.A.R.L. FINADIS
COMPTES ANNUELS AU 31/12/2022

Annexe

Les éléments de I'actif immobilisé ont été, le cas échéant, depréciés par voie de provision pour
tenir compte de leur valeur actuelle a la date de cl6ture de I'exercice

Créances et dettes

Les créances et les dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Les creances et les dettes en monnaies étrangeres ont été converties et comptabilisées sur la
base du dernier cours du change précédant la date de cl6ture de I'exercice.

Titres de participations

La valeur brute est constituée par le colt d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire
est inférieure a la valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du montant de la
difference. Pour les filiales détenant des programmes immobiliers valorisés a I’achevement, il est
procédé a une analyse des marges calculées a I'avancement afin de s’assurer des valeurs a I’actif des
titres des sociétés concernées ainsi que des créances rattachées a ces participations.

Disponibilités

Les liquidités disponibles en banque ou en caisse ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Présentation
FRANCE
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S.A.R.L. FINADIS
COMPTES ANNUELS AU 31/12/2022

CORPORELLES INCORPORELLES

FINANCIERES

FRANCE

Frais d'établissement et de développement

Autres

TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre
sur sol d'autrui

instal. agenct aménagement

Instal technique, matériel outillage industriels

Instal,, agencement, aménagement divers
Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique et mobilier
Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Participations évaluées en équivalence

Autres participations
Autrestitresimmobilisés

Préts et autresimmobilisations financieres

TOTAL IMMOBILISATIONS FINANCIERES

TOTAL

Immobilisations

Valeurs Mouvements de |'exercice
brutes début Augmentations Diminutions
d'exercice RéévaluationsAcquisitionsVirt p.a p. Cessions
31 600,00
31600,00
21417438
15517770,83 4386 807,36 236 403,03
184 740,00 6000 000,00 1 000,00
15702510,83 10600 981,74 237 403,03
15734110,83 10600 981,74 237 403,03
Présentation

Valeurs
brutes au

31/12/2022

31600,00

31600,00

214174,38
19668 175,16
6183 740,00

26 066 089,54

26 097 689,54
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S.A.R.L. FINADIS

COMPTES ANNUELS AU 31/12/2022

CREANCES

DETTES

FRANCE

Créancesrattachéesades participations
Préts
Autresimmobilisations financiéres

Clients douteux ou litigieux

Autres créances clients
Créancesreprésentativesdestitres prétés
Personnel et comptesrattachés

Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Impots sur les bénéfices

Taxes sur lavaleur ajoutée
Autresimpoéts, taxes versements assimilés
Divers

Groupe et associés

Débiteurs divers

Charges constatées d'avances

TOTAL DES CREANCES

Prétsaccordésen cours d'exercice
Remboursements obtenus en cours d'exercice

Préts et avances consentis aux associés (personnes physiques)

31/12/2022
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts dettes etsde crédit a 1an max.al'origine
Emprunts dettes etsde crédit aplus 1 anal'origine
Emprunts et dettes financiéres divers
Fournisseurs et comptes rattachés 109 057,47
Personnel et comptesrattachés
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 51799,00
Impots sur les bénéfices 2561,00
Taxes sur lavaleur ajoutée 29180,02
Obligations cautionnées
Autresimpots, taxes et assimilés 130,00
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés 1958,83
Autresdettes 1500,00
Dette représentative de titres empruntés
Produits constatés d'avance
TOTAL DES DETTES 196 186,32
Emprunts souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés en cours d'exercice 10 340,20
Emprunts dettes associés (personnes physiques)
Présentation

Créances et Dettes

31/12/2022

8209116,65

186 580,00

19558,97

538,11
60012,00

8475805,73

1 an au plus

10905747
51799,00
2561,00
29180,02

130,00

1958,83
1500,00

196 186,32

1 an au plus

3491139,88

186 580,00

19558,97

538,11
60012,00

3757 828,96

l1ab5ans

plus d'1 an

4717976,77

4717 976,77

plus de 5 ans

10
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S.A.R.L. FINADIS
COMPTES ANNUELS AU 31/12/2022

FRANCE

Charges a payer

Total des Charges a payer

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Frsfact non parvenues

Dettes fiscales et sociales

Rsi
Etat: charges a payer

Présentation

31/12/2022
50588
43200
43200
7388
7258
130

11
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S.A.R.L. FINADIS
COMPTES ANNUELS AU 31/12/2022

Capital social

31/12/2022 Nombre Val. Nominale Montant
%)
[N}
;:' Du capital social début exercice 400,00 5000,0000 2000 000,00
O
(@}
%} . . .
(|2 Emises pendant I'exercice
o
a
- Remboursées pendant I'exercice
%
5
= Du capital social fin d'exercice 400,00 5000,0000 2000 000,00
O
<

Présentation
FRANCE
12
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S.A.R.L. FINADIS
COMPTES ANNUELS AU 31/12/2022

Variations des Capitaux Propres

Capitaux propres  Affectation Apports avec Variations en_ Capitaux propres
cloturez1/12/2021  du résultat N1 effet rétroactif cours d'exercice clotures1/12/2022
Capital social 2000000,00 2000 000,00
Primes d'émission, de fusion, d'apport ...
Ecarts de réévaluation
Réserve |égale 185072,18 185072,18
Réserves statutaires ou contractuelles

Réservesréglementées

Autresréserves 141 754,00 141 754,00
Report a nouveau 2106422,80 23583559,88 25689982,68
Résultat de I'exercice 23583559,88 (23583559,88) 1107 415,40 110741540

Subventions d'investissement
Provisionsréglementées

TOTAL 28016 808,86 1107 415,40 29124 224,26

Date de I'assemblée générale
Dividendes attribués
Tdont dividende provenant du résultat n-1

Capitaux propres al'ouverture de l'exercice apres affectation du résultat n-1 28016 808,86
Capitaux propresal'ouverture de 'exercice aprés apports avec effet rétroactif 28016 808,86
2Dont variation dues a des modifications de structure au cours de I'exercice

Variation des capitaux propres au cours de I'exercice hors opérations de structure 1107 415,40

Présentation
13
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S.A.R.L. FINADIS
COMPTES ANNUELS AU 31/12/2022

Filiales et participations

Quote part ducapital  yajeur comptable des titres détenus

31/12/2022 Capital Capitaux propres détenue
(en pourcentage) Brute Nette

A. Renseignements détaillés

1. Filiales (Plus de 50 %)
ST DENIS VML 70000,00 (19678,96) 100,00 70000,00 70000,00
VILLA MARIE LUCIE 1 000,00 (19730,80) 100,00 1 000,00 1000,00
2AVC 1000,00 (61225,06) 75,00 750,00 750,00
COPECOBE 10000,00 (813 394,30) 70,00 7 000,00 7 000,00
DOMAINEM R 2 000,00 68,25 1365,00 1365,00
FONCIERE INNOVESPACE 1000,00 1244135 65,00 650,00 650,00
TRAITD'UNION 1500,00 (507 995,94) 60,00 900,00 900,00

2. Participations (10 a 50 %)
SAUTRON INVEST 1000,00 19787,07 50,00 500,00 500,00
KANOPEE DEVELOPPEMENT 5000,00 (66 225,07) 50,00 2500,00 2500,00
S2FL 10000,00 30,00 3000,00 3000,00
play 1000,00 (5219,00) 50,00 500,00 500,00
VTCNORMANDIE 1000,00 26 749,50 50,00 500,00 500,00
BB CAPITAL 1 000,00 22,50 225,00 225,00
GROUPE ALSEI DEVELOPPEMENT 59700000,00 6018678761 1898 1132244500 11322445,00

e camtm i Chtteeattaies "R e

1. Filiales (Plus de 50 %) donnés
ST DENIS VML 14 400,00 (89678,96)
VILLA MARIE LUCIE 5435847 1748,20
2AVC 242 056,17 52476,15
COPECOBE 381492,13 (235521,95)
DOMAINEM R
FONCIERE INNOVESPACE 5102,00 1144135
TRAITD'UNION 239744,09 (44 143,87)

2. Participations (10 a 50 %)
SAUTRON INVEST 48 504,33 33091,77
KANOPEE DEVELOPPEMENT (69041,97)
S2FL
2CV 53482,00 (6219,00)
VTCNORMANDIE 278 686,24 2574949
BB CAPITAL
GROUPE ALSEI DEVELOPPEMENT 335000,00 163 817,64

B. Renseignements globaux
francaises

Capital

Capitaux propres

Quote part détenue en pourcentage
Valeur comptable destitres détenus-Brute
Valeur comptable destitres détenus-Nette
Préts et avances consentis

Montant des cautions et avals

Chiffre d'affaires

Résultat du dernier exercice clos
Dividendes encaissés

Présentation

Filiales non reprises en A
étrangéres

Participations non reprises en A

francaises étrangéres

FRANCE

14
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S.A.R.L. FINADIS
COMPTES ANNUELS AU 31/12/2022

Filiales et participations

Quote part ducapital  yy)eur comptable des titres détenus

31/12/2022 Capital Capitaux propres détenue
(en pourcentage) Brute Nette

A. Renseignements détaillés

1. Filiales (Plus de 50 %)
DOMAINE DE LONCHERAY 1 000,00 70,00 700,00 700,00

2. Participations (10 a 50 %)
MANTISSA 287 001,00 28274746 10,00 28 700,00 28 700,00
P2Sp 1000,00 20,00 200,00 200,00
GARE D'ARGENTEUIL 100 000,00 18,00 18 000,00 18 000,00
SEMAHOI 1000,00 12,50 122,50 122,50

& Montant d 4 . ..
Fréfs eLaVINCES  coutions et avals  Chiffre d'affaires < Coones (0 0erier - Dividendes

1. Filiales (Plus de 50 %) donnés
DOMAINE DE LONCHERAY

2. Participations (10 a 50 %)
MANTISSA (4 253,54)
P2sp
GARE D'ARGENTEUIL
SEMAHOI
B. Renseignements globaux Filiales non reprises en A Participations non reprises en A

francaises étrangéres francaises étrangeres

Capital

Capitaux propres

Quote part détenue en pourcentage
Valeur comptable destitres détenus-Brute
Valeur comptable destitres détenus-Nette
Préts et avances consentis

Montant des cautions et avals

Chiffre d'affaires

Résultat du dernier exercice clos
Dividendes encaissés

Présentation

15
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S.A.R.L. FINADIS
COMPTES ANNUELS AU 31/12/2022

Engagements financiers

31/12/2022

Effets escomptés non échus

Avals, cautions et garanties

Cf. état Engagements financiers - Avals, cautions et garanties

Engagements de crédit-bail

Engagements en pensions, retraite et assimilés

Autres engagements

Total des engagements financiers (1)

(1) Dont concernant :
Lesdirigeants
Lesfiliales
Les participations
Lesautresentreprisesliées

Engagements
financiers donn

Engagements
financiers regus

Présentation
FRANCE
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S.A.R.L. FINADIS
COMPTES ANNUELS AU 31/12/2022

Détail - Avals, cautions et garanties

Engagements

Engagements financiers - Avals, cautions et garanties . - .
financiers donnés

Totalisation

Engagements
financiers regus

Présentation
FRANCE
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FINADIS
Société a responsabilité limitée au capital de 2.000.000 €
Siege social : 251 boulevard Pereire — 75017 Paris
433 171 048 RCS Paris

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L’ASSOCIE UNIQUE
EN DATE DU 20 DECEMBRE 2023

[...]
DEUXIEME DECISION
Affectation du résultat de I’exercice clos le 31 décembre 2022

L’Associé Unique, constate que 1’exercice clos au 31 décembre 2022 se solde par un bénéfice de
1.107.415,40 €, que le solde du compte « Report a nouveau » est de 25.689.982,68 € ce qui forme,
conformément a 1’article L.232-11 du Code de commerce, un résultat distribuable de 26.797.398,08 €.

L’ Associé Unique décide d’affecter le résultat distribuable de la maniere suivante :

- Réserve légale : 14.927,82 €

- Distribution a I’ Associé Unique : 0 €
- Autres réserves : 0 €

- Réserves libres: 0 €

- Report a nouveau : 1.092.487,58 €

A I’issue de I’affectation, le solde du compte « Report a nouveau » est porté a 26.782.470,26 €.
Conformément aux dispositions de I’article 243 bis du Code Général des Impdts, I’Associé Unique

prend acte de ce que les sommes distribuées a titre de dividendes au titre des trois derniers exercices
précédents ont été les suivantes :

. Revenus éligibles a I’abattement Revenus non éligibles
Exercice — 5
Dividendes Autres revenus a I’abattement
31/12/2021 0,00 € 0,00 € 0,00 €
31/12/2020 200.000,00 € 0,00 € 0,00 €
31/12/2019 65.000,00 € 0,00 € 0,00 €

Cette décision est adoptée par I’ Associé Unique.



QUATRIEME DECISION
Pouvoirs

L’Associé Unique conféere tous pouvoirs au journal « LEXTENSO », La Grande Arche, Paroi Nord, 1
Parvis de La Défense 92044 Paris — La Défense, et au porteur d’un extrait ou d’une copie de la
décision a ’effet de procéder a toutes formalités prescrites par la loi.

Cette décision est adoptée par I’Associé Unique.

Certifiés conformes par le Gérant

Monsieur Jean-Christophe COURNE-NOLEO



DocusSign Envelope ID: 071D13A3-2637-4071-B76E-37D0271B6BD3

FINADIS SARL

Comptes sociaux de I’exercice clos
le 31 décembre 2022

Certifiés conformes par le Gérant
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ACTIF IMMOBILISE

ACTIF CIRCULANT

COMPTES DE
REGULARISATION

S.A.R.L. FINADIS
COMPTES ANNUELS AU 31/12/2022

31/12/2022

Brut Amort. et Dépréc. Net

Capital souscrit non appelé (1)

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions brevets droits similaires
Fonds commercial (1)
Autresimmobilisationsincorporelles
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations techniques,mat. et outillage indus.
Autresimmobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2)
Participations évaluées selon mise en équival.
Autres participations
Créancesrattachéesades participations
Autres titresimmobilisés
Préts
Autresimmobilisations financiéres

TOTAL (II)

STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produitsintermédiaires et finis
Marchandises

Avances et Acomptes versés sur commandes

CREANCES (3)
Créances clients et comptesrattachés
Autres créances
Capital souscrit appelé, non versé

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
DISPONIBILITES

Charges constatées d'avance

TOTAL (1ll)

Frais d'émission d'emprunt a étalerX (V)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (vI)

TOTAL ACTIF (1aVI)

(1) dont droit au bail
(2) dont immobilisations financiéres a moins d'un an
(3) dont créancesaplusd'unan

31600,00

214174,38
11459058,51

8209116,65
6183 740,00

26 097 689,54

186 580,00
79579,08
530,00

1488 000,00
148515598

3239 845,06

29337 534,60

Présentation

31600,00

214174,38
1145905851

8209116,65

6 979,89 6176760,11

6979,89 26090709,65

186 580,00
79579,08

530,00
1014413 1477 855,87

148515598

10144,13 3229700,93

17 124,02 29320410,58

3491139,88

31/12/2021

Net

31600,00

11387 886,01
4129884,82
184 740,00

15734110,83

493 400,00

2012701,30
550,00

192 000,00
11146 875,69

13 845 526,99

29579637,82


Clémence HORCHOLLE
Rectangle
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S.A.R.L. FINADIS

Capitaux Propres

Autres fonds
propres

Provisions

DETTES (1)

(M
@)
@)

COMPTES

Capital social ouindividuel
Primes d' émission, de fusion, d' apport ...
Ecarts de réévaluation

RESERVES
Réserve |égale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réservesréglementées
Autresréserves

Report a nouveau

Résultat de I'exercice

Subventions d'investissement
Provisionsréglementées

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

Provisions pour risques
Provisions pour charges

DETTES FINANCIERES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts dettes auprés des établissements de crédit (2)
Emprunts et dettesfinancieres divers (3)

Avances et acomptes regus sur commandes en cours

DETTES D'EXPLOITATION

Dettes fournisseurs et comptesrattachés
Dettesfiscales et sociales

DETTES DIVERSES

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Produits constatés d'avance (1)

Ecarts de conversion passif

Résultat de I'exercice exprimé en centimes
Dettes et produits constatés d'avance a moins d'un an

ANNUELS AU 31/12/2022

Total des capitaux propres

Total des autres fonds propres

Total des provisions

Total des dettes

TOTAL PASSIF

Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP

Dont emprunts participatifs

31/12/2022

2000000,00

18507218

141 754,00

25689982,68

1107 415,40

29124 224,26

1958,83

10905747
83670,02

1500,00

196 186,32

29320410,58

1107 415,40
196 186,32

31/12/2021

2000000,00

185072,18

141 754,00

2106422,80

23583 559,88

28016 808,86

10 340,20
383037,74

69420,00
987 531,02

112500,00

1562 828,96

29579637,82

23583 559,88
1179791,22


Clémence HORCHOLLE
Rectangle
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