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ANNEXE 

 
 
Le bilan avant répartition de l'exercice clos le 31/12/2022 présente un total de 23 572 129,38 euros. 
 
Le compte de résultat de l'exercice, présenté sous forme de liste, dégage une perte de 335 532,66 euros  
 
L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2022 au 31/12/2022. 
 
Les notes et tableaux ci-après font partie intégrante des comptes annuels. 
 
L'exercice précédent avait une durée de 12 mois recouvrant la période du 01/01/2021 au 31/12/2021. 
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REGLES ET METHODES COMPTABLES 
 
 
Les comptes annuels sont établis et présentés conformément à la règlementation en vigueur résultant du règlement de 
l'ANC n° 2016-07 du 4 Novembre 2016 relatif au plan comptable général. Elle est appliquée dans le respect du 
principe de prudence conformément aux hypothèses de base : 
 
 - continuité de l'exploitation, 
 - permanence des méthodes comptables d'un exercice à l'autre, 
 - indépendance des exercices, 
 
et conformément aux règles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels. 
 
La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des coûts 
historiques. 
 
Les principales méthodes utilisées sont les suivantes : 
 
  

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES ET CORPORELLES 
 
 
Les immobilisations corporelles sont évaluées à leur coût d'acquisition. 
 
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant les modes linéaire ou dégressif en fonction de la 
durée de vie prévue : 
 
-Matériel de bureau et informatique                                                      3 ans 
-Mobilier                                                                                               5 ans  
 
  

IMMOBILISATIONS FINANCIERES ET VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT 
 
 
La valeur brute est constituée par le coût d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est 
inférieure à la valeur brute, une dépréciation est constatée pour le montant de la différence. 
 
  

CREANCES ET DETTES 
 
 
Les créances et les dettes sont valorisées à leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la 
valeur d'inventaire est inférieure à la valeur comptable. 
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INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES POUR DONNER UNE IMAGE FIDELE 
 
ACTIVITE : 

 
 

Les projets immobiliers qui ont été créés en cours d'année sont les suivants :  
 

- SCCV CHATELAILON PLAGE DOUMER 
- SCCV PARC DES VIGNES 2 
- SCCV LA ROCHELE POICARE 
- SCCV BESANCON GRAY 
- SCCV CHARTES SOURS 
- SCCV MURET PEYRAMONT 
- SCCV BLAGNAC GRIMAUD 
- SCCV TOULOUSE SAINT EXUPERY 
- SCCV DREMIL JULES FERRY 
- SCCV SAINT LOUBS MOULIN 
- SCCV MERIGNAC ORNANO 
- SCCV TOURS AUGUSTE CHEVALIER 
- SCCV MAUVES LA VERDIRERE 
- SCCV SAINT NAZAIRE NORMANDIE 
- SCCV SAINT NAZAIRE MOTTAIS 
- SCCV SAINT HERBLAIN MERISIERS  
- SCCV LA CHEVROLIERE TOURNEBRIDE 2 
- SCCV NANTES LAURIOL  
- SCCV SAINT HERBLAIN FONDEUR 
- SCCV BASSE GOULAINE QUERONNIERES 

SCCV ST JEAN DE BRAY PEGUY 
- SCCV SARAN DERET 1 
- SCCV FLEURY LES AUBRAIS   
- SCCV ANGERS OCEANE 2 
- SCCV ANGERS DOYENNE  
- SCCV BEAUCOUZE 190 PATTON 
- SCCV ANGERS LAMARQUE  
- SCCV PONTS DE CE MAISONS ROUGES 
- SCCV ANGERS BERJOLE  
- SCCV ANGERS PONTS DE CE 110 
- SCCV ST GERMAIN DU CORBEIS  
- SCCV CLERMONT FERRAND BERGOUGNAN  
- SCCV CLERMONT FERRAND LAVOISIER 
- SCCV CLERMONT FERRAND CHEVALIER  
- SCCV CLERMONT FERRAND BREZET  
- SCCV QUINT FONSGRIVE CASTRE  
- SCCV TASIN SAULES  
- SCCV SILINGNY COMBES  
- SCCV ROSNY NATIONALE  
- SCCV MAUREPAS CLAUDE BERNARD  
- SCCV ETAMPES CHARPENTIER 
- SCCV VAUVRAY GAMBETTA 

 
 

Les projets immobiliers qui ont été liquidés cette année sont les suivants : 
- SCCV NANTES BELANTON 
- SCCV CARQUEFOU CHATEAUBRIAND 
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- SCCV ST HERBLAIN MITTERRAND 
- SCCV ST SEBASTIEN LIBERATION 
 
 
Les projets recyclés en cours d'année sont les suivants : 
- Toulouse Route d'Albi recyclée 31017 Auterive Anatole France 
- La Baule Ker Rivaud recyclée en Le Pecq Allée des cèdres 
- Eaunes Route Villatte recyclée en 31025 Toulouse Raspail 
- Rouffiac Tolosan recyclé en Belberaud Pierregrat 
 

 
La société Esencya détient 2.5 % du capital des sociétés exceptées les sociétés suivantes où Esencya détient :   
 

- SCCV CLOS DE LABBAYE 1% 
- SCCV CARRE ST NICOLAS 1% 
- SCCV RIVE GAUCHE  1% 
- SCCV QUAI SUD 1% 
- SARL ORVAULT DE DION 100% 
- VERTOU MALADRIE 60 49% 

 
Ces sociétés sont soumises aux dispositions de l'article 239 ter du CGI. Les statuts de ces dites sociétés 
prévoient l'affectation systématique des résultats aux associés.  
 
Les gains sont comptabilisés dans la SAS Esencya en produits financiers dans un compte 761 "Revenus sur 
créances liées à des participations" par le débit d'un compte 268 "Créances rattachées à des participations". 
 
Les gains étant respectivement de :  
 

- SCCV ECCE HOMO 424,35 € 

- SCCV 74001 LYAUD ARMOY 2775,41 € 

- SCCV ACHERES CONFLANS 5428,37 € 

- SCCV ANGERS CAPUCINS 9267,13 € 

- SCCV ANGERS CE 141 2164,93 € 

- SCCV ANGERS CE 141 II 333,6 € 

- SCCV ANGERS GUILLAUME LEKEU 3223,8 € 

- SCCV ANGERS MAYENNE 11234,03 € 

- SCCV ANGERS OCEANE (Ph1) 2893,37 € 

- SCCV ANGERS OCEANE 2 387,4 € 

- SCCV ANGERS PONTS DE CE III 1910,36 € 

- SCCV ANGERS VERNEAU 2236,62 € 

- SCCV AUZEVILLE ARGENTO ML3 4550,55 € 

- SCCV AVRILLE ZAC 2247,38 € 

- SCCV AYTRE MARCO POLO 2274,65 € 

- SCCV BELBERAUD PIERREGRAT 1406,38 €  

- SCCV BESANCON SAULNIERS 4378,46 € 

- SCCV CLOS DE L'ABBAYE 358,25 € 

- SCCV CROISSY SUR SEINE 5757,25 € 

- SCCV DREUX ZAC DU SQUARE 3206,36 € 

- SCCV DREUX ZAC ILOT J 473,61 € 

- SCCV ESCALQUENS MAIRIE 9937,17 € 

- SCCV HOUILLES JOSEPH BARA 6080,73 € 

- SCCV LA CHAPELLE ST MESMIN 733,37 € 
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- SCCV LA CHEVROLIERE 
TOURNEBRIDE 

5378,19 € 

- SCCV LA ROCHELLE 289 CARNOT 2815,23 € 

- SCCV La TOUR DU PIN VINCENDON 2259,04 € 

- SCCV LE MANS PARC BEAULIEU 14640,56 € 

- SCCV LE TAILLAN MEDOC CHAI 1038,06 € 

- SCCV Les Essarts Ibis 4010,2 € 

- SCCV MERIGNAC AEROPARC 6628,57 € 

- SCCV MERIGNAC VERT CASTEL 9284,24 € 

- SCCV MONTREUIL JUIGNE PARC 1507,51 € 

- SCCV MONTRICHARD ROUTE DE 
BLOIS  

354,11 € 

- SCCV NANTES GRANGE AUX LOUPS 14,76 € 

- SCCV NANTES MONTEIL (lgot) 3452,48 € 

- SCCV ORLEANS BOURIE ROUGE 4143,64 € 

- SCCV OUZOUER SADI CARNOT 337,22 € 

- SCCV PAREMPUYRE MACAU 5012,02 € 

- SCCV PERIGNY GRANDE RUE 2707,46 € 

- SCCV PONTS DE CE ZAC MONNAIE 1559,25 € 

- SCCV QUAI SUD 515,16 € 

- SCCV QUINT CASTRES FONSEGRIVES 1482,52 € 

- SCCV ROSNY 4EME ZOUAVE 0,18 € 

- SCCV ST HERBLAIN SOLET  8738,87 € 

- SCCV ST MAUR LOUIS BLANC 237,01 € 

- SCCV ST NAZAIRE BEAUMARCHAIS 820,5 € 

- SCCV ST NAZAIRE DE GAULLE 4238,01 € 

- SCCV ST NAZAIRE EQUILIBRE 1817,53 € 

- SCCV ST NAZAIRE PRESSENCE 1002,32 € 

- SCCV ST PIERRE DES CORPS 
MORINERIE 

928,12 € 

- SCCVTOULOUSE GRANDE BRETAGNE 208,87 € 

- SCCV TOURS JEAN ROYER 1330,68 € 

- SCCV FRESNAIS 2 1756,74 € 

- SCCV FRESNAIS 3 1060,66 € 

- SCCV FRESNAIS 4 1353,63 € 

- SCCV VERTOU MALADRI 60 368626,03 € 

- SCCV VERTOU ROUTE DE NANTES 2530,67 € 

 
 
Les pertes sont comptabilisées dans la SAS Esencya en charges financières dans un compte 66117 "Pertes 
sur créances liées à des participations" par le crédit d'un compte 178 "Dettes rattachées à des participations"  
Les pertes étant respectivement de : 
 
 
- SCCV AMBARES PRESIDENT COTY  15,49 € 
- SCCV ANGERS 17 RUE VOLTAIRE (la Hal  4649,98 € 
- SCCV ANGERS DESJARDINS   372,48 € 
- SCCV ASNIERE MARNE    61,29 € 
- SCCV AUTERIVE ANATOLE France  14,58 € 
- SCCV AVRILLE MENDES France   58,75 € 
- SCCV BRIVE ROOSEVELT   58,75 € 
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- SCCV CARRE ST NICOLAS   425,15 € 
- SCCV CENON SALENGRO   43,25 € 
- SCCV CHANCEAUX CHOISILLE BOURG  46,25 € 
- SCCV EAUBONNE MONTLIGNON  58,25 € 
- SCCV EAUNES MAIRIE     58,75 € 
- SCCV LACANAU METAIRIE   13,25 € 
- SCCV MAINVILLIERS CHÂTEAU D'EAU   58,75 € 
- SCCV MERIGNAC ORNANO (ABANDON)  13,25 € 
- SCCV MONDONVILLE PIBRAC   14,59 € 
- SCCV RENAGE REPUBLIQUE   58,75 € 
- SCCV RIVE GAUCHE    401,11 € 
- SCCV ROMAINVILLE KOCK   14,09 € 
- SCCV ST GENIS POUILLY FAUCILLE  43,75 € 
- SCCV ST HERBLAIN CHAUVINIERE III  63,51 € 
- SCCV ST HERBLAIN CHAUVINIERE IV  67,73 € 
- SCCV ST JEAN RUELLE JAURE   58,75 € 
- SCCV FRESNAIS 1    31829,41 € 
- SCCV VERTOU     3 € 
- SCCV VILLEMOMBLE    14,59 € 
 

 
   

AUTRES INFORMATIONS SPECIFIQUES : 

 
La société Esencya appréhende, sur le plan fiscal, la quote-part de résultat fiscal des SCCV qu’elle détient, et 

appréhende, au titre du même exercice, les résultats comptables des SCCV du fait de l’affectation systématique à 
l’associé du résultat à la clôture. Compte tenu du retraitement fiscal au niveau de chaque SCCV (déduction du résultat 
comptable déterminé selon la méthode de l’avancement pour revenir à la méthode de l’achèvement), il en résulte une 
décorrélation entre le montant figurant en ligne WL et celui figurant en ligne XG.  

 
 

INTEGRATION FISCALE : 

 
Une convention d’intégration fiscale a été signée avec la société P2I en 2022. La société mère du groupe d’intégration 
fiscale est la société Esencya. 
 
Le résultat fiscal groupe comprend les sociétés suivantes : 
- ESENCYA 
- ESENCYA GESTION 
- P2I 
- FONCIERE ESENCYA 
- P2I VALORISATION 
- P2I TRANSACTION 
- P2I AMO 
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-  

  

ETAT DES IMMOBILISATIONS 
 
 

 
Valeur brute des  

Augmentations 

 

Immobilisations 

au début d’exercice 
Réévaluation en 

cours d’exercice 

Acquisitions, 

créations, virements 

pst à pst 
    

Frais d’établissement, recherche et développement    

Autres immobilisations incorporelles 6 810 17 014  

Terrains     

Constructions sur sol propre    

Constructions sur sol d’autrui    

Installations générales, agencements, constructions    

Installations techniques, matériel et outillages industriels    

Autres installations, agencements, aménagements    

Matériel de transport    

Matériel de bureau, informatique, mobilier 23 114   

Emballages récupérables et divers    

Immobilisations corporelles en cours    

Avances et acomptes    
    

TOTAL 23 114   
    

Participations évaluées par équivalence    

Autres participations 13 568 988 3 412 401  

Autres titres immobilisés    

Prêts et autres immobilisations financières    
    

TOTAL 13 568 988 3 412 401  

TOTAL GENERAL 13 598 912 3 429 415  

 

 Diminutions 
Valeur brute Réev. Lég. 

 
Par virement de 

pst à pst 

Par cession ou 

mise HS 

immob. à fin 

exercice 

Val. Origine à fin 

exercice 
     

Frais d’établissement, recherche et développement     

Autres immobilisations incorporelles  6 810 17 014  

Terrains      

Constructions sur sol propre     

Constructions sur sol d’autrui     

Installations générales, agencements, constructions     

Installations techniques, matériel et outillages industriels     

Autres installations, agencements, aménagements     

Matériel de transport     

Matériel de bureau, informatique, mobilier   23 114  

Emballages récupérables et divers     

Immobilisations corporelles en cours     

Avances et acomptes     
     

TOTAL   23 114  
     

Participations évaluées par équivalence     

Autres participations  150 16 981 240  

Autres titres immobilisés     

Prêts et autres immobilisations financières     
     

TOTAL  150 16 981 240  

TOTAL GENERAL  6 960 17 021 367  
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ETAT DES AMORTISSEMENTS 
 
 

Situations et mouvements de l’exercice 

 Début exercice 
Dotations 

exercice 

Eléments sortis 

reprises 
Fin exercice 

     

Frais d’établissement, recherche     

Autres immobilisations incorporelles  2 481  2 481 

Terrains      

Constructions sur sol propre     

Constructions sur sol d’autrui     

Installations générales, agencements constructions     

Installations techniques, matériel et outillages industriels     

Installations générales, agencements divers     

Matériel de transport     

Matériel de bureau, informatique, mobilier 3 925 167  4 092 

Emballages récupérables et divers     
     

TOTAL 3 925 167  4 092 

TOTAL GENERAL 3 925 2 648  6 573 

 
 
 

 

 

Ventilation des dotations aux amortissements de 

l’exercice 

Mouvements affectant la provision 

pour amort. dérog. 

 

 
Linéaire Dégressif Exception. Dotations Reprises 

      

Frais d’établissement, recherche      

Autres immobilisations incorporelles 2 481     

Terrains       

Constructions sur sol propre      

Constructions sur sol d’autrui      

Installations générales, agencements 
constructions 

     

Installations techniques, matériel et outillage 
industriels 

     

Installations générales, agencements divers      

Matériel de transport      

Matériel de bureau, informatique, mobilier 167     

Emballages récupérables et divers      
      

TOTAL 167     

TOTAL GENERAL 2 648     

 
 
 

Mouvements de l’exercice affectant les charges réparties sur 

plusieurs exercices 
Montant net début Augmentation 

Dotations aux 

amort. 
Montant net à la fin 

     

Charges à répartir sur plusieurs exercices     

Primes de remboursement obligations     
     



 S.A.S.U. ESENCYA   Exercice clos le 31 décembre 2022 

   Page 18 

  

ETAT DES PROVISIONS 
 
 

PROVISIONS Début exercice 
Augmentations 

dotations 

Diminutions 

Reprises 
Fin exercice 

     

Pour reconstitution gisements     

Pour investissement     

Pour hausse des prix     

Amortissements dérogatoires 68 139   68 139 

Dont majorations exceptionnelles de 30%     

Pour implantations à l’étranger avant le 1.1.92     

Pour implantations à l’étranger après le 1.1.92     

Pour prêts d’installation     

Autres provisions réglementées     
     

TOTAL Provisions réglementées 68 139   68 139 
     

Pour litiges     

Pour garanties données clients     

Pour pertes sur marchés à terme     

Pour amendes et pénalités     

Pour pertes de change     

Pour pensions et obligations     

Pour impôts     

Pour renouvellement immobilisations     

Pour grosses réparations     

Pour charges sur congés payés     

Autres provisions     
     

TOTAL Provisions     
     

Sur immobilisations incorporelles     

Sur immobilisations corporelles     

Sur titres mis en équivalence     

Sur titres de participation     

Sur autres immobilisations financières     

Sur stocks et en-cours     

Sur comptes clients     

Autres dépréciations     
     

TOTAL Dépréciations     

TOTAL GENERAL 68 139   68 139 
     

      Dont dotations et reprises :     

           - d’exploitation     

           - financières     

           - exceptionnelles     
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ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET DES DETTES 
 
 

ETAT DES CREANCES Montant brut Un an au plus Plus d’un an 

    

Créances rattachées à des participations 544 601  544 601 

Prêts    

Autres immobilisations financières    

Clients douteux ou litigieux    

Autres créances clients 506 720 506 720  

Créances représentatives de titres prêtés    

Personnel et comptes rattachés    

Sécurité sociale, autres organismes sociaux    

Etat et autres collectivités publiques :    

  - Impôts sur les bénéfices    

  - T.V. A 20 973 20 973  

  - Autres impôts, taxes, versements et assimilés    

  - Divers    

Groupe et associés 5 899 186 5 899 186  

Débiteurs divers    

Charges constatées d’avance 120 446 120 446  
    

TOTAL GENERAL 7 091 926 6 547 325 544 601 
    

Montant des prêts accordés dans l’exercice    

Remboursements des prêts dans l’exercice    

Prêts et avances consentis aux associés    

 
 

ETAT DES DETTES Montant brut 
A un an  

au plus 

Plus 1 an  

5 ans au plus 

A plus  

de 5 ans 
     

Emprunts obligataires convertibles     

Autres emprunts obligataires 17 147 000 17 147 000  17 147 000 

Emprunts et dettes auprès des établissements de 
crédits : 
  - à 1 an maximum  1 291 1 291   
  - plus d’un an 3 645 740 780 658 565 801 2 299 281 

Emprunts et dettes financières divers 989 222 989 222   

Fournisseurs et comptes rattachés 29 305 29 305   

Personnel et comptes rattachés     

Sécurité sociale et autres organismes sociaux     

Etat et autres collectivités publiques : 
  - Impôts sur les bénéfices 770 096 770 096   
  - T.V. A 32 890 32 890   

  - Obligations cautionnées     

  - Autres impôts et taxes 51 993 51 993   

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés     

Groupe et associés 22 068 22 068   

Autres dettes 609 229 609 229   

Dette représentative de titres empruntés     

Produits constatés d’avance     
     

TOTAL GENERAL 23 298 834 23 298 834   
     

Emprunts souscrits en cours d’exercice 6 200 000    

Emprunts remboursés en cours d’exercice 604 260    

Emprunts et dettes contractés auprès des associés  
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PRODUITS ET AVOIRS A RECEVOIR 
 
 

Montant des produits et avoirs à recevoir inclus dans les postes suivants du bilan Montant TTC 

  

IMMOBILISATIONS FINANCIERES  

    Créances rattachées à des participations  

    Autres immobilisations financières  

CREANCES  

   Créances clients et comptes rattachés 465 920 

    Autres créances (dont avoirs à recevoir :                   ) 119 159 

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT  

DISPONIBILITES  
  

TOTAL 585 079 

 
  

CHARGES A PAYER ET AVOIRS A ETABLIR 
 
 

Montant des charges à payer et avoirs à établir inclus dans les postes suivants du bilan Montant TTC 
  

Emprunts obligataires convertibles  

Autres emprunts obligataires  

Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit 950 507 

Emprunts et dettes financières divers  

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 6 588 

Dettes fiscales et sociales 51 993 

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés  

Autres dettes (dont avoirs à établir :                   ) 60 
  

TOTAL 1 009 148 

 
  

CHARGES ET PRODUITS CONSTATES D’AVANCE 
 
 

 Charges Produits 
   

Charges / Produits d’exploitation 120 446  

Charges / Produits financiers   

Charges / Produits exceptionnels   
   

TOTAL 120 446  
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COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL 

 
 

 Nombre Valeur nominale 

   

Actions / parts sociales composant le capital social au début 
de l’exercice 

3000 100 

Actions / parts sociales émises pendant l’exercice   

Actions / parts sociales remboursées pendant l’exercice   

Actions / parts sociales composant le capital social en fin 
d’exercice 

3000 1000 
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ENGAGEMENTS FINANCIERS 

 
 

Engagements donnés Montant 

  

Effets escomptés non échus 
Cautions des Emprunts P2I 

21 658 000 

Avals et cautions  

Engagements en matière de pensions  

Autres engagements donnés :  

  

  

  

  

  

  
  

TOTAL  
  

Dont concernant :  

    - les dirigeants  

    - les filiales  

    - les participations  

    - les autres entreprises liées  

Dont engagements assortis de sûretés réelles  
  

 
 

Engagements reçus Montant 

  

Avals, cautions et garanties  

Autres engagements reçus :  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

TOTAL  
  

Dont concernant :  

    - les dirigeants  

    - les filiales  

    - les participations  

    - les autres entreprises liées  

Dont engagements assortis de sûretés réelles  
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