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COMPTE DE RESULTAT - CHARGES
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I fiche n°3
Exercice au : 31/12/2022
31/12/2022
Charges Charges 31/12/2021
N° de compte CHARGES récupérables non récup. | Totaux partiels
1 2 3 4 5 6
CHARGES D'EXPLOITATION (1) 801 055,51 900 736,24
60-61-62 (nets de 609, 619 et 629) Consommations de |'exercice en provenance des tiers 246 129,42 305 514,09
60 Achats stockés :
601 Terrains
602 Approvisionnements
607 Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication ou garantie de rachat
603 Variation des stocks :
6031 Terrains
6032 Approvisionnements
6037 Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication ou garantie de rachat
604-605-608 (net de 6094, 6095 et 6098) Frais liés a la production de stocks immobiliers
606 (net de 6096) Achats non stockés de matieres et fournitures 14 434,22 14 434,22 13 925,02
61-62 Services extérieurs :
611 Sous-traitance générale (Travaux relatifs a I'exploitation)
6151 Entretien et réparations courants sur biens immobiliers locatifs
6152 Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers locatifs
6156-6158 Autres travaux d'entretien et réparations 19 535,04 19 535,04 16 070,16
612 Redevances de crédit bail et loyers des baux a long terme
616 Primes d'assurances 9394,03 9394,03 7971,11
621 Personnel extérieur a la société 60 200,00 60 200,00 116 916,22
622 Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 8100,93 8100,93 13 246,17
623 Publicité, publications, relations publiques 3772,22 3772,22 3 000,00
625 Déplacements, missions et réceptions 15173,33 15173,33 7 946,62
6285 Redevances 41638,87 41 638,87 51370,22
Autres comptes 61 et 62 Autres 73 880,78 73 880,78 75 068,57
63 Impots, taxes et versements assimilés 7 128,34 2 158,13
631-633 Sur rémunérations 4 956,58 4 956,58 580,13
63512 Taxes fonciéres 887,00 887,00 874,00
Autres 635-637 Autres 1284,76 1284,76 704,00
64 Charges de personnel 530 110,60 576 022,84
641-6481 Salaires et traitements 370 223,78 370223,78 398 995,83
645-647-6485 Charges sociales 159 886,82 159 886,82 177 027,01
681 Dotations aux amorti 1ts, dépréciations et provisions 17 031,47 16 385,83
6811-6812-6816-6817 Dotations aux amortissements et dépréciations :
68111 sauf 681118, 681122 a
681124 sauf e .
Immobilisations locatives
68112315, 6811235, 68112415 et
6811245
Reste du 6811 Autres immobilisations 17 031,47 17 031,47 4 540,60
6812 Charges d'exploitation a répartir
6816 Dépreéciations des immobilisations
68173 Dépréciations des stocks et en-cours
68174 Dépréciations des créances
6815 Dotations aux provisions :
68157 Provisions pour gros entretien
Autres 6815 Autres provisions 11 845,23
65 (sauf 655) Autres charges 655,68 655,35
654 Pertes sur créances irrécouvrables
651-658 Redevances et charges diverses de gestion courante 655,68 655,68 655,35
655 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
CHARGES FINANCIERES 31757,34 238 982,35
686 Dotations aux amorti 1ts, dépréciations et provisions
Charges d'intéréts (2)
661121 Intéréts sur opérations locatives - crédits relais et avances
661122 Intéréts sur opérations locatives - financement définitif
661123 Intéréts compensateurs
661124 Intéréts de préfinancement consolidables
66114 Accession a la propriété - Financements de stocks immobiliers
66115 Gestion de préts - Accession
Autres 661 Intéréts sur autres opérations
667 Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
664-665-666-668 Autres charges financiéres 31757,34 31757,34 238 982,35
CHARGES EXCEPTIONNELLES 2 000,00 3 156,96
671 Sur opérations de gestion 2 000,00 2 000,00
Sur opérations en capital : 3 156,96
675 Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démolis, remplacés
678 Autres 3 156,96
687 Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions :
6871-6876 Dotations aux amortissements et dépréciations
6872 Dotations aux provisions réglementées
6875 Dotations aux provisions
691 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS
695 IMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES 552,00
TOTAL DES CHARGES 834 812,85 834 812,85 1143 427,55
ISolde créditeur = bénéfice
dont relevant du SIEG
TOTAL GENERAL 834 812,85 1143 427,55
(1) Dont charges sur exercices antérieurs
(2) Dont intéréts s/ entreprises liées
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| Fiche n°4
Exercice au : 31/12/2022
31/12/2022
31/12/2021
N° de compte PRODUITS Détail Totaux partiels
1 2 3 4 5
PRODUITS D'EXPLOITATION (1) 482 556,51 797 100,67
70 ( net de 709 ) Produits des activités 422 364,98 784 433,15
7011 Ventes de terrains lotis
7012-7013 Ventes d'immeubles batis
7014 Ventes de maisons individuelles (CCMI)
7017-7018 Ventes d'autres immeubles
703 Récupération des charges locatives
704 Loyers :
7041 Loyers des logements non conventionnés
7043 Loyers des logements conventionnés
7042 Suppléments de loyers
7046 Résidences pour étudiants, foyers, résidences sociales
7047 Logements en location - accession et invendus
7044-7045-7048 Autres 1647,00 1647,00
706 Prestations de services :
7061-7062 Rémunérations de gestion (accession et gestion de préts)
70631 Sociétés sous égide
70632-70638 Prestations de services a personnes physiques, et autres produits 417 884,00 775 408,00
7064 Prestations de maitrise d'ouvrage et de commercialisation 7 191,74
7065 Syndic de copropriétés
7066 Gestion d'immeubles appartenant a des tiers
70671 Gestion des S.C.C.C.
70672 Gestion des préts
7068 Autres prestations de services
708 Produits des activités annexes :
7086 Récupération de charges de gestion imputables a d'autres organismes H.L.M. 2715,76
Autres 708 Autres 118,22 186,41
71 Production stockée ( ou destockage )
7133 Immeubles en cours
7135 Immeubles achevés
72 Production immobilisée
7222 Immeubles de rapport (frais financiers externes)
721- Autres 722 Autres productions immobilisées
74 Subventions d'exploitation
742 Primes a la construction
743 Subventions d'exploitation
744 Subventions pour travaux de gros entretien
781 Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions 32014,37
78157 Provisions pour gros entretien
78174 Dépréciations de créances
Autres 781 Autres reprises 32 014,37
791 Transferts de charges d'exploitation 11 108,23 11 108,23 10 247,16
751-754-758 Autres produits 17 068,93 17 068,93 2 420,36
755 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
PRODUITS FINANCIERS 348 586,21 86 298,91
761 De participations (2) 309 126,20 74 458,55
7611 Revenus des actions
7612 Revenus des parts des sociétés civiles immobilieres de ventes 309 126,20 74 458,55
7613-7618 Revenus des avances, préts participatifs et autres
762 D'autres immobilisations financiéres (2)
76241-76242 Préts accession
Autres 762 Autres
763-764 D'autres créances et valeurs mobiliéres de placement 39 404,27 39 404,27
765-766-768 Autres (2) 55,74 55,74 11 840,36
786 Reprises sur dépréciations et provisions
796 Transfert de charges financiéres
767 Produits nets sur cessions de valeurs mobiléres de placement
PRODUITS EXCEPTIONNELS
771 Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital :
775 Produits des cessions d'éléments d'actif
777 Subventions d'investissements virées au résultat de I'exercice
778 Autres
787 Reprises sur dépréciations et provisions
797 Transferts de charges exceptionnelles
TOTAL DES PRODUITS 831 142,72 831 142,72 883 399,58
|Solde débiteur = perte 3670,13 260 027,97
dont relevant du SIEG 259 475,97
|TOTAL GENERAL 834 812,85 1143 427,55
(1) Dont produits sur exercices antérieurs
(2) Dont produits concernant les entreprises liées
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LE LOGIS CORSE
BILAN - ACTIF
| Fiche n°1
Exercice au : 31/12/2022
31/12/2022 31/12/2021
N° de compte ACTIF Brut Amortissements Net Totaux partiels Net
et dépréciations
1 2 ] 4 5 6 7
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 4 869,82 5294,55
201 Frais d'établissement 0,00
2082-2083-2084-2085 Baux long terme et droits d'usufruit 0,00
203-205-206-207-2088-232-237 Autres (1) 7 488,38 2 618,56 4 869,82 5294,55
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 55 558,19 62 288,72
2111 Terrains nus 0,00
A |2112-2113-2115 Terrains aménagés, loués, batis 0,00
C |12 Agencements et aménagements de terrains 0,00
T |213sauf 21315-2135 Constructions locatives (sur sol propre) 0,00
| |214 sauf 21415-2145 Constuctions locatives sur sol d'autrui 0,00
F [21315-2135-21415-2145 Batiments et installations administratifs 0,00
215-218 Instal.techniques, matériel et outillage, et autres immo. corp. 90 970,93 35412,74 55 558,19 62 288,72
I
M - - — -
221-222-223 | bles en location-vente, location-attribution, affectation 0,00 0,00
M ——
23 Immobilisations corporelles en cours 0,00 0,00
0 15353 Terrains 0,00
B 531323142318 Constructions et autres immobilisations corporelles en cours 0,00
L PEY Avances et acomptes 0,00
L IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 419 721,30 419 675,55
I |261-266 - 2675-2676 Participations - Apports, avances 391 052,30 391052,30 391052,30
S |2671-2674 Créances rattachées a des participations 0,00
E |272 Titres immobilisés (droit de créances) 0,00
2741 Préts participatifs 0,00
2781-2782-2783 Préts pour accession et aux SCCC 0,00
271-274 (sauf 2741) -275-2761 Autres 28 669,00 28 669,00 28 623,25
2678-2768 Intéréts courus 0,00
()] 518 180,61 38 031,30 480 149,31 480 149,31 487 258,82
B T o A STOCKSETEN-COURS| |~ —————=—T———=—=—=—=—|———"™—"™— 0,00] T 000
31 Terrains a aménager 0,00 0,00
33 Immeubles en cours 0,00 0,00
Immeubles achevés :
35 sauf 358 Disponibles a la vente 0,00 0,00
358 Temporairement loués 0,00 0,00
37 Imm. acqg. par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 38112,25 38112,25 0,00 0,00
32 Approvisionnements 0,00 0,00
A [409 Fournisseurs débiteurs 0,00 0,00 0,00
C
T CREANCES D'EXPLOITATION 569 028,62 178 882,66
1 Créances clients et comptes rattachés (y compris 413)
F a2 Locataires et organismes payeurs d'A.P.L. 0,00 0,00
412 Créances sur acquéreurs 0,00 0,00
o Clients - autres activités 501 460,80 501 460,80 142 831,20
: 415 Emprunteurs et locataires - acquéreurs/attributaires 0,00 0,00
3 416 Clients douteux ou litigieux 0,00 0,00
418 Produits non encore facturés 0,00 0,00
c 42-43-44 (sauf 441)-4675-4678 Autres 67 567,82 67 567,82 36 051,46
U a1 Etat et autres collectivités publiques - Subventions a recevoir 0,00
L CREANCES DIVERSES (3) 402 526,99 132 810,03
A |asa Sociétés Civiles Immobileres ou SCCC 371873,09 371873,09 132 211,68
N Jas1-458 Groupe, Associés-opérations faites en commun et G.L.E 0,00 0,00
T |461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers 0,00 0,00
4615 Opérations d'aménagement 0,00
455-4562-46 (sauf 461-4675-4678) Autres 30 653,90 30 653,90 598,35
50 Valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00
DISPONIBILITES 2727991,39 3 685 805,98
511 Valeur a I'encaissement 0,00 0,00
5188 Intéréts courus a recevoir 0,00
Autres 51 Banques, établissements financiers et assimilés 2727991,39 2727991,39 3 685 805,98
e Caisseetrégiesdavances| || _____oool ______l_____ 00
; 486 Charges ées d'avance 839,49 839,49 839,49 8 051,96
’: an 3 738 498,74 38 112,25 3 700 386,49 3 700 386,49 4 005 550,63
T
: 481 Charges a régartir sur Elusieurs exercices !III) 0,00 0,00 0,00
R |169 Primes de remboursement des obligations (V) 0,00 0,00 0,00
E
ﬁ 476 Différences de conversion Actif (V) 0,00 0,00 0,00
L.
TOTAL GENERAL (1+10+11+IV+V) 4 256 679,35 76 143,55 4180 535,80 4180 535,80 4 492 809,45
(1) dont droit au bail
(2) dont a moins d'un an
(3) dont a plus d'un an
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LE LOGIS CORSE
BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT
| Fiche n°2
Exercice au : 31/12/2022
31/12/2022
N° de compte PASSIF Détail Totaux partiels 31/12/2021
1 2 3 4 5
10 CAPITAL ET RESERVES 3970175,32 3969 961,82
10133-1014-102 Capital (actions simples) et fonds de dotation 2 181 970,00 2181 756,50
10134 Capital : actions d'attribution (nouveau régime)
1018 Capital : actions d'attribution (ancien régime)
C Jios Primes d'émissions, de fusion et d'apport
A |05 Ecarts de réévaluation
P |i0e Réserves
1 [1o61 Réserve légale 94 963,11 94 963,11
1 |83 Réserves statutaires ou contractuelles 9 603,36 9603,36
10685 Réserves sur cessions immobiliéres
B 106851 dont relevant du SIEG (depuis 2021)
U 110688 Réserves diverses 1683 638,85 1683 638,85
X 106881 dont relevant du SIEG
P |1 Report a nouveau (a) -388 968,51 -388 968,51 -128 940,54
R |12 Résultat de I'exercice (a) -3670,13 -3670,13 -260 027,97
S | Montant brut i ___Inscrit au résultat
T 13 Subventions d'investissement | 0,001 0,00 0,00 0,00
E | PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00 0,00
S Juss Amortissements dérogatoires
146 Provision spéciale de réévaluation
1671 Titres participatifs 0,00 0,00
S ) _ _3577536,68]_ _ _3577536,68] _ _ 358099331
15 PROVISIONS 52 849,29 84 863,66
P 151 Provisions pour risques
R li572 Provisions pour gros entretien
O |153-158 Autres provisions pour charges 52 849,29 84 863,66
V.
- Wl ___5284929| _ _ _5284929|  __ _ _84863,66)
DETTES FINANCIERES (1) 230,00 0,00
162 Participation des employeurs a I'effort de construction
163 Emprunts obligataires
164 Emprunts aupres des Etablissements de Crédit
1641 Caisse des Dépats et Consignations
1642 C.G.LLS.
1647 Préts de I'ex-caisse des préts HLM
1648 Autres établissements de crédit
165 Dépots et cautionnements regus :
1651 Dépots de garantie des locataires
1654 Redevances (location-accession)
1658 Autres dépéts
Emprunts et dettes financiéres diverses :
166-1673-1674-1678 Participation - Emprunts et dettes assortis de conditions particuliéres
1675 Emprunts participatifs
1676 Avances d'organismes HLM
1677 Dettes consécutives a la mise en jeu de la garantie des emprunts
D 168 sauf intéréts courus Autres emprunts et dettes assimilées
17 sauf intéréts courus - 18 Dettes rattachées a des participations
E 519 Concours bancaires courants 230,00
T |u68s (sauf 16883)-1718-1748-1788-5181 Intéréts courus
T J16883 Intéréts compensateurs
E |229 Droits sur immobilisations 0,00 0,00
s [2293 Droits des locataires attributaires
2291-2292 Autres droits
419 Clients créditeurs 0,00 0,00
4195 Locataires-Excédents d'acomptes
Autres 419 Autres
DETTES D'EXPLOITATION 254 644,00 402 101,11
401-4031-4081-4088 partiel Fournisseurs 2821,50 60 185,63
402-4032-4082-4088 partiel Fournisseurs de stocks immobiliers
42-43-44-4675 Dettes fiscales, sociales et autres 251 822,50 341915,48
DETTES DIVERSES 295 275,83 424 851,37
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés :
404-405-4084-4088 partiel Fournisseurs d'immobilisations
269-279 Versements restant a effectuer sur titres non libérés 800,00 10 800,00
Autres dettes :
4563 Associés - Versements regus sur augmentation de capital
451-454-458 Groupes - Associés - opérations faites en commun et en G.I.E. 261 845,48 377 953,12
461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers
4615 Opérations d'aménagement
— 45 AT s ol a6l etde7s) e e UES___3263035) 3609825
Produits constatés d'avance 0,00 0,00
R [|4871-4878 Au titre de I'exploitation et autres
£ [4872 Produits des ventes sur lots en cours
G 4873 Rémunération des frais de gestion PAP
u
L _ 11] 550 149,83 550 149,83 826 952,48
477 Différences de conversion Passif (V) 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL (| + 11 + 111 +1V) 4180 535,80 4180 535,80 4492 809,45
(a) Montant entre parenthéses lorsqu'il s'agit de pertes.
(1) Dont a plus d'un an 0,00 0,00
amoins d'un an 230,00 0,00
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LE LOGIS CORSE

AGO du 12/05/2023

P.1/1

EXTRAIT DU PROCES -VERBAL
DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 12 MAI 2023

L’an deux mille vingt-trois, le vendredi douze mai a quatorze heures trente, les associés du Logis Corse, société
anonyme coopérative de production d’Hlm, a capital variable, dont le siege social est situé a BASTIA (20600)
Immeuble UExpo - Avenue de la Libération (310 288 568 RCS BASTIA), se sont exprimés en assemblée générale
ordinaire sur convocation faite par le Président du Conseil d'Administration, par lettres individuelles en date du
24 avril 2023 et par voie d’un avis inséré dans U’Informateur Corse Nouvelle le 21 avril 2023.

o .

RESOLUTION RELATIVE A L’AFFECTATION DU RESULTAT

RESOLUTION PROPOSEE

3éme RESOLUTION (affectation du résultat)

L’Assemblée Générale, sur proposition du Conseil d’Administration, décide d’affecter le résultat de ’exercice
clos le 31 décembre 2022 se traduisant par un déficit de 3.670,13 euros en totalité au compte « report a
nouveau déficitaire ».

L’Assemblée Générale prend acte qu’il n’a pas été distribué de dividende au titre des trois derniers exercices.

RESOLUTION APPROUVEE

3éme RESOLUTION (affectation du résultat)

L’Assemblée Générale, sur proposition du Conseil d’Administration, décide d’affecter le résultat de ’exercice
clos le 31 décembre 2022 se traduisant par un déficit de 3.670,13 euros en totalité au compte « report a
nouveau déficitaire ».

L’Assemblée Générale prend acte qu’il n’a pas été distribué de dividende au titre des trois derniers exercices.

Cette résolution est adoptée a ’'unanimité des colléges votants.

vl et

Extrait certifié conforme Jean- Signature

Le Directeur Général . numérique de
Jean-Pierre ROGER Pierre Jean-Pierre ROGER

Date :2023.06.27

ROGER 11:25:52 402100
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EXPERTISE COMPTABLE
COMMISSARIAT AUX COMPTES

LE LOGIS CORSE
SOCIETE ANONYME COOPERATIVE DE PRODUCTION D'HABITATIONS A LOYER MODERE
SOCIETE A CAPITAL VARIABLE
Siege social : Immeuble I'Expo

20600 BASTIA

BASTIA D 310288568

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

SUR LES COMPTES ANNUELS
Exercice clos au 31/12/2022

Christian ICARD
Europarc F . .
22, Rue John Maynard Keynes - 13013 MARSEILLE commissailre
Tél : 04.91.05.67.10 C aux comptes
‘ e-mail : icard@cabinet-icard.com Site : www.cabinet-icard.com

Siret : 417 969 896 00030

Membre d’une Association Agréée. Le réglement par chéque des honoraires est accepté.


mailto:icard@cabinet-icard.com
http://www.cabinet-icard.com/

Aux Actionnaires

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par I’Assemblée Générale, nous avons effectué l'audit
des comptes annuels de la société LE LOGIS CORSE relatifs a I'exercice clos le 31/12/2022, tels gu'ils
sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
gue de la situation financiére et du patrimoine de la société LE LOGIS CORSE a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon la norme d’exercice professionnel relative a la mission du commissaire
aux comptes nommé pour trois exercices prévue a l'article L. 823-12-1 du code de commerce. Nous estimons
que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaires aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d‘audit dans le respect des regles d'indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 1¢ janvier 2022 a la date d’émission de notre rapport, et notamment nous
n‘avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de commissaire aux
comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié
des principes comptables appliqués et sur le caractére raisonnable des estimations significatives
retenues et sur la présentation d’ensemble des comptes, notamment pour ce qui concerne :

- L'application de la méthode comptable dite « a l'achévement » pratiquée pour l'arrété des
comptes des SCCV.

) Christian ICARD
j Europarc F
f‘ 22, Rue John Maynard Keynes - 13013 MARSEILLE
CQr Tél : 04.91.05.67.10
EXPERTISE COMPTABLE e-mail : icard@cabinet-icard.com Site : www.cabinet-icard.com
COMMISSARIAT AUX COMPTES Siret : 417 969 896 00030
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Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux Actionnaires

Nous avons également procédé, au contréle des documents adressés a I'organe appelé a statuer sur les
comptes, conformément a la norme d’exercice professionnel relative a la mission du commissaire aux
comptes nommeé pour trois exercices prévue a l'article L. 823-12-1 du code de commerce.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du le Conseil d’Administration et dans les autres
documents adressés aux Actionnaires sur la situation financiére et les comptes annuels.

En application de la loi, nous nous sommes assuré que les diverses informations relatives aux prises de
participation et de controle et a l'identité des détenteurs du capital ou des droits de vote vous ont été
communiquées dans le rapport de gestion.

Fait @ MARSEILLE, le 27 avril 2023
Le Commissaire aux comptes
MONSIEUR CHRISTIAN ICARD

i coriqene e M

§
(i

) Christian ICARD
j Europarc F
f‘ 22, Rue John Maynard Keynes - 13013 MARSEILLE
CQr Tél : 04.91.05.67.10
EXPERTISE COMPTABLE e-mail : icard@cabinet-icard.com Site : www.cabinet-icard.com
COMMISSARIAT AUX COMPTES Siret : 417 969 896 00030
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Annexe :

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
gue celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la SA LE
LOGIS CORSE a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention comptable
de continuité d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’Administration.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’‘anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir
qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement
détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs
et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement s'attendre a ce qu'elles
puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs
des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des comptes
ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre :

e il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des
procédures daudit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et
appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’'une anomalie significative
provenant d’'une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une
erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les
fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;
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il prend connaissance du contrble interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l'efficacité
du contrdle interne ;

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une incertitude
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société! a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments
collectés jusqua la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S'il conclut a
I'existence d’une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidele.
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LE LOGIS CORSE

Société Anonyme Coopérative de Production d’HLM a capital variable
Immeuble ’Expo - Avenue de la Libération
20600 BASTIA
RCS Bastia 310 288 568

RAPPORT DE GESTION ANNUEL
ET DE GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE
Présenté a I’Assemblée Générale Ordinaire
Du 12 mai 2023

Mesdames, Messieurs les Associé(e)s,
Nous vous avons réunis en Assemblée Générale Ordinaire :

e A titre Ordinaire a l’effet de vous rendre compte, en application des statuts et des dispositions du
code de commerce, de ’activité de la société au cours de ’exercice clos le 31 décembre 2022, des
résultats de cette activité et des perspectives et de soumettre a votre approbation le bilan et les
comptes annuels dudit exercice.

Les convocations prescrites par la loi vous ont été régulierement adressées et tous les documents et
piéces prévus par la réglementation en vigueur ont été tenus a votre disposition dans les délais impartis.
Conformément aux dispositions légales, nous vous donnerons lecture du rapport général de votre
commissaire aux comptes et de son rapport spécial sur les conventions visées aux articles L. 225-38 et
suivants du Code du Commerce.

Le présent document tient lieu d’exposé sommaire prévu par la réglementation.
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RAPPORT DE GESTION ANNUEL DU CONSEIL A L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

l- ACTIVITE, RESULTATS DE LA SOCIETE ET DE SES FILIALES AU COURS DE L’EXERCICE ET PERSPECTIVES

A - situation et activité de la Société

A.1 - Contexte économique

L'économie corse a connu une reprise en 2022 apres avoir subi les impacts de la pandémie de COVID-19 en 2020 et
2021. Cette reprise a été portée par une augmentation significative de la fréquentation touristique, qui est un
secteur clé de l'économie corse, ainsi que par une reprise des investissements dans plusieurs secteurs.

Le tourisme est un secteur majeur de 'économie corse, représentant une part importante du PIB de lile. En 2022,
la fréquentation touristique a augmenté de maniére significative, avec une augmentation des réservations
d'’hébergements et une forte demande pour les activités de plein air, telles que la randonnée et les sports nautiques.
Cette augmentation de la fréquentation touristique a eu un impact positif sur les entreprises locales, en particulier
dans les secteurs de l'hotellerie, de la restauration et des activités de loisirs.

En outre, les entreprises corses ont montré des signes de reprise en 2022, avec une augmentation des ventes et des
embauches. Le secteur de la construction a également connu une croissance notable, grace a des
investissements publics dans les infrastructures et le logement social. Cela a permis de stimuler 'emploi dans ce

secteur, qui avait été fortement touché par la pandémie.

Malgré les défis économiques liés a la pandémie, la Corse a réussi a maintenir une économie stable et a stimuler la
croissance dans plusieurs secteurs clés en 2022. Cette reprise économique est encourageante pour l'avenir de lile et
pour les perspectives de développement économique et de création d'emplois dans les années a venir.

A.2 - L’activité d’accession sociale a la propriété et d’assistance a maitrise d’ouvrage
La Coopérative réalise une activité d’accession sociale au travers de Société Civile de Construction Vente (Sccv) en
partenariat principalement avec UEsh SFHE. Elle apporte également une assistance a maitre d’ouvrage a cette

derniére pour la réalisation de son activité locative.

Au cours de U'exercice qui vient de s’achever, ’activité réalisée par le Logis Corse (accession sociale et assistance
a maitrise d’ouvrage) est la suivante :

Réel 2022 Réel 2022
Accession Activité AMO*
sociale*
DPC - -
OPC 18 18
oS 24 -
Réservations 21 n/a
Actes signés . n/a
Livraisons 36 36

(* en nombre de logements)

AMO : assistance a maitrise d’ouvrage
DPC : dép6t de permis de construire
OPC : obtention de permis de construire
OS : ordre de services

Nous rappelons que les primo-accédants a la propriété bénéficient, conformément aux dispositions légales et
réglementaires, de la sécurisation dans ses deux composantes :
- la garantie de rachat,
- la garantie de relogement qui est assurée par les deux offices de |’Habitat de la Haute-Corse et de la
Corse-du-Sud dans le cadre de deux conventions, et par la SFHE, partenaire privilégié de la Société.
Les accédants ont la possibilité de bénéficier également d’une assurance revente.

A.3 - Convention d’utilité sociale Accession 2019 - 2024
La convention d’utilité sociale accession de seconde génération (dispositions de la loi Elan - Evolution du Logement

de ’Aménagement et du Numérique - du 23/11/2018) a été adressée par |’Organisme aux services de UEtat. Elle a
été signée en date du 7 février 2020.
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Pour rappel, la convention d’utilité sociale définit :
e la politique de développement de la société, comprenant notamment les territoires d’intervention, les
produits envisagés et la cible de clientéle visée ;
¢ la politique de ’organisme pour la qualité du service rendu aux accédants.
Elle integre également le cadre stratégique d’utilité sociale du Groupe Arcade-VYV avec les objectifs chiffrés.

Dans sa nouvelle version, la CUS-Accession fixe 2 indicateurs pour lesquelles la Société s’est engagée :
- « PP-ACC-1 » : pourcentage de logements agréés PSLA transformés en logements locatifs sociaux, a 3 et 6 ans
=> la société s’est engagée a hauteur de 5%.

- « PS-ACC-1 » : pourcentage minimal de contrats signés par an avec des ménages dont les revenus n’excedent
pas les plafonds applicables aux opérations financées en PLUS
= la Société s’est engagée a hauteur de 50%

La premiére évaluation triennale a été réalisée en 2022. Le 5 aolt 2022, la DDT nous a notifié le constat suivant :
Bien que U’atteinte de [’objectif fluctue selon les années et les départements, celui-ci est globalement atteint sur
la période avec 54 % d’attribution des logements a des ménages respectant les plafonds de ressources du logement
social : « PLUS ». Le réle social du Logis Corse est bien respecté.

En conclusion, U’Etat incite le Logis Corse a poursuivre dans cette voie pour la deuxiéme période de la CUS (2022-
2024) et a faire émerger encore davantage de nouvelles opérations sur la région et notamment en zone tendue.

A.4 - Activité en matiere de recherche et de développement
La Société n’a eu aucune activité en matiéere de recherche et de développement au cours de l’exercice.
A.5 - Condamnation de la Société pour pratique anti-concurrentielle

La Société n’a fait l’objet d’aucune condamnation de la part de U’Autorité de la concurrence, dans le cadre de
I’article L.464-2, al. 5 du code de commerce.

A.6 - Informations non financiéres, sociales et environnementales
» Informations sociales et environnementales (seuils fixés a 100 m€ et 500 salariés)

La société est dispensée de fournir les informations mentionnées a U’art. L225-102-1 du code de commerce, en
application de ’art. R225-104 du code de commerce.

> Informations sur les risques technologiques
La société n’exploite aucune installation figurant sur la liste prévue a Uart. L.515-36 du code de !’environnement.

B - Evolution et perspectives d’avenir

Les idées-forces qui sous-tendent les orientations stratégiques du Logis Corse sont les suivantes :

« Le rattachement du Logis Corse au Groupe Arcade-Vyv en tant qu’entité du 1er cercle et son adhésion pleine et
entiére a la stratégie, aux pratiques et regles de fonctionnement dudit Groupe,

» Son ancrage territorial,

« La force de son identité régionale,

» Le renforcement de son autonomie sur son territoire,

« Son positionnement en tant qu'outil de développement local.

Sur la base de ces idées-forces, les perspectives du Logis Corse résultent de la mise en ceuvre des orientations
stratégique suivantes :

« Déployer a moyen-terme le Logis Corse sur ’ensemble des segments (actifs, seniors, étudiants, autres publics),
tant en accession (y/c PSLA, BRS) qu’en locatif =» ’agrément en tant qu’Office de Foncier Solidaire a été obtenu le
9 février 2023,

« Intégrer progressivement les activités de production (promotion) et de gestion (locatif),

« Allier une image de « généraliste » a celle d’un « spécialiste » dans des domaines ciblés (habitat inclusif, logement-
santé, béguinage),

« Développer les services auprés des collectivités locales et des associations (AMO, MOD) = 2 conventions de
partenariat ont été signées avec les communes de Pietrosella et Bonifacio.
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Le Logis Corse se dote de nouveaux moyens opérationnels afin de renforcer sa présence et développer son activité
et a procédé a l’acquisition de nouveaux locaux le 24 février 2023.

Ces locaux situés a Biguglia (20620), lotissement Campo Vallone, représentent une surface de plancher de 330 m2
sur 3 niveaux. Le prix négocié s’éléve a 600 k€, incluant une partie du mobilier, soit un prix au m2 de 1.818 €, étant
précisé que le batiment a moins de 4 ans et que les aménagements réalisés par [’actuel propriétaire ont moins de 2

ans.

ILn’y a pas de travaux a prévoir, si ce n’est Uinstallation d’un portail coulissant a Uentrée du lot, dans la mesure ou
les aménagements et équipements sont « up to date ». Le colit du mobilier a acquérir est estimé a 14 k€.
Le fait de disposer de 3 niveaux représente un fort potentiel de développement a moyen-terme. En particulier, il
sera aisé de distinguer spatialement les activités « promotion » et « gestion locative ». Par ailleurs, [’existence d’un
RDC aménagé permet d’envisager |’accueil du public (acquéreurs ou locataires).

Inflation :
Au troisieme trimestre 2022, l’indice du co(it de la construction a augmenté de 8,01 % sur un an. Cette forte tension
sur les prix a suscité des réclamations de la part des entreprises attributaires de nos marchés de travaux, en
particulier s’agissant des opérations suivantes :
« Résidence Solemare a Pietrosella : réclamation acceptée en 2022 a hauteur de 190.000 €, soit 3% du marché,

« Résidence A Coasina a Solaro : réclamation acceptée en 2023 a hauteur de 100.000 €, soit 4% du marché.

FILIALES ET PARTICIPATIONS ET SOCIETES CONTROLEES

A - Prises et cessions de participation de la Société au cours de |I’exercice

Au cours de U'exercice clos le 31 décembre 2022, la Société n’a pas souscrit au capital de nouvelles SCCV.

Elle n’a cédé aucune participation et n’a procédé a aucune dissolution au cours de ’exercice.

En 2023, 3 SCCV pourraient étre cloturées et faire U'objet d’une dissolution par transmission universelle de

patrimoine (Borgo Résidence Sant’Appiano, Amurella, Les Jardins de Santa-Lucia).

Au 31 décembre 2022, la société détient des participations et assure la gestion de 15 sociétés civiles suivantes en
partenariat avec la SFHE :

N NOMS DES SCI capital partic. % partic. % | RESULTAT | ripatition
Extite social LGC SFHE. | she LGC
005 |SCILES TERRASSES DE MORIANI 400,00 240,00 60% 160.00| 40% -13540 81,24
006 |SCI AMURELLA 400,00 240,00 60% 160,00 40% 0,00 0,00
007 |SCILES JARDINS DE SANTA LUCIA 400,00 240,00 60% 160,00 40% 0,00 0,00
008 |SCI RESIDENCE SANTA BARBARA 400,00 240,00 60% 160.00| 40% 0,00 0,00
014 |SCI BASTIA RESIDENCE VITTORI 400,00 240,00 60% 160,00 40% 999,55 599,73
015 |SCI VILLE DE PIETRABUGNO RCE ALBA 400,00 24000 60% 160,00 40% -662,35 30741
025 |SCCV BORGO RCE SANTAPPIANG 100000 600,00 60% 400,00 10% 312m -187,21
044 |SCCV ILE ROUSSE ISULA PIANA 100000 600,00| 60% 400,00 | 40% 0,00 0,00
052 |SCCV PROPRIANO RESIDENCE A PIANA 100000 600,00 60% 400,00 | 10% 330319 203591
064 |SCCV MONTICELLO RESIDENCE SAN ROCCU 1.000,00 600,00 60% 400,00 10% 3551646 2130088
075 |SCCV ATACCIO RCE TERRASSES GRAVONA 100000 600,00 60% 400,00 | 10% 51520004| 30912542
078 |SCCV PIETROSELLA - RESIDENCE SOLEMARE 100000 600,00| 60% 400,00 | 40% 024,52 554,71
500 |SCCV CALENZANA RESIDENCE PIENE D'OLMIA 100000 600,00 60% 400,00 | 10% -628,05 376,83
508 |SCCV SOLARO RESIDENCE A COASINA 100000 200,00 20% 800,00 80%% 3107208 621142
500 |SCCV BONIFACIO RCE LES TERRASSES DE MONTE LEONE 1.000,00 600,00 60% 400,00 40% 1,30 0,78
TOTAL |_11400,00; 6440,00 4960,00 A41566,73| 277 368,36

Ces sociétés ne détiennent aucune participation dans notre société.

La quote-part des résultats de !’exercice 2022 des SCCV, affectée au Logis Corse, s’éléve a 277.368,86 €.

Nous vous rappelons que le tableau des filiales et participations est annexé au bilan.
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lil-  PRESENTATION DES COMPTES SOCIAUX - RESULTATS DE LA SOCIETE, DE SES FILIALES ET DES SOCIETES
CONTROLEES

A - Méthodes comptables - Présentation des comptes sociaux

Les méthodes comptables et d’évaluation appliquées aux comptes annuels de U’exercice clos le 31 décembre 2022,
que nous soumettons a votre approbation, sont sans changement par rapport a celles retenues pour ’arrété des
comptes de 'exercice précédent.

Les régles de présentation sont conformes aux instructions comptables applicables aux organismes d'HLM a
comptabilité privée (actif, passif, compte de résultat en annexe 1).

Au titre de Uexercice clos le 31 décembre 2022 :

Le total du bilan de la société s’éléve a 4.180.535,80 € contre 4.492.809,45 € pour ’exercice précédent.

Le chiffres d’affaires HT s’éléve a 422.364,98 €.

Le total des produits d’exploitation s’éléve a 482.556,51 € contre 797.100,67 € au titre de "exercice précédent.

Le total des produits financiers s’éléve a 348.586,21 € contre 86.298,91 € au titre de "exercice précédent.

Ces produits sont principalement constitués par la rémunération de maitrise d’ouvrage déléguée et les produits
financiers correspondant aux résultats comptables des Sccv.

Le total des charges d’exploitation s'éléve a 801.055,51 € contre 900.736,24 € au titre de I’exercice précédent. Elles
correspondent aux colits de fonctionnement ainsi qu’aux refacturations de |’assistance administrative apportée par
les sociétés du groupe au titre des conventions d’assistance.

Le résultat d’exploitation ressort a - 318.499 € contre - 103.635,57 € pour l’exercice précédent.

Le résultat financier s’éléve a 316.828,87 € contre - 152.683,44 € pour ’exercice précédent.

Le résultat courant avant imp6t est de - 3.670,13 €.

Les comptes annuels de U’exercice clos le 31 décembre 2022 font ressortir un résultat net déficitaire de 3.670,13 €.

Conformément aux dispositions législatives et réglementaires, nous tenons a votre disposition le rapport général du
Commissaire aux Comptes sur les comptes de ’exercice clos le 31 décembre 2022.

B - Affectation du résultat de ’exercice

Nous vous proposons d’affecter le déficit de U’exercice social clos le 31 décembre 2022, s’élevant a la somme de
3.670,13 €, en totalité au compte « report a nouveau » débiteur.

C - Montant des dividendes distribués au cours des trois derniers exercices

Nous vous informons qu’il n’a pas été procédé a la distribution de dividendes au titre des trois derniers exercices
précédents.

D - Tableau des cing derniers exercices

Le tableau des résultats, des cing derniers exercices, prévu par les dispositions légales et réglementaires du code
de commerce est joint en annexe au présent rapport (annexe 2).

E - Informations sur les délais de paiement des fournisseurs et des clients

Conformément aux dispositions égislatives et réglementaires, nous vous informons qu’il n'y a aucune facture regue
et émise non réglée a la date de cloture de ’exercice dont le terme est échu.

F - Dépenses somptuaires et charges non déductible fiscalement

Nous vous précisons que les comptes de ’exercice écoulé ne prennent pas en charge de dépenses non déductibles
du résultat fiscal.

G - Rapport sur l’activité de garantie de I’Accession him

En application de la convention de garantie conclue entre notre coopérative d’HLM et la Société de garantie de
’accession Hlm (SGA Hlm), nous vous présentons en annexe du présent rapport, le rapport sur ’activité garantie
par la SGA HLM (annexe 3).
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La comptabilité distincte de LUactivité accession fait apparaitre, au titre de Uexercice social clos le
31 décembre 2022, les résultats suivants :

Accession avec garantie SGA 573.176,15 €

Autres activités 136.211,67 €

Structure et divers non ventilables (713.057,95 €)
V- INFORMATIONS RELATIVES AU CAPITAL ET A L’ACTIONNARIAT DES SALARIES

A - Informations relatives au capital social

Au 31 décembre 2022, le capital social de la Société s’éléve a 2.181.970 euros pour un capital statutaire maximum
de 3 805 000 €. Il est divisé en 143.080 parts sociales de 15,25 euros chacune détenu par 339 associés répartis en 3
colléges.

Les associés possédant plus du vingtiéme, du dixiéme, du cinquiéme, du tiers ou de la moitié du capital social sont
’Esh SFHE, qui détient 65,76 % du capital et la coopérative Him AIGUILLON RESIDENCES qui détient 22,92 %.

B - Evolution du collége des utilisateurs

La Coopérative se devant d’avoir un sociétariat actif, chaque accédant se voit proposer, lors de la signature du
contrat de réservation, de souscrire au capital de la société en qualité d’associé-coopérateur bénéficiant des services
de la société. Ainsi, le Conseil d’Administration agrée régulierement de nouveaux associés dans le cadre des
nouvelles opérations.

Au cours de Uexercice 2022, 5 nouvelles demandes de souscription ont été agréées par le conseil d’administration :
e 4 au titre du collége A,
e 1 au titre du collége B (commune de Bonifacio).

C - Participation des salariés au capital social

Au 31 décembre 2022, la Coopérative emploie 5 salariés, qui détiennent chacun une part sociale sur les 143.080
parts composant le capital social (soit moins de 3% du capital social).

V- INFORMATIONS CONCERNANT LE CONSEIL D’ADMINISTRATION ET LES MANDATAIRES SOCIAUX
A - Administration

Au cours de ’année 2022, le Conseil d’Administration s’est réuni quatre fois. L’Assemblée Générale s’est tenue le
12 mai 2022.

B - Rémunération des Administrateurs

Nous vous rappelons que les membres du conseil d’administration exercent leur mandat a titre gratuit. Ils ne
percoivent pas a ce titre de rémunération de la société.
Nous vous rappelons que le conseil d’administration a confirmé pour les administrateurs et censeurs qui le
solliciteraient :
- le versement, pour les réunions du conseil d’administration, d’une indemnité de déplacement fixée a
68,61 €, conformément aux dispositions de ’arrété du 20 septembre 2001 ;
- le remboursement des frais de transport des administrateurs pour se rendre de leur résidence aux
réunions des conseils, sur justificatifs.

Ces indemnisations sont versées au représentant permanent des personnes morales. Elles ne sont pas versées aux
personnes qui exercent par ailleurs des fonctions salariées dans le Groupe Arcade-Vyv.

C - Liste des mandataires sociaux

La Présidence et la Direction Générale se compose actuellement de la facon suivante :
- M. Claudy Olmeta, Président du Conseil d’Administration et Administrateur,
- M. Marc Simon, Vice-Président du Conseil d’Administration et Administrateur,
- M. Jean-Pierre Roger, Directeur Général depuis le 1¢" janvier 2020

Le Conseil d’Administration se compose actuellement de la facon suivante :
- M. Claudy Olmeta, Président et Administrateur,
- M. Marc Simon, Vice-Président et Administrateur,
- M. Gérard Clément, Administrateur,
- M. Jean-Luc Simonetti-Malaspina, Administrateur,
- M. Eric Poli, Administrateur,
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- M. Denis Bonnetin, Administrateur,

- M. Ghjuvan-Battista Luccioni, Administrateur,

- COOP Hlm'Développement, représentée par M. Yves Marie Rolland, Administrateur,

- NCA, représentée par M. Jean-Claude Colonna, Administrateur,

- Esh "Société Francaise d'Habitations Economiques”, représentée par Mme Stéphanie Grimaldi,
Administrateur,

- Esh "Aiguillon Construction”, représentée par M. Emmanuel Picard, Administrateur,

- Société Centrale de Coopération Immobiliere Arcade - Scci-Arcade, représentée par Mme Suzanne
Corpet, Administrateur,

- Vyv Invest, représentée par Mme Nathalie Cacciaguerra, Administrateur.

Le Conseil d’Administration est assisté par des Censeurs :
- M. Brice Verheecke, Censeur,
- Scic Hlm "Aiguillon Résidences”, représentée par M. Denis Bimbenet, Censeur.

D - Situation des mandats

Les mandats des Administrateurs et des Censeurs, ci-aprés, arrivent a échéance a ’issue de |’Assemblée Générale
réunie a titre Ordinaire :
e M. Claudy Olmeta, Président et Administrateur,
e M. Marc Simon, Vice-Président et Administrateur, étant précisé que ce dernier a fait part de sa volonté de
démissionner a effet au 17 mars 2023 par un courrier en date du 31 janvier 2023,
e M. Ghjuvan Battista Luccioni, Administrateur, étant précisé que ce dernier a été coopté lors de la séance
du Conseil d’Administration en date du 16 septembre 2022,
e NCA, représentée par M. Jean-Claude Colonna, Administrateur,
e Esh "Société Francaise dHabitations Economiques’, représentée par Mme Stéphanie Grimaldi,
Administrateur,
e  Esh "Aiguillon Construction”, représentée par M. Emmanuel Picard, Administrateur,
e M. Brice Verheecke, Censeur.

VIl - CONTROLE DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

Conformément aux dispositions législatives et réglementaires, nous tenons a votre disposition les rapports de votre
Commissaire aux Comptes. Le rapport spécial sur les conventions réglementées sera soumis a votre approbation et
vous serez amenés a approuver les conventions réglementées mentionnées dans ce rapport.

=  Approbation des conventions réglementées conclues au cours de I’exercice 2022

L’Assemblée devra statuer sur les conventions réglementées nouvelles conclues au cours de U’exercice clos le
31 décembre 2022, préalablement autorisée par votre Conseil d’Administration, qui feront l’objet de résolutions
distinctes :

- Conseil d’Administration du 16 septembre 2022 :
Le Groupe Arcade-Vyv s’est engagé, depuis 2018, dans un projet de réorganisation de ’activité de promotion avec le
regroupement territorial des équipes d’lle de France et du Sud-Est au sein d’entités dédiées (respectivement les coopératives
HIlm NCA et Arcansud), en cohérence avec les principes de gouvernance du Groupe et notamment ’importance de la proximité
et de ’ancrage territorial.
Par ailleurs, [’atteinte des objectifs de production du Groupe (passer de ~5 000 logements par an en moyenne sur les dernieres
années a 7 000, sur tous les segments de produits existants et nouveaux - ex. Résidences Service Senior et Etudiantes
mutualistes etc....) passe notamment par la mise en place d’une organisation claire, efficiente, rationnelle et innovante de
l’activité de promotion immobiliere.
Dans cette logique, la société de coopération « Arcade-VYV Promotion Sud-Est » a été constituée conformément aux articles
L215-2 et R423-75-1 du code de la construction et de [’habitation, pour mettre en commun les moyens humains et matériels de
ses Associés et promouvoir sur leur territoire du Grand quart Sud-Est, un habitat a la fois accessible économiquement, propice
au mieux-vivre et a la santé, permettant d’accompagner les personnes dans une expérience de vie saine, désirable et résiliente.
A compter du Ter janvier 2022, cette structure de coopération peut se voir confier, par des sociétés du GROUPE ARCADE-VYV et
pour leur compte, sur le territoire du sud-est de la France (i) l’étude et la réalisation de toutes interventions foncieres, actions
ou opérations de construction, de promotion et d’aménagement, (ii) [’étude et la préparation de marchés, la surveillance de
travaux d’aménagement, d’équipement ou de construction, (iii) la mise en ceuvre de [’acquisition, la détention , la promotion
et la vente de tout bien immobilier et (iv) plus généralement des missions d’assistance techniques ou organisationnelle.
LE LOGIS CORSE assure le développement et la maitrise d’ouvrage des opérations immobiliéres pour son propre compte et pour
celui de la SA d’HLM SFHE en Corse.
Dans ce cadre, compte tenu de son développement, LE LOGIS CORSE souhaite pouvoir bénéficier, en fonction de ses besoins, de
U’expertise et de [’assistance d’AVPSE. A cet effet, il est proposé au Conseil d’Administration d’approuver la signature d’une
convention de prestations de service entre Arcade-Vyv Promotion Sud-Est et Le Logis Corse.

- Conseil d’Administration du 18 novembre 2022 :
Le projet d’avenant a la convention de prestation de services avec CPH ARCADE-VYV a pour objet de modifier :
- Uarticle 1er relatif a ’objet de la convention afin de redéfinir les prestations
- l’alinéa premier de ’article 2 relatif a la durée de la convention pour passer d’une durée déterminée avec tacite reconduction
a une durée indéterminée avec faculté de dénonciation annuelle, afin de simplifier la gestion des conventions reglementées
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- Uarticle 4 relatif aux modalités de facturation afin de simplifier les modalités de facturation en passant d’acomptes
trimestriels a un acompte unique

- ’annexe a la convention relative a la répartition des codts en distinguant dans la typologie des services les prestations relatives
au « régalien et supports Groupe » et celles relatives a la « stratégie promotion Groupe ».

= Conventions poursuivies au cours de |’exercice 2022
D’autres conclues antérieurement se sont poursuivies et sont mentionnées dans le rapport spécial des Commissaires
aux Comptes qui a été mis a votre disposition.

= Conventions normales et significatives conclues au cours de I’exercice 2022
La liste des conventions courantes conclues a des conditions normales, qui en raison de leur objet ou de leurs
implications financiéres sont significatives pour les parties, a également été communiquée aux Administrateurs et
au Commissaire aux comptes.

VIll - RAPPORT SUR LE GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE (Ord. 2017-1162 du 12 juillet 2017)
A - Liste des mandats

Nous vous communiquons, en annexe au présent rapport, la liste de ’ensemble des mandats et fonctions exercés
dans toute société par chacun des mandataires sociaux de la société durant l’exercice écoulé (annexe 4).

B - Modalités d’exercice de la Direction Générale
Depuis le 1er janvier 2020, M. Jean-Pierre Roger est Directeur Général du Logis Corse. Le Conseil d’Administration
a confirmé la dissociation des fonctions de Président du Conseil d'Administration et de Directeur Général.
M. Claudy OLMETA assume la Présidence de la Société.

C - Informations sur les conventions conclues entre les dirigeants et les filiales
En application des dispositions de l'article L225-37-4 du Code de Commerce, nous vous informons des conventions
(hors conventions portant sur des opérations courantes et conclues a des conditions normales) intervenues
directement ou par personnes interposées entre, d'une part, le Directeur Général, l'un des Administrateurs ou l'un
des actionnaires disposant d'une fraction des droits de vote supérieure a 10% de la Société et, d'autre part, la ou les
société(s) filiale(s) détenue(s) directement ou indirectement par la Société a plus de 50% du capital.
Au cours de cet exercice, aucune convention de ce type n'a été conclue.

D - Tableau des délégations accordées par |I’Assemblée Générale
Il n’existe aucune délégation de compétence ou de pouvoirs, en cours de validité, accordée au Conseil
d’Administration par 'Assemblée Générale des actionnaires en matiére d’augmentation de capital.




LE LOGIS CORSE

Rapport de gestion présenté a ’AGO
du 12/05/2023 - Vdiffusée

Page 9 sur 22

ANNEXES

ANNEXE 1 :
ANNEXE 2 :
ANNEXE 3 :

ANNEXE 4 :
ANNEXE 5 :

BILAN, COMPTE DE RESULTAT
TABLEAU DES 5 DERNIERS EXERCICES

RAPPORT SUR L’ACTIVITE D’ACCESSION SOCIALE GARANTIE PAR LA SOCIETE DE GARANTIE DE

L’ACCESSION HLM

LISTE DES MANDATS EN ANNEXE AU RAPPORT SUR LE GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE

PROJET DE TEXTE DES RESOLUTIONS
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ANNEXE 1 : BILAN, COMPTE DE RESULTAT
LE LOGIS CORSE
BILAN - ACTIF
| Fiche n"1
Exendce au - 31/12/2022
31/12/2022 31/12/2021
N°de compte ACTIF Brut Amortissements. Net Totaux partiels Net
et dépréciations
1 2 3 4 5 6 7
|
E INS BN 1ES 4 869,82 5 794,55
Frais d"étabEssement 0,00
2082 2083 20842085 Baux long terme et droits dusufruk 0,00
208 205- 7 Autres {1} 748838 2 618,56 4 869,82 5 294,55
&l MM X LES 55 558,19 62 288,72
A [Bn Temams ms 0,00
¢ |mennan Temains aménages, koués, bitis 0,00
= @ Agencements el aménagements de temains 0,00
213 smf 213151135 « ions locatives { 0,00
I o1 saromas mas PV locatives sursolda 0,00
F |omsisonsouisnas S eti K e 000
21518 Instal technique s, natésie et culillage, et auines mme. corp. 097093 3541274 55558,19 6228872
1
: 2222273 immeubles enlocation-venle, location-atiribulion, affedation 0,00 0,00
Immahilisations corporelies en cours 0,00 0,00
o Temrauns 000
B |mi3rwsn « i autres i &N cours 0,00
1 Avances et 0,00
L ML TERES {2} 419 771,30 11967555
| [FEEEsEE Participations - Apports, avances 39106230 391 052,30 39106230
5 2671261 Crisances ratiachées a des parficipations 0,00
E: Titres immobilisés {drmit de céances) 0,00
E b Préfs particpatifs 0,00
22T 2T Pridts pour accession et aux SCCC 0,00
271274 s 221} 2752761 Aulres 28 66900 28 669,00 2862325
2678218 IntEréts courus 0,00
m 518 180,61 38 031,30 48014931 480 149,31 A87 258,82
e I STOGSELENCOURS| [~ [ T T T g T T ™ G
Termams 2 amenager 0,00 0,00
Immeubles en cours 0,00 0,00
Immeubdes achevés:
35 sauf 358 Disponibies 6 la vente 0,00 000
Temporirement loués 0,00 0,00
Imm. aq). par ré de vente, K garantie de rachat 3811225 3811225 0,00 0,00
A \pprovisk 0,00 0,00
c Foumnissewrs dihiteurs 0,00 0,00 0,00
u CREANCES DEXPIOITATION 569 028,62 178 882,66
! Créances cients et comptes rattadhés {y compris 413}
F fin Locataires et organismes payeins dA.P.L 0,00 0,00
i Céonces S OCEUEIeiRs 0,00 000
c [ ients - aulres octivilés 501 460,80 511 460,80 142831,20
, s et bartaies - acqeé W 0,00 000
5 i hients douteux ou gieux 0,00 000
& Produils non encore foctuiés 0,00 0,00
C |az4z41 smraanjacrmsacs Autres 6756722 67567,82 3600146
U -Subventions 3 recevoir 0,00
L CREANCES DIVERSES {3} 402 526,99 132 810,03
A | &) Sodétés CGviles Immobiléres ou SCCC 37187309 37187209 13221168
N 451458 Groupe, Assoos! & faites en G.LE 0,00 0,00
e Opérations pour le compte de tiers 0,00 0,00
4615 O pérations d'aménagement 0,00
45456246 sl 45195754628} Autres 3065390 3065390 59835
Valewrs mobiléres de 0,00 0,00 0,00
DISPONBRITES 2727 991,39 3 685 805,98
Yakewr i i 0,00 0,00
5188 Intéréts ceurus & recevoir 0,00
| Aures 51 Banques, & finanders et assmilé: 272799139 272799139 3 685205,98
S = 1 0= =Y ] (R R —" E—— .. E— |
c har g 3 #3949 83949 83949 051,96
o
:A [0} 373849874 38 112,25 3700 386 49 3700 38649 A005550.63
T
e (481 a répariir sur phusieurs ex erces 0,00 0,00 0,00/
s
i ] Primes de rembour sement des oblizations _{Iv) 0,00 0,00 000
K= Différences de coverson A ™) 0,00 0,00 0,00
u
TOTALGENERAL [1+M+MI+IV +V) A 256 679,35 76 143,55 4180535 80 4180535, 4492 80945
{1} dont droit au bail
{2} dont 2 moims d'un an
(2} dont 3 plus d'un an
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LE LOGIS CORSE
BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT
| Fiche n*2
Exercice au : 317122002
31/12/2022
N*°de compte PASSIF Détail Totaux partiels 31/12/2021
1 2 3 4 5
Eﬂ CAPITALET RESERVES 397017532 396996182
101331014 102 Capital {actions Smpies) et fonds de dotation 7 181 970,00 2 181756,50
134 Capiial : actions d'attribution {nouveau régime)
18 Capital : actions d'attribution {ancien régime)
S Primes J émissions, de fusion et dapport
A Ecarts de réavahmtion
P Réserves
1 1 Réserve légale 91963,11 9196311
T Réserves statutaires ou contractuelles 960836 960336
A Réserves surcessions immobiliéres
1 dont relevant du SIFG {depeds 202 1Y
. Réserves diverses 1683 638,85 168363885
X 1 dont relevant du SIEG
P 1 Reporta nowesu {a) -388 968 51 -3RB8 068,51 -128940,54
R ésultat de I dee {a) -3670,13 -367013 -260027 97
o I Maontant brut | Inscritaurésult
i s o entions dn ! 000| 0,00 0,00 0,00
E fa PROVISIONS REGLIEMENTEES 0,00 000
s [ Amortissements deérogatoires
fus Provision spédale de réévaluation
e Titres parficpatiis 0,00 0,00
|
__E _______________________________________ W __ 3575668 _ _ 357753668 _ __ _ 358039331
PROVISIONS 5284920 84863,66
P 1 Provisions pour nsques
R W57 Provisions pour gros entretien
0 [153158 Autres provisions pour charges 52 84929 8486366
V.
Sy S ——— W ___528899 ___534929 _ _ _ 3436366
DETTES FINANCGERES (1) 230,00 000
Participation des e mployeurs a leffort de construdion
Emprunts obligataires
Emprumnis ouprés dos Eiablssements de Orége
1 Calsse des Depdis et Consignations
12 CGLLS.
7 Préts de Fex-coisse des préts HIM
Autres Etabé de crédi
Dépats et L H
1 Déplis de gamntic des locaimies
Redevances {location-accession)
Autres dépiits
Emprunis af dettes financiires diverses :
[; -Emp el deties is de conditions pariculeres
Empruris participatf's
Avances dorganismes HEM
Deties conséariives & la mise en jeude o garartie des emprunts
D Autres emprunts i deties assimiées
Deties rattachées & des parficipations
E Concours bancaires courants 230,00
T Intéréts cours
T Interis c
E Drpits sur immohilisa tions 0,00 0,00
s Droits des locataires attributaires
Autres droits
Chents orédibeurs 0,00 0,00
LoGataires-Excedents d acomples
Autres
DETTES D'EXPLOITATION 25464400 40210111
401-4081-9081-9088 partiel Foumisseurs 284150 6018563
407-4052-4082-4088 partiel Foumisseurs de stocks immobiliers
42-43-44-9675 Detles fiscales, sociales et autres 251 872,50 34191548
DETTES DIVERSES 20527583 1485137
Deites sur anmolaksations et hes ©
404-905-4084-9068 pastiel Tournisse wrs d mmoblsaiions
269279 Versements restant @ effeciuer surtiires non #bérés 800,00 10800,00
Aulres dettes :
4563 Associes - b TEGUS SUT ion de capiol
451-454-458 Groupes - Assocics - opérations faites encommun eten G.ILE. 261 84548 377953,12
461 fauf 4615} Opérations pour ke comple de tiers
| 3L3 Opérations d aménagement
L |ssasrstimiametaors | L e e eS| SP63038] 3600825
Produits & 0,00 0,00
g [|fe7resre Au titre de l'exploitation et autres
= E:; Produits des ventes sur lots en cours
G | Rémunération des frais de gestion PAP
u
L — Tl 550 149,83 550 149,83 #26 952,48
bn m—&mdguimhﬁfw. 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL{ 1+11+ 111 + 4 180 535,30 4 130 535,80 4492 309,45
{a) Montant entre parenthises lorsqu'il s"agit de pertes.
{1) Dont a plus d'un an [T op0
amoins d'un an 230,00 oo0
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LE LOGIS CORSE
COMPTE DE RESULTAT - CHARGES
I fiche n"3
Exercice au - 31/12/2022
31/12/2022
Charges Charges 31/12/2021
N° de compte CHARGES récupérables non récup. Totaux partiels
1 2 3 4 5 6
CHARGES DEXPLOITATION {1} 80105551 900736,24
60-61-62 (nets de609, 619 = 629) [y i de i des tiers 246 12942 305 514,09
0 Achats stodkeés :
601 Terroms
02 Approvsonnemenrts
07 Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication ou garantie de rachat
03 Variation des stocks :
031 Terrains
032 Approvsonnemenrts
037 bles acquis por résol, de vente ou adjudication ou ie de rachat
(604-605-608 fnet de 6094, €095 et 6008) Frais liés & la p ion destocks i i
606 {net de6096) Achats non stockés dematiares 14 43422 14 43422 13 92502
61-62 Sexvices extérieurs :
Sous-traitance générale {Travaux relatifs a Fexploitation)
der et ré) X sur biens i iers locatifs
& de gios der Sur biens & locatifs
Auties travaux d'entretien et réparations 19 535,04 19 535,04 16 070,16
Redevances de crédit bad et loyers des boux & long terme
Primes d'essurances 939403 939403 797111
Pasonnel extérieur & la société 60 200,00 60 200,00 116 91622
& ératiy d' édiaires et n & 310093 310093 13 24617
ité, p ' lati 377222 377222 300000
ép iSS et récepti 1517333 1517333 794662
Redevances 41 633387 41 633387 5137022
6let62 Autres 73 330,78 73 330,78 753 06857
Inp s, tanes et assEniles 712834 215813
Sur rémunérations 495658 495658 580,13
Taxes foncires 887,00 887,00 s74,00
Aurtres 128476 128476 704,00
C| 5 de personnel 530 110,60 576 02284
Salaies et traitements 37022378 37022378 398 99533
Charpes sociales 159 886,82 159 886,82 17702701
i aun i Oé pré ciati et prowisi 17 03147 16 38583
63116312 6316-6817 Dotations aux amorti o dépréciations
63111 sauf 681118, 681122 &
631124 sauf fmmobiisations locatives
63112315,6811235, 68112415 et
6311245
Restedu 6811 Autres immobiisations 1703147 1703147 454060
812 Chaiges d"exploitation & réport
816 épréciati des & n
3173 Dépriciations des stocks et en-Cois
3174 Dépréciations des clérnces
815 2015 QUX PIOVSIODS *
8157 Provisions pour gros entietien
Aurires 6315 Autres provisions 11 345723
65 {sauf 655) Jatres dlm 65568 65535
54 Pates sur créances imaouwables
651-653 et charpes diverses de gestion 65568 65568 65535
55 Quotes-pats de résuliat sur opéralions faltes en comamn
CHARGES ANANCERES 3175734 238 98235
Kss fions aux e dé précialions el prowiss
Charpes ditisrats (2)
61121 Intéréts sur opaations locatives - crédits rdals et avances
61122 Intéréts sur opérations locatives - fin définitif
61123 Intaéts compensatears
61124 mtéréts de préfinancement consolidables
6114 ala Wté - | de stocks L
6115 Gestion de préts - Accession
Aurtres 661 Int&éts sur autres opaations
67 Chapes neties sur cessions de wiewrs mobiliéres de phcemnent
664-665-666-663 JAutres charpes fin e 31 /5734 3175734 238 98235
CHARGES EXCHFTIONNELLES 2 000,00 3 156,96
| 0 Sur opérstions de gestion 2 0o
Sur opérations en capilal - 3 156,96
75 Valaurs comptables des déments dfactifs cades, démolis, remplaces
73 Aurtres 315696
87 ions aux i dépréciotions et oo
6871-68376 aux i et dépréciati
872 TONIS QX PrOVIST o &
6873 Dotations aux provisions
91 PARTICIPATION DES SALARES AUX RESULTATS
95 IMPOTS SUR LES BENHACES ET ASSIME ES 552,00
TOTAL DES CHARGES B34 812,85 B34 812,85 1 143 AIZ?ES
| TOTAL GENERAL 834 81285 1143 42755
{1} Cont charges sur exercies antériewrs|
2hDant i lies]
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| Fichen®a
Baciceau :31/12 /2022

N° de compte
1

31/12/2022

PRODUITS
2

31/12/2021
Détail Totaux partiels
3 4 5

PRODUITS DFEXPLOITATION {1}

482 556,51 797 100,67

70 (net de 709

Produits des activibés

472 36498 784433,15

Ventes de terrains lots

Ventes dimmeubles bats

Ventes de masons ndwiduelles {CCMI)
Ventes d'autres immeubles
Réaupération des charges locatives

Loyers :

Loyers des o non 1onne:
lLoyers des logements conventionnés
Suppiémenis de loyers

Ppour étudiants, foyers, résick i
Logemenis en looaiion - accession etinvendus
Autres

164700 1647,00

Prestations de services :

7063270638

R érations de fon {i et gestion de préts)
Sodéiés sous égide

FPrestotions de services & p hysi et auires prod,
Pre fons de ise d' ge etde ialsati
Syndic de copropriéiés
Gestion dimmeubles appartenant & des tiers
Gestiondes S.CCC
Gestion des préts
Auires jons de services

41788400 77540800
7191,74

Pruduis:ia acivités annexes :

Récupéraiion de charges de ion & bles & d i HIM
Auires

271576
11822 186,41

Yc&a { cu destodkage |

Immeubles en cours
Immeubles achevés

T =

Immeubles de rapport {frats financiers extemes)

Subventions d'exploitation
Subventions pour travaux de gros entretien

Regrises sur amort déprédations et pr

320437

Provisions pour gros entretien
Déprécations de créances
Autres reprses

3201437

T foris de O I —

1110823 1110823 10247,16

Auires produits

1706893 17 06893 242036

Quotes-parts de résultat sur opérations faibes

PRODUITS FINANCIERS

De partidgpations {7)

309 126,20 7445855

Revems des actions
Reverus des parts des saciétés cviles mmobiiéres de ventes
Reverns des avanoes, préts participatifs etautres

20012620 7445855

D'aulres immobilsations fnanciéres {2)

Préls accession
Autres

D'aulres oré ' ohiliires de pl

3940427 39 20427

mlrgﬂ)

5574 5574 11840,36

Regri dépréciations et pr

T fatded = —

Produits nets sur jons de valeurs mobilires de pl

PRODUITS EXCEFTIONNELS

Sur opérations de gesti

Sur opérations en cagital :

Produits des cessions d'ééments d'actif
Subventions d'ir i s virdes au résultat de lexercice

Regri dépréciations et provisi

Transferis de d - ]l

TOTALDES PRODUITS

831 142,72 831142,72 883399,58

|Solde débiteur = perte

3670,13 26002797

dont relevant du SIEG 25947597

ITOTALGENERAL

834 812,85 1143 427,55

{1} Dot produits SUr exatices andaiars
{2} Dont produits © i
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ANNEXE 2 :

TABLEAU DES 5 DERNIERS EXERCICES

LE LOGIS CORSE - RESULTATS DE LA SOQETE AU COURS DES ANQ DERNIERS EXERQCES

31/12/2018| 31/12/2019| 31/12/2020| 31/12/2021| 31/12/2022
Opérations & résultats de I'exercice
Chiffre d'affaires 821 162,09 475 420,67 | 805 305,51 784 43315 422 364,98
Résultat avec charges et produits calculés (39 668,80) | (266996,15) | 90 240,12 | (243 642,14) | (18 653,03)
Résultat aprés charges et produits calculés (30 253,18) | (229377,66) | 125 216,09 | (260027.97) | (3 670,13)
Effectif moyen des salariés employés 6,00 6,00 4,00 5,00 5,00
Montant de la masse salariale 404 029,28 496 064,89 | 369 662,15 398 995,83 370 223,78
Montant des sommes versées au titre des avantage sociaux | 166 637,71 23237548 | 118 702,06 177 027,01 159 886,82
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ANNEXE 3 : RAPPORT SUR L’ACTIVITE D’ACCESSION SOCIALE GARANTIE PAR LA SGA

Mesdames, Messieurs,

En application de U’article 9 de la convention de garantie conclue par notre coopérative d’Hlm avec la société de
garantie de ’accession Hlm, nous vous présentons dans le présent document, le rapport sur l’activité de vente pour
’exercice 2022. Celui-ci aborde successivement :

- Un rappel des principes comptables appliqués,

- La convention de garantie,

- Les indicateurs de production,

- Les résultats de 'activité accession.

| - RAPPEL DES PRINCIPES COMPTABLES APPLIQUES

1.1 - Définition des opérations entrant dans la S.G.A. Hlm :

Les opérations de promotion soumises sont celles pour lesquelles sont intervenues, soit :
- la décision d’affecter le terrain a une opération VEFA ;
- achat du terrain (sauf délibération antérieure de ’autorité avec un programme déterminé et des conditions
économiques précises) ;
- soit la constitution de droits réels immobiliers tels les droits a construire.

1.2 - Rappel de la définition des marges sur opérations :

Les marges sont constatées au moment de la livraison des lots. Elles sont constituées par la différence entre le prix
de vente des lots vendus et livrés et leur prix de revient. Ce dernier est composé :

- Du colt de production comptabilisée en stock,

- Des autres charges directes et charges incorporables nées aprés I’achévement.

1.3 - Rappel des principes concernant les prestations facturées :

Les produits sont facturés en application des conventions et des statuts de la SCI/SCCV.

1.4 - Rappel des principes relatifs a la remontée des résultats des SCI/SCCV :

Les statuts de nos SCI et SCCV prévoient la remontée des résultats dés [’achévement des travaux et la livraison des
lots vendus.

Il - LA CONVENTION DE GARANTIE

La demande d’actualisation de la garantie pour l’année 2022 a été accordée le 28 mars 2022 sur la base des critéres
suivants :

- Encours prévisionnel e 519.974 €

- Fonds propres disponibles 301.546 €

Le Logis Corse s’est soumis a |’obligation de suivi trimestriel de activité et a été amené a déclarer au titre de
’exercice les encours réels suivants :

Encours déclaré au 31/03/2022 - 7kE
Encours déclaré au 30/06/2022 - 78 k€
Encours déclaré au 30/09/2022 - 99 k€
Encours déclaré au 31/12/2022 89 k€

L’appel de cotisation versée a la société de garantie pour I’année 2022 s’éléve a 929,99 €.
Cet appel de cotisation fait ’objet d’une régularisation a hauteur de 135,84 € en 2023.

Au titre de Uexercice 2023, un avenant a la convention de garantie d’activité accession a été signée le 12 avril 2023,
a effet du 1¢" janvier 2023, sur la base des critéres ci-apreés :

* Encours maximum prévisionnel de production A ................... 89.733 €
* Montant des fonds propres disponibles déclarés B ................ 150.000 €

Le montant des fonds propres dédiés a [’activité accession représente 167 % de « A ».



Ill - LES INDICATIFS DE PRODUCTION

3.1 - SCCV concernant les opérations livrées au cours de [’exercice 2022 :

= Résidence Les terrasses de la Gravona sur la commune d’Ajaccio :
- Programme : 36 logements collectifs
- 0S : 16 mars 2020
- Réservations : 36
- Ventes : 36
- Livraison : juillet 2022

3.2 - SCCV concernant les opérations en cours au 31 décembre 2022 :

= Résidence Solemare sur la commune de Pietrosella :
- Programme : 54 logements
- 0S : 15 février 2021
- Réservations : 54
- Ventes : 54
- Livraison prévisionnelle : avril 2023

= Résidence A Coasina sur la commune de Solaro :
- Programme : 24 logements
- 0S : 17 janvier 2023
- Réservations : 21
-Ventes: 0
- Livraison prévisionnelle : décembre 2024

IV - LES RESULTATS DE L’ACTIVITE ACCESSION
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Les marges des SCI/SCCV au cours de Uexercice 2022 font apparaitre un excédent de 441.566,73 €, dont

277.368,86 € ont été remontés sur le résultat du Logis Corse.

Le résultat de l'activité accession au cours de l’exercice qui vient de s’écouler fait apparaitre un excédent

de 573.176,15 € conformément au tableau de ventilation des charges et produits ci-apres.
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LE LOGIS CORSE
TABLEAU DE VENTILATION DES (HARGES
V.5 Fiche 1
Exervice au : 31/12/ 02
Ventilation
Total des charges Accession/ lotissement (5)
N* de compte Charges non récupérables (a . ) Gestion des préts Structure et divers
veniler) Gestion locative e [mm—— sccession Autres activités (4) non ventiables (7)
1 2 3 4 5A 58 6 7 8
CHARGES D'EXPLOITATION 81 955,51 P22 FL ] 2733 TSN
606162 246 12942 2151298 278633 221830,11
60 jnet de 6092} [Achats dodkés
602 |Approvisoanements
607 servmeubles oois per resoition e veste, oo ou g e rochst
Variation desstocks.
6032 |Approvisoanements
6037 servmeubles oois per resoition e veste, oo ou g e rochst
64605508
606 foumitures: 14 43422 1443437
ae [Serviceseténers 231 695,20 2151298 278633 207395,89
ers619 625}
irnpit, taes: et versements aindés 712834 970,00 615834
“mkm 530110,50 530110,50
GEIH-GE1? 17 031,47 17031,47
b M Frerotifouts
.11 Dépr oiations eroct i crrlonts
Autres 651 |autres
ﬂ 555_53 sss,sn
65 -
CHARGES FINANCIERES 3 75734 U5
656 v
661 | Canpes Fintérits
B e nettrs s crssios e VMP
GGAOHEO6668  |Amtres depes finamdtres 3175734 3175734
(HARGES EXCEPTIONNELLFS 2 000,00 2000,00
6n S opérations ide pexkion 000,00 200000
[Sar opérations ex capitak
[7: VYNC dmols,
2.3 |autres
""""" N [etemmametmman [T
GE2GETSGEIG | Dwtatiows amx iépréciations or provision
691 PART M,
Autres 69 BMPONSSUR LES BENERICES ET ASSMILES
SOUS TOTAL{T) 534 B12,85 54 240,32 278633 777860
I
INSUFFRISANCE DE RECUPERATION DES CHARGES 2}
I
TOTAL DES CHARGES £34 12,85 54 240,32 278633 TT7 786,10
I
Dont charges sur exercices antérieuns (¢ 672) (3}
I
[} Egal a lacolame 4 di cample de résultal
[} o : lecampte 703
BHllex virement e
gk
5}Y s en SCI
1} 5008 é i Garant iepowr [ACESIn

Y cnp s lesdapesde gestion de réaxerie
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V.5 Fiche 2

Erercice au ; 31/12/2002

N°de compte

Produits.

Ventilation

Accession/ lotissement (5)

Garantie SGA (6)

5A

Sans garantie SGA

58

Gestion des préts

. Autres activités (4)
accession

Structure et divers
non ventilables (7)

Hors 703 PRODUITS DEXPLOITATION forsréam darpes boc)

278 88600

138 998,00

6467251

m Ventes dammeubles

Autres 781 | Autres reprises.

TSETHTR | Aulres prochits

74 [ Subwentions I exploitation

Toinet de 709} |Procits des adivitées

157 Reqrises sur prowisions pour gros entretien

™ | Transferts de: drarges Texplodtation

278 836,00

138 998,00

164700

283398

3201837

1110823

1706893

U8 53047

5574

309126,20

m Sur opérations de pestion

o

Sur opérations en captak -
™ Procduits des cesions dfcknents dactif
™ e Fewrie
m [hutres
- -
9

| Transferts de duarges exceptionelles.

SOUSTOTAL(1)

62741647

138 998,00

672825

BICHVENTDERECUPHRATION DIS CHARGES (2]

TOTAL DES PRODUITS (4}

62741647

138 998,00

672825

Dont produits sur exereices aténewrs (¢/ 772) (3

TOTAL DES CHARGES {repart de o iche '3} 5]

5424032

278633

1778620

RESULTAT(A-B)

57317615

136 1167

71305795

¥

ian durésultat “Strucure et 0

[Risultat aprés yentibation Strcture et divers " [N ]

713 057,95

573176,15

136 211,67

[1}Egal 3 b colonee:3 s counpe de ré dedurti

b mlome3 do
= en i

B et rappeé

ke par virement en caamptes de dharpes et produits mar nsture.

5}Y cmpes en50L
6} S0cétE de Garantie pour I'Aazssin
{71Y compeis les produits de gestion de trésverie:

iitrise bt
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ANNEXE 4 : LISTE DES MANDATS EN ANNEXE AU RAPPORT SUR LE GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE

Conformément aux nouvelles dispositions de U'article L 255-37-4 du Code du Commerce, la liste de ’ensemble des
mandats et fonctions exercés par chacun des mandataires sociaux personnes physiques de la société au 31 décembre
2022 est la suivante :

Monsieur Claudy OLMETA, Président
- Retraité cadre bancaire
- Président de la Société coopérative Him Logis Corse

Monsieur Marc SIMON, Vice-Président et Administrateur
- Président et membre du comité de direction de la SAS Arche Immobilier jusqu’au 28 décembre 2022
- Président du Conseil d’administration et Administrateur de la SA Arche Promotion
- Président du Conseil d’administration et Administrateur de la SACICAP SCCI-Arcade-Vyv
- Président du Conseil d’administration et Administrateur de la SARL Habitat Développement Gestion
- Conseiller du Président et du Directeur Général (contrat de travail) de la SA Groupe Arcade-Vyv
- Vice-Président et Administrateur de la SCP d’'HLM Le Logis Corse
- Vice-Président et Administrateur de MESOLIA
- Administrateur de la SA Procivis Immobilier
- Administrateur de la SA Procivis UES-AP
- Représentant permanent de la SCCI-Arcade au Conseil d’administration de Norevie
- Membre du Conseil Fédéral — Fédération nationale des ESH
- Membre du Comité Exécutif de 'TUSH

Monsieur Jean Pierre ROGER, représentant permanent de la Scci Arcade
- Directeur Général de la Scp HIim Le Logis Corse

Monsieur Jean-Claude COLONNA, représentant permanent de NCA
- Administrateur d’'Habitation Familiale de Lorient Brest
- Représentant permanent de NCA au CA de La Ruche Habitat (jusqu’au 30/06/2020)
- Représentant permanent de NCA au CA du Logis Corse
- Représentant permanent de NCA au CA de Logipostel (jusqu’au 24/09/2020)
- Représentant permanent de NCA au CA de La Coopérative Fonciére Francilienne (jusqu’au 04/06/2020)
- Représentant permanent d’Aiguillon Résidences au CA de NCA (jusqu’au 10/05/2020)
- Représentant permanent de NCA au CA de 'AORIF
- Censeur au CA d’Aiguillon Résidences (jusqu’au 07/05/2020)
- Censeur au CA de Logipostel (a compter du 24/09/2020)
- Président du Conseil de Surveillance de E&L PROMOTION

Monsieur Gérard CLEMENT, Administrateur
- Retraité Office de I'environnement de la Corse
- Président de I'Association gérontologique interrégionale (AGIR)
- Co-gérant de la SCI Pasquale Paoli
- Administrateur de la Société Coopérative d’HIm Le Logis Corse

Monsieur Yves-Marie ROLLAND, représentant permanent de la SDHC
- Président du Conseil d’Administration de NCA (SCIC)
- Administrateur de la Coopérative Les Coop’HIm Développement (ex. SDHC)
- Administrateur de la SCIC HLM Coopéa
- Représentant permanent de la Coopérative Les Coop'HIm Développement (ex. SDHC) au CA de la SCP Le Logis Corse
- Représentant permanent de France Loire au CA d’Aiguillon Résidences
- Directeur Général du Logis Breton (scp)
- Directeur Général d'Axofi (SCIC)
- Directeur Général d'Habitat et Foncier Bretagne (scp)

Monsieur Jean-Luc SIMONETTI-MALASPINA, Administrateur
- Retraité du Conseil d’Architecture, d'urbanisme et d’environnement (CAUE) de la Haute-Corse
- Administrateur de la Société Coopérative d’HIm Le Logis Corse

Madame Stéphanie GRIMALDI, représentant permanent de la SFHE
- Directeur du Conseil d’Architecture, d’'urbanisme et d’environnement (CAUE) de la Haute-Corse
- Représentant permanent de la SFHE au CA du Logis Corse (Sco Him)

Madame Suzanne CORPET, représentant permanent de la SCCI Arcade-Vyv
- Administrateur de la SACICAP SCCI-ARCADE-VYV
- Représentant permanent de la SCCI-ARCADE-VYV au Conseil d’administration de la SCP d’HLM Le Logis Corse
- Représentant permanent de la Société Frangaise des Habitations Economiques au Conseil d’administration de I'’Association pour le
Logement des Familles et des Isolés
- Responsable des Missions Sociales de la SACICAP SCCI-ARCADE-VYV

Monsieur Emmanuel PICARD, représentant permanent de Aiguillon Construction
- Directeur Général de la SA d’'HLM Mésolia Habitat
- Président de la SAS SOIKOS SERVICES
- Membre du comité exécutif du Groupe Arcade-Vyv
- Directeur Général de la SA SCIC Habitat Développement
- Directeur Général délégué de la SA d’HLM CPH ARCADE-VYV (anciennement dénommée Coopérer Pour Habiter)
- Directeur Général délégué de la SA de coordination d’organismes HLM COO.PAIRS
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Représentant permanent de Mésolia Habitat au Conseil d’administration de la SAS SCIC COO.SOL OFS Bordeaux Métropole, Directeur
Général

Représentant permanent de Mésolia Habitat, administrateur du GIE COO.LIGENCE

Représentant permanent de Mésolia Habitat au titre de la Présidence de la SAS COO.EFFICIENCE

Représentant permanent de Mésolia Habitat au Conseil d’administration de la SAS NOVE GESTION

Représentant permanent de Mésolia Habitat, Censeur au Conseil d’administration de I’Association pour le Logement des Familles et des
Isolés

Représentant permanent de CPH ARCADE-VYV au Conseil d’administration de la SA d’HLM Antin Résidences

Représentant permanent de CPH ARCADE-VYYV au Conseil d’administration de la SA d’'HLM Aiguillon Construction

Représentant permanent d’Aiguillon Construction au Conseil d'administration de la SCIC d’'HLM Aiguillon Résidences

Représentant permanent d’Aiguillon Construction au Conseil d'administration de la SCP d’'HLM Le Logis Corse

Représentant permanent de CPH ARCADE-VYV au Conseil d’administration de la SCIC d’HLM NCA

Représentant permanent de CPH ARCADE-VYV au Conseil d’administration de la SA d’HLM France Loire

Administrateur de la SCIC d’'HLM La Ruche Habitat

Membre du Comité fédéral d’autocontrole et de prévention de la Fédération des ESH

Membre du Conseil Fédéral des ESH en qualité d’élu Nouvelle-Aquitaine

Vice-Président de 'TURHLM de Nouvelle-Aquitaine

Administrateur de I’Association Régionale des Directeurs des ESH (ARD)

Monsieur Eric POLI, Administrateur
Directeur Général de la Maison Pour Tous

Madame Nathalie CACCIAGUERRA, représentant permanent de Vyv Invest

Monsieur Denis BONNETIN, Administrateur
Représentant permanent de 'AORIF au sein du Conseil d’administration de I'association COALLIA
Directeur Général Délégué de la SA d’HLM Antin Résidences jusqu’au 31/01/2022
Représentant permanent de 'AORIF au sein du Conseil d’administration de I’Association ARPEJ
Censeur au Conseil d’Administration de la SCIC d’HLM NCA
Censeur au Conseil d’Administration de la SA d’HLM Croix-Rouge habitat
Président-Directeur Général de la SA d’'HLM Société Frangaise des Habitations Economiques (SFHE)
Président de la SAS ARCADE-VYV PROMOTION SUD-EST et Président du Conseil d’administration
Représentant permanent de la SFHE au Conseil d’administration de la SAS NOVE GESTION

Monsieur Ghjuvan Battista LUCCIONI, Administrateur
Maire de la commune de Pietrosella (Corse-du-Sud)
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ANNEXE 5 : PROJET DE TEXTE DES RESOLUTIONS

TEXTE DES RESOLUTIONS SOUMISES
A L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 12 MAI 2023

Il est proposé au Conseil de se prononcer sur la convocation des associés en Assemblée Générale Ordinaire le
vendredi 12 mai 2023 a 14h, au siége social, a ’effet de délibérer sur [’ordre du jour suivant :

Ordre du jour :

. De la compétence de I’Assemblée Générale Ordinaire :

- Rapport de gestion annuel et de gouvernement d’entreprise du Conseil d’Administration et rapport général
du Commissaire aux Comptes sur les comptes annuels de |’exercice social clos le 31 décembre 2022 ;

- Examen et approbation des comptes de U’exercice social clos le 31 décembre 2022 ; quitus aux
administrateurs ; affectation du résultat ;

- Rapport spécial du Commissaire aux Comptes sur les conventions visées a ’article L. 225-38 et suivants du
Code de Commerce ; approbation des conventions nouvelles mentionnées audit rapport ;

- Ratification de la nomination de M. Ghjuvan-Battista Luccioni en qualité d’administrateur,

- Ratification de la nomination de M. Jacques Wolfrom en qualité d’administrateur,

- Renouvellement des mandats d’administrateur de M. Claudy Olmeta, des sociétés NCA, SFHE et Aiguillon
Construction,

- Nomination de la société Aiguillon Résidences en qualité d’administrateur,

- Transfert du siége social de la Société a « Lotissement Campo Vallone, 10B, 20620 Biguglia ».

Il est proposé que le Conseil d’Administration charge le Président ou son délégataire de prendre toutes
mesures utiles en vue de procéder aux ajustements des documents, de procéder aux formalités de convocation
et de permettre aux associés d’exercer leur droit de communication des documents et renseignements relatifs
a la prochaine Assemblée dans les conditions et délais prévus par les statuts.

A - RESOLUTIONS A CARACTERE ORDINAIRE

1ére RESOLUTION (approbation des comptes 2022)

L’Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, apres avoir entendu la lecture du rapport de gestion du Conseil
d’Administration et du rapport du Commissaire aux Comptes, approuve les comptes annuels de ’exercice clos le
31 décembre 2022 tels qu’ils ont été présentés, ainsi que toutes les opérations traduites dans ces comptes ou
résumées dans ces rapports, se traduisant par un déficit 3.670,13 euros.

2éme RESOLUTION (quitus aux administrateurs)

L’Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, donne quitus entier et sans réserve aux Administrateurs de
’exécution de leur mandat pour ledit exercice.

3éme RESOLUTION (affectation du résultat)

L’Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, sur proposition du Conseil d’Administration, décide d’affecter le
résultat de 'exercice clos le 31 décembre 2022 se traduisant par un déficit de 3.670,13 euros en totalité au
compte « report a nouveau déficitaire ».

L’Assemblée Générale prend acte qu’il n’a pas été distribué de dividende au titre des trois derniers exercices.

4¢éme RESOLUTION (approbation du rapport spécial du Commissaire aux Comptes)

L'assemblée générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire
aux Comptes sur les opérations visées par larticle L.225-38 et suivants du Code de Commerce, prend acte de ce
rapport, approuve les conclusions dudit rapport et les conventions qui y sont mentionnées.

5éme RESOLUTION (convention de prestations de service entre Arcade-Vyv Promotion Sud-Est et Le Logis Corse)

L’assemblée générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire
aux comptes sur les opérations visées a l'article L.225-38 et suivants du code de commerce approuve :

- La convention de prestations de service conclue entre Arcade-Vyv Promotion Sud-Est et Le Logis Corse,
autorisée par le Conseil d’Administration en date du 16 septembre 2022.
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6¢me RESOLUTION (avenant a la convention de prestation de services avec CPH ARCADE-VYV)

L’assemblée générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire
aux comptes sur les opérations visées a l’article L.225-38 et suivants du code de commerce approuve :

- L’avenant a la convention de prestations de service conclue entre CPH Arcade-Vyv et Le Logis Corse,
autorisée par le Conseil d’Administration en date du 18 novembre 2022.

7¢me RESOLUTION (groupement de commandes permanent entre les entités du groupe Arcade-Vyv)

L’assemblée générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire
aux comptes sur les opérations visées a l’article L.225-38 et suivants du code de commerce approuve :

- La participation du Logis Corse au groupement de commandes permanent constitué par les entités du groupe
Arcade-Vyv, autorisée par le Conseil d’Administration en date du 17 mars 2023.

8¢me RESOLUTION (ratification de la nomination d’un nouvel administrateur)

L’Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, sur proposition du Conseil d’Administration, décide de nommer,
Monsieur Ghjuvan-Battista Luccioni en qualité d’Administrateur, pour une période de trois ans, soit jusqu’a l’issue
de ’Assemblée Générale appelée a statuer sur les comptes de [’exercice clos le 31 décembre 2025, ratifiant ainsi la
cooptation décidée par le Conseil d’Administration en date du 16 septembre 2022.

9¢éme RESOLUTION (ratification de la nomination d’un nouvel administrateur)

L’Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, sur proposition du Conseil d’Administration, décide de nommer,
Monsieur Jacques Wolfrom en qualité d’Administrateur, pour une période de trois ans, soit jusqu’a Uissue de
’Assemblée Générale appelée a statuer sur les comptes de 'exercice clos le 31 décembre 2025, ratifiant ainsi la
cooptation décidée par le Conseil d’Administration en date du 17 mars 2023.

10¢me RESOLUTION (renouvellement du mandat de quatre administrateurs)

L’Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, sur proposition du Conseil d’Administration, décide de renouveler,
en qualité d’Administrateur, pour une période de trois ans, soit jusqu’a U'issue de |’Assemblée Générale appelée a
statuer sur les comptes de ’exercice clos le 31 décembre 2025, Monsieur Claudy Olmeta, les sociétés NCA, SFHE
et Aiguillon Construction.

11éme RESOLUTION (nomination d’un nouvel administrateur)

L’Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, sur proposition du Conseil d’Administration, décide de nommer,
la société Aiguillon Construction en qualité d’Administrateur, pour une période de trois ans, soit jusqu’a ’issue de
’Assemblée Générale appelée a statuer sur les comptes de 'exercice clos le 31 décembre 2025, cette derniére
renoncant concomitamment a son mandat de Censeur.

12¢me RESOLUTION (ratification du transfert du siége social)

L’Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, sur proposition du Conseil d’Administration, ratifie le transfert du
siége social de la Société a sa nouvelle adresse, a savoir : Lotissement Campo Vallone, 10B, 20620 Biguglia.
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