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TEXTE DE LA RESOLUTION D'AFFECTATION DU RESULTAT / ?S g

VOTEE PAR L'ASSOCIE UNIQUE LE 30 JUIN 2023 N

DEUXIEME DECISION

\. /‘
'\.‘ i

L’Associé¢ Unique décide d’affecter le bénéfice de 1’exercice clos le 31 décembre 2022 de
10.597.275 euros de la maniére suivante :

-« Report & nouveau » (66.534) euros
- Bénéfice de "exercice clos le 31 décembre 2022 10.597.275 euros
- Solde du bénéfice distribuable : 10.530.741 euros
- Lasomme de 10.400.000 euros

a titre de distribution de dividendes

- Lesolde soit 130,741 euros
au poste « Report a nouveau »

La distribution en paiement du solde du dividende s’élevant & 10.400.000 euros, interviendra au
plus tard le 30 septembre 2023.

Par ailleurs, en application des dispositions de l'article 243 bis du Code Général des Impéts,
I’ Associé Unique prend acte des dividendes distribués au titre des trois derniers exercices :

- distribution d’un acompte sur dividendes d'un montant de 3.900.000 curos au titre de
’exercice clos le 31 décembre 2019.

L’Associ¢ Unique constate que cette distribution n’aura pas pour conséquence de
rendre les capitaux propres inférieurs au montant du capital social augmenté des
réserves que la loi ou les statuts ne permettent pas de distribuer,

> Associé Unique donne tous pouvoirs au Président, avec faculté de subdélégation,
aux fins de veiller a la bonne réalisation de cette distribution et faire le nécessaire pour
mettre en ceuvre cette distribution, et notamment assurer la mise en paiement de celle-ci
et, plus généralement procéder 4 toutes constatations, communications et formalités qui
s’avéreraient nécessaires.

Pour extrait certifié conforme

Ylane Chetrite ) e('-'/y SoussPon L
Président ? o §avan - —



12 MAGELLAN

Société par Actions Simplifiée au capital de 1 600 €
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RAPPORT
DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS
A L'ASSEMBLEE GENERALE

Statuant sur les comptes de l'exercice
¢los le 31 décembre 2022

Annick COQUELIN de LISLE
25 rue Pierre Demours
75017 PARIS



A I’ Associé unique

Opinton,

Fn exécution de la mission qui m'a été confide par votre Assemblée Générale, j’ai effectué
I"audit des comptes annuels de la société 12 MAGELLAN relatifs & I'exercice clos le 31
décembre 2022 tels qu’ils sonl joints au présent rapport.

Je certifie que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables fravgais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de l'exercice
écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet
exercice.

Fondement de l'opinion

Réferentivl o 'audit

Dai effectué mon audit sefon les normes d'exercice professionnel applicables en France. I’estime
que les éléments que j*ai collectés sont suffisants et appropriés pour fonder mon opinton.

Les responsabilités qui m’incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du comimissaire aux comptes relatives & "audit des comptes annuels » du
présent rappott.

Indépendunce

1 ai réalisé ma mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévucs par le code
de commerce el par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes sur
la période du 1" janvier 2022 a la date d’émission de mon rapport.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives
4 la justification de mes appréciations, je vous informe que les appréciations les plus
importantes auxquelles j’ai procédé, selon mon jugement professionnel, ont porté sur le
caractére approprié des principes comptables appliqués et sur le caractére raisonnable des
estimations significatives retenues ainsi que sur la présentation d’ensemble des comptes.

les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I"audit des comptes annuels
pris dans leur ensemble el de fa formation de mon opinion exprimée ci-avant. Je n’exprime
pas d’opinion sur les éléments de ces comptes annuels ptis isolément.



Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux actionnaires

J'al également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.
p

le n’ai pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés & 1’associé unique.

Nous attestons de ia sincérité et de la concordance avec les comptes annuets des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées a l'article D.441-6 du code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
(’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d’établir des comptes annucls présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de metire en place le
contrdle interne qu'elle estime nécessaire 4 I'établissement de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe 2 la direction d’évaluer la capacité de
la société & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives & ta continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser
son activite,

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a Paudit des comptes annuels

Il m’appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Mon objectif est d’obtenir
I’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance,
sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque ’on
peut raisonnablement s”attendre 4 ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
SUI CeuX-ci,

Comme précisé par Particle L.823-10-1 du code de commerce, ma mission de certification
des comptes ne consiste pas & garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de volre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, le comimissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au
long de cet audit. En outre :

o il identifie el évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fravdes ou résultent d’erreurs, détinit et met
en ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il



estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection
d’une anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une
anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaites, les Fausses déclarations ou le contournement du
contrdle interne ;

il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir des
procédures d’audit appropriges en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur 'efficacité du contrdle interne ;

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractere
raisonnable des estimations comptables failes par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié de I’application par ia direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, IYexistence ou
non d’une incertitude significative liée & des événements ou & des circonstances
susceptibles de mettre en cause la capacité de la sociét¢ a poursuivre son exploitation.
Cette appréciation s’appuie sur les ¢léments collectcs jusqu'a la date de son rapport,
étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre
en cause la continuité d’exploitation. $’il conclut & ["existence d'unc incertitude
significative. il attire "attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies
dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas
fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus
de certifter ;

il apprécie la présentation d’ensemble des compies annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent tes opérations ¢t événements sous-jacents de maniére 4 en donner une
image fidéle.

Annick

Commis:
Membre



SAS 12 MAGELLAN
1 rue Beethoven
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75016 PARIS

COMPTES ANNUELS

Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022
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Bilan Actif

31/12/2022

Jznon

Elat expriméen  euros

Brut

[ Amort. et Déprée Net

el

Capital souscrit non appelé (1)

ACTIF IMMOBILISE

IMMOBILIS ATIONS INCORPORELLES
Frais d'élablissement
Frais de dévelop pement
Concessions brevels droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporclies
Avances €t acomptes

IMMOBILIS ATIONS CORPORELLES
Terraing
Constructions
Installations technigues,mat. ¢t outillage indus.
Autres immuobilisations carporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomples

IMMOBILIS ATIQNS FINANCIERES (2)
Participations évaludes selon mise en équival.
Autres participations
Créances raitachdes 4 des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

18 650 Q00
17592 760

TOTAL (10)

36 242 760

ACTIF CIRCULANT

o

TOCKS ET EN-COURS
Matiéres premigres, approvisionnements
En-cours de produstion de biens
Ea-~cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
M archandises

Avances et Aconiptes versés sur commandes

CREANCES (3)

Créances clienls et comples rattachés

Autras créances

Capital sousceit appelé, non versé
VALEDRS MOBILIERES DEPLACEMENT
DISPONIBILITES

COMPTES DE
REGULARISATION

Charges constatges d'avance

£ 119007

2427 741

8 119007

2427741

1328
149 0348

947 193
3020

TOTAL (Ul

10 546 748

10 546 748

1 100 580

(V3
Primes de rembeursement des abligations (V)
Eearts de conversion actil { Vi)

[*rais ¢lémission demprunt 3 taler

TOTAL ACTIF (14 VI)

10 546 749

I EE—
L
10 546 749

37 343 346

(1) dont droil au bail
{2) dont immobilisations limanciéres a moins d'un an
(3} dont créances a plus d'un an
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Bilan Passif
Fiat expriméen  cures 312022 | l 31122021
Capital social ou individuel 1 000 1 Q00
Primes d' émission, de fusion, d' appont ...
Ecars de réévaluation
" RESERVES
= Réserve légale 1y |
% Réserves statutaires ou contractuelles
< Réserves réglementées
= Autres réserves
&
ot
‘.| Reportanouveau (66 534) 299 864
«
=
Résultat de 'exercice 10597 275 (366 397)
Subventions d'mveslissement
Provisions réglementées
‘Fotal des capitaux propres 10531 841 (65 434}
3 Produits des émissions de titres participatifs
2§ 1 Avances conditionndes
% oc
s
s G
= Total des sutres fonds propres
g Provisions pour risques
2 Provisions pour charges
2
-9
Total des provisions
DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
= Emprunts deltes auprés des élablissements de crédit (2) 32 335004
a Emprunts et dettes financiéres divers (3) | 4928 §30
: Avances et acomptes regus surcommandes en cours
i
S | DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fourmisseurs el comples rattachés 2480 119049
Dettes fiscales el sociales 12000 23110
DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et campies ratlachdés
Autres detles 427 60
Produits canstalés davance (1)
Total des dettes 14 908 37408 774
Fearts de conversion passil
TOTAL PASSIF 14546 749 REREERE I

(h
2y
(3}

Résultal de Pexercice exprime en centimes

Dettes el produits constatds d'avance & moins d'un an
Dont caneeurs bancaires courants, ¢t sokles eréditeurs de banques et CCP

Doat cimprunts participatils

10397 275,05
14 908

1366 397 44}
PN TS
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Compte de Résultat

[k

exprimé en  ¢nrox

1/2

r s | |

J1/1272021 |

France

Exportation

12 mois

12 mois

PRODUITS D' EXPLOITATION

Ventes de marchandises
Preduction vendue {Biens)
Production vendue (Services el Travaux) 494 13

Montant net du chiffre d'affaires 494 13

4

4

494 134

494 134

Praduction stockée

Production immobilisée

Subventions d'explaitation

Reprises sur provisions ef amortissements, trans fert de charges
Autres produils

L 541 563

{ 541 563

Total des produits d'exploitation (1)

494 136

1 541 566

CHARGES D'EXPLOITATION

Achats de marchandises
variation de stock

Achats de maliéres el autres approvisionnements
Variation de stock

Autres achats et charges exiemes

lnpdls, taxes ¢l versements assinkes
Salaires el traitements

Charges sociales du personnel
Cotisations personnelles de Fexpleitant

Dotations auxamoriissements :
-surimmobilisations
-charges d'exploitation a répantic

Dotations auxdépréciations
- surimimobilisations
- sur actif cireulant
Dotalions aux provisions

Autres charges

431 951

100 397

k]

131 546

115 141

621 666

Total des charpes d'exploitation

(2)

532 350

868 355

RES ULTAT D'EXPLOITATION

(3§ 244)

673211

1
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Compte de Résultat 22

Etat exprimé en  euros I 31/122022 ] I 311272021 [
RESULTAT D'EXPLOITATION (38 214} 673 211
g £| Bénélice attribué ou perte trans férée
S &| Pertesupportée ou bénéfice trans [éré
De patticipations (3)
& Diautres valeurs mobiliéres et eréances d'actil immobilisé (3) 120 301
= E, Aulres intéréts el produits assimilés (3)
A O| Reprises sur provisions et dépréciations et transferls de charges
g % Différences posilives de change
2 ‘E Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total des produits financiers 120 301
| Dotations auxamortissements, aux dépréeiations et aux provisions
b nf Intéréts et charges assimilées (4) 317 466 | 039 608
g :J Diftérences négalives de change
é 2. | Charges nettes surcessions de valeurs mobiliéres de placement
SF
= Total des charges financiéres 317 660 1039 608
RESULTAT FINANCIER {197 366) {1 032 6048)
RESULTAT COURANT AYANT IMPOTS (235 580 (360 397
w | Suropérations de gestion
E Z| sur opéralions en capital 50 700 051
g E Reprises sur provisions el dépréciations et transferts de charges
= o . .
% Fotal des produits exceptionnels 30 700 051
124]
o o .
o 2| Suropérations de gestion
T g Sur opérations en capital 36 242 760
Z &| Dotations auxamortissements, aux dépréciations et aux provisions
= E
-
j‘ Total des charges exceptionnetles 36242 760
&
RES ULTAT EXCEPTIONNEL I4 457 29]
PARTICIPATION DES SALARILS
EMPOTS SUR LES BENCFICES EROR R RT
TOTALDES PRODUILS 31 314 487 1 541 566
TOTAL DES CHARGES 40717 212 1907 963
RESULTAT DE LESERCICE 10 5397 275 {366 397)
(N dont produits atiérents & des exercices antérieurs
(2) donl charges afférentes & des excreices antérieurs
(3) donl praduits concernant les entreprises lices
(4) dont intéréts concemant Jes entreprises liées
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Reégles et Méthodes Comptables

Erat exprimeé en euros

Les comptes annuels de l'exercice ont été laborés et présentés conformément aux
régles générales applicables cn la maticre ct dans le respect du principe de prudence.

Le hilan de 'exercice présente un total de 10 546 749 euros.

Le compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produits de
51 314 487 euros et un total charges de

40 717 212 eurcs,dégageant ainsi un résultat de

10 597 275 euros.

| 'exercice considéré débute le 01/01/2022 et finit le 31/12/2022.
H a une durde de 12 mois.

Les conventions générales comptables ont été appliquées conformeément aux
hypotheses de base :

- continuité de I'exploitation.
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a autre.

- indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour 'évaluation des éléments inscrits en comptabilité
est la méthode des colts historiques.

Aucun changement dans les méthodes d'évaluation et dans les méthodes de présentation
n'a été apporte.

Fait significatif.

Cession de ses 2 ensembles immobiliers.

CESSION VALEUR NETTE | RESULTAT
COMPTABLE

50 700 Q00 36242760 14457240

Evénénements postérieurs 3 la cliture.

Néant.

Information particuliére.

La société est intégrée fiscalement A la SAS CBCP depuis le ler janvier 2019,
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Régles et Méthodes Comptables

Elat exprimé en enros

La société a fait d'une proposition de rectification au titre des exercices 2018 2019 et 2020
quelle a contestée

Les principales méthodes utilisées sont :

Immobilisations

Les ensembles immobiliers acquis au cowrs d'exercices antérieurs sont inscrits a I‘actif
dans le cadre d’'une activité locative et font l'objet d'un plan d’'amortissements.

Les btens concernés ont €té acquis : - en droits d'enregistrement au taux réduit ;
sans obligation par le vendeur de régulariser la TVA antérieurement déduite.

Les ensembles immobiliers font | 'objet d'une distinction entre terrain et construction.

Le colt d'entrée comprend le prix & l'acte. Les amortissements sont évalués en fonction
de la durée d'utilisation technique de chaque composant ;

Les frais d'acquisition bancaires et non bancaires sont comptabilisés en charge.

Créances et detfes

Les créances et les dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.
Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir
compte des difficultés de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.

Disponibilités

Les liquidités disponibles en banque ou en caisse ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Achats

Les frais accessoires d'achat payés a des tiers n'ont pas été incorporés dans les comptes
d'achat, mais ont ¢té complabilisés dans les différents comptes de charge correspondant
4 leur nature.
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Immobilisations
Valeurs Mouvements de 'exercice Valeurs
brutes début Augmentations Dimigutions brutes au
Glat exprimé en curos d'exercice Rgévaluations I Acquisitions Yirt pp. Cessions 3141272022
)
d
=
:_i Frais diétablisseawat et de dévelop pesent
S
& | Aulres
o
S
E TO TAL [IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Tetrainsg 18 630 000 18 630 000
Constructions sursol propre 18 650 000 18 630 000
sur sol d'autrui
;ﬁ instal. agenct aménagement
| Lnstal lechnique, matériel outillage industriets
3
E Instal, agencement, aménagement divers
& | Matériel de transport
& Matériel de bureau, informatique et moebilicr
8 Emballages récupérables et divers
Immebilisations corporelles en cours
Avances ¢t acompies
TOTAL [MMOBILISATIONS CORPORELLES 37 300 000 37 360 000
wy | Participations évaluées en équivalence
o
B | Auties participations 1
9 Autres titres immobilisés
;j Préts et aulres immobilisations linanciéres
o
T TOTAL IMMOBILISATIONS FINANCIERES 1
LLARY 37 300 000 37 300 000 j
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Amortissements
Ammifilis:ments Mouvements de l'exercice Amorn‘suslements
débu ] ‘
) d'exercice Dotations Diminutions 31/12/2022
Etat cxprimé ¢n cures
ol
j Frais d'étublissement ¢t de dévelop pement
@l ., .
¢ | Fonds commercial
o
a Autres immobilisations incorporelles
e
-
Z | TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Terraing
Constructions sur sol propre 1057 240 1057 240
W sur sol d'autni
b instal. agencement amenagement
= | Instal technigue, matéricl outillage industricls
&
C | Autres Instal, agencement, aménagement divers
& Matéricl de transport
© | Matériel de bureau, mobilier
i Emballages récupérables el divers
TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES 1 057 240 1 057 240
bl =
TOTAL 1 057 240 1057 240
Ventilation des imouvements affectaut la provision pour amortissements dérogatoires
g Ar g Mouvemsent el
Dotations ‘ Reprises des amurtisse
Diftéee mriel Mot Amort, lisenl| hiftérentiel Made Amort. fiscalf nient & 1o fin
de durécetautre]  dégressil fexceptionpel]de durée ot amtee]  dégressif {eseeptionnel} de 'exerelee

Frais d'établissement et de développement
Fonds commercial

Aulres immobilisations incorporeltes

TOTALIMMOB INCORPORELLES

Terrains
Canstruetions sur sol propre
sursol dautrui
instal, agencement, aménag.

Instal. technique matcériel outillage industriels

Instal générales Agenct aménagldivers
Matériel de transpon
M atériel de burean, infarmatique, mobilier

Cmballages éeupérables. divers

TOTAL IMMOB CORPORELLES

Frais d"agquisition de titres de participation

TOVTAL

TOTAL CENERALNON VENTILE
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Provision
Etut exprime en eures [ Début exercice I Augmentalions Diminutions | ‘ JA2H22

& Reconstruction gisements miniers et péuoliers

=

= i . o

7 | Provisions peur investisseiment

w

& | Provisions pour hausse des prix

]

5;1 Provisions pour amortissements dérugatoires

o

B | provisions fiscales pour préts d'instalkition

z

S

< Provisions autres

=]

E PROVISIONS REGLEMENTEES

Pour litiges
Pour garanties données aux clients
o -
% 3 Pour pertas sur marchés a terme
© & Pour amendes et pénalités
@ 3 Pour pertes de change
S Y| Pour pensions el obligations similaires
= i i
@ W Pour impols
6 ﬁ Pour renouvellement des immobilisations
& 5 Provisions pour gros entretien ¢l randes révisions
g [Four ehpes soviales ot fiscales sur conpds 3 pay or

Aulres

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

PROVISIONS POUR

incorporelles

Sur cm‘p(')reklcs . o
% imiobilisutions d‘cs titres mls‘ c»n uq.m\'allence
- titres de participation
E autres immo. financiéres
S
=1 Surstocks et et-eours
E Sur comples clieuts
af Autres

PROVISIONS POUR DEPRECIATION

TOTAL GENERAL

Lyont dolations

te

~ dlexploilation
- financidres

ol TEprises .
etre exceptionnelles

s regles prévues A larticle 39-1.5¢ du C.GL

itres mis en équivalence : mentant de la dép réciation & ba ¢ldture de Pexercice caleulde selon
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Creéances et Dettes

Ftat eaprimeé en enros

311202022

I an au plus plus d'l an

CREANCES

Créances ratlachées & des paiticipations
Préts

Aulres immebilisations fnanciéres

Clients douteux ou Litigieux

Autres eréances clients

Créances représentatives des titres prétés
Personnel el comples saltachés

Securité sociale et autres organismes sociux
Impots sur les bénéfices

Taxes sur la valeur ajoutée

Autres impdls, taxes versements assimilés
Divers

Groupe et associés

Débiteurs divers

Charges constatées d'avances

193 767

7923 054
186

193 767

7925054
186

TOTAL DES CREANCES

8119007

8 119007

Préts accordds en cours d'exereice
Remboursements obtenus en cours d'exercice

Préls et avances consentis aux associés (personnes phy sigues)

31/12/2022

1 an av plus

I 45ans plus de 3 ans

DETTES

[amprunts obligataires converlibles
Aulres emp runts obligataires

Emprunts detles ets de erédil @ Tan max. a lorigine
Emprunts <ettes ets de erédit a plus b an & lorigine
Emprunts et dettes Minanciéres divers
Fournisseurs et compies rattachés

Personnel et comptes rattachés

Sécurite sociale et autres organismes sociaux
[mpdts sur les bénélices

Taxes sur la valeur ajoutée

Obligations cautionnées

Aulres impdts, taxes et assimilés

Detles sur immobilisations ¢t comptes raitachés
Gironpe et associés

Autres deltes

Dette représentalive de titres emprontés

Produils constatés davance

2 480

2480

12 000

TOTALDES DETTES

14908

I 908

Emprunts souscrits en eours d'evercice
Finprints remboursés en cours d'exercice
Cmprunts delies associés (personnes phy siques)

32634 039
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Produits a recevoir

Etat exprimé cn euros

31122022

Tota) des Produits a recevoir
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Charges a payer
Etat exprimé en curos 311272022

Total des Charges a payer 14 480

Dettes fournisseurs ot comptes rattachés 2 480

FOURN FACT NP 2480

[rettes fiscales et socinles 12000

Etert-Ch. & payer-Prod.dr recev, 12000
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Capital social

Lot epriméen covos | 31122022 || Nombre [ [ varwominate }|  Montant I
)
3]
é Du capital social début exercive I 000.00
)
& . .
e Emises pendant l'exerciee
7
o
Z
& Remboursées pendant l'exercice
~
o
Fa
c Du capital social fin d'exercice 1 600,00
o
9
-
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Eléments concernant les entreprises li¢es

et les participations

Entreprises lides
Flat exprimé en euros [ 3171212022 |

Intreprises avec lesquelles
la société J un licn
de participation

Actif immobilisé
Avanees et acompies sur immobilisations
Participations
Créances rattachées a des participations
Préts ot autres immobilisations linanciéres

Actif circulant
Avances et acomptes versés sur commandles
Créances clients et comptes rattaches
Autres créances 7925034

Capital sonscril appelé, nun versé

Deites
Emprunts ohligataires convertibles
Aulres emprunts obligalaires
Emprunts detles auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers
Avances ¢t acomples recus sur commandes en ceurs
Dettes fournisseurs ct comptes ratlachés
Deltes sur immobilisations et comples rattachds
Aulres dettes

Produits financiers
Produits de participalions
Autres produits financiers 120 301

Charges linanciéres
Charges finaiciéres

Autres éléments




‘ ’ SAS 12 MAGELLAN
il 1 rue Beethoven

75016 PARIS

( COMPTES ANNUELS ]

Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022
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Bilan Actif

31/12/2022

31/1212021

Etat exprimé en  euros

Brut

I Amort. et Dépréc.

Net

Net

Capital souscrit non appelé (1)

ACTIF IMMOBILISE

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d’établissement
Frais de développement
Concessions brevets droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

IMMOBILIS ATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations techniques,mat. et outillage indus.
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2)
Participations évaluées selon mise en équival.
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

18 650 000
17 592 760

TOTAL ()

36 242 760

ACTIF CIRCULANT

STOCKS ET EN-COURS
M atidres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
M archandises

Avances et Acomptes versés sur commandes

CREANCES (3)
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit appelé, non versé

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
DISPONIBILITES

COMPTES DE
REGULARISATION

Charges constatées d'avance

8119007

2427741

8119 007

2427741

1328
149038

947 195
3020

TOTAL ( Iil)

10 546 748

10546 748

1100 580

Frais d'émission d'emprunt 2 étaler (1IV)
Primes, de remboursement des obligations (V)
(V1)

TOTAL ACTIF (14 VI)

10 546 749

Ecarts de conversion actif

10 546 749

I

37343 340|

(1) dont droit au bail
(2) dont immobilisations financiéres 4 moins d'un an
(3) dont créances aplus d'un an
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Bilan Passif

Etat cxpriméen  euros 31/12/2022 31/1222021
Capital social ou individuel 1000 1 600
Primes d' émission, de fusion, d' apport ...
Ecarts de réévaluation
" RESERVES
@ Réserve légale 100 100
e Réserves statutaires ou contractuelles
a~ Réserves réglementées
; Aulres réserves
0
'E, Report a nouveau (66 534) 269G 864
o
Q
Résultat de I'exercice 10 597 275 (366 397)
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Total des capitaux propres 10 531 841 (65 434)
- Produits des émissions de titres participatifs
'-E g Avances conditionnées
[
Ex
< Total des autres fonds propres
g Provisions pourrisques
; Provisions pour charges
=
Total des provisions
DEITES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
e Emprunts dettes auprés des établissements de crédit (2) 32335004
4 Emprunts et dettes financiéres divers (3) 1 4928 850
E Avances et acomptes regus sur commandes en cours
=
2 | DEITES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 2480 119 049
Dettes fiscales et sociales 12 000 25110
DETTES DIVERSES
Dettes surimmobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 427 760
Produits constatés d'avance (1)
Total des dettes 14 908 37408 774
Ecarts de conversion passif
TOTAL PASSIF 10 546 749 37343 340
Résultat de l'exercice exprimé en centimes 10 597 275,05 (366 397,46)
14 908 4774715

(1) Dettes et produits constatés d’avance 4 moins d'un an

(3) Dont emprunts participatifs

(2) Dont concours bancaires courants, et soldes eréditeurs de banques et CCP
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Compte de Résultat 12

Etat exprimé en  euros

3171272022

31/12/2021

France

Exportation

12 mois

12 mois

PRODUITS D'EXPLOITATION

Ventes de marchandises
Production vendue (Biens)
494 134

Production vendue (Services et Travaux)

Montant net du chiffre d'affaires 494 134

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur provisions et amortissements, transfert de charges
Autres produits

494 134

494 134

1541 563

1 541 563

Total des produits d'exploitation (1)

494 136

1541 566

CHARGES D'EXPLOITATION

Achats de marchandises
Variation de stock

Achats de matidres et autres approvisionnements
Variation de stock

Autres achats et charges externes

Impdts, taxes et versements assimilés
Salaires et traitements

Charges sociales du personnel
Cotisations personnelles de lexploitant

Dotations aux amortissements :
- sur immobilisations
- charges d'exploitation & répartir

Dotations aux dépréciations :
- sur immobilisations
- sur actif circulant

Dotations aux provisions

Autres charges

431951

100 397

131 546

115 141

621 666

Total des charges d'exploitation (2)

532 350

868 355

RES ULTAT D'EXPLOITATION

(38 214)

673211
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Compte de Résultat 22
Etat exprimé en  euros 31/12/2022 31/12/2021
RESULTAT D'EXPLOITATION (38 214) 673211
B €| Beénéfice attribué ou perte trans férée
& g Perte supportée ou bénéfice transféré
De participations (3)
. D'autres valeurs mobiliéres et créances d'actif immobilis€ (3) 120 301
B E-, Autres intéréts et produits assimilés (3)
= | Reprises surprovisions et dépréciations et transferts de charges
(= % Différences positives de change
=1 os
= E Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement
Total des produits financiers 120 301
w{ Dotations aux amortissements, auxdépréciations et aux provisions
A 2| Intéréts et charges assimilées (4) 317 666 1039 608
g E Différences négatives de change
é Z | Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Sz
= Total des charges financiéres 317 666 1039 608
RES ULTAT FINANCIER (197 366) (1039 608)
RES ULTAT COURANT AVANT IMPOTS (235580) (366 397)
o g Sur opérations de gestion
E % Sur opérations en capital 50 700 051
g g Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
& &,
~g
5 Total des produits exceptionnels 50 700 051
7]
H . -
3| Suropérations de gestion
é Z| Suropérations en capital 36 242 760
E‘é E Dotations aux amortissements, aux dépréciations et auxprovisions
T
S&
(*’ Total des charges exceptionnelles 36 242 760
-
RES ULTAT EXCEPTIONNEL 14 457 291
PARTICIPATION DES SALARIES
IMPOTS SUR LES BENEFICES 3624 436
TOTAL DES PRODUITS 51 314 487 1541 566
TOTAL DES CHARGES 40 717 212 1907 963
RES ULTAT DE L'EXERCICE 10 597 275 (366 397)

(1) dont produits afférents & des exercices antérieurs
(2) dont charges afférentes & des exercices antérieurs
(3) dont produits concemant les entreprises lices

(4) dont intéréts concernant les entrepriscs lides
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Régles et Méthodes Comptables

Etat exprimé en euros

Les comptes annuels de I'exercice ont été élaborés et présentcs conformément aux
régles générales applicables en la matire et dans le respect du principe de prudence.

Le bilan de l'exercice présente un total de 10 546 749 euros.

Le compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produits de
51 314 487 euros et un total charges de

40 717 212 euros,dégageant ainsi un résultat de

10 597 275 euros.

L'exercice considéré débute le 01/01/2022 et finit le 31/12/2022.
11 a une durée de 12 mois.

Les conventions générales comptables ont été appliquées conformément aux
hypothéses de base :

- continuité de l'exploitation.
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre.

- indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité
est la méthode des colits historiques.

Aucun changement dans les méthodes d'évaluation et dans les méthodes de présentation
n'a été apporté.

Fait significatif.

Cession de ses 2 ensembles immobiliers.

CESSION VALEURNETTE| RESULTAT
COMPTABLE

50 700 000 36242 760 | 14457 240

Evénénements postérieurs a la cloture.

Néant.

Information particuliére.

La société est intégrée fiscalement & la SAS CBCP depuis le ler janvier 2019.
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Régles et Méthodes Comptables

Etat exprimé en euros

La société a fait d'une proposition de rectification au titre des exercices 2018 2019 et 2020
qu'elle a contestée

Les principales méthodes utilisées sont :

Immobilisations

Les ensembles immobiliers acquis au cours d'exercices antérieurs sont inscrits & l'actif
dans le cadre d'une activité locative et font I'objet d'un plan d'amortissements.

Les biens concernés ont €té acquis : - en droits d'enregistrement au taux réduit ;
sans obligation par le vendeur de régulariser la TV A antérieurement déduite.

Les ensembles immobiliers font | 'objet d'une distinction entre terrain et construction.

Le colt d'entrée comprend le prix a I'acte. Les amortissements sont évalués en fonction
de la durée d'utilisation technique de chaque composant :

Les frais d'acquisition bancaires et non bancaires sont comptabilisés en charge.

Créances et dettes

Les créances et les dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale,
Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir
compte des difficultés de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.

Disponibilités

Les liquidités disponibles en banque ou en caisse ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Achats

Les frais accessoires d'achat payés a des tiers n'ont pas été incorporés dans les comptes
d'achat, mais ont été comptabilisés dans les différents comptes de charge correspondant
4 leur nature.
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Immobilisations
Valeurs Mouvements de l'exercice Valeurs
brutes début Augmentations Diminutions brutes au
Etat exprimé en euros d'exercice Réévaluations | Acquisitions Viet pd p. Cesstons 31/12/2022
)
=
q . a
é Frais d'établissement et de développement
§ Autres
g
E TOTAL IMMO BILISATIONS lNCORPORELLESI
Terrains 18 650 000 18 650 000
Constructions sur sol propre 18 650 000 18 650 000
sur sol d'autrui
n instal. agenct aménagement
E Instal technique, matériel outillage industricls
-
a Instal,, agencement, aménagement divers
o | Matériel de transport
& | Matériel de bureau, informatique et mobilier
8 Emballages récupérables et divers
Immeobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes
TO TAL IMMO BILISATIONS CORPORELLES 37 300 000 37 300 00
v | Participations évaluées en équivalence
E Autres participations
E Autres titres immobilisés
<Zﬂ Préts et autres immobilisations financiéres
= TOTAL IMMOBILISATIONS FINANCIERES
TOTAL 37 300 000 37 300 009
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Amortissements

Amortissements Mouvements de I'exercice Amortiglslements
début . R
d'exercice Dotations Diminutions 31/12/2022
Etat exprimé en euros

7
f_‘} Frais d'établissement et de développement
=
E Fonds commercial
)
& Autres immobilisations incorporelles
g
Z | TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre 1057 240 1 057 240
n sur sol d'autrui
g instal. agencement aménagement
5 Instal technique, matériel outillage industriels
o | Autres Instal., agencement, aménagement divers
E M atériel de transport
& | Matériel de bureau, mobilier
©| Emballages récupérables et divers

TOTAL IMMOBILIS ATIONS CORPORELLES 1057 240 1057 240

TOTAL 1057 240 1057 240

Ventilation des mouvements affectant la provision pour amortissements dérogatoires

Dotations Reprises Mouvem ent_net
" - des amortisse
Différentiel Mode Amort, fiscal| Différentiel Mode Amort. fiscalf ment i la fin

deduréeetautre]l dégressif lexceptionnel|deduréectautre] dégressif lexceptionnel] de 1'exercice

Frais d'établissement et de développement
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

TOTAL IMMOB INCORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre
sursol d'autrui
instal, agencement, aménag.

Instal. technique matériel outillage industriels

Instal générales Agenct aménagt divers
Matériel dc transport
M atériel de bureau, informatique, mobilier

Emballages récupérables, divers

TOTAL IMMOB CORPORELLES

Frais d'acquisition de titres de participation

TOTAL

TOTAL GENERALNON VENTILE




NOEM CONSEIL

SAS 12 MAGELLAN

Page :

Etat exprimé en euros

Provisions

Début exerecice Augmentations

Diminutions

31/1272022

PROVISIONS REGLEMENTEES

Reconstruction gisements miniers et pétroliers

Provisions pour investissement

Provisions pour hausse des prix

Provisions pour amortissements dérogatoires
Provisions fiscales pour préts d'installation

Provisions autres

PROVISIONS REGLEMENTEES

PROVISIONS POUR
RISQUES ET CHARGES

Pour litiges

Pour garanties données aux clients

Pour pertes sur marchés 4 terme

Pour amendes et pénalités

Pour pertes de change

Pour pensions et obligations similaires

Pour impéts

Pour renouvellement des immobilisations
Provisions pour gros entretien et grandes révisions
Pour chges sociales et fiscales sur congés A payer
Autres

PROVISIONS POUR RISQUES EI CHARGES

PROVISIONS POUR

DEPRECIATION

incorporelles

corporelles

des titres mis en équivalence
titres de participation

autres immo. financiéres

Sur
immobilisations

Sur stocks et en-cours
Sur comptes clients
Autres

PROVISIONS POUR DEPRECIATION

TOTAL GENERAL

Dont dotations
et reprises

- d'exploitation
- financiéres
- exceptionnelles

Titres mis en équivalence : montant de Ja dépréeiation 2 la cloture de Fexercice caleulée selon
les régles prévues a l'article 39-1.5¢ du C.G.1.
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Créances et Dettes

Etat exprimé en euros

31/12/2022

1 an au plus

plus d'1 an

CREANCES

Créances rattachées 4 des participations
Préts
Autres immobilisations financiéres

Clients doutenx ou litigieux

Autres créances clients

Créances représentatives des titres prétés
Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Impts sur les bénéfices

Taxes sur la valeur ajoutée

Autres imp6ts, taxes versements assimilés
Divers

Groupe et associés

Débiteurs divers

Charges constatées d'avances

193 767

7925054
186

193 767

7925 054
186

TOTALDES CREANCES

8119007

8119007

Préts accordés en cours d'exercice
Remboursements obtenus en cours d'exercice

Préts et avances consentis aux associés (personnes phy siques)

31/12/2022

1 an au plus

laSans

plus de 5 ans

DETTES

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

Emprunts dettes ets de crédit 4 1an max. & l'origine
Emprunts dettes ets de crédit 4 plus 1 an a l'origine
Emprunts et dettes financiéres divers
Fournisseurs et comptes rattachés

Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Impdts sur les bénéfices

Taxes sur la valeur ajoutée

Obligations cautionnées

Aulres impéts, taxes et assimilés

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés

Autres dettes

Dette représentative de titres empruntés

Produits constatés d'avance

2480

12 400

427

2480

12 000

427

TOTALDES DETTES

14 908

14 908

Emprunts souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés en cours d'exercice
Emprunts dettes associés (personnes physiques)

32634 059
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Produits a recevoir

Etat exprimé en euros

31/12/2022

Total des Produits A recevoir
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Charges a payer
Etat exprimé en euros 3111212022
Total des Charges 3 payer 14 480
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 2480
FOURN.FACT NP 2 480
Dettes fiscales et sociales 12 000

Ftat-Ch. & payer-Prod.a recev.

12 000
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Capital social

Etat exprimé en euros 31/1272022 Nombre Val. Nominale Montant
@
=
i Du capital social début exercice 1 000,00
o
=) . .
2 Emises pendant I'exercice
=
[~
§ Remboursées pendant I'exercice
®
.
=] Du capital social fin d'exercice 1 000,00
=
J
-
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Eléments concernant les entreprises liées
et les participations

Etat exprimé en euros

3171272022

Entreprises liées

Entreprises avec lesquelles
1a société a un lien
de participation

Actif immobilisé
Avances et acomptes sur immobilisations
Participations
Créances rattachées & des participations
Préts et autres immobilisations financiéres

Actif circulant
Avances et acomptes versés sur commarndes
Créances clients et comptes rattachds
Autres créances
Capital souscrit appelé, non versé

Dettes

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

Avances et acompies recus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Produits financiers

Produits de participations
Autres produits financiers

Charges financiéres

Charges financiéres

Autres éléments

7925054

120 301
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Soldes Intermédiaires de Gestion

01/01/2022 12 01/01/2021 12 .
Etat exprimé en e 31/12/2022 mois 31/12/2021___ mois Ecarts %
CHIFFRE D'AFFAIRES 494 134 100,00 1541563 00,00 (1047 428) -67.95
— T — —— —
Ventes de marchandises
- Achats de marchandises
- Variation stocks de marchandises
MARGE COMMERCIALE
Production vendue : Biens
+ Production vendue : Travaux
+ Production vendue : Services 494134 100,00 1541 563 100,00 (1047 428) -67,95
+ Variation production stockée
+ Production immobilisée
PRODUCTION DE L'EXERCICE 494 134 100,00 1541 563 /00,00 (1047 428) -67.95
PRODUCTION + MARGE COMMERCIALE 494 134 100,00 1541563 100,00 (1047 428) -67,95
- Achats stockés approvisionnement
- Varfation des stocks et approvisionnement
- Achats de sous-traitance
- Achats non stockés
- Autres charges externes 431951 487,42 131 546 8,33 300 405 228,36
CONSOMMATION DE L'EXERCICE EN
PROVENANCE DES TIERS 431951 87,42 131846 8,33 300 405 228,36
VALEUR AJOUTEE PRODUITE 62184 1258 1410016 91,47 (1347 833) -95359
+ Subventions d'exploitation
- Impéts, taxes sur rémunérations
- Autres impdts et taxes 100397 20,32 115141 7.47 (14 744) -12.8!
- Salaires et traitements
- Charges sociales
EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION (38213 -7.73 1294875 &4.00 (1333089 -i02.9
+ Reprises sur amortis sements et provisions
+ Autres produits d'exploitation 1 3 (2) -53.87
-+ Transfert de charges d'exploitation
- Dotations auxamort..dépréciations et provisions 621666 40,33 (621 666) -100,0
- Autres charges de gestion courante 3 2 1 3944
RESULTAT EXPLOITATION (38214) -7.73 673211 43,67 (711 425) -105.6
+ Quote-part sur opérations en commun
+ Produits financiers 120301 2435 120301
- Quote-part sur opérations en commun
- Charges financiéres 317666 64,29 1039608 67,44 (721 942) -69.44
RES ULTAT COURANT AVANT IMPOTS (235580} -47.68 (366 397) -23.77 130817  35.70
Produits exceptionnels 50700051 NS 50 700 051
- Charges exceptionnelles 36 242 760 NS 36242 760
RES ULTAT EXCEPTIONNEL 14 457 291 NS 14 457 291
- Participation des salariés
- Impots sur les bénéfices 3624436 733,49 3624436
RESULTAT DE L'EXERCICE 10 597 275 NS (366 397) -23,77 10963 673 NS
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Détail de 1'Actif

01/01/2022 12 01/01/2021 12
Etat exprimé en euros 3171212022 mois 31/12/2021 mois Variations LA
I Capital souscrit non appelé | I I [ I I
{ TOTAL I - Actif Immobilisé NET | 1 || 36242760 97,05 (36 242 759) -100.0]
Terrains 18 650 000 49,94 (18 650 000) 100,00
Terrains 10 MAGELLAN 10 150 000 2718 (10 150 000) ~00.00
TERRAINS 24 BIZET 8500 000 2276 {8 500 000) ~J00.00
— — e
Constructions 17592760 4711 (17 592 760) 700,00
Ensemb. immob. 10 magellan 10 150 000 2718 (10 150 000) -/00.00
Immeuble BIZET 8500000 2276 (8 500 000) -/00.00
Amort 12 MAGELLAN (684 185) -1.83 684 185 100,00
Amort. BIZET (373 0535) -1o¢ 373 055 100,00
L I——..§y”’

Autres participations

TITRES CBCP VITRY

1
1

| TOTAL IH - Actif Circulant NET

|

|
|

10 546 748 100,00

1100580 295

9 446 168 858,29

Créances clients et comptes rattachés 1328 (1 328)-106,00
CLIENTS FACTURES A ETABLIR 1328 (1 328) -/00.00

Autres créances 8115007 76,98 149038 o040 7969969 NS
TVA DEDUCTIBLE 1418 (1 418) 108,00
TVA CREDIT A REPORTER 193595 184 145700 039 47895 3287
TVA SUR FACT NON PARY. 172 1853 (1681) -98.72
CBCP 7925054 7514 7925054
NOTAIRE ACQUISITION 10 MAGELLA 68 68
NOTAIRE VXL PRET ACQUIS 10 MAGELLAN 118 18

e TR | m——

Disponibilités 2427741 23,02 947195 254 1 480 546 15631
CAISSE D)EPARGNE 80563 0.76 80981 & @17y 052
MY PARTNER BANK 2347177 2225 866214 232 1480 964 17697

T ——————————————————————————————————

Charges constatées d'avance 3020 om (3 020) -100,00

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE 3020 401 (3 020) -105.00
TOTAL DU BILAN ACTIF 10 546 749 1o000] | 37343340 10000] | (26796 591) 7174
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Détail du Passif

01/41/2022 12 01/01/2021 12
Ftat cxprimé en euros 3112/2022 ois 31/12/2021  mois Variations %
I TOTAL 1- Capitaux propres I 10 531 841 99,86I I (65 434) -a.tsl | 10 597 275 NfSl
Capital Social ou individuel 1000 02 1 000
CAPITAL 1 000 (1 000) -/00.00
CAPITAL 1000 09! 1000
Réserve légale 100 100
Ré kégal
| ¢éserve kegale 100 100 L
Report & nouveau (66 534) -0.63 299 864 0,80 r (366 397) -122.19
Report 4 nouveau (66 534) -0.63 {66 534)
Report 4 nouveau M 200 864 0.80 (299 864) -100.60
— — —— — —— — — —
Résultat de I'exercice 10 597 275 100,4_s| (366 397) -o98 10963673 NS

l TOTAL 11 - Autres fonds propres

I 1 i

L i

| TOTAL 11 - Totai des Provisions

| JL

| L ]

l 14908 0.14| | 37408774 ma,;sl

TOTAL IV - Total des dettes

"___'\

(37 393 866) 9996

CBCP INTEGRATION

:

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

COLLECTIF FOURNISSEURS
FOURN.FACT .NP

Dettes fiscales et sociales

TVA $FACT A ETABLIR
Etat-Ch. & payer-Prod.a recev.

I ———

e —— e
_.__.ﬁ. _—
12000 o1t 25110 o007

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 32335004 8559 (32 335 004) -100.00
EMPRUNT MY PARTNER BANK 17 600 000 4743 (17 600 000) 00.00
EMPRUNT MPB 24 BIZET 14 696 000 3235 (14 696 000) -100.00
INTERETS COURUS L 39004 040 (39 004) -108.00

Emprunts et dettes financiéres divers 1 T 4928 850 1320 (4 928 849) —100,007
DEPOT GARANTIE FIRST ABU DHABI 192082 037 (192 082) -100.00
DG VALMONDE 145976 0.39 (145 976) -L00.00
C/C CBCP VITRY 1 1
CBCP 2773477 43 (2 773 477) -100.00

e —————————————————

1817315 457
——————————

(1 817 315) -100.00

(116 569) 97,92

(26 438) -100.00
(90 131) 9732

2480 o002 119049 032
26438 007

2480 002 92611 025

—

(13 110) -5E

Autres dettes

NOTAIRE ACQUISITION 24 BIZET

221 (221)-190.00
12000 9.4 24 839 097 (12 889) 179
427 T T66 (333) 383
427 760 (333) 4383

[ TOTAL DUBILAN PASSIF

10 546 749 10000 | 37343 340 10000

[ @em96591) -7279)
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Détail du Compte de Reésultat

Etat exprimé ¢n euros

01/01/2022
31/12/2022

12
mois

01/01/2021
311272021

12
mois

Variations %

| Total des produits & exploitation

494 136 roo.ool |

1541 566 10000] |

(1047 430) -6753]

Wentes de marchandises

]

er(hction vendue Biens

]

rProdlcﬁon vendue Services + Travaux

494 134 100,00] |

1541563 1o00] |

(1047 428) 6793

Production vendue Services FRANCE

LOYERS 10 MAGELLAN
LOYERS 24 BIZET

LOYERS 24 BIZET EXO

PROV CHARGES 10 MAGELLAN
PROV CHARGES 24 BIZET

CRL EXO

REFACT TAXE FONCIERE
REFACT TAXE BUREAUX
REFACT TAXE BALAYAGE
REFACT. ASSURANCES

494 134 100,00

263850 3340
291 952 52.08
(101 060) -20.45
(27739) %61
9162 1485
6596 133

49825 1008

1548 03

1 541 563 10000

768 228 4983
585582 3798

14000 091
61922 402
19206 425
39610 257
49089 418
1106 007
2820 048

(1047 428) -67.95

(504 378) 6565
(293 630) -50./4
(101 060)
(41 739) -298.13
(52759) 8520
(12 610) -s5.66
(39 610) -190.00
737 130
(1 106) 180,00
(1272) -#5.42

| Montant net du chiffre d'affaires

494 134 10000] |

1541 563 100,00] |

(1 047 428) -6793]

Autres produits d'exploitation

PRODUIT 8 DIVERS

1
1

3
3

(2) -53.87

(2) -5387

LToml des charges d'exploitation

532 350 107,73' r

868 355 56,33] I

(336 005) 3469

Autres achats et charges externes 431951 8742 131546 333 300 405 22856
LOCAT FONS IMMOBILIERES 132 500 2641 66250 43¢0 66250 100,00
PROV CHARGES 24 BIZET 7489 152 32568 241 (25 079) -77.00
ENTRETIEN EF REPARATIONS 261 0.05 261
ENT.ET REPARATIONS 24 BIZET 130 003 130
ENT. ET REPARATIONS 24 BIZET EXO 130 003 130
ASSURANCE 1343 027 3803 025 (2 460) -64.69
PERSONNEL DETACHE 20591 447 55796 362 (35205) -63.40
HONQ ACQ NOT AIRE 150 572 3047 (26 136y -1.70 176 708 676.11
HONORAIRES ACQ COM (64 635) 419 64 635 106,00
COM W WAINSTOK 17433 333 37097 24 (19 664) -33.0!
HONORAIRES AVOCATS 23779 481 6480 0.2 17299 26696
HONORAIRES EXPERT COMPTABLE 1114 023 1570 &/ (456) -29.04
HONORAIRES EXPERT IMMO 339012 646! 3570 03 335442 NS
HONORAIRES DIVERS (86 909) 1759 13240 086 (100 150) -736.39
FRAIS D'ACTES 224 005 29 194 660,54
SERVICES BANCAIRES 11 723 237 1913 002 9810 51274
FRAIS EMPRUNT ACQ (187 441) -37.93 (187 441)

Impbts, taxes et versements assimilés 100 397 20,32 115141 747 (14 744) -12.87
CVAE 5257 Lo 5684 037 42n -5
CFE 444 009 447 003 (3) -0.67
CRL 7000 /142 19205 125 (12 205) -63.55
TAXES FONCIERES 1284 826 39610 257 (38 326) 9676
TAXE BUREAUX 49 825 i008 49089 i 737 150
TAXE DE BALAYAGE 745 @45 1106 607 (361) -3263
DROITS ENREGISTREMENT 35841 735 35 841

Dotation aux amertissements sur immobilisations

DOT AMORT IMMOB CORP

621 666 4033
621 666 4033

(621 666) -100.00
(621 666) -/90.00
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Détail du Compte de Résultat

01/01/2022 12 01/01/2021 12
Etat exprimé en euros 31/12/2022 mois 311272021 mois Variations Y%
Autres charges de gestion courante 3 1 3944
CHARGES DIVERSES 3 1 3944

I Résultat d' exploitation

(38214) 773 |

673211 4367

(711 425) -195.58]

l Total des produits financiers 120 301 24,35' I J I 120 301 I
Produits autres valeurs mob. & créances actif imm. 120 301 2435 120 301
Reevenus créances 120 301 2435 120 301

I 'Total des charges financiéres

317666 os29| |

1039608 6744

(721 942) 5944

Intéréts et charges assimilées

Intéréts CBCP
INTERETS MY PARTNER BANK
INTERETS MY PARTNER BANK

317 666 6427

177095 3584
140572 2843

1039608 6744

90 016 584
517489 3357
432103 28,03

(721 942) -69.44

(90 016) -100.60
(340 394) 6578
(291 532) 6747

msultat financier

(197 366) -i59¢| |

(1 039 608) -67.44

842242 8107

ﬁésultﬂt courant avant impits

(235580) 76| |

(366 397) -23,77' I

130817 3579]

| Total des produits exceptionnels 50700051 s | b sor00s1 |
Produits exceptionnels sur opérations en capital 50700051 NS 50 700 051
IMMOB CORPORELLES 50700000 NS 50700 060
PRODUITS EXCEPTIONNELS DIVERS 51 oo/ 51

| Total des charges exceptionnelles 36242 760 N/Sl | | r 36 242 760 J
Charges exceptionnelles sur opération en capital 36242760 NS 36242 760
IMMOR FINANCIERES 36242760 NS 36242 760

| Résuitat exceptionnel 14457201 ws]| | | [ 1aes7201 |
Impéts sur les bénéfices 3624436 73349 3624 436
IS intégration 3624 436 73349 3624 436

I Résultat de |'exercice

10597275 ~s| |

366397 2377] |

10963673 V5]




