Chiffre d'affaires 7597 9 557

e g e e It
Achats consommeés et charges externes Ty B 1-1:) R {4838y
‘Charges de personnel e (3952 (4 517)
Autres charges d'exploitation m (0)
= — O M—
. T T T T R (T
Résultat d'exploitation avant dotations aux amortissements et

8.14 (57) 219
dépréclatlons des écarts d'acquisition
Dotations aux amortissements et dépréciations des écarts
Résultat d'exploitation aprés dotations aux amortissements et (57) i
dépréciations des écarts d'acquisition
B e
e e e S b i
Impbts sur les résultats 8.17 (142) (107)
Résultat net des entités intégrées T B 484 741
Quote-part dans les résultats des entités mises en équivalence 84 7 274 324
Résultat net de I'ensemble consolidé - I 758 1065

Intéréts minoritaires
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PROCIVIS IMMOBILIER
Société Anonyme
Au capital de 56.602.182,00 euros
Siége Social : 28 a 34 rue du Chiteau des Rentiers
75013 PARIS
391 779 196 R.C.S. PARIS

EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DE L’ASSEMBLEE GENERALE MIXTE
DU 20 JUIN 2023

L’an deux mil vingt-trois,
Le 20 juin,
A 12 heures 45,

Les actionnaires de la société PROCIVIS Immobilier, société anonyme au capital de 56.602.182,00
euros divisé en 8.086.026 actions d’une méme valeur nominale de 7 euros chacune, se sont réunis en
Assemblée Générale Mixte a Paris 13éme — au siége 28 a 34 rue du Chiteau des Rentiers a la suite de
la convocation qui leur a été faite par lettre en date du 2 juin 2023, conformément a la loi et aux
statuts.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée, a leur entrée, par les actionnaires présents ainsi
que par les représentants et mandataires des actionnaires non présents.

L’assemblée procéde immédiatement & la composition du bureau.

- Monsieur Mathieu MASSOT Président du Conseil d’ Administration, préside la séance.

- Monsieur Jean-Pierre MOUCHARD, représentant de PROCIVIS NOUVELLE AQUITAINE,
- Monsieur Ludovic MONTAUDON, représentant de TISSERIN,

Les actionnaires présents et acceptants, sont appelés aux fonctions de scrutateur.

Monsieur Philippe HELIGOIN est désigné comme Secrétaire de séance.

Monsieur Franck BOYER du Cabinet Mazars, Commissaire aux comptes de la société, réguli¢rement
convoqué par courrier recommandé avec accusé de réception en date du 2 juin 2022, assiste a la
réunion. Monsieur Nicolas JOLIVET du Cabinet PricewaterhouseCoopers Audit, Commissaire aux
comptes régulierement convoqué par courrier recommandé avec accusé de réception en date du 2 juin
2022, n’assiste pas a la réunion.

Apres avoir constaté la composition du bureau, le Président communique a 1’ Assemblée la feuille de
présence dont il résulte que 57 actionnaires représentant 8.086.021 actions sur 8.086.026 actions
composant le capital social, sont présents ou réguliérement représentés.

Il constate que 1’ Assemblée Générale Mixte réunissant les quorums requis par la loi, est légalement
constituée et peut valablement délibérer



Le Président dépose alors sur le bureau, pour étre mis a la disposition des actionnaires :

- la copie de la convocation adressée a chaque actionnaire,

- la feuille de présence,

- les formulaires de vote par correspondance,

- les pouvoirs des actionnaires représentés,

- les projets de résolutions,

- lcs copies des lettres de convocation adressées sous la forme recommandée aux Commissaires aux
comptes avec les récépissés postaux.

Le Président rappelle I’ordre du jour de I’ Assemblée Générale Mixte :

De la compétence de I’assemblée générale ordinaire

L

.

= PEeR S

Rapport de gestion du Conseil d’administration — Rapport du Commissaire aux
Comptes — Approbation des comptes annuels et de I’annexe relatifs a P’exercice
clos le 31 décembre 2022 — Quitus aux administrateurs ;

Affectation de résultat de 1’exercice 2022 ;

Approbation des comptes consolidés ;

Approbation du rapport spécial des Commissaires aux Comptes sur les conventions
visées a Dart. L 225-38 et L 225-42 du Code de commerce ;

Dépenses et charges non déductibles ;

Ratification du mandat d’administrateur de Stéphane Sautier ;

Ratification du mandat d’administrateur de Laetitia Vidal ;

Ratification du mandat d’administrateur de Matthieu Nédonchelle ;

Ratification du mandat d’administrateur de Vincent Arzel ;

Ratification du transfert du siége social ;

De la compétence de I’assemblée générale mixte

14.

Pouvoirs.

Lecture est ensuite donnée du rapport de gestion du Conseil d’Administration et des rapports des
Commissaires aux comptes.

Aprés débat, le Président soumet successivement aux voix, les résolutions suivantes :

DE LA COMPETENCE DE I’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Premiére résolution - Approbation des comptes de ’exercice 2022

Aprés avoir entendu le rapport de gestion du Conseil d’administration et les rapports des commissaires
aux comptes, I’ Assemblée générale approuve les comptes sociaux de 1’exercice 2022, tels qu’ils ont
été présentés, ainsi que la gestion de la société telle qu’elle ressort de I’examen desdits comptes et

rapports.

En conséquence, elle donne quitus aux administrateurs de leur gestion pour I’exercice 2022.

Cette résolution est approuvée a 'unanimité.



Deuxiéme résolution - Affectation du résultat

L’Assemblée générale, sur proposition du Conseil, décide d’affecter le résultat bénéficiaire de
I’exercice clos le 31 décembre 2022 s’élevant & 3.709,33€ a la réserve 1égale & hauteur de 185,47 € et
le solde en report & nouveau soit 3 523,86 € portant ainsi celui-ci bénéficiaire 3 la somme de
4.906.020,20 €.

En application de I’article 243 bis du CGI, nous vous rappelons qu'aucun dividende par actions n'a été
mis en distribution au titre des trois précédents exercices.

Cette résolution est approuvée a I’unanimité.

Troisiéme résolution — Approbation des comptes consolidés de I’exercice 2022

L’ Assemblée générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport des Commissaires aux Comptes sur
les comptes consolidés approuve les comptes consolidés de I’exercice 2022, ainsi que les opérations
transmises dans ces comptes ou résumées dans le rapport de gestion relatif aux comptes consolidés.

Cette résolution est approuvée i I’unanimité.

o

Cinquiéme résolution - Charges et dépenses non déductibles

L’ Assemblée Générale statuant en application de ’article 223 quater du Code général des Impdts
constate qu’il n’existe pas de charges et dépenses somptuaires non déductibles du résultat fiscal en
2022 (art. 39-4 du Code Général des Impéts).
Cette résolution est approuvée a I’unanimité.
na

Thhkhkkdhkdht

L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 13h.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal lequel a été signé par les membres du
bureau pour servir et valoir ce que de droit.

Pour extrait certifié conforme
Le Directeur général

-

Guillaume Macher



8 Annexe des comptes du bilan et du compte de
résultat

Les tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes consolidés.

8.1 Immobilisations incorporelles et écarts d’acquisition

8.1.1 Immobilisations incorporelies

Ecarts d'dc.q.L-J.isition - l‘:BSG . 0 0 0 0 4 886-
Concessions, brevets et droits similires 3 251 0 (227) 0 0 3025
‘Autres immobilisations incorporelles 2 80 0 0 0 M
Valeurs brutes 8260 80 (227) 0 0 8123
Ecarts dacquision - (523 o o 0 0 (523)
Concessions, brevets et droits similaires ~~~ (3250) 0 227 (2 o  (3025)
Autres immobilisations incorporelles (22) B 0 0 0 (122)
Amortissements et dépréciations (3895) )] 227 {2) 0 (3 670)
Ecarts d'acquisition 4363 0

.Con;:e;sions, brevets et droi'-c; simii;:‘i.r.es - “2“ ” o

Autres immobilisations incorporelles o 80

8.1.2 Ecarts d'acquisition

Cassions  Dotations afizj2022

Houts-de-France 4303 0 0 o "o 4303
IMMOFRANCE Tle-de-France o 583 0 0 0 o 583
Valeurs brutes 4886 0 1] 0 [+] 4 886
IMMOFRANCE Hauts-de-France (251 o o o o ()
IMMOFRANCE Tle-de-France (272) a 0 0 0 (272)
Amortissements et dépréciations (523) 0 o 0 0 (523)
MMOFRANCE Hauts-de-France 4052 0 0 0 0 4052
IMMOFRANCE Tle-de-France 3 o 0 0 0 1
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Constructions 4 0 0

Autres immobilisations corporelles 247 95 (365) 2201
Valeurs brutes 2474 95  (365) 0 o 2205
Constructions (4) 0 0 0 (4)
Autres immobilisations corporelles (1917) 0 221 (100) (17986)
Amortissements et dépréciations {1921) 221 (100) 0 (1800)
Constructions 0 0 0 0 0 o0
Autres immobilisations corporelles 554 95 (144) (100) 0 405
Titres de participation (1) 40 248 75 0 0 0 102 40 425
Autres titres (2) 4136 4058 0 a [i] 0 4195
Créances rattachées 4 des participations 143 130 7 0 1] (0) 265
Prats, dépéts et créoncas financiéres 63 a ] 0 0 0 64
Valeurs brutes 44591 4263 {s) [} Q 102 48 950
Titres de participation {1) (6 404) 0 [i} (89) [+} 0 (6 493)
Autres titres (2) 0 0 1] Q 0 0 Q
Crénneas rattnchéas A drs participations 0 0 0 0 0 0 0
Prats, dépdts et créances financiéres 4] 0 [1] 1] 0 0 0
Amorti etdép {6 404) 1] [] (89) ] /] {6 493)
Titres de participation (1) 33844 7% 0 (89) 0 102 33932
Autres titres (2) 4136 4059 0 0 0 0 8195
Créances rattachées a des participations 143 130 (7) 0 0 (0) 265
Préts, dépbts et créances finonciéres 63 0 Y a 0 I "o 64

(1) voir tableau des principales sociétés détaillé en page suivante.

(2) Le poste « Autres titres » est principalement composé des titres de SACICAP détenus par
Procivis Participations. La colonne « Augmentations » inclut la participation du Groupe dans
la fonciére Procivis pour un montant de 4 000 milliers d’euros.
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Principales sociétés composant les titres de participations :

CIFD

UESAP

SICIA

IMMO DE FR NORMANDIE
EDIFIDES

VALRIM

CIE PROCIVIS QUEST IMMGBILIER (Fusion CICO/CIM

P.T.F EURE ET LOIR (ex Saprociel)

CIE IMMOBILIERE & FONCIERE COTE D'AZUR
PIERRE PASSION

CORIHN

MONTALIVET IMMOBILIER

FDI DEVELOPPEMENT

ARCHE IMMOBILIER

PLURIMMO (ex AVANTIEL)

IMMOBILIERE RIVES DE LOIRE

CIE IMMOBILIERE FOREZ VELAY

CIE IMMOBILIERE BFCA

STE PROMOTION CI D'ALSACE

GROUPE ACI

PLURIAL PROMOTION

UNILOVA

TISSERIN IMMOBILIER

CIE IMMOBILIERE DE BERRY (ex ICS)
POLIMMO DEVELOPPEMENT

EVEL PARTICIPATIONS

CIE IMMOBILIERE MEDITERRANEE HOLDING
CIS CAP

CIE IMMOBILIERE PAYS DE LOIRE

CIE IMMOBILERE BRETAGNE PARTICIPATIONS
CIE IMMOBILIERE et FONCIERE de PROVENCE
Cautialls

SUD MASSIF CENTRAL IMMOBILIERE
S.ACC.LO

CIF PROMOTION

CIF SERVICES

CIE IMMOBILIERE ST-NAZAIRE ATLANTIQUE
STE LYONNAISE COORD IMMOBILIERE

CIE IMMO FONC ACQUITAINE

ICAL

Midi Habitat - Terre de vie

FLH Habitat

LOGH

Procivis Sud hid

CITAME

IDF Midi Py

Sacicap Plurihabitat

SACICAP SUD MASSIF CENTRAL

1493

177
248
967

2184
1335
615

645

968
622
294
1496
2649
1238
519
1881
647
1516
354
139
338
2464
06
1252
g7
107
2839
742
1320
896

67
247
285
16
517
1247
3429
107
55
200
247

i .27? -

255
12i

1493

w7
248
967
2184
1335
8i5
645
968
622
294
1496
2649
1239
519
1881
847
1516
354
139
338
2464
306
1252
75 482
107
2839
742
1320
896

87)

0 247
o 285
16

517

1247

3420

107

55

200

247

277

256
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(800)
(640)
(270)
(822)

(455)
(243)
(597)
(7)
(18)
(304)

(s85)
(480)

(200)

@

(150)

(3s8)
(35)

“(13)

59

177
248
967

2184
1335

698

294
1496
2194

997

519
1881
50
1516
337
139
323
2484

1252
407
591
2839
542
1329
896

67l
247
279

16
367
1247
3429
3
20
200
247
264
255
o
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Gestassurim n3 94 0 (99) 107
IMMOFRANCE Tle-de-France 7288 180 1683 0 9151

Les créances se décomposent, de la maniére suivante :

Vqleurerte 83]]345
B{;;B}'éciqtion e : (]]]) oS - i

Créances clients et comptes rattachés 769 1233

Créclnces sur personnel et organlsmes sociaux 18 15
Etot TVA et outres créances flscoles 268 198

Impots d|fferes qct|fs . i 464]

Trésorerie non disponible (2) 16 909 13 384
Comptes mandonts deblteurs (2) 168 197
Autres créances dexplmtotlon 228 561

Chorges constotees d'avance 8 m

Autres créances et comptes de régularisation 20574 16 245

(1) Au 31 décembre 2022, les comptes courants sont essentiellement composés des
avances en compte courant consenties & la SACICAP Pierre et Territoire Eure et Loir pour 1
245 milliers d'euros, et & IMMOFRANCE Tle-de-France (entité mise en équivalence) pour 1683
milliers d'euros.

(2) Cf. note 8.12 Mandants.
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Les créances se décomposent, par échéance, de la maniére suivante :

Creunces rattuchees a des purtlmputlons - 65 0 265
Prets, depots et créances f|nunC|eres - 64 o 0o 64
e cllents g comptes rottoches o
Créances sur personnel ot orgamsmes socmuxm T - 0
Etat - TVA et autres créances fISCGIeS 288 288 o
Impéts e qctlfs 1 T S
Comptes s e S
Tresorene non dlsponlble 16 909 16 909 0
Comptes e I e R G
B o - exp|0|tqt|on T s
Chorges constatées ee—— T —

Au 31 décembre 2022, le capital social se compose de 8 086 026 actions d'une valeur

nominale de 7 euros.

Sur I'exercice, la société Procivis Immobilier a augmenté son capital d'un montant de 1146

milliers d'euros.

Les provisions pour risques et charges se décomposent de la maniére suivante :

Provislons pour indemnités de départ  la retraite T 6 0 (126)
Provisions pour médaille du travail 70 19 0 0
Provlisions pour litiges 218 25 (29) (0)
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La variation des dettes financiéres s‘analyse comme suit :

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 1338 0 (a39) (0) 499
Intérats courus sur dettes financiéres 1 0 0 m 0
L'ensemble de la dette financiére a été contracté en euros, & taux fixe.

8.10Dettes d’epioitat on

Les dettes d’'exploitation & court terme comprennent les éléments suivants :

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 989 970

Total dettes fournisseurs et comptes rattachés 989 970

Dettes sur acqmsmons d |mmob|||sat|ons mmmm—— T g

e rres T

Dettes flscoles (hors |mpot eX|g|bIe) . ' 240 494

Impots dlfférés passﬁs 67 35

Comptes courants w4 848

Trésorene s d|spon|b|e (1) ....2

AUtres dettes dexp|o|tot|on S— 353

Prodmts constotes dcvcnce 1

Comptes mondonts credlteurs (]) - 1074 13576

949

Total autres dettes et comptes de régularisation 19171

(1) cf. note 8.12. Mandants.
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Intéréts courus sur dettes ﬂnancléres

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes sur acquisitions d' immobilisations

Dettes socidles

Dettes fiscales (hors impét exigible)
Impots différés passifs

Comptes courants

Comptes mondonts crédlteﬂu.fé
Trésorerie non disponible (mandants)

‘Autres dettes dexplontqtlon

ProdU|ts constatés d'avance

17074

8563

O 0o oo o o o o o o o

©c. oo o ooo o c o oo

Comme la loi I'y oblige, le groupe Procivis Immobilier intégre dans ses comptes annuels la
situation des comptes détenus par ses clients mandants. Cette intégration porte sur les

comptes suivants :

Clients - débiteurs

Clients - créditeurs

Trésorerie débitrice

Tresorerle credltrlce
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La prise en compte, au 31 décembre 2022, d'imposition différée dans les comptes consolidés

a eu, poste par poste, les incidences suivantes :

Participation 3 3
s - e S B e i =
Frais d'acquisition de titres de port'icipation 92 92
2 rovusmnspourlndemnltésdedépc:rtenretrmte = e i 0 Gy o
Autres provisioné non déductibles 19 (19) 0
CompansutlonlDA('lOP S 71 e T
Impét différs actif B a 0 B 46
Provisions régiementées 159 159
E:orrihénéﬁtiéh o T e (s2)
Imp?dif_Tépdssif - T s 0 - 32 67

La base totale des déficits reportables au 31 décembre 2021 dans le groupe d'intégration
fiscale ne faisant pas I'objet d'une activation d'imp6éts différés actifs s'éléve & 8 563 milliers

d'euros. Il n'y a pas de déficit non activé sur la société IMMOFRANCE Hauts-de-France.
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8.14Résultat d loitation

Le résultat d’exploitation détaillé est le suivant :

Production vendue de services T s 9302
[ ———————
Chitfre d'affaires o 7687 9557
Autres produits (hors T reprises amomssements/prov) - Y
Transferts de charges epr0|tct|on o . ) T 58
Autres produits d'exploltatlon o B T 78 59
Achats de matiéres premiéres et autres approwsmnnements . B ) (92)
Autres achats et frais aééésémres """""""" N (645) - (296)'
Sous-traitance générole i i o T Ges) T (as8)
Locations et chorges locatives S - © (404) (696)
Entretien, réporotlons malntenance (248)' (309)
Autres services extérieurs o o) (129)
Primes d'assurances (70) (137)
e entrepnse ........................................................ e )
Rémunérononsdlntermédlalres et honorqlres N 7 ) N () )
e i e )
Transports ' h 4] )]
o dedéplacement A e " —
Frais postaux et télécommumcohons (143) 0
services bancaires o o ey 0
Services extérieurs divers (178) (418)
Achats consommés et chur_ges externes T (3589) T (4 838)
Rémunérations du personnel (2721) (3088)
o s P
Autres charges de personnel (108) (137)
Charges de personnel (3952) (a4 517)
i o e g ©)
Autres charges d'exploitation (m) (o)
Impéts ot taxes (45) (58)
|mp6ts o e S o
Impets et taxes - (.':8)_ o W‘
Dotations aux amortissements sur immobilisations |ncorporelles T .(é) . . (2)
Dotations aux amortissements sur immobilisations corporelles (100) (ne)

.keprise.s des déprécid s sur actifs circulants 0 S 2
Dotations aux provisions pour risques et charges (50) (192)
Reprises des provisions pour risques et charges 29 243
Dotations nettes aux amortissements, dépréciations, provisions (123) (e7)
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Le résultat financier se décompose comme suit :

Dividendes regus

1109

Autres produits financiers 35 14

Produits financiers m 1123

Charges d'intéréts sur opérations de financement (16) (34)

Pertes sur actifs financiers 0 (18)

Dotations aux dépréciations sur actifs financiers (89) (640)

Charges financiéres (105) (s91)

Le résultat exceptionnel se compose de la maniére suivante:

Produits de cession dimmobilisations corporéllés 144 0
Produits de cession dactifs financiers 0 1002
P-roduils sur exercices anlérieurs 0 101
Autres produits exceptionnels 132 1
Produits e;c;ptionne_ls T 216 " 1104
valeur nette comptable des immobilisations corporelles cédées ~ (144) )
valeur nette é'o.r'ﬁp'tc'ble' des actifs financiers cédés ' 0 " (678)
Dotations exceptionnelles aux provisions pour risques etchargess 0 " (155)

Charges sur exercices antérieurs 0 (21)
Autres charges exceptionnelles (s6) ~ (54)
Charges exceptionnelles (200) (906)
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8.17 impét sur les bénéfices

8.17.1 Analyse de I'impdt sur les sociétés

L'impét sur les sociétés s’analyse de la fagon suivante :

|mpotex|g|b|e e S

Im pot dlfferé

R
e

(93)

i

Le rapprochement entre I'mp6t sur les sociétés figurant au compte de résultat et Iimpét
théorique qui serait supporté sur la base du taux en vigueur en France s'analyse comme

suit :

Resultdt net de Iensemble consollde

Impot sur les résultats

Résultat net avant |mpot .

Taux d lmpot théorlque

e —

1065

(107)
172
25%

Charge d'impét théorique

Explications :

- Différences permanentes

- Effet d lmpot reldtlf aux sometes mlses en eqm

Intégrotlon fiscale

- Déficits non activés

(225)

- Effet Ile d lc dlfference des tClUX d |mposmon o

= Autres
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9 Autres informations

9.1 Information sectorielle

En 2022, la répartition par secteur s'établit comme suit :

12/2022

En milliers d'euros Administration

Holding

de biens

Chiffre d'affaires ' o a3 7284 7597
Résultat d’exploitation avant DAP aux écarts d'd-cquisition (838) 779 E)
immobilisations incorporelles et corporelié_s 1 - 4857 4 858

- dont Ecarts d'acquisition 0 4 363 " 4363
* - hors Ecarts d'acquisition - [ 494 __ 495

En 202, la répartition par secteur s'établissait comme suit :

3l 2o
En miilliers d’euros Administration
Holding
de biens
Chiffre d'affaires ' 2875 6 682 9557
Résultat d’exploit;ti.ér;q.\./qn.t.D.AP aux écarts dacquisition (702) 920 218
Immobilisations incorpofelles et corporelles ' 147 4772 4919
- dont Ecarts d'acquisition 0 4 363 4363
~ hors Ecarts d'acquisition T 147 408 555

L'ensemble de I'activité du Groupe Procivis Immobilier est localisé en France.
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9.2 Engagements hors bilan

Engagements donnés (IMMOFRANCE Hauts-de-France uniguement) :

- Effets escomptés non échus 110 miilliers d'euros
- Avails et cautions: 2 400 milliers d'euros
- Engagements en matiére de pensions 15 000 milliers d'euros

9.3 Effectifs

Cadres et équivalents 23 24
Agents de maitrise 10 0
Employés, ouvriers et apprentis 39 46

9.4 Rémunération des dirigeants

Cette information aboutirait & communiquer un montant individuel.

9.5 Honoraires des commissaires aux comptes

Les honoraires des commissaires aux comptes au 31 décembre 2022 sont de 49 milliers
d'euros.

9.6 Parties liées

Néant.
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RAPPORT DE GESTION
POUR L'EXERCICE 2022

PROCIVIS



1. L'ACTIVITE DE
PROCIVIS IMMOBILIER

Le Conseil d’administration a élu Monsieur Mathieu Massot Président du Conseil d’administration
en séance du 5 juillet 2022,

Il s’est par ailleurs réuni cing fois en 2022 et les administrateurs ont participé 3 deux séminaires
conjoints avec les administrateurs de Procivis Ues-ap au cours du premier semestre 2022.

Les travaux se sont portés notamment sur le suivi des activités immobiliéres du réseau, ainsi que le
suivi des travaux réalisés par les Frigos® dont le détail est précisé dans le rapport d’activité 2022.

RAPPORT
D’ACTIVITE

Exercice
2022

A compter du 1¢ janvier 2022, I'intégralité des salariés de Procivis Immobilier, ainsi que les moyens
de leurs activités, ont été transférés a Procivis Ues-Ap.

! Cette dénomination fait référence 2 la localisation géographique des équipes de Procivis en 2022, rue des Frigos dans
le 13e arrondissement de Paris.

PROCIVIS
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2. L'ACTIVITE DE LA
FILIALE DURANT
L'EXERCICE

La filiale et les participations de Procivis Immobilier sont résumées dans le tableau ci-dessous :

Réserves et
reporta
nouveau Quote-part Valeurs Valeurs
avant du capital | complables | comptables | Résultatdu
affectation | détenue (en | des titres des titres demier
Capital des résultats |pourcentage)| détenus détenus |exercice clos
Brute Nette
A Renseignements détaillés des
filiales & participations
1 Filiales (détenues & + de 50%)
- Procivis Participations 3 500 000 28 534 751 100 26 143386 | 26 143 386 619 515
2, Participations (délenues 10% et 50%) - - - - -
B. Renseignements globaux sur les
autres titres
Autres titres (< a 10%) 40304 317 | 338112320
TOTAUX 66 447 703 | 59 954 706

L’exercice 2022 a été marqué par les éveénements suivants :

La participation a I'augmentation de capital de la société Immo de France lle de France pour

1584 196€;

La reprise totale de la provision constituée sur les titres Immo de France lle de France d’un

montant de 405 590€ ;

L'augmentation de notre participation et I'avance en compte courant consenties a la
SACICAP Pierre et Territoire Eure et Loir pour un total de 1 250 000€ ;
L’augmentation de notre participation dans la fonciére Procivis pour un montant de

4 000 000€ ;

’encaissement des dividendes de Courtassurim (205K€), Immo de France Hauts de France
(139K€) et de la SACICAP Midi Habitat (8K€) pour un total de 352 813€.

La société a poursuivi son activité de portage des parts de sociétés anonymes coopératives d'intérét
collectif pour I'accession a la propriété et des sociétés détenues par Procivis Services lors de la
fusion. Elle a aussi été sollicitée au cours de I'exercice sur I'analyse de deux projets de croissance

externe.

PROCIVIS
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Les valeurs brute et nette des participations s’élévent au 31 décembre 2022 3 21 011 790€, dont le

détail est le suivant :

VAL.BRUTE
AU 01/01/2022

AUGMENT.
2022

DIMINUT.

VALEUR BRUTE

2022 AU 31/12/2022

Provisions

2022

VALEUR NETTE
AU 31/12/2022

PROCIVIS VALLEEDURHONE 18302,95 0,00 000 1830295 000 183029
PROCIVIS BRETAGNE - 14400810 0,00 000 14400810 000 14400810
LoGIcAP 3752,92 0,00 0,00 3752,92 0,00 3752,92
PROCIVIS PACA - 4187,10 0,00 0,00 4187,10 0,00 4187,10
SACICAP CALVADOS 3676,74 0,00 0,00 367674 000 367674
SACICAP BOURGOGNENORD 216967,37 000 000 21696737 000 21697,37
PROCIVISOUEST 1008387 0,00 000 1008987 000 1008987
SACICAP . MIDI-MEDITERR. 1065 949,45 000 000 106594945 000 106594945
SACICAP BOURGOGNE SUDALLER 1878674 000 000 187874 000 1878674
PROCIVIS ALSACE . 3391333 000 000 3391333 000 3391333
PROCIVIS MIDI HABITAT 6047615 000 000 60476,15 000 6047615
PROCIVISRIVES DELOIRE 134 072,30 000 000 13307230 000 13407230
PROCIVIS FRANCHE-COMTE 200,00 0,00 0,00 200,00 0,00 200,00
PROCIVISSAVOIE 23153% 000 000 231539 000 231539
CLF.NANTES 3142800 000 000 3142800 000 3142800
PROCIVIS Nelle AQUITAINE 5236310 000 000 5236310 000 5236310
SACICAPPUYDEDOME 6598,00 0,00 0,00 6.598,00 000 659,00
PROCIVIS ALPES DAUPHINE 4436,50 0,00 0,00 4436,50 000 443650
PROCIVIS EURE et LOIR - 6000 5360,00 000 542000 000 542000
SACICAPPROVENCE 682000 000 15500 666500 0,00 6665,00
PROCIVIS BERRY 19963588 0,00 000 199635885 0,00  1995358,85
SACICAP PLURIHABITAT - 22510 000 000 2510 000 22510
LOGICAP NORMANDIE (ex CIR) 973935 0,00 000 973335 000 9739,35
SACICAP TOULOUSE PYRENEES 15000 000 000 150,00 0,00 150,00
SACICAP ASO - ) 160,00 000 000 16000 000 16000
IMMO De France Aquitaine 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IMMO De France lle de France 8303754,17 1584196,24 000  9887950,41 0,00 988795041
IMMO De France Hs de France 2787 647,00 000 000  2787647,00 0,00  2787647,00
IMMO De France Provence 0,00 0,00 0,00 000 000 B 0,00
IMMO De France Midi Pyrénées 140079,16 0,00 000 14007916 000  140079,16
IMMO De France Cote d'Azur ) 000 000 000 000 000 0,00
Courtassurim 1000,00 0,00 O,QO_ 1 000,00 0,00 1000,00,
Bien ici (ex CPI) 000 5335300 000 5335300 000 5335300
____SousTotal SACICAP 1507835621 164290924 15500 1672111045 000" 16721110,

Fonciére Procivis ) ) 290680,10 4000000,00 000 429068010 000 429068010

Total Général 15369036,31 _5642909,24 155,00 2101179055 0,00 2101179055

La décomposition de ces participations par secteur est la suivante :

Sacicap
Pole IDF
Fonciére
Total

" PROCIVIS

3851080,88 18%
12870 029,57 61%

4290 680,10 20%
21011 790,55 100%,
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L’exercice 2022 se termine sur un bénéfice comptable de 619 514€ en forte augmentation par
rapport 2021, et dont les composantes sont les suivantes :

Au Compte de résultat :

. Natredurésultt 2022 2021 | Variation
Resultat d'exploitation - 186 317,59 |- 337 947,65 -45%
Resultat financier 778 614,54 187 317,67 316%
Resultat exceptionnel + impots 27 217,89 399 538,70 -93%
Resultat net 619 514,84 248 908,72 149%

Les produits d’exploitation se sont élevés a 16 614€ (contre 156K€ en 2021). On retrouve dans ces
produits, la fin des refacturations qui étaient liées a l'activité de Procivis Services avec
I’hébergement par Activium jusqu’a fin mai 2022, refacturé a hauteur de 60% a Immo de France ile
de France.

Les charges d’exploitation se sont élevées a 202 931€ (contre 494K€ en 2021). Elles concernent
principalement les prestations de services rendues par Procivis UESAP et Procivis Immobilier pour
un montant global de 126 000€, les prestations d’hébergement informatique sur le premier
semestre pour 33 039€, le loyer du 1°" semestre du boulevard Bessiéres pour 23 933€ et les
honoraires d’'un montant de 10 017€.

Le résultat financier est largement bénéficiaire pour 778 614€ et correspond principalement aux
dividendes percus de Courtassurim et Immo de France Hauts de France d’'un montant global
344 882€ et de la reprise intégrale de la provision sur les titres Immo de France lle de France d’un
montant de 405 590€.

Les charges financiéres pour 7 545€ concernent la fin de 'emprunt BPI contracté par Procivis
Services dont la derniére échéance était le 5 décembre 2022.

Le résultat exceptionnel est bénéficiaire de 27 217€ et correspond au remboursement de la société
Orange concernant des prélévements opérés a tort en 2021.

Le résultat fiscal est déficitaire compte tenu des retraitements fiscaux d’une part sur la reprise de
provision sur les titres lle de France et d’autre part concernant les dividendes.

Au Bilan

| BllanAc 2021 Variation
Actif immobilisé 686,78 14 969 090,53 6 043 596,25
Actif Circulant 7 11 978 973,00 17 583 576,99 |- 5604 603,99
Capitaux propres + Provision R&C 32 809 265,84 32 189 751,00 619 514,84
Dettes 182 393,94 362 916,52 |- 180 522,58

Lactif immobilisé est passé de 14 969K€ a 21 012KE a fin 2022, soit 6M€ d’augmentation. L'écart
porte essentiellement sur 'augmentation de la valeur des participations, avec un investissement
supplémentaire de 4M€ pour la Fonciére, et une participation a I'augmentation de capital d’lmmo
de France ile de France pour 1,5M€E.

F‘RC;C!VI'S
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L’actif circulant est passé de 17 583K€ 3 11 978K€, soit une baisse de 5,6M€ qui concerne
principalement la trésorerie qui enregistre une baisse de 6,7M€ en 2022. Cette baisse correspond
aux investissements mentionnés ci-dessus pour 5.5M€ (cf. actif immobilisé) et sur I'avance

consentie a Procivis Eure et Loir pour 1,2M&€.

Les capitaux propres plus la provision pour risque et charge passent de 32 189K€ a 32 809K€ i fin

2022, avec une variation qui correspond au résultat de 2022.

Les dettes sont en baisse de 180 K€ et s’élévent a 182 K€ dont 178 K€ de dettes fournisseurs.

PROCIVIS PARTICIPATIONS 26 143 385,52 26 143 385,52 26 143 385,52
CIFD 1483 291,14 1493 291,14 1 433 945 59 346,06
UESAP 3 000,00 3 000,00 3 000,00|
CIS CAP 2 838 650,00 2 838 650,00 2 838 650,00
VALRIM 2 183 600,00 2 183 600,00 2 183 600,00
TISSERIN Immobiller {ex HISF) 2 463 900,00 2 463 900,00 2 463 900,00
ARCHE IMMOBILIER 2 649 300,00 2 649 300,00 455 000 2 194 300,00
FDI DEVELOPPEMENT 1496 250,00 1496 250,00 1496 250,00
CINA (fusion CIFA/ISA) 3 428 583,00 3 428 583,00 3 428 583,00
PLURIMMO (ex Avantiel) 1239 000,00 1239 000,00 242 500 996 500,00
CIEIMMOBILIERE FOREZ VELAY 1880 550,00 1880 550,00 1880 550,00
SECIB (ex CIBP) 1 328 500,00 1328 500,00 1328 500,00
CIPA 1515 764,60 1515 764,60 1515 764,60
EDIFIDES 966 879,00 966 879,00 966 879,00
CIEPROCIVIS QUEST IMMOBILIER 1334 604,38 1 334 604,38 1334 604,38
CIEIMMOBILIERE et FONCIERE de PROVENCE 895 755,16 895 755,16 895 755,16
PIERRE PASSION 967 707,46 967 707,46, 270 000 697 707,46
GAMBETTA DEV, (ex CIPL) 742 207,08 742 207,08 200 000 542 207,08
CIEIMMOBILIERE MEDITERRANEE HOLDING 1070 764,67 1070 764,67 480 000 590 764,67
CIE IMMOBILIERE BFCA 646 839,01 646 838,01 597 000 49 838,01
CIEIMMOBILIERE & FONCIERE COTE D'AZUR 645 200,00 645 200,00 640 000 5 200,00
CORIHN 621 752,00 621 752,00 621 752 0,00
POLIMMO DEVELOPPEMENT 1251 545,64 1251 545,64 1251 545,64
P.T.FEURE ET LOIR {ex Saprociel) 614 550,00 614 550,00 600 000 14 650,00
IMMOBILIERE RIVES DE LOIRE 519 160,34 519 160,34 519 160,34‘
CIE IMMOBILIERE ST-NAZAIRE ATLANTIQUE 516 661,55 516 661,55 150 000 366 661,55
EVEL Participations (ex Alliance) 386 653,10 75 197,75 461 850,85 55 000 406 850,85
GROUPE ACI 354 057,031 354 057,03 17 000 337 057,03
UNILOVA 338 368,64 338 368,64 15 000 323 368,64,
CIF PROMOTION 285 453,83 285453,83 6 600 278 853,83
SICIA 176 925,00 176 925,00 176 925,00
MONTALIVET IMMOBILIER 293 632,98| 293 632,98 293 632,98
CIE IMMOBILIERE DE BERRY 306 479,10 306 479,10, 304 000 247910
PLURIAL PROMOTION 139 467,00 138 487,00 139 467,00
CIF SERVICES 116 397,44 116 397,44 116 387 44
IMMO DE France NORMANDIE 247 559,32 247 559.321 247 559,32
I.C.ALL 1070 644,00 1070 644,00 357 700Q| 712 844,00
STE LYONNAISE COORD IMMOBILIERE 1246 500,00 1 246 500,00 1 246 500,00
SUD MASSIF CENTRAL IMMOBILIERE 670.965,00 670 965,00 670 965,00
MIDI HABITAT Foncier 55 3&6{35L 55 386,35 35000 20 386,35]
FLH 200 000,00 200 000,00 200 000,00
LOGIH 247 469,00 247 469,00 247 469,00
Procivis Sud 276 500,00 276 500,00 12 500 264 000,00
SACCLO 246 856.261 246 B56,26) 248 355.285
CITAME 254 992,00 254 892,00 254 892,00
CAUTIALS 799,50 799,50 789,50
66 372 505,10 75 197,75 0,00 66 447 702,85 6492 997 59 954 705,77
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1 Bilan consolidé

En milliers d'euros 31/12/2022

Immobilisations incorporelies o 8. 4 453 4 365
~"Dont écarts d'acquisition 812 4363 4 363
Immobilisations corporelles 8.2 405 554
Immobilisations financiéres ' 8.3 42 457 38186
Titres mis en équivalence 8.4 9259 7 401
Actif immobilisé 56 573 50 506

uéiocks et en-cours

‘Clients et comptes rattachés 85 ' 769 T 233
-Aztres.érédnces ef comptes"de régulorisc;thib_r:lmmm 85 20574 16 245
Valeurs mobiliéres de placement 3 8232
Disponibilités 3 7794 a 22 619
Actif circulant 37369 40097

En milliers d’euros ' 3112/2022

Capital 871 56 602 55 456
Primes ' N

Réserves - part du groupe o 13 464 12542
Résultat - part du groupe 650 923
Capitaux propres ~ part du groupe 4 70 717 68 920
Intéréts minoritaires 2102 2067
Provisions 8.8 464 570
Emprunts et dettes financiéres 89 - © 499 1339
Fournisseurs et comptes rattachés ) 8.10 989 ” 970
Autres dettes et comptes de régularisation 8.10 e 16 737
Dettes 20660 19046
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PricewaterhouseCoopers Audit MAZARS
34, place Viarme C.S. 90928 61, rue Henri Regnault
44009 Nantes Cedex 1 92075 Paris La Défense Cedex

Rapport des commissaires aux comptes

sur les comptes consolidés s :_r_ 3 . Q}@
(Exercice clos le 31 décembre 2022) Yﬁo
@6600\\.\9’
<S5 o
A I'Assemblée générale c’ﬁ P"\)

PROCIVIS IMMOBILIER
28 Rue du Chateau des Rentiers
75013 Paris

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée générale, nous avons effectué
l'audit des comptes consolidés de la société PROCIVIS IMMOBILIER relatifs a I'exercice clos le 31
décembre 2022, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes consolidés sont, au regard des regles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice
écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine, a la fin de I'exercice, de I'ensemble
constitué par les personnes et entités comprises dans la consolidation.

Fondement de 'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
«Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a 'audit des comptes consolidés » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des regles d'indépendance prévues par le

code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la
periode du 1er janvier 2022 a la date d'émission de notre rapport.
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Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes consolidés
Exercice clos le 31 décembre 2022 - Page 2

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a ia
justification de nos appréciations, nous portons & votre connaissance les appreciations suivantes, qui
selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour I'audit des comptes consolidés de
l'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes consolidés pris

dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas
d’opinion sur des éléments de ces comptes consolidés pris isolément.

Principes comptables

La note 5.3.5 et 8.3 de I'annexe expose les régles et méthodes comptables relatives aux tests de
depréciation des titres de participation non consolidés.

Dans le cadre de notre appréciation des principes comptables suivis par votre société, nous avons
vérifie le caractére approprié des méthodes comptables précisées ci-dessus et des informations
fournies dans les notes de I'annexe et nous nous sommes assurés de leur correcte application.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires des informations
relatives au groupe, données dans le rapport de gestion du Conseil d'administration.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur leur sincérité et leur concordance avec les comptes
consolidés.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes consolidés

Il appartient a la direction d'établir des comptes consolidés présentant une image fidéle conformément
aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a I'établissement de comptes consolidés ne comportant pas d'anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes consolidés, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d'appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes consolidés ont été arrétés par le Conseil d'administration.
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Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I'audit des comptes consolidés

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes consolidés. Notre objectif est d’obtenir
Passurance raisonnable que les comptes consolidés pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance, sans
toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre a ce quelles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par Varticle L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes consolidés comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’'une anomalie
significative provenant d’'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

il prend connaissance du contrble interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur I'efficacité
du contrdle interne ;

o il apprécie le caractére appropri¢ des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes consolidés ;

il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une incertitude
significative liée & des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les
éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances
ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a
Iexistence d’une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes consolidés au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;
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e il apprécie la présentation d'ensemble des comptes consolidés et évalue si les comptes
consolidés reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une
image fidéle ;

¢ concernant l'information financiére des personnes ou entités comprises dans le périmétre de
consolidation, il collecte des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour exprimer une

opinion sur les comptes consolidés. |l est responsable de la direction, de la supervision et de la
réalisation de l'audit des comptes consolidés ainsi que de I'opinion exprimée sur ces comptes.

Fait a Nantes et Paris-la-Défense, le 5 juin 2023

Les commissaires aux comptes

PricewaterhouseCoopers Audit MAZARS

Mealas Joliuet 9 A

Nicolas JOLIVET Franck BOYER



