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Compte de résultat

France Exportations 31/12/2022 31/12/2021

et livraisons
intracom.

Produits d'exploitation (1)

Ventes de marchandises

Production vendue (biens)

Production vendue (services)

Chiffre d'affaires net

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur provisions (et amortissements), transferts de charges
Autres produits

Total produits d'exploitation (I)

Charges d'exploitation (2)

Achats de marchandises

Variations de stock

Achats de matieres premiéres et autres approvisionnements
Variations de stock

Autres achats et charges externes (a) 13 611 13078
Impdts, taxes et versements assimilés

Salaires et traitements

Charges sociales

Dotations aux amortissements et dépréciations :

- Sur immobilisations : dotations aux amortissements
- Sur immobilisations : dotations aux dépréciations

- Sur actif circulant : dotations aux dépréciations

- Pour risques et charges : dotations aux provisions
Autres charges

Total charges d'exploitation (II) 13 611 13 078
RESULTAT D'EXPLOITATION (I-11) -13 611 -13 078
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (lll)

Perte supportée ou bénéfice transféreé (IV)

Produits financiers

De participation (3)

D'autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé (3) 277 154 227 082
Autres intéréts et produits assimilés (3)

Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement
Total produits financiers (V) 277 154 227 082
Charges financiéres

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
Intéréts et charges assimilées (4) 1291 991 712 033
Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobilieres de placement

Total charges financiéres (VI) 1291 991 712 033
RESULTAT FINANCIER (V-VI) -1 014 836 -484 951
RESULTAT COURANT avant impots (I-ll+11-IV+V-VI) -1 028 447 -498 029
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

65-67 CE HOLDING / ETATS FINANCIERS /

Compte de résultat (suite)

31/12/2022

Produits exceptionnels
Sur opérations de gestion

Sur opérations en capital
Reprises sur provisions et dépréciation et transferts de charges
Total produits exceptionnels (VII)

Charges exceptionnelles

Sur opérations de gestion

Sur opérations en capital

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
Total charges exceptionnelles (VIII)

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIII)

Participation des salariés aux résultats (IX)
Imp6ots sur les bénéfices (X)

Total des produits (I+11+V+VII) 277 154 227 082

Total des charges (lI+IV+VI+VII+IX+X) 1 305 601 725 111

BENEFICE OU PERTE -1 028 447 -498 029
(a) Y compris :

- Redevances de crédit-bail mobilier

- Redevances de crédit-bail immobilier

1) Dont produits afférents a des exercices antérieurs
2) Dont charges afférentes a des exercices antérieurs

) Dont produits concernant les entités liées 277 154 227 082
) Dont intéréts concernant les entités liées 1291 991 712 033

(
(
@
(4

/ EXPONENS Conseil et Expertise / / 201 rue de Bercy 75012 PARIS / / Tél. 01.49.29.55.10/ Page E

Mission de présentation des comptes annuels / Voir attestation de I'expert comptable




DocuSign Envelope ID: FD0677BC-2E89-4EFE-A085-AB625A8DCA99

65-67 CE HOLDING
Société a responsabilité limitée au capital de 100.000 euros
Siege social : 23, rue Francois 1¢"— 75008 Paris
794 407 254 RCS Paris

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L’ASSOCIE UNIQUE

EN DATE DU 30 JUIN 2023

L’an deux mille vingt-trois,
Le trente juin,

La société 65-67 CE TOPCO, société par actions simplifiée, au capital de 130.001.000 euros, dont le
siege social est situé 23, rue Francois ler, 75008 Paris, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de Paris sous le numéro 821 032 174 (1’ Associé Unique"),

représentée par la société French Properties Management, société a responsabilité limitée, au capital de
207.500 euros, dont le siege social est situé¢ 23, rue Francois 1, 75008 Paris, inscrite au Registre du
Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 444 328 207, elle-méme représentée par Monsieur
Gilles de Boissieu en sa qualité de gérant,

Laquelle société est propriétaire de I’intégralité des cent mille (100.000) parts sociales composant le
capital social de la société 65-67 CE HOLDING (la "Société"),

A pris des décisions portant sur 1’ordre du jour suivant :

- Présentation et approbation du rapport de gestion ;

- Approbation des comptes de 1’exercice clos le 31 décembre 2022 et quitus a la gérance ;
- Affectation du résultat de 1’exercice clos le 31 décembre 2022 ;

- Conventions réglementées visées a I’article L. 223-19 du Code de commerce.

PREMIERE DECISION

L’ Associé Unique, apres avoir pris connaissance du rapport de gestion de la gérance sur les comptes de
I’exercice social clos le 31 décembre 2022,

approuve le rapport de gestion et les comptes annuels arrétés au 31 décembre 2022 tels qu’ils lui sont
présentés, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes ou résumées dans ces rapports, et qui font
ressortir une perte nette comptable de 1.028.447 euros.

En conséquence, 1’ Associé Unique donne quitus a la gérance de sa gestion au cours de I’exercice écoulé.

408721353



DocuSign Envelope ID: FD0677BC-2E89-4EFE-A085-AB625A8DCA99

DEUXIEME DECISION

L’ Associé Unique, apres avoir pris connaissance du rapport de gestion de la gérance,

décide d’affecter le résultat de I’exercice social clos le 31 décembre 2022, soit une perte nette comptable
de 1.028.447 euros, intégralement au compte « Report a nouveau », lequel s’éleve apres affectation a la
somme de (9.565.210) euros.

L’Associé Unique prend acte de ce qu’aucune charge non déductible fiscalement visée a I’article 39-4
du Code général des impOts n’a été engagée au cours de 1’exercice social clos le 31 décembre 2022.

Conformément aux dispositions de ’article 243 bis du Code général des impots, I’ Associé Unique prend
acte qu’aucun dividende n’a été distribué au cours des trois derniers exercices.

TROISIEME DECISION

L’associé unique prend acte qu’au cours de 1’exercice social clos le 31 décembre 2022, la Société n'a
pas conclu de conventions réglementées relevant de l'article L. 223-19 du Code de commerce.

De tout ce que dessus, il a été établi le présent proces-verbal, qui a été signé, apres lecture, par 1’ Associé
Unique.

DocuSigned by:

Alles du boission

FCB81429452DA433...

65-67 CE TOPCO

Représentée par French Properties Management,
Elle-méme représentée par

Monsieur Gilles de Boissieu

Associé Unique
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Bilan actif

Amortissement Net Net

Dépréciations 31/12/2022 31/12/2021

Capital souscrit non appelé

ACTIF IMMOBILISE
Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement

Frais de recherche et de développement

Concessions, brvts, licences, logiciels, drts & val.similaires
Fonds commercial (1)

Autres immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage industriels
Autres immobilisations corporelles

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2)

Participations (mise en équivalence)

Autres participations 76 898 425 76 898 425 76 898 425
Créances rattachées aux participations
Autres titres immobilisés

Préts 10 400 127 10 400 127 10122 973
Autres immobilisations financiéres
TOTAL ACTIF IMMOBILISE 87 298 552 87 298 552 87 021 398

ACTIF CIRCULANT

Stocks et en-cours

Matiéres premiéres et autres approvisionnements
En-cours de production (biens et services)

Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes
Créances (3)

Clients et comptes rattachés

Autres créances

Capital souscrit et appelé, non versé

Divers

Valeurs mobilieres de placement

Disponibilités 935 974 935 974 948 057
Charges constatées d'avance (3)

TOTAL ACTIF CIRCULANT 935 974 935 974 948 057

Frais d'émission d'emprunt a étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL 88 234 526 88 234 526 87 969 455
(1) Dont droit au bail
(2) Dont a moins d'un an (brut) 504 237 388 178

(3) Dont a plus d'un an (brut)
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Bilan passif

31/12/2022 31/12/2021

CAPITAUX PROPRES

Capital 100 000 100 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... 29 020 000 29 020 000
Ecart de réévaluation

Réserve légale 10 000 10 000

Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves

Report a nouveau -8 536 763 -8 038 733
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) -1 028 447 -498 029
Subventions d'investissement

Provisions réglementées 12 004 008 12 004 008
TOTAL CAPITAUX PROPRES 31 568 799 32597 246

AUTRES FONDS PROPRES
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

TOTAL AUTRES FONDS PROPRES

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provisions pour risques

Provisions pour charges

TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES (1)

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2)

Emprunts et dettes financieres diverses (3) 56 659 244 55 367 253
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 6 484 4 956

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Produits constatés d'avance (1)

TOTAL DETTES 56 665 727 55 372 209
Ecarts de conversion passif

TOTAL GENERAL 88 234 526 87 969 455
(1) Dont a plus d'un an (a) 53 946 204
(1) Dont @ moins d'un an (a) 56 665 727 1426 005
(2) Dont concours bancaires et soldes créditeurs de banque

3)

3) Dont emprunts participatifs

(a) A l'exception des avances et acomptes regus sur commandes en cours
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

65-67 CE HOLDING / ETATS FINANCIERS /

Reégles et méthodes comptables

Désignation de la société : SARL 65-67 CE HOLDING

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2022, dont le total est de 88 234 526 euros
et au compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant une perte de 1 028 447 euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2022 au 31/12/2022.

Les notes ou tableaux ci-apres font partie intégrante des comptes annuels.

Régles générales

Les comptes annuels de I'exercice au 31/12/2022 ont été établis conformément au réglement de I'Autorité des Normes Comptables
n°2014-03 du 5 juin 2014, modifié par le réglement ANC n°2015-06 du 23 novembre 2015, par le réglement ANC n° 2016-07 du 4
novembre 2016, ainsi que par le reglement ANC n°2018-01 du 20 avril 2018.

Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de
base :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

- indépendance des exercices.
et conformément aux regles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des codts historiques.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en euros.

Titres de participations

Les titres de participation sont inscrits a leur codt d'acquisition.
Conformément a la reglementation comptable (PCG, art. 221-1), la société a choisi d'incorporer les frais d'acquisition (droits de mutation,
honoraires ou commissions et frais d'actes) au co(t d'acquisition des titres. Un amortissement dérogatoire est comptabilisé de maniére a

permettre la déduction fiscale des frais d'acquisition sur 5 ans.

A la cléture de l'exercice, la valeur d'inventaire des titres est appréciée en fonction de leur valeur d'utilité, déterminée notamment par
référence a I'actif net réévalué de la filiale tenant compte de I'évaluation de I'ensemble immobilier sous-jacent.

Une provision pour dépréciation est constituée a la cléture de I'exercice lorsque que la valeur d'utilité est inférieure a la valeur comptable.

Aucune dépréciation n'a été comptabilisée a la cléture.
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

65-67 CE HOLDING / ETATS FINANCIERS /

Reégles et méthodes comptables

Provisions pour risques et charges

Ces provisions, enregistrées en conformité avec le reglement CRC 2000-06, sont destinées a courvrir les risques et les charges que des
événements en cours ou survenus rendent probables, nettement précis quant a leur objet, mais dont la réalisation et I'échéance ou le
montant sont incertains.

Aucune provision n'a été comptabilisée au 31 décembre 2022.

Dettes financieres

Les emprunts et autres passifs porteurs d'intéréts sont comptabilisés a leur valeur nominale de remboursement.
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

65-67 CE HOLDING / ETATS FINANCIERS /

Faits caractéristiques

Autres éléments significatifs

Les comptes annuels au 31 décembre 2022 ont été préparés dans un contexte de hausse sensible de lincertitude a la fois
macroéconomique et géopolitique entrainant l'intervention marquée des banques centrales pour juguler les niveaux élevés d'inflation.
Les effets de cet environnement inflationniste et de la hausse des taux sur les états financiers de la Société concernent principalement
I’évolution des loyers et charges, la valorisation des actifs ainsi que la liquidité avec une attention particuliére portée sur les conditions
de financement actuelles et futures. Dans ce contexte de volatilité accrue des marchés immobiliers le comportement des utilisateurs et
investisseurs peut évoluer rapidement, il convient ainsi de noter que les évaluations retenues en comptabilité ne sont valables qu’a la
date d'établissement des comptes de la société.
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

65-67 CE HOLDING / ETATS FINANCIERS /

Notes sur le bilan

Actif immobilisé

Tableau des immobilisations

Diminution En fin
d'exercice

Au début Augmentation

d'exercice

- Frais d'établissement et de développement

- Fonds commercial

- Autres postes d'immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles

- Terrains

- Constructions sur sol propre

- Constructions sur sol d'autrui

- Installations générales, agencements et
aménagements des constructions

- Installations techniques, matériel et outillage
industriels

- Installations générales, agencements
aménagements divers

- Matériel de transport

- Matériel de bureau et informatique, mobilier

- Emballages récupérables et divers

- Immobilisations corporelles en cours

- Avances et acomptes

Immobilisations corporelles

- Participations évaluées par mise en
équivalence

- Autres participations 76 898 425 76 898 425
- Autres titres immobilisés

- Préts et autres immobilisations financiéres 10122 973 438 250 161 096 10 400 127
Immobilisations financiéres 87 021 398 438 250 161 096 87 298 552
ACTIF IMMOBILISE 87 021 398 438 250 161 096 87 298 552
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

65-67 CE HOLDING / ETATS FINANCIERS /

Notes sur le bilan

Immobilisations financiéeres

Liste des filiales et participations

Renseignements détaillés sur chaque titre

Capitaux Quote-part Résultat
Capital propres du capital du dernier

(autres que le détenue exercice clos
capital)

- Filiales
(détenues a + 50 %)

SCI 65-67 CE PROPCO 75008 PARIS 20 000 000 -99 297 405 100,00 288 069

- Participations
(détenues entre 10 et 50% )

Renseignements globaux sur toutes les filiales

Valeur Valeur Montant des Cautions et Dividendes

comptable comptable préts et avals encaissés
Brute Nette avances

- Filiales 76 898 425 76 898 425
(détenues a + 50 %)

- Participations
(détenues entre 10 et 50% )

- Autres filiales frangaises
- Autres filiales étrangéres
- Autres participations frangaises
- Autres participations étrangéres
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

65-67 CE HOLDING / ETATS FINANCIERS /

Notes sur le bilan

Actif circulant

Etat des créances

Le total des créances a la cléture de I'exercice s'éléve a 10 400 127 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant Echéances Echéances

brut a moins d'un an a plus d'un an

Créances de I'actif immobilisé :

Créances rattachées a des participations
Préts 10 400 127 504 237 9 895 890

Autres

Créances de I'actif circulant :
Créances Clients et Comptes rattachés
Autres

Capital souscrit - appelé, non versé
Charges constatées d'avance

Total 10 400 127 504 237 9 895 890

Préts accordés en cours d'exercice 161 096
Préts récupérés en cours d'exercice

Capitaux propres

Composition du capital social

Capital social d'un montant de 100 000,00 euros décomposé en 100 000 titres d'une valeur nominale de 1,00 euros.

Nombre Valeur nominale

Titres composant le capital social au début de I'exercice 100 000 1
Titres émis pendant I'exercice

Titres remboursés pendant I'exercice
Titres composant le capital social a la fin de I'exercice 100 000 1
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

65-67 CE HOLDING / ETATS FINANCIERS /

Notes sur le bilan

Affectation du résultat

Décision de I'assemblée générale du 30/06/2022.

Report @ Nouveau de l'exercice précédent -8 038 733
Résultat de I'exercice précédent -498 029
Prélevements sur les réserves

Total des origines -8 536 763

Affectations aux réserves
Distributions

Autres répartitions
Report & Nouveau -8 536 763

Total des affectations -8 536 763

Tableau de variation des capitaux propres

Solde au Affectation Augmentations Diminutions Solde au
01/01/2022 des résultats 31/12/2022
Capital 100 000 100 000
Primes d'émission 29 020 000 29 020 000
Réserve légale 10 000 10 000
Report a Nouveau -8 038 733 -498 029 -498 029 -8 536 763
Résultat de I'exercice -498 029 498 029 -1 028 447 -498 029 -1 028 447
Provisions réglementées 12 004 008 12 004 008
Total Capitaux Propres 32 597 246 -1 526 476 -498 029 31568 799
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65-67 CE HOLDING /

Notes sur le bilan

Provisions réglementées

Provisions

au début
de I'exercice

Dotations
de I'exercice

Période du 01/01/2022 au 31/12/2022
ETATS FINANCIERS /

Provisions
alafin
de I'exercice

Reprises
de I'exercice

Reconstitution des gisements pétroliers
Pour investissements

Pour hausse des prix

Amortissements dérogatoires

Préts d'installation

Autres provisions

Total

Répartition des dotations et reprises :

12 004 008

12 004 008

12 004 008

12 004 008

Exploitation
Financieres
Exceptionnelles

Dettes

Etat des dettes

Le total des dettes a la cloture de I'exercice s'éléve a 56 665 727 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant

brut

Echéances
a moins d'un an

Echéances
a plus de 5 ans

Echéances
a plus d'un an

Emprunts obligataires convertibles (*)
Autres emprunts obligataires (*)
Emprunts (*) et dettes auprés des
établissements de crédit dont :

- a1 anaumaximum a l'origine

- aplusde 1 analorigine

Emprunts et dettes financieres divers (*)
Dettes fournisseurs et comptes
rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes
rattachés

Autres dettes (**)

Produits constatés d'avance

Total

(*) Emprunts souscrits en cours d'exercice
(*) Emprunts remboursés sur I'exercice dont :
(**) Dont envers Groupe et associés

56 659 244

6 484

56 665 727

709 016

56 659 244

6 484

56 665 727
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

65-67 CE HOLDING / ETATS FINANCIERS /

Notes sur le bilan

Charges a payer

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes financiéres divers 2 004 024
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 4620
Dettes fiscales et sociales
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

2 008 644

Total
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

65-67 CE HOLDING / ETATS FINANCIERS /

Notes sur le compte de résultat

Charges et produits d'exploitation et financiers

Résultat financier

Montant compris dans les charges financiéres : 1 291 991 euros
Montant compris dans les produits financiers : 277 154 euros

Parties liées

Aucune transaction avec des parties liées n'a été conclue a des conditions anormales de marché

Impots sur les bénéfices - Intégration fiscale

A partir de I'exercice ouvert au 01/01/2017, la société SARL 65-67 CE HOLDING est comprise dans le périmétre d'intégration fiscale du
groupe SAS 65-67 CE TOPCO.

Convention de répartition de I'imp6t sur les sociétés

La convention d'intégration fiscale réglant la répartition des imp6ts au sein de ce groupe prévoit que les charges d'imp6ts sont calculées et
supportées par les sociétés intégrées comme en I'absence d'intégration fiscale.

Les charges ou économies d'imp06ts réalisées par la société mére sont définitivement acquises a la société mere, et constatées en charges
ou en produits.

L'économie d'impdt liée a I'utilisation des déficits de la filiales intégrée constitue un gain immédiat de I'exercice appréhendé dans le résultat
de la société mere.

Le résultat fiscal du groupe au 31/12/2022 est bénéficiaire pour un montant de 592 929 €.

Le résultat fiscal de la société au 31/12/2022 déterminé comme si elle était imposée séparemment est déficitaire pour un montant de
<1026 898 € >.

Le montant des déficits restant a imputer comme si la société était imposée séparemment s'éléve a 16 782 676 € au 31/12/2022.

Option pour le mécanisme d'imputation du déficit sur une base élargie

Les sociétés SARL 65-67 CE Holding et SCI 65-67 CE Propco étaient membres d'un méme groupe d'intégration dont la société SARL
65-67 CE Holding était la société mere.

Dans le cadre de la constitution du nouveau groupe d'intégration fiscale, le bénéfice du mécanisme d'imputation sur une base élargie a été
sollicité (art. 223 |, 5 du CGl).

Le déficit d'ensemble de I'ancien groupe constitué par les sociétés SARL 65-67 CE Holding et SCI 65-67 CE Propco, constaté au
31/12/2016 est conservé par la SARL 65-67 CE Holding et pourra étre imputé sur les bénéfices réalisés par les sociétés SARL 65-67 CE
Holding et SCI 65-67 CE Propco.
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

65-67 CE HOLDING / ETATS FINANCIERS /

Autres informations

Evénements postérieurs a la cléture

Aucun événement postérieur & la clbture n'est a signaler.

Comparabilité des exercices

La durée du présent exercice étant identique a celle de I'exercice précédent, la comparaison des deux exercices est possible et pertinente.
Le bilan et le compte de résultat se présentent sous une forme identique a celle de I'exercice clos au 31/12/2021.

Les comptes ont été établis selon les mémes principes et méthodes que I'exercice précédent.
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

65-67 CE HOLDING / ETATS FINANCIERS /

Autres informations

Engagements financiers

Engagements donnés

Montant en

euros

Effets escomptés non échus

Avals et cautions

Engagements en matiére de pensions

Engagements de crédit-bail mobilier

Engagements de crédit-bail immobilier

Dans le cadre du contrat de crédit bancaire signé le 30/06/2021 par d'autres sociétés
du groupe, les garanties et engagements suivants ont été donnés aux préteurs :

- Nantissements des titres de 65-67 CE PROPCO ;

- Nantissements des préts subordonnés holdcos intermédiaires.

Autres engagements donnés

Total

Dont concernant :

Les dirigeants

Les filiales

Les participations

Les autres entreprises liées
Engagements assortis de suretés réelles
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