PROCIVIS

I'immobilier qui a du sens

Madame Marie-Christine STROHL
Lextenso

LA GRANDE ARCHE LA DEFENSE

PAROI NORD

1 PARVIS DE LA DEFENSE

92 044 PARIS - LA DEFENSE CEDEX

Paris, le 13 juillet 2023

Madame,

Suite a notre assemblée générale du 20 juin dernier, nous vous prions de bien
vouloir trouver ci-joint les piéces nécessaires au dépdt des comptes 2022 de
notre société :

* un extrait certifié conforme du procés-verbal de |'assemblée générale
approuvant les comptes 2022,

= un exemplaire certifié conforme des comptes annuels 2022,

* un exemplaire du rapport du commissaire aux comptes.

Nous vous souhaitons bonne réception de ces documents et vous prions d'agréer,
Madame, |'expression de nos sentiments distingués.
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 20 JUIN 2023

L’an deux mil vingt-trois,
le vingt juin,
a 14 heures 30,

Les associés de la société PROCIVIS PARTICIPATIONS se sont réunis en Assemblée
Générale Ordinaire au siége de la société.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée, a leur entrée, par les actionnaires présents.
L’ Assemblée proceéde immédiatement 4 la composition du bureau.
- Monsieur Dominique LAMBECQ), Président du Conseil d’administration, préside la séance.

- Procivis Immobilier représenté par M. Guillaume MACHER,

présent et acceptant, est appelé aux fonctions de scrutateur.
Monsieur Philippe HELIGOIN est désigné comme secrétaire de séance.

Monsieur Nicolas JOLIVET du Cabinet PricewaterhouseCoopers Audit, Commissaire aux
comptes n’assiste pas a la réunion.

Apres avoir constaté la composition du bureau, le Président communique a 1’Assemblée les
pouvoirs et votes par correspondance regus dont il résulte que les actionnaires représentant
500 000 actions, sur 500.000 actions composant le capital social, sont présents ou réguliérement
representés.

Il constate que I’ Assemblée, réunissant le quorum requis par la loi, est légalement constituée et
peut valablement délibérer.
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Le Président rappelle I'ordre du jour de I'assemblée :

1. Rapport de gestion du Conseil d’ Administration et rapport du Commissaire aux Comptes -
Approbation des comptes annuels et de 1’annexe relatifs a I’exercice clos le 31 décembre
2022 - quitus aux Administrateurs,

2. Affectation du résultat de 1’exercice 2022,

3. Approbation du rapport spécial du Commissairc aux Comptes sur les conventions visées &
I’art. L 225-38 du Code de commerce,

4. Approbation du montant des charges et dépenses visées a ’article 39.4 du CGI,

5. Ratification du changement du si¢ge social,

6. Pouvoirs.

Le Président constate avec le scrutateur les résultats de vote sur les résolutions suivantes :

Premiére résolution

Aprés avoir entendu le rapport de gestion du Conseil d’Administration et les rapports du
Commissaire aux Comptes, 1’Assemblée approuve les comptes, le bilan et I’annexe aux
comptes de I’exercice 2022, tels qu’ils ont été présentés, ainsi que la gestion de la société telle
qu’elle ressort de I’examen desdits comptes et rapports.

En conséquence, elle donne quitus aux administrateurs de leur gestion pour I’exercice 2022.

Cette résolution est adoptée & 1’unanimité.

Deuxiéme résolution
L’ Assemblée, sur proposition du Conseil, décide d’affecter le bénéfice comptable de I’exercice
s’élevant a la somme de 619 514,84 € comme suit :

- 30975,74 € en réserve légale ;
- 588 539,10 € en report & nouveau, portant ce dernier a 28 339 769,97 €.

En application de Iarticle 243 bis du CGI, nous vous rappelons qu'aucun dividende par actions
n'a été mis en distribution au titre des trois précédents exercices.

Cette résolution est adoptée a 1’unanimité.

.l

Quatriéme résolution

L’ Assemblée Générale statuant en application de I’article 223 quater du Code général des
Impbts constate I’absence de dépenses et charges non déductibles fiscalement (art. 39-4 du
CGD).

Cette résolution est adoptée & I’'unanimité.

e dlless
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Sixiéme résolution

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d’une copie ou extrait conforme du présent procés-verbal
a l’effet d’accomplir les formalités de publicité afférentes aux résolutions adoptées.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité.
L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal lequel, aprés lecture, a été s1gne
par les membres du bureau pour servir et valoir ce que de droit.

Pour extrait certifié conforme ’ /7

Le Directeur générg

3/3






six” suoliedioiled siA00Id 2202 UBIIE

1UBN : SI00SSE,P SIURIN0T $3)dwod Juod (g)
3¥8'SeL /26 2 - ue unp snid g Juop (2)

0o'0 ‘0 JUBSU . UB Un,p Sujow e juop (1)
82659 166 Z€ JISSYd Na TV10L B2'659 L662¢  |28'90Z 229 £ 41L0V,7 30 W10l
000 FOUBAED SPIRISUCD SINPOI]D0'0 no'o 000 000 SOUBAE,D SPIEISUDD SabiEyD)
¥6'E6E ZBL soyeq je10L T (MR YT wwnautn gy el
£2'980 LLvSE  |BY'LZY SOL B 00'0 69'12¥ S0L 8 A B saiigiuodeig
00'2YE S2'V0S ¥ (€) souap sannv|n.'ezs €LL | _mN.mmm 204 LUV 0v'900 80} (£) sasnny
98209 21 BO'16L" S3|B100S 13 s3|easy sauaa00'y0s 9LE BS'6LZ ¥9L E 00'0 BG'61Z V9L € (g) emos saidwon
SS'€€9 65 LEVPEBLL sJnassiunoj sanaqlas‘osy ot LEFATHN 00'0 0s'2rL L SPUIENR) SIdWoo 1B SjuBnD
11'8EE 062 ov'9ee sapap 19 swrudw3joo'e 00’0 00'0 00'0 sl
(z) saoueaup)
‘S31150] ANYINOHID LDV
BZ'9B9Z)01Z  [0.°68Z 129E  [SWSLV FES VT | PSIIGOWN] IV [RICL
00'S51 000 00651 SUOIDE,D I -
00'0 00'0 00'0 1asd ang sasaM
000 00'0 00'0 inedied iud -
91'6.20 O¥1 000 |ov'620 0v1 sagupuld PN 301
00'2p9 28 2 00'0 00'2v9 /822 4PH 01
%056 288 6 00’0 1¥'056 288 6 401 2ai
00'091 00'0 00'09} 0S¥ d¥DIOVS
00000 L 00'0 00000 L WUNSSEUNOG
oL'szz 00'0 01'522 IEgRYUNd dWOIOVS
00'051 00'0 00°05 + Sa9uhd IENCINOL WDIDVS
SE'6EL 6 SE'SEL 6 00'0 GE'6EL 6 SIPUBLLON JVDID0T
GB8'BSE 966 L S8'9SE 966 | 00'0 58'85€ 966 | Ausg dvDIOvS
00'02S ¥2 00'0Z5 ¥Z 00'0 00'026 ¥2 URUIGIOW NP SWDIOVS
00'028 9 00'599 9 00'0 00'599 9 FAUBNUG 9P GYDIONS
01'284 ¥ 0L'28L ¥ 00'0 0L'28L ¥ asnpnEA JvDIOVS
00'09 00'0Zv § 00'0 00'02¥ § 1TIIVS
96'ES | €2 96'cS1 £2 00'0 96'ES} €2 FIONES 3P SWDITVS
[00°000 SS1 Joo‘ooo ss1 SUOISIAOId (8901 0€'Z2L0 ¥EL 0€'2720 VEL 00'0 0€2L0 ¥EL A0 90 SEN owwl'D
S1'9L% 09 S1'92¥ 09 00'0 S1'9p 09 UOISSIIY IEYGRH 1PN
00'0 00'0 sabieyo Jnod suoisinoid|es'cL6 €6 €€'€L6 EE 000 EE'EL6 €€ BIWEY JYOIIVS
j00'000 551+ 00'000 S5t sanbsu Jnod suoiswoiglog ey ¥ 0S'9EY ¥ 000 0G'9EV ¥ guiydneq sadny dWOIOVS
SNOISINCH]SY'6Y6 S90 + Sv'6v6 590 | 00'0 S¥'6v6 590 L SPUBLBUPANIDIN JVDIOVS
48'680 0 £8'680 01 00'0 /8'680 0} 15800 SINDOEd
L€'296 912 2€'296 912 00'0 18'496 942 paopy subofiunog gvoiovs
vL'919€ vi'99 € 00'0 vL'8L9 € SOPBAIED NP dYDIOWS
ﬂ_:k ve02¢  |ve's9z vs9 zE sesdoid xneyde) (101 00'865 9 00'865 9 00'0 00'865 9 2Upg 9p And NE dWIIDVS
01'€9€ 26 _S_non (4] 00'0 01'€9€ 25 SNIVLINDY aieN SINDCNd
v2'98L 8t vi'a8s 8l 000 v2'98L 8L Bl NS auBoBiNeg dWDIOVS
22'806 892 v8'viS 619 B3ND,] 3P IEUNSIH[26'25L € 76'26L € 00’0 |es'zsLe d¥21907
01'88Y 611 oL'e8v 6LL 00'0 0L'8BY 611 SIS YDIOVS
85'292 ¥1S 22 |L8'0EZ 5L L2 neaanou g wodax|00'sey L 00'82¥ LE 00'0 00'82% +€ SOUEN 8p 41D
joo‘o0z 00002 00’0 00002 FIWED AU SYDIOVS
|56'20€ 81 _mm_men 8L Do'o [s6'coe 81 PUQUY NP BANBA SV DIDVS
¥8'100 019 $8'L00 019 alquuodsiput aAIas9Y joo'o 00'€5E €5 00'0 00'ESE €5 Id2
Ise'ez0 19t |sz'sis €Lt 3[eb| ansesy 01089 062 01089 062 ¥ D00 01'089 06Z ¥ SIPaI RURIOU0S
suopedpped ap s -
sanas) (1) saugrousuy suoies|gowL|
00°000 00 € 00'000 00§ € EdeD|yr'vhl € £2'}¥L LE'260 12§ 09'€EB 125 sojjaiodiod suofesIIgowiL)
00'0 [oo‘o |ec's69 001 € £€'269 001 € s9l[ai0d)oou) sUCHES|GOLL]
STUJOU ¥AWLIYD SSIIEONNI J1LDY
soingy soin3 saing soing suoisia0id 9
1202 2202 4I1S8vd 1202 1N Sluswassiowy ng 4110V
| 3uawzo3a e | Iuew3Iodale 3uEW3030 L8 Z20Z INEWID3A LE

2202 J¥EINIO3A LE NV NYlIg
SNOILVdIDILYVd SIAIDO¥d

£202/e0/82






s|x'suonedioiued siapoud Z2zoz ¥D £€202/€0/8¢
G£°296 652 L “Nn.ms ze8 IVH3INID V101 “mn.am 65 L “Nn.ms ze8 IVHINTO V101
000 foo‘o youea :¥N31193a 3a70S)z.2'806 8¥2 I¥8'vLs 619 adypuag :¥NILIAIYD 3AT0S
joo‘o Joo'o S301Ju( S3| NS sjodw|
foL'88¢ 6.€ L 68°0vS 62 Sjauuondadxy spnpoid [e3ol fov'6v8 6.6 Joo‘sze z sojjauuondasxy sabiey) [e}o]
00°0 00'0 suosiaold ap sasudaylioo‘000 SS1 000 suoisiaold xne suoijejoq
z8'cll 821 00'0 [exded ua uonesado ingfiop'L€Z 08 00'€lL T |eydeo ua uonesado ing
82'¥/Z 101 68'0%S 62 uonsab ap uonesgdo Insiye' /19 0Z 00051 uonsab ap uoyesado ing
S13NNOILATOX3 SLINAOYd S3TIANNOILdIOXT STOHYVYHO
¥6'vL0 ¥2T f6c 091 982 Si31oueULl SHNPOId [€10] l22°252 9¢ fsg'svs 2 sasgroueuly sabiey) [ejoy
00'0 22’065 S0v suoisiaoid ap sasuday
—oo_o oo_o asijigowiwl 1oe,| ap saduea.d saliny|
¥6'¥Z9 €1 67952 /2 s9|lwisse synpoud 19 sjau9iul saiNyi00‘0 00'0 suoisiaold xne suopejoQ
00'06¥ 012 89'¢18 26¢ suonedioied ap siaioueul ‘poidf/e’ /6L 9€ G8'GYG / Sisioueuy sield
| SH3IONVNIH S1INA0¥d | STUIIONVYNIL STDHUVYHD
oo.o ocno unwwod ua ‘do Ins 1ejinsa’ ap tma ajond oo.o oo.c unwwod ua ‘do ins lejinsal ap tma aond
LE'POS 951 70'v19 91 uopeyo|dx3,p s}npo.d |eyoi 96°LSY V6V fco'Le6 Z0Z uoneyojdxz,p sabieyd [ejo]

69'926 | v.'0 sableyo sainy
60'6¥S 68'¢8l syinpoud sannyfies 200 9 12'cov 2 suoisinold xne suoiejoQ
8L'6LYy L01 00°0 suosinoud uns sasudaxfe0'660 01 000 ss[eoos sabiey)
00'0 00'0 suoiuaAgnsiige‘ 106 b 000 sjuswajiel} }o saliejeg
oo.o oo,o 29sljiqowuwii uoldnpoid mw_mm_‘ VA _oo.o ISSE SJUusWasIEA % SOXe] myan_
¥0'9€S 8Y GL'0cy 91 anpuaA uononpoldizs‘/6€ ver 89'/2S 002 sausaixa sablieyo jo sjeyoe sanny

NOILV.LIO1dX3.d S1iNdoyd NOILYLIOTdX3.d STOHVHO
12-09p-L€ ¢2-09p-LE L2-09p-L¢ 22-09p-LE
SO0 A010¥3aX3 — SOTD 3210¥3aX3 S1iNaoyd SO0 3210d3AX3 — SOTD 3210W3X3 SIAONUVYHID

¢<0¢ JHEIN3D3A L€ 37 SOTO IJI0YAX3.T INOd LVLINSIY

SNOILVdIDILYVd SIAIDO¥d







PROCIVIS

I'immobilier qui a du sens

PROCIVIS PARTICIPATIONS

Annexe aux comptes sociaux de I'exercice clos le 31 décembre 2022

L'exercice 2022 se termine sur un bénéfice comptable de 619 514€, pour un total de bilan de 32 991 659€ en
valeur nette.

Les notes et tableaux ci-apres, font partie intégrante des comptes annuels. lls sont présentés en euros.

Ces comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’Administration du 9 mai 2023.

INTRODUCTION

Le conflit déclenché du fait de I'invasion de I'Ukraine par la Russie le 24 fevrier 2022 n’a pas eu de conséquences
sur les comptes 2022 de la société Procivis Participations.

l. Faits marquants de I’exercice

L'exercice 2022 a été marqué par les événements suivants :

+ La reprise de la provision constituée sur les titres Immo de France lle de France d’un montant de
405 590¢€ ;

+ La participation a I'augmentation de capital de la société Immo de France lle de France pour 1584 196€ ;
% L’augmentation de notre participation et 'avance en compte courant consenties a la SACICAP Pierre et
Territoire Eure et Loir pour un total de 1 250 000€ ;
4+ L’augmentation de notre participation dans la fonciére Procivis pour un montant de 4 000 000€ ;
+ L'encaissement des dividendes de Courtassurim, Immo de France Hauts de France et la SACICAP Midi
Habitat pour un total de 352 813€.
1. Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annuels 2022 de Procivis Participations ont été arrétés conformément aux dispositions du réglement
2014-03 de I'Autorité des Normes Comptables homologué par arrété ministériel du 8 septembre 2014 relatif au
Plan Comptable Général et modifié par le réglement de I’ANC n°2016-07 du 4 novembre 2016. Ces comptes sont
établis conformément aux principes comptables généralement admis en France, qui sont essentiellement ceux
décrits ci-dessous :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables,

- indépendance des exercices
dans le respect du principe de prudence.

La sociéte est détenue a 100% par Procivis Immobilier, et fait partie du périmétre de consolidation du groupe
Procivis Immobilier, et depuis I’exercice 2012 la société est aussi membre du groupe d’intégration dont Procivis
Immobilier est la société mére.

28-34, rue du chiteau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris



. PROCIVIS

— I'immobilier qui a du sens

NOTES RELATIVES AU BILAN

3.1 Titres de participations

Les titres de participation sont évalués au plus bas de leur colt d'entrée et de leur valeur d'usage. Cette derniere
est notamment fondée sur la quote-part des capitaux propres de l'entreprise considérée.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes droits, la valeur d'entrée
des titres cédés est déterminée selon la méthode "premier entré, premier sorti".
A la cléture de 'exercice, I'inventaire des titres s'établit comme suit :

'SOCIETES ~ VALBRUTE AUGMENT. DIMINUT. VALEURBRUTE _Provisions _VALEUR NETTE
7 R S T N VT R N T
PROCIVIS VALLEE DU RHONE 18302,95 0,00 0,00 18302,95 000 1830295
PROCIVIS BRETAGNE 144 008,10 0,00 0,00 144 008,10 0,00 144 008,10
LOGICAP 3752,92 0,00 0,00 3752,92 0,00 3752,92
PROCIVIS PACA 4187,10 0,00 0,00 4187,10 0,00 4187,10]
SACICAP CALVADOS 3676,74 0,00 0,00 3676,74 0,00 3676,74]
SACICAP BOURGOGNE NORD 216 967,37 0,00 0,00 216 967,37 0,00 216 967,37
PROCIVIS OUEST 10089,87 0,00 0,00 10089,87 0,00 10 089,87
SACICAP . MIDI-MEDITERR. 1065 949,45 0,00 0,00 1065 949,45 0,00 1065 949,45
SACICAP BOURGOGNE SUD ALLIER 18786,74 0,00 0,00 18 786,74 0,00 18786,74
PROCIVIS ALSACE 33913,33 0,00 0,00 33913,33 0,00 33913,33
PROCIVIS MIDI HABITAT 60 476,15 0,00 0,00 60476,15 0,00 60 476,15
PROCIVIS RIVES DE LOIRE 134 072.30 0,00 0,00 134 072,30 0,00 134 072,30
PROCIVIS FRANCHE-COMTE 200,00 0,00 0,00 200,00 0,00 200,004
PROCIVIS SAVOIE 23 153,96 0,00 0,00 23 153,96 0,00 23 153,96|
C.I.F. NANTES 31428,00 0,00 0,00 31428,00 0,00 31 428,00
PROCIVIS Nelle AQUITAINE 52 363,10 0,00 0,00 52 363,10 0,00 52 363,10
SACICAP PUY DE DOME 6 598,00 0,00 0,00 6598,00 0,00 6 598,00
PROCIVIS ALPES DAUPHINE 4 436,50 0,00 0,00 4 436,50 0,00 4 436,501
PROCIVIS EURE et LOIR 60,00 5 360,00 0,00 5420,00 0,00 5 420,00
SACICAP PROVENCE 6 820,00 0,00 155,00 6 665,00 0,00 6 665,00
PROCIVIS BERRY 1996 358,85 0,00 0,00 1996 358,85 0,00 1996 358,85
SACICAP PLURIHABITAT 225,10 0,00 0,00 225,10 0,00 225,104
LOGICAP NORMANDIE (ex CIR) 9739,35 0,00 0,00 9739,35 0,00 9739,35
SACICAP TOULOUSE PYRENEES 150,00 0,00 0,00 150,00 0,00 150,00
SACICAP ASO 160,00 0,00 0,00 160,00 0,00 160,004
IMMO De France Aquitaine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IMMO De France lle de France 8303 754,17 1584196,24 0,00 9 887 950,41 0,00 9 887 950,41}
IMMO De France Hts de France 2787 647,00 0,00 0,00 2787 647,00 0,00 2 787 647,00
IMMO De France Provence 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
IMMO De France Midi Pyrénées 140 079,16 0,00 0,00 140079,16 0,00 140079, 16|
IMMO De France Cote d‘'Azur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Courtassurim 1000,00 0,00 0,00 1000,00 0,00 1 000,00
Bien ici (ex CPI) ' ) 000  53353,00 0,00 53353,00 0,00 53 353,00
_ Sous Total SACICAP 15078356,21 164290924 15500  1672111045" 0,00 1672111045

Foncire Procivis T _ 290680,10 4000 000,00 0,00  4290680,10 0,00 4290680,

Total Général 15369036,31 5 642 909,24 155,00 21011 790,55 0,00 21011790,5

28-34, rue du chateau des Rentiers
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3.2 Transactions entre parties liées

En application de I'arrété du 29 décembre 2010, homologuant les réglements ANC n° 2010-02 et 2010-03, les
informations portant sur les transactions entre parties liées sont les suivantes :

Parties liées
Courtassurim

Nature de la relation ||
Dividendes

 PROCIVIS

I'immobilier qui a du sens

Montant - €
205 500,00

Autres
informations

Immo de France Hts de France

Dividendes

139 382,35

3.3 Etat des échéance des créances et des dettes

Au 31 décembre 2022, les échéances des créances et des dettes sont les suivantes :

3.3.1 Créances :

Nature de la créance

Montant brut
1742,50

Parta moinsd1an Partaplusd'lan

1742,50

Clients
Comptes courants 3 164 219,58 236 483,74 2 927 735,84
Autres créances 107 589,23 107 589,23

Les créances a plus d’un an concernent les avances a Immo de France lle de France dont I’échéance est le
31/12/2025, et la Sacicap Eure et Loir dont I’échéance est le 31/12/2027.

3.3.2 Dettes :

| Nature de la dette

Montant brut

Part 2 moins d'1 an| Part a plusd'lan |

Dettes financiéres 336,40 26,40 310,00
[Fournisseurs 178 370,77 178 370,77 -
Dettes fiscales et sociales 791,08 -791,08 -
Autres dettes 4 504,25 4 504,25 -

Les dettes portent principalement sur des provisions pour factures non parvenues de Procivis Immobilier et

Procivis UESAP.

3.4 Capitaux Propres

Au cours de I'exercice 2022, la variation des capitaux propres a été la suivante :

Variation Capital social ~  Primes, Reserves | Capitaux propres |
Au 31/12/2021 3 500 000,00 28 534 751,00 32 034 751,00
Mouvements 0,00 =
Résultat 2022 619 514,84 619 514,84
Au 31/12/2022 3 500 000,00 29 154 265,84 32 654 265,84

A la cloture de I'exercice 2022, le capital social est composé de 500.000 actions ordinaires, d'une valeur

nominale de 7 €.

28-34, rue du chiteau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
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: 186 317,59 |- 337 947,65 | ~45%

Resultat d'ex

Resultat financier 778 614,54 187 317,67 316%
Resultat exceptionnel + impots 27 217,89 399 538,70 -93%
Resultat net 619 514,84 248 908,72 149%

L’amélioration du résultat net, est tirée par le résultat financier et plus particulierement par la reprise de la
provision sur les titres Immo de France lle de France.

4.1 Exloitation
Le résultat d’exploitation est déficitaire de 186 317€, dont les principales composantes sont :

4.1.1 Charges d’exploitation : 202 931€
Les principales charges concernent :
- Les prestations de services et strategiques de Procivis Immobilier et Procivis UESAP : 126 000€
- Les prestations d’'hébergement cloud et informatique sui se sont terminées au cours du second
semestre : 33 329€
- Le loyer de Bessieres pour le 1°" semestre 2022 : 23 933€
- Les honoraires (commissaires aux comptes, FCN, voxius) : 10 017€

4.1.2 Produits d’exploitation : 16 614€
lls concernent la refacturation des prestations d’hébergement a hauteur de 60% a Immo de France lle France :

16 430¢€.
4.2 Financier

Le résultat financier est en forte augmentation avec des dividendes regus pour 352 813€ (en augmentation de
72%) et la reprise de provision sur titres de 405 590€.
Ces produits étant [égérement réduits par les derniers échéances de I'emprunt BPI pour 7 545€.

4.3 Exeptionnel

Le résultat exceptionnel est légérement bénéficiaire pour 27 219€, et provient des remboursements regus
d’Orange.

4.4 Impdt

Le résultat fiscal est déficitaire compte tenu des retraitements fiscaux de la reprise de provision et des dividendes
encaissés.

28-34, rue du chateau des Rentiers
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I'immobilier qui a du sens

V. EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE
Néant

VL. INFORMATIONS DIVERSES

6.1 Engagement social

La société n’emploie aucun salarié.

6.2 Commissariat aux comptes

Les honoraires liés a la mission de contréle |égal des comptes de la société, figurent au compte de résultat sur
Fexercice 2022, pour un montant de 3 517€.

Procivis Participations

28-34, rue du chateau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris
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Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice clos le 31 décembre 2022)

A 'Assemblée générale
PROCIVIS PARTICIPATIONS
28 Rue du Chateau des Rentiers
75013 Paris

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée générale, nous avons effectué
l'audit des comptes annuels de la société PROCIVIS PARTICIPATIONS relatifs a I'exercice clos le 31
décembre 2022, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & l'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par le

code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes sur la
période du 1er janvier 2022 3 la date d’émission de notre rapport.

: PricewaterhouseCoopers Audit, SAS, 34, place Viarme C.S. 90928, 44009 Nantes Cedex 1
Téléphone: +33 (0)1 56 57 58 59, www.pwc.fr

Sociélé d'expertise comptable inscrite au lableau de I'ordre de Paris - lle de France Société de commissariat aux comptes membre de la compagnie régionale de
Versailles et du Centre  Société par Actions Simplifiée au capital de 2 510 460 € Siege social : 63 rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine. RCS Nanterre 672 006 483
TVA n° FR 76 672 006 483. Siret 672 006 483 00362 Code APE 6920 Z. Bureaux : Bordeaux, Grenable, Lille, Lyon, Marseille, Metz, Nantes, Neuilly-Sur-Seine, Nice,
Poitiers, Rennes, Rouen, Strasbourg, Toulouse
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon
notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour 'audit des comptes annuels de I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans

leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Estimations comptables

La note 3.1 de 'annexe expose les régles et méthodes comptables relatives aux dépréciations des
titres de participations

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis par votre société, nous
avons vérifié le caractére appropri€ des méthodes comptables précisées ci-dessus et des
informations fournies dans les notes de 'annexe.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux Actionnaires

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Conseil d'administration et dans les
autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux Actionnaires.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées a 'article D.441-6 du code de commerce.

Informations relatives au gouvernement d’entreprise

Nous attestons de I'existence, dans la section du rapport de gestion du Conseil d'administration
consacrée au gouvernement d’entreprise des informations requises par I'article L.225-37-4 du code de
commerce.

Autres informations

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises
de participation et de contrdle vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.
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Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrfle interne qu'elle
estime nécessaire 3 'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d'administration.
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir quun audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre sociéte.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie
significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer ia collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour V'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l'efficacité
du contréle interne ;

o il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;
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il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une incertitude
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les
eléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances
ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S'il conclut a
I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

e il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait a2 Nantes, le 5 juin 2023
Le commissaire aux comptes

PricewaterhouseCoopers Audit

Nicolas JOLIVET
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'PROCIVIS

I'immobilier qui a du sens

PROCIVIS PARTICIPATIONS

Annexe aux comptes sociaux de I'exercice clos le 31 décembre 2022

L’exercice 2022 se termine sur un bénéfice comptable de 619 514€, pour un total de bilan de 32 991 659€ en
valeur nette.

Les notes et tableaux ci-aprés, font partie intégrante des comptes annuels. lls sont présentés en euros.

Ces comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’Administration du 9 mai 2023.

INTRODUCTION

Le conflit déclenché du fait de I'invasion de I’'Ukraine par la Russier le 24 fevrier 2022 n’a pas eu de conséquences
sur les comptes 2022 de la société Procivis Participations.

L. Faits marquants de I'exercice

L’exercice 2022 a été marqué par les événements suivants :

+ La reprise de la provision constituée sur les titres Immo de France lle de France d’'un montant de
405 590¢€ ;

+ La participation 3 'augmentation de capital de |a société Immo de France lie de France pour 1 584 196€ ;
<+ L'augmentation de notre participation et I'avance en compte courant consenties a la SACICAP Pierre et
Territoire Eure et Loir pour un total de 1 250 000€ ;
4 L’augmentation de notre participation dans la fonciére Procivis pour un montant de 4 000 000€ ;
+ L’encaissement des dividendes de Courtassurim, Immo de France Hauts de France et la SACICAP Midi
Habitat pour un total de 352 813€.
. Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annuels 2022 de Procivis Participations ont été arrétés conformément aux dispositions du reglement
2014-03 de I'Autorité des Normes Comptables homologué par arrété ministériel du 8 septembre 2014 relatif au
Plan Comptable Général et modifié par le réglement de I’ANC n°2016-07 du 4 novembre 2016. Ces comptes sont
établis conformément aux principes comptables généralement admis en France, qui sont essentiellement ceux
décrits ci-dessous :

- continuité de 'exploitation,

- permanence des méthodes comptables,

- indépendance des exercices
dans le respect du principe de prudence.

La société est détenue & 100% par Procivis Immobilier, et fait partie du périmétre de consolidation du groupe
Procivis Immobilier, et depuis I'exercice 2012 la société est aussi membre du groupe d’intégration dont Procivis
Immobilier est la société mere.

87 Quai Panhard et Levassor

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris
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. NOTES RELATIVES AU BILAN

3.1 Titres de participations

Les titres de participation sont évalués au plus bas de leur codt d'entrée et de leur valeur d'usage. Cette derniére
est notamment fondée sur la quote-part des capitaux propres de I'entreprise considérée.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes droits, la valeur d'entrée
des titres cédés est déterminée selon la méthode "premier entré, premier sorti".
A la cloture de I'exercice, l'inventaire des titres s'établit comme suit :

: SOCIETES VALBRUTE AUGMENT. _ DIMINUT. _VALEURBRUTE _Provisions VALEUR NETTE
B — __ e ] __AU01/01/2022 :ozz__ o 2022 AU 31/12/2022 = _zo_zz_ o 3_1/1_2/2222-
PROCIVIS VALLEE DU RHONE 18302,95 0,00 0,00 18302,95 000  18302,95
PROCIVIS BRETAGNE 144 008,10 0,00 0,00 144 008,10 0,00 144 008,10
LOGICAP 3752,92 0,00 0,00 3752,92 0,00 3752,92
PROCIVIS PACA 4187,10 0,00 0,00 4187,10 0,00 4187,104
SACICAP CALVADOS 3676,74 0,00 0,00 3676,74 0,00 3676,74]
SACICAP BOURGOGNE NORD 216 967,37 0,00 0,00 216 967,37 0,00 216 967,37,
PROCIVIS OUEST 10089,87 0,00 0,00 10089,87 0,00 10 089,87,
SACICAP . MIDI-MEDITERR. 1065 949,45 0,00 0,00 1065 949,45 0,00 1065 949,45
SACICAP BOURGOGNE SUD ALLIER 18 786,74 0,00 0,00 18786,74 0,00 18 786,74
PROCIVIS ALSACE 33913,33 0,00 0,00 33913,33 0,00 33913,33
PROCIVIS MIDI HABITAT 60476,15 0,00 0,00 60476,15 0,00 60476,15
PROCIVIS RIVES DE LOIRE 134 072,30 0,00 0,00 134 072,30 0,00 134 072,30
PROCIVIS FRANCHE-COMTE 200,00 0,00 0,00 200,00 0,00 200,00
PROCIVIS SAVOIE 23 153,96 0,00 0,00 23153,96 0,00 23 153,96]
C.I.F. NANTES 31428,00 0,00 0,00 31428,00 0,00 31 428,00
PROCIVIS Nelle AQUITAINE 52 363,10 0,00 0,00 52 363,10 0,00 52 363,10
SACICAP PUY DE DOME 6 598,00 0,00 0,00 6598,00 0,00 6 598,00
PROCIVIS ALPES DAUPHINE 4 436,50 0,00 0,00 4 436,50 0,00 4 436,50
PROCIVIS EURE et LOIR 60,00 5 360,00 0,00 5420,00 0,00 5 420,00
SACICAP PROVENCE 6 820,00 0,00 155,00 6 665,00 0,00 6 665,00
PROCIVIS BERRY 1996 358,85 0,00 0,00 1996 358,85 0,00 1996 358,85
SACICAP PLURIHABITAT 225,10 0,00 0,00 225,10 0,00 225,10
LOGICAP NORMANDIE (ex CIR) 9739,35 0,00 0,00 9739,35 0,00 9739,35
SACICAP TOULOUSE PYRENEES 150,00 0,00 0,00 150,00 0,00 150,008
SACICAP ASO 160,00 0,00 0,00 160,00 0,00 160,004
IMMO De France Aquitaine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,004
IMMO De France lle de France 8303754,17 1584196,24 0,00 9887950,41 0,00 9 887 950,41
IMMO De France Hts de France 2787 647,00 0,00 0,00 2787 647,00 0,00 2 787 647,00}
IMMO De France Provence 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IMMO De France Midi Pyrénées 140079,16 0,00 0,00 140079,16 0,00 140079,1
IMMO De France Cote d'Azur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,
Courtassurim 1 000,00 0,00 0,00 1000,00 0,00 1000,
Bien ici (ex CPI) Tmiligle T 0,00  53353,00 0,00 53 353,00 0,00 53353,
S Sous Total SACICAP 15078356,21 1642909,24 15500 1672111045 000" 1672111045
Fonciére Procivis _290680,10 400000000 0,00  4290680,10 0,00 4290680,10
Total Général 15369036,31 5 G42 909,24 155,00 21011 790,53 0,00 21011790,55
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3.2 Transactions entre parties liées

En application de 'arrété du 29 décembre 2010, homologuant les réglements ANC n° 2010-02 et 2010-03, les

~ PROCIVIS

I"'immobilier qui a du sens

informations portant sur les transactions entre parties liées sont les suivantes :

Courtassurim

Dividendes

205 500,00

Immo de France Hts de France

Dividendes

139 382,35

3.3 Etat des échéance des créances et des dettes

Au 31 décembre 2022, les échéances des créances et des dettes sont les suivantes :

3.3.1 Créances :

Nature de la créance Mantant brut Part a moins d'1 an.| Part a plus d'l an
Clients 1 742,50 1 742,50 -
Comptes courants 3164 219,58 236 483,74 2 927 735,84
Autres créances 107 589,23 107 589,23

Les créances a plus d’un an concernent les avances a Immo de France lle de France dont I’échéance est le
31/12/2025, et la Sacicap Eure et Loir dont I'échéance est le 31/12/2027.

3.3.2 Dettes :

Nature de Ia defte Montant brut Part a moins d'1 an,| Part a plus d'1 an
Dettes financiéres 336,40 26,40 310,00
Fournisseurs 178 370,77 178 370,77 -
Dettes fiscales et sociales - 791,08 -791,08 -
Autres dettes 4 504,25 4 504,25 -

Les dettes portent principalement sur des provisions pour factures non parvenues de Procivis Immobilier et

Procivis UESAP.

3.4 Capitaux Propres

Au cours de I'exercice 2022, la variation des capitaux prapres a été la suivante :

Variation Capital social | Primes, Reserves || Capitaux propres
Au 31/12/2021 3 500 000,00 28 534 751,00 32 034 751,00
Mouvements 0,00 -
Résultat 2022 619 514,84 619 514,84
Au 31/12/2022 3 500 000,00 29 154 265,84 32 654 265,84

A la cldture de I'exercice 2022, le capital social est composé de 500.000 actions ordinaires, d'une valeur

nominale de 7 €.

87 Quai Panhard et Levassor
75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
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Iv. NOTES RELATIVES AU COMPTE DE RESULTAT

2 b | 1r_'__“— ”Tﬁffaﬂﬁl’:_____

Resullat dexplmtaiton - 186 317,59 - 337 947,65 -45%
Resultat financier 778 614,54 187 317,67 316%
Resultat exceptionnel + impots 27 217,89 399 538,70 -93%
Resultat net 619 514,84 248 908,72 149%

L’amélioration du résultat net, est tirée par le résultat financier et plus particuliérement par la reprise de la
provision sur les titres Immo de France lle de France.

4.1 Exloitation
Le résultat d’exploitation est déficitaire de 186 317€, dont les principales composantes sont :

4.1.1 Charges d’exploitation : 202 931€
Les principales charges concernent :
- Les prestations de services et strategiques de Procivis Immobilier et Procivis UESAP : 126 000€
- Les prestations d’hébergement cloud et informatique sui se sont terminées au cours du second
semestre : 33 329€
- Leloyer de Bessieres pour le 1* semestre 2022 : 23 933€
- Les honoraires (commissaires aux comptes, FCN, voxius) : 10 017€

4.1.2 Produits d’exploitation : 16 614€
lls concernent la refacturation des prestations d’hébergement a hauteur de 60% a Immo de France lle France :
16 430¢€.

4.2 Financier

Le résultat financier est en forte augmentation avec des dividendes regus pour 352 813€ (en augmentation de
72%) et la reprise de provision sur titres de 405 590€.
Ces produits étant légérement réduits par les derniers échéances de I'emprunt BPI pour 7 545€.

4.3 Exeptionnel

Le résultat exceptionnel est légérement bénéficiaire pour 27 219€, et provient des remboursements regus
d’Orange.

4.4 Imp6t

Le résultat fiscal est déficitaire compte tenu des retraitements fiscaux de |a reprise de provision et des dividendes
encaissés.

87 Quai Panhard et Levassor
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7

V. EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE
Néant

Vi. INFORMATIONS DIVERSES

6.1 Engagement social

La société n’emploie aucun salarié.

6.2 Commissariat aux comptes

Les honoraires liés 3 la mission de contréle légal des comptes de la société, figurent au compte de résultat sur
I’'exercice 2022, pour un montant de 3 517€.

Procivis Participations

87 Quai Panhard et Levassor

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
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Madame Marie-Christine STROHL
Lextenso

LA GRANDE ARCHE LA DEFENSE

PAROI NORD

1 PARVIS DE LA DEFENSE

92 044 PARIS - LA DEFENSE CEDEX

Paris, le 13 juillet 2023

Madame,

Suite a notre assemblée générale du 20 juin dernier, nous vous prions de bien
vouloir trouver ci-joint les piéces nécessaires au dépdt des comptes 2022 de
notre société :

* un extrait certifié conforme du procés-verbal de |'assemblée générale
approuvant les comptes 2022,

= un exemplaire certifié conforme des comptes annuels 2022,

* un exemplaire du rapport du commissaire aux comptes.

Nous vous souhaitons bonne réception de ces documents et vous prions d'agréer,
Madame, |'expression de nos sentiments distingués.

28 a 34 rue du Chéteau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 20 JUIN 2023

L’an deux mil vingt-trois,
le vingt juin,
a 14 heures 30,

Les associés de la société PROCIVIS PARTICIPATIONS se sont réunis en Assemblée
Générale Ordinaire au siége de la société.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée, a leur entrée, par les actionnaires présents.
L’ Assemblée proceéde immédiatement 4 la composition du bureau.
- Monsieur Dominique LAMBECQ), Président du Conseil d’administration, préside la séance.

- Procivis Immobilier représenté par M. Guillaume MACHER,

présent et acceptant, est appelé aux fonctions de scrutateur.
Monsieur Philippe HELIGOIN est désigné comme secrétaire de séance.

Monsieur Nicolas JOLIVET du Cabinet PricewaterhouseCoopers Audit, Commissaire aux
comptes n’assiste pas a la réunion.

Apres avoir constaté la composition du bureau, le Président communique a 1’Assemblée les
pouvoirs et votes par correspondance regus dont il résulte que les actionnaires représentant
500 000 actions, sur 500.000 actions composant le capital social, sont présents ou réguliérement
representés.

Il constate que I’ Assemblée, réunissant le quorum requis par la loi, est légalement constituée et
peut valablement délibérer.

28 a 34 Rue du Chéiteau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris



Le Président rappelle I'ordre du jour de I'assemblée :

1. Rapport de gestion du Conseil d’ Administration et rapport du Commissaire aux Comptes -
Approbation des comptes annuels et de 1’annexe relatifs a I’exercice clos le 31 décembre
2022 - quitus aux Administrateurs,

2. Affectation du résultat de 1’exercice 2022,

3. Approbation du rapport spécial du Commissairc aux Comptes sur les conventions visées &
I’art. L 225-38 du Code de commerce,

4. Approbation du montant des charges et dépenses visées a ’article 39.4 du CGI,

5. Ratification du changement du si¢ge social,

6. Pouvoirs.

Le Président constate avec le scrutateur les résultats de vote sur les résolutions suivantes :

Premiére résolution

Aprés avoir entendu le rapport de gestion du Conseil d’Administration et les rapports du
Commissaire aux Comptes, 1’Assemblée approuve les comptes, le bilan et I’annexe aux
comptes de I’exercice 2022, tels qu’ils ont été présentés, ainsi que la gestion de la société telle
qu’elle ressort de I’examen desdits comptes et rapports.

En conséquence, elle donne quitus aux administrateurs de leur gestion pour I’exercice 2022.

Cette résolution est adoptée & 1’unanimité.

Deuxiéme résolution
L’ Assemblée, sur proposition du Conseil, décide d’affecter le bénéfice comptable de I’exercice
s’élevant a la somme de 619 514,84 € comme suit :

- 30975,74 € en réserve légale ;
- 588 539,10 € en report & nouveau, portant ce dernier a 28 339 769,97 €.

En application de Iarticle 243 bis du CGI, nous vous rappelons qu'aucun dividende par actions
n'a été mis en distribution au titre des trois précédents exercices.

Cette résolution est adoptée a 1’unanimité.

.l

Quatriéme résolution

L’ Assemblée Générale statuant en application de I’article 223 quater du Code général des
Impbts constate I’absence de dépenses et charges non déductibles fiscalement (art. 39-4 du
CGD).

Cette résolution est adoptée & I’'unanimité.

e dlless

2/3



Sixiéme résolution

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d’une copie ou extrait conforme du présent procés-verbal
a l’effet d’accomplir les formalités de publicité afférentes aux résolutions adoptées.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité.
L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal lequel, aprés lecture, a été s1gne
par les membres du bureau pour servir et valoir ce que de droit.

Pour extrait certifié conforme ’ /7

Le Directeur générg

3/3
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PROCIVIS

I'immobilier qui a du sens

PROCIVIS PARTICIPATIONS

Annexe aux comptes sociaux de I'exercice clos le 31 décembre 2022

L'exercice 2022 se termine sur un bénéfice comptable de 619 514€, pour un total de bilan de 32 991 659€ en
valeur nette.

Les notes et tableaux ci-apres, font partie intégrante des comptes annuels. lls sont présentés en euros.

Ces comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’Administration du 9 mai 2023.

INTRODUCTION

Le conflit déclenché du fait de I'invasion de I'Ukraine par la Russie le 24 fevrier 2022 n’a pas eu de conséquences
sur les comptes 2022 de la société Procivis Participations.

l. Faits marquants de I’exercice

L'exercice 2022 a été marqué par les événements suivants :

+ La reprise de la provision constituée sur les titres Immo de France lle de France d’un montant de
405 590¢€ ;

+ La participation a I'augmentation de capital de la société Immo de France lle de France pour 1584 196€ ;
% L’augmentation de notre participation et 'avance en compte courant consenties a la SACICAP Pierre et
Territoire Eure et Loir pour un total de 1 250 000€ ;
4+ L’augmentation de notre participation dans la fonciére Procivis pour un montant de 4 000 000€ ;
+ L'encaissement des dividendes de Courtassurim, Immo de France Hauts de France et la SACICAP Midi
Habitat pour un total de 352 813€.
1. Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annuels 2022 de Procivis Participations ont été arrétés conformément aux dispositions du réglement
2014-03 de I'Autorité des Normes Comptables homologué par arrété ministériel du 8 septembre 2014 relatif au
Plan Comptable Général et modifié par le réglement de I’ANC n°2016-07 du 4 novembre 2016. Ces comptes sont
établis conformément aux principes comptables généralement admis en France, qui sont essentiellement ceux
décrits ci-dessous :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables,

- indépendance des exercices
dans le respect du principe de prudence.

La sociéte est détenue a 100% par Procivis Immobilier, et fait partie du périmétre de consolidation du groupe
Procivis Immobilier, et depuis I’exercice 2012 la société est aussi membre du groupe d’intégration dont Procivis
Immobilier est la société mére.

28-34, rue du chiteau des Rentiers
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— I'immobilier qui a du sens

NOTES RELATIVES AU BILAN

3.1 Titres de participations

Les titres de participation sont évalués au plus bas de leur colt d'entrée et de leur valeur d'usage. Cette derniere
est notamment fondée sur la quote-part des capitaux propres de l'entreprise considérée.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes droits, la valeur d'entrée
des titres cédés est déterminée selon la méthode "premier entré, premier sorti".
A la cléture de 'exercice, I'inventaire des titres s'établit comme suit :

'SOCIETES ~ VALBRUTE AUGMENT. DIMINUT. VALEURBRUTE _Provisions _VALEUR NETTE
7 R S T N VT R N T
PROCIVIS VALLEE DU RHONE 18302,95 0,00 0,00 18302,95 000 1830295
PROCIVIS BRETAGNE 144 008,10 0,00 0,00 144 008,10 0,00 144 008,10
LOGICAP 3752,92 0,00 0,00 3752,92 0,00 3752,92
PROCIVIS PACA 4187,10 0,00 0,00 4187,10 0,00 4187,10]
SACICAP CALVADOS 3676,74 0,00 0,00 3676,74 0,00 3676,74]
SACICAP BOURGOGNE NORD 216 967,37 0,00 0,00 216 967,37 0,00 216 967,37
PROCIVIS OUEST 10089,87 0,00 0,00 10089,87 0,00 10 089,87
SACICAP . MIDI-MEDITERR. 1065 949,45 0,00 0,00 1065 949,45 0,00 1065 949,45
SACICAP BOURGOGNE SUD ALLIER 18786,74 0,00 0,00 18 786,74 0,00 18786,74
PROCIVIS ALSACE 33913,33 0,00 0,00 33913,33 0,00 33913,33
PROCIVIS MIDI HABITAT 60 476,15 0,00 0,00 60476,15 0,00 60 476,15
PROCIVIS RIVES DE LOIRE 134 072.30 0,00 0,00 134 072,30 0,00 134 072,30
PROCIVIS FRANCHE-COMTE 200,00 0,00 0,00 200,00 0,00 200,004
PROCIVIS SAVOIE 23 153,96 0,00 0,00 23 153,96 0,00 23 153,96|
C.I.F. NANTES 31428,00 0,00 0,00 31428,00 0,00 31 428,00
PROCIVIS Nelle AQUITAINE 52 363,10 0,00 0,00 52 363,10 0,00 52 363,10
SACICAP PUY DE DOME 6 598,00 0,00 0,00 6598,00 0,00 6 598,00
PROCIVIS ALPES DAUPHINE 4 436,50 0,00 0,00 4 436,50 0,00 4 436,501
PROCIVIS EURE et LOIR 60,00 5 360,00 0,00 5420,00 0,00 5 420,00
SACICAP PROVENCE 6 820,00 0,00 155,00 6 665,00 0,00 6 665,00
PROCIVIS BERRY 1996 358,85 0,00 0,00 1996 358,85 0,00 1996 358,85
SACICAP PLURIHABITAT 225,10 0,00 0,00 225,10 0,00 225,104
LOGICAP NORMANDIE (ex CIR) 9739,35 0,00 0,00 9739,35 0,00 9739,35
SACICAP TOULOUSE PYRENEES 150,00 0,00 0,00 150,00 0,00 150,00
SACICAP ASO 160,00 0,00 0,00 160,00 0,00 160,004
IMMO De France Aquitaine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IMMO De France lle de France 8303 754,17 1584196,24 0,00 9 887 950,41 0,00 9 887 950,41}
IMMO De France Hts de France 2787 647,00 0,00 0,00 2787 647,00 0,00 2 787 647,00
IMMO De France Provence 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
IMMO De France Midi Pyrénées 140 079,16 0,00 0,00 140079,16 0,00 140079, 16|
IMMO De France Cote d‘'Azur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Courtassurim 1000,00 0,00 0,00 1000,00 0,00 1 000,00
Bien ici (ex CPI) ' ) 000  53353,00 0,00 53353,00 0,00 53 353,00
_ Sous Total SACICAP 15078356,21 164290924 15500  1672111045" 0,00 1672111045

Foncire Procivis T _ 290680,10 4000 000,00 0,00  4290680,10 0,00 4290680,

Total Général 15369036,31 5 642 909,24 155,00 21011 790,55 0,00 21011790,5

28-34, rue du chateau des Rentiers
75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
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3.2 Transactions entre parties liées

En application de I'arrété du 29 décembre 2010, homologuant les réglements ANC n° 2010-02 et 2010-03, les
informations portant sur les transactions entre parties liées sont les suivantes :

Parties liées
Courtassurim

Nature de la relation ||
Dividendes

 PROCIVIS

I'immobilier qui a du sens

Montant - €
205 500,00

Autres
informations

Immo de France Hts de France

Dividendes

139 382,35

3.3 Etat des échéance des créances et des dettes

Au 31 décembre 2022, les échéances des créances et des dettes sont les suivantes :

3.3.1 Créances :

Nature de la créance

Montant brut
1742,50

Parta moinsd1an Partaplusd'lan

1742,50

Clients
Comptes courants 3 164 219,58 236 483,74 2 927 735,84
Autres créances 107 589,23 107 589,23

Les créances a plus d’un an concernent les avances a Immo de France lle de France dont I’échéance est le
31/12/2025, et la Sacicap Eure et Loir dont I’échéance est le 31/12/2027.

3.3.2 Dettes :

| Nature de la dette

Montant brut

Part 2 moins d'1 an| Part a plusd'lan |

Dettes financiéres 336,40 26,40 310,00
[Fournisseurs 178 370,77 178 370,77 -
Dettes fiscales et sociales 791,08 -791,08 -
Autres dettes 4 504,25 4 504,25 -

Les dettes portent principalement sur des provisions pour factures non parvenues de Procivis Immobilier et

Procivis UESAP.

3.4 Capitaux Propres

Au cours de I'exercice 2022, la variation des capitaux propres a été la suivante :

Variation Capital social ~  Primes, Reserves | Capitaux propres |
Au 31/12/2021 3 500 000,00 28 534 751,00 32 034 751,00
Mouvements 0,00 =
Résultat 2022 619 514,84 619 514,84
Au 31/12/2022 3 500 000,00 29 154 265,84 32 654 265,84

A la cloture de I'exercice 2022, le capital social est composé de 500.000 actions ordinaires, d'une valeur

nominale de 7 €.

28-34, rue du chiteau des Rentiers
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: 186 317,59 |- 337 947,65 | ~45%

Resultat d'ex

Resultat financier 778 614,54 187 317,67 316%
Resultat exceptionnel + impots 27 217,89 399 538,70 -93%
Resultat net 619 514,84 248 908,72 149%

L’amélioration du résultat net, est tirée par le résultat financier et plus particulierement par la reprise de la
provision sur les titres Immo de France lle de France.

4.1 Exloitation
Le résultat d’exploitation est déficitaire de 186 317€, dont les principales composantes sont :

4.1.1 Charges d’exploitation : 202 931€
Les principales charges concernent :
- Les prestations de services et strategiques de Procivis Immobilier et Procivis UESAP : 126 000€
- Les prestations d’'hébergement cloud et informatique sui se sont terminées au cours du second
semestre : 33 329€
- Le loyer de Bessieres pour le 1°" semestre 2022 : 23 933€
- Les honoraires (commissaires aux comptes, FCN, voxius) : 10 017€

4.1.2 Produits d’exploitation : 16 614€
lls concernent la refacturation des prestations d’hébergement a hauteur de 60% a Immo de France lle France :

16 430¢€.
4.2 Financier

Le résultat financier est en forte augmentation avec des dividendes regus pour 352 813€ (en augmentation de
72%) et la reprise de provision sur titres de 405 590€.
Ces produits étant [égérement réduits par les derniers échéances de I'emprunt BPI pour 7 545€.

4.3 Exeptionnel

Le résultat exceptionnel est légérement bénéficiaire pour 27 219€, et provient des remboursements regus
d’Orange.

4.4 Impdt

Le résultat fiscal est déficitaire compte tenu des retraitements fiscaux de la reprise de provision et des dividendes
encaissés.
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I'immobilier qui a du sens

V. EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE
Néant

VL. INFORMATIONS DIVERSES

6.1 Engagement social

La société n’emploie aucun salarié.

6.2 Commissariat aux comptes

Les honoraires liés a la mission de contréle |égal des comptes de la société, figurent au compte de résultat sur
Fexercice 2022, pour un montant de 3 517€.

Procivis Participations

28-34, rue du chateau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
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sur les comptes annuels
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Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice clos le 31 décembre 2022)

A 'Assemblée générale
PROCIVIS PARTICIPATIONS
28 Rue du Chateau des Rentiers
75013 Paris

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée générale, nous avons effectué
l'audit des comptes annuels de la société PROCIVIS PARTICIPATIONS relatifs a I'exercice clos le 31
décembre 2022, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & l'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par le

code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes sur la
période du 1er janvier 2022 3 la date d’émission de notre rapport.

: PricewaterhouseCoopers Audit, SAS, 34, place Viarme C.S. 90928, 44009 Nantes Cedex 1
Téléphone: +33 (0)1 56 57 58 59, www.pwc.fr

Sociélé d'expertise comptable inscrite au lableau de I'ordre de Paris - lle de France Société de commissariat aux comptes membre de la compagnie régionale de
Versailles et du Centre  Société par Actions Simplifiée au capital de 2 510 460 € Siege social : 63 rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine. RCS Nanterre 672 006 483
TVA n° FR 76 672 006 483. Siret 672 006 483 00362 Code APE 6920 Z. Bureaux : Bordeaux, Grenable, Lille, Lyon, Marseille, Metz, Nantes, Neuilly-Sur-Seine, Nice,
Poitiers, Rennes, Rouen, Strasbourg, Toulouse
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon
notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour 'audit des comptes annuels de I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans

leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Estimations comptables

La note 3.1 de 'annexe expose les régles et méthodes comptables relatives aux dépréciations des
titres de participations

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis par votre société, nous
avons vérifié le caractére appropri€ des méthodes comptables précisées ci-dessus et des
informations fournies dans les notes de 'annexe.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux Actionnaires

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Conseil d'administration et dans les
autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux Actionnaires.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées a 'article D.441-6 du code de commerce.

Informations relatives au gouvernement d’entreprise

Nous attestons de I'existence, dans la section du rapport de gestion du Conseil d'administration
consacrée au gouvernement d’entreprise des informations requises par I'article L.225-37-4 du code de
commerce.

Autres informations

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises
de participation et de contrdle vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.
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Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrfle interne qu'elle
estime nécessaire 3 'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d'administration.
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir quun audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre sociéte.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie
significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer ia collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour V'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l'efficacité
du contréle interne ;

o il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;
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il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une incertitude
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les
eléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances
ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S'il conclut a
I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

e il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait a2 Nantes, le 5 juin 2023
Le commissaire aux comptes

PricewaterhouseCoopers Audit

Nicolas JOLIVET
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'PROCIVIS

I'immobilier qui a du sens

PROCIVIS PARTICIPATIONS

Annexe aux comptes sociaux de I'exercice clos le 31 décembre 2022

L’exercice 2022 se termine sur un bénéfice comptable de 619 514€, pour un total de bilan de 32 991 659€ en
valeur nette.

Les notes et tableaux ci-aprés, font partie intégrante des comptes annuels. lls sont présentés en euros.

Ces comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’Administration du 9 mai 2023.

INTRODUCTION

Le conflit déclenché du fait de I'invasion de I’'Ukraine par la Russier le 24 fevrier 2022 n’a pas eu de conséquences
sur les comptes 2022 de la société Procivis Participations.

L. Faits marquants de I'exercice

L’exercice 2022 a été marqué par les événements suivants :

+ La reprise de la provision constituée sur les titres Immo de France lle de France d’'un montant de
405 590¢€ ;

+ La participation 3 'augmentation de capital de |a société Immo de France lie de France pour 1 584 196€ ;
<+ L'augmentation de notre participation et I'avance en compte courant consenties a la SACICAP Pierre et
Territoire Eure et Loir pour un total de 1 250 000€ ;
4 L’augmentation de notre participation dans la fonciére Procivis pour un montant de 4 000 000€ ;
+ L’encaissement des dividendes de Courtassurim, Immo de France Hauts de France et la SACICAP Midi
Habitat pour un total de 352 813€.
. Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annuels 2022 de Procivis Participations ont été arrétés conformément aux dispositions du reglement
2014-03 de I'Autorité des Normes Comptables homologué par arrété ministériel du 8 septembre 2014 relatif au
Plan Comptable Général et modifié par le réglement de I’ANC n°2016-07 du 4 novembre 2016. Ces comptes sont
établis conformément aux principes comptables généralement admis en France, qui sont essentiellement ceux
décrits ci-dessous :

- continuité de 'exploitation,

- permanence des méthodes comptables,

- indépendance des exercices
dans le respect du principe de prudence.

La société est détenue & 100% par Procivis Immobilier, et fait partie du périmétre de consolidation du groupe
Procivis Immobilier, et depuis I'exercice 2012 la société est aussi membre du groupe d’intégration dont Procivis
Immobilier est la société mere.

87 Quai Panhard et Levassor
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. NOTES RELATIVES AU BILAN

3.1 Titres de participations

Les titres de participation sont évalués au plus bas de leur codt d'entrée et de leur valeur d'usage. Cette derniére
est notamment fondée sur la quote-part des capitaux propres de I'entreprise considérée.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes droits, la valeur d'entrée
des titres cédés est déterminée selon la méthode "premier entré, premier sorti".
A la cloture de I'exercice, l'inventaire des titres s'établit comme suit :

: SOCIETES VALBRUTE AUGMENT. _ DIMINUT. _VALEURBRUTE _Provisions VALEUR NETTE
B — __ e ] __AU01/01/2022 :ozz__ o 2022 AU 31/12/2022 = _zo_zz_ o 3_1/1_2/2222-
PROCIVIS VALLEE DU RHONE 18302,95 0,00 0,00 18302,95 000  18302,95
PROCIVIS BRETAGNE 144 008,10 0,00 0,00 144 008,10 0,00 144 008,10
LOGICAP 3752,92 0,00 0,00 3752,92 0,00 3752,92
PROCIVIS PACA 4187,10 0,00 0,00 4187,10 0,00 4187,104
SACICAP CALVADOS 3676,74 0,00 0,00 3676,74 0,00 3676,74]
SACICAP BOURGOGNE NORD 216 967,37 0,00 0,00 216 967,37 0,00 216 967,37,
PROCIVIS OUEST 10089,87 0,00 0,00 10089,87 0,00 10 089,87,
SACICAP . MIDI-MEDITERR. 1065 949,45 0,00 0,00 1065 949,45 0,00 1065 949,45
SACICAP BOURGOGNE SUD ALLIER 18 786,74 0,00 0,00 18786,74 0,00 18 786,74
PROCIVIS ALSACE 33913,33 0,00 0,00 33913,33 0,00 33913,33
PROCIVIS MIDI HABITAT 60476,15 0,00 0,00 60476,15 0,00 60476,15
PROCIVIS RIVES DE LOIRE 134 072,30 0,00 0,00 134 072,30 0,00 134 072,30
PROCIVIS FRANCHE-COMTE 200,00 0,00 0,00 200,00 0,00 200,00
PROCIVIS SAVOIE 23 153,96 0,00 0,00 23153,96 0,00 23 153,96]
C.I.F. NANTES 31428,00 0,00 0,00 31428,00 0,00 31 428,00
PROCIVIS Nelle AQUITAINE 52 363,10 0,00 0,00 52 363,10 0,00 52 363,10
SACICAP PUY DE DOME 6 598,00 0,00 0,00 6598,00 0,00 6 598,00
PROCIVIS ALPES DAUPHINE 4 436,50 0,00 0,00 4 436,50 0,00 4 436,50
PROCIVIS EURE et LOIR 60,00 5 360,00 0,00 5420,00 0,00 5 420,00
SACICAP PROVENCE 6 820,00 0,00 155,00 6 665,00 0,00 6 665,00
PROCIVIS BERRY 1996 358,85 0,00 0,00 1996 358,85 0,00 1996 358,85
SACICAP PLURIHABITAT 225,10 0,00 0,00 225,10 0,00 225,10
LOGICAP NORMANDIE (ex CIR) 9739,35 0,00 0,00 9739,35 0,00 9739,35
SACICAP TOULOUSE PYRENEES 150,00 0,00 0,00 150,00 0,00 150,008
SACICAP ASO 160,00 0,00 0,00 160,00 0,00 160,004
IMMO De France Aquitaine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,004
IMMO De France lle de France 8303754,17 1584196,24 0,00 9887950,41 0,00 9 887 950,41
IMMO De France Hts de France 2787 647,00 0,00 0,00 2787 647,00 0,00 2 787 647,00}
IMMO De France Provence 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IMMO De France Midi Pyrénées 140079,16 0,00 0,00 140079,16 0,00 140079,1
IMMO De France Cote d'Azur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,
Courtassurim 1 000,00 0,00 0,00 1000,00 0,00 1000,
Bien ici (ex CPI) Tmiligle T 0,00  53353,00 0,00 53 353,00 0,00 53353,
S Sous Total SACICAP 15078356,21 1642909,24 15500 1672111045 000" 1672111045
Fonciére Procivis _290680,10 400000000 0,00  4290680,10 0,00 4290680,10
Total Général 15369036,31 5 G42 909,24 155,00 21011 790,53 0,00 21011790,55
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3.2 Transactions entre parties liées

En application de 'arrété du 29 décembre 2010, homologuant les réglements ANC n° 2010-02 et 2010-03, les

~ PROCIVIS

I"'immobilier qui a du sens

informations portant sur les transactions entre parties liées sont les suivantes :

Courtassurim

Dividendes

205 500,00

Immo de France Hts de France

Dividendes

139 382,35

3.3 Etat des échéance des créances et des dettes

Au 31 décembre 2022, les échéances des créances et des dettes sont les suivantes :

3.3.1 Créances :

Nature de la créance Mantant brut Part a moins d'1 an.| Part a plus d'l an
Clients 1 742,50 1 742,50 -
Comptes courants 3164 219,58 236 483,74 2 927 735,84
Autres créances 107 589,23 107 589,23

Les créances a plus d’un an concernent les avances a Immo de France lle de France dont I’échéance est le
31/12/2025, et la Sacicap Eure et Loir dont I'échéance est le 31/12/2027.

3.3.2 Dettes :

Nature de Ia defte Montant brut Part a moins d'1 an,| Part a plus d'1 an
Dettes financiéres 336,40 26,40 310,00
Fournisseurs 178 370,77 178 370,77 -
Dettes fiscales et sociales - 791,08 -791,08 -
Autres dettes 4 504,25 4 504,25 -

Les dettes portent principalement sur des provisions pour factures non parvenues de Procivis Immobilier et

Procivis UESAP.

3.4 Capitaux Propres

Au cours de I'exercice 2022, la variation des capitaux prapres a été la suivante :

Variation Capital social | Primes, Reserves || Capitaux propres
Au 31/12/2021 3 500 000,00 28 534 751,00 32 034 751,00
Mouvements 0,00 -
Résultat 2022 619 514,84 619 514,84
Au 31/12/2022 3 500 000,00 29 154 265,84 32 654 265,84

A la cldture de I'exercice 2022, le capital social est composé de 500.000 actions ordinaires, d'une valeur

nominale de 7 €.

87 Quai Panhard et Levassor
75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros

395 258 072 RCS Paris



PROCIVIS

I'immobilier qui a du sens

Iv. NOTES RELATIVES AU COMPTE DE RESULTAT

2 b | 1r_'__“— ”Tﬁffaﬂﬁl’:_____

Resullat dexplmtaiton - 186 317,59 - 337 947,65 -45%
Resultat financier 778 614,54 187 317,67 316%
Resultat exceptionnel + impots 27 217,89 399 538,70 -93%
Resultat net 619 514,84 248 908,72 149%

L’amélioration du résultat net, est tirée par le résultat financier et plus particuliérement par la reprise de la
provision sur les titres Immo de France lle de France.

4.1 Exloitation
Le résultat d’exploitation est déficitaire de 186 317€, dont les principales composantes sont :

4.1.1 Charges d’exploitation : 202 931€
Les principales charges concernent :
- Les prestations de services et strategiques de Procivis Immobilier et Procivis UESAP : 126 000€
- Les prestations d’hébergement cloud et informatique sui se sont terminées au cours du second
semestre : 33 329€
- Leloyer de Bessieres pour le 1* semestre 2022 : 23 933€
- Les honoraires (commissaires aux comptes, FCN, voxius) : 10 017€

4.1.2 Produits d’exploitation : 16 614€
lls concernent la refacturation des prestations d’hébergement a hauteur de 60% a Immo de France lle France :
16 430¢€.

4.2 Financier

Le résultat financier est en forte augmentation avec des dividendes regus pour 352 813€ (en augmentation de
72%) et la reprise de provision sur titres de 405 590€.
Ces produits étant légérement réduits par les derniers échéances de I'emprunt BPI pour 7 545€.

4.3 Exeptionnel

Le résultat exceptionnel est légérement bénéficiaire pour 27 219€, et provient des remboursements regus
d’Orange.

4.4 Imp6t

Le résultat fiscal est déficitaire compte tenu des retraitements fiscaux de |a reprise de provision et des dividendes
encaissés.

87 Quai Panhard et Levassor
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V. EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE
Néant

Vi. INFORMATIONS DIVERSES

6.1 Engagement social

La société n’emploie aucun salarié.

6.2 Commissariat aux comptes

Les honoraires liés 3 la mission de contréle légal des comptes de la société, figurent au compte de résultat sur
I’'exercice 2022, pour un montant de 3 517€.

Procivis Participations

87 Quai Panhard et Levassor

75013 Paris
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Madame Marie-Christine STROHL
Lextenso

LA GRANDE ARCHE LA DEFENSE

PAROI NORD

1 PARVIS DE LA DEFENSE

92 044 PARIS - LA DEFENSE CEDEX

Paris, le 13 juillet 2023

Madame,

Suite a notre assemblée générale du 20 juin dernier, nous vous prions de bien
vouloir trouver ci-joint les piéces nécessaires au dépdt des comptes 2022 de
notre société :

* un extrait certifié conforme du procés-verbal de |'assemblée générale
approuvant les comptes 2022,

= un exemplaire certifié conforme des comptes annuels 2022,

* un exemplaire du rapport du commissaire aux comptes.

Nous vous souhaitons bonne réception de ces documents et vous prions d'agréer,
Madame, |'expression de nos sentiments distingués.

28 a 34 rue du Chéteau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 20 JUIN 2023

L’an deux mil vingt-trois,
le vingt juin,
a 14 heures 30,

Les associés de la société PROCIVIS PARTICIPATIONS se sont réunis en Assemblée
Générale Ordinaire au siége de la société.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée, a leur entrée, par les actionnaires présents.
L’ Assemblée proceéde immédiatement 4 la composition du bureau.
- Monsieur Dominique LAMBECQ), Président du Conseil d’administration, préside la séance.

- Procivis Immobilier représenté par M. Guillaume MACHER,

présent et acceptant, est appelé aux fonctions de scrutateur.
Monsieur Philippe HELIGOIN est désigné comme secrétaire de séance.

Monsieur Nicolas JOLIVET du Cabinet PricewaterhouseCoopers Audit, Commissaire aux
comptes n’assiste pas a la réunion.

Apres avoir constaté la composition du bureau, le Président communique a 1’Assemblée les
pouvoirs et votes par correspondance regus dont il résulte que les actionnaires représentant
500 000 actions, sur 500.000 actions composant le capital social, sont présents ou réguliérement
representés.

Il constate que I’ Assemblée, réunissant le quorum requis par la loi, est légalement constituée et
peut valablement délibérer.

28 a 34 Rue du Chéiteau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris



Le Président rappelle I'ordre du jour de I'assemblée :

1. Rapport de gestion du Conseil d’ Administration et rapport du Commissaire aux Comptes -
Approbation des comptes annuels et de 1’annexe relatifs a I’exercice clos le 31 décembre
2022 - quitus aux Administrateurs,

2. Affectation du résultat de 1’exercice 2022,

3. Approbation du rapport spécial du Commissairc aux Comptes sur les conventions visées &
I’art. L 225-38 du Code de commerce,

4. Approbation du montant des charges et dépenses visées a ’article 39.4 du CGI,

5. Ratification du changement du si¢ge social,

6. Pouvoirs.

Le Président constate avec le scrutateur les résultats de vote sur les résolutions suivantes :

Premiére résolution

Aprés avoir entendu le rapport de gestion du Conseil d’Administration et les rapports du
Commissaire aux Comptes, 1’Assemblée approuve les comptes, le bilan et I’annexe aux
comptes de I’exercice 2022, tels qu’ils ont été présentés, ainsi que la gestion de la société telle
qu’elle ressort de I’examen desdits comptes et rapports.

En conséquence, elle donne quitus aux administrateurs de leur gestion pour I’exercice 2022.

Cette résolution est adoptée & 1’unanimité.

Deuxiéme résolution
L’ Assemblée, sur proposition du Conseil, décide d’affecter le bénéfice comptable de I’exercice
s’élevant a la somme de 619 514,84 € comme suit :

- 30975,74 € en réserve légale ;
- 588 539,10 € en report & nouveau, portant ce dernier a 28 339 769,97 €.

En application de Iarticle 243 bis du CGI, nous vous rappelons qu'aucun dividende par actions
n'a été mis en distribution au titre des trois précédents exercices.

Cette résolution est adoptée a 1’unanimité.

.l

Quatriéme résolution

L’ Assemblée Générale statuant en application de I’article 223 quater du Code général des
Impbts constate I’absence de dépenses et charges non déductibles fiscalement (art. 39-4 du
CGD).

Cette résolution est adoptée & I’'unanimité.

e dlless
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Sixiéme résolution

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d’une copie ou extrait conforme du présent procés-verbal
a l’effet d’accomplir les formalités de publicité afférentes aux résolutions adoptées.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité.
L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal lequel, aprés lecture, a été s1gne
par les membres du bureau pour servir et valoir ce que de droit.

Pour extrait certifié conforme ’ /7

Le Directeur générg

3/3






six” suoliedioiled siA00Id 2202 UBIIE

1UBN : SI00SSE,P SIURIN0T $3)dwod Juod (g)
3¥8'SeL /26 2 - ue unp snid g Juop (2)

0o'0 ‘0 JUBSU . UB Un,p Sujow e juop (1)
82659 166 Z€ JISSYd Na TV10L B2'659 L662¢  |28'90Z 229 £ 41L0V,7 30 W10l
000 FOUBAED SPIRISUCD SINPOI]D0'0 no'o 000 000 SOUBAE,D SPIEISUDD SabiEyD)
¥6'E6E ZBL soyeq je10L T (MR YT wwnautn gy el
£2'980 LLvSE  |BY'LZY SOL B 00'0 69'12¥ S0L 8 A B saiigiuodeig
00'2YE S2'V0S ¥ (€) souap sannv|n.'ezs €LL | _mN.mmm 204 LUV 0v'900 80} (£) sasnny
98209 21 BO'16L" S3|B100S 13 s3|easy sauaa00'y0s 9LE BS'6LZ ¥9L E 00'0 BG'61Z V9L € (g) emos saidwon
SS'€€9 65 LEVPEBLL sJnassiunoj sanaqlas‘osy ot LEFATHN 00'0 0s'2rL L SPUIENR) SIdWoo 1B SjuBnD
11'8EE 062 ov'9ee sapap 19 swrudw3joo'e 00’0 00'0 00'0 sl
(z) saoueaup)
‘S31150] ANYINOHID LDV
BZ'9B9Z)01Z  [0.°68Z 129E  [SWSLV FES VT | PSIIGOWN] IV [RICL
00'S51 000 00651 SUOIDE,D I -
00'0 00'0 00'0 1asd ang sasaM
000 00'0 00'0 inedied iud -
91'6.20 O¥1 000 |ov'620 0v1 sagupuld PN 301
00'2p9 28 2 00'0 00'2v9 /822 4PH 01
%056 288 6 00’0 1¥'056 288 6 401 2ai
00'091 00'0 00'09} 0S¥ d¥DIOVS
00000 L 00'0 00000 L WUNSSEUNOG
oL'szz 00'0 01'522 IEgRYUNd dWOIOVS
00'051 00'0 00°05 + Sa9uhd IENCINOL WDIDVS
SE'6EL 6 SE'SEL 6 00'0 GE'6EL 6 SIPUBLLON JVDID0T
GB8'BSE 966 L S8'9SE 966 | 00'0 58'85€ 966 | Ausg dvDIOvS
00'02S ¥2 00'0Z5 ¥Z 00'0 00'026 ¥2 URUIGIOW NP SWDIOVS
00'028 9 00'599 9 00'0 00'599 9 FAUBNUG 9P GYDIONS
01'284 ¥ 0L'28L ¥ 00'0 0L'28L ¥ asnpnEA JvDIOVS
00'09 00'0Zv § 00'0 00'02¥ § 1TIIVS
96'ES | €2 96'cS1 £2 00'0 96'ES} €2 FIONES 3P SWDITVS
[00°000 SS1 Joo‘ooo ss1 SUOISIAOId (8901 0€'Z2L0 ¥EL 0€'2720 VEL 00'0 0€2L0 ¥EL A0 90 SEN owwl'D
S1'9L% 09 S1'92¥ 09 00'0 S1'9p 09 UOISSIIY IEYGRH 1PN
00'0 00'0 sabieyo Jnod suoisinoid|es'cL6 €6 €€'€L6 EE 000 EE'EL6 €€ BIWEY JYOIIVS
j00'000 551+ 00'000 S5t sanbsu Jnod suoiswoiglog ey ¥ 0S'9EY ¥ 000 0G'9EV ¥ guiydneq sadny dWOIOVS
SNOISINCH]SY'6Y6 S90 + Sv'6v6 590 | 00'0 S¥'6v6 590 L SPUBLBUPANIDIN JVDIOVS
48'680 0 £8'680 01 00'0 /8'680 0} 15800 SINDOEd
L€'296 912 2€'296 912 00'0 18'496 942 paopy subofiunog gvoiovs
vL'919€ vi'99 € 00'0 vL'8L9 € SOPBAIED NP dYDIOWS
ﬂ_:k ve02¢  |ve's9z vs9 zE sesdoid xneyde) (101 00'865 9 00'865 9 00'0 00'865 9 2Upg 9p And NE dWIIDVS
01'€9€ 26 _S_non (4] 00'0 01'€9€ 25 SNIVLINDY aieN SINDCNd
v2'98L 8t vi'a8s 8l 000 v2'98L 8L Bl NS auBoBiNeg dWDIOVS
22'806 892 v8'viS 619 B3ND,] 3P IEUNSIH[26'25L € 76'26L € 00’0 |es'zsLe d¥21907
01'88Y 611 oL'e8v 6LL 00'0 0L'8BY 611 SIS YDIOVS
85'292 ¥1S 22 |L8'0EZ 5L L2 neaanou g wodax|00'sey L 00'82¥ LE 00'0 00'82% +€ SOUEN 8p 41D
joo‘o0z 00002 00’0 00002 FIWED AU SYDIOVS
|56'20€ 81 _mm_men 8L Do'o [s6'coe 81 PUQUY NP BANBA SV DIDVS
¥8'100 019 $8'L00 019 alquuodsiput aAIas9Y joo'o 00'€5E €5 00'0 00'ESE €5 Id2
Ise'ez0 19t |sz'sis €Lt 3[eb| ansesy 01089 062 01089 062 ¥ D00 01'089 06Z ¥ SIPaI RURIOU0S
suopedpped ap s -
sanas) (1) saugrousuy suoies|gowL|
00°000 00 € 00'000 00§ € EdeD|yr'vhl € £2'}¥L LE'260 12§ 09'€EB 125 sojjaiodiod suofesIIgowiL)
00'0 [oo‘o |ec's69 001 € £€'269 001 € s9l[ai0d)oou) sUCHES|GOLL]
STUJOU ¥AWLIYD SSIIEONNI J1LDY
soingy soin3 saing soing suoisia0id 9
1202 2202 4I1S8vd 1202 1N Sluswassiowy ng 4110V
| 3uawzo3a e | Iuew3Iodale 3uEW3030 L8 Z20Z INEWID3A LE

2202 J¥EINIO3A LE NV NYlIg
SNOILVdIDILYVd SIAIDO¥d

£202/e0/82






s|x'suonedioiued siapoud Z2zoz ¥D £€202/€0/8¢
G£°296 652 L “Nn.ms ze8 IVH3INID V101 “mn.am 65 L “Nn.ms ze8 IVHINTO V101
000 foo‘o youea :¥N31193a 3a70S)z.2'806 8¥2 I¥8'vLs 619 adypuag :¥NILIAIYD 3AT0S
joo‘o Joo'o S301Ju( S3| NS sjodw|
foL'88¢ 6.€ L 68°0vS 62 Sjauuondadxy spnpoid [e3ol fov'6v8 6.6 Joo‘sze z sojjauuondasxy sabiey) [e}o]
00°0 00'0 suosiaold ap sasudaylioo‘000 SS1 000 suoisiaold xne suoijejoq
z8'cll 821 00'0 [exded ua uonesado ingfiop'L€Z 08 00'€lL T |eydeo ua uonesado ing
82'¥/Z 101 68'0%S 62 uonsab ap uonesgdo Insiye' /19 0Z 00051 uonsab ap uoyesado ing
S13NNOILATOX3 SLINAOYd S3TIANNOILdIOXT STOHYVYHO
¥6'vL0 ¥2T f6c 091 982 Si31oueULl SHNPOId [€10] l22°252 9¢ fsg'svs 2 sasgroueuly sabiey) [ejoy
00'0 22’065 S0v suoisiaoid ap sasuday
—oo_o oo_o asijigowiwl 1oe,| ap saduea.d saliny|
¥6'¥Z9 €1 67952 /2 s9|lwisse synpoud 19 sjau9iul saiNyi00‘0 00'0 suoisiaold xne suopejoQ
00'06¥ 012 89'¢18 26¢ suonedioied ap siaioueul ‘poidf/e’ /6L 9€ G8'GYG / Sisioueuy sield
| SH3IONVNIH S1INA0¥d | STUIIONVYNIL STDHUVYHD
oo.o ocno unwwod ua ‘do Ins 1ejinsa’ ap tma ajond oo.o oo.c unwwod ua ‘do ins lejinsal ap tma aond
LE'POS 951 70'v19 91 uopeyo|dx3,p s}npo.d |eyoi 96°LSY V6V fco'Le6 Z0Z uoneyojdxz,p sabieyd [ejo]

69'926 | v.'0 sableyo sainy
60'6¥S 68'¢8l syinpoud sannyfies 200 9 12'cov 2 suoisinold xne suoiejoQ
8L'6LYy L01 00°0 suosinoud uns sasudaxfe0'660 01 000 ss[eoos sabiey)
00'0 00'0 suoiuaAgnsiige‘ 106 b 000 sjuswajiel} }o saliejeg
oo.o oo,o 29sljiqowuwii uoldnpoid mw_mm_‘ VA _oo.o ISSE SJUusWasIEA % SOXe] myan_
¥0'9€S 8Y GL'0cy 91 anpuaA uononpoldizs‘/6€ ver 89'/2S 002 sausaixa sablieyo jo sjeyoe sanny

NOILV.LIO1dX3.d S1iNdoyd NOILYLIOTdX3.d STOHVHO
12-09p-L€ ¢2-09p-LE L2-09p-L¢ 22-09p-LE
SO0 A010¥3aX3 — SOTD 3210¥3aX3 S1iNaoyd SO0 3210d3AX3 — SOTD 3210W3X3 SIAONUVYHID

¢<0¢ JHEIN3D3A L€ 37 SOTO IJI0YAX3.T INOd LVLINSIY

SNOILVdIDILYVd SIAIDO¥d







PROCIVIS

I'immobilier qui a du sens

PROCIVIS PARTICIPATIONS

Annexe aux comptes sociaux de I'exercice clos le 31 décembre 2022

L'exercice 2022 se termine sur un bénéfice comptable de 619 514€, pour un total de bilan de 32 991 659€ en
valeur nette.

Les notes et tableaux ci-apres, font partie intégrante des comptes annuels. lls sont présentés en euros.

Ces comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’Administration du 9 mai 2023.

INTRODUCTION

Le conflit déclenché du fait de I'invasion de I'Ukraine par la Russie le 24 fevrier 2022 n’a pas eu de conséquences
sur les comptes 2022 de la société Procivis Participations.

l. Faits marquants de I’exercice

L'exercice 2022 a été marqué par les événements suivants :

+ La reprise de la provision constituée sur les titres Immo de France lle de France d’un montant de
405 590¢€ ;

+ La participation a I'augmentation de capital de la société Immo de France lle de France pour 1584 196€ ;
% L’augmentation de notre participation et 'avance en compte courant consenties a la SACICAP Pierre et
Territoire Eure et Loir pour un total de 1 250 000€ ;
4+ L’augmentation de notre participation dans la fonciére Procivis pour un montant de 4 000 000€ ;
+ L'encaissement des dividendes de Courtassurim, Immo de France Hauts de France et la SACICAP Midi
Habitat pour un total de 352 813€.
1. Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annuels 2022 de Procivis Participations ont été arrétés conformément aux dispositions du réglement
2014-03 de I'Autorité des Normes Comptables homologué par arrété ministériel du 8 septembre 2014 relatif au
Plan Comptable Général et modifié par le réglement de I’ANC n°2016-07 du 4 novembre 2016. Ces comptes sont
établis conformément aux principes comptables généralement admis en France, qui sont essentiellement ceux
décrits ci-dessous :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables,

- indépendance des exercices
dans le respect du principe de prudence.

La sociéte est détenue a 100% par Procivis Immobilier, et fait partie du périmétre de consolidation du groupe
Procivis Immobilier, et depuis I’exercice 2012 la société est aussi membre du groupe d’intégration dont Procivis
Immobilier est la société mére.

28-34, rue du chiteau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris
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NOTES RELATIVES AU BILAN

3.1 Titres de participations

Les titres de participation sont évalués au plus bas de leur colt d'entrée et de leur valeur d'usage. Cette derniere
est notamment fondée sur la quote-part des capitaux propres de l'entreprise considérée.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes droits, la valeur d'entrée
des titres cédés est déterminée selon la méthode "premier entré, premier sorti".
A la cléture de 'exercice, I'inventaire des titres s'établit comme suit :

'SOCIETES ~ VALBRUTE AUGMENT. DIMINUT. VALEURBRUTE _Provisions _VALEUR NETTE
7 R S T N VT R N T
PROCIVIS VALLEE DU RHONE 18302,95 0,00 0,00 18302,95 000 1830295
PROCIVIS BRETAGNE 144 008,10 0,00 0,00 144 008,10 0,00 144 008,10
LOGICAP 3752,92 0,00 0,00 3752,92 0,00 3752,92
PROCIVIS PACA 4187,10 0,00 0,00 4187,10 0,00 4187,10]
SACICAP CALVADOS 3676,74 0,00 0,00 3676,74 0,00 3676,74]
SACICAP BOURGOGNE NORD 216 967,37 0,00 0,00 216 967,37 0,00 216 967,37
PROCIVIS OUEST 10089,87 0,00 0,00 10089,87 0,00 10 089,87
SACICAP . MIDI-MEDITERR. 1065 949,45 0,00 0,00 1065 949,45 0,00 1065 949,45
SACICAP BOURGOGNE SUD ALLIER 18786,74 0,00 0,00 18 786,74 0,00 18786,74
PROCIVIS ALSACE 33913,33 0,00 0,00 33913,33 0,00 33913,33
PROCIVIS MIDI HABITAT 60 476,15 0,00 0,00 60476,15 0,00 60 476,15
PROCIVIS RIVES DE LOIRE 134 072.30 0,00 0,00 134 072,30 0,00 134 072,30
PROCIVIS FRANCHE-COMTE 200,00 0,00 0,00 200,00 0,00 200,004
PROCIVIS SAVOIE 23 153,96 0,00 0,00 23 153,96 0,00 23 153,96|
C.I.F. NANTES 31428,00 0,00 0,00 31428,00 0,00 31 428,00
PROCIVIS Nelle AQUITAINE 52 363,10 0,00 0,00 52 363,10 0,00 52 363,10
SACICAP PUY DE DOME 6 598,00 0,00 0,00 6598,00 0,00 6 598,00
PROCIVIS ALPES DAUPHINE 4 436,50 0,00 0,00 4 436,50 0,00 4 436,501
PROCIVIS EURE et LOIR 60,00 5 360,00 0,00 5420,00 0,00 5 420,00
SACICAP PROVENCE 6 820,00 0,00 155,00 6 665,00 0,00 6 665,00
PROCIVIS BERRY 1996 358,85 0,00 0,00 1996 358,85 0,00 1996 358,85
SACICAP PLURIHABITAT 225,10 0,00 0,00 225,10 0,00 225,104
LOGICAP NORMANDIE (ex CIR) 9739,35 0,00 0,00 9739,35 0,00 9739,35
SACICAP TOULOUSE PYRENEES 150,00 0,00 0,00 150,00 0,00 150,00
SACICAP ASO 160,00 0,00 0,00 160,00 0,00 160,004
IMMO De France Aquitaine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IMMO De France lle de France 8303 754,17 1584196,24 0,00 9 887 950,41 0,00 9 887 950,41}
IMMO De France Hts de France 2787 647,00 0,00 0,00 2787 647,00 0,00 2 787 647,00
IMMO De France Provence 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
IMMO De France Midi Pyrénées 140 079,16 0,00 0,00 140079,16 0,00 140079, 16|
IMMO De France Cote d‘'Azur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Courtassurim 1000,00 0,00 0,00 1000,00 0,00 1 000,00
Bien ici (ex CPI) ' ) 000  53353,00 0,00 53353,00 0,00 53 353,00
_ Sous Total SACICAP 15078356,21 164290924 15500  1672111045" 0,00 1672111045

Foncire Procivis T _ 290680,10 4000 000,00 0,00  4290680,10 0,00 4290680,

Total Général 15369036,31 5 642 909,24 155,00 21011 790,55 0,00 21011790,5

28-34, rue du chateau des Rentiers
75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros

395 258 072 RCS Paris



3.2 Transactions entre parties liées

En application de I'arrété du 29 décembre 2010, homologuant les réglements ANC n° 2010-02 et 2010-03, les
informations portant sur les transactions entre parties liées sont les suivantes :

Parties liées
Courtassurim

Nature de la relation ||
Dividendes

 PROCIVIS

I'immobilier qui a du sens

Montant - €
205 500,00

Autres
informations

Immo de France Hts de France

Dividendes

139 382,35

3.3 Etat des échéance des créances et des dettes

Au 31 décembre 2022, les échéances des créances et des dettes sont les suivantes :

3.3.1 Créances :

Nature de la créance

Montant brut
1742,50

Parta moinsd1an Partaplusd'lan

1742,50

Clients
Comptes courants 3 164 219,58 236 483,74 2 927 735,84
Autres créances 107 589,23 107 589,23

Les créances a plus d’un an concernent les avances a Immo de France lle de France dont I’échéance est le
31/12/2025, et la Sacicap Eure et Loir dont I’échéance est le 31/12/2027.

3.3.2 Dettes :

| Nature de la dette

Montant brut

Part 2 moins d'1 an| Part a plusd'lan |

Dettes financiéres 336,40 26,40 310,00
[Fournisseurs 178 370,77 178 370,77 -
Dettes fiscales et sociales 791,08 -791,08 -
Autres dettes 4 504,25 4 504,25 -

Les dettes portent principalement sur des provisions pour factures non parvenues de Procivis Immobilier et

Procivis UESAP.

3.4 Capitaux Propres

Au cours de I'exercice 2022, la variation des capitaux propres a été la suivante :

Variation Capital social ~  Primes, Reserves | Capitaux propres |
Au 31/12/2021 3 500 000,00 28 534 751,00 32 034 751,00
Mouvements 0,00 =
Résultat 2022 619 514,84 619 514,84
Au 31/12/2022 3 500 000,00 29 154 265,84 32 654 265,84

A la cloture de I'exercice 2022, le capital social est composé de 500.000 actions ordinaires, d'une valeur

nominale de 7 €.

28-34, rue du chiteau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros

395 258 072 RCS Paris
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: 186 317,59 |- 337 947,65 | ~45%

Resultat d'ex

Resultat financier 778 614,54 187 317,67 316%
Resultat exceptionnel + impots 27 217,89 399 538,70 -93%
Resultat net 619 514,84 248 908,72 149%

L’amélioration du résultat net, est tirée par le résultat financier et plus particulierement par la reprise de la
provision sur les titres Immo de France lle de France.

4.1 Exloitation
Le résultat d’exploitation est déficitaire de 186 317€, dont les principales composantes sont :

4.1.1 Charges d’exploitation : 202 931€
Les principales charges concernent :
- Les prestations de services et strategiques de Procivis Immobilier et Procivis UESAP : 126 000€
- Les prestations d’'hébergement cloud et informatique sui se sont terminées au cours du second
semestre : 33 329€
- Le loyer de Bessieres pour le 1°" semestre 2022 : 23 933€
- Les honoraires (commissaires aux comptes, FCN, voxius) : 10 017€

4.1.2 Produits d’exploitation : 16 614€
lls concernent la refacturation des prestations d’hébergement a hauteur de 60% a Immo de France lle France :

16 430¢€.
4.2 Financier

Le résultat financier est en forte augmentation avec des dividendes regus pour 352 813€ (en augmentation de
72%) et la reprise de provision sur titres de 405 590€.
Ces produits étant [égérement réduits par les derniers échéances de I'emprunt BPI pour 7 545€.

4.3 Exeptionnel

Le résultat exceptionnel est légérement bénéficiaire pour 27 219€, et provient des remboursements regus
d’Orange.

4.4 Impdt

Le résultat fiscal est déficitaire compte tenu des retraitements fiscaux de la reprise de provision et des dividendes
encaissés.

28-34, rue du chateau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris
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V. EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE
Néant

VL. INFORMATIONS DIVERSES

6.1 Engagement social

La société n’emploie aucun salarié.

6.2 Commissariat aux comptes

Les honoraires liés a la mission de contréle |égal des comptes de la société, figurent au compte de résultat sur
Fexercice 2022, pour un montant de 3 517€.

Procivis Participations

28-34, rue du chateau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris
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Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice clos le 31 décembre 2022)

A 'Assemblée générale
PROCIVIS PARTICIPATIONS
28 Rue du Chateau des Rentiers
75013 Paris

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée générale, nous avons effectué
l'audit des comptes annuels de la société PROCIVIS PARTICIPATIONS relatifs a I'exercice clos le 31
décembre 2022, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & l'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par le

code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes sur la
période du 1er janvier 2022 3 la date d’émission de notre rapport.

: PricewaterhouseCoopers Audit, SAS, 34, place Viarme C.S. 90928, 44009 Nantes Cedex 1
Téléphone: +33 (0)1 56 57 58 59, www.pwc.fr

Sociélé d'expertise comptable inscrite au lableau de I'ordre de Paris - lle de France Société de commissariat aux comptes membre de la compagnie régionale de
Versailles et du Centre  Société par Actions Simplifiée au capital de 2 510 460 € Siege social : 63 rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine. RCS Nanterre 672 006 483
TVA n° FR 76 672 006 483. Siret 672 006 483 00362 Code APE 6920 Z. Bureaux : Bordeaux, Grenable, Lille, Lyon, Marseille, Metz, Nantes, Neuilly-Sur-Seine, Nice,
Poitiers, Rennes, Rouen, Strasbourg, Toulouse
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2022 - Page 2

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon
notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour 'audit des comptes annuels de I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans

leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Estimations comptables

La note 3.1 de 'annexe expose les régles et méthodes comptables relatives aux dépréciations des
titres de participations

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis par votre société, nous
avons vérifié le caractére appropri€ des méthodes comptables précisées ci-dessus et des
informations fournies dans les notes de 'annexe.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux Actionnaires

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Conseil d'administration et dans les
autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux Actionnaires.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées a 'article D.441-6 du code de commerce.

Informations relatives au gouvernement d’entreprise

Nous attestons de I'existence, dans la section du rapport de gestion du Conseil d'administration
consacrée au gouvernement d’entreprise des informations requises par I'article L.225-37-4 du code de
commerce.

Autres informations

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises
de participation et de contrdle vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.
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Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrfle interne qu'elle
estime nécessaire 3 'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d'administration.
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir quun audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre sociéte.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie
significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer ia collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour V'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l'efficacité
du contréle interne ;

o il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;
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il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une incertitude
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les
eléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances
ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S'il conclut a
I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

e il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait a2 Nantes, le 5 juin 2023
Le commissaire aux comptes

PricewaterhouseCoopers Audit

Nicolas JOLIVET
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'PROCIVIS

I'immobilier qui a du sens

PROCIVIS PARTICIPATIONS

Annexe aux comptes sociaux de I'exercice clos le 31 décembre 2022

L’exercice 2022 se termine sur un bénéfice comptable de 619 514€, pour un total de bilan de 32 991 659€ en
valeur nette.

Les notes et tableaux ci-aprés, font partie intégrante des comptes annuels. lls sont présentés en euros.

Ces comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’Administration du 9 mai 2023.

INTRODUCTION

Le conflit déclenché du fait de I'invasion de I’'Ukraine par la Russier le 24 fevrier 2022 n’a pas eu de conséquences
sur les comptes 2022 de la société Procivis Participations.

L. Faits marquants de I'exercice

L’exercice 2022 a été marqué par les événements suivants :

+ La reprise de la provision constituée sur les titres Immo de France lle de France d’'un montant de
405 590¢€ ;

+ La participation 3 'augmentation de capital de |a société Immo de France lie de France pour 1 584 196€ ;
<+ L'augmentation de notre participation et I'avance en compte courant consenties a la SACICAP Pierre et
Territoire Eure et Loir pour un total de 1 250 000€ ;
4 L’augmentation de notre participation dans la fonciére Procivis pour un montant de 4 000 000€ ;
+ L’encaissement des dividendes de Courtassurim, Immo de France Hauts de France et la SACICAP Midi
Habitat pour un total de 352 813€.
. Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annuels 2022 de Procivis Participations ont été arrétés conformément aux dispositions du reglement
2014-03 de I'Autorité des Normes Comptables homologué par arrété ministériel du 8 septembre 2014 relatif au
Plan Comptable Général et modifié par le réglement de I’ANC n°2016-07 du 4 novembre 2016. Ces comptes sont
établis conformément aux principes comptables généralement admis en France, qui sont essentiellement ceux
décrits ci-dessous :

- continuité de 'exploitation,

- permanence des méthodes comptables,

- indépendance des exercices
dans le respect du principe de prudence.

La société est détenue & 100% par Procivis Immobilier, et fait partie du périmétre de consolidation du groupe
Procivis Immobilier, et depuis I'exercice 2012 la société est aussi membre du groupe d’intégration dont Procivis
Immobilier est la société mere.

87 Quai Panhard et Levassor

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris
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. NOTES RELATIVES AU BILAN

3.1 Titres de participations

Les titres de participation sont évalués au plus bas de leur codt d'entrée et de leur valeur d'usage. Cette derniére
est notamment fondée sur la quote-part des capitaux propres de I'entreprise considérée.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes droits, la valeur d'entrée
des titres cédés est déterminée selon la méthode "premier entré, premier sorti".
A la cloture de I'exercice, l'inventaire des titres s'établit comme suit :

: SOCIETES VALBRUTE AUGMENT. _ DIMINUT. _VALEURBRUTE _Provisions VALEUR NETTE
B — __ e ] __AU01/01/2022 :ozz__ o 2022 AU 31/12/2022 = _zo_zz_ o 3_1/1_2/2222-
PROCIVIS VALLEE DU RHONE 18302,95 0,00 0,00 18302,95 000  18302,95
PROCIVIS BRETAGNE 144 008,10 0,00 0,00 144 008,10 0,00 144 008,10
LOGICAP 3752,92 0,00 0,00 3752,92 0,00 3752,92
PROCIVIS PACA 4187,10 0,00 0,00 4187,10 0,00 4187,104
SACICAP CALVADOS 3676,74 0,00 0,00 3676,74 0,00 3676,74]
SACICAP BOURGOGNE NORD 216 967,37 0,00 0,00 216 967,37 0,00 216 967,37,
PROCIVIS OUEST 10089,87 0,00 0,00 10089,87 0,00 10 089,87,
SACICAP . MIDI-MEDITERR. 1065 949,45 0,00 0,00 1065 949,45 0,00 1065 949,45
SACICAP BOURGOGNE SUD ALLIER 18 786,74 0,00 0,00 18786,74 0,00 18 786,74
PROCIVIS ALSACE 33913,33 0,00 0,00 33913,33 0,00 33913,33
PROCIVIS MIDI HABITAT 60476,15 0,00 0,00 60476,15 0,00 60476,15
PROCIVIS RIVES DE LOIRE 134 072,30 0,00 0,00 134 072,30 0,00 134 072,30
PROCIVIS FRANCHE-COMTE 200,00 0,00 0,00 200,00 0,00 200,00
PROCIVIS SAVOIE 23 153,96 0,00 0,00 23153,96 0,00 23 153,96]
C.I.F. NANTES 31428,00 0,00 0,00 31428,00 0,00 31 428,00
PROCIVIS Nelle AQUITAINE 52 363,10 0,00 0,00 52 363,10 0,00 52 363,10
SACICAP PUY DE DOME 6 598,00 0,00 0,00 6598,00 0,00 6 598,00
PROCIVIS ALPES DAUPHINE 4 436,50 0,00 0,00 4 436,50 0,00 4 436,50
PROCIVIS EURE et LOIR 60,00 5 360,00 0,00 5420,00 0,00 5 420,00
SACICAP PROVENCE 6 820,00 0,00 155,00 6 665,00 0,00 6 665,00
PROCIVIS BERRY 1996 358,85 0,00 0,00 1996 358,85 0,00 1996 358,85
SACICAP PLURIHABITAT 225,10 0,00 0,00 225,10 0,00 225,10
LOGICAP NORMANDIE (ex CIR) 9739,35 0,00 0,00 9739,35 0,00 9739,35
SACICAP TOULOUSE PYRENEES 150,00 0,00 0,00 150,00 0,00 150,008
SACICAP ASO 160,00 0,00 0,00 160,00 0,00 160,004
IMMO De France Aquitaine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,004
IMMO De France lle de France 8303754,17 1584196,24 0,00 9887950,41 0,00 9 887 950,41
IMMO De France Hts de France 2787 647,00 0,00 0,00 2787 647,00 0,00 2 787 647,00}
IMMO De France Provence 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IMMO De France Midi Pyrénées 140079,16 0,00 0,00 140079,16 0,00 140079,1
IMMO De France Cote d'Azur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,
Courtassurim 1 000,00 0,00 0,00 1000,00 0,00 1000,
Bien ici (ex CPI) Tmiligle T 0,00  53353,00 0,00 53 353,00 0,00 53353,
S Sous Total SACICAP 15078356,21 1642909,24 15500 1672111045 000" 1672111045
Fonciére Procivis _290680,10 400000000 0,00  4290680,10 0,00 4290680,10
Total Général 15369036,31 5 G42 909,24 155,00 21011 790,53 0,00 21011790,55

87 Quai Panhard et Levassor
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3.2 Transactions entre parties liées

En application de 'arrété du 29 décembre 2010, homologuant les réglements ANC n° 2010-02 et 2010-03, les

~ PROCIVIS

I"'immobilier qui a du sens

informations portant sur les transactions entre parties liées sont les suivantes :

Courtassurim

Dividendes

205 500,00

Immo de France Hts de France

Dividendes

139 382,35

3.3 Etat des échéance des créances et des dettes

Au 31 décembre 2022, les échéances des créances et des dettes sont les suivantes :

3.3.1 Créances :

Nature de la créance Mantant brut Part a moins d'1 an.| Part a plus d'l an
Clients 1 742,50 1 742,50 -
Comptes courants 3164 219,58 236 483,74 2 927 735,84
Autres créances 107 589,23 107 589,23

Les créances a plus d’un an concernent les avances a Immo de France lle de France dont I’échéance est le
31/12/2025, et la Sacicap Eure et Loir dont I'échéance est le 31/12/2027.

3.3.2 Dettes :

Nature de Ia defte Montant brut Part a moins d'1 an,| Part a plus d'1 an
Dettes financiéres 336,40 26,40 310,00
Fournisseurs 178 370,77 178 370,77 -
Dettes fiscales et sociales - 791,08 -791,08 -
Autres dettes 4 504,25 4 504,25 -

Les dettes portent principalement sur des provisions pour factures non parvenues de Procivis Immobilier et

Procivis UESAP.

3.4 Capitaux Propres

Au cours de I'exercice 2022, la variation des capitaux prapres a été la suivante :

Variation Capital social | Primes, Reserves || Capitaux propres
Au 31/12/2021 3 500 000,00 28 534 751,00 32 034 751,00
Mouvements 0,00 -
Résultat 2022 619 514,84 619 514,84
Au 31/12/2022 3 500 000,00 29 154 265,84 32 654 265,84

A la cldture de I'exercice 2022, le capital social est composé de 500.000 actions ordinaires, d'une valeur

nominale de 7 €.

87 Quai Panhard et Levassor
75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros

395 258 072 RCS Paris



PROCIVIS

I'immobilier qui a du sens

Iv. NOTES RELATIVES AU COMPTE DE RESULTAT

2 b | 1r_'__“— ”Tﬁffaﬂﬁl’:_____

Resullat dexplmtaiton - 186 317,59 - 337 947,65 -45%
Resultat financier 778 614,54 187 317,67 316%
Resultat exceptionnel + impots 27 217,89 399 538,70 -93%
Resultat net 619 514,84 248 908,72 149%

L’amélioration du résultat net, est tirée par le résultat financier et plus particuliérement par la reprise de la
provision sur les titres Immo de France lle de France.

4.1 Exloitation
Le résultat d’exploitation est déficitaire de 186 317€, dont les principales composantes sont :

4.1.1 Charges d’exploitation : 202 931€
Les principales charges concernent :
- Les prestations de services et strategiques de Procivis Immobilier et Procivis UESAP : 126 000€
- Les prestations d’hébergement cloud et informatique sui se sont terminées au cours du second
semestre : 33 329€
- Leloyer de Bessieres pour le 1* semestre 2022 : 23 933€
- Les honoraires (commissaires aux comptes, FCN, voxius) : 10 017€

4.1.2 Produits d’exploitation : 16 614€
lls concernent la refacturation des prestations d’hébergement a hauteur de 60% a Immo de France lle France :
16 430¢€.

4.2 Financier

Le résultat financier est en forte augmentation avec des dividendes regus pour 352 813€ (en augmentation de
72%) et la reprise de provision sur titres de 405 590€.
Ces produits étant légérement réduits par les derniers échéances de I'emprunt BPI pour 7 545€.

4.3 Exeptionnel

Le résultat exceptionnel est légérement bénéficiaire pour 27 219€, et provient des remboursements regus
d’Orange.

4.4 Imp6t

Le résultat fiscal est déficitaire compte tenu des retraitements fiscaux de |a reprise de provision et des dividendes
encaissés.

87 Quai Panhard et Levassor
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7

V. EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE
Néant

Vi. INFORMATIONS DIVERSES

6.1 Engagement social

La société n’emploie aucun salarié.

6.2 Commissariat aux comptes

Les honoraires liés 3 la mission de contréle légal des comptes de la société, figurent au compte de résultat sur
I’'exercice 2022, pour un montant de 3 517€.

Procivis Participations

87 Quai Panhard et Levassor

75013 Paris
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Madame Marie-Christine STROHL
Lextenso

LA GRANDE ARCHE LA DEFENSE

PAROI NORD

1 PARVIS DE LA DEFENSE

92 044 PARIS - LA DEFENSE CEDEX

Paris, le 13 juillet 2023

Madame,

Suite a notre assemblée générale du 20 juin dernier, nous vous prions de bien
vouloir trouver ci-joint les piéces nécessaires au dépdt des comptes 2022 de
notre société :

* un extrait certifié conforme du procés-verbal de |'assemblée générale
approuvant les comptes 2022,

= un exemplaire certifié conforme des comptes annuels 2022,

* un exemplaire du rapport du commissaire aux comptes.

Nous vous souhaitons bonne réception de ces documents et vous prions d'agréer,
Madame, |'expression de nos sentiments distingués.

28 a 34 rue du Chéteau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 20 JUIN 2023

L’an deux mil vingt-trois,
le vingt juin,
a 14 heures 30,

Les associés de la société PROCIVIS PARTICIPATIONS se sont réunis en Assemblée
Générale Ordinaire au siége de la société.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée, a leur entrée, par les actionnaires présents.
L’ Assemblée proceéde immédiatement 4 la composition du bureau.
- Monsieur Dominique LAMBECQ), Président du Conseil d’administration, préside la séance.

- Procivis Immobilier représenté par M. Guillaume MACHER,

présent et acceptant, est appelé aux fonctions de scrutateur.
Monsieur Philippe HELIGOIN est désigné comme secrétaire de séance.

Monsieur Nicolas JOLIVET du Cabinet PricewaterhouseCoopers Audit, Commissaire aux
comptes n’assiste pas a la réunion.

Apres avoir constaté la composition du bureau, le Président communique a 1’Assemblée les
pouvoirs et votes par correspondance regus dont il résulte que les actionnaires représentant
500 000 actions, sur 500.000 actions composant le capital social, sont présents ou réguliérement
representés.

Il constate que I’ Assemblée, réunissant le quorum requis par la loi, est légalement constituée et
peut valablement délibérer.

28 a 34 Rue du Chéiteau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris



Le Président rappelle I'ordre du jour de I'assemblée :

1. Rapport de gestion du Conseil d’ Administration et rapport du Commissaire aux Comptes -
Approbation des comptes annuels et de 1’annexe relatifs a I’exercice clos le 31 décembre
2022 - quitus aux Administrateurs,

2. Affectation du résultat de 1’exercice 2022,

3. Approbation du rapport spécial du Commissairc aux Comptes sur les conventions visées &
I’art. L 225-38 du Code de commerce,

4. Approbation du montant des charges et dépenses visées a ’article 39.4 du CGI,

5. Ratification du changement du si¢ge social,

6. Pouvoirs.

Le Président constate avec le scrutateur les résultats de vote sur les résolutions suivantes :

Premiére résolution

Aprés avoir entendu le rapport de gestion du Conseil d’Administration et les rapports du
Commissaire aux Comptes, 1’Assemblée approuve les comptes, le bilan et I’annexe aux
comptes de I’exercice 2022, tels qu’ils ont été présentés, ainsi que la gestion de la société telle
qu’elle ressort de I’examen desdits comptes et rapports.

En conséquence, elle donne quitus aux administrateurs de leur gestion pour I’exercice 2022.

Cette résolution est adoptée & 1’unanimité.

Deuxiéme résolution
L’ Assemblée, sur proposition du Conseil, décide d’affecter le bénéfice comptable de I’exercice
s’élevant a la somme de 619 514,84 € comme suit :

- 30975,74 € en réserve légale ;
- 588 539,10 € en report & nouveau, portant ce dernier a 28 339 769,97 €.

En application de Iarticle 243 bis du CGI, nous vous rappelons qu'aucun dividende par actions
n'a été mis en distribution au titre des trois précédents exercices.

Cette résolution est adoptée a 1’unanimité.

.l

Quatriéme résolution

L’ Assemblée Générale statuant en application de I’article 223 quater du Code général des
Impbts constate I’absence de dépenses et charges non déductibles fiscalement (art. 39-4 du
CGD).

Cette résolution est adoptée & I’'unanimité.

e dlless
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Sixiéme résolution

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d’une copie ou extrait conforme du présent procés-verbal
a l’effet d’accomplir les formalités de publicité afférentes aux résolutions adoptées.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité.
L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal lequel, aprés lecture, a été s1gne
par les membres du bureau pour servir et valoir ce que de droit.

Pour extrait certifié conforme ’ /7

Le Directeur générg
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PROCIVIS

I'immobilier qui a du sens

PROCIVIS PARTICIPATIONS

Annexe aux comptes sociaux de I'exercice clos le 31 décembre 2022

L'exercice 2022 se termine sur un bénéfice comptable de 619 514€, pour un total de bilan de 32 991 659€ en
valeur nette.

Les notes et tableaux ci-apres, font partie intégrante des comptes annuels. lls sont présentés en euros.

Ces comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’Administration du 9 mai 2023.

INTRODUCTION

Le conflit déclenché du fait de I'invasion de I'Ukraine par la Russie le 24 fevrier 2022 n’a pas eu de conséquences
sur les comptes 2022 de la société Procivis Participations.

l. Faits marquants de I’exercice

L'exercice 2022 a été marqué par les événements suivants :

+ La reprise de la provision constituée sur les titres Immo de France lle de France d’un montant de
405 590¢€ ;

+ La participation a I'augmentation de capital de la société Immo de France lle de France pour 1584 196€ ;
% L’augmentation de notre participation et 'avance en compte courant consenties a la SACICAP Pierre et
Territoire Eure et Loir pour un total de 1 250 000€ ;
4+ L’augmentation de notre participation dans la fonciére Procivis pour un montant de 4 000 000€ ;
+ L'encaissement des dividendes de Courtassurim, Immo de France Hauts de France et la SACICAP Midi
Habitat pour un total de 352 813€.
1. Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annuels 2022 de Procivis Participations ont été arrétés conformément aux dispositions du réglement
2014-03 de I'Autorité des Normes Comptables homologué par arrété ministériel du 8 septembre 2014 relatif au
Plan Comptable Général et modifié par le réglement de I’ANC n°2016-07 du 4 novembre 2016. Ces comptes sont
établis conformément aux principes comptables généralement admis en France, qui sont essentiellement ceux
décrits ci-dessous :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables,

- indépendance des exercices
dans le respect du principe de prudence.

La sociéte est détenue a 100% par Procivis Immobilier, et fait partie du périmétre de consolidation du groupe
Procivis Immobilier, et depuis I’exercice 2012 la société est aussi membre du groupe d’intégration dont Procivis
Immobilier est la société mére.

28-34, rue du chiteau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris



. PROCIVIS

— I'immobilier qui a du sens

NOTES RELATIVES AU BILAN

3.1 Titres de participations

Les titres de participation sont évalués au plus bas de leur colt d'entrée et de leur valeur d'usage. Cette derniere
est notamment fondée sur la quote-part des capitaux propres de l'entreprise considérée.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes droits, la valeur d'entrée
des titres cédés est déterminée selon la méthode "premier entré, premier sorti".
A la cléture de 'exercice, I'inventaire des titres s'établit comme suit :

'SOCIETES ~ VALBRUTE AUGMENT. DIMINUT. VALEURBRUTE _Provisions _VALEUR NETTE
7 R S T N VT R N T
PROCIVIS VALLEE DU RHONE 18302,95 0,00 0,00 18302,95 000 1830295
PROCIVIS BRETAGNE 144 008,10 0,00 0,00 144 008,10 0,00 144 008,10
LOGICAP 3752,92 0,00 0,00 3752,92 0,00 3752,92
PROCIVIS PACA 4187,10 0,00 0,00 4187,10 0,00 4187,10]
SACICAP CALVADOS 3676,74 0,00 0,00 3676,74 0,00 3676,74]
SACICAP BOURGOGNE NORD 216 967,37 0,00 0,00 216 967,37 0,00 216 967,37
PROCIVIS OUEST 10089,87 0,00 0,00 10089,87 0,00 10 089,87
SACICAP . MIDI-MEDITERR. 1065 949,45 0,00 0,00 1065 949,45 0,00 1065 949,45
SACICAP BOURGOGNE SUD ALLIER 18786,74 0,00 0,00 18 786,74 0,00 18786,74
PROCIVIS ALSACE 33913,33 0,00 0,00 33913,33 0,00 33913,33
PROCIVIS MIDI HABITAT 60 476,15 0,00 0,00 60476,15 0,00 60 476,15
PROCIVIS RIVES DE LOIRE 134 072.30 0,00 0,00 134 072,30 0,00 134 072,30
PROCIVIS FRANCHE-COMTE 200,00 0,00 0,00 200,00 0,00 200,004
PROCIVIS SAVOIE 23 153,96 0,00 0,00 23 153,96 0,00 23 153,96|
C.I.F. NANTES 31428,00 0,00 0,00 31428,00 0,00 31 428,00
PROCIVIS Nelle AQUITAINE 52 363,10 0,00 0,00 52 363,10 0,00 52 363,10
SACICAP PUY DE DOME 6 598,00 0,00 0,00 6598,00 0,00 6 598,00
PROCIVIS ALPES DAUPHINE 4 436,50 0,00 0,00 4 436,50 0,00 4 436,501
PROCIVIS EURE et LOIR 60,00 5 360,00 0,00 5420,00 0,00 5 420,00
SACICAP PROVENCE 6 820,00 0,00 155,00 6 665,00 0,00 6 665,00
PROCIVIS BERRY 1996 358,85 0,00 0,00 1996 358,85 0,00 1996 358,85
SACICAP PLURIHABITAT 225,10 0,00 0,00 225,10 0,00 225,104
LOGICAP NORMANDIE (ex CIR) 9739,35 0,00 0,00 9739,35 0,00 9739,35
SACICAP TOULOUSE PYRENEES 150,00 0,00 0,00 150,00 0,00 150,00
SACICAP ASO 160,00 0,00 0,00 160,00 0,00 160,004
IMMO De France Aquitaine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IMMO De France lle de France 8303 754,17 1584196,24 0,00 9 887 950,41 0,00 9 887 950,41}
IMMO De France Hts de France 2787 647,00 0,00 0,00 2787 647,00 0,00 2 787 647,00
IMMO De France Provence 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
IMMO De France Midi Pyrénées 140 079,16 0,00 0,00 140079,16 0,00 140079, 16|
IMMO De France Cote d‘'Azur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Courtassurim 1000,00 0,00 0,00 1000,00 0,00 1 000,00
Bien ici (ex CPI) ' ) 000  53353,00 0,00 53353,00 0,00 53 353,00
_ Sous Total SACICAP 15078356,21 164290924 15500  1672111045" 0,00 1672111045

Foncire Procivis T _ 290680,10 4000 000,00 0,00  4290680,10 0,00 4290680,

Total Général 15369036,31 5 642 909,24 155,00 21011 790,55 0,00 21011790,5

28-34, rue du chateau des Rentiers
75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros

395 258 072 RCS Paris



3.2 Transactions entre parties liées

En application de I'arrété du 29 décembre 2010, homologuant les réglements ANC n° 2010-02 et 2010-03, les
informations portant sur les transactions entre parties liées sont les suivantes :

Parties liées
Courtassurim

Nature de la relation ||
Dividendes

 PROCIVIS

I'immobilier qui a du sens

Montant - €
205 500,00

Autres
informations

Immo de France Hts de France

Dividendes

139 382,35

3.3 Etat des échéance des créances et des dettes

Au 31 décembre 2022, les échéances des créances et des dettes sont les suivantes :

3.3.1 Créances :

Nature de la créance

Montant brut
1742,50

Parta moinsd1an Partaplusd'lan

1742,50

Clients
Comptes courants 3 164 219,58 236 483,74 2 927 735,84
Autres créances 107 589,23 107 589,23

Les créances a plus d’un an concernent les avances a Immo de France lle de France dont I’échéance est le
31/12/2025, et la Sacicap Eure et Loir dont I’échéance est le 31/12/2027.

3.3.2 Dettes :

| Nature de la dette

Montant brut

Part 2 moins d'1 an| Part a plusd'lan |

Dettes financiéres 336,40 26,40 310,00
[Fournisseurs 178 370,77 178 370,77 -
Dettes fiscales et sociales 791,08 -791,08 -
Autres dettes 4 504,25 4 504,25 -

Les dettes portent principalement sur des provisions pour factures non parvenues de Procivis Immobilier et

Procivis UESAP.

3.4 Capitaux Propres

Au cours de I'exercice 2022, la variation des capitaux propres a été la suivante :

Variation Capital social ~  Primes, Reserves | Capitaux propres |
Au 31/12/2021 3 500 000,00 28 534 751,00 32 034 751,00
Mouvements 0,00 =
Résultat 2022 619 514,84 619 514,84
Au 31/12/2022 3 500 000,00 29 154 265,84 32 654 265,84

A la cloture de I'exercice 2022, le capital social est composé de 500.000 actions ordinaires, d'une valeur

nominale de 7 €.

28-34, rue du chiteau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros

395 258 072 RCS Paris
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: 186 317,59 |- 337 947,65 | ~45%

Resultat d'ex

Resultat financier 778 614,54 187 317,67 316%
Resultat exceptionnel + impots 27 217,89 399 538,70 -93%
Resultat net 619 514,84 248 908,72 149%

L’amélioration du résultat net, est tirée par le résultat financier et plus particulierement par la reprise de la
provision sur les titres Immo de France lle de France.

4.1 Exloitation
Le résultat d’exploitation est déficitaire de 186 317€, dont les principales composantes sont :

4.1.1 Charges d’exploitation : 202 931€
Les principales charges concernent :
- Les prestations de services et strategiques de Procivis Immobilier et Procivis UESAP : 126 000€
- Les prestations d’'hébergement cloud et informatique sui se sont terminées au cours du second
semestre : 33 329€
- Le loyer de Bessieres pour le 1°" semestre 2022 : 23 933€
- Les honoraires (commissaires aux comptes, FCN, voxius) : 10 017€

4.1.2 Produits d’exploitation : 16 614€
lls concernent la refacturation des prestations d’hébergement a hauteur de 60% a Immo de France lle France :

16 430¢€.
4.2 Financier

Le résultat financier est en forte augmentation avec des dividendes regus pour 352 813€ (en augmentation de
72%) et la reprise de provision sur titres de 405 590€.
Ces produits étant [égérement réduits par les derniers échéances de I'emprunt BPI pour 7 545€.

4.3 Exeptionnel

Le résultat exceptionnel est légérement bénéficiaire pour 27 219€, et provient des remboursements regus
d’Orange.

4.4 Impdt

Le résultat fiscal est déficitaire compte tenu des retraitements fiscaux de la reprise de provision et des dividendes
encaissés.

28-34, rue du chateau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris
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V. EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE
Néant

VL. INFORMATIONS DIVERSES

6.1 Engagement social

La société n’emploie aucun salarié.

6.2 Commissariat aux comptes

Les honoraires liés a la mission de contréle |égal des comptes de la société, figurent au compte de résultat sur
Fexercice 2022, pour un montant de 3 517€.

Procivis Participations

28-34, rue du chateau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris
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Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice clos le 31 décembre 2022)

A 'Assemblée générale
PROCIVIS PARTICIPATIONS
28 Rue du Chateau des Rentiers
75013 Paris

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée générale, nous avons effectué
l'audit des comptes annuels de la société PROCIVIS PARTICIPATIONS relatifs a I'exercice clos le 31
décembre 2022, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & l'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par le

code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes sur la
période du 1er janvier 2022 3 la date d’émission de notre rapport.

: PricewaterhouseCoopers Audit, SAS, 34, place Viarme C.S. 90928, 44009 Nantes Cedex 1
Téléphone: +33 (0)1 56 57 58 59, www.pwc.fr

Sociélé d'expertise comptable inscrite au lableau de I'ordre de Paris - lle de France Société de commissariat aux comptes membre de la compagnie régionale de
Versailles et du Centre  Société par Actions Simplifiée au capital de 2 510 460 € Siege social : 63 rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine. RCS Nanterre 672 006 483
TVA n° FR 76 672 006 483. Siret 672 006 483 00362 Code APE 6920 Z. Bureaux : Bordeaux, Grenable, Lille, Lyon, Marseille, Metz, Nantes, Neuilly-Sur-Seine, Nice,
Poitiers, Rennes, Rouen, Strasbourg, Toulouse



PROCIVIS PARTICIPATIONS
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2022 - Page 2

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon
notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour 'audit des comptes annuels de I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans

leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Estimations comptables

La note 3.1 de 'annexe expose les régles et méthodes comptables relatives aux dépréciations des
titres de participations

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis par votre société, nous
avons vérifié le caractére appropri€ des méthodes comptables précisées ci-dessus et des
informations fournies dans les notes de 'annexe.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux Actionnaires

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Conseil d'administration et dans les
autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux Actionnaires.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées a 'article D.441-6 du code de commerce.

Informations relatives au gouvernement d’entreprise

Nous attestons de I'existence, dans la section du rapport de gestion du Conseil d'administration
consacrée au gouvernement d’entreprise des informations requises par I'article L.225-37-4 du code de
commerce.

Autres informations

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises
de participation et de contrdle vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.
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Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrfle interne qu'elle
estime nécessaire 3 'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d'administration.
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir quun audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre sociéte.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie
significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer ia collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour V'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l'efficacité
du contréle interne ;

o il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;
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il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une incertitude
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les
eléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances
ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S'il conclut a
I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

e il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait a2 Nantes, le 5 juin 2023
Le commissaire aux comptes

PricewaterhouseCoopers Audit

Nicolas JOLIVET
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'PROCIVIS

I'immobilier qui a du sens

PROCIVIS PARTICIPATIONS

Annexe aux comptes sociaux de I'exercice clos le 31 décembre 2022

L’exercice 2022 se termine sur un bénéfice comptable de 619 514€, pour un total de bilan de 32 991 659€ en
valeur nette.

Les notes et tableaux ci-aprés, font partie intégrante des comptes annuels. lls sont présentés en euros.

Ces comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’Administration du 9 mai 2023.

INTRODUCTION

Le conflit déclenché du fait de I'invasion de I’'Ukraine par la Russier le 24 fevrier 2022 n’a pas eu de conséquences
sur les comptes 2022 de la société Procivis Participations.

L. Faits marquants de I'exercice

L’exercice 2022 a été marqué par les événements suivants :

+ La reprise de la provision constituée sur les titres Immo de France lle de France d’'un montant de
405 590¢€ ;

+ La participation 3 'augmentation de capital de |a société Immo de France lie de France pour 1 584 196€ ;
<+ L'augmentation de notre participation et I'avance en compte courant consenties a la SACICAP Pierre et
Territoire Eure et Loir pour un total de 1 250 000€ ;
4 L’augmentation de notre participation dans la fonciére Procivis pour un montant de 4 000 000€ ;
+ L’encaissement des dividendes de Courtassurim, Immo de France Hauts de France et la SACICAP Midi
Habitat pour un total de 352 813€.
. Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annuels 2022 de Procivis Participations ont été arrétés conformément aux dispositions du reglement
2014-03 de I'Autorité des Normes Comptables homologué par arrété ministériel du 8 septembre 2014 relatif au
Plan Comptable Général et modifié par le réglement de I’ANC n°2016-07 du 4 novembre 2016. Ces comptes sont
établis conformément aux principes comptables généralement admis en France, qui sont essentiellement ceux
décrits ci-dessous :

- continuité de 'exploitation,

- permanence des méthodes comptables,

- indépendance des exercices
dans le respect du principe de prudence.

La société est détenue & 100% par Procivis Immobilier, et fait partie du périmétre de consolidation du groupe
Procivis Immobilier, et depuis I'exercice 2012 la société est aussi membre du groupe d’intégration dont Procivis
Immobilier est la société mere.

87 Quai Panhard et Levassor
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. NOTES RELATIVES AU BILAN

3.1 Titres de participations

Les titres de participation sont évalués au plus bas de leur codt d'entrée et de leur valeur d'usage. Cette derniére
est notamment fondée sur la quote-part des capitaux propres de I'entreprise considérée.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes droits, la valeur d'entrée
des titres cédés est déterminée selon la méthode "premier entré, premier sorti".
A la cloture de I'exercice, l'inventaire des titres s'établit comme suit :

: SOCIETES VALBRUTE AUGMENT. _ DIMINUT. _VALEURBRUTE _Provisions VALEUR NETTE
B — __ e ] __AU01/01/2022 :ozz__ o 2022 AU 31/12/2022 = _zo_zz_ o 3_1/1_2/2222-
PROCIVIS VALLEE DU RHONE 18302,95 0,00 0,00 18302,95 000  18302,95
PROCIVIS BRETAGNE 144 008,10 0,00 0,00 144 008,10 0,00 144 008,10
LOGICAP 3752,92 0,00 0,00 3752,92 0,00 3752,92
PROCIVIS PACA 4187,10 0,00 0,00 4187,10 0,00 4187,104
SACICAP CALVADOS 3676,74 0,00 0,00 3676,74 0,00 3676,74]
SACICAP BOURGOGNE NORD 216 967,37 0,00 0,00 216 967,37 0,00 216 967,37,
PROCIVIS OUEST 10089,87 0,00 0,00 10089,87 0,00 10 089,87,
SACICAP . MIDI-MEDITERR. 1065 949,45 0,00 0,00 1065 949,45 0,00 1065 949,45
SACICAP BOURGOGNE SUD ALLIER 18 786,74 0,00 0,00 18786,74 0,00 18 786,74
PROCIVIS ALSACE 33913,33 0,00 0,00 33913,33 0,00 33913,33
PROCIVIS MIDI HABITAT 60476,15 0,00 0,00 60476,15 0,00 60476,15
PROCIVIS RIVES DE LOIRE 134 072,30 0,00 0,00 134 072,30 0,00 134 072,30
PROCIVIS FRANCHE-COMTE 200,00 0,00 0,00 200,00 0,00 200,00
PROCIVIS SAVOIE 23 153,96 0,00 0,00 23153,96 0,00 23 153,96]
C.I.F. NANTES 31428,00 0,00 0,00 31428,00 0,00 31 428,00
PROCIVIS Nelle AQUITAINE 52 363,10 0,00 0,00 52 363,10 0,00 52 363,10
SACICAP PUY DE DOME 6 598,00 0,00 0,00 6598,00 0,00 6 598,00
PROCIVIS ALPES DAUPHINE 4 436,50 0,00 0,00 4 436,50 0,00 4 436,50
PROCIVIS EURE et LOIR 60,00 5 360,00 0,00 5420,00 0,00 5 420,00
SACICAP PROVENCE 6 820,00 0,00 155,00 6 665,00 0,00 6 665,00
PROCIVIS BERRY 1996 358,85 0,00 0,00 1996 358,85 0,00 1996 358,85
SACICAP PLURIHABITAT 225,10 0,00 0,00 225,10 0,00 225,10
LOGICAP NORMANDIE (ex CIR) 9739,35 0,00 0,00 9739,35 0,00 9739,35
SACICAP TOULOUSE PYRENEES 150,00 0,00 0,00 150,00 0,00 150,008
SACICAP ASO 160,00 0,00 0,00 160,00 0,00 160,004
IMMO De France Aquitaine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,004
IMMO De France lle de France 8303754,17 1584196,24 0,00 9887950,41 0,00 9 887 950,41
IMMO De France Hts de France 2787 647,00 0,00 0,00 2787 647,00 0,00 2 787 647,00}
IMMO De France Provence 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IMMO De France Midi Pyrénées 140079,16 0,00 0,00 140079,16 0,00 140079,1
IMMO De France Cote d'Azur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,
Courtassurim 1 000,00 0,00 0,00 1000,00 0,00 1000,
Bien ici (ex CPI) Tmiligle T 0,00  53353,00 0,00 53 353,00 0,00 53353,
S Sous Total SACICAP 15078356,21 1642909,24 15500 1672111045 000" 1672111045
Fonciére Procivis _290680,10 400000000 0,00  4290680,10 0,00 4290680,10
Total Général 15369036,31 5 G42 909,24 155,00 21011 790,53 0,00 21011790,55
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3.2 Transactions entre parties liées

En application de 'arrété du 29 décembre 2010, homologuant les réglements ANC n° 2010-02 et 2010-03, les

~ PROCIVIS

I"'immobilier qui a du sens

informations portant sur les transactions entre parties liées sont les suivantes :

Courtassurim

Dividendes

205 500,00

Immo de France Hts de France

Dividendes

139 382,35

3.3 Etat des échéance des créances et des dettes

Au 31 décembre 2022, les échéances des créances et des dettes sont les suivantes :

3.3.1 Créances :

Nature de la créance Mantant brut Part a moins d'1 an.| Part a plus d'l an
Clients 1 742,50 1 742,50 -
Comptes courants 3164 219,58 236 483,74 2 927 735,84
Autres créances 107 589,23 107 589,23

Les créances a plus d’un an concernent les avances a Immo de France lle de France dont I’échéance est le
31/12/2025, et la Sacicap Eure et Loir dont I'échéance est le 31/12/2027.

3.3.2 Dettes :

Nature de Ia defte Montant brut Part a moins d'1 an,| Part a plus d'1 an
Dettes financiéres 336,40 26,40 310,00
Fournisseurs 178 370,77 178 370,77 -
Dettes fiscales et sociales - 791,08 -791,08 -
Autres dettes 4 504,25 4 504,25 -

Les dettes portent principalement sur des provisions pour factures non parvenues de Procivis Immobilier et

Procivis UESAP.

3.4 Capitaux Propres

Au cours de I'exercice 2022, la variation des capitaux prapres a été la suivante :

Variation Capital social | Primes, Reserves || Capitaux propres
Au 31/12/2021 3 500 000,00 28 534 751,00 32 034 751,00
Mouvements 0,00 -
Résultat 2022 619 514,84 619 514,84
Au 31/12/2022 3 500 000,00 29 154 265,84 32 654 265,84

A la cldture de I'exercice 2022, le capital social est composé de 500.000 actions ordinaires, d'une valeur

nominale de 7 €.

87 Quai Panhard et Levassor
75013 Paris
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Iv. NOTES RELATIVES AU COMPTE DE RESULTAT

2 b | 1r_'__“— ”Tﬁffaﬂﬁl’:_____

Resullat dexplmtaiton - 186 317,59 - 337 947,65 -45%
Resultat financier 778 614,54 187 317,67 316%
Resultat exceptionnel + impots 27 217,89 399 538,70 -93%
Resultat net 619 514,84 248 908,72 149%

L’amélioration du résultat net, est tirée par le résultat financier et plus particuliérement par la reprise de la
provision sur les titres Immo de France lle de France.

4.1 Exloitation
Le résultat d’exploitation est déficitaire de 186 317€, dont les principales composantes sont :

4.1.1 Charges d’exploitation : 202 931€
Les principales charges concernent :
- Les prestations de services et strategiques de Procivis Immobilier et Procivis UESAP : 126 000€
- Les prestations d’hébergement cloud et informatique sui se sont terminées au cours du second
semestre : 33 329€
- Leloyer de Bessieres pour le 1* semestre 2022 : 23 933€
- Les honoraires (commissaires aux comptes, FCN, voxius) : 10 017€

4.1.2 Produits d’exploitation : 16 614€
lls concernent la refacturation des prestations d’hébergement a hauteur de 60% a Immo de France lle France :
16 430¢€.

4.2 Financier

Le résultat financier est en forte augmentation avec des dividendes regus pour 352 813€ (en augmentation de
72%) et la reprise de provision sur titres de 405 590€.
Ces produits étant légérement réduits par les derniers échéances de I'emprunt BPI pour 7 545€.

4.3 Exeptionnel

Le résultat exceptionnel est légérement bénéficiaire pour 27 219€, et provient des remboursements regus
d’Orange.

4.4 Imp6t

Le résultat fiscal est déficitaire compte tenu des retraitements fiscaux de |a reprise de provision et des dividendes
encaissés.

87 Quai Panhard et Levassor

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
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V. EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE
Néant

Vi. INFORMATIONS DIVERSES

6.1 Engagement social

La société n’emploie aucun salarié.

6.2 Commissariat aux comptes

Les honoraires liés 3 la mission de contréle légal des comptes de la société, figurent au compte de résultat sur
I’'exercice 2022, pour un montant de 3 517€.

Procivis Participations

87 Quai Panhard et Levassor

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
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Madame Marie-Christine STROHL
Lextenso

LA GRANDE ARCHE LA DEFENSE

PAROI NORD

1 PARVIS DE LA DEFENSE

92 044 PARIS - LA DEFENSE CEDEX

Paris, le 13 juillet 2023

Madame,

Suite a notre assemblée générale du 20 juin dernier, nous vous prions de bien
vouloir trouver ci-joint les piéces nécessaires au dépdt des comptes 2022 de
notre société :

* un extrait certifié conforme du procés-verbal de |'assemblée générale
approuvant les comptes 2022,

= un exemplaire certifié conforme des comptes annuels 2022,

* un exemplaire du rapport du commissaire aux comptes.

Nous vous souhaitons bonne réception de ces documents et vous prions d'agréer,
Madame, |'expression de nos sentiments distingués.

28 a 34 rue du Chéteau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 20 JUIN 2023

L’an deux mil vingt-trois,
le vingt juin,
a 14 heures 30,

Les associés de la société PROCIVIS PARTICIPATIONS se sont réunis en Assemblée
Générale Ordinaire au siége de la société.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée, a leur entrée, par les actionnaires présents.
L’ Assemblée proceéde immédiatement 4 la composition du bureau.
- Monsieur Dominique LAMBECQ), Président du Conseil d’administration, préside la séance.

- Procivis Immobilier représenté par M. Guillaume MACHER,

présent et acceptant, est appelé aux fonctions de scrutateur.
Monsieur Philippe HELIGOIN est désigné comme secrétaire de séance.

Monsieur Nicolas JOLIVET du Cabinet PricewaterhouseCoopers Audit, Commissaire aux
comptes n’assiste pas a la réunion.

Apres avoir constaté la composition du bureau, le Président communique a 1’Assemblée les
pouvoirs et votes par correspondance regus dont il résulte que les actionnaires représentant
500 000 actions, sur 500.000 actions composant le capital social, sont présents ou réguliérement
representés.

Il constate que I’ Assemblée, réunissant le quorum requis par la loi, est légalement constituée et
peut valablement délibérer.

28 a 34 Rue du Chéiteau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris



Le Président rappelle I'ordre du jour de I'assemblée :

1. Rapport de gestion du Conseil d’ Administration et rapport du Commissaire aux Comptes -
Approbation des comptes annuels et de 1’annexe relatifs a I’exercice clos le 31 décembre
2022 - quitus aux Administrateurs,

2. Affectation du résultat de 1’exercice 2022,

3. Approbation du rapport spécial du Commissairc aux Comptes sur les conventions visées &
I’art. L 225-38 du Code de commerce,

4. Approbation du montant des charges et dépenses visées a ’article 39.4 du CGI,

5. Ratification du changement du si¢ge social,

6. Pouvoirs.

Le Président constate avec le scrutateur les résultats de vote sur les résolutions suivantes :

Premiére résolution

Aprés avoir entendu le rapport de gestion du Conseil d’Administration et les rapports du
Commissaire aux Comptes, 1’Assemblée approuve les comptes, le bilan et I’annexe aux
comptes de I’exercice 2022, tels qu’ils ont été présentés, ainsi que la gestion de la société telle
qu’elle ressort de I’examen desdits comptes et rapports.

En conséquence, elle donne quitus aux administrateurs de leur gestion pour I’exercice 2022.

Cette résolution est adoptée & 1’unanimité.

Deuxiéme résolution
L’ Assemblée, sur proposition du Conseil, décide d’affecter le bénéfice comptable de I’exercice
s’élevant a la somme de 619 514,84 € comme suit :

- 30975,74 € en réserve légale ;
- 588 539,10 € en report & nouveau, portant ce dernier a 28 339 769,97 €.

En application de Iarticle 243 bis du CGI, nous vous rappelons qu'aucun dividende par actions
n'a été mis en distribution au titre des trois précédents exercices.

Cette résolution est adoptée a 1’unanimité.

.l

Quatriéme résolution

L’ Assemblée Générale statuant en application de I’article 223 quater du Code général des
Impbts constate I’absence de dépenses et charges non déductibles fiscalement (art. 39-4 du
CGD).

Cette résolution est adoptée & I’'unanimité.

e dlless
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Sixiéme résolution

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d’une copie ou extrait conforme du présent procés-verbal
a l’effet d’accomplir les formalités de publicité afférentes aux résolutions adoptées.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité.
L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal lequel, aprés lecture, a été s1gne
par les membres du bureau pour servir et valoir ce que de droit.

Pour extrait certifié conforme ’ /7

Le Directeur générg

3/3






six” suoliedioiled siA00Id 2202 UBIIE

1UBN : SI00SSE,P SIURIN0T $3)dwod Juod (g)
3¥8'SeL /26 2 - ue unp snid g Juop (2)

0o'0 ‘0 JUBSU . UB Un,p Sujow e juop (1)
82659 166 Z€ JISSYd Na TV10L B2'659 L662¢  |28'90Z 229 £ 41L0V,7 30 W10l
000 FOUBAED SPIRISUCD SINPOI]D0'0 no'o 000 000 SOUBAE,D SPIEISUDD SabiEyD)
¥6'E6E ZBL soyeq je10L T (MR YT wwnautn gy el
£2'980 LLvSE  |BY'LZY SOL B 00'0 69'12¥ S0L 8 A B saiigiuodeig
00'2YE S2'V0S ¥ (€) souap sannv|n.'ezs €LL | _mN.mmm 204 LUV 0v'900 80} (£) sasnny
98209 21 BO'16L" S3|B100S 13 s3|easy sauaa00'y0s 9LE BS'6LZ ¥9L E 00'0 BG'61Z V9L € (g) emos saidwon
SS'€€9 65 LEVPEBLL sJnassiunoj sanaqlas‘osy ot LEFATHN 00'0 0s'2rL L SPUIENR) SIdWoo 1B SjuBnD
11'8EE 062 ov'9ee sapap 19 swrudw3joo'e 00’0 00'0 00'0 sl
(z) saoueaup)
‘S31150] ANYINOHID LDV
BZ'9B9Z)01Z  [0.°68Z 129E  [SWSLV FES VT | PSIIGOWN] IV [RICL
00'S51 000 00651 SUOIDE,D I -
00'0 00'0 00'0 1asd ang sasaM
000 00'0 00'0 inedied iud -
91'6.20 O¥1 000 |ov'620 0v1 sagupuld PN 301
00'2p9 28 2 00'0 00'2v9 /822 4PH 01
%056 288 6 00’0 1¥'056 288 6 401 2ai
00'091 00'0 00'09} 0S¥ d¥DIOVS
00000 L 00'0 00000 L WUNSSEUNOG
oL'szz 00'0 01'522 IEgRYUNd dWOIOVS
00'051 00'0 00°05 + Sa9uhd IENCINOL WDIDVS
SE'6EL 6 SE'SEL 6 00'0 GE'6EL 6 SIPUBLLON JVDID0T
GB8'BSE 966 L S8'9SE 966 | 00'0 58'85€ 966 | Ausg dvDIOvS
00'02S ¥2 00'0Z5 ¥Z 00'0 00'026 ¥2 URUIGIOW NP SWDIOVS
00'028 9 00'599 9 00'0 00'599 9 FAUBNUG 9P GYDIONS
01'284 ¥ 0L'28L ¥ 00'0 0L'28L ¥ asnpnEA JvDIOVS
00'09 00'0Zv § 00'0 00'02¥ § 1TIIVS
96'ES | €2 96'cS1 £2 00'0 96'ES} €2 FIONES 3P SWDITVS
[00°000 SS1 Joo‘ooo ss1 SUOISIAOId (8901 0€'Z2L0 ¥EL 0€'2720 VEL 00'0 0€2L0 ¥EL A0 90 SEN owwl'D
S1'9L% 09 S1'92¥ 09 00'0 S1'9p 09 UOISSIIY IEYGRH 1PN
00'0 00'0 sabieyo Jnod suoisinoid|es'cL6 €6 €€'€L6 EE 000 EE'EL6 €€ BIWEY JYOIIVS
j00'000 551+ 00'000 S5t sanbsu Jnod suoiswoiglog ey ¥ 0S'9EY ¥ 000 0G'9EV ¥ guiydneq sadny dWOIOVS
SNOISINCH]SY'6Y6 S90 + Sv'6v6 590 | 00'0 S¥'6v6 590 L SPUBLBUPANIDIN JVDIOVS
48'680 0 £8'680 01 00'0 /8'680 0} 15800 SINDOEd
L€'296 912 2€'296 912 00'0 18'496 942 paopy subofiunog gvoiovs
vL'919€ vi'99 € 00'0 vL'8L9 € SOPBAIED NP dYDIOWS
ﬂ_:k ve02¢  |ve's9z vs9 zE sesdoid xneyde) (101 00'865 9 00'865 9 00'0 00'865 9 2Upg 9p And NE dWIIDVS
01'€9€ 26 _S_non (4] 00'0 01'€9€ 25 SNIVLINDY aieN SINDCNd
v2'98L 8t vi'a8s 8l 000 v2'98L 8L Bl NS auBoBiNeg dWDIOVS
22'806 892 v8'viS 619 B3ND,] 3P IEUNSIH[26'25L € 76'26L € 00’0 |es'zsLe d¥21907
01'88Y 611 oL'e8v 6LL 00'0 0L'8BY 611 SIS YDIOVS
85'292 ¥1S 22 |L8'0EZ 5L L2 neaanou g wodax|00'sey L 00'82¥ LE 00'0 00'82% +€ SOUEN 8p 41D
joo‘o0z 00002 00’0 00002 FIWED AU SYDIOVS
|56'20€ 81 _mm_men 8L Do'o [s6'coe 81 PUQUY NP BANBA SV DIDVS
¥8'100 019 $8'L00 019 alquuodsiput aAIas9Y joo'o 00'€5E €5 00'0 00'ESE €5 Id2
Ise'ez0 19t |sz'sis €Lt 3[eb| ansesy 01089 062 01089 062 ¥ D00 01'089 06Z ¥ SIPaI RURIOU0S
suopedpped ap s -
sanas) (1) saugrousuy suoies|gowL|
00°000 00 € 00'000 00§ € EdeD|yr'vhl € £2'}¥L LE'260 12§ 09'€EB 125 sojjaiodiod suofesIIgowiL)
00'0 [oo‘o |ec's69 001 € £€'269 001 € s9l[ai0d)oou) sUCHES|GOLL]
STUJOU ¥AWLIYD SSIIEONNI J1LDY
soingy soin3 saing soing suoisia0id 9
1202 2202 4I1S8vd 1202 1N Sluswassiowy ng 4110V
| 3uawzo3a e | Iuew3Iodale 3uEW3030 L8 Z20Z INEWID3A LE

2202 J¥EINIO3A LE NV NYlIg
SNOILVdIDILYVd SIAIDO¥d

£202/e0/82






s|x'suonedioiued siapoud Z2zoz ¥D £€202/€0/8¢
G£°296 652 L “Nn.ms ze8 IVH3INID V101 “mn.am 65 L “Nn.ms ze8 IVHINTO V101
000 foo‘o youea :¥N31193a 3a70S)z.2'806 8¥2 I¥8'vLs 619 adypuag :¥NILIAIYD 3AT0S
joo‘o Joo'o S301Ju( S3| NS sjodw|
foL'88¢ 6.€ L 68°0vS 62 Sjauuondadxy spnpoid [e3ol fov'6v8 6.6 Joo‘sze z sojjauuondasxy sabiey) [e}o]
00°0 00'0 suosiaold ap sasudaylioo‘000 SS1 000 suoisiaold xne suoijejoq
z8'cll 821 00'0 [exded ua uonesado ingfiop'L€Z 08 00'€lL T |eydeo ua uonesado ing
82'¥/Z 101 68'0%S 62 uonsab ap uonesgdo Insiye' /19 0Z 00051 uonsab ap uoyesado ing
S13NNOILATOX3 SLINAOYd S3TIANNOILdIOXT STOHYVYHO
¥6'vL0 ¥2T f6c 091 982 Si31oueULl SHNPOId [€10] l22°252 9¢ fsg'svs 2 sasgroueuly sabiey) [ejoy
00'0 22’065 S0v suoisiaoid ap sasuday
—oo_o oo_o asijigowiwl 1oe,| ap saduea.d saliny|
¥6'¥Z9 €1 67952 /2 s9|lwisse synpoud 19 sjau9iul saiNyi00‘0 00'0 suoisiaold xne suopejoQ
00'06¥ 012 89'¢18 26¢ suonedioied ap siaioueul ‘poidf/e’ /6L 9€ G8'GYG / Sisioueuy sield
| SH3IONVNIH S1INA0¥d | STUIIONVYNIL STDHUVYHD
oo.o ocno unwwod ua ‘do Ins 1ejinsa’ ap tma ajond oo.o oo.c unwwod ua ‘do ins lejinsal ap tma aond
LE'POS 951 70'v19 91 uopeyo|dx3,p s}npo.d |eyoi 96°LSY V6V fco'Le6 Z0Z uoneyojdxz,p sabieyd [ejo]

69'926 | v.'0 sableyo sainy
60'6¥S 68'¢8l syinpoud sannyfies 200 9 12'cov 2 suoisinold xne suoiejoQ
8L'6LYy L01 00°0 suosinoud uns sasudaxfe0'660 01 000 ss[eoos sabiey)
00'0 00'0 suoiuaAgnsiige‘ 106 b 000 sjuswajiel} }o saliejeg
oo.o oo,o 29sljiqowuwii uoldnpoid mw_mm_‘ VA _oo.o ISSE SJUusWasIEA % SOXe] myan_
¥0'9€S 8Y GL'0cy 91 anpuaA uononpoldizs‘/6€ ver 89'/2S 002 sausaixa sablieyo jo sjeyoe sanny

NOILV.LIO1dX3.d S1iNdoyd NOILYLIOTdX3.d STOHVHO
12-09p-L€ ¢2-09p-LE L2-09p-L¢ 22-09p-LE
SO0 A010¥3aX3 — SOTD 3210¥3aX3 S1iNaoyd SO0 3210d3AX3 — SOTD 3210W3X3 SIAONUVYHID

¢<0¢ JHEIN3D3A L€ 37 SOTO IJI0YAX3.T INOd LVLINSIY

SNOILVdIDILYVd SIAIDO¥d







PROCIVIS

I'immobilier qui a du sens

PROCIVIS PARTICIPATIONS

Annexe aux comptes sociaux de I'exercice clos le 31 décembre 2022

L'exercice 2022 se termine sur un bénéfice comptable de 619 514€, pour un total de bilan de 32 991 659€ en
valeur nette.

Les notes et tableaux ci-apres, font partie intégrante des comptes annuels. lls sont présentés en euros.

Ces comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’Administration du 9 mai 2023.

INTRODUCTION

Le conflit déclenché du fait de I'invasion de I'Ukraine par la Russie le 24 fevrier 2022 n’a pas eu de conséquences
sur les comptes 2022 de la société Procivis Participations.

l. Faits marquants de I’exercice

L'exercice 2022 a été marqué par les événements suivants :

+ La reprise de la provision constituée sur les titres Immo de France lle de France d’un montant de
405 590¢€ ;

+ La participation a I'augmentation de capital de la société Immo de France lle de France pour 1584 196€ ;
% L’augmentation de notre participation et 'avance en compte courant consenties a la SACICAP Pierre et
Territoire Eure et Loir pour un total de 1 250 000€ ;
4+ L’augmentation de notre participation dans la fonciére Procivis pour un montant de 4 000 000€ ;
+ L'encaissement des dividendes de Courtassurim, Immo de France Hauts de France et la SACICAP Midi
Habitat pour un total de 352 813€.
1. Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annuels 2022 de Procivis Participations ont été arrétés conformément aux dispositions du réglement
2014-03 de I'Autorité des Normes Comptables homologué par arrété ministériel du 8 septembre 2014 relatif au
Plan Comptable Général et modifié par le réglement de I’ANC n°2016-07 du 4 novembre 2016. Ces comptes sont
établis conformément aux principes comptables généralement admis en France, qui sont essentiellement ceux
décrits ci-dessous :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables,

- indépendance des exercices
dans le respect du principe de prudence.

La sociéte est détenue a 100% par Procivis Immobilier, et fait partie du périmétre de consolidation du groupe
Procivis Immobilier, et depuis I’exercice 2012 la société est aussi membre du groupe d’intégration dont Procivis
Immobilier est la société mére.

28-34, rue du chiteau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris
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NOTES RELATIVES AU BILAN

3.1 Titres de participations

Les titres de participation sont évalués au plus bas de leur colt d'entrée et de leur valeur d'usage. Cette derniere
est notamment fondée sur la quote-part des capitaux propres de l'entreprise considérée.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes droits, la valeur d'entrée
des titres cédés est déterminée selon la méthode "premier entré, premier sorti".
A la cléture de 'exercice, I'inventaire des titres s'établit comme suit :

'SOCIETES ~ VALBRUTE AUGMENT. DIMINUT. VALEURBRUTE _Provisions _VALEUR NETTE
7 R S T N VT R N T
PROCIVIS VALLEE DU RHONE 18302,95 0,00 0,00 18302,95 000 1830295
PROCIVIS BRETAGNE 144 008,10 0,00 0,00 144 008,10 0,00 144 008,10
LOGICAP 3752,92 0,00 0,00 3752,92 0,00 3752,92
PROCIVIS PACA 4187,10 0,00 0,00 4187,10 0,00 4187,10]
SACICAP CALVADOS 3676,74 0,00 0,00 3676,74 0,00 3676,74]
SACICAP BOURGOGNE NORD 216 967,37 0,00 0,00 216 967,37 0,00 216 967,37
PROCIVIS OUEST 10089,87 0,00 0,00 10089,87 0,00 10 089,87
SACICAP . MIDI-MEDITERR. 1065 949,45 0,00 0,00 1065 949,45 0,00 1065 949,45
SACICAP BOURGOGNE SUD ALLIER 18786,74 0,00 0,00 18 786,74 0,00 18786,74
PROCIVIS ALSACE 33913,33 0,00 0,00 33913,33 0,00 33913,33
PROCIVIS MIDI HABITAT 60 476,15 0,00 0,00 60476,15 0,00 60 476,15
PROCIVIS RIVES DE LOIRE 134 072.30 0,00 0,00 134 072,30 0,00 134 072,30
PROCIVIS FRANCHE-COMTE 200,00 0,00 0,00 200,00 0,00 200,004
PROCIVIS SAVOIE 23 153,96 0,00 0,00 23 153,96 0,00 23 153,96|
C.I.F. NANTES 31428,00 0,00 0,00 31428,00 0,00 31 428,00
PROCIVIS Nelle AQUITAINE 52 363,10 0,00 0,00 52 363,10 0,00 52 363,10
SACICAP PUY DE DOME 6 598,00 0,00 0,00 6598,00 0,00 6 598,00
PROCIVIS ALPES DAUPHINE 4 436,50 0,00 0,00 4 436,50 0,00 4 436,501
PROCIVIS EURE et LOIR 60,00 5 360,00 0,00 5420,00 0,00 5 420,00
SACICAP PROVENCE 6 820,00 0,00 155,00 6 665,00 0,00 6 665,00
PROCIVIS BERRY 1996 358,85 0,00 0,00 1996 358,85 0,00 1996 358,85
SACICAP PLURIHABITAT 225,10 0,00 0,00 225,10 0,00 225,104
LOGICAP NORMANDIE (ex CIR) 9739,35 0,00 0,00 9739,35 0,00 9739,35
SACICAP TOULOUSE PYRENEES 150,00 0,00 0,00 150,00 0,00 150,00
SACICAP ASO 160,00 0,00 0,00 160,00 0,00 160,004
IMMO De France Aquitaine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IMMO De France lle de France 8303 754,17 1584196,24 0,00 9 887 950,41 0,00 9 887 950,41}
IMMO De France Hts de France 2787 647,00 0,00 0,00 2787 647,00 0,00 2 787 647,00
IMMO De France Provence 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
IMMO De France Midi Pyrénées 140 079,16 0,00 0,00 140079,16 0,00 140079, 16|
IMMO De France Cote d‘'Azur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Courtassurim 1000,00 0,00 0,00 1000,00 0,00 1 000,00
Bien ici (ex CPI) ' ) 000  53353,00 0,00 53353,00 0,00 53 353,00
_ Sous Total SACICAP 15078356,21 164290924 15500  1672111045" 0,00 1672111045

Foncire Procivis T _ 290680,10 4000 000,00 0,00  4290680,10 0,00 4290680,

Total Général 15369036,31 5 642 909,24 155,00 21011 790,55 0,00 21011790,5

28-34, rue du chateau des Rentiers
75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
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3.2 Transactions entre parties liées

En application de I'arrété du 29 décembre 2010, homologuant les réglements ANC n° 2010-02 et 2010-03, les
informations portant sur les transactions entre parties liées sont les suivantes :

Parties liées
Courtassurim

Nature de la relation ||
Dividendes

 PROCIVIS

I'immobilier qui a du sens

Montant - €
205 500,00

Autres
informations

Immo de France Hts de France

Dividendes

139 382,35

3.3 Etat des échéance des créances et des dettes

Au 31 décembre 2022, les échéances des créances et des dettes sont les suivantes :

3.3.1 Créances :

Nature de la créance

Montant brut
1742,50

Parta moinsd1an Partaplusd'lan

1742,50

Clients
Comptes courants 3 164 219,58 236 483,74 2 927 735,84
Autres créances 107 589,23 107 589,23

Les créances a plus d’un an concernent les avances a Immo de France lle de France dont I’échéance est le
31/12/2025, et la Sacicap Eure et Loir dont I’échéance est le 31/12/2027.

3.3.2 Dettes :

| Nature de la dette

Montant brut

Part 2 moins d'1 an| Part a plusd'lan |

Dettes financiéres 336,40 26,40 310,00
[Fournisseurs 178 370,77 178 370,77 -
Dettes fiscales et sociales 791,08 -791,08 -
Autres dettes 4 504,25 4 504,25 -

Les dettes portent principalement sur des provisions pour factures non parvenues de Procivis Immobilier et

Procivis UESAP.

3.4 Capitaux Propres

Au cours de I'exercice 2022, la variation des capitaux propres a été la suivante :

Variation Capital social ~  Primes, Reserves | Capitaux propres |
Au 31/12/2021 3 500 000,00 28 534 751,00 32 034 751,00
Mouvements 0,00 =
Résultat 2022 619 514,84 619 514,84
Au 31/12/2022 3 500 000,00 29 154 265,84 32 654 265,84

A la cloture de I'exercice 2022, le capital social est composé de 500.000 actions ordinaires, d'une valeur

nominale de 7 €.

28-34, rue du chiteau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros

395 258 072 RCS Paris
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: 186 317,59 |- 337 947,65 | ~45%

Resultat d'ex

Resultat financier 778 614,54 187 317,67 316%
Resultat exceptionnel + impots 27 217,89 399 538,70 -93%
Resultat net 619 514,84 248 908,72 149%

L’amélioration du résultat net, est tirée par le résultat financier et plus particulierement par la reprise de la
provision sur les titres Immo de France lle de France.

4.1 Exloitation
Le résultat d’exploitation est déficitaire de 186 317€, dont les principales composantes sont :

4.1.1 Charges d’exploitation : 202 931€
Les principales charges concernent :
- Les prestations de services et strategiques de Procivis Immobilier et Procivis UESAP : 126 000€
- Les prestations d’'hébergement cloud et informatique sui se sont terminées au cours du second
semestre : 33 329€
- Le loyer de Bessieres pour le 1°" semestre 2022 : 23 933€
- Les honoraires (commissaires aux comptes, FCN, voxius) : 10 017€

4.1.2 Produits d’exploitation : 16 614€
lls concernent la refacturation des prestations d’hébergement a hauteur de 60% a Immo de France lle France :

16 430¢€.
4.2 Financier

Le résultat financier est en forte augmentation avec des dividendes regus pour 352 813€ (en augmentation de
72%) et la reprise de provision sur titres de 405 590€.
Ces produits étant [égérement réduits par les derniers échéances de I'emprunt BPI pour 7 545€.

4.3 Exeptionnel

Le résultat exceptionnel est légérement bénéficiaire pour 27 219€, et provient des remboursements regus
d’Orange.

4.4 Impdt

Le résultat fiscal est déficitaire compte tenu des retraitements fiscaux de la reprise de provision et des dividendes
encaissés.

28-34, rue du chateau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris
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V. EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE
Néant

VL. INFORMATIONS DIVERSES

6.1 Engagement social

La société n’emploie aucun salarié.

6.2 Commissariat aux comptes

Les honoraires liés a la mission de contréle |égal des comptes de la société, figurent au compte de résultat sur
Fexercice 2022, pour un montant de 3 517€.

Procivis Participations

28-34, rue du chateau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris
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Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice clos le 31 décembre 2022)

A 'Assemblée générale
PROCIVIS PARTICIPATIONS
28 Rue du Chateau des Rentiers
75013 Paris

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée générale, nous avons effectué
l'audit des comptes annuels de la société PROCIVIS PARTICIPATIONS relatifs a I'exercice clos le 31
décembre 2022, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & l'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par le

code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes sur la
période du 1er janvier 2022 3 la date d’émission de notre rapport.

: PricewaterhouseCoopers Audit, SAS, 34, place Viarme C.S. 90928, 44009 Nantes Cedex 1
Téléphone: +33 (0)1 56 57 58 59, www.pwc.fr

Sociélé d'expertise comptable inscrite au lableau de I'ordre de Paris - lle de France Société de commissariat aux comptes membre de la compagnie régionale de
Versailles et du Centre  Société par Actions Simplifiée au capital de 2 510 460 € Siege social : 63 rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine. RCS Nanterre 672 006 483
TVA n° FR 76 672 006 483. Siret 672 006 483 00362 Code APE 6920 Z. Bureaux : Bordeaux, Grenable, Lille, Lyon, Marseille, Metz, Nantes, Neuilly-Sur-Seine, Nice,
Poitiers, Rennes, Rouen, Strasbourg, Toulouse
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon
notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour 'audit des comptes annuels de I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans

leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Estimations comptables

La note 3.1 de 'annexe expose les régles et méthodes comptables relatives aux dépréciations des
titres de participations

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis par votre société, nous
avons vérifié le caractére appropri€ des méthodes comptables précisées ci-dessus et des
informations fournies dans les notes de 'annexe.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux Actionnaires

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Conseil d'administration et dans les
autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux Actionnaires.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées a 'article D.441-6 du code de commerce.

Informations relatives au gouvernement d’entreprise

Nous attestons de I'existence, dans la section du rapport de gestion du Conseil d'administration
consacrée au gouvernement d’entreprise des informations requises par I'article L.225-37-4 du code de
commerce.

Autres informations

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises
de participation et de contrdle vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.
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Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrfle interne qu'elle
estime nécessaire 3 'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d'administration.
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir quun audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre sociéte.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie
significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer ia collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour V'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l'efficacité
du contréle interne ;

o il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;
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il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une incertitude
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les
eléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances
ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S'il conclut a
I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

e il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait a2 Nantes, le 5 juin 2023
Le commissaire aux comptes

PricewaterhouseCoopers Audit

Nicolas JOLIVET
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'PROCIVIS

I'immobilier qui a du sens

PROCIVIS PARTICIPATIONS

Annexe aux comptes sociaux de I'exercice clos le 31 décembre 2022

L’exercice 2022 se termine sur un bénéfice comptable de 619 514€, pour un total de bilan de 32 991 659€ en
valeur nette.

Les notes et tableaux ci-aprés, font partie intégrante des comptes annuels. lls sont présentés en euros.

Ces comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’Administration du 9 mai 2023.

INTRODUCTION

Le conflit déclenché du fait de I'invasion de I’'Ukraine par la Russier le 24 fevrier 2022 n’a pas eu de conséquences
sur les comptes 2022 de la société Procivis Participations.

L. Faits marquants de I'exercice

L’exercice 2022 a été marqué par les événements suivants :

+ La reprise de la provision constituée sur les titres Immo de France lle de France d’'un montant de
405 590¢€ ;

+ La participation 3 'augmentation de capital de |a société Immo de France lie de France pour 1 584 196€ ;
<+ L'augmentation de notre participation et I'avance en compte courant consenties a la SACICAP Pierre et
Territoire Eure et Loir pour un total de 1 250 000€ ;
4 L’augmentation de notre participation dans la fonciére Procivis pour un montant de 4 000 000€ ;
+ L’encaissement des dividendes de Courtassurim, Immo de France Hauts de France et la SACICAP Midi
Habitat pour un total de 352 813€.
. Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annuels 2022 de Procivis Participations ont été arrétés conformément aux dispositions du reglement
2014-03 de I'Autorité des Normes Comptables homologué par arrété ministériel du 8 septembre 2014 relatif au
Plan Comptable Général et modifié par le réglement de I’ANC n°2016-07 du 4 novembre 2016. Ces comptes sont
établis conformément aux principes comptables généralement admis en France, qui sont essentiellement ceux
décrits ci-dessous :

- continuité de 'exploitation,

- permanence des méthodes comptables,

- indépendance des exercices
dans le respect du principe de prudence.

La société est détenue & 100% par Procivis Immobilier, et fait partie du périmétre de consolidation du groupe
Procivis Immobilier, et depuis I'exercice 2012 la société est aussi membre du groupe d’intégration dont Procivis
Immobilier est la société mere.

87 Quai Panhard et Levassor

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris
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. NOTES RELATIVES AU BILAN

3.1 Titres de participations

Les titres de participation sont évalués au plus bas de leur codt d'entrée et de leur valeur d'usage. Cette derniére
est notamment fondée sur la quote-part des capitaux propres de I'entreprise considérée.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes droits, la valeur d'entrée
des titres cédés est déterminée selon la méthode "premier entré, premier sorti".
A la cloture de I'exercice, l'inventaire des titres s'établit comme suit :

: SOCIETES VALBRUTE AUGMENT. _ DIMINUT. _VALEURBRUTE _Provisions VALEUR NETTE
B — __ e ] __AU01/01/2022 :ozz__ o 2022 AU 31/12/2022 = _zo_zz_ o 3_1/1_2/2222-
PROCIVIS VALLEE DU RHONE 18302,95 0,00 0,00 18302,95 000  18302,95
PROCIVIS BRETAGNE 144 008,10 0,00 0,00 144 008,10 0,00 144 008,10
LOGICAP 3752,92 0,00 0,00 3752,92 0,00 3752,92
PROCIVIS PACA 4187,10 0,00 0,00 4187,10 0,00 4187,104
SACICAP CALVADOS 3676,74 0,00 0,00 3676,74 0,00 3676,74]
SACICAP BOURGOGNE NORD 216 967,37 0,00 0,00 216 967,37 0,00 216 967,37,
PROCIVIS OUEST 10089,87 0,00 0,00 10089,87 0,00 10 089,87,
SACICAP . MIDI-MEDITERR. 1065 949,45 0,00 0,00 1065 949,45 0,00 1065 949,45
SACICAP BOURGOGNE SUD ALLIER 18 786,74 0,00 0,00 18786,74 0,00 18 786,74
PROCIVIS ALSACE 33913,33 0,00 0,00 33913,33 0,00 33913,33
PROCIVIS MIDI HABITAT 60476,15 0,00 0,00 60476,15 0,00 60476,15
PROCIVIS RIVES DE LOIRE 134 072,30 0,00 0,00 134 072,30 0,00 134 072,30
PROCIVIS FRANCHE-COMTE 200,00 0,00 0,00 200,00 0,00 200,00
PROCIVIS SAVOIE 23 153,96 0,00 0,00 23153,96 0,00 23 153,96]
C.I.F. NANTES 31428,00 0,00 0,00 31428,00 0,00 31 428,00
PROCIVIS Nelle AQUITAINE 52 363,10 0,00 0,00 52 363,10 0,00 52 363,10
SACICAP PUY DE DOME 6 598,00 0,00 0,00 6598,00 0,00 6 598,00
PROCIVIS ALPES DAUPHINE 4 436,50 0,00 0,00 4 436,50 0,00 4 436,50
PROCIVIS EURE et LOIR 60,00 5 360,00 0,00 5420,00 0,00 5 420,00
SACICAP PROVENCE 6 820,00 0,00 155,00 6 665,00 0,00 6 665,00
PROCIVIS BERRY 1996 358,85 0,00 0,00 1996 358,85 0,00 1996 358,85
SACICAP PLURIHABITAT 225,10 0,00 0,00 225,10 0,00 225,10
LOGICAP NORMANDIE (ex CIR) 9739,35 0,00 0,00 9739,35 0,00 9739,35
SACICAP TOULOUSE PYRENEES 150,00 0,00 0,00 150,00 0,00 150,008
SACICAP ASO 160,00 0,00 0,00 160,00 0,00 160,004
IMMO De France Aquitaine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,004
IMMO De France lle de France 8303754,17 1584196,24 0,00 9887950,41 0,00 9 887 950,41
IMMO De France Hts de France 2787 647,00 0,00 0,00 2787 647,00 0,00 2 787 647,00}
IMMO De France Provence 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IMMO De France Midi Pyrénées 140079,16 0,00 0,00 140079,16 0,00 140079,1
IMMO De France Cote d'Azur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,
Courtassurim 1 000,00 0,00 0,00 1000,00 0,00 1000,
Bien ici (ex CPI) Tmiligle T 0,00  53353,00 0,00 53 353,00 0,00 53353,
S Sous Total SACICAP 15078356,21 1642909,24 15500 1672111045 000" 1672111045
Fonciére Procivis _290680,10 400000000 0,00  4290680,10 0,00 4290680,10
Total Général 15369036,31 5 G42 909,24 155,00 21011 790,53 0,00 21011790,55
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3.2 Transactions entre parties liées

En application de 'arrété du 29 décembre 2010, homologuant les réglements ANC n° 2010-02 et 2010-03, les

~ PROCIVIS

I"'immobilier qui a du sens

informations portant sur les transactions entre parties liées sont les suivantes :

Courtassurim

Dividendes

205 500,00

Immo de France Hts de France

Dividendes

139 382,35

3.3 Etat des échéance des créances et des dettes

Au 31 décembre 2022, les échéances des créances et des dettes sont les suivantes :

3.3.1 Créances :

Nature de la créance Mantant brut Part a moins d'1 an.| Part a plus d'l an
Clients 1 742,50 1 742,50 -
Comptes courants 3164 219,58 236 483,74 2 927 735,84
Autres créances 107 589,23 107 589,23

Les créances a plus d’un an concernent les avances a Immo de France lle de France dont I’échéance est le
31/12/2025, et la Sacicap Eure et Loir dont I'échéance est le 31/12/2027.

3.3.2 Dettes :

Nature de Ia defte Montant brut Part a moins d'1 an,| Part a plus d'1 an
Dettes financiéres 336,40 26,40 310,00
Fournisseurs 178 370,77 178 370,77 -
Dettes fiscales et sociales - 791,08 -791,08 -
Autres dettes 4 504,25 4 504,25 -

Les dettes portent principalement sur des provisions pour factures non parvenues de Procivis Immobilier et

Procivis UESAP.

3.4 Capitaux Propres

Au cours de I'exercice 2022, la variation des capitaux prapres a été la suivante :

Variation Capital social | Primes, Reserves || Capitaux propres
Au 31/12/2021 3 500 000,00 28 534 751,00 32 034 751,00
Mouvements 0,00 -
Résultat 2022 619 514,84 619 514,84
Au 31/12/2022 3 500 000,00 29 154 265,84 32 654 265,84

A la cldture de I'exercice 2022, le capital social est composé de 500.000 actions ordinaires, d'une valeur

nominale de 7 €.

87 Quai Panhard et Levassor
75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
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Iv. NOTES RELATIVES AU COMPTE DE RESULTAT

2 b | 1r_'__“— ”Tﬁffaﬂﬁl’:_____

Resullat dexplmtaiton - 186 317,59 - 337 947,65 -45%
Resultat financier 778 614,54 187 317,67 316%
Resultat exceptionnel + impots 27 217,89 399 538,70 -93%
Resultat net 619 514,84 248 908,72 149%

L’amélioration du résultat net, est tirée par le résultat financier et plus particuliérement par la reprise de la
provision sur les titres Immo de France lle de France.

4.1 Exloitation
Le résultat d’exploitation est déficitaire de 186 317€, dont les principales composantes sont :

4.1.1 Charges d’exploitation : 202 931€
Les principales charges concernent :
- Les prestations de services et strategiques de Procivis Immobilier et Procivis UESAP : 126 000€
- Les prestations d’hébergement cloud et informatique sui se sont terminées au cours du second
semestre : 33 329€
- Leloyer de Bessieres pour le 1* semestre 2022 : 23 933€
- Les honoraires (commissaires aux comptes, FCN, voxius) : 10 017€

4.1.2 Produits d’exploitation : 16 614€
lls concernent la refacturation des prestations d’hébergement a hauteur de 60% a Immo de France lle France :
16 430¢€.

4.2 Financier

Le résultat financier est en forte augmentation avec des dividendes regus pour 352 813€ (en augmentation de
72%) et la reprise de provision sur titres de 405 590€.
Ces produits étant légérement réduits par les derniers échéances de I'emprunt BPI pour 7 545€.

4.3 Exeptionnel

Le résultat exceptionnel est légérement bénéficiaire pour 27 219€, et provient des remboursements regus
d’Orange.

4.4 Imp6t

Le résultat fiscal est déficitaire compte tenu des retraitements fiscaux de |a reprise de provision et des dividendes
encaissés.

87 Quai Panhard et Levassor
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V. EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE
Néant

Vi. INFORMATIONS DIVERSES

6.1 Engagement social

La société n’emploie aucun salarié.

6.2 Commissariat aux comptes

Les honoraires liés 3 la mission de contréle légal des comptes de la société, figurent au compte de résultat sur
I’'exercice 2022, pour un montant de 3 517€.

Procivis Participations

87 Quai Panhard et Levassor

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
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PROCIVIS PARTICIPATIONS

Annexe aux comptes sociaux de I'exercice clos le 31 décembre 2022

L'exercice 2022 se termine sur un bénéfice comptable de 619 514€, pour un total de bilan de 32 991 659€ en
valeur nette.

Les notes et tableaux ci-apres, font partie intégrante des comptes annuels. lls sont présentés en euros.

Ces comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’Administration du 9 mai 2023.

INTRODUCTION

Le conflit déclenché du fait de I'invasion de I'Ukraine par la Russie le 24 fevrier 2022 n’a pas eu de conséquences
sur les comptes 2022 de la société Procivis Participations.

l. Faits marquants de I’exercice

L'exercice 2022 a été marqué par les événements suivants :

+ La reprise de la provision constituée sur les titres Immo de France lle de France d’un montant de
405 590¢€ ;

+ La participation a I'augmentation de capital de la société Immo de France lle de France pour 1584 196€ ;
% L’augmentation de notre participation et 'avance en compte courant consenties a la SACICAP Pierre et
Territoire Eure et Loir pour un total de 1 250 000€ ;
4+ L’augmentation de notre participation dans la fonciére Procivis pour un montant de 4 000 000€ ;
+ L'encaissement des dividendes de Courtassurim, Immo de France Hauts de France et la SACICAP Midi
Habitat pour un total de 352 813€.
1. Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annuels 2022 de Procivis Participations ont été arrétés conformément aux dispositions du réglement
2014-03 de I'Autorité des Normes Comptables homologué par arrété ministériel du 8 septembre 2014 relatif au
Plan Comptable Général et modifié par le réglement de I’ANC n°2016-07 du 4 novembre 2016. Ces comptes sont
établis conformément aux principes comptables généralement admis en France, qui sont essentiellement ceux
décrits ci-dessous :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables,

- indépendance des exercices
dans le respect du principe de prudence.

La sociéte est détenue a 100% par Procivis Immobilier, et fait partie du périmétre de consolidation du groupe
Procivis Immobilier, et depuis I’exercice 2012 la société est aussi membre du groupe d’intégration dont Procivis
Immobilier est la société mére.

28-34, rue du chiteau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris
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NOTES RELATIVES AU BILAN

3.1 Titres de participations

Les titres de participation sont évalués au plus bas de leur colt d'entrée et de leur valeur d'usage. Cette derniere
est notamment fondée sur la quote-part des capitaux propres de l'entreprise considérée.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes droits, la valeur d'entrée
des titres cédés est déterminée selon la méthode "premier entré, premier sorti".
A la cléture de 'exercice, I'inventaire des titres s'établit comme suit :

'SOCIETES ~ VALBRUTE AUGMENT. DIMINUT. VALEURBRUTE _Provisions _VALEUR NETTE
7 R S T N VT R N T
PROCIVIS VALLEE DU RHONE 18302,95 0,00 0,00 18302,95 000 1830295
PROCIVIS BRETAGNE 144 008,10 0,00 0,00 144 008,10 0,00 144 008,10
LOGICAP 3752,92 0,00 0,00 3752,92 0,00 3752,92
PROCIVIS PACA 4187,10 0,00 0,00 4187,10 0,00 4187,10]
SACICAP CALVADOS 3676,74 0,00 0,00 3676,74 0,00 3676,74]
SACICAP BOURGOGNE NORD 216 967,37 0,00 0,00 216 967,37 0,00 216 967,37
PROCIVIS OUEST 10089,87 0,00 0,00 10089,87 0,00 10 089,87
SACICAP . MIDI-MEDITERR. 1065 949,45 0,00 0,00 1065 949,45 0,00 1065 949,45
SACICAP BOURGOGNE SUD ALLIER 18786,74 0,00 0,00 18 786,74 0,00 18786,74
PROCIVIS ALSACE 33913,33 0,00 0,00 33913,33 0,00 33913,33
PROCIVIS MIDI HABITAT 60 476,15 0,00 0,00 60476,15 0,00 60 476,15
PROCIVIS RIVES DE LOIRE 134 072.30 0,00 0,00 134 072,30 0,00 134 072,30
PROCIVIS FRANCHE-COMTE 200,00 0,00 0,00 200,00 0,00 200,004
PROCIVIS SAVOIE 23 153,96 0,00 0,00 23 153,96 0,00 23 153,96|
C.I.F. NANTES 31428,00 0,00 0,00 31428,00 0,00 31 428,00
PROCIVIS Nelle AQUITAINE 52 363,10 0,00 0,00 52 363,10 0,00 52 363,10
SACICAP PUY DE DOME 6 598,00 0,00 0,00 6598,00 0,00 6 598,00
PROCIVIS ALPES DAUPHINE 4 436,50 0,00 0,00 4 436,50 0,00 4 436,501
PROCIVIS EURE et LOIR 60,00 5 360,00 0,00 5420,00 0,00 5 420,00
SACICAP PROVENCE 6 820,00 0,00 155,00 6 665,00 0,00 6 665,00
PROCIVIS BERRY 1996 358,85 0,00 0,00 1996 358,85 0,00 1996 358,85
SACICAP PLURIHABITAT 225,10 0,00 0,00 225,10 0,00 225,104
LOGICAP NORMANDIE (ex CIR) 9739,35 0,00 0,00 9739,35 0,00 9739,35
SACICAP TOULOUSE PYRENEES 150,00 0,00 0,00 150,00 0,00 150,00
SACICAP ASO 160,00 0,00 0,00 160,00 0,00 160,004
IMMO De France Aquitaine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IMMO De France lle de France 8303 754,17 1584196,24 0,00 9 887 950,41 0,00 9 887 950,41}
IMMO De France Hts de France 2787 647,00 0,00 0,00 2787 647,00 0,00 2 787 647,00
IMMO De France Provence 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
IMMO De France Midi Pyrénées 140 079,16 0,00 0,00 140079,16 0,00 140079, 16|
IMMO De France Cote d‘'Azur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Courtassurim 1000,00 0,00 0,00 1000,00 0,00 1 000,00
Bien ici (ex CPI) ' ) 000  53353,00 0,00 53353,00 0,00 53 353,00
_ Sous Total SACICAP 15078356,21 164290924 15500  1672111045" 0,00 1672111045

Foncire Procivis T _ 290680,10 4000 000,00 0,00  4290680,10 0,00 4290680,

Total Général 15369036,31 5 642 909,24 155,00 21011 790,55 0,00 21011790,5
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395 258 072 RCS Paris



3.2 Transactions entre parties liées

En application de I'arrété du 29 décembre 2010, homologuant les réglements ANC n° 2010-02 et 2010-03, les
informations portant sur les transactions entre parties liées sont les suivantes :

Parties liées
Courtassurim

Nature de la relation ||
Dividendes

 PROCIVIS

I'immobilier qui a du sens

Montant - €
205 500,00

Autres
informations

Immo de France Hts de France

Dividendes

139 382,35

3.3 Etat des échéance des créances et des dettes

Au 31 décembre 2022, les échéances des créances et des dettes sont les suivantes :

3.3.1 Créances :

Nature de la créance

Montant brut
1742,50

Parta moinsd1an Partaplusd'lan

1742,50

Clients
Comptes courants 3 164 219,58 236 483,74 2 927 735,84
Autres créances 107 589,23 107 589,23

Les créances a plus d’un an concernent les avances a Immo de France lle de France dont I’échéance est le
31/12/2025, et la Sacicap Eure et Loir dont I’échéance est le 31/12/2027.

3.3.2 Dettes :

| Nature de la dette

Montant brut

Part 2 moins d'1 an| Part a plusd'lan |

Dettes financiéres 336,40 26,40 310,00
[Fournisseurs 178 370,77 178 370,77 -
Dettes fiscales et sociales 791,08 -791,08 -
Autres dettes 4 504,25 4 504,25 -

Les dettes portent principalement sur des provisions pour factures non parvenues de Procivis Immobilier et

Procivis UESAP.

3.4 Capitaux Propres

Au cours de I'exercice 2022, la variation des capitaux propres a été la suivante :

Variation Capital social ~  Primes, Reserves | Capitaux propres |
Au 31/12/2021 3 500 000,00 28 534 751,00 32 034 751,00
Mouvements 0,00 =
Résultat 2022 619 514,84 619 514,84
Au 31/12/2022 3 500 000,00 29 154 265,84 32 654 265,84

A la cloture de I'exercice 2022, le capital social est composé de 500.000 actions ordinaires, d'une valeur

nominale de 7 €.

28-34, rue du chiteau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
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: 186 317,59 |- 337 947,65 | ~45%

Resultat d'ex

Resultat financier 778 614,54 187 317,67 316%
Resultat exceptionnel + impots 27 217,89 399 538,70 -93%
Resultat net 619 514,84 248 908,72 149%

L’amélioration du résultat net, est tirée par le résultat financier et plus particulierement par la reprise de la
provision sur les titres Immo de France lle de France.

4.1 Exloitation
Le résultat d’exploitation est déficitaire de 186 317€, dont les principales composantes sont :

4.1.1 Charges d’exploitation : 202 931€
Les principales charges concernent :
- Les prestations de services et strategiques de Procivis Immobilier et Procivis UESAP : 126 000€
- Les prestations d’'hébergement cloud et informatique sui se sont terminées au cours du second
semestre : 33 329€
- Le loyer de Bessieres pour le 1°" semestre 2022 : 23 933€
- Les honoraires (commissaires aux comptes, FCN, voxius) : 10 017€

4.1.2 Produits d’exploitation : 16 614€
lls concernent la refacturation des prestations d’hébergement a hauteur de 60% a Immo de France lle France :

16 430¢€.
4.2 Financier

Le résultat financier est en forte augmentation avec des dividendes regus pour 352 813€ (en augmentation de
72%) et la reprise de provision sur titres de 405 590€.
Ces produits étant [égérement réduits par les derniers échéances de I'emprunt BPI pour 7 545€.

4.3 Exeptionnel

Le résultat exceptionnel est légérement bénéficiaire pour 27 219€, et provient des remboursements regus
d’Orange.

4.4 Impdt

Le résultat fiscal est déficitaire compte tenu des retraitements fiscaux de la reprise de provision et des dividendes
encaissés.
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V. EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE
Néant

VL. INFORMATIONS DIVERSES

6.1 Engagement social

La société n’emploie aucun salarié.

6.2 Commissariat aux comptes

Les honoraires liés a la mission de contréle |égal des comptes de la société, figurent au compte de résultat sur
Fexercice 2022, pour un montant de 3 517€.

Procivis Participations
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 20 JUIN 2023

L’an deux mil vingt-trois,
le vingt juin,
a 14 heures 30,

Les associés de la société PROCIVIS PARTICIPATIONS se sont réunis en Assemblée
Générale Ordinaire au siége de la société.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée, a leur entrée, par les actionnaires présents.
L’ Assemblée proceéde immédiatement 4 la composition du bureau.
- Monsieur Dominique LAMBECQ), Président du Conseil d’administration, préside la séance.

- Procivis Immobilier représenté par M. Guillaume MACHER,

présent et acceptant, est appelé aux fonctions de scrutateur.
Monsieur Philippe HELIGOIN est désigné comme secrétaire de séance.

Monsieur Nicolas JOLIVET du Cabinet PricewaterhouseCoopers Audit, Commissaire aux
comptes n’assiste pas a la réunion.

Apres avoir constaté la composition du bureau, le Président communique a 1’Assemblée les
pouvoirs et votes par correspondance regus dont il résulte que les actionnaires représentant
500 000 actions, sur 500.000 actions composant le capital social, sont présents ou réguliérement
representés.

Il constate que I’ Assemblée, réunissant le quorum requis par la loi, est légalement constituée et
peut valablement délibérer.

28 a 34 Rue du Chéiteau des Rentiers

75013 Paris

Société Anonyme au capital de 3.500.000,00 euros
395 258 072 RCS Paris



Le Président rappelle I'ordre du jour de I'assemblée :

1. Rapport de gestion du Conseil d’ Administration et rapport du Commissaire aux Comptes -
Approbation des comptes annuels et de 1’annexe relatifs a I’exercice clos le 31 décembre
2022 - quitus aux Administrateurs,

2. Affectation du résultat de 1’exercice 2022,

3. Approbation du rapport spécial du Commissairc aux Comptes sur les conventions visées &
I’art. L 225-38 du Code de commerce,

4. Approbation du montant des charges et dépenses visées a ’article 39.4 du CGI,

5. Ratification du changement du si¢ge social,

6. Pouvoirs.

Le Président constate avec le scrutateur les résultats de vote sur les résolutions suivantes :

Premiére résolution

Aprés avoir entendu le rapport de gestion du Conseil d’Administration et les rapports du
Commissaire aux Comptes, 1’Assemblée approuve les comptes, le bilan et I’annexe aux
comptes de I’exercice 2022, tels qu’ils ont été présentés, ainsi que la gestion de la société telle
qu’elle ressort de I’examen desdits comptes et rapports.

En conséquence, elle donne quitus aux administrateurs de leur gestion pour I’exercice 2022.

Cette résolution est adoptée & 1’unanimité.

Deuxiéme résolution
L’ Assemblée, sur proposition du Conseil, décide d’affecter le bénéfice comptable de I’exercice
s’élevant a la somme de 619 514,84 € comme suit :

- 30975,74 € en réserve légale ;
- 588 539,10 € en report & nouveau, portant ce dernier a 28 339 769,97 €.

En application de Iarticle 243 bis du CGI, nous vous rappelons qu'aucun dividende par actions
n'a été mis en distribution au titre des trois précédents exercices.

Cette résolution est adoptée a 1’unanimité.

.l

Quatriéme résolution

L’ Assemblée Générale statuant en application de I’article 223 quater du Code général des
Impbts constate I’absence de dépenses et charges non déductibles fiscalement (art. 39-4 du
CGD).

Cette résolution est adoptée & I’'unanimité.

e dlless
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Sixiéme résolution

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d’une copie ou extrait conforme du présent procés-verbal
a l’effet d’accomplir les formalités de publicité afférentes aux résolutions adoptées.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité.
L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal lequel, aprés lecture, a été s1gne
par les membres du bureau pour servir et valoir ce que de droit.

Pour extrait certifié conforme ’ /7

Le Directeur générg
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Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice clos le 31 décembre 2022)

A 'Assemblée générale
PROCIVIS PARTICIPATIONS
28 Rue du Chateau des Rentiers
75013 Paris

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée générale, nous avons effectué
l'audit des comptes annuels de la société PROCIVIS PARTICIPATIONS relatifs a I'exercice clos le 31
décembre 2022, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & l'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par le

code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes sur la
période du 1er janvier 2022 3 la date d’émission de notre rapport.

: PricewaterhouseCoopers Audit, SAS, 34, place Viarme C.S. 90928, 44009 Nantes Cedex 1
Téléphone: +33 (0)1 56 57 58 59, www.pwc.fr

Sociélé d'expertise comptable inscrite au lableau de I'ordre de Paris - lle de France Société de commissariat aux comptes membre de la compagnie régionale de
Versailles et du Centre  Société par Actions Simplifiée au capital de 2 510 460 € Siege social : 63 rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine. RCS Nanterre 672 006 483
TVA n° FR 76 672 006 483. Siret 672 006 483 00362 Code APE 6920 Z. Bureaux : Bordeaux, Grenable, Lille, Lyon, Marseille, Metz, Nantes, Neuilly-Sur-Seine, Nice,
Poitiers, Rennes, Rouen, Strasbourg, Toulouse
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2022 - Page 2

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon
notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour 'audit des comptes annuels de I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans

leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Estimations comptables

La note 3.1 de 'annexe expose les régles et méthodes comptables relatives aux dépréciations des
titres de participations

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis par votre société, nous
avons vérifié le caractére appropri€ des méthodes comptables précisées ci-dessus et des
informations fournies dans les notes de 'annexe.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux Actionnaires

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Conseil d'administration et dans les
autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux Actionnaires.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées a 'article D.441-6 du code de commerce.

Informations relatives au gouvernement d’entreprise

Nous attestons de I'existence, dans la section du rapport de gestion du Conseil d'administration
consacrée au gouvernement d’entreprise des informations requises par I'article L.225-37-4 du code de
commerce.

Autres informations

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises
de participation et de contrdle vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.
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Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrfle interne qu'elle
estime nécessaire 3 'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d'administration.
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir quun audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre sociéte.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie
significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer ia collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour V'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l'efficacité
du contréle interne ;

o il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;
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il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une incertitude
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les
eléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances
ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S'il conclut a
I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

e il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait a2 Nantes, le 5 juin 2023
Le commissaire aux comptes

PricewaterhouseCoopers Audit

Nicolas JOLIVET



