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SO NICE HOTELS 0
Société par actions simplifiée )\C)')Q/D\

Capital : 3.255.000 Euros
Hibiscus Park B2
152, Bld des Jardiniers - 06200 NICE

RCS NICE 752 904 946

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL D’ASSEMBLEE DU 28 JUIN 2023
STATUANT SUR LES COMPTES DE L’EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2022

AFFECATION DU RESULTAT

TROISIEME RESOLUTION :

Les actionnaires décident d'affecter la perte de I’exercice comme suit :
- a reporter 4 nouveau ’ 342.416,00 €

Cette résolution est adoptée a I'unanimité.

Monsieur Pascal NICOLETTI Monsieur Bernard NICOLETTI
Président Secrétaire
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Société par actions simplifiée
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SO.NICE.HOTELS
06200 NICE

( BILAN ACTIF

-

ACTIF

Exercice N
31/12/2022 12

Exercice N-‘I\ /

31/12/2021 12

Ecart N/ N-1

~

Brut

Amortissements
et dépréciations
(a déduire)

Net Net Euros

%

Capital souscrit non appelé (1)

110 000

110 000 110 000

-

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2)
Participations mises en équivalence
Autres participations
Créances rattachées & des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

1 697 649
45 000

6 781 082

700 000

997 649 700 000-

45 000

1 697 649
45 000

6 781 082 6 781 082

41. 23-

Total Il

8 523 731

700 00O

7 823 731 8 623 731 700 000-

é. 21-

ACTIF CIRCULANT

Comptes de
Régularisation

Stocks et en cours
Matiéres premieres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances (3)
Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit - appelé, non versé

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités
Charges constatées d'avance (3)

144 889
702 326

611 443

Total lll

1 458 659

129 140
476 215

16 750
226 111

144 889
702 326

611 443 500 609 110 834

12.20
47.48

22.14

1 105 864 352 695

-

458 659

31.89

Frais d'émission d'emprunt & étaler (IV)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (VI)

e

TOTAL GENERAL (I+1I+l[I+IV+V+VI)

10 092 390

700 000

9 392 390 9 739 695

k 347 305-

3.53

Dossier N* MO1300 en Euros.

(1) Dont droit au ball
(2) Dont & moins d'un an
(3) Dont & plus d'un an

6 826 082

CABINET COMANDE & CABINET R.EE.A.C



SO.NICE.HOTELS
06200 NICE

( BILAN PASSIF

)

/ PASSIF Exercice N | Exercice N-1\ Ecart N/ N-1
31/12/2022 12|31/12/2021 12 Euros %
Capital (Dont versé : 3 145 000 ) 3 255 000 3 255 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation
Réserves
Réserve légale 325 500 325 500
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
o Autres réserves
3 ¥
ﬁ: % Report & nouveau 546 680 287 899 258 781 89.89
E &
o . .
(&) Résultat de I'exercice (Bénéfice ou perte) 342 416- 258 781 601 197-( 232. 32-
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Total | 3 784 764 4 127 180 342 416- 8. 30-
n
8 g g‘-’ Produit des émissions de titres participatifs
X =Z 0o iti
=80 Avances conditionnées
R —
Total Il
[22]
Z
o . .
73] Provisions pour risques
8 Provisions pour charges
E
" | Total lll
Dettes financiéres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts auprés d'établissements de crédit 2 996 376 2 766 018 230 359 8.33
Concours bancaires courants
3 Emprunts et dettes financiéres diverses 2 519 578 2 767 722 248 144-| 8.97-
(ulj
!: Avances et acomptes regus sur commandes en cours
11}
[a] e e
Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 10 615 14 157 3 542-| 25.02-
Dettes fiscales et sociales 81 023 64 143 16 879 | 26.32
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 35 475 440-| 92.70-
o c
-] -,% Produits constatés d'avance (1)
7} 3]
g 2 . .- -
.8 2
g— S | Total IV 5 607 627 5 612 515 4 888- 0.09-
8§ g
¥ | Ecarts de conversion passif (V)
\_ TOTAL GENERAL ([+1+lI1+IV+V) 9 392 390 9 739 695/ \ 347 305-| 3.57)
(1) Dettes et prodults constatés d'avance a moins d'un an 2 910 912 3 834 727
Dossler N® MO1300 en Euros. CABINET COMANDE & CABINET R.EA.C



SO.NICE.HOTELS
06200 NICE

( COMPTE DE RESULTAT

)

4 Exercice N 31/12/2022 12 Exercice N-1\ /__Ecart N/ N-1
France Exportation Total 31/12/2021 12 Euros %
Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 473 533 473 533 299 124 174 409 | 58. 31
Chiffre d'affaires NET 473 533 473 533 299 124 174 409 | 58. 31
Production stockée
Praoduction immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges
Autres produits 666 7 659 NS
Total des Produits d'exploitation (I) 474 199 299 131 175' 068 | 58.53
Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Variation de stock (marchandises)
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock (matiéres premiéres et autres approvisionnements)
Autres achats et charges externes * 118 902 76 626 42 276 | 55.17
Impots, taxes et versements assimilés 2 545 3 042 497-| 16. 35-
Salaires et traitements 70 546 69 650 896 1.29
Charges sociales 35 602 36 302 699-| 1.93-
Dotations aux amortissements et dépréciations
Sur immobilisations : dotations aux amortissements
Sur immabilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions
Autres charges 19 14 5| 34.97
Total des Charges d'exploitation (ll) 227 614 185 633 41 981 | 22.61
1 - Résultat d'exploitation (I-1I) 246 585 113 497 133 087 | 117.26
Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (lIl)
Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)

{1) Dont produits
{2) Dont charges

Dossier N* MO1300 en Euros.

A des

ades

CABINET COMANDE & CABINET R.EA.C
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" SONICEHOTELS
06200 NICE

( COMPTE DE RESULTAT

D

K Exercice N | Exercice N-1\ Ecart N/N-1
31/12/2022  12|31/12/2021 12 Euros %

Produits financiers

Produits financiers de participations (3) 304 898 408 481 103 583-| 25. 36-

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé (3) '

Autres intéréts et produits assimilés (3)

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total V . 304 898 408 481 103 583-] 25. 36-
Charges financieres

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 700 000 700 000

Intéréts et charges assimilées (4) 162 393 240 084 77 691-| 32.36-

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total Vi 862 393 240 084 622 309 | 259. 21
2. Résultat financier (V-Vi) 557 495- 168 397 725 892-( 431. 06-
3. Résultat courant avant impéts (I-ll+1-IV+V-VI) 310 910- 281 895 592 805-| 210. 29-
Produits exceptionnels

Produits exceptionnels sur opérations de gestion 10 253 1 033 9 220 | 892. 74

Produits exceptionnels sur opérations en capital

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Total Vil 10 253 1033 9 ;20 892.74
Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

Charges exceptionnelles sur opérations en capital

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
Total VIl
4. Résultat exceptionnel (VII-Viil) 10 253 1 033 9 220 | 892.74

Participation des salariés aux résultats de I'entreprise (IX)

impots sur les bénéfices (X) 41 759 24 147 17 612 | 72.94
Total des produits (I+111+V+VIi) 789 350 708 645 80 7051 11.39
Total des charges (H+IV+VI+VIII+IX+X) 1 131 766 449 864 681 902 | 151.58

Q. Bénéfice ou perte (total des produits - total des charges) 342 416- 258 79 K 601 197-| 232. 9
*Y compris : Redavance de crédit bail mobilier
de crédit bail
{3) Dont produits concemant les entreprises liées 7 900 2 346

(4) Dont Intéréts concernant les entreprises lides
Dossler N* MO1300 en Euros,

CABINET COMANDE & CABINET R.EAA.C



‘ SO.NICE.HOTELS

06200 NICE

C ANNEXE

Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

(

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

NEANT

EVENEMENTS SIGNIFICATIFS POSTERIEURS A LA CLOTURE

NEANT

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -
(PCG Art. 831-1/1)

Principes et conventions générales

Les comptes de l'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux régles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 a 121-5 et
suivants du Plan Comptable Général.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothéses de base : continuité de I'exploitation,
permanence des méthodes comptables dun exercice a l'autre, indépendance des
exercices, conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des
comptes annuels.

La méthode de base retenue pour 'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des coilts historiques.

Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du
code de commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que du réglement ANC
2014-03 et des réglements ANC 2018-07 relatifs a la réécriture du plan comptable
général applicable a la cloture de l'exercice.

Permanence des méthodes

N

Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas ¢té modifiées par
rapport a l'exercice précédent.

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -

/

Dossler N* MO1300 en Euros,

CABINET COMANDE & CABINET R.EA.C



SO.NICE.HOTELS
06200 NICE

C ANNEXE

Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

Etat des immobilisations

Valeur brute Augmentations
début
d'exercice Réévaluations | Acquisitions
Autres participations 1 742 649
Préts, autres immobilisations financiéres 6 781 082
TOTAL 8 523 731
TOTAL GENERAL 8 523 731
Diminutions Valeur brute Réévaluation
en fin Valeur d'origine
Poste a Poste Cessions d'exercice fin exercice

Autres participations 1 742 649 1 742 649

Préts, autres immobilisations financiéres 6 781 082 6 781 082

TOTAL 8 523 731 8 523 731

TOTAL GENERAL 8 523 731 8 523 731

SAS SHNSE dans le cadre de la TUP du 22 novembre 2013.

unitaire de (6 781 082/386) qui est de 17 567.57 €

Le détail de cette plus-value est le suivant :

ENTITES Nombre de chambres
SNC HOTEL HIBISCUS 79

SNC HOTEL CORNICHE VAROISE 68

SNC HOTEL BASTIDE ROUGE 129

SNC HOTEL CASSINI 110

Etat des amortissements

Néant

NEANT

o

Le montant porté au poste "autres immobilisations financiéres " est de 6 781 082 euros
Il représente la valeur des fonds de commerce et des participations détenues & 100 % apportés par la

Il est représentatif d'un ensemble d'hotels dont la capacité globale est de 386 chambres.
Les chambres étant de nature similaires, il a été retenu pour répartir le montant précité, un montant

Montant total

1387 706 €
1194 624 €
2266 272 €
1932 480 €

Dosster N* MO1300 en Euros.

CABINET COMANDE & CABINET REA.C
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SO.NICE.HOTELS
06200 NICE

C ANNEXE

Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

ﬁ

Etat des provisions

J

Provisions pour dépréciation Montant début | Augmentations Diminutions Diminutions Montant fin
d'exercice Dotations Montants Montants non d'exercice
utilisés utilisés
Sur titres de participation 700 000 700 000
TOTAL 700 000 700 000
TOTAL GENERAL 700 000 700 000
Dont dotations et reprises
financiéres 700 000
Etat des échéances des créances et des dettes
- Etat des créances Montant brut A1anauplus | Aplusd'lan
Créances rattachées a des participations 45 000 45 000
Autres immobilisations financiéres 6 781 082 6 781 082
Autres créances clients 144 889 144 889
Personnel et comptes rattachés 2 185 2 185
Taxe sur la valeur ajoutée 1 870 1 870
Groupe et associés 698 272 698 272
TOTAL 7 673 298 7 673 298
Etat des dettes Montant brut A 1 an au plus De1ab5ans | Aplusde5ans
Emprunts et dettes ets crédit a 1 an maximum a l'origine 2 273 2 273
Emprunts et dettes ets crédit a plus de 1 an a l'origine 2 994 104 297 390 1 481 153 1 215 561
Fournisseurs et comptes rattachés 10 615 10 615
Personnel et comptes rattachés 8 782 8 782
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 8 988 8 988
Impbts sur les bénéfices 41 159 41 159
Taxe sur la valeur ajoutée 21 217 21 217
Autres impots taxes et assimilés 877 877
Groupe et associés 2 519 578 2 519 578
Autres dettes 35 35
TOTAL 5 607 627 2 910 912 1 481 153 1 215 561
Emprunts souscrits en cours d'exercice 500 000
Emprunts remboursés en cours d'exercice 269 795
Composition du capital social
(PCG Art. 831-3 et 832-13)
Différentes catégories de titres ngrﬁkﬁyafga Nombre de titres
eneuros| Au début Créés Remboursés En fin
ACTIONS ORDINAIRES 10. 0000 325 500 325 500

Titres immobilisés
(PCG Art. 831-2/20 et 832-7)

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont été évalués au prix

our lequel ils ont été acquis, & I'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.
p q q £ages p q

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes
droits, la valeur d'entrée des titres cédés a été estimée au prix d'achat moyen pondéré.

Les titres immobilisés ont le cas échéant été dépréciés par voie de provision pour tenir
compte de leur valeur actuelle a la cldture de 1'exercice.

N

Dossler N* MO1300 en Euroes.

CABINET COMANDE & CABINET R.E.A.C



SO.NICE.HOTELS

06200 NICE

ANN

EXE

Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

Charges a payer

Montant des charges a payer incluses dans les postes suivants du bilan Montant
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 2 273
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 7 440
Dettes fiscales et sociales 12 789
Autres dettes 35
Total 22 536

Variation des capitaux propres
Capitaux propres a la cl6ture de I'exercice N-1 avant affectations 4 127 180
Capitaux propres a I'ouverture de l'exercice N 4 127 180
Apports recus avec effets rétroactif a I'ouverture de I'exercice N
Capitaux propres a l'ouverture de l'exercice aprés apports rétroactifs 4 127 180
Variation en cours d'exercice
Autres variations 369 023
Capitaux propres au bilan de cléture de I'exercice N avant AGO 4 496 203
VARIATIONS DES CAPITAUX PROPRES AU COURS DE L'EXERCICE 369 023
dont variation dues a des modifications de structure au cours de l'exercice 0
VARIATION DES CAPITAUX PROPRES AU COURS DE L'EXERCICE HORS
OPERATIONS DE STRUCTURE 369 023

NS

A\

Dossier N* MO 1300 en Euros.

CABINET COMANDE & CABINET RE.A.C
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" SO.NICE.HOTELS

06200 NICE

( ANNEXE

Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

-

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT -

Effectif moyen
(PCG Art. 831-3)

Personnel
salarié

Cadres

Total

- ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -

Engagements financiers

Engagements donnés

Autres engagements donnés :
MONTANT EN-COURS EMPRUNT 20 410
CAUTION SOLIDAIRE DANS LE CADRE DU PRET DE
110 000 CONSENT! A LA SAS 402B
ABANDON COMPTE COURANT AVEC CLAUSE DE RETOUR 600 803
A MEILLEURE FORTUNE RECU PAR SONIFA 7 en 2019

621 213

Total (1)

621 213

Engagements recus

-

Dossier N* MO1300 en Euros. CABINET COMANDE & CABINET R.E.A.C
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NOVANCES

EXPERTISE-COMPTABLE, AUDIT, CONSEIL

SO NICE HOTELS

Société pai Actions Siniplifiée au capital de 3 255 000 Euros
Siége social : 152, boulevard des Jardinieis — 06200 NICE

RAPPORTS DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

Exercice 2022
Soclété d'Expartise Comptable inscrits au Tableau de Ordre do In réglon PAGA
483 Promenade des Anglals "Horizon” 3 Place. Joan Jaurds Sochitd de .. aux ‘ npies o ‘md'» l‘. ompagn! d'Alx-en-Provence - Bastia
06200 NICE ] 04370 MOUANS :;,;noux Membre de NEXIA onal « Membre de Technique ATH "
T. +33 (0453 82 80 90 T.+33 (0493 75 89 26 ) )
O : s SAS au capitel ds 62 500 €~ RS Nico 526354 099 A& member o
TVA Intracomimunautalre FR 84 326 354 098 « NAF 69202 exia

International

HESA RGN AL .‘.‘(' - "y 0l SR L
novances.fr




SO NICE HOTELS

Société par Actions Simplifiée au capital de 3 255 000 Euros
Siége social ; 152, boulevard des Jardiniers — 06200 NICE

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS
COMPTES ANNUELS

RAPPORT SPECIAL



SO NICE HOTELS

Société par Actions Simplifiée au capital de 3 255 000 Euros
Siege social : 152, boulevard des Jardiniers — 06200 NICE

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

A Passemblée générale,
Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale; nous avons
effectus I’audit des comptes annuels de la société SO NICE HOTELS relatifs & ’exercice clos
le 31 décembre 2022, tels qu’ils sont joints au préserit rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidele du résultat des opérations de
exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société 2 la fin de
cet exercice,



Fondement de I’opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion,

Les responisabilités qui nous incombéint en vertu de ¢es normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaite aux comptes relatives 3 Paudit des comptes annuels »
du présent rapport.

Indéperidance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues
par le code de commerce et le code de déontologie de la profession de commissaire aux
comptes, sur la période du ler janvier 2022 2 la date d’érission de notre rapport.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives
4 la justification de nos apptéciations, nous portons & votte connaissance les -appréciations
suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour I’audit des
coifiptes annuels de ’exercice.

Les appréciations ainsi pottées s’inscrivent dans le contexte de 1’audit des comptes annuels
pis dans leur ensemble, et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant.
Nous n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

- Autres participations et autres immobilisations financiéres :

Les titres de participation et autrés imfobilisations financiéres, dont le montant net figurant
au bilan au 31 décembre 2022 s’établit 4 7 779 milliers d’euros, sont évalués et dépréciés
selon les miodalités décrites dans la note intitulée « Titres immobilisés » de I’annexe
aux états financiers.

Nos travaux ont consisté & apprécier le caractére raisonnable de la valeur actuelle
en fonction des capitaux propres des entités et des perspectives de ces derniéres.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux
etréglementaires.



Nous n'avons pas d'observation 4 formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux associés.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées 4 I’article D.441-4 du code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personmes constituant le gouverneitient
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient 4 la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fideéle
conformément aux régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le
contrdle interne qu'elle estirne nécessaire 4 I'établissement de. comptes aninuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe 2 la direction d’évaluer la-capacité de
la société & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant,
les informationis nécessdires relatives 4 la continuité d’exploitation et d’appliquer la
convention comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est ptévu de liquider la société ou
de cesser son activité,

Les comptes annuels ontété arrétés par le Président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a ’audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les compt'es‘ ahnuéls, Notre objectif est d’obtenir
I’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportént pas
d’anomalies 31gn1ﬁcat1ves L’assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance,

sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes @ exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
proveriir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I’on
peut raisonnablement s’attendre. & ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,

influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
sur ceux-ci.

Comme précisé par I’article L,823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification
des comptes ne consiste pas & garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.



Dans le cadre d’un audit iéalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au
long de cet audit. En outre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels compoitent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met
en ccuvre des procédures d’audit face a ces rlsques, et recueille des éléments qu’il
estithe suffisants et appropriés pour fonder sor opinion. Le risque de nofi-détection
d’une anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une
anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion,
la fals1ﬁcat10n, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou lé contournement
du contrdle interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour ’audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur I’efficacité du contrdle interne ;

s il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables tetefiues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes annuels ;

» il apprécie le caractére approprié de I’application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I’existence ou
non d’une incertitude significative liée 4 des événements ou & des circonstances
susceptibles de mettre en catise la capacité deé la société & poursuivie son exploitation,
Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’d la date de son rapport,
étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultéricurs pourraient mettre
en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut 4 I’existence d’une incertitude
significative, il attire 1’attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies
dans les comptes annuels au sujet de cette incértitude ou, si ces infotmations ne sont pas
fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus
de certifier ;

e il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére & en donner une
image fidéle.

Le 15 juin 2023

NOVANCES-D.
Représentée par Jean-Pierre GIRAUD
Commissaire aux comptes
Membre de la Compagnie Régionale
d'Aix-en-Provence
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SO.NICE.HOTELS
06200 NICE

( BILAN ACTIF

( .

ACTIF

Exercice N

311202022 12

)
Z

Exercice N-1 ( Ecart N/ N-1

31/12/2021_ 12

Brut

Amortissements
ot dépréciations

4 dédulre

‘Net

Net ‘Euros %

Capital souscrit nn appeté (1)

110 000

110 000

110 060

-

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles
Fraié d'établissemerit
Frals de développement
Concesslons, brevels et droils similaires
Fonds .commercial (1)
Autrés immobiiisations lncorporefles
Avances et acomptes

Immobilisations corporelies
Terrains
Conslructions.
Instaflations techniques, matérie! et outillage
Autres immobiilsations: corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

immobililsations financidres (2)
Participations mises en équivalence
Autres participations
Créances rattachées 3 des participations,
Autres titres immobllisés
Préts
Auires Immobilisations financiéres

Total I

1 697 649
45: 000

6 781 082

8 523 731

700 000

700- 000

897 649
45 000

6 781 082

7 823 731

1 697 648 41.23

45 000

700 000-

6 781 082

8 523. 731 700 000-f 8.21-

ACTIF CIRCULANT

‘Comptes de
Régularisation

Stocks et en cours
Matires premitres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produlls intermédiaires &t finls
Marchandises

Avances et-acomptes vérsés sur commandes

Créances (3)
-Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit - appelé, non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités
Charges constatées d'avance (3)

Total {ll

144 889

702 ‘326

611 443

1 458 659

144 889
702 326

611 443

1 458 659

15 750
226. 111

12,20
47.48

129 140
476215

500 609 110 834 | 22,14

1 105 964 352 695 | 31.89

Frais d'émission d'emprunt & étaler (IV)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (V1)

-

TOTAL GENERAL (I+II+lil+IV+V+VI)

10 092 390

700 000

9 392 380

g 739 ‘ey \_ 347 305 3.57)

Dosster N* MO1300 en Etros,

(1) Dont drolt au bail
(2) Dont & moins dun an
{3} Dont & plus dun an

6 826 082

CABINET COMANDE & CABINET R.EAC



SO.NICE.HOTELS
06200 NICE

C BILAN PASSIF

)

e PASSIF

ExerciceN
31/12/2022 12

Exercice N-1
31/12/2021 12

Ecart N/ N-1

Euros.

%

Capital (Dont versé : 3 145 000 )
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation

Réserves
Réserve légale
Réserves siatutaires ou contractuelles.
Réserves réglementées
Autres réserves

Report &:nouveau

CAPITAUX
PROPRES

Résuitat de I'exercice (Bénéfice ou perte)

Subventions d'investissement
Provisions réglementées:

Total |

3 255 000

325 500

546 680

342 416-

3 784 764

3 255 000

325 500

287 899

258 781

4 127 180

258 781

342 416-

601 197-| 232, 32-

89. 89

8, 30-

Prodult des émissions de tilres participatifs
Avances conditionnées

AUTRES
FONDS
PROPRES

Totalll

Provisions pour fisques’
Provisions pour charges

PROVISIONS

Total il

Dettes financiéres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts auprés d'établissemients de crédit
Concours bancaires courants
Emprunts ét déltes fingncidres diversés

Avaicés ‘et acomplés regus sur commandes en cours

DETTES (1)

Dettes d'exploitationh
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et -soclales

Dettes surimmobilisations et comptes rattachés
Autres dettes.

2 996 376

2 519 578

10 615
81 023

35

2 766 018

2 767 722

14 157
64 143

475

230 359

248 144-

3 542-
16 879

440-

8.33

8. 97-

25.02-
26.32

92, 70-

Produits constatés d'avance (1)

Total IV

5. 607 627

6 612 515

4 888-

0, 09-

Comptes.de
Régularisation

Ecarts de conversion passif (V)

TOTAL GENERAL (I+II+lI+IV+V)

/

9 392 390

9 739 699

K 347 305-

(1) Oatigs et produlls constislés divance & molns dunan

Dossier " MO1300 en Ewes,

2 910 912

3 834 727

CABINET COMANDE & CABINET R.EA.C



SO.NICE.HOTELS
06200 NICE

C

COMPTE DE RESULTAT

)

2K Exercico N 3111212022 12 Exercice N-1 ) /___EcartN/N-1
Franée | Exportation Total 31/12/12021 12{| Euros %
Prodults d'exploitation (1)

Ventes de marchandises

Production vendue de biens

Production vendue de seérvices 473 533 473 533 209 124 174 400 | 58.31

Chiffre d'affaires NET 473 533 473 533 299 124 174 409 58.31

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploltation

Reprises sur dépréciations, provisions (et amorlissements), transferts de charges.

Aulres produits: 666 7 659 NS
Total des Produits d'exploitation (I) 474 199 299 139 175 068 | 58.53
Charges d'exploitation (2)

Achats de marcha_ndises

Variation de stock (marchandises)

Achats de matieres premigres et autres approvislonnements

Variation de stock (matiéres premiéres et aulres approvisionnements)

Autres achals et charges externes * 118 902 76 626 42 276 | 55.17

impéts, taxes et versemenits assimilés 2 545 3 042 497<| 16, 35-

Salaires et traitements 70 546 69 650 896 1.29

Charges sociales 35 602 36 302 699-| 1.93-

Dotations aux amortissements et dépréciations. .

Sur immobilisations : dotations aux amorfissements
Sur immobilisations : dotations aux dépréclations
Sur actif circulant !dotalions aux dépréclations

Dotations aux provislong

Autres.charges 19 14 5| 34.97
Total des Charges d'exploltation (Il) 227 614 185 633 41 981 22.61
1 - Résultat d'exploitation (1-1m 246 585 113 497 133 087 | 117.26
Quotes-parts de Résultat sur opération faltes eri communi

Béngfice attribué ou perte transférée (Ill)

Perte supportée ou-bénéfice transféré (IV) )

(1) Donl prodults afiérents & des exarcices antdrleurs
{2) Donl charges aff Ades H

Dossler N* 401300 en Euros,

CABINET COMANDE & CABINET R.EA.C



SO.NICE.HOTELS
06200 NICE

(" COMPTE DE RESULTAT

)

( . Exercico N | Exercice N-1 _Ecart N/N-1 _
31/12/2022 12}31/12/2021 12 Euros %
Produits financlers

Prodults financlers de: participations (3) 304 898 408 481 103 583-| 25.36-

Produits des autres valeurs mobiliéres. et créances de 'actif immobilisé (3)

Autres intéréts et produits assimilés (3)

Rgprises' sur dépréciéﬁions el provisions, transferts de chdrges

Différénces positives de change

Produits niets surcesslons de valéurs moblliéres de. placement
Total V 304 898 408 481 103 583-f 26, 36-
Charges financleres

Dotdtloris aux amortissements; dépréciations et provisions: 700 000 700 000

Intéréls et charges assimiilées (4) 162 393 240 084 77 891-| 32.36-

Différences négatives de change

Charges nettes sur cesslons de valeurs mobiliéres de placement
Total Vi 862 393 240. 084 622 309 | 259,21
2. Résultat financier (V-VI) 557 495- 168 397 725 892- 431. 06-
3. Résultat courant avant inipots (I-II+Il-IV+V-VI) 310 910- 281 895 | 592 805-| 210, 29-
Produits exceptionniels

Produits. exce_ptionnels sur opérations. de gestion 10 253 1 033 9 220 892. 74

Produits:exceptionnels sur opérations en capital

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Total Vil 10 253 1033 9220 | 892.74
Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles sur opéraiions de gestion

Charges exceptionnelles sur opétations en capital

Dotations aux amortlssements, dépréclations et provisions
Total VilIi
4, Résultat exceptionnel (VII-Vill) 10 253 1033 9 220 | 892. 74

Participation des salariés aux résultats de I'entréprise (IX)

Impdts sur les bénéfices (X) 41 759 24 147 17 612 72.94
Total des produits (I+lI+V+VIl) 789 350 708 645 80 705 11.39
Total des charges (I+IV+VI+VII+IX+X) 1 131 766 449 884 681 902 | 151. 58

\5. Bénéfice ou perte (total des produits - total des charges) 342 416- 258 7@ \_ 601 197-| 232. 39
*Y compils : Redevance de crédit bak mobllar
% Red 3 de crédit ball |
(3) Dont prodults concernant les entreprises Hées 7 900 2 346

{4} Dent Intéréts concémant foa entrepriess Hies
Dosslos N* MO1300 an Eutos,

CABINET COMANDE & CABINET R.EAC



SO.NICE.HOTELS

06200 NICE

(" ANNEXE

Exercice du 01/01 12022 au 31/12/2022

x

-

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

NEANT

EVENEMENTS SIGNIFICATIFS POSTERIEURS A LA CLOTURE

NEANT

-REGLES ET METHODES COMPTABLES -
(PCG Art; 831-1/1)

Principes et conventions générales

Les comptes de l'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux régles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 & 121-5 et
suivantsdu Plan Comptable Général.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothéses de base : continuité de T'exploitation,
permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre, indépendance des
exeicices, conformémert aux régles générales d'établissement et de présentation des
comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des coits historiques.

Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du
code de commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que du réglement ANC
2014-03 et des réglements ANC 2018-07 relatifs & la réécriture du plan comptable

général applicable 4 la cldture de l'exercice.

Permanence des méthodes

Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas été modifides par
rapport & 'exetcice précédent.

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -

)

Doasler N* MO1300 en Euros.

CABINET COMANDE & CABINET R,EAC



SO.NICE. HOTELS
06200 NICE

("ANNEXE

Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

Etat des immobilisations

J A\

Valeur brute Augmentations
début
d'exercice Réévaluations | Acquisitions
Autres participations 1 742 649
Préts, autres immobilisations financiéres 6 781 082
TOTAL 8 523 731
TOTAL GENERAL 8 523 731
Diminutions Valeur brute ‘Réévaluation
en fin Valeur d'origine
Poste & Poste Cessions d'exercice fin exercice
Autres participations 1 742 649 1 742 849
Préts, aulres immobllisations financiéres 6 781 082| 6 781 082
TOTAL 8 523 731| 8 523 731
TOTAL GENERAL 8 523 731 8 523 731

\-

uriitaire de.(6 781 082/386) qui est de 17 567.57 €

Le détail de cette plus-value est le suivant :

ENTI’_[ES Nombre de chambres.
SNC HOTEL HIBISCUS “ 79

SNC HOTEL CORNICHE VAROISE 68

SNC HOTEL BASTIDE ROUGE 129

SNC HOTEL CASSINI 110

Etat des amortissemetrits

Néant
NEANT

Le montant porté au poste “autres immobilisations financiéres " est de.6 781 082 euros
Il représente la valeur des fonids de commerce et des participations détenues 4,100 % apportés par la
SAS SHNSE dans le cadre dé.la TUP dis 22 novembre 2013.
Il est représentatif d'un ensemble ‘d'hbtels dont la capacité globale est de 386 chambrés.
Les chambres étant de nature’ s:mx]alres, il ‘a été retenu pour répartir le montant préeité, un montant

Montant total

1387 706 €
1194 624 €
2266272 €
1932480 €

Dosster N* MO1200 en Euros,

CABINET COMANDE 8 CABINET R.E.AC



SO.NICE.HOTELS
06200 NICE

( 'ANNEXE

Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

-

Etat des provisions

)
2

Provislons pour dépréciation Montarit début | Augmentations | Diminutions Diminutions Montant fin
d'exercice Dotations Montants Montants non. d'exercice
utilisés Gtilisés
Surtitres de participation 700 000 700 000
i TOTAL 700 000 700 000
TOTAL GENERAL 700 000 700 000
Dont dotations et reprises
financidres 700 000
Etat des échéances des créances et des dettes
Etat des créances Montantbrut | A 1 anauplus | Aplus d'1 an
Créances rattachées a des participations. 45 000 45 000
Autres immobilisations financiéres 6 781 082 6 781 082
Autres créances clients 144 889 144 889
Personnel et comptles rattachés 2 185 2 185
‘Taxe sur la valeur ajoutée 1 870 1 870
Groupe et associés 698 272 698 272
TOTAL 7 673 298 7 673 298
Etat des dettes’ Montantbrut | A1anauplus | Deta5ans | Aplusds5ans
Emprunts et dettes ets crédit & 1-an maximum & lorigine 2 273 2 273
Emprunts et dettes ets crédit & plus de 1 an & Porigine’ 2 994 104 297 390( 1 481 153| 1 245 561
Fournisseurs et comptes rattachés 10 615 10 615
Personnel et comptes rattachés 8 782 8 782
Sécurité sotfale et aufres organismeés sociaux 8 988 8 988
Impdts sur les bénéfices 41 159 41 159
Taxe sur la valeur ajoutée 21 247 2% 217
Autres impots taxes et assimilés 877 877
Groupe et.associés 2 519 578 2 519 578
Autres dettes 35 35
TOTAL 5 607 627 2 910 912 1 481 153 1 215 561
Emprunts souscrits en cours-d'exercice: 500 000
Emprunts remboursés en cours d'exercice 269 795
Composition du capital social
(PCG AR 831-3 6t832:13)
i P Valeurs Nombre de titres
Différentes catégqrueg de litres nearp e!rﬁ?oess Au_début Créés Remboursés En fin
ACTIONS ORDINAIRES 10: 0000 325 500 325 500

Titres immobilisés
(PCG Art, 831-2/20 et 832-7)

N

Les titres de participation, ainsi que: les autres titres immobilisés, ont été évalués au prix
pour lequel ils ont été acquis, & I'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes
droits, la valeur d'entrée des titres cédés a été estimée au prix d'achat moyen pondéré.

Les titres immobilisés ont le cas échéant été dépréciés par voie de provision pour tenir
compte de leur valeur actuelle 4 la cléture de I'exercice.

Dossler N* MO1300 en Euros,

CABINET COMANDE & CABINET R.EAC




SO.NICE.HOTELS
06200 NICE

(" ANNEXE

Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

N

;-

Charges a payet

Montant des charges 4 payer incluses dans les postes suivants du bilan. Montant

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 2 273

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 7 440

Dettes fiscales et sociales 12 789

Autres dettes. 35

Total 22 536
Variation des capitaux propres

Capitaux propres & Ja cldture de l'exercice’ N-1 avant affectations 4 127 180

Capitaux proprés & I'ouverture de 'exercice N 4 127 180

Apports recus avec effets rétroactif a 'ouverture de I'exercice N

Capitaux-propres & l'ouverture de l'exercice aprés apports rétroactifs 4 127 180

Varlation en cours d'exercice

Autres variations 369 023

‘Capitaux propres au bilan decléture de l'ekercice N avant AGO 4 496 203
| VARIATIONS DES CAPITAUX PROPRES AU COURS DE L'EXERCICE 369 023

dont variation dues 8 des modifications de structure au cours de l'exercice 0

VARIATION DES CAPITAUX PROPRES AU COURS DE L'EXERCICE HORS

OPERATIONS DE STRUCTURE 369 023

J

Dossler N* 401300 en Euros.

CABINET COMANDE & CABINET R,EAC



SO.NICE HOTELS
06200 NICE

(" -ANNEXE

_Exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022.

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT -

Effectif moyen

(PCG Att. 831-3)

Personnel
salarié

Cadres

To,t_‘al‘

- ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -
Engagements financiers

Engagements donnés

Autres engagements donnés ;
MONTANT EN-COURS EMPRUNT 20 410
CAUTION SOLIDAIRE DANS LE CADRE DU PRET DE
110 000 CONSENTI A LA SAS 402B
ABANDON COMPTE COURANT AVEC. CLAUSE DE RETOUR 600 803
A MEILLEURE FORTUNE RECU PAR SONIFA 7 en 2019

621 213

‘Total (1)

621 213

Engagements regus

N

/

Dosslar N* MO1300 en Euros.

CABINET COMANDE & CABINET R,EA.C
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NOVANCES

EXPERTISE-COMPTABLE, AUDIT, CONSEIL

SO NICE HOTELS

Société par Actions Simplifiée au capital de 3 255 000 Euros
Siége' social : 152, boulevard des Jardiniers — 06200 NICE

RAPPORT SPECIAL DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES CONVENTIONS REGLEMENTEES
(Assemblée générale d’approbation des comptes
~ deDexercice clos le 31 décembre 2022)

A Passemblée générale,

En notre qualité¢ de commissaire aux comptes de votre société, nous vous présentons notre
rapport sur les conventiohs réglementées.

Il nous appartient de vous commuiniquer, sur la base des informations qui hous ont été
données, les caractéristiques et les modalités essentielles des conventions dont nous avons été
avisés ou que nous aurions découvertes & I’occasion de notre mission, sans avoir 4 nous
prononcer sur leur utilité et leur bien-fondé ni & rechercher l'existence d’autres conventions,
I vous appartient d'apprécier 1'intérét qui §'attachait 3 la conclusion de ces conventions en vue
de leur approbation.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé ridcessaires au regard

de Ia doctrine professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes
relative a cette mission. '

CONVENTIONS SOUMISES A L’APPROBATION DE L’ASSEMBLEE GENERALE

Nous vous informons qu’il ne hous a été donné avis d’aucune convention intervenue au cours
de I’exercice écoulé 4 soumettre & 1'approbation de I’assemblée générale, en application des
dispositions de I"article L, 227-10 du code de commerce.

Le 15 juin 2673

NOVANCES-DANID & ASSOCIES
Représentée par Jean-Pierre GIRAUD
Commissdire aux comptes
Membre de la Compagnie Régionale
d'Aix-en-Provence
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