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Formulmre obllgatmre (article 53 A

@ [BILAN

- ACTIF |

DGEFiP N° 2050 2023

du code général des im pbts)
Désignation de I'entreprise : SAS AQUIPIERRE Durée de I'exercice exprimée en nombre de mois * I 12 I
Adresse de l'entreprise : 7 Cours Marc Nouaux 33000 BORDEAUX Durée de I'exercice précédent * lLI
Numéro SIRET * |5 [1 {2 2 {8 [o[1 lofo]o]oofa]7] Néant []*
] — Exercice N, clos le, N-1
31127022 31122021 )
Brut Amortissements, provisions Net Net
1 2 3 4
Capital souscrit non appelé @ |aA =
2 Frais d'établissement * AB Ad
-
%’ Frais de développement* cx cQy
§ Concessions, brevets et droits similaires AH 730 1AQ 730
é Fonds commercial (1) AH Al
<
o | Autres immobilisations incorporelles| AJ AK]
3
g Avances et acomptes sur immobilisa-
= | tions incorporelles Al AM
« | & Terrains AN AQ
A
| g Constructions AP AQ
#| S| Installations techniques, matériel
e 2 | et outillage industriels AR AS
=}
E S | Autres immobilisations corporelles |AT| 12702 |AU 11651 1051 2900
-t
é § Immobilisations en cours AV A W
<| =
™ | Avances et acomptes AX AY|
| Participations évaluées selon
;" la méthode de mise en équivalence Cs Tl
[
& | Autres participations cul 343 382 |V 343 382 473117
4
é Créances rattachées a des participations BB] 8157 796 |BQ 8157 796 7 893 702
Z
£ | Autres titres immobilisés BD BE
<
2 | Préts BF BG
Q
H
= | Autres immobilisations financiéres * |BH 2400 |BI 2 400 2400
TOTAL (II) |BJ 8517010 |BK 11 651 8 505 359 8372 119
Matiéres premiéres, approvisionnements BL IBM
« | En cours de production de biens BN 1614 676 |BO 1614 676 1591610
2
& | En cours de production de services |BP BQ
[
“ | Produits intermédiaires et finis BR| BS|
% Marchandises BT 569 906 |BUY 569 906 527 020
é Avances et acomptcs versés sur commandes BW BW
Q
=4
0 % Clients et comptes rattachés (3) * | BX] 266 234 |BY] 266 234 1387712
b4
E 3 | Autres créances (3) BZ 5362049 |CA 5362 049 3317946
&
<|© Capital souscrit et appelé, non versé |CB] CQ
« | Valeurs mobiliéres de placement
E (dont actions PrOPrES : .......ooeeeeeeersseerenneceenns ) €D CE
>
& | Disponibilités CF 444 026 |CQ 444 026 295 989
Charges constatées d'avance (3) * CH 3902 |1 3902
‘g TO TAL (I CJ 8260 793 |{CK 8260 793 7120277
33 - -
E.': Frais d'émission d'emprunt a étaler (IV) W
[
5 En Primes de remboursement des obligations V) CM
1
S | Ecarts de conversion actif * (VD|CN
TOTAL GENERAL (14 VD|CQO 16 777 803 1A 11 651 16 766 153 15 492 396
Renvois (1) Dont droit au bail: n(f)l))}’l‘;’; ggrfs“f‘ijlgn “cfi';gsd::t:‘e‘:: CP 8 160 196 | (3) Part a plus d'un an { CR]
Clause
d:lllasrgprelggewj Immoil Stocks : Créances :

* Des explications concernant cetle rubrique sont données dans la notice n® 2032



Formulaire obligatoire (article 53 A

(2) [BILAN - PASSIF avant répartition

du Code général des impéts)

DGFiP N° 2051 2023

Désignation de l'entreprise _SAS AQUIPIFRRE Néant []*
Exercice N Exercice N-1
Capital social ou individuel (1) * (Dont Versé : ......cccoevvrernrruiend 1.000.000........... yipa 1 000 000 1 000 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... DB
Ecarts de réévaluation (2) * (dont écart d'équivalence |EK )b
Réserve légale (3) DD 100 000 100 000
4] Réserves statutaires ou contractuelles DE
& Dont téserve spéciale des provisions
g Réserves réglementées (3)* { pour fluctuation des cours Bl )| DF
= | Autres réserves Toauvres arigimales daristes vivantse] EJ )|p6 5 996 205 5 488 181
E Report 4 nouveau DH
g RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 2427938 608 024
Subventions d'investissement DJ
Provisions réglementées * DK
TOTAL () |PL 9524 143 7 196 205
'§ ¢ Produit des émissions de titres participatifs DM
; :8:' Avances conditionnées DN
E = TOTAL (1)) |DO
g g’_ ?D Provisions pour risques DP 38971 138 971
'g g % Provisions pour charges DQ
~2° TOTAL () | PR 38971 138 971
Emprunts obligataires convertibles Ds
Autres emprunts obligataires DT
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) DU 5038 225 4 804 941
o | Emprunts et dettes financires divers (Dont emprunts participatif El v 1879 177 2313187
4 Avances et acomptes regus sur commandes en cours bW
E Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 210379 250573
a Dettes fiscales et sociales DY 75078 788 364
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ
Autres dettes EA 178 155
Croér;ﬁ;e Produits constatés d'avance (4) EB
TOTAL (AV)|EC 7203 038 8 157 220
Ecarts de conversion passif * (V) |ED
TOTAL GENERAL (I 2 V) |EE 16 766 153 15 492 396
(1)]  Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
w (2)} Dont Ecart de réévaluation libre 1D
; Réserve de réévaluation (1976) 1E
E (3)| Dont réserve spéciale des plus-values a long terme * EF
(4)| Dettes et produits constatés d'avance @ moins d'un an EG 7203 038 8157220
(5)| Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH 1537520 1987 157

* Des explications concernant cetie rubrique sont données dans la notice n°® 2032




(3) .COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste) | DGFiP N°2052 2023

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code génénl des impbts)

Désignation de l'entreprise : SAS AQUIPIERRE | Néant [ ]*
Exercice N
Exportations et Exercice (N-1)
France livraisons i)r(gracommnautaires Total
Ventes de marchandises * FA FB FC
. biens* FD FE FF
Production vendue
o services * FG (113 458) |FH FI (113 458) 3727 321
S
E Chiffres d'affaires nets* 13 (113 458) |FK FL (113 458) 3727321
=
S | Production stockée * M (78 839) (2875 671)
& —— i
‘: Production immobilisée *
g ; itati FO|
E Subventions d'exploitation
§ Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges * (9) FP 1751 2338
-]
Autres produits (1) (11) FQ| 3
Total des produits d'exploitation (2) (I} |FR (190 543) 853 988
Achats de marchandises (y compris droits de douane) * FS§
Variation de stock (marchandises }* FT
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane) * |FU
7 Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)* Fv
E Autres achats et charges externes (3) (6 bis) * FW 391 601 283 850
<
% Impots, taxes et versements assimilés * FX| 23 827 30971
E Salaires et traitements * FY 100 000 100 000
g Charges sociales (10) FZ 36752 37576
4] 3 . . - dotations aux amortissements * GA 2 640 2 803
Q| egg Sur immobilisations
S g E - dotations aux provisions GB
< Q
O[5 E Sur actif circulant : dotations aux provisions * GC
a
=
a Pour risques et charges : dotations aux provisions GD
Autres charges (12) GE 4
Total des charges d'exploitation (4) (II) | GF 554 824 455 200
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (I-II) GG (745 366) 398 788
g é Bénéfice attribué ou perte transférée * am | GHj
%E Perte supportée ou bénéfice transféré * av) |a
Produits financiers de participations (5) A 2 839 725 1490613
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de l'actif immobilisé (5) GK
w)
cé E Autres intéréts et produits assimilés (5) GL 24178
20
g E Reprises sur provisions et transferts de charges GM| 100 000 22 800
[
e E Différences positives de change GN|
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO|
Total des produits financiers (V)| GP 2939 725 1537591
@ Dotations financiéres aux amortissements et provisions * GQ
<=1 -
g & | Intéréts et charges assimilées (6) GR 499 422 271 897
Q
% 5 Différences négatives de change GS
£
= | Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT
Total des charges financiéres (VI)| GU| 499 422 271 897
2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV 2 440 304 1265 695
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I- 1+ II- IV + V- VD) GW 1694 938 1664 483

{(RENVOIS: voir tableau n° 2053 ) * Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032.



Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des im pots)

@

COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (Suite)

DGFiP N° 2053 2023

Désignation de l'entreprise SAS AQUIPIERRE Néant []*
Exercice N Exercice N-1
é Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA 204 374 1733
g g Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB 805 210 335
g % Reprises sur provisions et transferts de charges HC
& Total des produits exceptionnels (7) (VII) |HD 1 009 584 2068
? Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE 87 481 277 358
? E Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF 132 975 2235
é E Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions (6 ter) HG 138 971
E Total des charges exceptionnelles (7) (VIII) | HH 220 456 418 564
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI - VIIT) HI 789 128 (416 495)
Participation des salariés aux résultats de l'entreprise Xy |1y
Impéts sur les bénéfices * X) 11K 56127 639 964
TOTAL DES PRODUITS (I+ I+ V+ VII) HL 3758 766 2 393 648
TOTAL DES CHARGES (I +IV+ VI+ VI + IX + X) |HM 1330 828 1785 624
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - Total des charges) HN 2 427938 608 024
M | Dont produits nets partiels sur opérations a long terme HO
produits de locations immobiliéres HY
(2) Dont { produits d'exploitation aferents & des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci-dessous) 1G
- Crédit-bail mobilier * HP
() Dont { ~ Crédit-bail immobilier HQ
(4)| Dont charges d'exploitation afrentes 4 des exercices antérieurs ( 4 détailler au (8) ci-dessous ) 1H
(5)| Dont produits concernant les entreprises liées 1
(6)| Dont intéréts concernant les entreprises liées iK
(6bis)l Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art. 238 bis du C.G.1.) HX
Dont amortissement des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies) | RC
e D ont amortissement exceptionnel de 25% des constructions nouvelles ( art. 39 quinquies D) RD
(9) | Dont transterts de charges Al 1751 21338
(10 B Poorame " Wi o Gocrere | A ] 13320f A2 36752 35 746
(11)] Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
g (12)| Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) A4
r% g%?;lgsr ipnéfssoer{n%clnggattjocr\‘jtativej A6 23 432' obligatoires | A9 13 320
2 (30 Gon cotisations " dont cotisations Geultatives aux | oo
facultatives Madelin nouveauxplans d’ épargne retraite
) J]iél;a(; i ed:; z;zi;;;s et charges exceptionnels (Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et le — excemmnesﬁxemce N S
Valeur comptable des éléments d'actifs cédés / Prix de cession parts sociales 132 975 805210
Résultat société liquidée 106
Solde comptes courants SCCV liquidées et projets abandonnés et SCCV liquidées 87375
Rbt divers 54 374
Indémnité versée 150 000
(8) | Détail des produits et charges sur exercices antérieurs : Charges antérieures Bl Produtts antérieurs

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032
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FIDUCIAIRE EXPERTS CONSEILS SAS AQUIPIERRE Page :

16

Regles et Méthodes Comptables

Etat exprimé en euros

Les comptes annuels de l'exercice ont été élaborés et présentés conformément aux régles
générales applicables en la matiére et dans le respect du principe de prudence.

Le bilan de I'exercice présente un total de 16 766 153 euros.

Le compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produits de 3 758 766
euros et un total charges de 1 330 828 euros,dégageant ainsi un résultat de 2 427 938 euros.

L'exercice considéré débute le 01/01/2022 et finit le 31/12/2022.
11 a une durée de 12 mots.

Les conventions générales comptables ont été appliquées conformément aux hypothéses de
base :

- continuité de l'exploitation
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre.

- indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la
méthode des cofits historiques.

Aucun changement dans les méthodes d'évaluation et dans les méthodes de présentation n'a éte
apporte.

Les principales méthodes utilisées sont :

Immobilisations

Les immobilisations corporelles sont évaluées & leur colt d'acquisition (prix d'achat et frais
accessoires, hors frais d'acquisition des immobilisations) ou a leur coft de production.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire ou dégressif en
fonction de la durée normale d'utilisation des biens.

Les éléments non amortissables de l'actif immobilisé sont inscrits pour leur valeur brute
constituée par le colit d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la
valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du montant de la différence.

La valeur brute des immobilisations financiéres est constituée par leur cofit d'achat, frais
accessoires compris, ou leur valeur d'apport.
Lorsque leur valeur d'inventaire est inférieure a la valeur brute, une provision pour

Mission de présentation des comptes annuels - Voir Rapport de lI'Expert-Comptable




FIDUCIAIRE EXPERTS CONSEILS SAS AQUIPIERRE Page :

17

Régles et Méthodes Comptables

Etat exprimé en euros

dépréciation est constituée du montant de la différence. La valeur d'inventaire est généralement
appréciée en tenant compte des capitaux propres ainsi que de la rentabilité actuelle et potentielle.

Stocks et en cours

Les mati¢res et marchandises ont été évaluées a leur colit d'acquisition (prix d'achat et frais
accessoires).

Les produits en cours de production ont été évalués a leur coiit de production.
Une provision pour dépréciation des stocks égale a la différence entre la valeur brute et le

cours du jour ou la valeur de réalisation déduction faite des frais proportionnels de vente, est
effectuée lorsque cette valeur brute est supérieure.

Créances et dettes

Les créances et les dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte des
difficultés de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.

Les créances clients présentées dans le tableau de financement, ont €té retenues pour leur
valeur brute, conformément aux principes comptables.

Disponibilités

Les liquidités disponibles en banque ou en caisse ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Achats

Les frais accessoires d'achat payés a des tiers n'ont pas été incorporés dans les comptes d'achat,
mais ont été€ comptabilisés dans les différents comptes de charge correspondant a leur nature.

Faits marquants :

1. Invasion de I'Ukraine par la Russie

L'invasion de I'Ukraine par la Russie le 24 février 2022 n'a pas d'impact direct ou indirect sur la
société.

Mission de présentation des comptes annuels - Voir Rapport de l'Expert-Comptable




FIDUCIAIRE EXPERTS CONSEILS

SAS AQUIPIERRE

Page :

18

Regles et Méthodes Comptables

Ftat exprimé en euros

exploitation

2. Contexte macro-économique :

L’exercice 2022 se traduit par un contexte de hausses majeures des prix des matiéres premieres, et
notamment de I’énergie. Cet environnement macro-économique n’a pas eu d’impacts significatifs
sur I’activité de la société.

A la date d’arrété des comptes et des états financiers 2022 de la société, la direction n’a pas
connaissance d’incertitudes significatives qui remettent en cause la capacité & poursuivre son

Mission de présentation des comptes annuels - Voir Rapport de I'Expert-Comptable




FIDUCIAIRE EXPERTS CONSEILS SAS AQUIPIERRE Page : 19
Immobilisations
Valeurs Mouvements de 1'exercice Valeurs
brutes début Augmentations Diminutions brutes au
Etat exprimé en euros d'exercice Réévaluations l Acquisitions Virtpa p. Cessions 31/12/2022

)
=
q . .
5 Frais d'établissement et de développement
Sla
E utres 1515 785 730
S
E TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPO RELLES 1515 785 730

Terrains

Constructions sur sol propre

sur sol d'autrui

" instal agenct aménagement
3 Instal technique, matériel outillage industriels
= | Instal, agencement, aménagement divers
g M atériel de transport 6770 6770
g Matériel de bureau, mobilier 5140 791 5931
o | Emballages récupérables et divers
&

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPO RELLES 11911 791 12 702
. Participations évaluées en équivalence
§ Autres participations 8 366 819 3196 829 3062470 8501178
3 Autres titres immobilisés
% Préts et autres immobilisations financiéres 2400 2 400
g

TOTAL IMMOBILISATIONS FINANCIERES 8 369 219 3 196 829 3062470 8 503 578

TOTAL 8 381 130 3199 135 3063 255 8517010

Mission de présentation des comptes annuels - Voir Rapport de I'Expert-Comptable




FIDUCIAIRE EXPERTS CONSEILS

SAS AQUIPIERRE

Page : 20

Amortissements

Amortissements Mouvements de 1'exercice Amortissements
début . . au
Ftat expmné en euros d'exercice Dotations Diminutions 31/12/2022

Q
j Frais d'établissement et de développement
§ Fonds commercial
o
& Autres immobilisations incorporelles
Qo
O
E TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre
@ sur sol d'autrui
g instal. agencement aménagement
5 Instal technique, matériel outillage industriels
& | Autres Instal, agencement, aménagement divers
E M atériel de transport 4189 2257 6 446
© | Matériel de bureau, mobilier 4822 383 5205
© Emballages récupérables et divers

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES 9011 2 640 11 651

TOTAL 9011 2 640 11 651

Ventilation des mouvements affectant la provision pour amortissements dérogatoires

Mouvement net
des amortisse]

Dotations Reprises
Différentiel Mode Amort. fiscal] Différentiel Mode Amort. fiscal
deduréeetautre] dégressif |exceptionnel]deduréectautre] dégressif |exceptionnel

ment a la fin
de 1'exercice

Frais d'établissement et de développement

Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

TOTALIMMOB INCORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre

Instal. technique matériel outillage industriels

Instal générales Agenct aménagt divers
Matériel de transport
M atériel de bureau, informatique, mobilier

Emballages récupérables, divers

sur sol d'autrui
instal, agencement, aménag.

TOTALIMMOB CORPORELLES

Frais d'acquisition de titres de participation

TOTAL

TOTAL GENERAL NON VENTILE

Mission de présentation des comptes annuels - Voir Rapport de I'Expert-Comptable
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14
Créances et Dettes
Etat exprimé en euros 31/12/2022 1 an au plus plus d'1 an
Créances rattachées a des participations 8157796 8157796
Préts (1) (2)
Autres immobilisations financiéres 2400 2400
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients 266 234 266 234
g Créances représentatives des titres prétés
O | Personnel et comptes rattachés
% Sécurité sociale et autres organismes sociaux
= | Impdts sur les bénéfices 373977 373977
8 Taxes sur la valeur ajoutée 115393 115393
Autres imp6ts, taxes versements assimilés
Divers
Groupe et associés (2) 3083 596 3 083 596
Débiteurs divers 1 789 082 1789 082
Charges constatées d'avances 3902 3902
TOTALDES CREANCES 13792 381 13 792 381
(1) Préts accordés en cours d'exercice
(1) Remboursements obtenus en cours d'exercice
(2) Préts et avances consentis aux associés (personnes physiques)
31/12/2022 1 an au plus 1a5ans plus de S ans
Emprunts obligataires convertibles (1)
Autres emprunts obligataires (1)
Emp. dettes ets de crédit a 1an max. a l'origine (1) 1537520 1537520
Emp. dettes ets de crédit a plus lan a l'origine (1) 3 500 706 3 500 706
Emprunts et dettes financieres divers (1) (2) 1094 978 1094 978
Fournisseurs et comptes rattachés 210379 210379
Personnel et comptes rattachés
wn | Sécurité sociale et autres organismes sociaux 12 301 12 301
E Imp6ts sur les bénéfices
= | Taxes sur la valeur ajoutée 60 749 60 749
E'] Obligations cautionnées
Autres imp6ts, taxes et assimilés 2029 2 029
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés (2) 784 199 784 199
Autres dettes 178 178
Dette représentative de titres empruntés
Produits constatés d'avance
TOTAL DES DETTES 7203 038 7203 038
(1) Emprunts souscrits en cours d'exercice 977 700
(1) Emprunts remboursés en cours d'exercice 294 778
(2) Emprunts dettes associés (personnes physiques) 139 123

Mission de présentation des comptes annuels - Voir Rapport de l'Expert-Comptable




FIDUCIAIRE EXPERTS CONSEILS

SAS AQUIPIERRE

Page :

22

Charges a payer

Etat exprimé en euros 31/12/2022
Total des Charges a payer 44 570
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 30240
FACTURES NON PARVENUES 30 240
Dettes fiscales et sociales 14 330
RSI A PAYER 12 301
ETAT - CHARGES A PAYER 2029

Mission de présentation des comptes annuels - Voir Rapport de I'Expert-Comptable




FIDUCIAIRE EXPERTS CONSEILS

SAS AQUIPIERRE

Page : 23

Charges a répartir

Montant Net Mouvements Mouvements Montant Net
au de l'exercice de l'exercice au
Etat exprimé en euros Début d'exercice Augmentations Diminutions 31/12/2022
Charges a répartir sur plusieurs exercices

Charges différées

Frais d'acquisition des immobilisations

Frais d'émission des emprunts

Charges a étaler

(.3 L3
Capital social
31/12/2022 | I Nombre | I Val. Nominale l I Montant

(£
= | Ducapital social début exercice 10 000,00 100,0000 1 000 000,00
3
- Emises pendant 'exercice 0,0000
g
A Remboursées pendant l'exercice 0,0000
Z
9 Du capital social fin d'exercice 10 000,00 100,0000 1 000 000,00
B
o
<
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Filiales et participations

B. Renseignements globaux

1. Filiales non reprises en A.
a) frangaises
b) étranggres
2. Participations non reprises en A.
a) frangaises
b) étrangeres

Capitaux Quote-part Résultat
propres détenue en du dernier
Etat exprimé en euros 31/12/2022 I pourcentage exercice clos
A. Renseignements détaillés
1. Filiales (Plus de 50 %)
AQUIPIERRE INVESTISSEMENTS (904 480) 100,00 (106 667)
SAS AQUIPIERRE GRAND PARIS (1229 069) 100,00 (156 869)
PROMOCAP 2 (36 188) 100,00 (37 188)
AQUIPIERRE AMENAGEMENT 517679 100,00 15422
AQUIPIERRE DEVELOPPEMENT 561408 100,00 91262
SCI AQUIPIERRE HABITAT (2 580) 99,00 (860)
SCI BORDEAUX LAFAYETTE 62 659 99,00 143 315
VILLA OCEA 338 90,00 (662)
SNC SBP 35753 90,00 34753
CONCERTO MERIGNAC (683) 90,00 (1 683)
VILLASMARLY (32 386) 80,00 (6 842)
VILLENAVE AM ANIEU 77 832 80,00 112 644
LES CARRESNATURE (2 320) 80,00 (3 320)
LES VILLAS GOELETTES (4 786) 80,00 (5 786)
2. Participations (10 a 50 %)
SCI AQUIDEAL 50,00
SCI BASTIDE QUEYRIES 48 50,00
SARL BORDEAUX PIERRES & PATRIMOINE 17 531 50,00 5320
4 RUE JULES FERRY (3 560) 50,00 (4 560)
AMPLITUDE 492 674 50,00 491 674
LANA BASTIDE NIEL 3568 10,00 2 568
45 CHARTRONS (41 244) 50,00 (42 244)
JEAN JAURES CENON (2251) 40,00 (3 251)
LE CLOS MIREIO (3 269) 35,00 (4 269)
KALELITHOS AQUIPIERRE 1 600 10,00
ORIGAMI BOCAGE (1759) 34,00 (1 054)
SCEA DU DOMAINE LUCAS DE BAR 30,00
EVEIL URBAIN (165 947) 25,00 (166 947)
101 AVENUE DE LA LIBERATION 194 033 25,00 193 033
SCI ALM APIERRE (7272) 10,00 5 883
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Filiales et participations
Capitaux Quote-part Résuitat
propres détenue en du dernier
Ftat exprimé en euros 31/12/2022 pourcentage exercice clos
A. Renseignements détaillés

1. Filiales (Plus de 50 %)
OXYGENE (7 406) 80,00 (8 406)
PLAN DE CUQUES CLEMENCEAU (5237) 80,00 (1027)
SARL AQUIPIERRE RENOVATION 2 747 80,00 (253)
LE PARC D'EUSEBE 492 942 70,00 491 942
PESSAC BOURGHAIL (20 056) 80,00 (21 056)
RUE LAUGIER (19 182) 80,00 (20 182)
VILLA CLARA SAINT OUEN (23 847) 80,00 (24 847)
SILKY 908 80,00
AQUIMED INVESTISSEMENT 203 435 80,00 26393
LE NIZAM 12122 75,00 11122
SO PUR (54 289) 75,00 (55 289)
AVENUE DU PORT ARES (2285) 70,00 3285
L'’ECLOSE (10 769) 75,00 (11 769)
LE EMBRUNS 48 762 70,00 47762
LAPIE TALENCE (42 732) 70,00 (43 732)
2. Participations (10 a 50 %)
SCI LES BELLES VIGNES 15,00

B. Renseignements globaux

1. Filiales non reprises en A.
a) frangaises
b) étrangeres
2. Participations non reprises en A.
a) francaises
b) étrangeres
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Filiales et participations

Capitaux Quote-part Résultat
propres détenue en du dernier
Etat exprimé en euros 31/12/2022 pourcentage exercice clos
A. Renseignements détaillés
1. Filiales (Plus de 50 %)
MERIGNAC BLUM 35 (22247) 70,00 (23 247)
LE PARC DE LA SEOUBE (208 305) 70,00 (209 305)
AYTRE GRASSET (8 500) 70,00 (9 500)
EVIDENCE (2377) 70,00 (3377)
FORTVILLE BRIANCON (12 842) 70,00 (441)
CASSIN LANGON 265 630 70,00 264 630
HORIZON 873 70,00 (127)
ESPRIT LUMIERES 4 821 70,00 3821
LE JARDIN SENON 85978 70,00 84978
LES CARRELETS DE L'ESTEY (106 297) 70,00 (107 297)
MARRET (71 556) 70,00 (72 556)
PARC DES VERDIERS (1 002) 65,00 (2 002)
TERRA TOSCA (2713) 64,00 (3 713)
APARTE EN LIQUIDATION 904 60,00 (96)

2. Participations (10 4 50 %)

B. Renseignements globaux

1. Filiales non reprises en A.
a) francaises
b) étrangeres
2. Participations non reprises en A.
a) francaises
b) étrangeres
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Filiales et participations

2, Participations (10 a 50 %)

B. Renseignements globaux

1. Filiales non reprises en A.
a) frangaises
b) étrangéres
2. Participations non reprises en A.
a) frangaises
b) étrangéres

Capitaux Quote-part Résultat
propres détenue en du dernier
Ftat exprimé en euros 31/12/2022 pourcentage exercice clos
A. Renseignements détaillés

1. Filiales (Plus de 50 %)
LES RESTANQUES COGOLIN (50214) 60,00 (51 214)
EDC (33217) 60,00 (34217)
L'HELVETIA (10 575) 60,00 (11 575)
DOLCE VILLAS 91 55,00 (909)
BELLES PIERRES SAINTE MAXIME (2 850) 55,00 (3 850)
AX ESCALOUS (31 460) 99,00 (32 460)
TOURNIER (6 356) 80,00 (7 356)
NIORT LA BLAUDERIE (1 824) 80,00 (2 824)
FINYMO 100,00
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Filiales et participations

Etat exprimé en euros

31/12/2022

Capitaux
propres

Quote-part
détenue en
pourcentage

Résultat
du dernier
exercice clos

A. Renseignements détaillés
1. Filiales (Plus de 50 %)

2. Participations (10 a 50 %)

B. Renseignements globaux

1. Filiales non reprises en A.
a) francaises
b) étrangeres
2. Participations non reprises en A.
a) francaises
b) étrangéres
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes
annuels

Exercice clos le 31 décembre 2022
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AQUIPIERRE
Société par actions simplifiée
R.C.S Bordeaux 512 289 109

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2022

A l'associé unique de la société AQUIPIERRE,

Opinion
En exécution de la mission qui nous a été confiée par I'assembiée générale, nous avons effectué I'audit

des comptes annuels de la société AQUIPIERRE relatifs a 'exercice clos le 31 décembre 2022, tels
qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de 'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon la norme d’exercice professionnel relative a la mission du
commissaire aux comptes nomme pour trois exercices prévue a l'article L. 823-12-1 du code de
commerce. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés
pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de !a profession de commissaire aux comptes, sur la
période du 1¢ janvier 2022 a la date d’émission de notre rapport.

AQUIPIERRE 1
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2022
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére
approprié des principes comptables appliqués et sur le caractére raisonnable des estimations
significatives retenues notamment pour ce qui concerne les immobilisations financiéres.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, au controle des documents adressés a I'organe appelé a statuer sur
les comptes, conformément & la norme d’exercice professionnel relative a la mission du commissaire
aux comptes nommé pour trois exercices prévue a l'article L. 823-12-1 du code de commerce.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents adressés a I'associé
unique sur la situation financiére et les comptes annuels.

Responsabilités de la direction et des personnes
constituant le gouvernement d’entreprise relatives aux
comptes annuels

fl appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidele conformément
aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrble interne qu'elle
estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacite de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activite.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

AQUIPIERRE 2
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos ie 31 décembre 2022
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Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a
I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives.

L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’'assurance, sans toutefois garantir qu’un audit
réalisé conformément a la norme d'exercice professionnel relative a la mission du commissaire aux
comptes nommé pour trois exercices prévue a larticle L. 823-12-1 du code de commerce permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque f'on peut raisonnablement
s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par larticle L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément a la norme d’exercice professionnel relative a la mission
du commissaire aux comptes nommé pour trois exercices prévue a l'article L. 823-12-1 du code de
commerce, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre .

« |l identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures
d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder
son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative provenant d’'une fraude est
plus élevé que celui d’'une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer
la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement
du contrdle interne ;

+ |l prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I'efficacité du
contrble interne ;

e |l apprécie le caractere approprié des méthodes comptables retenues et le caractere raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

s il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une incertitude
significative liée a des événements ou & des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments
collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation.

AQUIPIERRE 3
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
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S'il conclut a I'existence d’une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport
sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

o |i apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Bordeaux, le 27 juillet 2023

Le Commissaire aux comptes

MAZARS

DocuSigned by:
EW FONTAN

0D089B22D879402...

Jeanne FONTAN
Associée
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FIDUCIAIRE EXPERTS CONSEILS

SAS AQUIPIERRE

Page : 5

Bilan Actif

31/1272022

31/12/2021

Etat exprimé en  euros

Brut

Amort. et Dépréc.

Net

Net

Capital souscrit non appelé (1)

ACTIF IMMOBILISE

IMMOBILIS ATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions brevets droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations techniques,mat. et outillage indus.
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

IMMOBILIS ATIONS FINANCIERES (2)
Participations évaluées selon mise en équival.
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

730

12702

343 382
8157796

2400

11 651

730

1051

343 382
8 157796

2400

2900

473 117
7893 702

2400

TOTAL (H)

8517010

11 651

8 505 359

8372119

ACTIF CIRCULANT

STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens

En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
M archandises

Avances et Acomptes versés sur commandes

CREANCES (3)
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit appelé, non versé

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
DISPONIBILITES

COMPTES DE
EGULARISATION

Charges constatées d'avance

1614676

569 906

266 234
5362049

444 026
3902

1614 676

569 906

266 234
5362049

444 026
3902

1591610

527020

1387712
3317946

295 989

TOTAL ( HI)

8 260 793

8 260 793

7120277

Frais d'émission d'emprunt a étaler (1v)
Primes de remboursement des obligations (V')
Ecarts de conversion actif (V1)

TOTAL ACTIF (I aVl)

16 777 803

11 651

16 766 153

15492 396i

(1) dont droit au bail
(2) dont immobilisations financiéres 4 moins d'un an
(3) dont créances a plus d'un an

8160 196

7 896 102
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FIDUCIAIRE EXPERTS CONSEILS ISAS AQUIPIERRE Page : 6
[ ] ®
Bilan Passif
Etat expriméen  euros 31/12/2022 31/12/2021
Capital social ou individuel 1 000 000 1 000 000
Primes d' émission, de fusion, d' apport ...
Ecarts de réévaluation
- RESERVES
e Réserve légale 100 000 100 000
2- Réserves statutaires ou contractuelles
& Réserves réglementées
g Autres réserves 5996 205 5488 181
£ .
‘2. | Report d nouveau
S
Résultat de I'exercice 2 427938 608 024
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Total des capitaux propres 9524 143 7 196 205
3 Produits des émissions de titres participatifs
€8] Avances conditionnées
£s
S&
< Total des autres fonds propres
E Provisions pour risques 38971 138 971
g Provisions pour charges
| =
-9
Total des provisions 38971 138971
DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
=) Emprunts dettes auprés des établissements de crédit (2) 5038225 4 804 941
2 Emprunts et dettes financiéres divers (3) 1879177 2313187
[: Avances et acomptes regus sur commandes en cours
=
R | DEITES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 210379 250 573
Dettes fiscales et sociales 75078 788 364
DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 178 155
Produits constatés d'avance (1)
Total des dettes 7203 038 8 157 220
Ecarts de conversion passif
TOTAL PASSIF 16 766 153 15 492 396
Résultat de Fexercice exprimé en centimes 2427 938,23 608 023,69
(1) Dettes et produits constatés d'avance 4 moins d'un an 7203 038 8 157220
1537 520 1987 157

(2) Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP
(3) Dont emprunts participatifs

Mission de présentation des comptes annuels - Voir Rapport de I'Expert-Comptable
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| |SAS AQUIPIERRE

FIDUCIAIRE EXPERTS CONSEILS Page : 3
7
Compte de Résultat 12
Etat exprimé en euros 31/1212022 3171212021 31/1212020
Ventes de marchandises
Z Production vendue (Biens)
=)
—
% | Production vendue (Services) (113 458) 3727321 4668 034
)
[
3 Montant net du chiffre d'affaires (113 458) 3727321 4 668 034
=
a Production stockée (78 839) (2875 671) (4 301 549)
E Production immobilisée
=2 Subventions d'exploitation
S Reprises sur provisions et amortissements, transferts de charges 1751 2338 2 648
E Autres produits 3
Total des produits d'exploitation (190 543) 853 988 369 132
Achats de marchandises
Variation de stock
Achats de matiéres et autres approvisionnements
Variation de stock
Autres achats et charges extemes 391 601 283 850 169 430
% Impdts, taxes et versements assimilés 23827 30971 70 952
= Salaires et traitements 100 000 100 000
;5 Charges sociales du personnel 1830 1830
o) Cotisations personnelles de 'exploitant 36 752 35 746 40 816
|
E Dotations aux amortissements :
a - sur immobilisations 2640 2803 1276
@ - charges d'exploitation a répartir
Q
ﬁ Dotations aux dépréciations :
8 - sur immobilisations
- sur actif circulant
Dotations aux provisions
Autres charges 4 1
Total des charges d'exploitation 554 824 455200 284 306
RES ULTAT D'EXPLOITATION (745 366) 398 788 84 826

Mission de présentation des comptes annuels - Voir Rapport de I'Expert-Comptable
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FIDUCIAIRE EXPERTS CONSEILS SAS AQUIPIERRE Page : 4
r
Compte de Résultat 2.2
Etat exprimé en euros 31/1212022 31/12/2021 31/12/2020
RESULTAT D'EXPLOITATION (745 366) 398 788 84 826
g E| Bénéfice attribué ou perte transférée
& E Perte supportée ou bénéfice transféré
De participations (3) 2839725 1490613 445 038
. D'autres valeurs mobiliéres et créances d'actif immobilisé (3)
= &]  Autres intéréts et produits assimilés (3) 24178 45370
2 ©| Reprises surprov. et dépréciations et transferts de charges 100 000 22 800
g E Différences positives de change
= E Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total des produits financiers 2939725 1537 591 490 408
«| Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux prov.
4] | Intéréts et charges assimilées (4) 499 422 271 897 61271
E &1 Différences négatives de change
é g Charges nettes sur cessions valeurs mobiliéres de placement
V<
-4
= Total des charges financiéres 499 422 271897 61271
RES ULTAT FINANCIER 2 440 304 1 265 695 429 137
RES ULTAT COURANT AVANT IMPOTS 1694 938 1664 483 513 963
w é Sur opérations de gestion 204 374 1733 54775
E Z!| Suropérations en capital 805 210 335 4215
8 8 Reprises sur prov. et dépréciations et transferts de charges
£5
A Total des produits exceptionnels 1009 584 2068 58 990
(4]
% | Suropérations de gestion 87 481 277 358 308 768
o 21 sur opérations en capital 132975 2235 2691
‘j E Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux prov. 138971 22 800
5
IV Total des charges exceptionnelles 220 456 418 564 334259
RESULTAT EXCEPTIONNEL (Bénéfice ou perte) 789 128 (416 495) (275 269)
PARTICIPATION DES SALARIES
IMPOTS SUR LES BENEFICES 56 127 639 964 94316
TOTAL DES PRODUITS 3758 766 2393 648 918 530
TOTAL DES CHARGES 1330 828 1785 624 774 152
RESULTAT DE L'EXERCICE 2427938 608 024 144 378
(1) dont produits afférents 4 des exercices antérieurs
(2) dont charges afférentes a des exercices antérieurs
(3) dont produits concemant les entreprises liées
(4) dont intéréts concemant les entreprises liées
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Régles et Méthodes Comptables

Etat exprimé en euros

Les comptes annuels de l'exercice ont été élaborés et présentés conformément aux régles
générales applicables en la matiére et dans le respect du principe de prudence.

Le bilan de l'exercice présente un total de 16 766 153 euros.

Le compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produits de 3 758 766
euros et un total charges de 1 330 828 euros,dégageant ainsi un résultat de 2 427 938 euros.

L'exercice considéré débute le 01/01/2022 et finit le 31/12/2022.
Il a une durée de 12 mois.

Les conventions générales comptables ont été appliquées conformément aux hypotheses de
base :

- continuité de I'exploitation
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre.
- indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la
méthode des coiits historiques.

Aucun changement dans les méthodes d'évaluation et dans les méthodes de présentation n'a été
apporte.

Les principales méthodes utilisées sont :

Immobilisations

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur cofit d'acquisition (prix d'achat et frais
accessoires, hors frais d'acquisition des immobilisations) ou a leur cofit de production.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire ou dégressif en
fonction de la durée normale d'utilisation des biens.

Les éléments non amortissables de I'actif immobilisé sont inscrits pour leur valeur brute
constituée par le colit d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la
valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du montant de la différence.

La valeur brute des immobilisations financiéres est constituée par leur coiit d'achat, frais
accessoires compris, ou leur valeur d'apport.
Lorsque leur valeur d'inventaire est inférieure a la valeur brute, une provision pour
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Regles et Méthodes Comptables

Etat exprimé en euros

dépréciation est constituée du montant de la différence. La valeur d'inventaire est généralement
appréciée en tenant compte des capitaux propres ainsi que de la rentabilité actuelle et potentielle.

Stocks et en cours

Les matiéres et marchandises ont été évaluées a leur coit d'acquisition (prix d'achat et frais
accessoires).

Les produits en cours de production ont été évalués a leur coit de production.

Une provision pour dépréciation des stocks égale a la différence entre la valeur brute et le
cours du jour ou la valeur de réalisation déduction faite des frais proportionnels de vente, est
effectuée lorsque cette valeur brute est supérieure.

Créances et dettes

Les créances et les dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte des
difficultés de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.

Les créances clients présentées dans le tableau de financement, ont été retenues pour leur
valeur brute, conformément aux principes comptables.

Disponibilités

Les liquidités disponibles en banque ou en caisse ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Achats

Les frais accessoires d'achat payés a des tiers n'ont pas été incorporés dans les comptes d'achat,
mais ont été comptabilisés dans les différents comptes de charge correspondant a leur nature.

Faits marquants :

1. Invasion de I'Ukraine par la Russie

L'invasion de 1'Ukraine par la Russie le 24 février 2022 n'a pas d'impact direct ou indirect sur la
sociéte.
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Reégles et Méthodes Comptables

Etat exprimé en euros

2. Contexte macro-économique :

L’exercice 2022 se traduit par un contexte de hausses majeures des prix des matiéres premieres, et
notamment de ’énergie. Cet environnement macro-économique n’a pas eu d’impacts significatifs
sur activité de la société.

A la date d’arrété des comptes et des états financiers 2022 de la société, la direction n’a pas
connaissance d’incertitudes significatives qui remettent en cause la capacité a poursuivre son
exploitation
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Immobilisations
Valeurs Mouvements de 1'exercice Valeurs
brutes début Augmentations Diminutions brutes au
Etat exprimé en euros d'exercice Réévaluations I Acquisitions Virtp.a p. Cesslons 31/12/2022

w
=
4 - .
5 Frais d'établissement et de développement
2la
& utres 1515 785 730
S
E TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPO RELLES 1515 785 730

Terrains

Constructions sur sol propre

sur sol d'autrui

. instal. agenct aménagement
3 Instal technique, matériel outillage industriels
= [ Instal, agencement, aménagement divers
g Matériel de transport 6770 6770
& Matériel de bureau, mobilier 5140 791 5931
o | Emballages récupérables et divers
&)

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

TOTAL IMMO BILISATIONS CORPORELLES 11911 791 12 702
w | Participations évaluces en équivalence
§ Autres participations 8 366 819 3196 829 3062470 8501 178
8 Autres titres immobilisés
E Préts et autres immobilisations financiéres 2 400 2 400
g

TO TAL IMMO BILISATIONS FINANCIERES 8 369 219 3196 829 3062470 8 503 578

TOTAL 8 381 130 3199135 3063 255 8517010
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Amortissements
Amortissements Mouvements de I'exercice Amortissements
début ) —— au
Etat exprimé en_euros dexercice Dotations Diminutions 31/12/2022
(%
j Frais d'établissement et de développement
2 Fonds commercial
o n €1C
E Autres immobilisations incorp orelles
Q
QO
E TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Terrains
Constructions sur sol propre
. sur sol d'autrui
E instal. agencement aménagement
5 Instal technique, matériel outillage industriels
O | Autres Instal., agencement, aménagement divers
g Matériel de transport 4189 2257 6 446
O | Matériel de bureau, mobilier 4822 383 5205
U'| Emballages récupérables et divers
TOTAL IMMOBILIS ATIONS CORPORELLES 9011 2 640 11 651
TOTAL 9011 2 640 11 651
Ventilation des mouvements affectant la provision pour amortissements dérogatoires
Dotations Reprises Mouvement net
des amortisse|
Différentiel Mode Amort, fiscal} Différentiel Mode Amort. fiscal ment 2 1a fin
deduréeetautre] dégressif fexceptionnel]deduréeetautre dégressif Jexceptionnel] de 1'exercice
Frais d'établissement et de développement
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
TOTAL IMMOB INCORPORELLES
cowmormuss | ) | 1 1 1 1 |

Terrains

Constructions sur sol propre
sur sol d'autrui
instal, agencement, aménag.

Instal. technique matériel outillage industriels

Instal générales Agenct aménagt divers
Matériel de transport
M atériel de bureau, informatique, mobilier

Emballages récupérables, divers

TOTAL IMMOB CORPORELLES

Frais d'acquisition de titres de participation

TOTAL

TOTAL GENERALNON VENTILE
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”
Créances et Dettes
Etat exprimé en euros 3171212022 1 an au plus plus d'1 an
Créances rattachées a des participations 8 157 796 8157 796
Préts (1) (2)
Autres immobilisations financiéres 2 400 2400
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients 266 234 266 234
a Créances représentatives des titres prétés
O | Personnel et comptes rattachés
E Sécurité sociale et autres organismes sociaux
= | Impdbts sur les bénéfices 373977 373977
5 Taxes sur la valeur ajoutée 115393 115393
Autres impots, taxes versements assimilés
Divers
Groupe et associés (2) 3083 596 3083 596
Débiteurs divers 1789 082 1 789 082
Charges constatées d'avances 3902 3902
TOTAL DES CREANCES 13 792 381 13 792 381
(1) Préts accordés en cours d'exercice
(1) Remboursements obtenus en cours d'exercice
(2) Préts et avances consentis aux associés (personnes physiques)
31/12/2022 1 an au plus 1a5Sans plus de 5 ans
Emprunts obligataires convertibles (1)
Autres emprunts obligataires (1)
Emp. dettes ets de crédit & 1an max a l'origine (1) 1537 520 1537520
Emp. dettes ets de crédit a plus 1an a l'origine (1) 3 500 706 3 500 706
Emprunts et dettes financiéres divers (1) (2) 1094 978 1 094 978
Fournisseurs et comptes rattachés 210379 210379
Personnel et comptes rattachés
v | Sécurité sociale et autres organismes sociaux 12 301 12 301
E Impots sur les bénéfices
= | Taxes sur la valeur ajoutée 60 749 60 749
g Obligations cautionnées
Autres impéts, taxes et assimilés 2029 2029
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés (2) 784 199 784 199
Autres dettes 178 178
Dette représentative de titres empruntés
Produits constatés d'avance
TOTAL DES DETTES 7203 038 7 203 038
(1) Emprunts souscrits en cours d'exercice 977 700
(1) Emprunts remboursés en cours d'exercice 294 778
(2) Emprunts dettes associés (personnes physiques) 139 123
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o
Charges a payer
Etat exprimé en euros 31/12/2022
Total des Charges i payer 44 570
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 30 240
FACTURES NON PARVENUES 30 240
Dettes fiscales et sociales 14 330
RS1 A PAYER 12 301
ETAT - CHARGES A PAYER 2029
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Y
. 14 °
Charges a répartir
Montant Net Mouvements Mouvements Montant Net
au de l'exercice de I'exercice au
Etat exprimé en euros Début d'exercice Augmentations Diminutions 31/12/2022
Charges a répartir sur plusieurs exercices

Charges différées

Frais d'acquisition des immobilisations

Frais d'émission des emprunts

Charges a étaler

[ [ 3
Capital social
31/1212022 Nombre Val. Nominale Montant

4
2 | Ducapital social début exercice 10 000,00 100,0000 1 000 000,00
2
# | Emises pendant I'exercice 0,0000
g
ar | Remboursées pendant l'exercice 0,0000
Z
9 Du capital social fin d'exercice 10 000,00 100,0000 1 000 000,00
<
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Filiales et participations
Capitaux Sél:ote-part Rés“ltft
propres enue en du dernier
Etat exprimé en euros 31/12/2022 pourcentage exercice clos
A. Renseignements détaillés

1. Filiales (Plus de 50 %)
AQUIPIERRE INVESTISSEMENTS (904 480) 100,00 (106 667)
SAS AQUIPIERRE GRAND PARIS (1229 069) 100,00 (156 869)
PROMOCAP 2 (36 188) 100,00 (37 188)
AQUIPIERRE AMENAGEMENT 517679 100,00 15422
AQUIPIERRE DEVELOPPEMENT 561 408 100,00 91262
SCI AQUIPIERRE HABITAT (2 580) 99,00 (860)
SCI BORDEAUX LAFAYETTE 62 659 99,00 143 315
VILLA OCEA 338 90,00 (662)
SNC SBP 35753 90,00 34753
CONCERTO MERIGNAC (683) 90,00 (1 683)
VILLAS MARLY (32 386) 80,00 (6 842)
VILLENAVE AM ANIEU 77 832 80,00 112 644
LES CARRESNATURE (2 320) 80,00 (3 320)
LES VILLAS GOELETTES (4 786) 80,00 (5 786)
2. Participations (10 4 50 %)
SCI AQUIDEAL 50,00
SCI BASTIDE QUEYRIES 48 50,00
SARL BORDEAUX PIERRES & PATRIMOINE 17 531 50,00 5320
4 RUE JULES FERRY (3 560) 50,00 (4 560)
AMPLITUDE 492 674 50,00 491 674
LANA BASTIDE NIEL 3568 10,00 2 568
45 CHARTRONS (41 244) 50,00 (42 244)
JEAN JAURES CENON (2251) 40,00 (3251
LE CLOS MIREIO (3 269) 35,00 (4 269)
KALELITHOS AQUIPIERRE 1 000 10,00
ORIGAMI BOCAGE (1759) 34,00 (1054)
SCEA DU DOMAINE LUCAS DE BAR 30,00
EVEIL URBAIN (165 947) 25,00 (166 947)
101 AVENUE DE LA LIBERATION 194 033 25,00 193 033
SCI ALMAPIERRE (7272) 10,00 5883

B. Renseignements globaux

1. Filiales non reprises en A.
a) frangaises
b) étrangéres
2. Participations non reprises en A.
a) frangaises
b) étrangéres
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Filiales et participations
Capitaux Quote-part Résultat
propres détenue en du dernier
Etat exprimé en euros 31/12/2022 pourcentage exercice clos
A. Renseignements détaillés

1. Filiales (Plus de 50 %)
OXYGENE (7 406) 80,00 (8 406)
PLAN DE CUQUES CLEMENCEAU (5237 80,00 (1027)
SARL AQUIPIERRE RENOVATION 2 747 80,00 (253)
LE PARC D'EUSEBE 492 942 70,00 491 942
PESSAC BOURGHAIL (20 056) 80,00 (21 056)
RUE LAUGIER (19 182) 80,00 (20 182)
VILLA CLARA SAINT OUEN (23 847) 80,00 (24 847)
SILKY 908 80,00
AQUIMED INVESTISSEMENT 203 435 20,00 26 393
LE NIZAM 12122 75,00 11122
SO PUR (54 289) 75,00 (55 289)
AVENUE DU PORT ARES (2285) 70,00 3285
L'ECLOSE (10 769) 75,00 (11 769)
LE EMBRUNS 48 762 70,00 47 762
LAPIE TALENCE (42732) 70,00 (43732)
2. Participations (10 a 50 %)
SCI LES BELLES VIGNES 15,00

B. Renseignements globaux

1. Filiales non reprises en A.
a) frangaises
b) étrangéres
2. Participations non reprises en A.
a) frangaises
b) étrangéres
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Filiales et participations
Capitaux Quote-part Résultat
propres détenue en du dernier
Etat exprimé en euros 31/12/2022 pourcentage exercice clos
A. Renseignements détaillés

1. Filiales (Plus de 50 %)
MERIGNAC BLUM 35 (22 247) 70,00 (23247)
LE PARC DE LA SEOUBE (208 305) 70,00 (209 305)
AYTRE GRASSET (8 500) 70,00 (9 500)
EVIDENCE 2377 70,00 (3377
FORTVILLE BRIANCON (12 842) 70,00 (441)
CASSIN LANGON 265 630 70,00 264 630
HORIZON 873 70,00 (127
ESPRIT LUMIERES 4 821 70,00 3821
LE JARDIN SENON 85978 70,00 84 978
LES CARRELETS DE L’ESTEY (106 297) 70,00 (107 297)
MARRET (71 556) 70,00 (72 556)
PARC DES VERDIERS (1002) 65,00 (2 002)
TERRA TOSCA (2713) 64,00 (3 713)
APARTE EN LIQUIDATION 904 60,00 (96)

2. Participations (10 a 50 %)

B. Renseignements globaux

1. Filiales non reprises en A.
a) frangaises
b) étrangeres
2. Participations non reprises en A.
a) frangaises
b) étrangéres
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Filiales et participations
Capitaux Quote-part Résultat
propres détenue en du dernier
Ftat exprimé en euros 31/12/2022 pourcentage exercice clos
A. Renseignements détaillés
1. Filiales (Plus de 50 %)
LES RESTANQUES COGOLIN (50 214) 60,00 (51 214)
EDC (33217) 60,00 (34 217)
L'HELVETIA (10 575) 60,00 (11 575)
DOLCE VILLAS 91 55,00 (909)
BELLES PIERRES SAINTE MAXIME (2 850) 55,00 (3 850)
AX ESCALOUS (31 460) 99,00 (32 460)
TOURNIER (6 356) 80,00 (7 356)
NIORT LA BLAUDERIE (1824) 80,00 (2 824)
FINYMO 100,00

2. Participations (10 a 50 %)

B. Renseignements globaux

1. Filiales non reprises en A.
a) frangaises
b) étrangéres
2. Participations non reprises en A.
a) francgaises
b) étrangeres
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Filiales et participations
Capitaux Quote-part Résultat
propres détenue en du dernier
31/12/2022 pourcentage exercice clos

Etat exprimé en euros

A. Renseignements détaillés
1. Filiales (Plus de 50 %)

2. Participations (10 a 50 %)

B. Renseignements globaux

1. Filiales non reprises en A.
a) frangaises
b) étrangéres
2. Participations non reprises en A.
a) frangaises
b) étrangéres
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Siége social : 7 cours Marc Nouaux, 33000 BORDEAUX
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DECISIONS DE L'ASSOCIE UNIQUE DU 31 JUILLET 2023

DECISION D'AFFECTATION DU RESULTAT
DE L'EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2022

DEUXIEME DECISION

L'associé unique décide d'affecter le bénéfice de I'exercice clos le 31 décembre 2022 s'élevant
42427 938,23 euros de la maniére suivante :

La somme de | \ 2 327 938,23 euros
Au compte "autres réserves

A\
Le solde, soit la somme de | 100 000,00 euros
Distribuée a I’associé uniqu‘p azlltitre ’ e dividendes, soit 10,00 euros par part sociale

v
v s

Le dividende est mis en paiement au siége social a compter de ce jour.

Il est précisé que le montant des revenus distribués au titre de l'exercice clos le 31 décembre
2022 ¢ligibles a l'abattement de 40 % prévu a l'article 158-3-2° du Code général des impdts
s'éléve a 100 000,00 euros, soit la totalité des dividendes mis en distribution.

L’associé unique déclare étre informé des dispositions applicables depuis le 1* janvier 2018, a
Savoir :

- les revenus distribués supportent dés leur versement un préléevement forfaitaire obligatoire
(PFO) de 12,80% au titre de 1'impdt sur le revenu ainsi qu’un prélévement de 17,20% au titre
des prélévements sociaux,

- le paiement a la source du PFO de 12,80% et des prélévements sociaux de 17,20% doit étre
effectué par la société qui verse les dividendes au plus tard le 15 du mois suivant celui du
paiement des dividendes,

- le PFO n’est pas libératoire : il s’impute sur I'imposition définitive établie I’année suivant
celle du paiement des revenus distribués et calculée par application du PFU de 12,80% sauf
option particuliére du contribuable pour I’imposition au baréme progressif,

- peuvent demander a étre dispensées du prélévement forfaitaire obligatoire de 12,80% les
personnes physiques appartenant a un foyer fiscal dont le revenu fiscal de référence de
l'avant-derniére année est inférieur a 50 000 euros (contribuables célibataires, divorcés ou
veufs) ou 75 000 euros (contribuables soumis a une imposition commune) ; la demande de
dispense doit étre formulée, sous la responsabilité de I'associé, au plus tard le 30 novembre de
l'année précédant le paiement du dividende,

- pour les revenus distribués, I’impdt sur le revenu est calculé par application de plein droit
d’un taux forfaitaire unique (PFU ou « flat tax ») de 12,80% auquel s’ajoute les prélévements
sociaux sur les revenus du capital au taux de 17,20%, portant ainsi I’imposition globale a
30%,

- I'option pour une imposition du dividende au baréme progressif reste possible et doit étre
indiquée sur la déclaration de revenus ; dans ce cas, le prélévement forfaitaire obligatoire de
12,80% sera déduit de I'impdt di. L'abattement de 40% sera maintenu mais les prélévements
sociaux seront assis sur le montant avant abattement. Ladite option est irrévocable.



Conformément a la loi, I'associé unique constate que les dividendes distribués au titre des
trois derniers exercices ont été les suivants :

Exercice clos le 31 décembre 2021 : 100 000,00 euros, soit 10,00 euros par part sociale
intégralement éligibles a 1’abattement de 40% prévu a l'article 158-3-2° du Code général des
impdts applicable aux revenus des personnes physiques.

Exercice clos le 31 décembre 2020 : 100 000,00 euros, soit 10,00 euros par part sociale
intégralement éligibles a I’abattement de 40% prévu a l'article 158-3-2° du Code général des
impOts applicable aux revenus des personnes physiques.

Exercice clos le 30 juin 2020 : néant.




