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[ 7 2050 - Bilan Actif

Cegsd Group

——  — At ke e - . AL L S T A AL iR
Période du 01/01/2022 au 31/12/2022
[ SAS SPI // Comptes annuels
m o m{mj DGFie N° 2050 2023
U/ ——
s sk o) .
Désignation de I"entreprise SAS SPI Durée de Iexercice exprimée en nombre de mois* 12§
Adresse de |'entrepnse 113 chemin de fontaniéres 69350 LA MULATIERE Durée de I'exercice précédent* |12 |
NuméroSIRET* [ 3] 9] 1] s 9 o] 8 s{efofofo]s]s] Neant [_]”
Exercice N clos le,
L31/12/2022
Brut Amnmnemuzus provisions r\’a
Capital souscnt non appelé (I [AA
_K_’-. Frais d’établissement * AB AC
Frais de développement * CcX CQ
; Concessions, brevets et droits sumilares AF AG
g Fonds commercial (1) AH Al
g Autres immobihsations incorporelles Al AK
§ Q;/:sn,c:goer;:cmognegus sur immobilisa AL AN
g Terrains AN 425 250 |AO 425 250
g’ g Constructions AP 3 827 250 [AQ 1 427 799 2 399 450
;5 g Lﬁ‘.ﬁ'ﬂ‘e’ﬁﬁfﬁ?fﬁ“s‘ maténcl et AR 14 673 |AS 13 359 1 314
i § Autres immobihisations corporelles AT 2 757 679 |AU 1 475 831 1 281 848
E g Immobihsations en cours AV AW
E Avances ct acomptes AX AY
g {;am‘c?aglotése trfx:lsl;li;s s:lcn . cs cT
’;‘ Autres participations Ccu 2 120 482 |[CV 206 000 1 914 482
é Créances rattachées & des participations BB 8 664 075 |BC 266 150 8 397 924
é Autres titres immobtlisés BD BE
?, Préts BF BG
§ Autres immobilisations financidres* BH BI
TOTAL (I) BJ 17 809 411 [BK 3 389 140 14 420 270
Mahéres premires. app BL [t
. | En cours de production de biens BN IBO
é En cours de production de services BP BQ
Produts intermédsaires et finis BR BS
% Marchandises BT BU
§ Avances et ptes versés sur d BY BW
% g Clients et comptes rattachés (3)* BX 545 085 |BY 545 085
< g Autres créances (3) BZ 785 429 [CA 69 600 715 829
<
Capntal souscrit et appelé, non versé cB CC
o |, T e plcement e cE
E Dispombihités CF 823 320 |CG 823 320
Charges constatées d’avance (3)* CH 7 311 |CI ' 7 311
g TOTAL (Il |CJ 2 161 146 [CK 69 600 2 091 546
g__-;— Frais d’émsston d'emprunt a étaler (Iv) |CW
§§° Primes de remboursement des obligations (V) |CM|
8 Ecarts de conversion actif* (VD) |[CN
TOTAL GENERAL (1a VD) [CO 19 970 557 1A 3 458 740 16 511 817
Renvors (1) Dont droit au barl . B pendmoms fmmder |CP (3) Part A plus d’un an ‘CR
g'::p:%"ff“'c Immobilisahons Stocks Créances ©

* Des explications concernant cetie rubnque soni données dans 1a notice n° 2032
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

44 / SAS SPI // Comptes annuels
<

CZ 2051 - Bilan Passif avant répartition

@ ~ BILAN-PASSIF avant répartition | DGFiP N° 2051 2023
Désignation de I'entrepnse  SAS_SPI Neam | )
Exercice N
Capatal soctal ou individuel (1)* (Dont versé: ._. 1 405 000 ) DA 1 405 000
Primes d’émutssion, de fusion, dapport, ... DB 31 971
Ecarts de réévaluanon (2)* (dont écart d’équivalence | ) |BC
Réserve légale (3) DD 140 500
E Réserves statutaires ou contractuelles DE
g Réserves régiementées (3)‘( E::,-l m‘uﬁéﬁﬂiéﬁpmi“m Bl ) DF
B | Autres réserves Dont réserve relative Al schat cansse |9 ) [pc 8 015 530
g Report & nouveau DH 1 263 063
5 RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) Dl 1 043 736
Subventions d"nvestissement DJ
Provisions réglementées * DX
TOTAL() |DL 11 899 802
‘§ Produtt des émissions de titres partictpatifs DM
g §" Avances conditionnées DN
< TOTAL(I) [DO
g %a Provisions pour nsques DP
E E% Provisions pour charges DQ
£3s TOTAL () |DR
Emprunts obligataires convertibles DS
Autres emprunts obligataires DT
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) DU 2 420 297
< Emprunts et dettes fi éres divers (Dont p s @ ) [DY 2 055 971
2 Avances et ptes regus sur des en cours DW
é Dettes fc et comp hé: DX 47 703
Dettes fiscales et sociales DY 21 029
Dettes sur il et p h DZ 33 428
Autres dettes EA 3 845
Compte | Produrts canstatés davance (4) EB 29 739
TOTAL (IV) |EC 4 612 015
Ecarts de conversion passif* v} |ED
TOTAL GENERAL (1aV) |EE 16 511 817
(1)| Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1c
@ | (2)] Dont Ecart de réévaluation libre 1D
2 Réserve de réévatuation (1976) 1E
o (3) | Dont réserve spéciale des plus values a long terme * EF
(4) | Dettes et produsts constatés d"avance 3 moins d’un an EG 2 550 169
{5){ Dont t et soldes créd de banques et CCP EH
* Des expheations concemant cetie rubnque sont doanées dens 1a notice n° 2032
£
3
S
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44

Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

/ SAS SPI

// Comptes annuels

£ 2052 - Compte de résultat de I'exercice en liste

Cegyd Group

COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste)

Formulawe oblagsiome (article $3 A
mz.(‘:&miam)

DGFiP N° 2052 2023

Désignation de I'entreprise SAS SPI !Néanl _l *
Exercice N
France Exportations ct Total
Ventes de marchandises* FA FB FC
Production vendue Drens * FD FE FE
% services * FG 454 380 |[FH 3] 454 380
E Chiffres d’affaires nets * FJ 454 380 |FK FL 454 380
g Production stockée* M)
E Production immobiliséc® FN
£ | Subventions d'explontation FO
:é Reprises sur amor etp 3 ferts de charges* (9) FP 8 142
£ Autres produits (1) (11) FQ 6
Total des produits d’exploitation (2) (I) R 462 529
Achats de marchandises (y compns droits de douane)* FS
Vartation de stock (marchandises)* Ft
Achats de éres p éres et autres appt (y compnis droits de douane)* FU
Variation de stock (. éres p éres et approv ) Fv
é Autres achats et charges extemes (3) (6 bis)* FW 192 668
!:<_ Impdts, taxes ct versements assimilés® FX 19 993
g Salaires et trartements* FY 60 426
E Charges sociales (10) FZ 18 580
g " Z S ;. I dotations aux amortissements* GA| 367 321
5 EE * l dotations aux provisions* GB
© ES Sur actif circulant : dotations aux provisions* GC
EE Pour nisques et charges dotations aux provisions GD|
Autres charges (12) GE 3
Total des charges d'exploitation (4) (I} |GF 658 994
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (11} GG| ( 196 465)
§ g Bénéfice attnibué ou perte transférée* (I |cy 1 320 194
%E Perte supportée ou bénéfice transféré* ) G 249 640
“ Produsts financiers de participations (5) Gl 375 396
g Produits des autres valeurs mobiliéres et cré de I"actif bilisé (5) GK
E Autres intéréts et produits assimilés (5) GL
é Repnises sur provisions ct transferts de charges GM] 256 189
E Différences positives de change G\
g Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO
Total des produits financiers (V) |GP 631 585
g Dy fi éres aux et provisions* GQ| 13 160
% Intéréts et charges asstmlées (6) GR 131 725
é Dufférences négatives de change GS
g Charges nettes sur de valeurs mobiliéres de pl GT
é Total des charges financidres (VI) (Gu 144 885
2 - RESULTAT FINANCIER (V - V1) GY 486 700
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1 - 1l + 1 - IV + V - VI) GW 1 360 789

/ EXPERTA FINANCES

(RENVOIS  vour tsbleau n° 2053) * Des explications cancermant cetic rubnque sont dornées dans la notce n® 2032
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

44 / SAS SPI // Comptes annuels
<

{7 2053 - Compte de résultat de I'exercice (suite)

equncie 334 | COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (suite) | DGFip N° 2053 2023
Jea umpis) o — H
-
Déstgnation de 1'entreprise SAS SpI Néant J
Exercice N
“ Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA
But
E% Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB 20 300
2
gg Reprises sur provisions et transferts de charges HC
5]
& Total des produits exceptionnels (7) (VII) |HD 20 300
§ Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE
-3
wig
§g Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF 14 729
=S
55 D lies aux et provisions (6 ter) HG
S
=] Total des charges exceptionnelles (7) (VIH) |HH 14 729
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (Vil - VIll) Hi 5 570
Participation des salaniés aux résultats de F'entreprise (aIX) |HJ
Impdts sur les bénéfices * X |uK 322 623
TOTAL DES PRODUITS (I +II1 +V + VII) HL 2 434 610
TOTAL DES CHARGES (I + IV + VI + VIII + IX + X) HM 1 390 873
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) HA 1 043 736
(1)| Dont produits nets partiels sur opérations a long terme HO
duuts de | bilié Hy 68 933
(2) Dont
produrts d*exploitation afférents a des ¢ (ad au (8) o1 dessous) 1G
Crédit bail mobiher * He
(3) Dont
Crédit bail immobiher HQ
4) | Dont charges d’exploitation afférentes & des exercices anténeurs (a détailler au (8) ci dessous) iH
() | Dont produits concernant les entreprises liées ) 375 396
6) | Dont intéréts concemnant les entreprises hiées 1K 23 516
@S) Dont dons faits aux orgamismes d'intérét général (art.238 bis du C.G 1) HX
l“:) Dont amortissements des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies) RC
Dont amortissements exceptionnel de 25% des lles ( art. 39 quies D) RD
- | Dont transferts de charges Al 8 142
S [uny| Dont lles de I'explosant (13) A2
ra
E {Dont des soctales obl! hors CSG CRDS)| AS!
()| Dent redevances pour concessions de brevets, de licences (produts) A3
{12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) A
(13| Dont primes et facultatives E’ | obhgatoires |A9
é p Hes - Dont coti Dont cotisations fscultatives aux | o ¢
facultatives Madehn nouveaux plans d'¢ Tetraif
m Détail des produnts et charges exceptionnels  (S1 le nombre de hgnes est insuffisant, reprodunre le cadee (7) et le Exerexce b
Jorndre cn annexe) Charges 3 Prod:
Valeurs comptables des &léments d'actif cédés 14 729
Produits des cessions d'é&léments d'actif 20 300
Facroee N
(8) ’Dm:ld:sprodmlsc(chngessurcxctdm antenieurs * Charges anténeures. Produts anténeurs
§

* Des exphcatons concernant cetie rubnque sont doanées dans 1a nobice n° 2032
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’ Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

4‘4 / SAS SPI / Comptes annuels

Régles et méthodes comptables

Désignation de la société : SPI

Les comptes ont été établis conformément au réglement ANC N° 2016-07 et mention de I'application des adaptations
professionnelles (PCG art 831-1)

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2022, dont le total est de 16 511 817 Euro
et au compte de résultat de |'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 1 043 737 Euro.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2022 au 31/12/2022.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrétés le 12/05/2023 par les dirigeants de I'entreprise.

Regles générales

Les comptes annuels de l'exercice au 31/12/2022 ont été établis conformément au réglement de I'Autorité des Normes
Comptables n°2016-07 du 4 novembre 2016 a jour des différents réglements complémentaires & la date de I'établissement des
dits comptes annuels.
Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, conformément aux
hypothéses de base :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

- indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.
La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colits historiques.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en Euro.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées a leur coit d'acquisition pour les actifs acquis a titre onéreux, a
leur coiit de production pour les actifs produits par I'entreprise, a leur valeur vénale pour les actifs acquis a titre gratuit et par
voie d'échange.

Le coit d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane et taxes non récupérables, aprés
déduction des remises, rabais commerciaux et escomptes de réglement de tous les colts directement attribuables engagés
pour mettre I'actif en place et en état de fonctionner selon l'utilisation prévue. Les droits de mutation, honoraires ou
commissions et frais d'actes liés a I'acquisition, ne sont pas rattachés a ce coit d'acquisition. Tous les colts qui ne font pas
partie du prix d'acquisition de I'immobilisation et qui ne peuvent pas étre rattachés directement aux coits rendus nécessaires
pour mettre I'actif en place et en état de fonctionner conformément a I'utilisation prévue, sont comptabilisés en charges.

Amortissements
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée de vie prévue.

* Constructions : 20 a 33 ans

* Installations techniques : N/A

* Matériel et outillage industriels : 5 ans

* Installations générales, agencements et aménagements divers : 3 a 20 ans
* Matériel de bureau : 8 ans

* Matériel informatique : 5 ans

* Mobilier: 5a10 ans

/ EXPERTA FINANCES / / 2, place du Paisy BP 97 69573 DARDILLY cedex / / Tel: 0472383330 / é 7 - i
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

4‘4 / SAS SPI // Comptes annuels

[:_7 Régles et méthodes comptables
La durée d'amortissement retenue par simplification est la durée d'usage pour les biens non décomposables a I'origine.

L'entreprise a apprécié a la date de cléture, en considérant les informations internes et externes a sa disposition, I'existence
d'indices montrant que les actifs ont pu perdre notablement de la valeur.

Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la
valeur comptable.

Frais d'émission des emprunts

Les frais d‘émission des emprunts sont pris en compte immédiatement dans les charges de I'exercice.

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas liés a I'activité normale de l'entreprise.

Engagement de retraite

Les engagements correspondants n'ont pas été constatés sous la forme de provision

La convention collective de I'entreprise prévoit des indemnités de fin de carriére. Il n'a pas été signé un accord particulier.

/ EXPERTA FINANCES / / 2, place du Paisy BP 97 69573 DARDILLY cedex / / Tel: 0472383330 /
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

dfﬂ / SAS SPI / Comptes annuels

[:7 Notes sur le bilan

Actif immobilisé
Tableau des immobilisations

| Diminution’ En fin}

- Terrains 425 250 425 250
- Constructions sur sol propre 3827 250 3827 250
- Installations générales, agencements et
- Installations techniques, matériel et outillage

industriels 14 674 14 674
- Installations générales, agencements

aménagements divers 2220094 44 093 2264 186
- Matériel de bureau et informatique, mobilier 345079 49 265 394 343
- Emballages récupérables et divers 77 650 21500 99 150
immobilisations corporelies 6 909 996 114 857 7 024 853
- Participations évaluées par mise en
- Autres participations 10725013 884 332 824 787 10 784 558
Immobilisations financiéres , 10 725 013 884 332 824 787 10 784 558
ACTIF IMMOBILISE - - Do " 17 635010 999 189 824 787 17 809 411

Les flux s'analysent comme suit :

Immobilisations Immobilisations Immobilisations kTotal |
incorporelles corporelles financiéres

. S
“ S

Ventilation des augmentations
Virements de poste a poste
Virements de I'actif circulant
Acquisitions 114 857 884 332 999 189
Apports
Créations
Réévaluations

Augmentations de l'exercice --. - : Lo 5 . 114 857| - 884 332 <~ 999189
Ventilation des diminutions -
Virements de poste a poste
Virements vers I'actif circulant
Cessions 824 787 824 787
Scissions

Mises hors service

Diminutions de I'exercice - - L . o 824 787 824 787

/ EXPERTA FINANCES / / 2, place du Paisy BP 97 69573 DARDILLY cedex / / Tel: 0472383330 / t 9 o ;
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

4‘4 / SAS SPI // Comptes annuels /

U Notes sur le bilan

Immobilisations financiéres
Liste des filiales et participations

Les derniers comptes annuels de la SAS Coop Mag connus sont ceux du 31/12/2019.
Les derneirs comptes annuels de la société Sagittaire connus sont ceux du 31/12/2020.

Leurs autres participations francaises sont les participations dans la SNC Bel Air, la SCN Airstream, la SCCV Club 55, la SAS
Financiére des Confluents, la SCCV 174, la société New Campus, la SNC Datavalley, la SNC Mas Bouchy et la société Hease
Group.

Renseignements détaillés sur chaque titre

Capitaux Résultat
[Capital
capital)
- Filiales
(détenues a + 50 %)
SNC MILKYWAY 69002 LYON 1000 -37 949 65,00 -37 949
SCI CLUB D'ONTARIO 69350 LA MULATIERE 1000 23 858 99,92 13995
SCI CLUB CONFLUENCE 69350 LA MULATIERE 1000 -142 751 80,00 39 277
SAS BEL AIR CAMP 69350 LA MULATIERE 50 000 234932 51,00 -194 221
SNC FINANCIERE DE LYON 69350 LA MULATIERE 2000 9 269 456 55,00 9106 391
SCI SNPI 69350 LA MULATIERE 895 000 1037 225 99,92 1037 225
SARL DCB ONE 69350 LA MULATIERE 10 000 -200 451 80,00 -3 399
SCI CLUB DU CANAL 69350 LA MULATIERE 1000 -395 387 90,00 37623
- Participations
(détenues entre 10 et 50% )
SAGITAIRE ARCHITECTES ASSOCIES 69760 LIMONE 9 000 423 358 22,56
SAS DCB INTERNATIONAL 69350 LA MULATIERE 3000 000 14 561 320 30,00 707 105
SNC MY CITY 69350 LA MULATIERE 1000 -48 887 30,00 13003
SNC M ONE 63002 LYON 10 000 15,00
SNC LIME 69002 LYON 1000 -1 15,00 -1
SCI CLUB DE DARDILLY 69350 LA MULATIERE 1000 -468 734 50,00 -48 097
SNC PLUG & PLAY 69002 LYON 1000 -568 449 10,00 781 822
SNC HIGHWAY CLUB 69350 LA MULATIERE 1000 -194 557 20,00 -194 557
SNC BLUE ONE 69350 LA MULATIERE 1000 -577 301 25,00 -577 301
SCi H20 69002 LYON 1000 -59 148 50,00 6 061
SNC MIX-CITE 69002 LYON 1000 -895 795 20,00 -232 031
iTO ONE 69350 LA MULATIERE 50 000 -321 555 50,00 -135 694
SCI CLUB DE LIMONEST 69350 LA MULATIERE 1000 -269 339 33,00 -8 552
SC TAXI WAY 69350 LA MULATIERE 1000 -6 142 50,00 11 201
SAS GREEN ANGELS CAPITAL 69002 LYON 10 000 3 146 604 20,00 -5 534 073
SARL COOP'MAG 69009 LYON 1082 050 -1 535 167 23,47
SCI CLUB DE LA SOIE 69009 LYON 1000 6923 153 45,00 -470 048
SNC SEXTANT 69007 LYON 1000 10,00
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

4‘4 / SAS SPI / Comptes annuels

Zj Notes sur le bilan

Renseignements globaux sur toutes les filiales

GIRED | GIEED | e | ard | oEned

| Brute] Wetted avances
- Filiales 1074 346 1066 346 1948 103
(détenues a + 50 %)
- Participations 995 786 847 286 6001 012

(détenues entre 10 et 50% )

- Autres filiales frangaises
- Autres filiales étrangéres
- Autres participations frangai
- Autres participations étrange

Amortissements des immobilisations

AU début de’ Diminutions3
I'exercice]
- Constructions sur sol propre 1282 337 145 463 1427799
- Installations générales, agencements et
- Installations techniques, matériel et outillage
industriels 10 593 2767 13 359
- Installations générales, agencements
aménagements divers 998 128 191 697 1189 825
- Matériel de bureau et informatique, mobilier 258 612 27 395 286 006
Immobllisations corporelies 2 549 669 367 321 2 916 990
ACTIF IMMOBILISE o . 2549 669] - 367 321 - 2916 990
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

49 / SAS SPI / Comptes annuels

B Notes sur le bilan

Etat des créances
Le total des créances a la cléture de I'exercice s'éléve a 10 001 902 Euro et se ventile globalement de la fagon suivante.

 Montant {Echéances)  Echéances]
L brut
Créances de I'actif inmobilisé : . -
Créances rattachées a des participations 8 664 075 8 664 075
Préts
Autres
Créances de I'actif circulant :
Créances Clients et Comptes rattachés 545 085 545 085
Autres 785 429 785 429
Capital souscrit - appelé, non versé
Charges constatées d'avance 7311 7311
Total : ) 10 001 902 © 1337826 8 664 075
Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice
Produits a recevoir
 Montant
Intéréts courus s/créances rattaché 126 271
Clients - Factures a établir 544 368
Associés Intéréts Courus 13 295
Total s ) C ; ;- . ' : 683 934

Dépréciation des actifs
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Les flux s'analysent comme suit :

3 la fin]
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Immobilisations financiéres 715179 13 161 256 189 472150
Stocks
Créances et Valeurs mobiliéres 69 600 69 600
Total . . C R 784 779 13 161 . 256189 541 750
Répartition des dotations et reprises :
Exploitation
Financiéres 13 161 256 189
Exceptionnelles
Dépréciation des créances
 Montant]
Dépréciation Prét BGDI 69 600
TOTAL 69 600
Capitaux Propres

Composition du Capital Social

Capital social d'un montant de 1 405 000,00 Euro décomposé en 1 405 titres d'une valeur nominale de 1 000,00 Euro.

i

§ Titres composant le capital social au début de I'exercice 1405 1 000,00
Titres émis pendant I'exercice

i Titres remboursés pendant I'exercice

‘ Titres composant le capital social a la fin de I'exercice 1405 1 000,00
t
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Etat des dettes

Le total des dettes a la cl6ture de I'exercice s'éléve a 4 612 015 Euro et se ventile globalement de la fagon suivante.

 Montant  Echéances]  Echéances
tbrut S a plus de 5 ans

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des
établissements de crédit dont :

- a1 an au maximum a l'origine

- aplus de1an al'origine 2420 297 358 452 1100 776 961 070
Emprunts et dettes financiéres divers 1068 074 1068 074

Dettes fournisseurs et comptes

rattachés 47704 47704

Dettes fiscales et sociales 21030 21030

Dettes sur immobilisations et comptes

rattachés 33428 33428

Autres dettes 991 742 991 742

Produits constatés d'avance 29 740 29 740

Total ‘ ’ ’ ‘ 4612 015 2 550 169 1100 776| - 961 070

Emprunts souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés sur I'exercice : 2010 460

Dettes garanties par des siretés réelles

Dottes) Montant S Valcurs des
as
EStretes)

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés d'établissements de crédi 2420 297 6 185 463
Emprunts et dettes divers

Avances et acomptes regus sur commandes en cour
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Total - : < : - 2420 297 6 185 463

L'emprunt de 100 000€ souscrit le 09/09/2014 auprés de la banque HSBC est assorti d'une garantie de privilége du préteur de
derniers a concurrence de 100 000 euros et d'un engagement de non cession de parts. Notre société a accordé une délégation
non signifiée des loyers de la SARL SPI.

L'emprunt de 122 000€ souscrit le 09/09/2014 auprés de la banque HSBC est assorti d'une garantie de privilege du préteur de
derniers & concurrence de 122 000 euros et d'un engagement de non cession de parts. Notre société a accordé une délégation

/ EXPERTA FINANCES / / 2, place du Palsy BP 97 69573 DARDILLY cedex / / Tel: 0472383330 /

Mission d'examen des comptes annuels / Voir attestation de I'expert comptable




Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

4‘4 L SAS SPI // Comptes annuels

[17 Notes sur le bilan

non signifiée des loyers de la SARL SPL.

L'emprunt de 2 500 000€ souscrit le 31/03/2008 auprés de la banque SDR SADE est assorti d'une garantie de privilége du
préteur de derniers @ concurrence de 2 500 000 euros. Notre société a accordé une cession de créances des loyers & provenir
des baux a signer avec notre société.

L'emprunt de 650 000€ souscrit le 28/09/2015 auprés de la banque HSBC est assorti d'une garantie d'affectation en
hypothécaire en rang utile a concurrence de 650 000€ et un engagement des associés de non cession des parts sociales de SPI.

L'emprunt de 1 726 000€ souscrit le 01/12/2017 auprés de la HSBC est assorti d'une garantie de privilege du préteur de derniers
a concurrence de 1 301 800€, d'une affectation hypothécaireen 1er rang a hauteur de 425 000€, d'un engagement des associés
de non cession des parts sociales de SPI, d'une délégation non signifiée ds loyers et de la caution solidaire de Monsieur CAUDARD
BREILLE pour 130€ des 2 annuités.

L'emprunt de 100 000€ souscrit en 2017 aurpés de HSBC est assortie d'une garantie d'affectation hypothécaire de 1er rang sur
les lots 1, 6, 8 et 113 et et d'un engagement de non cession de parts.

L’'emprunt de 661 663€ souscrit en 2018 auprés de HSBC est assorti d'une garantie de privilége de préteur de denier &
concurrence de 661 663€ et d'un engagement de non cession de parts. Notre société a accordé une délégation des loyers.

L'emprunt de 325 000€ souscrit en 2018 auprés de HSBC est assorti d'une garantie d'affectation hypothécaire sur les biens et
droits immobiliers sis 113 chemin de Fontaniére 69350 LA MULATIERE sur les lots 2, 3, 7 et 9 a concurrence de 325 000€. Notre

société a accordé une délégation des loyers.

Charges a payer

t Montant
Fournisseurs -Fres Non Parvenues 30 831
Edf Fre Non Parvenue 818
Gdf fre non parvenue 892
intéréts courus 1765
Intéréts courus 23 742
Dettes Provis. Pr Congés Payer 1841
Charges Sociales S/Congés Payer 654
Etat - autres charges a payer 1506
clients - rrr a accorder 3845
Total . -~ L L. . : ’ ‘ e 65 895
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Charges constatées d'avance

d'exploitation Exceptionnelles

VSA 1er Trim 2023 2497
VSA Property 1er Trim 2023 444
Kea 2748
Diac 271
Kea Courtage 1351
Total - ; , 7311

Produits constatés d'avance

 Produits  Produits  Produits
 Financiers
Produits Constatés D Avance 29 740
Total : T . ' 29 740| .
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£ 7 Notessurle compte de résultat
Charges et Produits exceptionnels

Résultat exceptionnel

Résultat exceptionnel

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital 20 300 586
Reprises sur provisions et transferts de charge

Total des produits exceptionnels - - ‘ s : 20300f - 586
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 90
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 14730

Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions

Total des charges exceptionnelles - ) - 14730 - .- 90

Résultat exceptionnel - Co a - - . 5570 496

Opérations de l'exercice

Valeurs comptables des éléments d'actif cédés 14730
Produits des cessions d'éléments d'actif 20 300
TOTAL - N " S . - 14 730 . 20 300

/ EXPERTA FINANCES / / 2, place du Palsy BP 97 69573 DARDILLY cedex / / Tel: 0472383330 / E

Mission d’examen des comptes annuels / Voir attestation de I'expert comptable




Y

Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

4 / SAS SPI // Comptes annuels

44

B Autres informations
Engagements financiers

Engagements donnés

{ Montant en
 Euro]

Effets escomptés non échus
Caution solidaire SC! SNP! . 343 000
Caution crédit-bail immobilier Clu du Limonest ' - 550 000
Caution Ito One " 1700 000
Avals et cautions 2 593 000
Engagements en matiére de pensions
Engagements de crédit-bail mobilier
Engagements de crédit-bail immobilier
Engagement de non cession des parts SNC PLUG & PLAY : 100
Engagement de non cession des parts SNC FINANCIERE DE LYON ’ 100
Engagement de non cession des parts SCI H20 450
Engagement de non cession des parts de Highway Club © 200
Engagement de non cession des titres de Green Angels Capital .. -2000
Nantissement des parts de My City .- 300
Engagement de non cession des titres de DATAVALLEY T 50
Engagement de non cession des titres deM One © 1500
Autres engagements donnés 4700
Total . ,’ c 5 2597700
Dont concernant :
Les dirigeants
Les filiales 2 597 700
Les participations
Les autres entreprises liées
Engagements assortis de suretés réelles

Le 10 juin 2022 la société s'est portée caution pour la société ITO One concernant un prét de 1 700 000 euros amorti sur 18 ans,
hors anticipation.
La premiére mise a disposition des fonds interviendra le 2 décembre 2023.
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B Autres informations

Engagements regus

an
Plafonds des découverts autorisés
Caution solidaire SAS COOP MAG 150 000
Avals et cautions 150 000
Autres engagements regus
Total . 150 000

Dont concernant :

Les dirigeants

Les filiales

Les participations

Les autres entreprises liées
Engagements assortis de suretés réelles

En contrepartie de la souscription aux OBSA émis par la SAS COOP MAG suite a I'AGE du 13/01/2016, la société COOP MAG a

constitué, au profit de la Masse des obligataires, une garantie sous forme de caution solidaire 4 hauteur de 150 000 euros pour
la Masse apportée par la SARL SPI

Engagements de retraite
Aucun engagement n'a été valorisé en matiére de pensions, compléments de retraite et indemnités assimilées.

Le montant de nos engagements n'est pas indiqué car il n'est pas significatif.
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Société de Promotion et d’Investissements
SAS au capital de 1 405000 €

113 chemin de Fontaniéres

69350 La Mulatiere

391 590 858 RCS Lyon

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 29 JUIN 2023

Sur les opérations de I'exercice clos le 31 décembre 2022

QUATRIEME RESOLUTION

Le résultat de I'exercice clos le 31 décembre 2022 s'est traduit par un bénéfice net
comptable de 1 043 736,81 £, que nous vous proposons d’affecter comme suit :

- lasomme de 19 830,00 €

au compte « Réserve spéciale pour achat d’ceuvres originales d’artistes vivants » qui
serait ainsi porté a 35 360 €,

- le solde, soit la somme de 1023 906,81 €

étant affecté au compte « Report a nouveau » qui serait porté a 2 286 970,73 €.
Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.
Certifieé conforme

Didier Caudard-B
Président




TN

Audt E«parise

Clotade DEMEURE
Espert-Comprable
Comrrussare aus Corrples

Canne MONTJOUVENT
Expert-Corrpiabie
Comrmussaxe aux Comptes

Alce POUSSIN
Expert Comprable
Commussave su» Comples

ann

SOCIETE

DEXPERTISE COMPTABLE
ET O COMMISSARIAT
AUX COMPTES

INSCRITE

AU TABLEAU DE LORDRE
DES EXPERTS-COMPTABLES
DE LA REGION DE LYON

INSCRITE

ALA CCMPAGN'E
REGIONALE

DES COMAUSSAIRES
AUX COMPTES DE LYON

Consail

SAS SOCIETE DE PROMOTION ET D’INVESTISSEMENTS

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2022

5. rue Saint Maximin - 69003 Lyon - Tel +33 (0)4 72 1068 80 - E-mail contact@ochayon expert - www ohayon expert
SELARL aJ capiial de 50 000 € - Swet 38339319600027 - APE 69202

E BY 11 Y1 \BEE 8




©

Ohayon

Audit E«poarnse Consent

Clotide OEMEURE
Expert-Comptable
Comawssave aus Compies

Canne MONTIOUVENT
E«ert Compiable
Commssare aux Comples

Aice PQUSSIM
Ewert-Compiable
Commessade aux Compies

SOCIETE

OTEXPERTISE COMPTABLE
£T OE COMMISSARIAT
AUX COMPTES

INSCRITE

AU TABLEAY CE LORDRE
DESEXPERTSCOMPTABLES
OE LA REGION DE LYON

INSCRITE

A LA CCMPAGN'E
REGIONALE

DES COMMISSARES
AU COMPTES DE LYON

SAS SOCIETE DE PROMOTION
ET D'INVESTISSEMENTS
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES
ANNUELS

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2022

Aux Associes,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée
Générale, nous avons effectué l'audit des comptes annuels de la société
SAS Société de Promotion et d'Investissements relatifs a I'exercice clos le
31 décembre 2022, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes
comptables frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du
résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére
et du patrimoine de la Société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel
applicables en France. Nous estimons que les éléments que nous avons
collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées
dans la partie « Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit
des comptes annuels » du présent rapport.

5. 1ue Sant Maxmin - 63003 Lyon - Tél +33(0)4 72 106880 - E-mnal contaci@ohayon expert - www ohaycn expert
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Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles
d’'indépendance prévues par le code de commerce et par le code de
déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la période du
1¢" janvier 2022 a la date d’émission de notre rapport.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de
commerce relatives & la justification de nos appréciations, nous vous informons
que les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons procéde,
selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié des
principes comptables appliqués et sur le caractére raisonnable des estimations
significatives retenues et sur la présentation d’ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des
comptes annuels pris dans leur ensemble, arrétés dans les conditions
rappelées précédemment, et de la formation de notre opinion exprimée ci-
avant. Nous n'exprimons pas d'opinion sur des éléments de ces comptes
annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons eégalement procédé, conformément aux normes d’exercice
professionnel applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par
les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance
avec les comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion
du Président et dans les documents adressés aux associés sur la situation
financiére et les comptes annuels,

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels
des informations relatives aux délais de paiement mentionnées a I'article
D.441-6 du code de commerce.,

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le
gouvernement d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image
fidele conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de
mettre en place le contrdle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement
de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-
ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer
la capacité de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces
comptes, le cas échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité
d'exploitation et d'appliquer la convention comptable "de continuité
d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.
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Responsabitités du commissaire aux comptes relatifs a Paudit des
comptes annuels

It nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif
est d'obtenir 'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur
ensemble ne comportent pas d'anomalies significatives. L'assurance
raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir
qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet
de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies
peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont considérées comme
significatives lorsque fon peut raisonnablement s’attendre & ce qu'elles
puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-
ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission
de certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité
de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice
professionnel applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son
jugement professionnel tout au long de cet audit. En outre :

» il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des
anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résuitent
d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d’audit face a ces risques,
et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder
son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative
provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative
résultant d’'une erreur, car fa fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du contrdle interne ;

« il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir
des procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but
d'exprimer une opinion sur I'efficacité du contrdle interne ;

« il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le
caractére raisonnable des estimations comptables faites par la direction,
ainsi que les informations les concernant fournies dans les comptes annuels;

» il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la
convention comptable de continuité d'exploitation et, selon les éléments
collectés, l'existence ou non d'une incertitude significative liée a des
événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause Ila
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation
s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient
mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a I'existence d'une
incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude
ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il
formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;
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» il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les

“comptes annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de
maniere & en donner une image fidéle.

Lyon, le 21 juin 2023

Le Commissaire aux Comptes
SARL OHAYON

Caring/MONTJOUVENT
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES
ANNUELS
EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2022

ANNEXE

COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2022

Bilan
Compte de résultat

Annexe
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Comptes annuels

£/ Bilan synthétique

| ACTIF

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE

Immobllisations incorporelles

Frals d'établissement

Frais de recherche et de développemen
Concessions, brevets et droits assimilé
Fonds commerclal

Autres immobilisations incorporelles

Immobilisations corporelles

Terrains 425 250 425 250 425 250
Constructions 3827 250 1427799 2399 451 2544 913
Installations techniques, matériel et out 14674 13359 1314 4081
Autres immobilisations corporelles 2 757 680 1475831 1281848 1386083
immob. en cours / Avances & acompte

Immobllisations financiéres

Participations et créances rattachées 10 784 558 472 150 10 312407 10 009 834
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres
I IOTALACTIE MOERIRE . .© 47000 4341 L Y A SR ot 4o i SR

Stocks

Matiéres premiéres et autres approv.
En cours de production de biens

En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Créances

Clients et comptes rattachés 545 085 545 085 377 585

Fournisseurs débiteurs 6 008

Personnel

Etat, Impbts sur les bénéfices 36 452 36 452

Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires 16 702 16 702 12672

Autres créances 732276 69 600 662 676 728 286

Divers

Avances et acomptes versés sur comm

Valeurs mobilidres de placement

Disponibilités 823 321 823 321 3762709

Charges constatées d'avance 7311 7311 8 269
| 2361 147 fadgel T Ru

Charges a répartir sur plusieurs exerci

Prime de remboursement des obligatio

Ecarts de conversion - Actlf

TOTAL ACTIF 19 970 558} 3 458 741} 16 511 817 19 263 690
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/7 Bilan synthétique

' 'I I!Hw ’::' -~y ’ 5"3\“:“ ‘\:".(m. m *

PASSIF

Capital soclal ou individuel 1405 000 1 405 000

Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... 31971 31971

Ecarts de réévaluation

Réserve légale 140 500 140 500

Réserves statutaires ou contractuelles

Résarves réglementées

Autres réserves 8 015530 59 772

Report & nouveau 12630684 7 920 600
[Riaidial de Taxsraice 1 73T 18622

Subventions d'investissement

Provisions réglementées

L TOYAL CAPMTAUX PROPRES

3 m

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

| YOTAL AANRES FONDS PROPRES

Provisions pour risques
Provisions pour charges

| TOVAL PROVISIONS POUR RISOUES EY CHARGEFS

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

1 600 000
Emprunts 2 420 297 2 830 757
Découverts et concours bancaires
Emprunts et dettes aupras des établissements de crédits 2420297 2830757
Emprunts et dettes financiéres diverses 1068 074 1920786
Emprunts et dettes financiéres diverses - Associés 987 897 1141 689
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 47 704 45 855
Personnel 6794 1647
Organismes sociaux 6758 8 497
Etat, Imp6ts sur les bénéfices 777 407
Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires 5971 6704
Etat, Obligations cautionnées
Autres dettes fiscales ot sociales 1508 2018
Dettes fiscales et sociales 21030 796 274
Dettes sur Immobilisations et comptes rattachés 33428 46 328
Autres dettes 3845 308
Produits constatés d"avance 29 740 25627
Y TFY T YK T

Ecarts de conversion - Passif

TOTAL PASSIF

16 511 817

19 263 690
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

SAS SPI

1

Comptes annuels

[/ Compte de résultat

PRODUITS
Production vendue 454 381 100,00 543 970§ 100,00 -89 590 16,47
Autres produits 8149 1,79 25330 4,68 47 1841 -87,83
otal 402 - 1, N * o34,
CONSOMMATION M/SES & MAT
Autres achats & charges externes 192 669 42,40 159 610 29,34 33 059 20,71
Lo T 4 p - 5 KB RSN ? ]

[ HARGE SUR SSPE 3 MAT YR o :
CHARGES
Impdts, taxes et vers. assim. 19 993 4,40 20 030 3,68 -37 0,18
Salaires et Traitements 60 427 13,30 60 910 11,20 -4383 0,79
Charges sociales 18 581 4,09 21 050 3,87 -2 469 -11,73
Amortissements et provisions 367 321 80,34 370 262 68,07 -2 940 9,79
Autres charges 4 3] NS

ol 408 379] 10263 a8 B -

L RESUL.TAT DYEXPLOIT - ) P b
Produits financiers 831586 139,00 969 914] 178,30 -338 328] -34,88
Charges financiéres 144 886 31,89 666 498} 122,52 -521 613} -78,26
Résuitat financler 436 700]  107,3¢ B _ 183 288 80,41
Opérations en commun 1070554] 23561 1834 788| 337,30 -764 233 41,65

1 SE7Y 1T
Produits exceptionnels 20 300 4,47 588 0,11 19714] NS
Charges exceptionnelles 14730 3,24 90 0,02 14640 NS
: —__8%0] % AL eR0] - SUT4| WS

Impédts sur les bénéfices 322 623 71,00 777 916| 143,01 -455 293 58,53

RESULTAT DE L'EXERCICE 1043 737| 229,71 1 208 222| 238,68 -254 485] -19,60

[
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

4‘4 / SAS SPI // Comptes annuels

[/ Régles et méthodes comptables

Désignation de la soclété : SPI

Les comptes ont été établis conformément au réglement ANC N° 2016-07 et mention de I'application des adaptations
professionnelles (PCG art 831-1)

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2022, dont le total est de 16 511 817 Euro
et au compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de iiste, dégageant un bénéfice de 1 043 737 Euro.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant ta période du 01/04/2022 au 31/12/2022.
Les notes ou tableaux cl-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont 6té arrdtés le 12/05/2023 par les dirigeants de l'entreprise.
Régles générales

Les comptes annuels de I'exercice au 31/12/2022 ont été établis conformément au réglement de V'Autorité des Normes
Comptables n°2016-07 du 4 novembre 2016 & Jour des différents réglements complémentairas & la date de I'établissement des
dits comptes annuels.

Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du princips de prudence, conformément aux
hypothéses de base :

- continuité de I'exploitation,
- permansnce des méthodes comptables d'un exercice & l'autre,
- indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissemaent et de présentation das comptes annuels.
La méthode de base retenue pour I'évaluation des élémants inscrits en comptabilité est la méthode des codts historiques.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimeés en Euro.
Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobllisations corporelles et incorporelies sont évaluées 4 leur colit d'acquisition pour les actifs acquis a titre onéreux, 3
{eur codt de production pour les actifs produits par I'entreprise, & leur valeur vénale pour les actifs acquis a titre gratult et par
vole d'échange.

Le collt d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les drolts de douane et taxes non récupérables, aprés
déduction des remises, rabals commerclaux et escomptes de réglement de tous les codts directement attribuables engagés
pour mettre l'actif en place et en état de fonctionner selon [l'utilisation prévue. Les droits de mutation, honoraires ou
commissions et frals d'actes llés a I'acquisition, ne sont pas rattachés a ce colit d'acquisition. Tous les colts qui ne font pas
partie du prix d'acquisition de 'immobilisation et qui ne peuvent pas &tre rattachés directement aux codts rendus nécessaires
pour mettre I'actif en place et en état de fonctionner conformément & |‘utilisation prévue, sont comptabilisés en charges.

Amortissements
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéalre en fonction de la durée de vie prévue,

* Constructions : 20 4 33 ans

* Instailations techniques : N/A

* Matérie! et outillage industriels : 5 ans

* Installations générales, agencements et aménagements divers : 3 4 20 ans
* Matériel de bureau : 8 ans

* Matériel informatique : 5 ans

* Mobilller: 5 4 10 ans
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

4‘4 [ SAS SPI /f Comptes annuels

// Regles et méthodes comptables

La durée d'amortissement retenue par simplification est Ia durée d'usage pour les biens non décomposables & 'origine.
L'entreprise a apprécié a la date de cldture, en considérant les Informations Internes et externes A sa disposition, I'existence
d'indices montrant que les actifs ont pu perdre notablement de (a valeur.

Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque |a valeur d'Inventaire est inférieure 3 la
valeur comptable.

Frais d'émission des emprunts

Les frals d*émission des emprunts sont pris en compte immédiatement dans les charges de I'exercice.

Produits et charges exceptionnels
Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas liés & 'activité normale de I'entreprise.

Engagement de retraite
Les engagements correspondants n'ont pas été constatés sous la forme de provision

La convention collective de |'entreprise prévoit des indemnités de fin de carridre. Il n'a pas été signé un accord particulier.
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Z ? Notes sur le bilan

Actif immobilisé
Tableau des immobilisations

Ld'exercice 2 (RSN . LI SRRFI R d'cxcrcice ]

« Terrains 425 250 425 250
- Constructions sur sol propre 3 827 250 3 827 250
- Installations générales, agencements et
- Installations techniques, matériel et outillage

industriels 14674 14 674
- Instaliations générales, agencements

aménagements divers 2220094 44 093 2264186
- Matériel de bureau et informatique, mobilier 345079 49 265 394 343
- Emballages récupérablas et divers 77 650 21 500 99 150

corporeiles 6 900 999 114887 -7 024
- Participations évaluées par mise en
- Autres participations 10725013 884 332 824 787 10 784 558
IWROLIRSeioNs TWancIores 10728013 - N
ACTIF IMMOBILISE 17 635 010 999 189 824 787 17 809 411
Les flux s'analysent comme suit :

Ventilation des augmentations
Virements de poste a poste
Virements de I'actif circulant
Acquisitions 114 857 884 332 999 189
Apports
Créations
Réévaluations
Augmontatlons de l'exercice 114 857 884 332 998 189
Ventilation des diminutions
Viramaents de poste a poste
Virements vers I'actif circulant
Cessions 824 787 824 787
Scissions
Mises hors service
Diminutions de I'exercice 824 787 824 787

EXPERTA FINANCES

// 2, piace du Psisy BP 97 89573 DARDILLY cedex // ru.-anzauuo/

: Mission d'examen des comptes annusls / Volr attestation de expert comptable

B/



Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

44 / SAS SP! // Comptes annuels
<

/7 Notes sur le bilan

Immobllisations financisres
Liste des fillales et participations

Les derniers comptes annuels de la SAS Coop Mag connus sont ceux du 31/12/2019.
Les dernelrs comptes annuels de la société Sagittaire connus sont ceux du 31/12/2020.

Leurs autres participations francaises sont les participations dans la SNC Bel Air, la SCN Airstream, la SCCV Club 55, la SAS

Financiére des Confluents, la SCCV 174, 1a société New Campus, la SNC Datavalley, ia SNC Mas Bouchy et la société Hease
Group.

Renseignements détaillés sur chaque titre

RS 1
Capitaux N | GBamD
[Capital QR capita B dudernicd
[(autres que lclil détenue I exercice clos
' m 'R TR A4
- Filiales
(détenues a + 50 %)
SNC MILKYWAY 69002 LYON 1000 -37 849 65,00 -37 949
SCI CLUB D'ONTARIO 69350 LA MULATIERE 1000 23858] 99,92 13995
SCI CLUB CONFLUENCE 69350 LA MULATIERE 1000 -142 751 80,00 398 277
SAS BEL AIR CAMP 69350 LA MULATIERE 50 000 234932 51,00 -194 221
SNC FINANCIERE DE LYON 69350 LA MULATIERE 2 000 9260 456] 55,00 9 106 391
SCI SNPI 69350 LA MULATIERE 895 000 1037 225 99,92 1037 22%
SARL DCB ONE 69350 LA MULATIERE 10 000 -200 451 80,00 -3399
SCI CLUB DU CANAL 69350 LA MULATIERE 1000 -395387| 90,00 37623
- Participations
(détenues entre 10 et 50% )
SAGITAIRE ARCHITECTES ASSOCIES 69760 LIMONE 9000 423358 22,56
SAS DCB INTERNATIONAL 69350 LA MULATIERE 3 000 000 14 561320 30,00 707 105
SNC MY CITY 69350 LA MULATIERE 1000 48 887| 30,00 13 003
SNC M ONE 63002 LYON 10 000 15,00
SNC LIME 69002 LYON 1000 o] 15,00 -
SCI CLUB DE DARDILLY 69350 LA MULATIERE 1000 468 734| 50,00 48 097
SNC PLUG & PLAY 69002 LYON 1 000 -568 449! 10,00 781822
SNC HIGHWAY CLUB 69350 LA MULATIERE 1000 <194 557 20,00 -194 557
SNC BLUE ONE 69350 LA MULATIERE 1000 -577 301 25,00 -577 301
SCI H20 69002 LYON 1000 59148] 50,00 6 061
SNC MIX-CITE 69002 LYON 1000 -895 795 20,00 =232 031
ITO ONE 69350 LA MULATIERE 50 000 <321 555 50,00 <135 694
SCI CLUB DE LIMONEST 69350 LA MULATIERE 1 000 269339 33,00 -8 552
SC TAXI WAY 69350 LA MULATIERE 1000 6142 50,00 11 201
SAS GREEN ANGELS CAPITAL 69002 LYON 10 000 3146 604} 20,00 5534 073
SARL COOP'MAG 69009 LYON 1082 050 1535167 23,47
SCI CLUB DE LA SOIE 69009 LYON 1000 6923153] 45,00 -470 048
SNC SEXTANT 63007 LYON 1000 10,00

/ EXPERTA FINANCES ’/ 2, place du Paisy BP 97 69573 DARDILLY cedex // Tel ;0472383120 / Z 1 0 ;

Mission d'examen des comptes annuels / Voir attastation da I'expert comptable




Période du 01/01/2022 au 31/12/2022
44 / SAS SPI / Comptes annuels
4

/[ 7/ Notes sur le bilan

Renseignements globaux sur toutes {es filiales

N g : . g R "Lﬂ:‘ . "‘44 -
Cne | Chw | (hemds | G | s
- Filiales 1074 348 1 066 346 1948103
(détenues a + 50 %)
- Participations 995 786 847 286 6 001012

(détenues entre 10 et 50% )

- Autres filiales frangaises
- Autres filiales étrangéres
- Autres participations frangai
- Autres participations étrangé

Amortissements des immobilisations

Au debut dc Bl Augmentation]
t'exercice]

- Constructions sur sol propre 1282337 145 463 1427799
- Installations générales, agencements et

- Installations techniques, matériel et outillage

industriels 10 593 2767 13359
- Installations générales, agencements

aménagements divers 998 128 191 697 1189825
- Matérie! de bureau et informatique, mobilier 258 612 27 395 286 006
immobilisations corporelies 2 549 060 367 324 2078
ACTIF IMMOBILISE 2 549 669 367 321 2 916 990
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[ 7 Notes sur le bilan

Etat des créances

Le total des créances a la cldture de I'exercice s'éléve A 10 001 802 Euro et se ventile globalement de la fagon suivante.

 Montant 3 fEchcances [Echéances?
bt
Créances de 'actif immobilisé :
Créances rattachées a des participations 8 664 075 8 664 075
Préts
Autres
Créances de l'actif circulant :
Créances Clients et Comptas rattachés 545 085 545 085
Autres 785429 785 429
Capital souscrit - appelé, non versé
Charges constatées d'avance 7311 7311
Total 10 001 902 1337826 8 664 075
Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice
Produits a recevoir
g Montant
Intéréts courus s/créances rattaché 126 271
Clients - Factures a établir 544 368
Associés Intéréts Courus 13295
Total 683 934
Dépréciation des actifs
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/[ 7 Notes sur le bilan

Les flux s'analysent comme suit :

Dotation=RE KRG R prize= S 3
aaln | @uEy | . | AR
- R S B - | xecicel
Immobilisations incorporelles
immobilisations corporelles
Immobilisations financiéres 715179 13161 256 189 472 150
Stocks
Créances et Valeurs mobiliéres 69 600 69 600
Total 784 779 13 161 256 189 541 750
Répartition des dotations et reprises :
Exploitation
Financiéres 13 161 256 189
Exceptionnelles
Dépréciation des créances
| Montant]
Dépréciation Prét BGDI 69 600
TOTAL 69 600

Capitaux Propres
Compaosition du Capital Social
Capital social d'un montant de 1 405 000,00 Euro décomposé en 1 405 titres d'une valeur nominale de 1 000,00 Euro.

Titres composant le capital social au début de I'exercice 1408 1 000,00
Titres émis pendant I'exercice

Titres remboursés pendant I'exercice

Titres composant ie capital social & la fin de l'exercice 1 405 1 000,00
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

4‘4 / SAS SPI // Comptes annuels

/] Notes sur le bilan

Etat des deftes

Le total des dettes A la clSture de I'exercice s'éléve & 4 612 015 Euro et se ventile globalement de la fagon suivante.

¢ !
oniont S cchcances BN Echconces | Echcances!
brut] 2 moins d'un an S pius ¢'un an MW & plus de 5 ans]

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des
établissements de crédit dont :

- a1 an au maximum a V'origine

- aplus de 1 an alorigine 2420 297 358 452 1100776 961 070
Emprunts et dettes financiéres divers 1068074 1068 074

Dettes fournisseurs et comptes

rattachés 47704 47704

Dettes fiscales et sociales 21030 21030

Dettes sur immobilisations et comptes

rattachés 33428 33428

Autres dettes 991 742 991 742

Produits constatés d'avance 29740 29 740

Total 4612015 2 550 169 1100 776 961 070

Emprunts souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés sur I'exercice : 2010460

Dettas garanties par des sdretés réellas

[ Dettes) EMontant SR (Valcurs des!
surcics S Len garanticd

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés d'établissements de crédi 2420297 6 185463
Emprunts et dettes divers

Avances et acomptes regus sur commandes en cour
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Total 2 420 297 8 185 463

L'emprunt de 100 000€ souscrit le 09/09/2014 auprés de la banque HSBC est assorti d'une garantie de privilége du préteur de

dernlers & concurrence de 100 000 euros et d'un engagement de non cesslon de parts. Notre soclété a accordé une délégation
non signifiée des loyers de la SARL SPI.

L'emprunt de 122 000€ souscrit (e 09/08/2014 auprés de la banque HSBC est assortl d'une garantie de privilége du préteur de
derniers a concurrence de 122 000 euros et d'un engagement de non cession de parts. Notre société a accordé une délégation
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Période du 01/01/2022 au 31/12/2022
4 / SAS SPI Vi Comptes annuels

[/ Notes sur le bilan
non signifiée des loyers de la SARL SPI.

L'emprunt de 2 500 000€ souscrit le 31/03/2008 aupréds de la banque SDR SADE est assortli d'une garantie de privilége du
préteur de derniers 3 concurrence de 2 500 000 euros. Notre soclété a accordé une cession de créances des loyers & provenir
des baux & signer avec notre soclété.

L'emprunt de 650 000€ souscrit le 28/09/2015 auprés de la banque HSBC est assorti d'une garantie d'affectation en
hypothécaire en rang utile & concurrence de 650 000€ et un engagement des associés de non cession des parts soclales de SPI.

L'emprunt de 1 726 000€ souscrit le 01/12/2017 auprés de la HSBC est assorti d'une garantie de privilége du prdteur de derniers
& concurrence de 1 301 800€, d'une affectation hypothécaireen 1er rang & hauteur de 425 000€, d'un engagement des associés
de non cession des parts sociales de SPI, d'une délégation non signifiée ds loyers et de ia caution solldaire de Monsieur CAUDARD
BREILLE pour 130€ des 2 annuités.

L'emprunt de 100 000€ souscrit en 2017 aurpds de HSBC est assortie d'une garantie d’affectation hypothécaire de 1er rang sur
les lots 1, 6, 8 et 113 et et d'un engagement de non cession de parts.

L'emprunt de 661 663€ souscrit en 2018 auprés de HSBC est assortl d'une garantie de privildge de préteur de denler 3
concurrence de 661 663€ et d'un engagement de non cession de parts. Notre soclété a accordé une délégation des loyers.

L'emprunt de 325 000€ souscrit en 2018 auprés de HSBC est assortl d'une garantie d'affectation hypothécaire sur les biens et
droits immobiliers sis 113 chemin de Fontanlére 69350 LA MULATIERE sur les lots 2, 3, 7 et 9 & concurrence de 325 000€. Notre
soclété a accordé une délégation des loyers.

Charges a payer
Fournisseurs -Fres Non Parvenues 30 831
Edf Fre Non Parvenue 818
Gdf fre non parvenue 892
intéréts courus 1765
Intéréts courus 23742
Dettes Provis. Pr Congés Payer 1841
Charges Sociales S/Congés Payer 654
Etat - autres charges a payer 1506
clients - rrr & accorder 3845
Total 65 895
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Notes sur le bilan

Charges constatées d'avance

)
{ Charges S [ Charges] e L Charges ]
L Financicres JEN
VSA 1er Trim 2023 2497
VSA Property 1er Trim 2023 444
Kea 2748
Diac 2nM
Kea Courtage 1351
Total 7311
Produits constatés d'avance
Qs  Produits)  Produits
 Financiers)  Exceptionnels?
Produits Constatés D Avance 29 740
Total 29 740
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44 / SAS SPI J Comptes annuels
)

£ 7 Notessurle compte de résultat
Charges et Produits exceptionnels

Résultat exceptionnel

Résultat exceptionnel

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital 20 300 588
Reprises sur provisions et transferts de charge
Total des produits exceptionnels 20 300 586
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 90
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 14730
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
Total des charges exceptionnelies 14 730 90
Résultat exceptionnel 5570 496
Opérations de I'exercice
Valeurs comptables des éléments d’actif cédés 14 730
Prodults des cessions d'éléments d'actif 20 300
| TOTAL 14730 20 300
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[ 7 Autres informations
Engagements financiers

Engagements donnés

{Montant en]
Euro]

Effets escomptés non échus
Caution solidaire SCI SNPI 343 000
Caution crédit-bail immobilier Clu du Limonest 550 000
Caution [to One 1 700 000
Avals et cautions 2593 000
Engagements en matiére de pensions
Engagements de crédit-bail mobilier
Engagements de crédit-bail immobilier
Engagement de non cession des parts SNC PLUG & PLAY 100
Engagement de non cession des parts SNC FINANCIERE DE LYON 100
Engagement de non cession des parts SCi H20 450
Engagement de non cession des parts de Highway Club 200
Engagement de non cession des titres de Green Angels Capital . 2 000
Nantissement des parts de My City 300
Engagement de non cession des titres de DATAVALLEY 50
Engagement de non cession des titres deM One 1500
Autres engagements donnés 4700
Total 2 587 700
Dont concernant :
Les dirigeants
Les filiales 2 597 700
Les participations
Les autres entreprises liées
Engagements assortis de suretés réelles

Le 10 Juln 2022 la soclété s'est portée caution pour la société {TO One concernant un prét de 1 700 000 euros amorti sur 18 ans,
hors antlcipation.

La premiére mise a disposition des fonds interviendra le 2 décembre 2023,
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Engagements regus

Plafonds des découverts autorisés

Caution solidaire SAS COOP MAG

150 000
Avals et cautions

150 600

Autres engagements regus

Total 150 000

Dont concernant :

Les dirigeants

Les filiales

Les participations

Les autres entreprises liées
Engagements assortis de suretés réelles

En contrepartie de |a souscription aux OBSA émis par la SAS COOP MAG suite & I'AGE du 13/01/2016, 1a société COOP MAG a

constitué, au profit de la Masse des obligataires, une garantie sous forme de caution solidaire & hauteur de 150 000 euros pour
la Masse apportée par la SARL SPI

Engagements de retraite

Aucun engagement n'a été valorisé en matidre de pensions, compléments de retraite et indemnités assimilées.

Le montant de nos engagements n'est pas indiqué car il n"est pas significatif.
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