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BILAN - ACTIF COMBINES

Annexe Il
Exercice 2022

Amortisséments
20 immobllisations incorporelles I 2997 835,729
201 Frais d'étadlissement
4 s 269 819,48 67 569,87 202 249,62
2032052088 [Aues (1) 5997 229,86 3501808,867 2495 421,1¢
232.237 mmobilisations Incorporelies en cours, avances el acomptes 300 1 64'98 - 300 164 98
21 Immobillsations corporelles - - | 425 575 729,86
nn Tercalns nus 844 858,86 - 844 858,86
2112.2113-2115 [Terrains aménagis, louds etbitis 27 082 744105 - 27 082 744.05
212 | Agencements et aménagements de terains - - -
2IAUIIS | retions locatives sur sol propre
2125 21018 724 530 502,01 355 443 406,04 369 087 095,97
w 214 sauf 21435 ive .
g [psenus Comtrunions loctive sur sl dautnd 1303 265,00 278 185,00 1025 080,00
8 [resnes  [umemsssmnius 783620249 407646588 375973661
§ f21318.21218  [Aunses ensembtes immobillers 41989 328,07 19075777.75 22 913 550,32
o 215-212 Inst. techn., mat, outilage et awtses mmob. corp. 5177 860,45 4315 196,40 862 664,05
E - -
< 22 Immeubles en loc.-vente et regus en affect, - - - r 0,00
23 Immobilisations en cours - - - 29013 184,13
1312 Terrains 2156 618,71 - 2156 618,71
318 (G et aut . 27 535 381,42 1621 547,16 25913 834,26
238 [ Avances et acomptes vessés sur immob. corp. 942 731,16 - 942 731,16
2627 Immobilisations financizres (2} - - - 42 101,70
261-266 Participations 63 640,07 - 23 640,07
271-222 Titres immobilisés - - -
1781-2782 Prits pour accession - - -
D526 (At 18 461,63 - 18 461,63
2768 intérés courus - - -
TOTAL! 846 048 808,25 388 379 956,77 457 628 851,48 457 628 851,48
Stocks et en-cours 412 899,25
31 {ne1de319)  Terraing ) aménager .
33 {tmmeubles en cours - - -
oo o220 rmeues achevts gl bavee 318 824,00 6 220,00 312 604,00
358 imeubles achevis temporalrementlovés - - -
37 Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication - - .
32 {#pprovisionnements 100 285,25 - 100 285,25
409 F 68 797,33 - 6879733 [ 68 797,33
Créances d’exploitation - - - 19 885 190,78
411 53uf4123  |Locataires et organismes payeues AL 4635814,48 3 598 850,50 1036 963,98
2124113 Créances sur acquéreurs 333 351,00 - 333351,00
1413-417 Clients - autres activités - - -
a1s {Emprunteurs, locataires-acquirewts 466 999,86 - 466 999,86
5 216 Clients dovteux oulitigiewx 5831 970,88 1932 087,00 3899 883,88
< 218 Produits non eneore facturés 257 651,00 - 257 651,00
8 [ awes 915 551,89 - 915 551,89
E 255 [associés compte courant - - .
5 a1 Subventions b recevoir 12974 789,17 - 12974789,17
< - - -
Créances diverses (3) - - - [ 490 161,22
ey [ st dvrs 467 909,95 . 467 908,95
461 saul 4615 (Autres opérations sur compte de tiers 7 643.00 - 7 643.00
4615 - - -
:;:;;""‘“ comptes transitoires ou dsttente 14.608,27 N 14 608,27
50 Valeurs mobilires de placement - - - 0,00
Disponibllités - - - 41 515 934,00
511 Valeurs b Fencaissement 90,00 - 90,00
512 banque - - -
515 Compte au Trésor - - -
516 Comptes b terme 38353 817,55 - 38 353 817,55
518 ntér&ts courus - - -
Rutres s1 [Autres éuablissements financiers 3553 275,77 - 3556327577
53.50 Caisse, ségies dsvances etacordditifs 8 750,68 - 875068
486 [Charges constatées d'avance 75 906,88 - 75 906,88 75 906,88
é TOTALI 68 386 046,96, 5537 157,50r 62 848 889,46 62 848 889,46
3
5 as1 Charges & répartir sur plusteurs exercices 80 277,84 - 80 277,84 80 277,84
g TOTAL it 80 277,84 80 277,84 80277,84
8
E 169 primes de rembours. des obligations
1 TOTAL Y
476 et 4781 de oud ion actit
TOTALV

TOTAL GENERAL (1 + 11+ 11 +1V+V}

(1) Dont drcit au bail
{2} Dont 3 moins d'un an

514 515:133,05 k% - 393917/124127]F .-

5205581018178]F

+$'520,558018178|
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BILAN - PASSIF avant affectation du résultat COIMIBINES

Annexe Il

Exercice 2022

T - - Exercice N’

96297 407,33

DOTATIONS ET RESERVES
capital 0,00 0,00
102 Dotations. 3 856 988,64
103 Autre fonds propres - Autres compléments de dotation et dons et legs en capital 4 650 719,34
1067 Excédent d affectés & | 49 520 542,84,
10685 Plus-values nettes sur cessions Immobiliéres 15 438 319,33
10686 Réserve de compensation 0,00
10687 Réserve pour du fi des non 0,00,
10688 [Réserves diverses 22 830 837,18
i
g
] 11 REPORT A NOUVEAU 0,60 40 415 914,11
=1 40 415 914,11
=2
= 12 RESULTAT DE L'EXERCICE 9978478,22 9 978 478,22
8
13 SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT Montant brut Inserit en résultat 53 652 380,74
131 Subventlons d'équipement 105 002 397,49 51350016,75 53 652 380,74
132 Particip. des employeurs A l'effort de const.
138 Autres subventions d'investissement
14 PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00
145 Amortissements dérogatoires
TOTALI 200 344 180,40 200 344 180,40
15 PROVISIONS 7171713,31
e} 151 Provisions pour risques 1118805,31
] 1572 Provisions pour gros entretien 4727 973,00
B 153-158 Autres provisions pour charges 1324 935,00
g
TOTALII 7171713,31 7171713,31
16 DETTES FINANCIERES (1} {2) 299 451 671,57
1628 iciy des & l'effort de 1622 240,00
163 Emprunts obligataires 0,00
1641 Caisse des Depbts et Consignations 226 847 670,54,
1642 CG.LLS. 108 263,11
1648 Crédit Foncler de France 0,00
1648 Caisse d’Epargne 60 306 496,36
1648 Crédit Agricole 0,00]
1648 Dexia 0,00
1648 Autres établissements de erédit 4 638 135,00
1651 Dépits de garantie des locataires 3879013,14
1654 [Redevances (location-accession) 2 250,00
1658 Autres dépbts 13 500,00,
166 Participation des salariés aux résultats 0,00
167 sauf 1677 [Autres avances 0,00
1677 Dettes consécutives 3 la mise en jeu de la garantie des emprunts 0,00
168 sauf 1688 Autres emprunts et dettes assimilées 0,00
16881 Intéréts courus non échus sur emprunts en cours d’amortissement 1953 825,58
16882 Intéréts courus capitalisables 0,00
16883 Intéréts compensateurs 80 277,84
g 518-519 CREDITS et LIGNES DE TRESORERIE 2500 000,00 2500 000,00
8
229 DROITS DES LOC.-ACQ. ET DROITS DES AFFECTATIONS 0,00
419 LOC., ACQ., EMP., LOC.-ACQ. ET ORG. PAYEURS D'APL CREDITEURS -431 914,82
2191 Avances 682 706,00
4185 Locataires - Excédents d'acomptes -1 124 620,82
DETTES D'EXPLOITATION 8215 710,57
401-4031-4081-
Foumnisseurs 4603 372,85
40711-40721 4603 372,85
ey |Fournisseurs de stocks Immobifiers 4212,00
42-43.44 Dettes fiscales, sociales et autres 3 608 125,72
DETTES DIVERSES 3316 657,72
404-205-4084- . o N
2071040726 Fournisseurs d'immabllisations 2980 028,27
46 sa-nl 461 Créanciers divers 318115,45
4615214615 [Opdrations pour le compte de tiers 0,00]
4615 Opérations d'aménagement 18 167,00
:;e‘;;" ATTE o mptes transitoires ou dattente 347,00
487 PRODUITS CONSTATES D'AVANCE 0,00
4873-4878 Au titre de Pexploitation et autres 0,00
3 4872 Produits des ventes sur lots en cours 0,00
' ] 4873 Rémunération des frals de gestion PAP 0,00
= 0,00
8 TOTAL I 313 042 125,04 313 042 125,04
3
. =] 477-4782 Diftérence de conversion et d' passif 0,00
TOTAL IV 0,00 0,00
Page 1de 1 — i
L Ei520:5581018]75 Bk £ iR dE520]5581)!

TOTAL GENERAL (1 + 1+ +1V)




COMPTE DE RESULTAT COMBINES
CHARGES

Annexe IV
Exercice 2022

CHARGES D'EXPLOITATION (1) 69 365 069,34
60-61-62 Consommations de I'exercice en provenance de tlers 27502 201,52
60 (net du 609) Achats stockés :
601 Teasins 0,00] 0,00] 0,00]
502 [sparovisivonements 0,00 125 236,21 125 336,21
607 Imeneubles acquis par résolution de vente ou adjudication 0,00 0,00] 0,00
603 Variation des stocks (2) 0,00 0,00 0,00
6031 Temins 0,00 0,00 0,00
6032 |Approvisionnements 0,00 69 368,70 69 368,70]
6037 Immeubles acquls par fésolution de vente ou adpudication 0,00 0,00 0,00]
604-608 Achats tiés b1a production de stocks immobiiers 0,00] 617 645,58 617 645,58
606 | Achats non stockés de matidres el de fournitures 5241 116,80 778 501,39 6019 618,19
61-62 {net 619-629) Services extérieurs : 0,00 0,00 0,00
611 Travaun selatifs  Pexploitation 5 606 748,28 719 772,65 6326 520,93
612 crdinball et terme 0,00] 0,00] 0,00)
6151 Entretien et réparations courants sur biens immobilien locatifs 23125,11 344 205,45 367 330,56
6152 Gros entretien sur blens immabillers 70 407,86 9076 450,73 9 146 858,59
6156 Maintenance 0,00] 825 513,48 825 513,48]
6158 | Autres travaux d'entretien 16 713,55 288793,12] 305 506,67
616 Primes d'assurances 0,00] 626 759,63 626 759,63
621 Personnz| extérieur i Forganisme 59 513,78| 137 749,85 180 948,64
622 Rémundrations dintemnécialres et hanoraires 1930,80 839 667,78 841 598,58
623 [Pubiscte, pubsications, relstions publiques 0,00 144 286,68 144 286,68
525 Dépiacements, missions el réceptions 0,00 177114,77 177 114,77
5285 Redevances 0,00 49 369,50 965,94
Autres 61 - 62 [Autres. 43194,94 2132 036,99, 2126 828,37,
0,00] 0,00
63 Impdts, taxes et versements assimilés 0,00 0,00 11 028 470,89
631-633 | Sur rémunérations 83 040,19 939 043,00 1022083,19]
63512 | Taxes foncidres. 0,00 7994 430,82 7994 430,82,
g Eas63TMnetde | e 176653883 245 358,05 2011896,88
0,00 0,00
64 Charges de personnel 0,00 0,00 10 150 028,93
641-6481 sataires 1 tahements 743 326,98 7159 253,67, 7 502 580,65|
645-647-6485 Charges sociales 159 621,18 2087 827,10, 2247 448,28,
w om0 —
681 C aux amorti: et aux provi 0,00 0,00 19 568 371,76
|Dotations aux amortissements : 0,00 0,00] 0,00,
£9113 (sauf 631118), 651122 § 681124 [sauf 68113315, 68112318, 6811235, 68112415, 68112418 ¢1 6311245] - tmmobilisations kecatives 0,00| 5966 750,06 5966 750,06]
Autres 6811 | Autres immobilisations 0,00 8902 967,74 8902 967,74
6812 Charges d'exploitation d répartis 0,00] 0,00} 0,00
Dotations aux provisions pour dépréciation : 0,00 0,00| 0,00]
6816 invmobilisations Incorporefies el corporeles 0,00 0,00 0,00
6817 Dotation aux dépréciations des actifs cireulants 0,00] 1462 887,81 1462 887,81/
Dotations aux provisions pour risques et charges 0,00] 0.00] 0,00]
68157 Gros entretien 0,00 2 844 458,00 2844 458,00
Autres 6815 [ Austres provisions 0,00 391 308,15/ 391 308,15
000 000
65 saut 655 Autres charges de gestion courante 0,00 0,00 715 996,24
654 [Pertes sur créances kmécouviables 0,00| 633 478,31, 633 478,31
651-658 0,00| 82517,93 82 517,93
9.00[ 0,
655 Quote-part de résultat sur op. faites en commun 0,00, 0,00 0,00
0,00 0,
66 {net du 669) CHARGES FINANCIERES 0,00 0,00 4473 751,87,
6863 [Dotati s A répatic 0,00 55 731,86 55 731,86
(Autres 636 0,00] 0,00 0,00
661121 intérdts sur Cridi 0,00| 0,00] 0,00]
661322 intéres sur opérations locatives - Financement définit! 0,00, 4302 812,14 4302 812,14
661123 tntiedts compensateurs 0,00] 3 334,10 3334,10]
661124 Intérits de préfinancement consolidables 0,00 0,00) 0,00
66114 [ Accession § ta propriétd - Crédits-relsis et avances. 0,00 0,00] 0,00
66115 Gestion de préts-sccession bta propeitté 0,00/ 0,00 0,00}
Autres 661 Intéréts sur putres opérations 0,00 0,00] 0,00}
667 Charges nettes sur cessions de valeurs moblidres de placzment 0,00 0,00 0,00)
666-668 Autres charges financidres 0,00 111 873,77 111 873,77|
[} [1)
67 CHARGES EXCEPTIONNELLES ' 0,00 0,00 2 435 610,52
671 Sur opérations de gestion 0,00 61 035,51 61 035,51
6731 Titres anvuulés sur exercices antdrienrs hors charges locatives 0,00} 0,00) 0,00,
6732 Tit ié 2 i 0,00 0,00 0,00
Sur opérations en capital : 0,00 0,00 0,00
675 Valeurs comptables des &léments d'actif cédés (b} 0,00 0,00 0,00]
6751 immobitisations Incorporelies 0,00 0,00 0,00|
6752 immobliisations corporelles. 0,00 951 366,70 951 366,70
6756 immobisations financidres 0,00] 0,00 0,00]
6758 [Autres éléments d'actlf 0,00 0,00 0,00}
678 Autres 0,00 1174188,61 1174 188,61
687 L ions aux amorti et aux 0,00 0,00 0,00
6871 s i 0,00} 237 980,11 237 980,11
68725 0,00} 0,00| 0,00,
Autres 637 Dotstions sux sutres provislons 0,00| 11039,59 11 039,59
69 imilés (69) 0,00 100 000,00 100 000,00;
TOTAL DES CHARGES 13 815 278,30] 62 672275,54] 76 374 431,73
ek NT—— [ SOLDE CREDNEUR = BENEFICE__|Iaki0:0781478122)
(o] ATexception des valeurs mobilidres de placement
[ TOTAL GENERAL P 86352909195




COMPTE DE RESULTAT COMBINES
PRODUITS

Annexe IV
Exercice 2022

[ ExerciceN - - |

70 Produits des activités 72 228 916,49
701 Produits des ventes
7011 Ventes dimmeubles canstruits 317 175,00 317 175,00
7012 Ventes de terrains lotis
703 écupérations des charges | 12 896 786,06 12 896 786,06
704 Loyers 0,00 58 188 787,74
7041 Loyers des logements non conventionnds 2566 337,92
7042 de loyers 69 211,32
7043 Loyers des logements conventionnés 50034 279,55
70943 réduction loyer solidarité 0,00
7046 ‘pour étudiants - Foyers et résidences sodiales 323411471
7037 Logements en location-accession et invendus 27 840,00
Autres 704 Autres loyers 2257 004,24
706 Prestations de services 0,00 585 674,28
7062-7053 Activités de gestion de préts et d'accession 0,00
Autres 706 | Autres 585 674,28
708 Produits des activités annexes 240493,41 240493,41
0,00
71 Production stockée {ou déstockage) [a) 318823,58 318 823,58
7133 [ IMMEUBLES EN COURS 0,00] 0,00
72 Production Immobilisée 0,00 315 903,03
7222 Immeubles de rapport [frals financlers externes) 0,00
72232 Transferts d'éléments de stocks en Immobilisations 0,00
Autres 72 Autre production immobilisée 315 903,03
0,00
74 bvention d'exploi 0,00 352 788,93
742 Primes 3 la canstruction 0,00
743 diverses 352788,93
745 pour travaux de gros entretien 0,00
0,00
781 Reprises sur amortissements et provisions 0,00 5 444 001,37
78157 Reprises sur provisions pour gros entretien 3746 082,00
78174 Reprises sur dépeéciation des urdances 956 012,63
Autres 781 [Autres reprises 564 806,74
0,00
791 Transferts de charges d’exploitation 51937,48 35622,49
0,00 "
0,00
75 sauf 755 Autres produits de gestion courante 2345011,95 2248 204,83
0,00]
755 QUOTE-PART DE RESULTAT SUR OP. FAITES EN COMMUN 0,00 0,00
0,00
76 PRODUITS FINANCIERS 0,00, 476 843,04
761 Prodults de participations 0,00
7624176242 Revenus des préts accession 0,00
(Autres 762 Produits des autres immabilisations financitres 0,00
763-764 Prodults versés par les établissements financlers et revenus des valeurs mobilires de placement 306 152,51
765-766-768 Autres 170 690,53
786 [Reprises sur provistons 0,00
7963 Transferts de charges financiéres {intéréts compensateurs) 0,00
7961 Pénalité de renégociation de la dette 0,00
767 Produits nets sur cession de valeurs mobilires de placement 0,00
0,00
77 PRODUITS EXCEPTIONNELS 0,00 4 931 806,19,
771 Sur opératlons de gestion 685 601,71
7731 Mandats annulés sur exercices antérieurs hors charges récupérables 0,00
7732 Mandats annulés sur térieurs relatHfs aux charges 0,00
Sur opé;a!ions en capital : 0,00
775 Produits des cessions d’éléments d'actif (b) 0,00,
7751 |tmemobitisations incorporeties 0,00
7752 immobilisations corporetles. 1133341,35
7756 immobilisations financiéres 0,00
7758 Autres éléments d'actifs 0,00
77 partdes ians d'if virées au résultat de l'exercice 2034 288,02
778 Autres 966 932,61
78725 Reprises sur provisions 0,00
Autres 787 Autres reprises. 111 642,50
797 Transfens de charges exceptionnelies 0,00
86 289 032,06
TOTAL DES PRODUITS 86 289 032,06{ 86 352 909,95]

[- " SOLDE DEBITEUR = PERTE

[ T0

GENERAL- - - I%ﬁsfﬁzﬁ

preduction

{a) Stock final moins stock initial = montant de la variati

(b} A 'exception des valeurs mobilitres de placement

[
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1+1 HABITAT
1+1 HABITAT

PV Assemblée Générale du 30 juin 2023

Angouléme le 30 juin 2023 & 11h,

Les deux actionnaires 'Odhac87 et Logélia, représentés respectivement par Monsieur PICARD
Frédéric et Monsieur PUCEK Olivier sont présents.

Les co-commissaires aux comptes, le cabinet RSM et le Cabinet Fidaudit, régulierement
convoqués sont absents et excusés.

Les actionnaires ont pris les décisions suivantes relatives & I'ordre du jour.

PREMIERE RESOLUTION

Examen et approbation des comptes de | ‘exercice clos le 31 décembre 2022, des
rapports y afférents et quitus donné au Conseil de surveillance pour sa gestion de la
société.

L'assemblée générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les
assemblées générales ordinaires, connaissance prise du rapport du Conseil de surveillance (y
compris le rapport sur le gouvernement d'entreprise), du rapport des Commissaires aux
comptes sur les comptes de l'exercice clos le 31 décembre 2022 et desdits comptes,
approuve les comptes annuels, & savoir le bilan, le compte de résultat et 'annexe, arrétés au
31 décembre 2022, faisant apparaiire un résultat nul, tels quils lui ont été présentés, ainsi

que les opérations traduites dans ces comptes et résumées dans ces rapports.

Elle donne en conséquence quitus au Président du Directoire ainsi qu'a I'ensemble des
administrateurs pour leur gestion au titre de I'exercice clos le 31 décembre 2022.

Cette résolution a été approuvée a l'unanimité par les actionnaires.

DEUXIEME RESOLUTION
Affectation du résultat de | 'exercice clos le 31 décembre 2022

L'assemblée générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les
assemblées générales ordinaires, connaissance prise du rapport du Conseil de surveillance et
du résultat & zéro, décide qu'il n'y a aucune affectation de résultat & comptabiliser au
compte « Report & nouveau »n.

Conformément & la loi, 'assemblée prend acte qu'il n'a été distribué aucun dividende
au fitre des trois exercices précédents,

Cefte résolution a été approuvée a I'unanimité par les actionnaires.
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TROISIEME RESOLUTION

Examen et approbation des comptes combinés de | 'exercice clos le 31 décembre 2022

L'assemblée générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les
assemblées générales ordinaires, connaissance prise du rapport du conseil de surveillance (y
compris le rapport sur le gouvernement d'entreprise), du rapport des commissaires aux
comptes sur les comptes combinés de I'exercice clos le 31 décembre 2022 et desdits comptes,
approuve les comptes combinés, & savoir le bilan, le compte de résultat et I'annexe, arrétés
au 31 décembre 2022,

Cette résolution a été approuvée a l'unanimité par les actionnaires.

QUATRIEME RESOLUTION

L'Assemblé Générale donne tous pouvoirs aux actionnaires et au porteur d'une copie ou d'un
extrait du procés verbal des délibérataions pour remplir toutes les formalités Iégales
consécutives a I'adoption des résolutions qui précédent.

Cette résolution a été approuvée a l'unanimité par les actionnaires.

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée.

LOGELIA Odhac87

Représenté par Monsieur PUCEK Olivier Représenté par Monsieur PIGARD Frédéric

Sign e Signature
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1+1 HABITAT
Société de coordination

Siege social : 10, impasse d’Austerlitz — 16000 ANGOULEME
Société anonyme au capital de 40 000 euros

RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES COMPTES COMBINES
Exercice clos le 31 décembre 2022



1+1 HABITAT

Siége social : 10, impasse d’Austerlitz — 16000 ANGOULEME
Société anonyme au capital de 40 000 euros

RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES COMPTES COMBINES
Exercice clos le 31 décembre 2022

Aux actionnaires de 1+1 HABITAT,

Opinion
En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué ['audit

des comptes combinés de la société 1+1 HABITAT, société de coordination, relatifs a ['exercice clos le 31
décembre 2022, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes combinés sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi que
de la situation financiére et du patrimoine, a la fin de I'exercice, de |'ensemble constitué par les personnes
et entités comprises dans la combinaison.

Fondement de I'opinion
Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.
Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la p'artie «
Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a l'audit des comptes combinés » du présent
rapport.



1+1 HABITAT
Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes combinés
Exercice clos le 31 décembre 2022

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par le code de
commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la période du
ler janvier 2022 a la date d’émission de notre rapport.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du Code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié
des principes comptables appliqués.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de |'audit des comptes combinés pris dans leur
ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion sur des
éléments de ces comptes combinés pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires des informations
données dans le rapport sur la gestion du groupe du Conseil de surveillance.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur leur sincérité et leur concordance avec les comptes
combinés.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes combinés

Il appartient a la direction ql'établir des comptes combinés présentant une image fidéle conformément aux
régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contrble interne qu'elle estime
nécessaire a |'établissement de comptes combinés ne comportant pas d'anomalies significatives, que
celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes combinés, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la société
a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires
relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation,
sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes combinés ont été arrétés par le Directoire.

Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a l'audit des comptes
combinés

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes combinés. Notre objectif est d’obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes combinés pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir
qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement
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détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et

sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent,

prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des
comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du Code de commerce, notre mission de certification des comptes
ne consiste pas a garantir [a viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France,
le commissaire aux comptes exerce son jugement professionne! tout au long de cet audit. En outre :

- il identifie et évalue les risques que les comptes combinés comportent des anomalies significatives, que
celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d’audit
face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion.
Le risque de non-détection d’'une anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui
d’une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification,
les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

- il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour F'audit afin de définir des procédures d’audit
appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I'efficacité du contrdle
interne ;

- il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des
estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans les
comptes combinés ;

- il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une incertitude significative
liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a
poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son
rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d’exploitation. Sil conclut a l'existence d’une incertitude significative, il attire
F'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes combinés au sujet
de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une
certification avec réserve ou un refus de certifier ;

- il apprécie la présentation d’ensemble des comptes combinés et évalue si les comptes combinés reflétent
les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle ;
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- concernant Iinformation financiére des personnes ou entités comprises dans le périmétre de

combinaison, il collecte des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour exprimer une opinion sur

les comptes combinés. Il est responsable de la direction, de la supervision et de la réalisation de I'audit des
comptes combinés ainsi que de I'opinion exprimée sur ces comptes.

Fait a Paris, le 30 juin 2023

Les commissaires aux comptes

RSM Paris FIDAUDIT

Société de Commissariat aux Comptes Société de Commissariat aux Comptes
Membre de la Compagnie Régionale de Membre de la Compagnie Régionale de
Paris Versailles

Hélene KERMORGANT Bruno Agez

Associée Associé



Annexe Il
Exercice 2022

BILAN - ACTIF COMBINES

NS compts
20 Immobilisations incorporelles I 2997 835,79
201 Frais d'établissement
: b 269 819,49 67 568,87 202 249,62
203-205-2088 | Autres (1) 5997 229,86 3 501 808,67 2495421,19
22237 encours, avarces et scomptes 300 164,98 - 300 164,98
21 Immobilisations corporelles - - - 425 575 725,86
2111 Terrains nus 844 858,86 - 844 858,86
2112.2113.2115 |Terrains aménagés, loués et hitis 27 082 744,05 _ 27 082 744,05
212 (Agencements et aménagements de terrains - - -
2352l 21315 e rructions ocatives sur sol propre
13521318 724 530 502,01 355 443 406,04 360 087 095,97
214 sauf 21415 "
E a5 ez [ SO ocstivessur vl duutnd 1 303 265,00 278 185,00 1 025 080,00
8 [meae  [osemenssominsuats 7 836 202,49 4076 465,88 3759 736,61
§ 21318-21418  |Autres ensembles immaobillers 41 989 328,07 19075 777,75 22913 550,32
b 215-218 Inst. techn,, mat., outillage et autres immab. corp. 5177 860,45 4315 196,40 862 664,05
G - -
< 22 Immeubles en loc.-vente et regus en affect. - - - l 0,00
23 Immobilisations en cours - - - 29013184,13
2312 Terrains 2156 618,71 - 2156 618,71
L © et aut - s 27 535 381,42 1621 547,16 26 913 834,26
238 Avances et acomptes versds sur immab. corp. 942731,16 - 942731,16
26-27 |immobilisations financiéres (2) - - - | 42 101,70
261-266 icipati 63 640,07 - 23 640,07 :
271972 Twes immobitisés - - -
2781-2782 Préts pour accession - - -
ansae  |mae 18461,63 - 18 461,63
2768 tntérts counn - - -
TOTALI 846 048 808,25 388 379 956,77 457 628 851,48 457 628 851,48
Stocks et en-cours 412 899,25
31(netde319) |Terrainsd lmlr;zgu -
33 tmmeubles en cours - - -
o '3‘5"9"”‘ 18 Himmeuties achevés disponibles & 1 vente 318 824,00 6 220,00 312 604,00
358 Immeubles achevés temporairement foués - - -
a7 Immecties aequis par résalution & fodeat N . -
32 Approvisionnements 100 295,25 - 100 295,25
403 Foumisseurs débiteurs 68 797,33 - 68797,33 | 68 797,33
Créances d'exploitation - - - 19 885 190,78
41152004113 |Localaises et organismes payeurs SAPL 4635814,48 3 598 850,50 1036 963,98
4124113 Créances sur acquéreurs 333 351,00 - 333 351,00
410417 Clients - autres activités - - -
415 Emprunteurs, locataires-acquéreurs 466 999,86 - 466 999,86
3 416 Ciienta doutewxou litigieux 5831970,88 1832 087,00 3899 883,88
< a18 Produits non encore facturés 257 651,00 - 257 651,00
g [ e 915 551,89 - 915 561,89
=] 455 associés compte courant - . _
E ™ Subventions  recevalr 12974 789,17 - 12974 789,17
2 - - -
Créances diverses (3) - - - 490 161,22
46 12uf 461 [Rutres débiteurs divers 467 909,95 . 467 909,95
461 1aur4615  [Autres opérations sur compte de tiers 7 643,00 - 7 643,00
4615 |Op¢rations d'aménagement - - -
:;:;;’”" €t | comptes transitoires ou d'attente 1460827 _ 14 608,27
50 Valeurs mobiliéres de placement - - - 0,00
Disponibilités - - - 41 915 934,00
s11 Valeurs 3 I'encaissement 90,00 - 90,00
512 banque - - -
515 Campte au Trésor - - -
516 Comptes terme 38353 817,55 - 38353 817,55
518 Intéréts courus - - -
Autres 51 Aurtres érablissements financiers 3553 275,77 - 355327577
53.54 Caisse, régies d'avances et accréditifs 8 750,68 - 8 750,68
496 Charges constatées d'avance 75 906,88 - 75906,88 | 75 906,88
§_ TOTAL I 68 386 046,96 5537 157,50I 62 848 889,46 62 848 889,46
3
2 | Charges A réparti sur plusieurs exercices 80 277,84 - 80 277,84 80277,84
g TOTAL Il 80 277,84 80 277,84 80 277,84
8
2 169 Primes de rembours. des obligations
g TOTALIV
S
476 et 4781 de oud actif
TOTALV

TOTALGENERAL(1+1I++IV+V) I 01'415151133/05 I 393/917/1142 7] N 5205 58/018.78

(1) Dont droit au bait Page 1de 1

{2) Dont & moins d'unan



BILAN - PASSIF avant affectation du résultat COIMBINES

Annexe lll

Exercice 2022

ExercicelN

INgde[Comptel PASSIE fTotauxipartiels
10 DOTATIONS ET RESERVES 96297 407,33
101 capital 0,00 0,00
102 Dotations 3 856 988,64,
103 Autre fonds propres - Autres compléments de dotation et dons et legs en capital 4650 719,34,
1067 Excédent d affectés & I 49 520 542,84
10685 I lues nettes sur cessi 15438 319,33
10686 Réserve de compensation 0,00
10687 Réserve pour du fit desir isations non 0,00
10688 Réserves diverses 22 830837,18
8
&
] 11 REPORT A NOUVEAU 0,00 40415 914,11
g 40415 914,11
£ 12 RESULTAT DE L'EXERCICE 9978478,22 9978 478,22
3
13 SUBVENTIONS D'tNVESTISSEMENT Montant brut Inscrit en résultet 53 652 380,74
131 ions d'é 105 002 397,49 51350 016,75 53 652 380,74
132 Particip. des employaurs 3 l'effort de const. >
138 |Autres subventions d'investissement
14 PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00
145 Amortissements dérogatolres
TOTALI 200 344 180,40 200 344 180,40
15 PROVISIONS 7171713,31
%] 151 Provisions pour risques 1118 805,31
] 1572 Provisions pour gros eatretien 4727973,00
g 153-158 Autres provisions pour charges 1324 935,00
&
TOTALII 7171713,31 7171713,31
16 DETTES FINANCIERES (1) (2) 259 451 671,57
1628 fon des Aleffort de 1622 240,00
163 Emprunts obligatalres 0,00
1641 Caisse des Depéts et Consignations 226 847 670,54
1642 CGLLS. 108 263,11
1648 Crédit Foncier de France 0,00
1648 Caisse d’Epargne 60 306 496,36
1648 Crédit Agricole 0,00
1648 Dexia 0,00
1648 Autres établissements de crédit 4 638 135,00
1651 Dépéts de garantie des locataires 3 879 013,14
1654 {Redevances {lccation-accession) 2 250,00
1658 Autres dépdts 13 500,00
166 Participation des salariés aux résultats 0,00
167 sauf 1677 |Autres avances 0,00]
1677 Dettes cansécutives & la mise en jeu de la garantle des emprunts 0,00
168 sauf 1688 Autres emprunts et dettes assimilées 0,00
16881 tntéréts courus non échus sur emprunts en cours d'amortissement 1953 825,58
16882 Intéréts courus capitalisables 0,00
16883 Intéréts compensateurs 80 277,84
E 518-519 CREDITS et LIGNES DE TRESORERIE 2 500 000,00 2 500 000,00
a
229 DROITS DES LOC.-ACQ. ET DROITS DES AFFECTATIONS 0,00
419 LOC., ACQ., EMP., LOC.-ACQ. ET ORG. PAYEURS D'APL CREDITEURS -441 914,82
4191 Avances 682 706,00
4195 Locataires - Excédents d'acamptes -1124 620,82
DETTES D'EXPLOITATION 8215 710,57
401-4031-4081+
Fournisseurs 4603 372,85
40711-40721 4603 372,85
402-4032-4082~
4071720737 Fournlsseurs de stocks immabiliers 4212,00
42-43-44 Dettes fiscales, saciales et autres 3608 125,72
DETTES DIVERSES 3316 657,72
204-405-4084- N
4071840728 Fournisseurs d'immobilisations 2 980 028,27|
63301461 e clers divers 31811545
461sauf 4615 |Opérations pour le compte de tiers 0,00
4615 Opérations d’aménagement 18 167,00,
72t ATIE comptes transioires ou dattente 347,00
487 PRODUITS CONSTATES D'AVANCE 0,00
4871-4878 Au titre de I'exploitaticn et autres 0,00
B 4872 Produits des ventes sur lots en cours 0,00
o 4873 Rémunération des frais de gestion PAP 0,00
p 0,00
@ TOTAL I 313 042 125,04 313 042 125,04
3
o 477-4782 Différence de conversion et d'i ion passif 0,00
TOTAL IV 0,00 0,00
Page 1de 1

TOTAL GENERAL {1+ 11+ 11 +1V)




COMPTE DE RESULTAT COMBINES Annexe IV
CHARGES Exercice 2022

récupérables

CHARGES D'EXPLOITATION (1) 69 365 069,34
60-61-62 Consommations de |'exercice en provenance de tiers 27902 201,52
60 {ret au 609) Achats stockés :
601 Terrains. 0,00] 0,00 0,00
602 | Approvisionnements 0,00 125 336,21 125 336,21
607 [immeubles aequis par résolution de vente ou adjudication 0,00 0,00] 0,00]
603 Variation des stacks (a} : 0,00| 0,00 ’ 0,00|
5031 Terains 0,00 0,00 0,00]
6032 [ Approvisionnements. 0,00 69 368,70 69 368,70
6037 immeubles acquis par résalutian de vente ou adjudication 0,00 0,001 0,00
604-608 [Achats liés & ta production de stocks immobiliers. 0,00 617 645,58 617 645,58
606 Achats non stockés de matidres ct de fournitures 5241 116,80 778501,39 6019 618,19
61-62 {net 619-629) Services extérieurs : 0,00] 0,00 0,001
611 | Travaux relatifs & Vexploitation 5 606 748,28 719 772,65 6326 520,93
612 e 0,00] 0,00 0,00
6151 i iens i b i 2312511 344 205,45 367 330,56
6152 Gros entretien sus biens immabiliers 70 407,86 9076 450,73 9146 858,59
6156 Maintenance 0,00| 825 513,48 825 513,48
6158 | Autres travayx dentretien 16 713,55 288793,12 305 506,67 |
616 Primes d'sssurances. 0,00] 626 759,63 626 759,63,
621 Personnel extérieur 3 Forganisme 59 513,78 137 749,85 180 948,64/
522 Aémundrations dintermédlalres et hanoraires 1 930,80 839 667,78 841 598,58
623 Publicitd, publications, relations publiques. 0,00 144 286,68| 144 286,68
625 Déplacementy, missions et réceptions 0,00] 177 114,77| 177 114,77
6285 Redevances 0,00 49 369,50 965,34
Autres 61 - 62 Autres 43 194,94 2132036,99. 2126 828,37
0,00 0,00,
63 Impats, taxes et versements assimilés 0,00 0,00 11028 470,89
631-633 Sur rémunérations. 83040,19 939 043,00 1022 083,19|
63512 Tazes foncibres 0,00 7 994 430,82 7994 490,82
:3“;‘)’ Gi563Tlnetde |, s 1766 538,83 245 358,05 2011 896,88
0,00 0,00
64 Charges de personne! 0,00 0,00 10 150 028,93
641-6481 Sataires ot traltements. 743 326,98 7159 253,67| 7902 580,65
645-647-6485 charges sodaies 159 621,18 2087827,10 2247 448,28
0.00 0.00]
681 aux amor et aux p 0,00} 0,00 19 568 371,76
| botations aux amortissements : 0,00 0,00 0,00]
68111 {; (sauf 68112215, 68112318, 6811235, 63112415, ilisatk A 0,00 5966 750,06 5966 750,06
Autres 6811 Autres immabilisations. 0,00 8902967,74| 8902 967,74
6812 Charges d"explaitation 4 répartir 0,00 0,001 0,00]
Dotations aux provisions pour dépréciation : 0,00 0,00 0,00]
6816 {immobilisations Incarparelles et corporelies 0,00] 0,00] 0,00
6817 |Dotation aux déprédiations drs ctifs cireulants. 0,00 1462 887,81 1462 887,81
Dotations aux provisions pour risques et charges : 0,00] 0,00] 0,00
68157 Gros entretien 0,00} 2 844 458,00 2844 458,00
A - 0,00 391 308,15 391 308,15
0,00] 0,00
65 sauf 655 Autres charges de gestion courante 0,00 0,00 715 996,24
654 Pertes sur eréances imécouvrables 0,00 633 478,31 633 478,31
651-658 d 0,00 82 517,93, 82 517,93,
0.00] 0.00]
655 Quote-part de résultat sur op. faites en commun 0,00 0,00 0,00
0.00 0.00]
66 (net du 669) CHARGES FINANCIERES 0,00 0,00, 4473751,87
6863 Ootations i dex intéedt 3 réparti 0,00 55 731,86 . 55 731,86
Autres 686 i i i 0,00 0,00 0,00]
661121 & Ui i édit i 0,00 0,00 0,00]
661122 & locati i 0,00] 4302 812,14 4302 812,14
661123 intéréts compensateurs 0,00 3334,10] 3 334,10]
661124 tntéréts de préfnancement consolidables 0,00 0,00 0,00
66114 |Accession & ta propriété - Crédits-relais et avances. 0,00 0,00 0,00
66115 | Gestion de préts-accession & la propriété 0,00 0,00 0,00}
4 érati 0,00 0,00 0,00
667 o i i ol 0,00 0,00 0,00]
666-668 Autres charges financitres 0,00, 111 873,77 111 873,77|
0.00] 0.00 B
67 CHARGES EXCEPTIONNELLES 0,00} 0,00} 2435 610,52
671 sur opérations de gestion 0,00] 61 035,51 61 035,51
a1 T ; 0,00 0,00 0,00
6732 Titres annutés sur exercices antérieurs charges locatives 0,00 0,00] 0,00
Sur opérations &n capital ¢ 0,00} 0,00 0,00
675 Valeurs camptables des Sléments d’actif cédés (b) 0,00 0,00 0,00]
6751 Immoblisations incorparelles 0,00 0,00 0,00
6752 isati e 0,00] 951 366,70 951 366,70
6756 immobaisations financibres 0,00 0,00 0,00,
6758 Autres éiéments d'actf 0,00 0,00 0,00!
678 Autres 0,00] 1174 188,61 1174188,61]
687 D: aux amor et aux p i 0,00} 0,00| 0,00
6871 i s i 0,00| 237980,11 237 980,11
68725 Dotati i i 0,00 0,00] 0,00,
Autres 687 Dotabons sux autres provisions 0,00 11039,59 11 039,59/
69 ot o imiés (55) 0,00 100 000,00 100 000,00
TOTAL DES CHARGES 13815278,30] 62672275541 7637443173

B3N SOLDE CREDITEUR'E BENEFICE I | N 9/97 81478122
RTOTAL'GENERA SN | NN 26135 2/909]95

{3} Stock initfal mins stock fina! »




COMPTE DE RESULTAT COMBINES Annexe IV
PRODUITS _Exercice 2022

[ ExerciceN ]
Ngde[Compte RRODUITS Détail lotauxipartiels
PRODUITS D'EXPLOITATION (1} 78 696 055,89
70 Produits des activités 72 228 916,49
701 Produits des ventes
7011 Ventes d'immeubles construits 317 175,00 317 175,00
7012 Ventes de terrains lotis
703 Récupérations des charges locatives 12 896 786,06 12 896 786,06
704 Loyers 0,00( ° 58188 787,74
7041 Loyers des logements non conventionnés 2566 337,92
7042 Suppléments de loyers 69 211,32
7043 Loyers des logements conventlonnés. 50034 279,55
70943 réduction loyer solidarité 0,00
7046 Résidences pour étudiants - Fayers et résidences sociales 323411471
7047 Logements en locatlon-accessian et invendus 27 840,00
Autres 704 Autres loyers 2257 003,24
706 Prestations de services 0,00] 585 674,28
7062-7063 Activités de gestion de préts et d"accession 0,00| *
Autres 706 Autres 585 674,28
708 Produits des activités annexes 240 493,41 240 493,41
0,00
71 Production stockée {ou déstockage) (a) 318 823,58 318 823,58
7133 IMMEUBLES EN COURS 0,00} 0,00
72 Production immobilisée 0,00 315 903,03
7222 lmmeubles de rapport (frais financiers externes) 0,00
72232 Transferts d'éléments de stocks en immobilisations 0,00
Autres 72 Autre productlon immobilisde 315903,03
0,00
74 Subvention d'exploitation 0,00} 352 788,93
782 Primes 3 la construction 0,00
743 Subventlans d'exploitation diverses 352788,93
744 Subventions pour travaux de gros entretien 0,00
0,00
781 ises sur amorti: et provi: 0,00 5444 001,37
78157 Reprises sur provisions pour gros entretien 3746 082,00
78174 Reprises sur dépréciation des créances 956 012,63
Autres 781 Autres reprises 564 906,74,
0,00
791 Transferts de charges d* 51 937,48 35 622,49
0,00
0,00
75 sauf 755 Autres produits de gestion courante 2 345 011,95 2248 204,83
0,00
755 QUOTE-PART DE RESULTAT SUR OP. FAITES EN COMMUN 0,00 0,00/
0,00
76 PRODUITS FINANCIERS 0,00 476 843,04
761 Produits de participations 0,00
76241-76242 Revenus des préts accession 0,00
Autres 762 Produits des autres immobilisations financiéres 0,00
763-764 Produits versés par les établissements financiers et revenus des valeurs mobiliéres de placement 306 152,51
765-766-768 Autres 170690,53
786 Reprises sur provisions 0,00
7963 Transferts de charges financibres {intéréts compensateurs) 0,00
7961 Pénalité de renégodiation de la dette 0,00
767 Produits nets sur cession de valeurs mobilitres de placement 0,00
0,00
77 PRODUITS EXCEPTIONNELS 0,00 4 931 806,19
771 Sur opérations de gestion 685 601,71
7731 Mandats annulés sur exercices antérieurs hors charges récupérables 0,00
7732 Mandats annulés sur exercices antésleurs relatifs aux charges récupérables 0,00
Sur opérations en capital : 0,00
775 Produits des cessions d'éléments d'actif (b) 0,00
7751 ftisat o,00|
7752 Immabilisations corparelles 1133341,35
7756 immabilisations financidres 0,00
7758 | Autres &téments d'actifs 0,00
777 Quate-part des subventions d'investissement virées au résultat de Pexercice 2034 288,02
778 Autres 966 932,61
78725 R i i é ir 0,00
Autres 787 Autres reprises. 111 642,50
797 Translerts de chacges exceptionnelles 0,00
86 289 032,06
TOTAL DES PRODUITS 86 289 032,06] 86 352 909,95]

| SOLDE DEBITEUR = PERTE
| TOTAL GENERAL . I-SSESZTSDS'!SS

{a) Stock final moins stock initia) = montant de la variation négative entre parentheses dans fe cas de déstockage de production

(b} AT'exception des valeurs mobilizres de placement



1+1 HABITAT

Annexe littéraire - comptes
combinés 1+1 habitat

La présente annexe fait partie intégrante des compfes annuels de I'exercice 2022 des
comptes combinés.

Les comptes combinés annuels 2022 font ressortir :

Le bilan dont le total s’éléve & 520 558 018,78€
Un résultat bénéficiaire de 9 978 478,22¢€

Les comptes combinés de I'Odhac87, Logelia, 1+1 habitat font apparaitre différents
retraitements au niveau du compte de résultat mais aussi au niveau du bilan.

Nous avons neutralisé les échanges intra groupes entre les différents membres (1+1
habitat, Odhac87, Logelia). En effet ces échanges sont illustrés par des dépenses
correspondant & la cotisation des membres envers la SAC afin que cette derniére puisse
fonctionner, a la mise a disposition par Logelia d'un salarié au sein de la SAC.

I - LES FAITS MARQUANTS SUR LEXERCICE ET EVENEMENTS
POSTERIEURS A L'EXERCICE

L'Ancols a procédé en 2022 au contrdle de la société de coordination et de chacun des
membres.

— Pour'Odhac87:

L'office s'est doté d'un centre de relation client afin de répondre efficacement aux
nombreuses sollicitations des locataires et des tiers (plus de 6 000 appels par mois). Il a
nécessité un investissement en termes de recrutement, formation et acquisition de
logiciels.

Par ailleurs, jusqu'da I'année 2021, les diagnostics « repérage amiante avant travaux »
étaient traités isolément des travaux pour lesquels ils étaient commandés. Désormais ils
suivent le méme traitement comptable que les travaux.

- Pour Logélia :
La DREETS procéde actuellement & un contréle sur les délais de paiements de I'année
2021. Ce contrble est en phase pré contfradictoire avec échanges par mails sur les
documents & fournir ou fournis.
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1+1 HABITAT

Lors d'un échange, un risque de passif éventuel a été constaté d'aprés les premiers
éléments fournis sans tenir compte des justificatifs apportés.

Autres points significatifs

— Inflation dans la construction

Aprés la récession record due & la crise du Covid 19 et aux confinements successifs
destinés & ralentir I'épidémie, la reprise économique se double d'une inflation accrue, a
cause de la flambée des cours de matieres premiéres (gaz, métaux, blé et autres
produits.). L'exercice a été marqué par ce contexte d'augmentation des prix. Les effets
de cette inflation n'ont pas dimpact sur les régles et méthodes comptables appliqués
au titre des comptes arrétés au 31 décembre 2022. Cette crise n'a pas d'impact sur
I'application du principe de continuité d’'exploitation. L'office n'est pas en mesure
d'évaluer & la date de production des comptes 2022 les effets éventuels de I'inflation
des prix sur les comptes 2023.

~ Crise en Ukraine

Les opérations militaires en Ukraine qui ont commencé le 24 février 2022 et les sanctions
prises conire la Russie par de nombreux Etats ont des incidences sur I'activité de
nombreux groupes internationaux et auront une incidence sur I'économie mondiale.
Cette situation peut créer des difficultés pour les activités de production et de distribution
et avoir des incidences sur les ventes, les approvisionnements (hausse des cours des
matiéres premieres et du prix de |'énergie}, la chaine de production et la valeur de
certains actifs.

Enfin, les risques en matiere de cybersécurité sont accrus. Les effets de la crise
n'‘ont pas d'impact sur les regles et méthodes comptables appliqués au titre des comptes
combinés arrétés au 31 décembre 2022.Cette crise n'a pas d'impact sur I'application
du principe de continuité d'exploitation. '

Il - METHODES GENERALES DE PRESENTATION ET D'EVALUATION

Les comptes combinés annuels de I'exercice 2022, comprenant le bilan, le compte de
résultat et I'annexe ont été établis suivant : ‘

- la méthodologie des comptes combinés issus du réglement 2005-10 afférent &
I'actualisation du reglement 99-02 du Comité de la Réglementation comptable (CRC)
Plus précisément les comptes combinés annuels ont été établis selon les principes
suivants :

- continuité de l'exploitation,

- indépendance des exercices,

- permanence des méthodes.
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Les comptes sont également établis conformément :
- Reéglement ANC n°2015-04 du 4 juin 2015 relatif aux comptes annuels des
organismes de logement social & comptabilité privée,

- Commentaires de comptes publiés le 4 novembre 2015, formant le titre Il de
I'annexe 4 de I'arrété du 7 octobre 2015 de Ministére du logement, de I'égalité
des territoires et de la ruralité, du ministére des finances et des comptes publics et
du ministére de l'intérieur, homologuant l'instruction comptable applicable aux
organismes d'HLM & comptabilité privée.

Conformément aux principes de la loi comptable dans la présentation des comptes
annuels, toute méthode d'évaluation retenue ne peut étre modifiée sans obligation
d'information. '

Ill - METHODES D'EVALUATION DES POSTES DU BILAN :

1) LES TERRAINS

Les terrains d'assise des immobilisations locatives sont comptabilisés au colt intégrant le
prix d'achat ou la valeur d'apport, les frais d'acquisition, les indemnités diverses, le coUt
technique de démolition ainsi que les taxes et frais divers. Ces terrains ne sont pas amortis
sur le plan comptable, mais ils peuvent faire I'objet d'une provision pour dépréciation en
cas de besoin.

2) IMMOBILISATIONS LOCATIVES

Le coOt d'entrée des immobilisations locatives se compose du prix de revient proprement
dit, ainsi que des frais financiers le cas échant, correspondant au préfinancement de
'opération et pour la seule période de construction.

Pour ce qui est des pourcentages retenus pour chague composant, ont été pris
ceux préconisés par le C.S.T.B. soit :

Composants Logt Individuels Logt Collectifs
Gros osuvres Fourchette comprise entre 79% et 81% | 77.70%
Menuiseries extérieures 5,40% 3,30%
Chauffage Collectif - 3,20%

Ou

Chauffage Individuel 3,20%

Plomberie 3.70% 4.60%
Etanchéité Fourchette comprise entre 0% et 1% | 1,10%
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Electricité 4.20% 5.20%
Ravalement avec amélioration |2,70% 2,10%
Ascenseur - 2.80%

3) AMORTISSEMENTS DES IMMOBILISATIONS

Les immobilisations incorporelles sont amorties selon la méthode linéaire comme suit :

Nature Durée d'amortissement
Logiciels Fourchette entre 2 et 5 ans

Les immobilisations corporelles sont évaluées & leur coUt d'acquisition (prix d'achat et
frais accessoires moins la TVA récupérable) ou & leur coUt de production.

Les amortissements des immeubles sont calculés selon la méthode linéaire et les durées
d'amortissement selon les composants soit les durées suivantes :

Composant Durée d'amortissement

Structure et ouvrages assimilés 60 ans

Menuiseries extérieures Fourchette comprise entre 25 et 30 ans
Electricité Fourchette comprise entre 25 et 30 ans
Plomberie Fourchette comprise entre 25 et 30 ans
Chauffage collectif Fourchette comprise entre 25 et 30 ans
Chauffage individuel Fourchette comprise entre 15 et 18 ans
Ftanchéité Fourchette comprise entre 15 et 18 ans
Ravalement Fourchette comprise enire 15 et 18 ans
Ascenseurs 18 ans

Les autres immobilisations corporelles sont amorties selon la méthode linéaire en fonction
de durées retenues selon leur nature :

Nature Durée d'amortissement
Autres immobilisations corporelles Fourchette comprise entre 2 et 10 ans

Les immobilisations en cours concernent les dépenses des opérations en cours de
construction. Les coGts immobilisés sont enregistrés dans 2 comptes comptables (un pour
les immobilisations locatives, I'autre pour les batiments administratifs). La décomposition
par composants est effectuée au moment de la mise en service de la construction.
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4) LES IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Les titres, dépdts et autres créances immobilisés sont comptabilisés au cot historique. Si,
en fin d'exercice, la valeur d'inventaire est inférieure & la valeur nette comptable, une
provision pour dépréciation est constituée pour la différence. La valeur d’inventaire se
définit par comparaison de la valeur d'utilité pour la société et de la valeur de marché.

5) LES DEPRECIATIONS D’ACTIFS IMMOBILISES

- Surles immeubles locatlifs dont la démolition est actée en Conseil d’Administration

Selon les normes comptabiles, seuls les immeubles dont la démolition est actée par le
Conseil d'Administration peuvent faire I'objet d'une dépréciation au titre de la
démolition.

Un amortissement exceptionnel est comptabilisé afin de ramener la valeur nette
comptable de 'immeuble & 0€

— Sur les immeubles locatifs

Le cas échéant, en cas d'indice de perte de valeur (démolition probable, niveau du
taux de vacance élevé ou tous autres cas), la valeur actuelle de I'immeuble de rapport
concerné est comparée & sa valeur nette comptable (nefte des subventions
d'investissements). En cas de dépréciation significative et définitive, un amortissement
exceptionnel est constaté a hauteur de la différence entre la valeur actuelle et la valeur
nette comptable (aprés prise en compte des subventions d'investissements). En cas de
dépréciation significative et non définitive, une provision pour dépréciation est
comptabilisée.

6) LES SUBVENTIONS D’INVESTISSEMENT

Les subventions d'investissement sont comptabilisées deés leur notfification par
I'organisme chargé de I'attribution.

Elles font l'objet d'une reprise au compte de résultat en fonction du rythme de
'amortissement des immobilisations qu'elles financent et plus particulierement pour les

constructions neuves suivant la durée d'amortissement de la structure.

Les subventions pour surcharge fonciére sont reprises sur 10 ans, conformément &
I'instruction comptable.
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Les subventions finangant des baux sont transférées au compte de résultat selon le
méme rythme d'amortissement que le bail auquel elles sont affectées.

7) LES DEPRECIATION DE STOCKS

Il existe une dépréciation de stocks au 31/12/2022 pour un montant de 6 220€.

8) LES DEPRECIATIONS POUR CREANCES DOUTEUSES

Les créances échues présentant un risque de non-recouvrement sont enregistrées en
clients douteux ou litigieux. ‘

Le solde du locataire rapporté & son quittancement de I'année (« quittancement
normatif »), détermine I|'antériorité de la dette en montant. La provision pour
dépréciation est donc calculée ainsi:

- 100 % de la créance des locataires partis ;

- 100 % de la créance comptabilisée des locataires présents lorsqu’elle représente plus
de 12 mois de loyers normatifs ;

Le quittancement de décembre est inclus dans la base de calcul de la provision.

Autres créances [locataires présents dont les créances présentent un encours inférieur &
un an de loyers, charges et accessoires impayés)

Les autres créances sont évaluées selon les régles définies & I'article 214-25 du réglement
n°® 2014-3. :

Pour apprécier la perte de valeur des créances, I'Odhac87 et Logelia peuvent utiliser
des méthodes statistiques issues de données tirées de sa propre exploitation. Des
statistiques d'irécouvrabilité des créances impayées qui démontrent une corrélation
entfre certains événements (ex : ancienneté des impayés, litiges) et la perte de valeur,
peuvent étre utilisées pour fonder des taux de dépréciation applicables au portefeuille
de créances.

L'Odhac87 et Logelia ont choisi d'appliquer les résultats de I'étude de la fédération des
offices et voici les tranches utilisées pour I'établissement des comptes combinés :
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Taux de dépréciation

Locataires présents
Dette < 3 mois 5% Q7%

Dette >= 3 mois et < QT*6 mois 25% & 35%
Dette >= 6 mois et < QT*12 mois | 45% & 55%

Dette >= 12 mois 100%
Locataires partis
Partis 100%

9) LA TRESORERIE

Les valeurs mobilieres de placement sont comptabilisées & leur co0t d'acquisition.

Une provision pour dépréciation est constituée lorsque la valeur d'inventaire au 31
décembre est inférieure & la valeur d'acquisition. La valeur d'inventaire est définie
comme la valeur de marché (cotation, valeur liquidative...) déterminée au 31
décembre.

Laméthode appliquée pour le calcul des plus ou moins-values de cession est la méthode
FIFO.

iIn'y a pas de valeurs mobilieres de placement au 31/12/2022

10) LA PROVISION POUR CONGES PAYES

Elle est calculée en prenant le nombre de jours de congés non pris a la date du 31
décembre de 'année par agent. Pour effectuer le calcul, la base retenue est le salaire
brut de 'agent du mois de décembre hors prime.

Chacun des organismes retracent cette provision dans ses comptes.

11) LA PROVISION POUR COMPTE EPARGNE TEMPS

Une provision pour compte épargne temps est constituée pour permettre au salarié qui
le désire, de différer la jouissance de périodes de repos et d'éléments de rémunération
en les capitalisant dans un compte afin de les utiliser postérieurement pour financer une
période de congé sans solde.

Chacun des organismes retfracent cette provision dans ses comptes.
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12) AUTRES PROVISIONS LIEES AUX SALARIES

— Pour prime de départ a la retraite (IDR)

Le calcul de la provision pour prime de départ en retraite actualisé pour les salariés
présents au 31 décembre de ['exercice en tenant compte des probabilités suivantes :
Taux de mortalité

Taux de maintien dans I'entreprise (départ anticipé)

Age légal de départ & la retfraite

Age de début d'activité

Taux d'actudlisation du salaire brut de 2.50%/an

Taux d'actualisation : 3.77%

0O O 0O o O

Logelia ne provisionne pas dans ses comptes cette provision mais annote celle-ci dans
la rubrique « engagement hors bilan » de son annexe littéraire.
L'Odhac87 provisionne dans ses comptes cette indemnité de départ & la retfraite.

I est donc nécessaire de retraiter dans les comptes combinés et de refracer
comptablement la provision IDR de Logelia qui s'éléve au 31/12/2022 & 597 000€

— Auvutres provisions pour risques

Les provisions pour risques sont destinées & couvrir des charges nettement identifiées
quant & leur objet, dont la réalisation est incertaine mais que des événements survenus
ouU en cours rendent probables.

Chacun des organismes retracent cette provision dans ses comptes.

13) AUTRES PROVISIONS

— Provision pour gros eniretien

Le calcul de la provision pour gros entretien est conforme aux nouvelles regles de calcul
exposées dans le reglement ANC n° 2015-04 qui prévoit que seules les dépenses de
travaux gros entretien identifiées dans un programme pluriannuel immeuble par
immeuble pourront faire |'objet d'une provision pour gros entretien.

Les travaux éligibles & la PGE sont essentiellement les ravalements sans amélioration
(facade, peinture, nettoyage). les travaux de peinture et de rénovation des parties
communes (réfection des sols, halls, parkings), ainsi que les peintures des menuiseries
extérieures prévues dans le plan triennal de fravaux de gros entrefien.

Page 8 sur 11



— -+

1+1 HABITAT

La PGE doit étre constatée a hauteur de la quote-part des dépenses futures d'entretien
rapportée linéairement & I'usage passé. Ainsi, pour les travaux visés ci-dessus, la durée
de renouvellement est la suivante.

La provision pour gros enfretien est calculée a partir du plan pluriannuel de travaux sur 3
ans pour I'Odhac87 et 2 ans pour Logelia.

Les travaux sont détaillés par immeuble et un colt est déterminé pour chacune des
lignes de fravaux. Les dépenses futures sont rapportées linéairement & I'usage passé.

En effet, chaque ligne de travaux dépend d'une durée de remplacement

Chacun des organismes retracent cette provision dans ses comptes.

— Provision pour démolition : coits sociaux et coiits techniques

Afin d'étre conforme & la réglementation, seules les démolitions actées en Conseil
d'Administration et autorisées par le Préfet peuvent faire I'objet d'une provision. La
provision correspond aux coUts restants & la charge de I'organisme (sous déduction des
aides et subventions).

Par ailleurs, les immeubles concernés ont fait 'objet d'un amortissement accéléré afin de
metire la VNC & zéro.

— Provision pour chémage :

Conformément au réglement n® 2014-03 du 5 juin 2014 (PCG) de I'ANC, Les OPH doivent
comptabiliser a la cléture de ['exercice les risques et charges si I'obligation de
I'organisme & I'égard d'un fiers existe & cette date et s'il est probable ou certain, & la
date d'établissement des comptes, qu'elle se traduira par une sortie de ressources au
bénéfice de ce fiers, sans contrepartie au moins équivalente attendue de celui-ci apres
la date de clbture.

Jusqu'a présent, I'Odhac87 et Logelia ont choisi de ne pas cotiser au régime général et
de se substituer & « Pdle emploi» afin de payer les indemnités journaliéres aux salariés qui
quittent I'entreprise et qui pouvaient prétendre a faire valoir leurs droits ;

Chacun des organismes retracent cette provision dans ses comptes.

14) LES INTERETS COURUS NON ECHUS

lIs font l'objet en fin d'exercice d'une écriture complémentaire permettant de faire
supporter a l'exercice comptable concerné la charge des intéréts s'y rapportant. Il s'agit
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I& de comptabiliser les intéréts courus de la date anniversaire d'un prét au 31 décembre
de 'année bien que I'échéance dudit prét ne soit exigible qu'd la date anniversaire de
fannée N + 1. :

15) LA PROVISION POUR REGULARISATION DES CHARGES LOCATIVES

Il est procédé & une écriture de provision pour régularisation de charges locatives
prenant pour base les acomptes réclamés au cours de l'exercice aux locataires,
desquels on rapproche les dépenses réelles de charges locatives tout en neutralisant
lincidence liée aux logements vacants et lincidence liée aux pré-régularisations lors du
départ des locataires.

16) INTERESSEMENT

Les accords d’entreprise de ['Odhac87 et de Logelia prévoient le versement de
I'intéressement dont le montant est lié principalement & la prise en compte de différents
criteres définis par les 2 entités.

17) IMPOT SUR LES SOCIETES

L'instruction fiscale n°13 du 25 janvier 2006 applicable notamment aux O.P.H.
soumis aux régles comptables des entreprises de commerce est venu uniformiser le
régime fiscal applicable aux acteurs du secteur des habitations & loyer modérés a
compter du ler janvier 2006.

L'article 96 de la loi de finances pour 2004 (n° 2003-1311 du 30 décembre 2003)
exonére d'impot sur les sociétés les organismes d'habitations & loyer modéré pour :

Leurs opérations réalisées au titre du service d'intérét général défini &
I'article L.411-2 du code de la construction et de I'habitation, c’est & dire
les opérations relatives au secteur locatif et celles relatives au secteur de
I'accession & la propriété,

— Les produits engendrés par les locaux annexes et accessoires des

ensembles d'habitations mentionnés & I'articie L.411-1 du méme code ;

— Les produits financiers issus du placement de leur trésorerie,

- Les activités de syndic relevant du service d'intérét général.

L'instruction a donc précisé les modalités de mise en ceuvre de cette exonération
prévue & ['article 207-1-4° du code général des impdts et le Il de I'artficle 44 de la loi de
finances rectificative pour 2005 (n° 2005-1720 du 30 décembre 2005) a modifié les
dispositions de I'article L.411-2 du CCH et des articles 207-1-4° et 207-1-4° quater du CGl
afin de préciser le contenu des opérations réalisées au titre du service d'intérét général
par les organismes d'habitations & loyer modeéré.
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A compter de I'exercice 2020, les logements financés en PLI sont exclus du SIEG
défini par I'arficle L411-2 du code de la construction et de I'habitation et ne sont donc
plus exonérés de I'impdt sur les sociétés par'article 207-1-4° du code général des impots.

IV — ENGAGEMENTS ENVERS DES TIERS
Pour I'Odhac87

En accord avec le paragraphe 3-4 « Immeubles exploités dans le cadre d'une
convention» du reglement comptable n°2015-04 du 4 juin 2015, I'office traite les
Provisions pour gros entretien prévues aux conventions (de type Foyers) de la maniére
suivante : .

— Sila convention prévoie que la provision pour gros entretien matérialisant ' obligation
de I'organisme est reversée a la collectivité ou au cocontractant pour le solde non
utilisé au terme de la convention, alors I'engagement (Passif} quant aux travaux
restant & réaliser & chaque cldture fait I'objet d'une provision pour charges & payer
(cf. § 1l).

— Dans le cas contraire, I'engagement quant aux travaux restant & réaliser & chaque
cléture est constaté en hors bilan.

Au 31/12/2022, 'engagement hors bilan représenté par la provision gros entretien
disponible des foyers est de 970 496 £€.

Il convient d'djouter en engagement hors bilan :
e 3 cautions personnes morales (commune de Panazol, crédit fonCIer de
France, conseil départemental de la Haute-Vienne) pour un montant de
65 880,06 € (circularisation Caisse d'epargne)
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Tableau 1
Annexe V

ENGAGEMENTS HORS BILAN * Exercice 2022
ENGAGEMENTS

ENGAGEMENTS,

[ LIBELLES

8021 Avals, cautions, garanties d'emprunt 249 418 587,60 8011 8011

rats d'emprunts accession signés
Contrats demprunts accesslon sig 8012 8012
et non portés a l'encaissement

80222 Avenants en cours {accession PAP) 8016 8016

Contrats d'emprunts [ocatifs et autres
signés et non portés A l'encalssement 8018 8018

8026 Erisgeme regus pour utilisation en 80181 80181
8028 Autres regus 80183 80183
TOTAL
COMMERCIALISATION
80621 Contrats préliminaires avec fonds 80611 80611

bloqués, prix de vente prévisiannel

Réservations sans fonds bloqués, prix

80622 de vente prévisiannel

Tableau 2

TABLEAU DES AFFECTATIONS DE RESULTAT N-1

{Montants entre parenthéses lorsqu'il s'agit de montants négatifs)

TOTAL

ORIGINES
1 Report 3 nouveau avant 40114 436,93
12 Résultat de I'exercice N-1 11 872 850,08

HREF!
Préldvement sur les réserves

AFFECTATIONS

Affectation aux réserves
1067 Excédents d itation atfectés 3 | i 38 612156,00
1068 Autres réserves ; 0,00
10685 Plus-values nettes sur cesslions Immobiliéres 0,00] 5110 078,39
10686 Réserve de compensation

10687 Réserves pour couverture du
financement des immobilisations non
amartissables

10688 Réserves diverses 0,00 5334 673,62

11 Report 4 nouveau 2930378,00

TOTAUX 51987 286,01| 51987 287,01

{1) Résultat avant produits et charges exceptionnels

dont activités relevant du SIEG depuis 2021 dont activité iures 3 2021 et ne pas du

4 827 964,00 36 331 619,00

5527 170,00

2329 680,00

31711,00

2466 573,00

4827 964,00 4 827 964,00 0,00 0,00 41 858 789,00 0,00
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Annexe V
Exercice 2022

Tableau 3B
RATIOS D'AUTOFINACEMENT NET HLM
(R 423-9 du CCH)

Exercice]N TN BIExercice]N I

a) Autofinancement net HLM (tableau CAF - Annexe XIlI) 7 367 288,13 € 6411 526,86 € 7224 451,11 € ?3
b) Total des produits finaciers (comptes 76) 159 948,52 € 186 060,54 € 476 843,53 €
c) Total des produits d'activité (comptes 70) 68 612 194,96 € 69 559 115,95 € 72228 916,31 € FEEEES
d) Charges récupérées {comptes 703) 11 829 285,92 € 12 443 615,79 € 12 896 786,19 €

e) (b+c-d) : Dénominateur du ratio d'autofinancement net HLM 56 942 857,56 € | 57 301 560,70 € 59 808 973,65 €
a / e : Ratio d'autofinancement net HLM (en %) 17,52% 11,19% 12,08% | 13,60%
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Annexe V

Tableau 7 Exercice 2022
TABLEAU DES PROVISIONS
[DESIPROVISIONS
8 __. — } )
litiges 542 601,40 77 088,40 465 513,00
des et pénalité 0,00
Provisions pour risques pertes de charges 0,00
sur op. financiéres 0,00
autres 0,00
Provisions pour gros entretien 5 629 597,00 2 844 458,00 3 746 082,00 4727 973,00
Autres provisions pour charges 411 093,27 530 1381 227,20
Total |
Incorporelles 0,00
Sur immobilisations Corporelles 1679929,95 11 039,58 69 422,38 1621547,16
Financiéres 0,00
Total Il 1679 929,95 11 038,59 69422,38 1621547,16
Terrains 3 amé 0,00
pprovi 0,00
Immeubles en cours 0,00
Immeubles achevés 6 220,00 6 220,00
Immeubles acquis par
résolution de vente ou 0,00
adjudication
Total 0,00 6 220,00 0,00 6 220,00
Locataires 5030 282,17 1456 667,81 956 012,63 5530937,35
Acquéreurs 0,00
Emprunteurs et locataires
Sur créances acquéreurs 0,00
Clients - Autres activités 0,00
Débiteurs divers 0,00 0,00
Autres actifs 3 court terme 0,00
Total IV 5030282,17 1456 667,82 956 012,63 5530937,35

Total V = (II+111+1V)

Total Général = (1+V)

1)

(1)

{1) Dont dotations et reprises

d

4718 439,08

5378 643,87

Financiéres

{2) Dont reprises ,,,,

de provisions utilisées
de provisions non utilisées

Tableau 8

ETAT DES DETTES

fa731927730 I 110251235707 | I 7715817047511

|
14'382] ! ;ld78.67 l 2643,87 11317331417:71}
| WERERA CEDGRT) GOeeEd)

Nade[compte Etatldasldettes Nontantinet'dabilan] Aunlan(aulptias) A'plusTd unfanlet cinqlans)| I ATRlEsd& clAqlans Dattes garantlas pandes
2} 2 3 4 B 6 (74
162 Participation des employeurs {1} 1622 240,00 85 388,68 309 565,54 1227 286,05
163 Emprunts obligataires (1) 0,00
164 Emprunts 0,00
auprés des établissements 0,00
de crédit (1) 291 900 565,01 13 726 375,96 42 559 356,66 235614 832,35 291 500 565,01
{1651/1658) 3894 763,14 2250 Non ilable (a) : 3892513,14
165 (1654)
166 Participations des salariés
167 Dettes assorties de conditions particulieres (1)
1681-1687 Autres emprunts et dettes (1)
16881 Intéréts courus non échus sur emprunts en cours 1953 825,58 1953 825,58
16882 Intéréts courus capitalisables
16883 Intéréts compensateurs 80 277,84 32853,43 47424,41 0,00
OTALI 4
§19  Crédits de trésorerie  TOTAL |l
229 droits des loc. acq. et droits des affec.
401/4031/4081  |Fournisseurs Exploitat - Gestion 4603 372,85 4 603 372,85
et comptes
402/4032/4082  |rattachés Stack immobilier 4212,00 4 212,00
404/405/4083  |Fournis. d'immob. et comptes rattac. 2980 028,27 2980 028,27
419 Locataires et acquéreurs créditeurs 815 083,20 815 083,20
42 Personnel et comptes rattachés 723 279,94 723 279,94
43 Sécurité sociale et organ. sociaux 398462,03 398 462,03
44 Etat et autres collectivités publiques 2484 451,46 2484 451,46
L Créditeurs divers 336 282,45 336 282,45
47 Comptes transitoires ou d'attente 347,00 347,00
Total lll
487 Produits constatés d'avance :
4871 Sur exploitation

4872 Sur vente de lots en cours

4873 Ré ér. des frais de gest. PAP 0,00 0,00
] 4878 Autres produits constatés d'avance
Total Général | | 314297 190,77] 30646 212,85 42 916 346,61 240734 631,54] 291 900 565,01

(1)

Empr. réalisés en cours d'exercice
Empr. remboursés en cours d'exer.

7 967 451,00 (a) Afin d'obtenir une vérification des résultats par la méthode de la balance au carré, le montant

—rr

17 161 451,37 | des dépdts requs (dettes non ventilables) est inscrit dans la rubrique "dette & plus de S ans”




Tableaus Annexe V

ETAT DES CREANCES Exertico 2022
ETAT DES CREANCES| Niartant net dubilan AL anguntay Aphis dn xn
) A B
26 Pasticipations et créances rattachées #3640,07 2364007
271 - 272 Titres immobitisés | 0,00
274275 isations financiéres d 1846163 18461,63
278 Preéts pour B 0,00 0,00 0,0
Totalt 42 101,70 0,00 42 101,70
40 Foveniseurs ddbiteurs €2 797.33 68797,33 0.00)
411 Locataires et organismes saveurs CAPL 1636 363,98 1036963,98
i r i 369988388 1859883,33 000
412-414. 815418 danclers acquéreurs, et comptes rattachés 105800186 1058001,86
42 Personnel et comates rattachés 5,00
43 Sécurité sociale et autres arganismes socisux 0,00
44 Etat et autres collectivitds publiques (11 13850341,06) 1385038106
45 Débiteurs divers (1) 475553,35 475 552,95 0,00
a7 Comptes ires ou d' 14 608,27 14 608,27
Total il 20434 143,39 20443 183,33) 609
|81 Charges & répartir sur plusieurs exercices Total 1t 50777, 0.0 80 277,84
[ Total Général (I+114111) § + 120565 52087 20444 249,73[ 122 379,54]
()
dant subventions dinvestissement 4 recevoir (¢/4411)
subventions dexploitation & recevoir
Tva- 4256 1 4458
JOTAL
Tableav 10
ELEMENTS RELEVANT

DE PLUSIEURS POSTES DU BILAN
Entreprises liées, liens de participation, créances et dettes
représentées par des effets de commerce

POSTES CONCERNES)

tmmabilisations financiéres
Créances diverse:
Dettes financiéres
Dettes diverses.
Compte de résultat

Charges inanciéres
Produits financibres

Tahleau 11
TABLEAU DES FILIALES
ET PARTICIPATIONS
{en milllers de francs)

Filiales et participatians
Fiiales

Participations

Observations : Néant

Tableau 12
EVALUATION DES ELEMENTS FONGIBLES
DE L'ACTIF CIRCULANT

(Rpprovislonnements t
Fournitures consommables :

TOTALI

Valeurs mobiliéres de placement
SICAV HLM Manétaires

Toru R E—

[ TolALgel) | toozesas] |

Tableau N*14
VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION
IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

’ﬁ«m {mentants non significatifs)

m Constructions
Divers (montants non signiicatits)
21 Immabilisations corporelles en eours

Divers (montants non significatifs}

31 Terraina & aménager
[Givers (mantants nan significatifs]
33 Terrains etimmeubles en tours

riven montants non significatifs)

35 {tmmeubles achevis

Dhvers (montant
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Annexe V

Tableau 17 Exercice 2022
COMPTES RATTACHES
CHARGES A PAYER (sauf intéréts courus)
408 - Fournisseurs 2 477 858,62 |Factures non parvenues
4282 - 4284 - 4286 - Personnel 335 149,42 | provisi gés payés/CET
4382-4386 - Organismes sociaux 170 932,49 provision charges securité sociales CET
4482-4486 - Etat 3056,00|TVTS 2022 logelia
{4686 - Divers
[ TOTAL
RO R Lo K . S
257 651,35 |Eau du 46 trimestre 2021 Odhac87?

régul charges Odhac87

produit 3 recevolr de la SAC
4287 - Personnel
4387 - Organismes sociaux <12 161,82 remb t IJ Logelia
4487 - Etat 0,00
4687 - Divers 41 705,73 |dont 7575,78€Indemnités sinistres a recevoir de 2020 pour I'Odhac87

[ TOTAL 2874195126

(1) Préciser la nature des charges et produits concernés et justifier leur imputation en comptes rattachés.

Observations : Détailler, préciser et justifier les postes qui appellent des observations particuliéres quant & leur nature,
leur montant ou leur traitement comptable

Tableau 18

PRODUITS ET CHARGES IMPUTABLES
A UN AUTRE EXERCICE

COMPTES DE REGULARISATION ACTIF
481 - Charges a répartir sur plusieurs exercices

L DR RN _Jl“_JL__ﬂ_ l_ﬂ._L A
Grosses réparations a étaler
Autres (détailler si significatif) :
Intéréts compensateurs 136 009,70 55731,86 80 277,84
Divers
| TOTAL B 5[00570) oT00 Jf55[731T86 ] [E0]27783)]

(a) Dans le cas de durées différentes pour une méme rubrique donnée, précnser les valeurs extrémes.
(b) GR & étaler antérieures au 1er janvier 2005, Compte réservé aux organismes relevant de l'instruction comptable M31
Observations éventuelles sur les méthodes d'amortissement :

486 - Charges constatées d'avance

Frais de comr ialisation sur log

vendus non Iivré
Autres (détailler si significatif) :
pour I'Odhac87 14977,98

pour Logelia:
Maintenance

frais récuperables
divers frais généraux

[ TOTAL

30691,61
11735,16
18502,11

COMPTES DE REGULARISATION PASSIF
487 - Produits constatés d'avance

Podusdes ventes sur lots en cours ()
Autres (détailler si significatif) :
Divers

| TOTAL

2
Frais de commercialisation sur logements vendus non livrés
Produits des ventes sur lots en cours




En arges & répartir (¢/4B1)(1)

Tableau 19
J TRANSFERTS DE CHARGES

Annexe V
Exercica 2022

i ransfort/delchargesloxceptionnellesl{comptal797)|
B

...En comples de hers

I
61937.48

. |
(dqnl frais sur ventes...c/67182)(2) 386,8]
[ TOTAL 52324,28| 80 277,84 5,00
des ch: finantiéres, indiquer les intérét ransférés ple 4813
2) Frals de mentage, i Stal, de déducibles des plus-values de cession de patrimaine locatd, et tranaférds au compte 67182.

Observations(précisions sur les charges concemées, les tiers concernés...)

751 = fetenuo avantage en nature: 31932.72€
7912 refacturaon divers tavaux27 817.08€

Tableau 21

TABLEAU RECAPITULATIF PAR NATURE
DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

| - CHARGES

1] [Totawdnartials]
[3]

Sur apérations do gestion (1)(2)

25 113,00 Subvention FSL (odhac87)
16 088,12]divers non signaificatif (odhac87)
18 945,17 pena]llés Inumlsseurs (logella)

vatleurs comptables des éléments

675 d'actifs c4dés,démolls,remplacés(1)

93 945,001 rebut(Qanacs?)

demolitions et sorties de

234739,28
612 521,60|]VNC

de
386,80] frais montage el commercialisation(logelia)

10 158,94} cesslion de 2 pavillons & bessines sagnat{odhac87)
0,88]divers non significatif (cdhac87)
sortie de compasant et mise au

951 366,70| 951 366,70/

678 Autres{1}(2) 325 624, dans les

) 1174 188,61 1174 188,61

550 637,94 sinisires (logelia)
4 234,82 divers {logelia)

687 Dotations aux amortissements et
19 785,1,

287 625,08 charges exceptionnelles dnverses

6 066,60 demotitions st yrieix et etang des moines

237 980,11 237 980,11

{odhacB7)

provislons{1)

218 194,99 (logelia)

pous
dolation aux emonlssemen(s provisions

1424'570,9.

[ TOTAL

Il - PRODUITS

¥ Totauxpartiol3)
. 6__ o

Sur opérations do gestion(1)

FAUX

685 601,71 685 601,71

185 754,00/ D éco

de loyer

91747,

269 891.!
4 439,31|non significati 7)

Prodults des cesslons d'éléments

8 dractif

113 203,28 aulres produits except {(odhac87)
2 177,17 | penalités percues lides A linvestissement
18 389,65|recouvrement créances aprés passage perte
taxe fonclere

1133 341,35, 1133 341,35]

Quote-part des subv. d'invest.
virées au résultat

reprise sur subvention 2022(Odhac 87)

reprise subvention 2022 (Lagella)
78 Autres

m

237 825,151

478 593 40|indemnités d'assurance
160 000,00 anru suite

70 000,00 vente de 2 pav & bessines

15 910,00] cession parcelles terrain apajh+Feytiat

1 047 431,35 ventes 7 pavillans +3retrocessions voleries+1 bail emphytheotique

{odhac87)
pmdulls excepllannelles divers
66711,37 {othac87)

2034 288,02, 2034 288,02

$66 932,61 966 932,61

16 860,31]soldes diverses provisians

7 142,38 non significatif

42 220,

787 Reprises sur provisions
sur provision

111 642,50 111 642,50

797 Transfet de charges exceptionnelles

69 422‘38 reprise depreclation exceptionnelle (sinistre incendie)

[ TOTAL I —— 311806, 19]

'4'9311808]




! rabloay 22 Annexe V
abloau Exercice 2022

! REMUNERATIONS ET FRAIS DES DIRIGEANTS

_Montanl'gluhal-du_r‘mun érations)
2]

Montantgloballdes frais
L ___ 8
&
|
]

|ICATEGORIES]
L _ 9 .

Qrganes d'administration

0,00

Orgaries de direction {net fiscal)

Tableau 23

EFFECTIF MOYEN ET VENTILATION PAR CATEGORIE

Equivalent
d'effectifs]
[retacturéalal

CATEGORIES) Effectifau(31[décembre Dont régio|

g 2 3/
Cadros [] 0
Direclion et chargés de mission 0
Administratifs [{
Techniques 0
Soclaux 0
Employés ] Q
Administratifs 0
Techniques 0 0
Sociaux 0
Ouvriers 0
Gardiens dimmeubles 0 0

C TOTAUYX 0,0 I 0,0 [ I 0,0 ]



CAPACITE

D'AUTOFINANCEMENT

EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION
(OU INSUFFISANCE BRUTE D'EXPLOITATION)
+ ou - Variation intéréts compensateurs ¢/16883 (1)

+ Dotations aux amortissements des immobilisations locatives et baux a long terme comptes

681112, 681113, 681114, 681122, 681123 (sauf 68112315 et 6811235), 681124 (sauf
68112415 et 6811245)

+ Dotations aux provisions réglementées ¢/68725 (amortissements dérogatoires)

- Reprises sur provisions réglementées ¢/78725

- Quote-part des subventions d'investissement virée au résultat de I'exercice (¢/777)

+ Autres produits d'exploitation
Autres transferts de charges d'exploitation (c/791)
Autres produits de gestion courante (c/75 sauf 755)

- Autres charges d'exploitation
Pertes sur créances irrécouvrables (¢/654)
Redevances et charges diverses de gestion courante (¢/651 et c/658)

+ ou - Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun

+ Produits financiers
Sous totat
Sauf reprises sur provisions financiéres (c/786)

- Charges financiéres
Sous total
Sauf dot. aux amort. et aux provisions (¢/686 sauf c/6863)

-REMBOURSEMENT D'EMPRUNTS LOCATIFS code 2.21 2.22 2.23 (2014)

AUTOFINANCEMENT COURANT - HLM

+ Produits exceptionnels

Produits exceptionnels sur opérations de gestion (¢/771)
Mandats annulés (sur exercices antérieurs) (c/7731)
Autres produits exceptionnels (¢/778)

Transferts de charges exceptionnelles (¢/797)

- Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (¢/671)
Titres annulés (sur exercices antérieurs) (¢/673)

Autres charges exceptionnelles (¢/678)

Participation des salariés impéts sur les bénéfi et
AUTOFINANCEMENT NET HLM

(69)

Annexe Xlii
Exercice 2022

7 299 716,11

10 017 490,37

14 492 109,51

14 090 198,13

0,00 0,00

0,00 0,00

-2 034 288,02 -5 200 306,32

51 937,48 35 128,70

2 248 204,83 2 983 621,63

-633 478,31 -639 632,06

-82 517,93 -105 446,86
0,00

476 843,04 179 815,07
0,00

-111 873,77 -6 522,13
0,00

<14 799 511,76 -14 953 417,93

RESULTAT DE L'EXERCICE

+ Dotations aux amortissements et aux dépréciations ¢/68

- Reprises sur amortissements et dépréciations c/78

+ Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démolies, remplacées c/675

- Produits des cessions d'éléments d'actifs c/775

- Quote-part des subventions d'investissement virée au résultat de I'exercice (c/777)

CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT (PCG) (2)
- Remboursements d’emprunts locatifs
+ ou - Variation intéréts compensateurs ou différés c/16883 (1)

- Dotations aux amortissements des charges intéréts compensateurs a répartir ¢/6863

AUTOFINANCEMENT NET HLM

8| IR 674 001928160

685 601,71 1020 402,39
0,00 0,00

966 932,61 426 763,70
0,00 0,00

61 035,51 95 186,57
0,00 0,00

-1 174 188,61 -1 196 590,15
~100 000,00 -114 461,00
I 7722747451438 614411856197
9 978 478,22 11 913 180,58
19 873 123,32 18 741 271,65
-5 555 643,87 -3 033 603,54
951 366,70 2499 818,32
1133 341,35 -3 446 823,00
-2 034 288,02 -5 200 306,32
22 079 695,00 21 473 537,69
-14 799 511,76 -14 953 417,93
-55 731,86 -78 262,79
224151838 614411856197

(*) A partir du tableau des soldes intermédiaires de gestion
(1) Cette variation n'est 4 renseigner que pour les intéréts compensateurs non inscrits au compte 4813

(2) A reporter au tableau de financement
(3) Hors rembot ticipés code 2-21 col 10




