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Annexa | - Fiche n°2

BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

7 f ; 7 R Exorcice 2022 o c
N° de compie: PASSIF , : DETAL TOTAUX E‘Aims'!.sj - Bxarcice 2021
1 ) X s oai REG b [ 3 4 ] 5
10 [CREIVAL EY RESERVES, . 1 § I8 M [ K PR ECR
10133-1014-102 CapHal (actions slmples) et fonds de dmatlon 105 405 128,28 98 205 142,68
10134 Capital : actions d'attri 0,00 0,00
c 1018 Capltat : actlons d'attribution (anclen régime) 0,00 0,00
A [104 Primes d’émisslons, de fuslon et d'apport 0,00 0,00
P [105 Ecarts de réévaluation 0,00 0,00
1 {106 Réserves :
T |1061 Réserve légale 405 234,59 405 234,59
A 11063 Réserves statutaires ou contractuelles 0,00
¥ J1oses-10ee8 Autres réserves 4517 762,23
1 Ropori;amauvea(ita) 1 (13 668 429,18)jf
p 2 HOSUHATH G L NereicE Ja). R SR | (924 045,47)|” -
R
] Montant brut Insc.au résuitat
p i3 | SUBVERTIONS BiRVES TISSEUERNY 44048 817,78 11142 741,65 32906 076,13 |~ ARG ol
R 0,60 0,00
E 4 EROVISIONS RECEENENTEES 1 : LN
s 145 Amortissements dérogaloires 0,00
146 Provision spéciale de réévaluation 0,00
1671 M IEeE parlinaife: 1 0,00 }. ROAN
i AT 1256417 26.60.
e |18 ) ARSI 7 7. -7 X5 (RN 3 £
R 151 Provisions pour risques 47 047,72 57 265,72
o [1572 Provisions pour gros entretien 1121 993,33 1106 589,34
v, 153158 Aulres provisions pour charges 2596 699,29 | - 5650 195,54
FROVISIONS : . i1 kRIS ) SETEAG | T TR 05066,
[DETIES FINARCIERES Y. SR 1 PR 125 12 121575 48 I AL R T SR B
162 Participation des empioyeurs & l'effort de construchon 29 697 453,16 27 539 874,01
163 Emprunts obligataires 0,00 0,00
164 Emprunts auprés des Etablissements de Crédlt 653 436 788,80
1641 Caisse des Dépols et Consignations 574 405 502,15 554 832 556,53
1642 CG.LLS : 0,00 0,00
1647 Préts de 'ex-caisse des prats HLM 745 745
1648 Autres établissements de crédit 79031 279,20 62 500 743,84
165 Dépots ot cautionnements regus : 2 887 087,13
1651 Dépots de garantie des locatalrs 2887 087,13 268367714
1654 (locati } 0,00 0,00
1658 Aulres dépots 0.00 0,00
p et dettes fi ié 4 839 367,63
166-1673-1674-1678 Participation - Emprunts el dettes assortis de conditions particuliéres 0,00 0,00
1675 Emprunts participatifs 0,00 0,00
1676 Avances d'organismes HLM 0,00 0,00
1677 Dettes consécutives 3 la mise en jeu de la garantie des empunts 0,00 0,60
168 sauf intéréts caurus Autres emprunts et deltes assimilées 0,00 0,00
17 sauf iméréts courus-18 Deltes rattachées 8 des participations 0,00 0,00
'E’ 519 Concours bancalres courants 0,00 113718,94
T :ggg (ﬁggfg YA itertts courvs 41835 799,58 2862 056,71
T Jreses lintérets compensateurs 3568,05 454,51
s [22¢ DirGHs 003 | CER{R € - HEqUa (RLITS; e 8 GFaTaWas BIIDUINTEs. 00 URe SFCIanty - [ e BB T Tl
2293 Droits des locataires attributaires 0,00 0,00
2261-2202 Autres droits 0,00 . 000
419 Cffents eiAHasE R | PSRN 1 1 172 ISR b7 T ¢ L7V Y
4195 Locataires - Excédents d'acomp!% 1386 229,95 172393991
Autres 419 Autres 294 827,33 _ 219 615,07
DETTES TEXPLOITATION i} Y25 ST TN N
401-4031-4081-4088 partiol Foumlsseurs 1332 061,98 1448 525,49
402-4032-4082-4088 partiel |F de stocks | i 14 913,57 10 531,96
42-43-44-4675 Dettes fiscales, sociales et autres 3173 386,41 . 2599 726,28 |
DETTES.OIVERSES ] I O e ((RITRVE3H
Dettes sur Immobilisations et comptes rattachés :
404-405-4084-4088 partisl Fournisseurs d'immobilisations 4474 429,20 362389428
269-279 restant & eff sur itres non libérés 0,00 0,00
Autres deftes :
4563 Associés - Versements fequs sur sugmentation de capitat 0,00 0,00
451-454-458 -opérations faites en etenG.LE 20 991,00 232 336,00
461 (sauf 4615) Opéra!mns pour le compte de tiers 11 591,60 0,00
4615 Opéralions d'amé 0,00 0,00
:gg#“e (saufdblet [ eq 6 403 560,23 6308 948,95
Pradults constatds. d'avancs, } § : 0,001 : 10,907
4871-4878 Au titre de I'exploitation et autres ) 0,00 0,00
R 4872 Produits des ventes sur lots en cours 0,00 0,00
E |4873 Rémunéralion des frais de gestion PAP 0,00 0,00
G
v R T CTLTE O T 22 T IO A e X T S 7 K 3 K v
L
477 DHtTENCEs 08 convarsion Pagail T e - i [X] X1 6,50
| O AL CENERAL [T ™ i 30 k9 | T SA0 I 06585 | TaT I v bE.
(a) Montant entre parenthéses lorsqu'il 'agit de peries.
(1) Dont & plus d'un an. .
(1) Dont & moins d'un an. H- —




Annexe |- Fiche n°1 #4

BILAN - ACTIF ]
j 1 Exurcice 2022 N Exerclce 2021
» a i . Amortissements I :
N? do-compte ACTIF ! BRUY ) ot diprg-cimons I NET : TOTAUX ’PARTIELSK NET
1 ] d ~ J 3 3 5 ' 6. F 7
R CEICISATIONS INCORPORECLES SR 7 W— B 2
201 Frals d'établissement 0,00 0,00 0,00 0,00
2082-2083-2084-2085 Baux long terme et droits d'usufruit 0,00 0,00 0,00 0,00
237 Autres (1) 0,00 0,00 0,00 0,00
21 ARCHICISATIONS CORPORELIES REWE L E5E0803TI0E|
2111 Terrains nus 404 215,30 0,00 404 215,30 404 215,30
2112-2113-2115 Terrains aménagés, louds, batis 156 467 687,58 52 756,26 156 414 931,32 142 D67 445,18
A 1212 Ag et amér de terrains 0,00 0,00 0,00 Q.00
€ 1213 sauf 213152135 Constructions locatives {sur sol propre) 638 373 918,04 102 291 084,35 536 082 833,69 509 545 038,88
T |214 sauf 2141 52145 Constructions locatives sur sol d'autnii 7 513 349,52 1 805 466,50 5707 883,02 5902 679,14
; 21315-2135-21415-2145 Batimenls et instaflations administratifs 187 133,94 164 170,24 22 9683,70 35011,81
215-218 Instal. techniques, metérie! et autillage, et autres immo. corp. 285 685,16 174 845,71 110 839,45 125 922,77
) (221-222-223 I ublEx of o 060vonTe, 10C B T IBURIGR, SHBCLINON | 0,00 0,00 0,00 | |
M |23 I OBILISATIONS CORPORELLES ENCQURS L
M [2312 Terrains 9035 322,48 0,00 9035322,46 11553 721,37
0 12313-2314-2318 C et autres | i porelles en cours 82710 302,38 0.00 82710 302,38 72 867 469,13
B |23 Avances et acomptes _ 0,00 0,00 0,00 . 0,00
! I OEIISATIONS FIRANGIERES {2 AN ¥ £ 13 SN 13 K.Y 1.4
) 261-266-2675-2676 Participaticens - Apparts, avances 19 125,00 0,00 19 125,00 19 125,00
s 2671-2674 Créances rattachées 3 des partisipations 836,06 0,00 B36,08 836,06
g [272 Titres immobilisés (droils de ¢réances) 0,00 0,00 0.00 0,00
2741 Préis participatifs 0,00 0,00 0,00 0,00
2781-2782-2783 Préts pour accession et aux SCCC 0,00 0,00 0,00 0,00
CTVET (S 2TV 2TSputres 192 780,90 0.00 192 780,90 123494,31
2678-2768 Intéréts courus 0,00 0,00 0.00 0,00
ACTIF IMMOBILISE B L 3 (0 S 2 L0 P T N = P X R B N =115 7 3 R N L T T LT
3 (netdu 319, 339, 359) | SIOCKSETENCOURS. o o Ko G905 ISB68 A 153uZeieT:
31 Terrains 3 aménager 0.00 0,00 0,00 0,00
33 Immeubles en cours 6 909 398,68 0,00 6.909 398,68 4153 729,21
Immeubles achavés : 0,00
35 sauf 358 Disponible A la vente 0,00 0,00 0,00 0,00
358 Temporairement loués 0,00 0,00 0,00 0,00
37 Imm, acq. par résolution de vente, adjudication ou ie de rachst 0,00 0,00 0,00 0.00
32 Approvisionnements . 0.00 0,00 0,00 0,00
409 Fouinlssours dabliaurs 726 585,41 0,00 726 585,41 | YIREESHY LR FRRIAWIY
A CREANCES 0 EXFLOITATION T AENITAGEO| T T TN Tsss 0
c Créances cllents et comptes rattachés (y comprls 413) 0,00
T |11 Locataires et organismes payeurs d'A.P.L 3713362,36 270 240,35 3443122,01 3209 569,72
11412 Créances sur acquéreurs 0,00 0,00 0,00 0,00
Flaw Clients - autres activités 0,00 0,00 0,00 0,00
415 B et q i 0,00 0,00 0,00 0.00
‘: 416 Clients douteux ou litigieux 3219 929.42 321992942 0,00 0,00
r [418 Produits non encore facturés 428 106,90 0,00 428 106,90 823 663.02
C 124544 {saul 44THETS autres 744 380,69 0,00 744 380,69 782 613.56
lL, 441 Etats et autres collectivités publiques - Subventions & recevoir 14 296 398,20 0,00 14 296 398,20 13 354 373,78
A CREANGES GWERSES (3] TG GSERE 16481208
N [454 Soclétés Clviles Immobilitres ou 5.C.C.C 0,00 0,00 0,00 0,00
T 1451-458 Groupe, Assoclés-opérat. faites en commun el G.LE 0,00 0,00 0,00 0,00
461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers 0,00 0,00 0,00 0,00
4615 Opérations d'aménagement 0,00 0,00 0,00 0,00
455-4562-46 (sauf 461- 4675+ Autr
4678) vires 152 180,78 086,23 144 094,55 164 812,05
50 VRlers MGELI(ES 08 placemury 0,00 0,00 0,00 6.0 0.05
IDVSHONIBILTTES? ! 22399133730 25304 728i5T)
511 Valeur 8 I'encaissement 0,00 0,00 0,00
5188 Intéréts courus a recavoir 0,00 0,00 0,00
Autres 51 et i 22 981 837,30 22 981 837,30 25304 725,51
53-54 Caisse et régies d'avance 0,00 0,00 0,00
¢ |486 Charges copstatges d'avonce - 410791 4 107,91 637,811 _eZ2450Y"
o
. REVIFERCULART _ STATRRTES {7 Y UGE FSERE EL LT ENCE O T 7 CY PR XL SN R
T
: 481 Charges a répartir sur plusieurs exerclces 0,00 0,00 0,00 0,00
2 169 Primes de remb des 0,00
ﬁ 476 Ditférences de conversion Actif 0,00
L
1 TOTACGENERAL (T¥ i TR YW+ V|~ e s s 3ay | o7 sl s a0
{1) Dont droit au bail
{2) Dont & moins d'un an
(3) Dont & plus d'un an




Annexe |-Fiche n°3 #

COMPTE DE RESULTAT - CHARGES #
{ ! Exercice 2022
; ‘1. e e i o | Exercice 2021 |
N* de compte ] CHARGES | CHARGES " | | | CHARGES NONH TOTAUX :
h {|IRECUPERABLES)| RECUPERABLES|  PARTIELS |
1 i 2. Ay i 0 i 5 R
1 CRARGES BEXSUONETION (1Y - ASATTAIZ50 | 4Fsivyesay
2 .
3 g%‘;‘s'fz (net 4o 608-619 {4 5SOMMATIONS DE L'EXERCICE EN PROVENANGE DES TIERS 1424714270, 12 524 0z0.88
4|60 Achats stockés :
5 (601 Terrains 1850 516,36 1850 516,36 3636 839,72 |
8 [602 [Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 70,00 \
7 (607 Immeubles acquis par réselution de vente ou adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 :
8 1603 Variation des stocks :
2 16031 Terains (1850516,36)]  (1850516,36)] (3 636 839,72)
10
11

6032 Approvisionnements 0,00 0,00 0.00 0,00
6037 Immeubles acquls par résolution de vente ou adjudication ou garantie de rachat 0,00 0.00 0,00
12 gg;;sgz%%%gnet @@ 6094 £ ate liés & la production de stocks immobit 905 153,11 805 153,11 121962,53
13 |606 (net de 6096) Achats non stockés de matigres et foumitures 1532713,80 194 881,82 1727 595,62 1863 510,20
14 [61-62 Services extériours ;
16 )611 sous-trellance geénerale (Travaux relalifs & I'exploitation) 2819746,83 471 487,73 3291 234,56 2989 347,69
16 [6151 et 1S surbiens | locatifs 85 587,02 900 516,75 986 103,77 1204 031,11
17 |6152 Dépenses de gros entretien sur blens Immoblliers locatifs 166 095,12 321156538 3377 660,50 2939074,84
18
10 |6156-6158 Maintenance - Autres travatx Q,00 80 020,55 80 020,55 32 626,61
20 {612 Redevances de crédit bail et loyers des baux 4 ong tenme 0,00 0,00 123,77
21 [616 Primes d'assurences 0.00 472 976,88 472 976,88 370 393,85
22 621 Personnel extérieur 3 la soclétéd 0.00 8251.20 8251.20 580777
23 |622 Remuné di elth 80 942,59 1061 008,19 1441 950,78 787 100,85
24 1623 Publicite, i biig 44 898,24 44 898,24 23440,23
25 1625 Déph: missions et i 0,00 257 099,23 257 099,23 210929,33
26 {6285 Redevances 0,00 1232 553,78 1232 553,78 1139839,90
27 {Auvres comptes 61 €162  |Autres 0,00 72164448 721644,48 835 762,20
28 |63 Imobls; taxes ef.val somans aguimias $i238 036001 7" 3258 JELAT
29 1631-633 Sur rémunérations 0,00 590 248,19 590 248,19 574 088,52
30 163512 Taxes foncléres 14 519,65 2139 081,77 215360142 2447 719,38
31 |Autres 635-637 Autres 1428 844,10 4144236 1470 286,46 1276 556,54
32 {64 Chargds de porsennal §a16064123: | 46458600
33 |641-6481 Salaires et traftements 307 315,56 433257615 4630891,71 4 605 634,61
34 |645-647-6485 Charga sociales 160 718,35 1615 453.23 177617258 1798 951,39
35 (681 (Ciofations aux smonmsements dﬁlgrél:(:niom ¥t prevision T Y RGN IEGEIRINT |
38 |6811-6812-6616-6817 aux amor et dépréciatl :
88111 sauf 681118, 681122 3
ar |8 :g;s’*’e‘;’,‘jglg’e‘f Immobitisations locatives 1793623689 | 1793623689 | 17 008589,39
6811245
38 Reste du 6811 Autres immobllisations 3356323 33553,23 36 441,20
38 16812 Charges Jdlexploitation & répamr 0,00 0,00 0,00
40 |6816 iation des immobili 0,00 0,00 0,00
41 {68173 Dépreclallon des stocks et en-cours 0,00 0,00 0,00
42 168174 Dépréciation des créances 1053 108,75 1053 108,75 703 350,14
43 16815 Dotatlons aux provisions :
44 168157 Provisians pour gros entretien 1121993,33 1121993,33 1106 589,34
45 |Autres 6815 Autres provisions 14 746,45 14 7
46 165 (sauf 655) ALIDH ¢IIBTg0 s ASTAIEAE,
47 |654 Pentes sur créances imécouviebles 3569 467,38 369 467,38 407 199.91
48 |651-658 Redi el ch di de gestion . 0,00 26 968,81 26.966,8) 10 714,58
40 |655 Cupiedipons oe :l-suim AU DpLIS1IoAs failes en Commun, 0,00 1R 0
50
51 CHARGES FINANCIERES - 515229054 5028 47947
52
53 |686 Dotations aux dépréciations et provt - charges fi 1é 0,00 0,00 0,00
54 Charges d'intéréts (2) :
55 [661121 Intéréts sur opérations Iocallvs crédlls relsis et avances 32 135,30 3213530 115871,03
56 |661122 Intéréts sur opératit définitif 8 085 758,90 8085 758,90 5 637 635,96
57 {661123 Intérdts compensateurs 28 985,50 28 985,50 (35,64)
58 1661124 I de préfinar consoli 0,00 0,00 0,00
59 (66114 Accession & la propriété - Finar de stocks i bili 0,00 0,00 0,00
80 (66115 Gestion de préts Accession 0,00 0,00 0,00
81 |Autres 661 Intéréts sur autres opérations 541661 5416,61 273 001,13
62 |667 Charges nettes sur cesslons de valeurs mobilidres de placement 0,00 0,00 0,00
63 |664-665-666-668 Autres charges financiéres 2,63 2,63 6,99
64
6 CHARGES EXCEPTIONFELLES W s mom o e " 2507195217 TS eI As AT
[
87 {671 Sur opérations de gestion 223 14578 223 145,78 346 423,41
68 Sur opérations én capltat :
69 [675 Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démolis, mis au rebut 1687 931,56 1667 931,56 2 66179593
70 [678 Autres 1744 078,02 1744 078,02 606 166,94
71 687 Dotatlons aux : dépré etp :
72 |6871-6876 Dotations aux amorli ts et dépréciati 0,00 0,00 0,00
73 |6B72 Dotations eux provisions réglementées 0,00 0,00 0,00
74 16875 Dotations aux provisions 595 042,85 595 042,85 2064 071,03
75
76 (691 oy 007
77 |695 . . S X 0,00
8 6 SEE G027 | 51 239 430,07 | 57 63501505 | 54 AU& 904,87
70
80 Bénéfice SOLDE CREDITEUR = BENEFICE
81
82 [TOTAL GENERAL| 57 835 615,05 | 3245¢ 204,87
83
84 {1) Dont charges sur - e ]
85 (2) Dont intéréts les entreprises figes| " " " T T
85
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COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

Annexe | - Fiche n°4

70 (net de 709)
7011
7012-7013
7014
7017-7018
703

704

7041

7043

7042

7046

7047

7044-7045-7048°

706
7081-7062
70631
70632-70638
7064

7065

7066
70671
70672
7068

708

7086
Autres 708
ral

7133

7135

72

7222
721-Autres 722
74

742

743

744

781

78157
78174
Autres 781
791

751-764.758
755

76

761

7611

7612
7613-7618
762
76261-76262
Autres 762
763-764
765-766-768
766

796

767

s
775
778

787
797

Ventes de 1erralns totis
Ventes dimmeubles batis

Ventes de maisons individuelles (CCMI)
Ventes d'autres lmmaubles

Récupération des ch

Loyers:

Loyers des logements non conventionnés

Loyers des logements conventionnés

'Suppléments de loyers

Résidences pour étudiants, foyers. résidences sociales

L en location - et ion invendus

Autres .

Prestatlons de services :

Rémunération des gestion ( ion et gestion.de préts)
Sociétés sous égide ’

P ions de services 4 p et autres p
P ions de mafl o' ge et de

Syndlc de copropriété

Gestion dimmeubles appartenant a des tiers
Gestion des 8.C.C.C

Gestion des préts

Autres prestations de services

Produits dos activités annexes :

roduits

Récupération de charges de gestion & d'autres

Immeubles €n cours
Immeubles achevés

Immeubles de rapport (frats financiers extemes)
Autres producllons nmmobTISées

anes a la construcuon )
o' 1
Subventions pour travaux d'entretien

Provisions pour gros entretien
Dépréciations de créancés
Autres reprises

| REpTIEEs Sl Ao s Cten e AR p LI SUONE Sl Bra NS IBnE

il(ansfons geEhares oxptoi UG-

ATSS S AL '
LGB perte 0e Tas UtAL s 0T OpaTanans J3es encan)

[ETAYEAIS206T
0,00
0,00
0,00
0,00
5988 610,51

5052 390,07

28 889 315,03
(10 656,67)
547 803,88
0,00

3182 944,14

0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0
0.00
0,00

ESLHRITHTTIEY
34 166,67+

0.00

0.00

0,00

5656 728,40

5182 831,67
27 599 853,29
79 562,62
559 275,88
0,00
3008 580,27

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00

0.00

221220,1

905 153,11
0,00

258 061,01
878 115,69

0,00
09 354,38
0,00

1106 589,34
847 778,34
244 728,58
284 121,81

0,00
0,00
774 545,08
0,00. %5

i e

BROBUTE FINANGIERS

241 080.23

121.962,53;
(227738,63)
33

188612,63

136 252.75
0,00

888:290,98
352 102,98

08 PRAUCIPENO0S (21 =

Revenus des actions

R des parts des soclétés civiles Immobiliéres de ventes

Révenus des us des avances, préts particinatifs et autres

BT s mmaBisat _gns}! NANGRTORI I

Préts accessfon
Aulres

l musl c]wrgmjﬁpnqhmg.

0,00+
0,00
0,00

0,00
0,00
309433,77

Autres

Sub o'l i virées au résultat de I'exercice

REpTIS0s SUL Qo nTRcalinG et pTovIsIon: SN

Traisters dhGhaTios ERCenrionnelIsse

5554

LA
1990 847,00
885 851,92
720 384,46
342887407

0,00

TOTAL BES PRODUITS

Nl

0,00
‘0,00
3036 00

1495 894,54
772 419,39
257 800,17

S

T BTIB08.096.67,

SOLDE DEBITEUR = PERTE

FOTAL GENERAUI 5783591505/

2688 178,35

ST

:496.204,97.

{1) Dont produits sur exercices antérieurs

{2) Dont produits les

liges [z




Tableau n® 1 Annexe Il Fiche 1
ENGAGEMENTS HORS BILAN
ENGAGEMENTS
j B " ENGAGEMENTSRECUS ® B ¥ B " ENGAGEMENTS DONNES B |
N° DE COMPTE LBELLES ﬂ L
) ' . a ! i
8029 Avals, ;:au!h ns, paranties regus | Avats, cautions, garenties donnés
80221 Conlrats d'emprunts accession signés et non partés 4 lencaissament Octroi do prdts ¢
80222 Avenants en cours (accassion P.AP.) - Conlrels signés de prats principaux
8023 Emprenls kogatifs of aules - Contrats do prdts complsmentaires )
8024 Créences pscompléss non échuas - Autres contals
8026 Engagements regus pour ublisation en crédit-bal
8028 Autroa engogsments regus Redevances erédit-bad restenl & courr
Autres engagements donnés €0058 m,a:{
Resto & comptabilisor sur :
80181 - Co0t da production prévisionnel das opérations non biquidées
(logemants - accession)
801682 -Coltde i de non iquidéos (teraina - '
accession)
80183 - Compromts da vents (y compris larralns pour rézerves foncires)
80184 Reste & payer sur marchés signés {opérations kicatives)
80188 Er di
1OTAL. |- 1p3easessar L 03624635
COMMERCIALISATION
‘ENGAGEMENTS RECUS
N7 DE COMPTE ) LMELLES
HERCIE NI | SR . PR
N 80621 Contrats praliminaires avec fonds bloqués - prix de vents pavisionnel
80622 Résarvabons sans fonda bloqués - prix de vente prévisionnel
80623 Dépdls da garanbie bloqués - location accession:
3 S ) j i SYOTAE
PRESTATIONS DE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES
i ENGASEMENTS RECUS, ENGAGEMENTS DONNES
Fr B e ~ k
Engagemants de Ln personne physiqus Immeubles & réa¥sar
Appela de fords 80712 Foumbseurs
SRuaton ds trésoreris de la consteztion Travaux réalisds (solds déblsur)




Annexe |l Fiche 2
Tableau n® 2

2- RESULTATS ET AUTOFINANCEMENTS NETS

2A - TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT (1) (Montants entre parenthdsos lorsqir'l s'agit de montants négatifs)

ORIGINES : TOTAL °°"'s,‘E°gY;';: rolaat du
11 - Report & nouveau avant affectation du résuitat (10 880 250,81)
12 - Resultat de Fexercice N-1 (2688 178,35)
-Mll)lver!sm aurlearéu (2) e e e ....;‘51@

« Affoctation aux résocrves
1081 Réserve {égale
1083-1068 Atstres résarves
1083 Ré ou contractuel

10885 Réservos sur cessions immobiliéres
10688 Réserves diverses
457 - Dividendes

111 _-Reportano

u aprés affectation du résultat

{1) 1l s'agit du résultat de Pexercice n-1
{2) Avec indicstion des postes de réserves sur b

q les p: sonl eff



2B - RESULTATS DE LA SOCIETE
AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

2018

ANNEXE Il

Fiche n°2

o 20200
Opérations & résultats de l'exercice _
Chiffre d'affaires 12783 156,69 37 495 705,99 40 440 598,39 V 42 360 089,03 43 871 528,57
Résultat'avant charges et produits calculés
(amortissements, dépréciations et provisions) 3261 085,90 11 896 165,88 15829173,65 13 317 903,68 13 316 812,88
Résultat aprés.charges et produits calculés
(amortissements, dépréciations et provisions) (575 138,60) (4 871 135,10) (5 099 077,00) (2688 178,35)| (924 045,47)

Personnel

Effectif moyen des salariés employés pendant l'exercice

Montant de la masse salariale de I'exercice

Montant des sommes versées au titre des avantages sociaux de I'exercice
{sécurité sociale, ceuvres sociales, etc.)

9,0

9800z

0.

1678 532,57

759 048,41

3612931,40

1534 050,29

3764 119,19

1558 808,00.

4300 934,35

1643 399,70

4 332 576,15

1615 453,23




[ 2C- RATIOS D’AUTO-FINANCEMENT NET HLM (R423-70 du GCH) |

Fiche n°2
co = Breicalhz?, xarcice NI 3erch
a) Autofinancement net HLM {tableau CAF - XIIf - 2) ) 223489844  (433320,94) (2917 622,75)
b) Total des produits financlers (comptes 76) 34 212,23 ) 127-821,81 313 888,66 [LASyengaidesliatioslou
. - darnierslexarcicespl

c) Total des produits d'activité (comptes 70) 40 440 598,39 42 360 089,03 43 871 528,57

d) Charges récupérées (comptes 703) ) o 5 425 519,07 5656 728,40 | 5988 510,51

e) (b+c-d) : Dénominateur du ratio d’auto-financement net HLM_ i 35049291,55 | 36831 182,44 38 196 908,72

Ay Ratiodiautosfinancemaniinail M (en 055 ik ( OB L0I81




Annaxe I Fiche n°3

3 - TABLEAU DES MOUVEMENTS
DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE

— . T — T T s
VALEUR,BRUTE AUDEBUT || ) _ ; i e romems e i rgain | Sonit disettt. n{{VALEUR BRUTE A LA FIN DE|
MMOBILIBATIONS DELEXERCIGE A&q"ls‘l‘hom’:(;‘lgﬂhnns. V-r_gmm\:‘é;;pqnc A foute 4 ) m"‘cwz'_ ';:“;::":om ‘:,g;::: ,‘:',,‘,Z’:,',;:;:ﬁ " UEXERCICE
operisd3) - fambguczements: nm;rinés courant.des préts (5}
| . .
| ] [ i ‘2 i A i 4 - § % T(2+3+4-5.6)
T o INCORPORELLES ) e i AR ] - §
Frais d'établissement . . 0,00
Baux long lerme et drons d‘usufru:l : : 0,00
Autres X 0,00
- et - s s i T e e "= (e R RO .. e Y
N lZORP%«fL_‘_[_E_Si‘ T T N T T L A Ny
Terralns
Termains nus 404 215,30 404 215,30
Terrains aménagés, loués, batls 142 120 201,44 | 14 436 847,18 89361,04 156 467 687,58
Agencements - Aménagements de temains 0,00
: - Toln A4z 5Aaieya, 068, Y3436 BATIE, X R Y 156 A71.802,88.
Constructions
Constructions locatives sur sol propre hors aditiohs et I de D 43061 403,46 1357 244,52
Additions et remp! de {1) . 2 6§97 555,98 778 789,85
Constructions locatives sur so! propre {c/213 sauf 21315-2135) A 594 750.992,97 45758 959,44 2136 034,37 638373 918,04
Constructions locatives sur so! d'autrui hors aditions et r de : :
Additions et de p {n
Constructions locatives sur sof d'autrul (¢/214 ssuf 21415-2145) B 7.513 349,52 7 513 349,52
Batiments et Insiall, tits (¢/21315-2135-21415-2145) C o 187, 133 94 . ). 187 133,94
o T T GAATIIIAYB G k = RN Y T G Y3/ TR
,.,.’t X " =|e1—w—ulnmm_nx 3| N 7 0.901 J,aﬂﬂszii
Divers ' '
Installations général its et divers 2181) " 0,00
Matérie! de transport 0,00
Matérie! de bureau et matérie! informatique 14 412,31 - T 1441231
Mobilier . . 149 528,37 . 145.528,37
N Diverses —~ : - i . 107 426,92 113 848,72
- R T T g M L
mmenbind o focafion vants, ncatioe-Alibution, sHectaton S £ 1) " Y0en" 060 JCYTH
Immobllisations corporetles en cours
Termains, VRD, ouvrages d mfrastruclure 11 553 721,37 11918 448,27 14 436 847,18 9035 322,46
Cor ions et autres il porelles : 0,00
- Construction et acquisition-amélioration 68612 234,19 52 920 828,33 43 061 403,46 78 471 659,06
- Additions et rempl| de M 425523494 2799811,02 2 697 555,98 118 846,66 4238 643,32
Avances et acomptes 0,00
. . 5 X - 0,00
T — YA AR 180507 TR - BTG M1 T30 57 V18,145,566 799 745,621,68
: . L “Total Vlll (I a v Vevyd vu; . . g 1950562 . D94977:014,38.
e o FINANCIERES ™" i o e T T e Com e
F pat appont, (261-266-2675-2676) 19 125,00 19 125,00
Cré 4 des par (2671.2674) 836,06 836,06
Titres immobilisés (droit de créance) 0,00,
Préts participatifs 0,00
Préts princlpaux pour accession 0,00
Préts pour 0,00
! ! Préts gux 5.C.C.C. 0,00
lavtres 123 494,31 - 69 286,59 192 780,90 |
Intéréts courus
i " B 1] I RIS Y LT R 71T 0 A R 11 B 1) R 4
TOTAL GENERAL [ AVHII+ X 12) 829.819.802.40 R TAR7RE01 | . 60:195:806,62" | 160195:206,62°4 2MeNzer| 895 180 356,34

sk ion et ds aurle pare existant hors travaux d' ioration sur les

(1) Cas lignes recensent les montants das travaux de
{2) Total général colonne 7 = Total | colonne 3 de I'actif du bian,

{3) Y compris la production Immobiliste (comple 72 saul72232)

{4} Y compris los viremi de stocks ani:

(5) Leas sarties d'sctif fes ventes et tos sarties de p ot autres mises au rebut.




4 - TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (A)
SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

Annexe Il Fiche n°4

MONTANT DES AUGMENTATIONS : DOTATIONS DE _ DIMINUTIONS :
AMORTISSEMENTS AU L'EXERCICE AMORTISSEMENT DES MONTANTDES |
IMMOEILISATIONS AMORTISSABLES DEBUT DE ELEMENTS SORTIS DEJAMORTISSEMENTS EN
L'EXERCICE Amortissemerit Hnéai—rt.] Autres méthodes (1) || L'ACTIF EZZ;QEPRBES FIN D'EXERCICE
1 2. ' 3 4 5 6
. INCORPORELLES ) :
Frais d'établissement 0,00 |
. |Baux long terme et droits d'usufruits 0,00
Autres postes d'immobilisations incorporelles 0,00
e eem e e o . NS e ) L L 0004 .. 000
oo o " CORPORELLES I T
Agencements - Aménagements de terrains 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CONSTRUCTIONS ] :
Constructions locatives (sur sol propre) 85 205 954,09 17 741 440,77 656 310,51 ° 102 291 084,35
Constructions locatives sur sol d'autrui 1610 670,38. 194 796,12 1 805 466,50
Batiments et installations administratifs 152 122,13 12 048,11 164 170,24
0,00
0,00
L : - 0,00 |
86968 746,60 17 948 285,00 0,00 656 310,54 | 104 260 721,00 |
Install. techniques. - Matériel - Qutillage 7 895,76 0,00 9,00 0,00 7 895,76 i
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Installations générales - Agencements et aménagements divers (compte 2181) 0,00
Matériet de transport 0,00
Matériel de bureau et matériel informatique 14 262,86 119,36 14 382,22
Mobilier 107 262,04 11 346,76 118 608,80
Diverses 23919,93 10 039,00 33958,93 |
145 444,83 21 505,12 ¢ 0,00 0,00 166.949,95
Travaux sur immeubles regus en affectation 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
: TOTAL GENERAL (3) 87 122 087,19 17 969 790,12 0,00 656 310,51 104 435 566,80

(1) Notamment : amortissement exceptionnel, progressif, ....(Rappel : 'amortissement progressif n'est pas admis pour les immobilisations locatives).

(2) A détailler dans le tableau des amortissements n° 4-B.

(3) Le total général des colonnes 3 et 4 est égal aux comptes 6811 + 6871.

Amortissement des constructions (extrait de Ia partie littéraire de 'annexe) : indiquer la (les) duree(s)
d'amortissement retenue(s) pour le composant "Structure” des constructions:

[ Ians




4 - TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (B)
VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE

Annexe |l Fiche n°4

ELEMENTS
IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES TRANSFERESEN | ELEMENTsCEpes || AUTRES SORTIES' i  REPRISES SUR TOTAL DES
) ACTIF GIRCULANT iGN D’ACTIF {3) AMORTISSEMENTS (1) DIMINUTIONS (2)
1 ' 2 3 4 5 6
. NCORPORELLES. ™ R — s —— — : '
Frais d'établissement 0,00
Baux long terme et droits d'usufruit T o B ) 0,00
Autres postes d'immobilations incorporelies 0,00
N . 600 . o00) ool T T o
~~ s T CQRPQREL,LES B e £ 1 e e 2 S ~li T e BT & R e
Agencements - Aménagements de terrains 0,00 | 0,00 0,00 0;00
CONSTRUCTIONS
Constructions locafives (sol propre) ) 391021,35 265 289,16 D 656 310,51
Constructions locatives sur sol d'autrui i a 0,00
[Batiments et installations administratifs ] _ - 0,00
. . S . 6.00
0,00
‘ . i 0,00 .
Q00| 38102135 | 265 289,16 | 0,00 656.310,51
. : , : 0,00
Install, techniques. - Matériel - Outiliage 0,00 | 000 6,00 | 0,00 | 0,00 |
‘AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES )
Installations générales - Agencements et aménagements divers 0,00
Matériel de fransport T B o 0,00
Matériel de bureau et matériel informatique 0,00
Mobilier ~ ~ ~ o 0,00
Diverses e T ‘ ) c ER 0,00
0,00 8,00, 0,00.} 0,00 0,00
Travaux sur immeibles recus en affectstion ‘0,00 0007 0,004 -0,00 0,00
TOTAL GENERAL 0,00 391021,35 265 289,16 . 0,00 | 656 310,51

(1) Reprises constatées au compte 7811.
(2) Les montants de cette colonne dolvent corespondre & ceux de la colonne 5 de I'annexe 4-A.
(3) Démolitions, sorties de composants remplacés, et autres mises au rebut.



Annexe Il - Fiche n°5

S - TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

BATURE
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires T 000 0,00 0,00 0,00
Provision spéciale de réévaluation . 0,00 0,00 0,00 0,00
: T S i - ) TOTAL L i]h o - R ECH IO R (0 S = Y 1Y soil ST
PROVISIONS - .
Pour litiges 57 266,72 0,00 10 218,00 A7 047,72
Pour amendes et pénalités 0,00 0,00 0,00 0,00
Paur pertes sur contrals 0.00 0.00 0,00 0,00
Paur pensions et obligations similaires 1138 269,00 0,00 217 927,00 920 342,00
Pour gros entretien 1106 589,34 1121993,33 1106 589,34 112199333
Pour charges sur opérations immobiliéres 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres provisions pour risques et charges 451192654 | * 609 789,30 3445 458,55 1676 257,29
g T L AT o TOTALA, | B84 050B0s e UTRLTZO34 - IBOMSREG) 37765 CAD34L
DEPRECIATIONS ’ ' ’

IMMOBILISATIONS

|Incorporelles : 0,00 0,00 0,00
Corporelies 52 756,26 52 756,26
Financiéres . . ) 0,00 0,00
[T TOTALTL- |- ] B'g;%:—- | s SUI5526
STOCKS ET EN-COURS ’

Terrains 3 aménager 2 0,00 0,00 0,00
Immeubles en cours " 0,00 0,00 0,00
Immeubles achevés 0,00 0,00 0,00
Immeubles acquis par résolution de venle ou adjudication garantie de rachat

Approvisionnements

CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT

Locataires 847 778,34

Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreursfattributalres 0,00

Autres créances

Valeurs mobiliéres de placement

FErs e

3

RENVOIS . .
Exploitation 2 189 848,53 2 199 086,26
(1) Dont dotations et reprises Financiéres 0,00 0,00
Exceplionnelies 595 042,85 3 428 874,97
(2) Dont reprises ’ de provisions utilisées &
de provisions non utilisées (*)

(3) Dont montant pour indemnités de départ en relraite et médaille du travail

(*) Exemples : reprise de provision pour fitige devenue sans objet, reprise de PGE suite & cession de pafrimoine,efc... {3 détailler dans la partie littéraire de l'annexe)




6 - ETAT DES DETTES 1

Annoxe [LFiche 6

(3) Afin d'obtenir une vérification des résultals par I méthode da la balence eu carré, la montant das dépdls et

(4) Tota] génédral colonne 3= Total Il + 1V du passif,
{5) Y compris scldes oréditeurs de banques,

regus, non il Rar est inscrit dans la rubrique “dettes & plus de § ans®.

. L o s
162 Pericipation des employeurs & l'efiort de “ 20697 453,18 25 085 582,67 |5
183 Emprunts obligataires (1) 0,00 R 0,00
164 Empiunts auprés des élablissements do erédit (1) 2) 65 436 788,80 Y AT 563 130 051,89
1651/1658 Dépéis et cautionnement regus 2887 087,13 Non ventllable (3} 2887 087,13
1654 location - J 0,00 " 0,00
168 Participation dos salariss aux résultals 0,00 [l 0,00 |/
1875 Emprunts participatifs (1) 0,00 |} 0,00 ¢
67{ afe"; 11271‘6:71675)' Autres emprunts et dettes {1) 0,00 0,00 !
17H8 Dettes rettachéea & des psrticipations (sauf intéréts courus) (1) 0,00 0,00 §
519 Concours bancaires courants (5) 0,00 0,00
16881-16882-1718-1748-
1788-5181 Inléréls counss non échus 4 8357909,58 0,00 |<¥
16883 Intéréls . 3 588,05 g LS 0.00 W
S TOTAL 1 deftes financidres : L 090880 698,72 | 3006108458 [ - 8168791048 | 591111701,60 |-
i _dont in fine 0.00
229 Droits sur immotilisations 0,00 0,00
200/279 Varsoments restant 4 effecluar sur titres non liberés 0,00 0,00 }
401 4408 F ot comptos hé 5821 404,75 0,00
419 Clients crédilaurs 1681 057,28 |3 HY 0,060
42 Personnol ot comptos rattachés 088 054,02 (% ETEOF, 0,00
) |s8ourils saciale ot sutres organismes socimux ERIYY | bt PR VIR 6 0.00
44 Etots ot autres colloctivités publiques : 123127088 | 1231 270,80 0,00 0,00
443 Opérations particutidres 0,00 5 0,00
44 sauf 443 Autros 1.231 270,88 [T PRI 1R 10.4 £ B k 0.00
45 Groupe; ot do I 6317691,00" - 8317681,00( 0,00 0,00
451" " |croupe 20 091,00 SDEE 0,00
454 $1és Civiles immobilidres ou S.C.C.C 0,00 . 0.00
455145620457 Associés @268 700,00 0,00
458 - Opéretlons fsites en et en GIE 0,00 0.00
48 Créditeurs divars : 118 451,83 0.00
481 Opérations paur Ie compte de tiers 11 591,80 0,00 j& ;4
Autres 46 (sauf 481) - |Autras deftes 108 860,23 \ 0,00
TOTAL I 1711200127 | s7192004,27 | 000
487 Produits davance : 0,00 0,00 ) 0,00
4871 Sur exploitation 0,00 s 4 ; bk
4872 Sur vante de lots en cours 0,00 ;
4973 Rémunération das frais de gestion P.AP 0,00
4878 -{Autres produits constalés d'avance 0,00
arr Difforencos da converslon (assif) 0,00
. TOTAL il [X
{1) Emprunts réalisés en cours d'exercice
(1) 4s en cours d
{2} Dont 4 2 ans maximum a Ferigine



7 - ETAT DES CREANCES

Annexe ll.Fiche 7

o MONTANT BRUT . .
N° de compte LIBELLE AU BILAN AUN AN AUPLUS || APLUSD'UNAN
1 2 3 4 (2.3)
EN ACTIF IMMOBILISE
267 Créances rattachées a des participations 836,06 836,06
2781 Préts principaux (accession) 0,00 0,00
2782 Préts complémentaires (accession) 0,00 | 0,00
2783 Préts aux S.C.C.C. 0,00 0,00
274 Autres préts 0,00 0,00
275/276 Autres immabilisations financiéres ; 192 780,90 192 780,90
TOTAL 1 193.616,96 0,00 |. 183 616,96,
ENACTIF CIRCULANT
409 Fournisseurs débiteurs 726 585,41 726 585,41 0.00
416 Clients douteux ou litigieux 3 219 929,42 3219292842 0,00
412 Créances sur acquéreurs 0,00 . 0,00
411/413/414/415/418 |Autres créances clients 4 141 469,26 114146926 0,00
42 Personnel et comptes rattachés 8 071,92 8071,92 0,00
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 248 895,27 | 248:895,27 0,00
44 Elat et collectivités publiques : ) 14 783:811,70 10.646:550.39 4 137 261,31
443 Opérations particuligres 0,00 |: 0,00 |
44 sauf 443 -|Autres . . - 14783 811,70 10°G46'550,39 4 137 261,31
45 " Groupe et associgs et opération de coopatation 0.00 | 0,00 0,00
451 Groupe 0,00 ] . 0,00
454 Soclétés Civiles Immobiliéres ou S.C.C.C. 0,00 0,00
455 Associés - comptes courants 0,00 0,00
4562 Capital souscrit et appelé, non versé 0,00 0,00
458 {Opérations faites en commun et en G.I.E. 0,00 0,00
46 Débiteurs divers : 152 180:78 . 152 180,78 0.00 |
461 Opérations pour le compte de tiers 0,00 " 0,00
46 sauf 461 Autres créances (1) 152 180,78 152180.78 .. 000
‘ TOTAL 23280 943,76 19443.682,45 4 137 261,31
486 Charges constatées d'avances 4 107,91 4107.99 0,00
476 Différence de conversion (actif) 0,00 0,00
TOTAL II] 4°107.9% | 4.107,91 0,00
TOTAL GENERAL (|-+11+l1) 23 478 668,63 19 147 790,36 4 330 878,27 |
(1) RENVOIS Dont /
subventlons d'investissement a recevolr 14.296 398.20
subventions d'exploitation a recevoir o
TVA 307 237,537




L 8 - TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

T = 3 = T Y P i > o To— = Cliuaadada i = == ——— o
, ; ;auzungo»gumgogs—mgsg )
' INFORMATIONS £INAHCIERES ) L ot E&L?S-(:l); - - . = : LR o

SIREN CAPITAL || RESERVES ET.REPORY|| QUOTE-PART-DU}T R "I -PRETS ET AVANGES - {{ ‘MONTANT'DES RESULTAY' - || - DIVIDENDES
ANOUVEAU AVANT CAPITAL 'CONSENTIS PARLA || ~CAUTIONS ET (BENEFICENNET i| ENGAISSES'PAR |
AFFECTATION.DES || DETENUE (en %) . AVALS DONNES: OUPERTE DU, |} LA SOCIETEAU |

RESULTATS |6} BRUTE . NETTE PAR UA'SQCIETE: " "DERNIER * COURS DE

 fiacesEY : “ EXERCICE.CLOS)| ~L'EXERCICE

PARTICIFATIONS {1) ) i A8) of .

. e . 2 3 4 5 & 7 | i 10 Mo .

Filiales et participations (2) (6) :
~ Filiales (7)

- Participations (8)
SACOEAT

.

- Filiales non reprises ci-dessus

Autres fiales ou participations (9)

- Participations non reprises cl-dessus

Total (10)

(2) Pour chaqua filinle el entroprise avec laquolie fa

(1‘) Pour chacune dos liﬂélés ot des entraprises avec lesqualias

sociéts & un lien de indiquar la

(3) Sils mantent inscrit a 614 raévalus, indiguer ls montent do.Tocart do réévaluation dana ta rubrigue "obsarvations®,

{4) Martiorner dans calte colonne Ia ata) des prats

Ia 25ciété 8 un lien de participation, indlquer $'1 ¥ @ lou fo numero d'entiication national (n° SIREN). Utikser
) et o sidgs soclal. Utiliser éventuoiement la nubrique *obsarvatiors® en rsppelant Ia istire de référence,

Ta.lotire dé rétéronca,

st avances {(sous dé ions des & la cBture da I

(5) S s'agit d'un exarcice dont la cldture ne coincids pas avec col de la sociéts, la précissr dans la nidbrique "observetions”.

(6) Danl Ia valsur d'inventaim excdde 1% du capital
(7) Plus de 5O% du capilei dblanu par (a société.
{8) Do 10 & 50% du capita) délenu par la soclété,
{5) Socistés ou gl la valeur d'i

{10) Total colonna 5 : 4gale aux comples 281 +266

do la socidté détontrice des tires,

dos titres est inférioure & 1% du capital ds la société délentrico das tires,

o, dans la rubrique “observations, los déprécistions constituées le cas échdant.

Observations :




Annexe Il - Fiche n°10

9 - VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

Commentaire : Les frais d'acquisition (fra_is de notaire, commissions, imp6ts et taxes non récupérables) imputés 4 des Immeubles au cours de l'exercice 5ont ici
analysés au niveau du compte auquel lis figurent en fin d'exercice.

5137244+ Constrisctions

231- Imniobilisations corporellés e eurs ~ " sgezirEs

31 < Terraing 3 aménager
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[ ' 11 - PRODUCTION IMMOBILISEE

(Compte 72)

Annexe Il,Fiche 11

N* INVENTAIRE OPERATIONS

COUTS INTERNES (1)
{Complr 7221)

2

. FRAIS FIRANCIERS (2)

{Cormnpte 7222}

A

I AUTRES TRAVAUX-ET
PRESTATIONS POUR SOLMEME|

{Compie 7223) {3)
4

fpis e |

28005

TOTAL

FI1B115:65:

25% 081,04,

6,00

1136 176,70
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
000
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

1136 3I8.70

{1) Les coiits imputés ne d pas excéd

colts Intermes de prod

ion est décrite dans Finstruction ptak

[Fraisoe s e agtiaze towcs
MG €

i £ G i Difcion e

766 Hats kés 2 15 maltdse

des frais fi |
its dans les

(2) Justifier ci-d Vincorp

66, etlls sont

et Indiquer le mode de calcu) en"lployé. RWs seuls les frals ﬁna.nélers ‘externes de la période de consﬁuctlun peuveht é&e
bles en | ifisation par les ples 72.

llisés, ils sont obll I

MiErEs tetrus ges TR QEAMITUES SOHERACNCAN S 1o DEROCARRINTHSE entr Ta '8 Ha Turore W Brivive MU o AT,

V& e BEe 80

(3) Indiquer cl-dessous la nature des travaux et prestations doat 1! s"agit.




ANNEXE I1, Tableau 12

12 - INCORPORATION DES FRAIS FINANGIERS ET DES COUTS INTERNES
DE L'EXERCICE AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS
FRAIS FINANCIERS FRAIS FINANCIERS RON FRAIS DE ;
COMPTES SPECIFIQUES AUNE | SPECIFIQUES A UNE SEULE COMMERCIALISAYION {2} COUTS INTERNES (2) TOTAL
OPERATION OPERATION {1}
k) 2 3 4 5 &
331 --Lotissements et terrains en cours d'amér 0,00 ‘
332 - Opérations groupées, constructions neuves 79840 215431 2959,81
333 - Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente 0,00
334 - Ce ions de mai Individueltes (C.C.M.1) 0,00
337 - Divers (3) ] ) 0,00
TOTAL GENERAL yat.4d 0,00; 0,02 2.161.41 2959,81
Rappet: La non comptabilisation des codts internes altére ¥image fidafe.
Les coiits Infenes sont décrits dans linstruction comptable.
(1) Pour les frals financiers des emprunts finang imuftané fa réalisation de plusieurs programmes el pouvant étre affectés par répartition entre .ces programmies, justifier de la réalté de

futilisation de ces emprunts et les modalités de répartition des frais financiers entre chaque programme.

Fras ok hiditrise d'cuvrage calcules séinn Métaasicgie SEGMURE IF. La SOTISE Comralise s s opera
comptaniisés en Siuck 18s frais de cersenne! des taanss conturan: Srastement & la peoductan O Immobili
technigue ef leurs aszintants Sonl ieyress au péainalre dovcsicul bin gl denan complistiivation cal cpdiation de 1 K€ esrapeliqud

tichs ge construction hewve S'atcession. ies figin igs & fa maiiise TolTage : sont ans!
tens. Les remuner2ione des cheft da service das 33enes 3¢ Zonsinction ot de fa Sirecticn

(2) Tolal des cofonnes 4 et 5 = lolal de la colonne 5 du tableau IV-3 - fiche 1 (mouvements des comples de $tocks).
Précisar cHdessous la méthode de calcul de ces colits et célie de répartition entrs las programmes.

Rappels : La non imputation des colts internes altére limage fiddle.
Les coiits.infernes imputés ne doivent jamais dépasser fes codls réels.
‘La notion de coits internes de production est décrite dans linstruction comptable .

|inia-dts>counis cesrarnts d¥ioques retespontant & fa péifode contpdugentve 1 dald 08 FOrSte de Secvice ou aa IAtTe AUMENTOUE ol I INEEan Ji Drogramme:

(3) Préciser Ia nalure des fravaux dont if s'agit.




Annexe ILFiche 13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

| - CHARGES

675 - Valeurs comptables des éléments d'actif cédés, démolis, mis au rebut (1)

- Cessions (2)

- Démolitions

‘ 687 - Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Dlvers .montants non significatifs

Divers : montants non significatifs

VN D EMomons 202 2 .
e

Divers : montants non significatifs

- Somes de composanls et autres mise au rebut
NETEE 3 :

Divers : montants non significatifs

678 - Autres (1) (2)
De‘gg“’ ‘se’s"co' "uvemesigg assurances
Condamoanoniay 4!?“'? Blion: -

zgptionnelles? deidemol-tmns

Divers-: montants non significatifs

RoTvislonieaurSlBeno e Catmaus. .. -

(BIOVISION; SEJoTY.(esistanse
‘ ComplemenlBrovIsion demolnons. .

Divers : montants non significatifs

k1) Détailler [es moﬁtar;gs sngnlﬁcatlfs ]
(2) Identifier distinclement les montants relatifs aux cessions immobilidres entrant dans le calcul de l'affectation au compte 10685.




&

Annexe Il.Fiche 13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
It - PRODUITS

771 Sur opérahons de gestlon ( 1)
Dégrévemenls lmm. i

Divers : montants non sngmt” catnfs

775 - Produits des cessions d‘éléments d acllf (1) (2)
| BE R ERESTS Prf"da?vames I B R SIS

a ‘;aegvcn@cammer e"e\;ler'aa

Divers : montants non significatifs

777 - Subventions d'investissement virées au résultat
SUBVATLONE VITees U COMplE e rsuliar
Sub"'"!lu"n""'T's‘v gé"“’ga;m‘ s

Divers : montants non 51gn|f' icatifs

778 - Autres (1)
EERTEE

Divers : montants non significatifs -

787 - Reprises sur dépréciations et provisions

REDrise provision St Jory Resistance, 2021

| RERAEE pIOVISENURSSARF'2018
REpriEeE ProvIsions demofiion

Divers : montants non significatifs

797 - Transferts de charges exceptionnelles

{1) Détailler les montants significatifs.
(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de I'affectation au compte 10685.




Holedi
1 Ventes dimmeubles

2 7083 Aulres produits des ectivitds
daccession

a 7612 5:nvgms des partaen S.C.I, da
Transfert d'dléments de stock en

2l TR nmosiisation

s 7047 Loyers dos logls on lacation-
&ccasslen sl Invendus

8

7

8

]

0,00

0,00]

0,00

1- SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION

Achats ds terains

acquis par
607 vente, adjudication ou parantio de
rachat
6031 Varlation da stocks : terralns
Variation des slocks : immeubles
6037 acquis par résolution de vente,

adjudication ou G. da rachat

(Achals lids & la prod. de siocks

804605608 fimmokitiers
ee114 4 la propri6té -
Financement de siocks immobiliars
7133 Traveux on cours (inverzer ls signa)
7138 Immeubles achavés (inverser jo

signo)

o

Intérta (63  la gestion da préts
accession

131 2001-2062-70672 Activite de préteur 0,00 68115
ila .
| Temroaer  roois Fnanciers-pris 0.0
15
18
7 R RS o EYolih T [5ia)
18
® 7 Loyers das legements non
041 conventionnés 5 052 390,07 e127 Loyess des baux 4 long terms

20 7043 Loyers des logements

conventionnés. 26 889 315,93} 68111 sauf £81118,

704 (souf 7041- 081122 & 681124 saul|
n 7043-7047)  Autres loyers 3720 091,35} 69112315, 6611238,
83112415 ot 8811245
2
222 Procuction immabilisée - 0,00 Imm obillsations focatives

= Immeubles de rupport (frals 681121-881122-

financiers extemes) 258 061,01, o124 Intéréts aur opérations localives
24 742 Primes & la construction 0,00} €61123 Intdrédls compensateurs
5 743 Subvenliens d'exploitation £0 354,33 @883 Dotations eux smortissemanta das
F-] Inléréts compensateurs (1)
2 nr Subventions dinvestissement 8672 Dolations aux provisions

virées au resullat de lexercice (1) 885 651,02] réglamentdes

Roprise =ur provisiona
= 812 réglementses 0,00

Transfert de charges - Intérsls
» 883 compensalours 0,00
af 703 Récupésalion des chargss Charges locatives récupérables

locatives 5080610,61 6... {tote! colanne 3 - comple do
2 - résultat)
33 -

kT3 : e
s

Production immobilizsse -

T221 Immeubles de rapport (codts
a Inlgmes)
38 721-7223 saut

72232 Autres productions immob.

7004-7085-7068- . .

3 70871.7058  Autes prestations de service
40 Récupération de charges de

7088 geslon imputables & d'autres
@ organismes dHLM

Autres

878 115,80
0,00]

0,00,

Consommations do l'exorcice en provenance de fiera

Achats stockés - Autras
@ 602: epprovisionnemenls
Verialion dos stocks dea sutres
so 0032 approvisionnements
51 Achats nen stockés do matidres ot
808 {fournitures .
|Sous-traitance géndrale (Travaux
ot reiatifs & lexplaitation)
Entrelien et réparations courents
= 6151 sur biens immabiliers localifs
Dépensas de gros shtretian sur
& 8152 bies immobiiers locatifs
56 6156-6158 Autres travaux d'enlretien
§7 61228125 Crédil bai)
S8 818 Primes d'assurances
s ~g21 Personnel extériour & la socléls
Rémuaération dintermédisires ot
g 622 honoreiros
Publicité, publications, relations
i 623 publiques
8 Déplacements, missions et
6 025 réceptions
83 6285 Redavances
L] Autres 81 €162  JAulres
i L Laxes et
& 635837 | Futios impots vessements
[

SinuEWens poie eady

Impdis, taxes el veraements

631833 aosimilés suf rémunérations 600 248,16}
T4 841-6481 Saleires et railementa 4332 576,15
kel 845-847-6485 Chergea sociales 1615 453,23
] - 3
n . for A LI
78 i : o
7 i

0,00

(1850 516,38)

0,001

0,00}

005 153,11

0,00/

(905 153,11))

Annexo [l - 1 Fiche n*1

0,00]

$:423.0)]

17 930 236,60

8 117 894,20
28 085,60,

0,00

0,00]

6 506 484,02

ATV RO GET A TN (AT

194 681,82
471 487,73
900 518,75|

321156538

80 020,55
0,00

472 976,88
8 251,20
1061 008,19,
44 898,24
257 089,23
123255378
721 644,48

2 180 524,13

(eri08508t

1 ’;611‘ = Reprises sur SmorUsSaments
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CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT

Annexe it -2

Exercice 2022

- Exercice 2021

{EXCEDENT BRUT DEXPLOTATION QU INSUREISANCE]: \vaR75Eae)
+ou- Variation intérdts compensateurs (¢/16883) (1) 28 985,50 (35,64)
+ Dotations aux amor [ des immobitisations locati
(c/68111 saut 681118, 681122 4-681124 sauf 68112315, 6811235, 68112415 et 681 1245%) 17 936 236,89 17008 589,39
+ Dotations aux provisions réglementées (c/6872) * 0,00 0.00
- Reprises sur provisions réglemantées (7872} * 0,00 0,00
- Quote-part des subventions dinvestissement virée au résultat de l'exsrcice (c/777)" (885 851,92) (772 418,39)
0,00
+  |Atitros produits dexploitation. b -
Transferts de charges d'exploitation (c/791)* 284 121,81 195 770,79
Autres produits de gestion courante (¢/75 sauf 755)* 774 545,08 739 505,07
- [Attres charges d'explottation : A .
Pertes sur créances imécouvrables (c/654) * (369 467,38), (407 199,91)
Red at charges di de gestion courante {¢/651 et 658) * (26 968,81) (10 714,58)
+ou- jQuotes-party de résultats 3ur cperations.faites en commun - : Jd 0,04 500
+ [Produits financlers. ] }
Sous-total * 313 888,66
Moing reprises sur dépréciations et provisions financiéres (¢/766) * . 0,00
313 888,66 313 888,66 127 821,81
- [Cnacges nnancieres ) 1 o
Sous-lotal * . ’ ) 5419,24
Moins dotations aux amortissements, dépréciations et provisions - Charges financidres 0.00
(c/686 sauf 6863) * )
5419,24 (5 419,24) (273 008,12)
REMBOURSEMENTS D'EMPRUNTS LOCATIFS (Etat du passif code 2.21 et 2.22 "financements définitifs") (2)
{sauf remboursements anticipés) {15 960 505.69) {15117 090,37)
AUTCGFINANCEMENT COURANT HLM, : . ; Co . (1972 a;‘o‘un (7.533,07)
+ |Produits exceptionngls o e e e L R oo
Produits exceptionngls sur opérations de gestion (c/771)" 302 046,66 268 802,31
Autres produits exceptionnels (c/778)* 720 384,46 257 900,17
Transferts de ch i lles (c/797)* 0,00 0,00
- [Cuatges excoptionnoiss. — ) .| ) ;
Charges ti lles sur opérations de gestion {c/671)" (223 145,78) (346 423,41)
Autres charges exceptionnelles (c/678)* (1744 078,02) (606 166,94)
. !L ipation. des salaiés aux rEsullats - ImpAts siir te : 000 oj00
[AUTOFINANCEMENT NET.HLM R j . o (emTeas) (433 320,51)]
[RESULTAT DE LEXERGICE. o . i (923:045:47) (25683 175,351
+  Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions (¢/68) ’ 20 754 681,50 21010 453,40
- Reprises sur amorti s, dépréciations et provisions (c/78) (5627 971,23) (4 231 851,88)
+ Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démotis, mis au rebut (¢/675) 1687 931,56 286179583
- Preduits des cessions d'éléments d'aclif (¢/775) . (1990 847,00) (1 495 894,54)
- Quote-parl des subventions di nents virée au résultat de I 77y (885 851,92) (772 419,39)
[CAPAEHE D AUTOFINANCERERT (P 6C) (31 13013 86784 {687 305,07
Remboursements d'emprunts locatifs (Etat du passif code 2.21 et 2.22 )
sauf remboursements anticipés (15 960 505,69) (15117030,37)
+ou- Variations intéréts comp (c/16883) (1) 28 985,50 (35,64)
- Dotalions aux amortissements des Intéréts compensateurs (c/6863) (2) 0,00 0,00
{AUTOFINANGEMENT NET KLM {pour contréle) (2'917 622,75) (43332094}

{*) A partir du tableau des soldes intermédiaires e gestion.

(1) Cette varialion n'est & renseigner que pour les intérdts compensateurs qui ne font pas 'objet dlinscription en compte 4813,
{2) Hors remboursement anticipés (codes 2.21 82.22 V. états ré V-4 - Fiche 1 -colonng 10)

(3) A reporter au tableau de financement.




3 - TABLEAU DE FINANCEMENT - EMPLOIS ET RESSOURCES DE L'EXERCICE (1)

Annexe Il Fiche n°*1

(2) Réduction du capita), réserves, autres fonds propres (hors mouvements sur résarves ot sur affectation du résultat, et hors

(3) Frais transférés en charges A répartir au cours de lexercica.

{4) notifl

des at aucoursds I

({5) Hora mouvamants sur réserves et sur affectations du résullat,

do

).

(en euros)
VARIATION DU FONDS DE ROULEMENT
e W da compte EMPLOIS | Wina NasN2 ,Mi"ﬂ‘i‘! oy - WdacompIn | RESSOURCES MR LRV SN
) 2 l 3 4 S L 7 L L)
1]ANNEXE DIVIDENOES MIS EN PAIEMENT AU CUURS DE LEXERGICE EARACITE UAUTOT INANCEWENT DE T T T 13059 607,44 || 14 emyson o7
2f (Tableau n°2 - annéa N-1) ] Tablesu 12 ' =
3|ANNEXE | ABOMENTATIONS DE UAGTIF IMMORMISE CIUIEIIIDr | 70 49330237 | "Capacilé d'autafinencament CAPACITE D'AUTOFINANGEMENT (PCG) 1301380744 |  14883805.07
4| (Tableau n°3)
5 20-232-237 | INMOBILISATIONS INCORPORELLES 0,00 0,00 'l () DOTATIONS AUX AMORT TS INTERETS CO! TEURS {C/6883) 0,00 0,00
6]
7 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 62057025,20 | 70 €43 873,63 CESSONS 0U REDUCTIONS 1Y ELEMENTS DE LAGTIF JRMOLILISE R * 1 597 B47,00 1550 074,54
8 211-212-23 parfiel|  Terralna, agancements ol eménagementa do (asrains 11 018 448,27 7 302 087,40
213-214 {sauf 2132‘35; ?22;;;: Constructions locativas 5103215521 | 0332848457 20-232-237 | IMMOBILISATIONS INCORPORELLES (1) ' 0,00 0,00
10|21315-2135-21415-2145-23 partiel et 0,00 0,00
11 215-218:2318  Installations teckiniques, matdriel &t oulillage, sutres immotilisations corporelisa 6421,80 12 401,68 21-239-238| IMMOBILISATIONS CORPORELLES (1) 1990 847,00 1405 894,54
] 22| IMMEUBLES EN LOCATION-VENTE, LOCATION-ATTRIBUTION, AFFECTATION 0,00 0,00
3 22| IMMEUBLES EN LOCATION-VENTE, LOCATION-ATTRIBUTION, AFFECTATION (1) 0,00 0,00
14 INMOBILISATIONS FINANCIERES €0 288,50 5402074
15 2781| Préts prinelpoux sccession 0,00 0,00 IMMOBIUSATIONS FINANCIERES 2,00 €0 950,00
18 2782| Préts complémentaires accession 0,00 0,00 2781} Préts principaux eccession 0,00 0,00
17! 2783| Préts sux S.C.C.C 0,00 0,00 2762} Préts complémantaires occession 0.00 0,00
i) 26 cf eutres 27|  Aulres (asuf intdréts courus) 60 288,59 54 620,74 27837 Prits aux S.C.C.C 0.00 0,00
10 - . 206l autres 27|  Autres {sauf intérats courus) (1) 0,00 60 680,00
2 GHARGES A REUARTIN SUH FLUSIHURE EXEHCICES ET PRIMES. N oo
21 AUGHENTATION BES BAEITAUX VHOTREN . usen | 7427 03738
2 4313 | {+1) INTERETS COMPENSATEURS {variation) 0,00 0,00
2 101] AUGMENTATION DE CAPITAL 719008500 | ©16500.080,58
u 0,00 a,00
2% 13 s2uf 130 | COMPTABILISATION DE SUBVENTIONS DINVESTISSENENT {4) L N T
2 4816| FRAIS D’EMISSION DES EMPRUNTS (3) 0,00 0,00 .
27 ' . 104:1671] AUGMENTATION DES AUTRES CAPITAUX PROPRES (4) 0,00 0,00
2 185{ PRIMES DE REMBOURSEMENT DES OBLIGATIONS 0.00 0,00
» 203 § RO Y
2 X B | | - -
a1 NEIRICTION DE CAMTAUR PRUPPLS 12) i '9,00 |ETAT DU PASSIF (IV.4 Fiche n°1) .n"uau’girxvainuﬁ'ugngys‘x ‘iﬁ‘gé,-jy"" T a | esavvorapr | wa isEimel
a2 N B
n : (Codes 2) 'LOCATIF 63100051,00 | 54005 755,35
M
35 220[REDUGTION DES'DROITS SUR IMUDIVLISATIONS B i e 0,60 [(Cods 5} ACCESSION (EMPRUNTS CONSOLIDES - GESTION DE PRETS) 0,00 0,00
38
az . (Codes 1,0, 7 et B partiel) RESERVES FONCIERES, AWENAGEUR, AUTRES (sauf concours bancairas courants) 2 117 500,00 0,00
5] ETAT DU PASSIF S UES DETTES ar'faeisTes’|” InEst inr
38| (V.4 Ficho n°2) 165} DEPOTS ET CAUTIONNEMENTS 203 408,98 168 436,48
40{ {Codas 2) LOCATIF ¢ 27728187.80 | 38630 787,37
& 188| PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS 0,00 0,00
42{{Coade 5) ACCESSION, (EMPRUNTS CONSOLIDES - GESTION DE PRETS) 0,00
» 18883 | INTERETS C TEURS ( 311354 0.00
44| {Cadss 1, 8, 7 et § partiel) FONCIERES, AUTRES (sauf 0,00
45
“ 105] DEPOTS ET CAUTIONNEMENTS 0,00 0,00
A7
a8 1689 | PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS 0,00 0,00 .
» , r e e - e i e
50 18383 | INTERETS COMPENSATEURS {diminutlon) 0,00 35.04
& L i i - - j N T T G TOTACOENBESSQUARES. T QUSRI [ AT 93w Te’
6 . _ . TOTAL DR GMeLON T e PSA A0 T R I 3758 VASUATION 1X} FONDA N2 RO EMENT NET GLOBAL {MESSUURCESEMPLOIY 2500.742,37 | 28505 173,40,
(1) Pour les éiéments cédés, indiquer o prix de cession. Pour les abandons de projel, el les soriios d immobiisations du comple 22, indiquer la valeur comptable.



Annexe lil Fiche n°2
3 - TABLEAU DE FINANCEMENT EMPLOIS ET RESSOURCES DE L'EXERCICE (2)
(en euros)
VARIATION DU BESOIN EN FONDS DE ROULEMENT ET DE LA TRESORERIE
" NB: Lavarlation des &1 d'sctif est & calculer & 'pam‘r des valeurs brutes
T o N T e T EXERCKEZO {| exeroicE 2021
N* da compie UBELLES BEsOlNS: /|  DE T SOLDE(3-4}" | SOLDE
s . 2 . 3. i . i, ' §

1 VARIATIONS EXPLOIFATION - "CONSTRUCTION ACCESSION™:

2 VARIATIONS DES ACTIFS D'EXPLOITATION :

3t - Temains 3 aménager 0,00 0,00

4133 - Immeubles en cours. 2 765 669,47 0,00

535 sauf 358 - Immeutiles achevés 0,00 0,00

6358 - Immeubles temporairemant fouds 0,00 0,00

7137 = ibles acquis par résolution de.vente, ou g. de rachat 0,00 0,00

8|454 - Soclétés Civiles immobilidres (ou 8.C.C.C) 0,00 0,00

940012 - FoumisSeurs débiteurs de stocks 0,00 45 300,60 R
10[412-413 partiel « Créances sur gcquéreurs 0,00 0,00
w4182 - Acquéreurs douteux ou ligietsx 0,00 0,00 -
12 VARIATIONS DES DETTES D'EXPLOITATION :
13{16 partiels - Empi ion (Fi de stocks b iers) (1) 702 087,00 0,00
14{402-4082-4088 partiel -4032 - de stucks i 0,00 4381,81
15]41012-41013-454 - Acquéreurs, locataires_acqus 8t SCUSCCC erédi 0,00 0,00
18|4872 - Prodults des ventes sur lots an cours 0,00 0,00
17,
1 ~ . . . Aovaux 345776647 . apestat
19 -
» A - VARIATION DU, BESOIN DEXPLOITATION “CONSTRUCTION/ACCESSIONT : 377094128
H VARIATIONS EXPLOITATION "LOGATIFS ET AUTRES ACTIVITES" ;
2 VARIATIONS DES ACTIFS D'EXPLOITATION :
2132 - Approvisionnements 0,00 0,00
224|441 - Locataires et arganismes payeurs dAP.L, 171784,65 0,00
23414-413 partiel - Clients - effets & recevoir & autres activitds 0,00 0,00
2e|415 - Meurs et q 0,00 0,00
27]410 sauf 4162 - Clients douteux ou lifighawx 210 600,87 000
281418 - Produits non encora facturés 0,00 305 556,12
29[409 sauf 40912 - Foumisseurs débiteurs 0,00 599 676,24
%|2678-2768 - Intérats courus 0,00 0,00
31|42-43-44 4675 -4678 - Autres 803 701,55 0,00
22(4861 - Charges constatées d'avance (exploitation) - 0,00 18 137,10
Y VARIATIONS DES DETTES D'EXPLOITATION :
(4195 - Locataires (excédents d'acomptes) 337 700,08 0,00
35[419 sauf 41012, 41912 et 4105 - Autres 0,00 35 810,31
38]401-4031-4081-4088 partie! - Foumnisseurs (exploitation, gestion) 114 463,51 0,00
a1 ;:;if;‘f&m‘” 71817481788 - Intéréts counus, sauf accession (financement de stocks) et sauf inéréts compensateurs 1047 870,01
38]42-43-44.4675-48T1 - Autres - 0,00 573 670,13
39| -
w B e . STOTANE:. 1573045 841,00
“ 3
a2 B - VARIATION OUf BESOIN DEXPLOTATION "LOCATIES ET AUTRES ACTMITES” 20729088 | T3rrasaner
« VARIATIONS “HORS EXPLOITATION" ; N
“ VARIATIONS DES ACTFS :
4514615 - Operations daménagement 0,00 0,00
4840888 = Autres charges constatées d'avance 0,00 0,00
ar[foraoe a0tz ana 401 (saut d0tS) - Autres 0,00 203 185,31
. VARIATIONS DES DETTES :
49|404-406-40B4-4088 partiel - Foumisseurs dimmabilisations 0,00 850 534,92
50{269-270 - Versements restant & effectuer sur tires 0,00 0.00
s1]4615 - Opérations daménagement 0,00 0,00
524878 - Autres produits constatés d'avance 0,00 0,00
5314563 -V regus sur de capital 0,00 0,00
6 :g;"‘jw:,‘;“‘“”(“‘“ 4615)-484- - Autres 373 177,08 0,00
55
® i B o T T T Txeraex| T aT3ATIOS | 114372123
7|
= C - VASIATION DU BESOIN "HORS EXPLOITATION {770 sueany| (1052 659,83}
o :
® D - VARIATION DL BESQIN EN FONDS DE ROULEMENT (TOTAL A + B ¥ CJ: 4709 911.84 6452 82640,
81
& B
83
& VARIATIONS "TRESORERIE™ :
750 - Variations des valsurs de pl 0,00 0,00
6351.53-54 - Variatians des disponibilités 0,00 21209 168,27
ols1e - Variations des nts 0,00 0,00

To|
n . TOTAUX| i 000} 2200 169,27
l
» € - VARIATION DE LA TRESORERIE (F20898927)) 22 102347.00.
T4 .

s VARIATION DUFONDS DE ROUCEMENRT NET GLOBAL (TOTALD % E}:{7) i _250074237.] 2569547340
76

{1) Veriation de la dette (emprunts code 4 de FEtat du passif), et variation des ICNE comespondants.

(2) Vérifier régalilé avec la variation calculée en fiche N°1,
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) Annexe liL.4
ACTIF REALISABLE ET DISPONIBLE ET PASSIF EXIGIBLE '
3 DERNIERS SEMESTRES
.  SEMESTRE SEMESTRE [ SEMESTRE
s sy | {s:2y:

ACTIF REALISABLE ET DISPONIBLE (A UN AN AU PLUS) :
Créances rattachées a des participations
Préts (a)
Autres immobilisations financiéres
Fournlsseurs débiteurs
Créances clients et comples rattachés
Autres créances : t A28 680,37
Tovaul . L L UL T T L srasesa | T -
Valeurs mobiliéres de placement T 22,58 837,30 : 16,423 35556 | ) 2530470557
Disponibilités 5 KRS o h BN Casive TV
Foraw T T T T T T T T
TOTAL Ik{i+}) : ACTIF REALISABLEEY DISPONIBLE ] . 21.665:142,51 24 575.340,74: 34 226 508,82
PASSIF EXIGIBLE (A UN AN AU PLUS) :

Aulfes emprunts cbligataires (a) i L A L
Emprunis et dettes auprés des établiss. de crédit (hors concours bancalrés courants) (a) S R
Concours bancaires courants (b)

Emprunts e! dettes financiéres divers (a)

Clients créditeurs

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dette fiscales et sociales

Deltes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes

9806
R

7528308

TOTAL IV : PASSIE EXIGIALE: ’ ) i o0 agrageasier| 3542284188 T 37.808093.65

dont PASSIF ECHU (c) 3

(a) Annuité (capital et intéréts) exigible & moins d'un an 3 la date d'arété de chacun des trois semestres.

(b) Y compris solde créditeur de banque, et y compris inléréts courus.

(c) Montant des detles de loutes natures qui auraient di étre payées 3 la date de I'arrété, ple tenu des éché s contractuelle:

“ Pour les comptes de ['exercice N : semestre S = situation au 31/12/N - semestre S-1 = situation au 30/06/N - semestre S-2= situation au 31/12/N-1.
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5 - COMPTE DE RESULTAT PREVISIONNEL ]

(en euros)

; PRODUITS
3{Cf. 10r s0kie du tableau des Sokias Intermédiairss de Geslion MARGE SUR ACCESSION 0,00
4
s LOYERS: * '
8[7041 Loyers de‘s logaments non conventionnés 5052 350,07
717043 Loyors des logemants convontionnds 28 889 315,93
8]7042:7044.7045-7046-7048 |Autres loyors 3720001,35
[4 .
104 . {PRODUITS DES AUTRES ACTIVITES
" Prestalions de services :
12} 7061-7062-70672 . Bctivits de préteur 0,00
13{7084-7065-7066-70671-7068 . sutres prostations 0,00
1«|708 - Activitds annoxes 2212201
15(751-754-755-758 Autres produits de gestion coumnte 774 545,08
18|
17 PRODUCTION IMMOBILISEE ET TRANSFERTS DE CHARGES :
18|72 Production immobilisée 1138176,70
{786 Transforts do cﬁergas financidres ) 0,00
20§79 (sauf 796) - Autras lmnsferts de charges 284 121,81
21
22|74 . SUBVENTIONS D'EXPLOITATION , 99 354,38
N -]
24 PRODUITS FINANCIERS :
25(76261-76262 Préts accession 0,00
26{Autrss 76 (sauf 7612-786-706) Autres produits financiars 313888,66
27
28] PRODUITS EXCEPTIONNELS ©
2775 Cesalons d'dlomerts d'actif 1980 647,00
|77 [Quote-part das subventions d'investissemants virde au résulal de lexarcics 885 851,52
Nn|771-778 Autres - 1022431,12
”
3|78 REPRISES SUR AMORTISSEMENTS, DEPRECIATIONS ET PROVISIONS ;
34|78157 Roprisa$ sur provisions pour gros ontretion 1 106 589,34
5{Autes 78 Autres roprises 4527381,89
38 - -~ - - - G e A
a7, . . . __siowm20888
£
39 CHARGES
40|
o CHARGES D'EXPLOITATION ET OF GESTION COURANTE NON RECUPERABLES :
42|64 Charges de personnel 5948 020,38
436151 Entratien 6t réparations courants £00516,75
416152 Dépenses de gros entrelien 321156538
4
48{63512 . JTaxas fonckres 2139 081,27
47|Autms 61 ot €3, 602-6032-606-62-65 Autres chargos 557294884
43
9 CHARGES FINANCIERES :
50f661 (sauf 66114 &1 66115) Chargos d'inférits i 8 1522986,31
51[66115 Intérdls sur accassion consofidée (gestion de préts) 0,00
62| Autres 66 {sauf 685) Autros 2,63
L
54/ CHARGES EXCEPTIONNELLES : .
551675 Valeurs comptebiss des éments I'actif cédés, ddmolis, remplacés 1687 931,56
581671678 Autres 1967 223,80
s7
5|68 DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS, DEPRECIATIONS ET PROVISIONS :
. 2| 68111 sauf 681188, 681122 & 581124 sauf 68112315 - 6811235 - .

6#112415 ot 6811245 A i das ilisations localives 17 935 236,89
206811 autras Autres Amortissements 3355323
61/68157 Provisions pour gros entrelion 1121 993,33
6268174 Dépréciations des cré 1053 108,75
681 autros 5365-6866-6875-6676 |Autres dapréciations et provisions 609789,30
6
65|65 [PARTIGIPATION DES SALARIES - IMPOTS SUR LES SOCIETES ET ASSIMILEES 0,00
08 . . 3 . . - R e
o e L voman). .. saweme
]
=
TO|CK. Iableau da ventiation des charges el produits par eclivitd EXCEDENT (OU INSUFFISANCE) DE RECUPERATION DE CHARGES LOCATIVES (607 973,51)
:;

» {EXERGICE e

- 74|Repont ligro 73 AUURAN B 128 Da5 .7}
75{Raport lignes 29, 30, 34, 35 - Camples 775, 777,78 0,00 (6 504 670,15)
?8{Repor lignes 55, 53 4 63 + Comptes 675, 68 0,00 22442 613,06
b - - . L - . - . - - ~ 1] - - . . PR e L
. S - CAPACITE D'AUTCFINANCEMENT (P.C.G) (1) oo 10013 857,44°

(1) A reporter au tableau de financement prévisionne! (1iL.6 fiche N°1).




[ INFORMATIONS GENERALES _ . ] Anrucxs V- 1 Fiche n*)

» Bodélé & il &

. Sibgo social - 13roligna d'adresse

- 26me ligns Sadiarse N
. -3meligne d'adrasse Dt 85 Fagrimant ou du dormwer rontaneliomen
= 8bmo ligne adrossa [ 4725 Sy cde e la comtnction of da Fhabitat)

) Jay 3 b
. Nom de la Socldi : 5 3 N R e A 15y (P XS
(i cas dchdan, nom préoduant) (1) 2 : = TR LRt R SR i TRk TF
. land juridiquo N*SIRET:

Emprunts complexss ou intruments do cowverture 7 NON

+ Présienl (Tire, Nom, Piénom)

Dalo do fxtee de fonction : [emctat o, e

Dot gdodel /i Data de priso de fonction *
{Titre, Nam, Prénom)

- DG D&dgué{s} Dato de priss de fonction ©
(Titre, Noem, Prinorm) Data de priso do fonchon 1
Dirocteur ; S Dals da prisa de fonction :.
(Titro, Nom, Prénom}

. Commisaaires aux complss (noms of adroasov) § - Anndo do Tor mands! .

. Dt o constiuion do In Socidld: i o | k5 e

- Trenstomation of edonsions de compdionceos (4 priciser) - date ot objet ;

- Compllonco toritoriclo actuollo

Canvention Sititd socwle  date agnaturs

Ao el
., Appsrtansncs & un graupemant da fait ou do diol -

GE

Sccidté de coordination

Aute groupe de moysns

Groupe captisstique

B8, a . urid

Tution - apeXTton

ranemission Univertoda ds Patrmome (TU-)

Uipidaton
Dissokstion el
Autras (présises) Pricition i
.CAPITAL {au 21 décembre)
Motant du copital socialau 112 o L W] . Data de Ia demsies augmentation de capiat : SRET o i
. Viskour noxrinaie das actions :
. Nombes Lotz dactions {dont norrbre toll déten par des parsonnes physiquos ) ISR

. Nombxe toa) Jacbonnaires :
+Actionnairaa (2} 2

Tk i
'rﬂ' MG
, socieis
)38 RN inamuer les
SAGHLY tovs W Sctonnenes oo cardpene 1, 200 D onl & mentone: Pour e aare cotbon” o0 oot o b 4
£2) Concan Jes SA THUM (o 0* 2003:710 O 19 €008 2003 el crcufers n* 200356 Eu 22 septemns 20C3)
! mreueh reprétarEanL L momies

(3) 00 BCt0mnanva oameonne s marales GSLenat Divs O 10% Su caple




Annexe V.1 Fiche n°2

3. EFFECTIFS

3.4 EFFECTIFS AU SERVICE nE‘:;Asoc?ls_TE o 7 ’ ‘; 'EF;::;:;:;,:;; _3" EFFECTIF MOYEN (s}
Effectif salarié de la saciété (b): ~ Effectif plein temps ’ ’ 1 k 18| 103
Effectif 3 temps partiel . en nombre 2 11 1 ‘
S ... . . .enéquvalenttempspleing) 3 SR L |

Total effecti salaris do a sqcifté en bquivalont tempa plein .| 4@ 113

Dont effectif refacturé 3 d'autres organismes (d) (€} 5

3,2 EVOLUTION DE L'EFFECTIF SALARIE DE LA SOCIETE {e} cot coo TOTAL

Rappel : Effectif salarié au 31 décembre n-1 { o8| | ul -7 T s

5 . _— K S
-Fins de cantrats au cours de l'année -L al - r ki IO IR 4

# Contrats signés au cours de l'année +[ ) E 54 :J

= Effoctif safarié au 31 décembrs de Vexercice {g) . 108

3.3 VENTILATION PAR CATEGORIES DE UEFFECTIF 1 EFFECTIF SALARIE

- g N EEFECTIF NON SALARIE
AU 31 DECEMBRE (e} . ) TOTAL ; DONT REFACTURE

Personnals adminlstratifs. * . , : ) Coglr

Personnels d'immeubtes : ~ o o B : 361

Personnels de maintenancé : P .. . R B at

o et £ st i i et st et e o 2w s g s et e <

olLoil Qlla
o] sl oo

TOTAL (i} 125

(a) Moyenne arithmétique des effectifs a la fin des 12 demiers mois (ou, & défaut, des 4 demiers timestres).
(b) Inclure les C.D.D, y compris les contrats aldés.

(c) Pour te calcul de l'équivalence temps plein, rapporter 1a durée de travall effective a Ja durée co lle ou tégale.
(d) Personnel mis a disposition d'organismes ou groupements, ou équivalent en effectif des frais de personnel commun facturés 3 ceux-ci par la société.
() En équivalent temps plein. )

(f) Personne! mis A disposition de la société par d'autres. B ou P s mére, GIE, ..., sauf société dintérim).

8 \

(9) Egal au total 4 du tableau 3.1, (effectif au 3112).

Effectif non salarié par la société, facluré par une structure exteme (f) (8) 6 |

Efactif not total ausarvice de Ia sociéld. en éguivalent temps plein L 7 (=4-5+5) . . 125 113

{h) Celonnes respectivement égales aux totaux 4, 5:et 8 du tableau 3.1 (au 31/12).
|
|
|



Annexe V.1 Fiche N°4
4. PARC LOCATIF

Date de demiére actualisation:

4.1 do onts on p au 31112 (b) :
dont convenlionnés
4.2 Ventilations du nombre de logements :
En fonction de 13 nalure juridique : - En pleine proniété
- Enbail ique ou 3
- En affectation
- En bail & réhabilitation
- Enusutnult
. Enfonction du type dappartement: - Indhviduet
- Collectif
. En fonction du fype de gestion : - Gérés en direct
- Gérés par des tiers
- Gestion globale au profit de personnels particutiers
(L422-2 code constr. Et de lhabitation : g rip, police S. et secours... (¢))
4.3 Surface totale des logements {en m?) :
. Suiface habitable :
4.4 Nombre de logements gérés pour le compte de tiers {hors syndic) au 31712 :
4.5 Nombre de ménages bénéficlalres de PAPL ou de FAL (parc de la rubrique 4.1) au 31712 :

4.6 Patrimolrie locatif divers au 31/12:

ges et slati {: de places):
. Locaux faux (b surfaces iales) {m*):
. Autres locaux (m?) : 6
4.7 Pour mémolre - Pour le foyer et résid de la rubrique 4.1 : nombre total d'unltés dralt 3 Ia red 3 aw 3112
(a) Résid pour étudi foyers, et résidence lales. Surle calcul d'équivalence, Cf. L 302-5 al. 6 - 4° du cade de Ia construction et de Phabitation.
(b} Unig; les | hevés, et hors log gérés pour pte de tiers.
(c) Hypothése de gestion passant par fintermédiaire des autorités de tutelle des f ls cor &s (ministdre de l'intérieur, de la défense..).

5. EVOLUTION DU PARC LOCATIF AU COURS DE L'EXERCICE

T.RESIDENCES

5.1 Logements neufs achevés dans 'année

5.2 Acquisitions - améllorations mises en service dans 'année

5.3 Acquisitions effectuées dans fannée (sauf acquisttion - amétioration)
5.4 Ventes

- ventes HLM 3 personnes physiques

- ventes & organismes HLM

-~ autres ventes

5.5 Démolitions

5.6 Transformations :

- stocks i S en
- autres transformations
57(=51356) de I'exercice

6.1 Constructions’
6.11 - Logements neufs mis en chantier (ordre de service donné au cours de [année)

6.12 - Acquisition - amélloration (acte notarié d'acquisition signé au cours de 'année)

6.13 - Constructions en cours au 31/12 (y compris acquisition - amélioration en cours de travaux)
6.2 Réhabliitations

6.21 - Logements ayant €16 réhabilités au cours des 10 demiéres années

6.22 - Rénabilitations mises en chantier (ordre de service donné dans 'année)

7. VACANCE

{PARMI LES LOGEMENTS DE LA RUBRIQUE 4.1) LOGEMENTS .

7.4 de logen au 31112 {a)

- vacants techniques (b)

- vacants depuis + de 3 mois {hars vacants technigues)
- vacants depuis - de 3 molis (hors vacants lechniques)’

12 de #s non quittancés au 3112 (en attente de 1ére )
Colt de Ja vacance (€) 1 (¢)
7.3 Total des [oyers ou non sur en ralson de la vacance (d) I
dont - i M &

{a) Logements vacants = logemenis non quittancés au 31 décembre (& 'sxception des logements n"ayant jamais été quittancés - ¢f 7.2).
(b) Vacance pour cause de réhabilitation en eours, de démolition projelée...

(c) Hors vacanceé supportée par les associations gestionnaires.
{d) Estimation . La considérée est la globale (y compris technique), 4 fexclusion is de la Y brique 7.2
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GE DU PATRIMO!

Annoxe IV.1 Ficho N°5

EN FONCTION DE LA DATE REELLE D'ACHEVEMENT DES IMMEUBLES {a)

FUYERS BT
. RESIDENCES

LOGEMENTS

TOTAL.

{Nombra de logamenta tammineés : - jusqu'en 1848

= onlro 1949 el 1960
- BAtro 1861 et 1070
- onlro 1971 ot 1680
-entio 1981 et 1890
~'anlrs 1901 &1 2000
- enfre 2001 &t 2010
- entre 2011 o 2015
- entre 2018 el 2020
- entre 2021 et 2025

1809
£85
are
225
407

142

481

1708
2223

TOTAL ( = Tableau 4 rebrigue 4.1}

Age moyon du parn (e aoodas) B}

(a) Indépendamment - s'agissanl dasingnmsn!s acquis - de la date d'entrée dans le patrimoine de le sociéts.

9, FINANCEMENT PRINCIPAL (PARC LOCATIF + CONSTRUCTIONS EN COURS)

PATRIMOINE LOCATIF, 3
FINANCEMENT PRINCIPAL G'ORIGINE HEYEQ JEMENTS .|~ FOYERS ET )

Financomonts “ancien rgimo (HLMO, ILM, ILN, PSR, PLR, ...) 26%.
PLA CDC, RAPAPLA, ot LLS (DOM) 4%
PLUS 48%
PLA Trés soclel” (PLAY, PLALM, PLAHA, PLU, .. ot LLSS / LLTS (DOM)) 19%
PLS ol PLA CFF 5%
BLI 1%
PCL ol PAP tocatif ) 0%
Autres (Fonds propres, igataires, k n bail & itatian, en s 12%
: . . “ns¥

{a) Parcdo la rubrique 4.1. Tablesu 4,

(b} Y compris logements néufs acquis en VEFA ou en usufruit
(¢) Acquls avec ou'sans amélioration

(d) Egal rubrique 6.13 Tableau 6.

NOMERE DE LOGEMENTS,
" A MEUE:

¥ LocEuENTS EN
S 5§

PRODUCTION

10.1 Terminda dopuls lofigine

10.2 Terminds pendant fexarcica (DAT)

10.3 Mis o6t chantler pendant 'sxarcice (OS)

10.4 Acquis dans 'année (résolut., adjudicat., g. rachat)

10.5 Vendus pendanl l'axercice (ectes notarids)

10.8 Mise on localion dans Fannde (o)

© ©.0 8.0 ©

STOCKS ay 31 décambre

106 Stocks yondys {actes notari¢s’ nop liviés

Stocks non vendug

10.7 Encours do réglisalion

10.8 Terminds dopuis moins d'un an

0.0 _Terminss depuis plus d'un an

10.10_Total non vendu {10.7 4 10.9) {c]

10.41 dont - contrals pedfiminaires de réservalion .

10.12 - i lous (sauf locati K

110.13 - en phase locative (location-ecceasion)

{a) VEFA eu vente & terme (et acquisitions (10.4))

(b) Au protata des participations au caphtal des SCI at des SCCC

(€) 10.10 > o1 = 10.11 + 10.12+ 10.13 E

(d) Pour la ligne 10-5 : fevdss doption d'achat imervenues dans fennée

() Ti en et i entrées en phase locative

11. AUTRES ACTWVITES AU 31[12_

1.1 Activit d'aménageur
- Nombre d'opérations en cours au 31712
donl quartiers anciens
- Nombre do logemenis & réatisar
112 Lotissements
- Nomb ions en slock (1 el on cows)
- Nombra ds Iqt: comospendant
dont nombre ds lota terminés depuls plus dun an

11.3 Hébergumant de lobir A vocalion soclats
- Nombre dopérmtions achavées depuis lorigine
= Norfibre ds lits correspondant
- Nombro diopérations en chanlier (ordre de sarvice donns)
11.4 Actlvité do préteur
- Nombre do préts en gestion

dont principaux (a)

donl complémentaires {a)

donl aulres prate
11.5 Mallrise d'otvrage {hors ala )]
- Nombre dé conlrats en cours
11.6 Prestations do sarvice divorses
- Nombre do conlrats avec des fiers
- Nomnbre de conlrals au sein d'un groupament

+ Natura de ces prastalions ;

s

1.7 Syndlc de copropriété
- Nombre de centrals en gestion {y comptis pour SCI)

- Nombro do iots {laute natirel correspendant {b)

{a) Accession et Ventes HLM,
(b} Hors los lots propriétés de la sociéta,
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PARTICIPATIONS, TITRES, ET CREANCES RATTACHEES A DES PARTICIPATIONS

261 - TITRES ET PARTICIPATION ' 266 - AUTRES FORMES DE PARTICIPATIONS Annexe IV.2 Fiche n°9
267 - CREANCES RATTACHEES A DES PARTICIPATIONS (1) 271 - TITRES IMMOBILISES (DROITS DE PROPRIETE)
272 - TITRES IMMOBILISES (DROITS DE CREANCES) 2741 - PRETS PARTICIPATIFS

2761 - CREANCES DIVERSES

O O ® N U & N =

N* de compte N* dinventalre Nature des valeurs oy crannces N* des titres Nombra de {_. VALEUR INITIALE VALEUR DU MARCHE -
titrs - ; Ohsaervations (2)
VALEUR:UNITAIRE. TOTAL VALEUR UNITAIRE TOTAL
- 2. 3 4 5 A 3 7A 8 8
261 Participation SAC OLEA | ‘ 1275,00 00| 1912500
267 GIE ASTRIMMO 836,06
TOTAL : 18:961.08 0:00

(1) Hors intéréts courus.
(2) Préciser notamment I'éxistence de dépréciations.
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AUTRES IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Annexe IV.2 Fiche n°11
275 - DEPOTS ET CAUTIONNEMENTS VERSES I
o " Dotedudépdtou || Nom et qualith av || o o e - ‘
Dout {1} || N dinventalre Objat et ot VALEUR BRUTE || DEPRECIATIONS || VALEUR NETTE Observations.
1 2 3 4 5 $ 7 ) 9
D Dépois divers 192 780,90
TOTAL : " 19778090 | 0,00 000

(1) D = Dépét - C = Cautionnement.




ETAT RECAPITULATIF DES EMPRUNTS

Anravetv

{dtat 8 pem) Fiohe n*1
NDE : : AW, nEY
 cowneas, (ELLES sfeivnaiRes o]
Sy
3 BINT
CAMY T
S N n 1 - =l L I « * ] Lides L .. B 4 ad Ll 20 88400 14 (1i12i43y
[PAR NATURE OE PRETEURS
12 [PARTICIPATION DES EMPLOYEURS A LEFFORT OE CONSTRUCTION 4084362438 | 37002287.35 | 2877 200,00 we70arr3s | 920241334 | 20000000 | 77062088 DUBZON415 | 20800000 | 70e07ess18 | 2049375063 020360453 503 45429
12 EMPAUNTS OBLIGATAIRES o0 0,00 0,00 000 |
104 AUPRES DES ETASL DE CREDIT ©08 280 328,20 | 788 780 677,12 | .63 052048,00 0,00 (864012 725,21 1194 170 197,45 | 1028125008 | 26 0es Sov.41 0,00 | 183 17483470 | 10251 251,85 [063 428 758,80 { 58809 873,84 | 2201874870 | 52764 10m,e7 000 0pe| 2500753367
" 1841 [CAISSE DES DEPOTS & CONSIGNATIONS - EMPRUNTS P.LABLE €62320 071,59, | 803 227 847,48 | 33 225 42000 63343027553 | 4282040050 | 35748842 | 1305248247 $8472820.08 | 357488432 [574 40550215 | borasrzasea|  4pr21074 | 60500073 1285 Naar
1842 {CAISSE DE GARANTE DU LOGEMENT LOCATIE SOCUL (CALLS) 000 000 000 000
1847 |PRETS DE LEX-GAISSE DES PRETS HLM 010284703 | 010284750 sto204700 | sosessosT|  1eease7e 80435057 | 11848978 745 745
1448 [AUTRES ETABLISSEMENTS DE CREDT 200857 408,88 { 170 42095158 | 2082062000 20025000185 | 11037135040 | 855757155 | 1320008484 12388744543 | 855787755 | 70031 27.20 10882788 § 2212548200 | 56709 148,74 13445 814,60
a7 [EMPRUNTS £Y DETTES ABSORTIS DE CONDITIONS PARNICUUERES . 040 o0 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,50 0,00 000
1071 {EMTSSION DE TITRES PARTICIPATFS . ) 0.00 0,00 0.00 000
1673 |AVANCES D'ORGANISMES SOCIAUX 000 ' 0.00 0,00 000
1674 JAVANCES DE LETAT ET DES COLLECTMITES LOCALES 000 000 000 090
1675 {EMPRUNTS PARTICPATFS 000 000 000 0,00
1078 [AVANCES ['ORGANEMES HLM 000 0,00 0.00 000
18721 {ORGANISMES COLLECTEURS DE LA PEEC o009 000 0,00 000
10788 JAUTRES 000 000 000 0.00
168 AUTRES EMPRUNTS ET DETTES ASSIMILEES 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 | . 000 0,00 0,00 0.00.
1881 |AUTRES EMPRUNTS 000 000 000
1637 AUTRES DETTES 0,00 090 | LY
” DETTES RATTACHEES A DER PARTICIPATIONS { BAUF INT, COURUS) 0,00 00 00a
10 COMPTLS DE LIAISON 000 0,00 000
e Nda b anan s T ‘"m T Tk X Al i ARG LS e B T R YT ) 7,
tor7 Dettes sonsdaviives & lamiss on jou dee garunties 0,00 0,00 000 §
(= TOTAL 2),
810 Concoura bancalres couqunts T1M88430 | 702004544
. . . (£IOTAL 3}
[ i TTSTAY GENERAL U1 4 7030 (hy R #Rx 20 878,941 17T Do AT | T 8 LTI AMTIAY 1197 681,00 R00 00| MWIBITAS
'[PAR NATURE DUFFECTATION -
1 [RESERVES FONCERES 000 000 000 000 '
21 '[QPERATIONS LOCATIVES (GREDIT RELAIS-AVANCES} {b) 150316 808,00 | 127450 774,00 | 20 124 520,00 155504 207,00 | 08088097.00 | 5000000.00 [ 11767 es2,27 10758637927} 500000000 | 4083091773 221245200 | 1871530473 1189414020 |,
221 DEFINIT Y C. SORTE 87550 457,70 | 800 533973,77 | 3298592008 72053850128 | 702042071 | 521101430 | 1505020557 8825045339 | 521101430 133074034,19 | 62002043043 | 4p4 10570 | s2580 30027 14007 gas e
. +322 [OPERATIONSLOCATIVES DEMOLIES OU CEDES tt) 125822285 | 138481870 i 130481870 | 10o7ersas | 20023720 120,02 | ro0sesse0| 20023720 2569304 2560304 126001
WA [V TE | DE STOCKS BMUOBLIERS) 130200200 702 097.00 702007.00 000 o00] To200700 702 092,00
.5 ALAPROPRIETE PRETS) 000 000 000 000
w8 |DPERATIONS D'AMENMAGENENT 000 000 0,00 5.00 ,
w1 |BATIMENTE ET INSTALLATIONS AOMINISTRATES 00 0,00 000 000
8 aurees DESTNATIONS (#) ' 840250000 | 1350068438 | 2117 500,00 15627 10438 | 70204544 11371804 712008433 002 | M4c250000 | 840250000
- TeNIN ] BN Teh e, Camlasntream s dif (17308 2T N S 104N 330N SN a00;

%) 14 = detion Breniciéroe o (ol duCr188).

®

[ b .

@ E 1Adans ln > bancaires et i locatea® dito Giaalar, .
(p} Emprunte cleveds mu-dold do 1A denv ta ondui L localoe® s Gissler.

™
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MOUVEMENTS DES COMPTES DE STOCKS

AU COURS DE L'EXERCICE
(sauf compte 32)

T T T

TR T T T e

“COMPTES DE STOGKS, {on valouribruto)

Annexe IV.3 Fiche n°1 -

2
‘ . 000, 0,00 .. 000
331 - Lotissements et terrains en cours d'aménagement 3636 839,72 5487 356,08 1850 516,36
332 - Opérations groupées, constructions neuves 516 889,49 1422 042,60 905 153,11
333 - Opération d'acquisition-réhabfitation-revente 0,00 0,00 0,00
334 - Constructions de maisons individuelles (CCMI) 0,00 0,00 0,00
337 - Divers 0,00 [*- 0,00 0.00
33 " IMMEUBLES EN GOURS ot 6w 339 a7z | BTSABTIoT. ) T " eswagmen | 27ssee0ar.
351 - Lotissements et terrains aménagés 0,00 ; 0,00 0,00
352 - Opérations groupées, constructions neuves 0,00 0,00 0,00
353 - Opération d'acquisition-réhabilitation-revente 0,00 0,00 0,00
354 - Constructions de maisons individuelles (CCMI) 0,00 0,00 0,00
357 - Autres travaux achevés 0,00 0,00 0,00
358 - Immeubles temporairement loués '
3581 - Location accession 0,00 0,00 0,00
3582 et 3587 - Autres 0,00 e 0,00 | 0,00 |
e el e K S ot s o - e
35 - IMMEUBLES ACHEVES (net du 359) . i . /0,00 000, ", . 000 0003 _fe00:
bt G g 55251 T s
37 - IMMEUBLES ACQUIS PAR RESOLU 000 37 0:008c oLl I 000,
OU GARANTIE DE RACHAT | _
j TOTAL : (d) 4163729277 - . <2754873,07'1" 798.40. . 0,000 D007 ~B80 ‘a.08} 6.909 398,68 | 275566947

(a) Y compris les virements de classe 2.
{b) Y compris les virements en classe 2.

{c) Sorties de stocks fors de livralson A I'acquéreur (et sorties selon la méthode 3 l'avancement).

(d) Total colonne 5 : total colonnes 4 et 5 de la fiche 12 de I'Annexe (m.

Total colonne 4 : total des colonnes 2 et 3 de la fiche 12 de FAnnexe ().
Total des colonnes 3 et 4 : total des comptes 601 - 604 - 605 - 607 - 608.




31 (net de 319) - TERRAINS A AMENAGER

Annoxe V3, Fiche n°*2
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(a) Jour/moiafannse,
{b) Par exomple : LL (folissament), R (rovanta), G (accesssion groupds), SCI, NC (non connu),..
{¢) Date prévue de sortie du compto 31 (mois/fannéo).



0,00 :"\
0.0

000
0.00

33. IMMEUBLES EN COURS ANNEXE vV 33- IMMEUBLES EN COURS ANNEXE N
(s auros Nors laxes) . (001 aurca hors taxes) -
331-LOTISSEMENTS ET TERRAINS EN COURS DAMENAGEMENT Flohe n°3 2311 ET EN COURS Fleha n*3
332 0P 3 JONS NEUVES 332+ OPERATIONS OROUPEES, CONSTRUCTIONS NEUVES
313 - OPERATIONS D'ACQUISITION, DE REHABILITATION, DE REVENTE 332 - OPERATIONS YACQUISITION, DE REHABILITATION, DE REVEWTE
- LES (a) 334 - CONSTRUCTIONS DE MAISONS INDIVIDUELLES {e)
337 - OIVERS 337 - DIVERS
TRCvrONE T N T T P i L
DAYER T Tois L ILTTR VRTC AL VT FEIX D0 VAVIENT PN EM DT REIT VERTFR AT ALITEFRAUIAE E WESTE A VENDRS,
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B504250.24 LLESLLLLEL )
2063218 |° 10 0
538.500.18
0,00
0.00

(0.0

}l) ] ﬂ\ﬂlﬂﬂ:‘ml @ TOJr¢
() L flogomont kncvdied), L

PTAEY IS

o o0 0000 a000006000000a000000000000000008605aw

f _pesiayu) oy

3

s BT U8

{c) Total enlonaa 12 » enmpte 33 brut u bilan,

(d) Uniquement iss frais financlers aut
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{1 Los colonnes 17 a1 20

bos euts opdrations

3]
1L fogwem erl ncandual), A

{£) Tolal coknne 12 » comote X3 b su bden

A7

) Umq o tu:

17az0

méihode “marge b levencament




Annsxo IV Ficha n°S

TABLEAU DE VENTILATION DES CHARGES

80-81-52 lons do I' Ica on do tiers.

60 (net ds 809) Achsts atockés :

601 Totrains 0,00 0,00 - 0,00 0,00
602 Approvisionnements 0.00 0,00 0.00 . 0,00 0,00
607 [immeutles acquis par résolulion de vente, adj. ou g. de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
803 Variation des stocks :
€031 Tomains 0,00 0,00 0,00 0.00
6032 Approvisionnements 000 0,00 0.00 0,00 0,00
8037 Immeubles acquis par réselution do venle, adj..ou g. da rachat 0.00 ©.00 0,00 0,00
604-605-608 Achals 1i4s 8 la production de stocks immobiliars 905 153,11 0.00 005 163,11 0,00 0,00
808 Achats non slackés da matisres et foumitures 104 881,82 104 080,00 0,00 0,00 0,00 89901,82
61-82 driours 7§88 040,50 5 681500,69 0,00 0,00 0,00 2326 479,51
(nets do 810 et 529) .
63 Impéts, taxes ot versements nssimilss 2776 719,32 2244 432,56 0,00 0,08 0,00 532 286,76
83 Chargos do personne! © 410 084,20 13137¢7,e8 0,00 0.00 0,00 §102276,41
68116812 Dotations sux amortissements 17 869 790,12 17 935 800,42 ' a,00 0,00 0,00 33680,70
aux dépréclations st provial 0.00
6816 Dépréciations dimmobiisations 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6817 QOdpréciation des actifs circulants 1053 108,75 1045 022,52 . 000 0,00 0,00 8086,23
68157 Provislons pour gros entretien 1121 663,33 1121603,33 . 000 0,00 0,00 0,00
Autres 881 Aulres . 1474845 717484 0.00 0,00 0,00 7671,01
654 Pertes sur créances imécouvrables 389 487,38 389 467,38 0,00 0,00 0,00 0,00
651-858 Redevances ot charges divorsas do gastion courante 26 688,81 16 526,36 0,00 0,00 0,00 T 1144245
655 O [ A IR T X U .3
CHARGES FINANCIERES AR . Y TR
686 . Dotations aux i falions o1 provisk 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00
661 Chargas dlintéréls 8152 200,31 & 151 384,50 0,00 09,00 . 000 11,72
607 Charges naties sur cessions de valeurs mobilidres de piacament 0,00 0,00 0,00 0,00
6684-865-868.868 |Autres chargas finencidres 2,83 0,00 0,60 0,00 263
CHARGES EXCEPTIONNELLES T T © LT 11T CoesEl s Teswl 7T BT B 1”1}
871 Sur opérations da gestlon 223 145,70 210048,77 0,00 0,00 0,00 3197,01
Sur opérations on capital
a75 Valaurs nsltes comptablas des &!éments dactif cédés, démolis, ramp! 1887 031,56 1687 231,58 0.00
678 Autras 1744 078,02 1743832,43 R 0.00 0,00 0,00. 445,59
6871 Datatlons aux smortissaments 0,00 0,00 l:‘l.oo 0,00 0,00 0,00
{6872-08756876 | D« aux dépréclations et sux 595 042,85 505 042,85 0.00 0,00 0,00 0,00
691 PARTICIPATION DES SALARIES ALK RESULTATS ~> "~ .= =~ |~ =~~~ gog| -~ = =ggils=- == - = |~ -~ 0.00 |+ R . 0.00;
Autros 69 |IMFOTS SURTES BENEFICES EVASSIMICES - _ . R TSR NNEY T ENCXCE X I o A e e, 0O T L BBE
- - - o TazziessAs| T auseBdAt | . oG | T 7T Bpo). 81188824k
INSUFFISANCE DE RECUPERATION DES CHARGES (2) 807 973,51 607 873,51 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTACGES GHANGES ATOTAER T K PERERO CI L LUK g
Dont chargos aur exerclcos antériours (c/672)(3) 0,00 §¢ 1 ; = ¥ i

(1) Egal a |8 colonne 4 du comple do résultat.

{2) Obtenu par comparaison entra la colonne 3 du compte de résultal (charges récupérablas) el ts compte 703,

{8) M est rappeld que cas comptas sonl soldés en fin d'exercice par virement sn comptes ds chargos ot produits per natura.

(4) 1 syndic ds L mailrise ge en locatif, maftrisa d'ouvrage délégude, prestation de earvices {sauf acceision).
{5)Y compris on SCI.

(6) Sociéts de Garantia do lAccession des organismas HLM.

{7) Y compris charges de geslion de résororio.




PROGUTTS DEXPLOTATION (fors

70 (noicu 709)  |Prodults des sctivites :

701 Venies dimmeables
704 Loyers
700 Prostsiions de services
708 Produits des activitds anneoces.
7 Production atockée {dkatockege)
72 Production inimobllisée
74 Subventions d'axpioftation
78157 Reprtaes sur provisions pour gros entratien
Autres 781 Autres reprises
701 [Transferts de charges d'explottation
751750756 |M73 produlta da geation courante
765 parts do résultel sur opé fattes
»n commun
PRODUTS FNANGERS .,  © - 7 L]
781 Dea participations
762 Des autros immobihsations financidres.
763-764 Dos autres créances ol des valaurs mobdéres de plocement

705-768-788 |Autres produits financlors.

786 Reprivos sur dépracttions ef peovitions
0l [ Translerts de charges financiéres
767 Proguits nets sur cossions de valours mobiidros do placement
PRODUTTS EXCEPTIONNELS !  —°. . . °
m Sur opérations ds gestion
Sur opérations en capital ¢
775 [Prodults dos cessions d'ééments d'ack!
777 [Subventions dimmstissement virées au résultat de Fexercice
778 Autras )
787 Reprizes sur ot
97 Tranafert de charges sxceptionnslies

302 045,86 279 735,87
160 847,00 1660 847,00
835851,62 845851,02
720 384,48 720 384,48
342887497 3418 656,97
0,00 0,00

TABLEAU DE VENTILATION DES PRODUITS

0,00 0,00
37061 79735 3766170735 |
0,00 0,00'
22122071 22122011
905 153,11 0,00 905 153,11
1138 178,70 113443488
9935438 2231456
1106 588,34 1106 585,34
1092 506,02 84777834
284 121,81 284 121,81
77454508 538 462,38
0,00
0,00

0,00 0.00

0.00 0,00 '
309 433,77 309 433,77
445489 445489
000 0,00
00 0,00
0,00 0,00

TRk eaE| T

000
0,00

0,00

0,00
0,60

0,00

0,00
0,00

0,00

000

b\

000

0,00
0.00

0,00

0,00

0,00

g

0,00

0,00
0,00

0,00

0.00

0,00

0,00

0,00

12 ]

0,00

0,00

0,00

Annexe IV Fiche n°2

o0 [
o0
000
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

000

0,00

0,00

0,00

Y

0.00

0,00

0,00

172181

76039,82

0,00
24472858 |

0,00

238 062,72

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

10218,00

0,00

0,00 0,00

Venlilation du réaultat “Stucture et divers non venBables® (C)

I [OPTIONNEL]
Résultol apras ventlstion “Struclure et divers ...” [A-B+Cl

{924 045,47} 6 539 45525 0,00

(1) Egdl & lu colonne 3 du compts de rsultet sous déduction du compte 703

das charges focativea®

{2) Obtarupw:ampa}a‘wn enro la colonno 3 du campte da résultat {(charges récupdrables) et la comple 703, -
(3) Il esl rappelé que ces comptes sont sakdés en fin dexarcics par viremvent en comptes de charges el produils par nature.
[ ment | syndic do 2ilrise d' ge et ko, mattise dauvrage déikgude, prastation de torvces {sad aceession) venta him, démobtian, ..,

(5) Y compris on SCL
{6} Sociéts do Garanbia do FACCEssion des anganismes HLM.
(7)Y compris charpes de gestion de brésamanie.




TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES :
ACTIVITES SIEG - ACTIVITES HORS SIEG

Annexe IV Tableau 5
Fiche n°3

- TOTALDES CHARGES Répartition des charges N:
N° DE COMPTE CHARGES (NON-RECUPE B
_ Activilés:SIEG | Activitos Hors SIEG.
1 2 3 38 ) 38
CHARGES DEXPLOMATION T Toswsesadgs | 3612100904 271552474,
60-61-62 Cor jons de I ice en pr de tiers
I
60 (net de 609) Achats stockés.:
601 Terrains 1 850 516,36 1850 516,36 |i"
602 Approvisionnements 0,00 0,00 |i -
607 immeubles acquis par résolution de vente, adjud. ou g. de rachat 0,00 0,00 i
603 Variation des stocks : ) ]
6031 Terralns (1 850 516,36) (185051636 .0
6032 Approvisionnements 0,00 0,00 |
6037 Immeubles acquis par résolution de vente, adjud. ou g. de rachat 0,00 0,00
604-605-608 Achals liés & 1a production de stocks immobiliers 905 153,11 905 153,11
606 Achals non stockés de matiéres et fournitures 194 881,82 180 625,79
61-62 Services extérieurs 8 462 022,41 7 734 069,95
(nets de 619 et 629)
63 ) Impots, taxes et ver imilé 2770772,32 2377 495,35
64 Charges de personne! 5948 029,38 5 471 389,67
6811-6812 Dotations aux amorti its 17 969 790,12 16 980 485,08
Dotations aux dépréciations et p
6816 Dépréciations d'immabilisations 0,00 0,00
6817 Dépréciation des actifs circulants 1053 108,75 1013924,88
68157 Provisions pour gros entretien 1121 993,33 1 060 578,02
Autres 681 Autres 14 746,45 14 144,35
654 Pertes sur créances irrécouvrables 369 467,38 357 897,35
651-658 Redevances et charges diverses de gestion courante 26 968,81 25 245,59
655 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun 0,00 0,00
CHARGES FINANGIERES : 815229834 7 752 910,10
686 Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 0,00 0,00 E
661 Charges d'intéréts 8 152 296,31 7752 907,47 [¢
667 Charges nettes sur cessions de valeurs mobili¢res de placement 0,00 0,00
666/668 Autres charges financidres 2,63 2,63 ke
CHARGES EXCEPTIONNELLES 42501198,2% 393181204
671/673 Sur opérations de gestion 223 145,78 180 841,97 [~
Sur opérations en capital
675 Valeurs netles comptables des éléments d'actif cédés, démotis, remplacés 1 687 931,56 1422 796,85
678 Autres 1744 078,02 1739 817,17
6871 D i aux amorti: 0,00 0,00 E
6872-6875-6876 Dotations aux dépréciations et aux pi 595 042,85 588 356,058
691 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS 0,00 0,00 [ .
Autres 69 IMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES 0,00 L
SOUS-TOTAL (1) ~ 51238431,03 47 805 731.28 T 3433609,75
INSUFFISANCE DE RECUPERATION DES CHARGES (2) 607 973,51 660 200,76 | - 152 227;25j
TOTAL DES CHARGES 51.847 404,54 45455 232,04 -3.381°472,50
{5) Y compris en SCI.

{6) Société de Garantie de 'Accession.
{7) Y compris charges de gestion de trésorerie.
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Annexe {V Tableau 5
Fiche n°4
TABLEAU DE REPARTITION DES PRODUITS
ACTIVITES SIEG - ACTIVITES HORS SIEG

Hors 703 PRODUIYS D'EXPLOITATION {hors récupération dea chiarges Iocatives) < i 43 281 465,40 39725 604,63 3585 600,77,
70 (netdu 705) " |Prodults des activités : - ) .
701 Ventes dimmeubles: 0,00 0,00 {E
704 Loyers 37661787,35 34204 672,82 |28
706 Prestations de services 0,00 0,00
708 Produils des activités annexes 221 220,71 4731,68 |B
n Productl tockée (dé kage) . g ) 805 153,11 __805153,11
72 Prodi Immobilisée 1 136 176,70 1 136 021,05 mgsrs?
74 Subventions d'expl 98 354,38 ] 92 480,38 m&:@‘ i
78157 Rep 8ur pro pour gros . i o, 1 106 589,34 1106 589,34
Autres 781 |Autres reprl 1092 506,92 1078 543,3t
791 Transferts de ch: X h ] . 284 121,81
75 sauf 755. Autres prodults de gesuon courante . 774 545,08
755 Quotes-parts de Itat sur opérations faltes en 1 0,00 0.00 A : )
. . ) B 0,00
PRODUITS FINANGIERS ; _ ) 31388856 334.080,68 |, - 1192,05]
761 Des participations 0.00 0,00
762 Des autres immobilisations finantiéres R 0,00 - 0,00
763-764 Des autfes créances el des valeurs mobilidres de placement i 309 433,77 309 433,77
765-766-768 Autres produlits fi il L. 4 454,89 4 646,89
786 Reprises sur dépréclations et provisions 0,00 0,00
796 Transferts de charges financidres j - 0,00 . 0,00
767 Produits nets sur cessions de valeurs mohilidres.de pl ) 0,00 0.00
BRODUITS EXCERTIONNELS : ~ B 7 328 605,61 7070293,01 257 182,00
77 |sur opérations de gestion ) 302 046,66 287 887,00 LSRN,
Sur opé en capltal : B : ) .
775 |Produits des cessions d'éléments d’actif 1990 847,00 1742751,00
777 Subventions dinvestissement virées au'résultat de lexarcice 885 851,92 885 851,92 |k
778 Autres i R 720 384,46 715771.83
787 Reprises sur dépréci ot p F I . 3428 874,97 . 3 427 951,26
797 Transfert de charg p elles - . - 0,00 0,00
SOUS-TOTAL (1) ) | TR a5 A7 110.958.30  3813,200,7
EXCEDENT DE RECUPERATION DES CHARGES (2) 0,00 0,00
TOTAL DES PRODUITS (A): . s 5 o ¢ ) 50 23 359,07 i 47 110 158,30 ' -3 813°200,77
JOTAL DES CHARGES [Raport dalz fiche n°1) (B) _ . ) . 51 BAT 404,54 .. 4B 48583204 T 3381:472,50
RESULTAT {A:B) R P RS . {SZ41G45.47) | - [T ARL) | Oy < 111 71 F 1
{OPTIONNEL] anlﬂ-aﬁon du résultat "Structure et divers non ventilables® (C) o ) 0,00 : .
Résultat aprés vantilation "Structure et divers ..." (A-8+C) (924 045,47) (1 355 773,74) 431 728,27

(1) Egal 4 la cofonne 3 du compte de résultat sous déduction du compte 703 “récupération des charges locatives™.
(2) Obtenu par comparaison entre la colonne 3 du compte de résul (charges récupérables) et ls ple 703.




. Annexs IV Fiche 6
MAINTENANCE DU PATRIMOINE LOCATIF ’

1 - TRAVAUX EN REGIE (a)
2 ii AFFEETATIONS. )
douTs i " TOTALDES CHARGES 1
Najuin . vae i
Consommations 0,00 |
Rémunémtions, charges sociales e! fiscalas 0,00 d
JAmortissements ot frais généraux 0,00 : esins. i R 2
: i TaraL] . : oo e e T ) i 0,004 .
(a) Régie, sarvice d'entretien, personnel d'entretien et charges connexes...Inclure les dépenses d'hygidne, espaces verts, Y T en tdgie.
(b) Réhabilitation, de monés sur le parc locatif.

(C) Par example maintenance des batiments administratifs réalisée en inteme.

2- TQTAL DES CHARGES NON RECU‘PERABLES DE MAINTENANCE DU PATRIMOINE LOCATIF
L coweme e \ : ; ' ‘
C/51561 NR tEntratien of réparation courants sur biens immobilisrs locatifs 516,75
C1611 Partiol NR Charges relatives & ftation : part ilablo & de I' courant bocatif F T
L. _ . Totalcolonne %_(!) o _Er@mlign oourarl[i;alisé enrégle e . - . .
CHIS2NR Déperses de gros entrotion sur blans Immobiliers locatifs
€611 Partie]l NR Chargos relalivas & fexploitation : part essimilable & du gros entretien bocalid
. Tololodkmne a() | |Gosenietenceléenddge e : SN
. B . |Total gros entretion - et 3
i S ) : TOTAL:ehikrges non thiuph i
* Montants issus du tableau 1

3= IMPACT GLOBAL DE LA MAINTENANCE SUR LE RESULTAT D'EXPLOITATION
Entrotion courant de fexarcice (1) Total Al
Gros entratien do Fexarcica '

i, BOOE16.75,

- Gros entratien (2) 3377 680,50
- Subvanlion pour ravaux d'enlretien (c/744) 0,00
. 10850038
. 2amronae

_ 112190333
4203588128

- Reprisas sur provisions pour gros emtretien (¢/78157)

Dotations aux provisions pour gros antretien {P.G.E) {c/68157) -

CHARGE RETTETQTALE B o > TR O
1) Report du Total | du tablesu 2 - . )

2) Report du Total Il du tableau 2

4 - DESCRIPTION SYNTHETIQUE DE LA METHODE DE CHIFFRAGE DE LA P.G.E EN COMPTE 1572
(Extrait dewla, partie I?ttgmirg de Pannexe)




Annexe IV.7 Fiche n°1
VENTILATION
DES COMPTES CLIENTS
411 - LOCATAIRES ET ORGANISMES PAYEURS D'AL et D'A.P.L.
N* DE COMPTE | T T T T T T T T LBELLES R o "MONTART
1 . z 3
4111 Locataires - Créances exigibles 528 705,50
4112 Locataires - Créances appelées non exigibles (1) 3178 573,05
4113 Locataires - Location-accesssiori 0,00
41164117 Organismes payeurs d'A.L etd" AP.L 6 083,81
TOTAL.- 3713 362,36
(1) Inclut principalement les créances 4 ferme échu du mois de décembre. '
412 - ACQUEREURS .
N* DE COMPTE - LIBELLE o ) "MONTANT
1 . 8 z s .
M21 Fraction non exigible 0,00
4122 Fraction appelée exigible 0,00
. . TOTAL | 0:00 |
413 - CLIENTS - EFFETS A RECEVOIR
414 - CLIENTS -
N° DECOMPTE || g T TLIBE "
414 Clients - autres activités (Détailler si montants significatifs)
413 Clients - effets & recevoir : :
TOTAL
415 - EMPRUNTEURS ET LOCATAIRES - ACQUEREURS / ATTRIBUTAIRES
" N* DE COMFTE B ~ LIBELLE ; I I T : MONTANT
1 2. 3
4151 Emprunteurs - Annuité exigible 0,00
4152 Locataires - Acquéreurs/Attributaires 0,00
4155 Charges de copropriété 0,00
4157 Organismes payeurs d'A.P.L i 0,00
« TOTAL 0.00]




Annexe IV.7 Fiche n°2
VENTILATION DES COMPTES CLIENTS

(Clionts d ot déprécisth en non valeur)

4161 - LOCATAIRES DOUTEUX OU LITIGIEUX

i - TAUX OU METHODE DE
CRITERES DINSCRIPTION EN "DOUTEUX" MONTANT DES MIPAYES CALCUL DE LA MOMYANT DES
{a} DEPRECIATION ! DEPRECIATIONS

. 1 3 !
- Locataires partis | . : AL
- Locatalres présents dont la dette est supérieure & un an de loyers et charges : 736334 55 1. 1053
- Autres critéres (b) :

B _TOTAL . 3219529.42 . 3219 929.42 |

(a) Totalité de [a detle des locataires concemés
(b) Préciser les différents critéres de classement 8n douteux et o taux ou la méthode de calcul de ta dépréckation.

Commentalres :

CBcis cats dapréciation

‘Gepréciation de 100 4% de s créanci
€5 aontia créance daiede mons de-3 mols, Seliemal
65 ¢onida erdanze Je8 entte Ampiver v
i Zont i . d3i€ @hve £ mos 811 o
Locataires it s Sréanze est sLplrieurs 313 tidis; denés

ek
lalcreance

4162 - ACQUEREURS DOUTEUX QU LITIGIEUX
4164 - AUTRES ACTIVITES - CLIENTS DOUTEUX OU LITIGIEUX
4165 - EMPRUNTEURS ET LOCATAIRES - ACQUEREURS ! ATTRIBUTAIRES DOUTEUX OU LITIGIEUX

: = i e MONTANTDES
CRITERES DINSCRIPTION EN "COUTEUX" : "°g“;j5&7 LoES GAPTALRESTANTOU [l peoniecianions £R
’ ! ATION. c 4 g f . COMPTENTS
| i v PR R TR e T . 3 v
- Créances impayées échues depuis plus d'un an : )
4162
4164
4165
- Autres critéres (b)
4162 . h
4164 . 2 e
4165 ) N
; TOTAL 2,00 . 0.0 4,00, 6,001
(8) Pour les amprunteurs douteux concemds. ) s
(b) Préciser les difiérents critéres de classsment en doisteux el 1e taux ou ks méthoda de caleul de la dépréciation.
Commentairea : =
€54 - PERTES SUR CREANCES IRRECOUVRABLES
N* Compte ‘- Lield Moniant
6541 — Pertes sur cré Trré bles par décision de | H -
65411 Locatalres [ RN DN
65412 Atquéreurs . oA LS B
65415 E et locataires-acq 1 attit e
65418 . Autres clients :
6542 Pertes sur eréa frré ables par déclslon du juge :
65421 Locataires . o GI BTG
65422 Acquéreurs
65425 Emprunteurs et q { T
65428 Autres clients . E
TOTAL 363 487,38
671 - CHARGES EXCEPTIONNELLES SUR OPERATIONS DE GESTION
’ N° Compio tibslid Montant
6;1—4 o Cté;zric;s dcv?ni.«',es Irréa_huwabTe darLs—‘I'ar,érE}',ce ST
’ TOTAL Bow
7714 - RECOUVREMENT SUR CREANCES ADMISES EN NON VALEUR
“ N* Compte Libehd. B Montany :
e Reg! it Sur cré dmises en non valeur B = ~ -
~ T




. Annexe IV.7 Fiche n°3
VENTILATION DES COMPTES CLIENTS

- Charges récupébles A réquiariser (Détalller par nature sf monlants significatifs)
e A

ok

Montants non significatifs

o A203105,90; TE0EE ’ |

Y il

[Locataires (sauf excédents de provisions da charges locatves) - ] 240 283,46
41912 Acquéreurs 0,00
41913 Locataires (lacation accession) 0,00
41914 Clients - Autres Activités - 0,00
41915 Emprunteurs 0,00
41917 Organismes payeurs d A.P.,L
4185 L ires - Excédents d sur provisions de ch 1386 229,95
4197 Clients - Aulres avolrs 0,00
4198 Rabais, remises, ristournes & accorder et autres avoirs a établir 0,00




ANNEXE IV
Fiche 8

. TAXES ET REDEVANCES VERSEES - AIDES PERCUES

1. TAXE FONCIERE SUR LES PROPRIETES BATIES

DONNEES DE L'EXERCICE ET PREVISIONS

Indiquer e nombre do logements (1) enfrés et sortis de
lassujettissement & la TFPB

N . . Nombre de logts . - "
dont situds en quartiers - dont situds en quartiers dort siluds en quartiers
Al : .
nnée Entrés (2) ioritair Sortis pﬁo\'lair s;mlsau prioriair TFPB * en euros

{1) pour [es logements foyers, décompter le.nombre d'unilés ouvrant droit 3 red des rés {lit, chambre ou I selon le ¢as, sans calcul parti d'équivalent ).

(2) Sont 3 considérer les enlrées relatives tant av patimoine existant guaux livrai el pré (e : taxation N+4 des PLI & livralson N+1)
* Montant net etde dégré

** Préciser les hyp d'é des taux de la fiscalité locales retenues.

2. ABBATEMENTS ET DEGREVEMENTS DE TAXE FONCIERE SUR LES PROPRIETES BATIES ACCORDEES AUX PROPRIETAIRES DE LOGEMENTS

Montant en fonction de la nature
des dépenses engagéos (de N-2 4 N)

Nombre de logements

Dépenses Dépenses
taxés comespondant i itati

Montant en Euros en N

Montant de TFPB (extrail du compte 63512 NR) (correspond & TFPB en euros en N) 2145.020,77

-Abattements de 30% pour logements situés en QPV (art, 1388 bis du CGl) constatés en N
{estimations}

Dégrévements crédités en comple 7717

Pour vacance au titre de Ia démelition (art, 1389 du cal)

Paur travaux d; ibilité et o des aux en situation de h
(CGl, aft, 1391C)

Pour travaux d'économie d'énergte (CGI, art, 1391E)

3. CESSION DE CERTIFICAT D’ECONOMIE D'ENERGIE
PRODUITS ENREGITRES SUR L'EXERCICE

Nature de l'opérati
Cession de certificat d'économie d'énergie
Compte utilisé :

4. CAISSE DE GARANTIE DU LOGEMENT LOCATIF SOCIAL ( CGLLS)
PRODUITS ET GHARGES ENREGISTRES SUR L'EXERCICE

Nature de 'opération

Montant en €
Aides reques dans la cadre d'un protocole CGLLS {compte 7715) (1) = ¢
Colisations principales (art. L452-4 CCH)

Montant hors dispositif de lissage

(2) Disposiif de lissage - Monlant de la majoration
(2) Disposltif de lissage - Monlant de !a réduction (avec signe positif)
Montant net versé (en compte 6283) aprés lissage (avec signe positif)
Montant net regu (en compte 7583) aprés lissage  (avec signe posiif)
Colisatlons additionnelles versée {arnt, 1452-4 CCH) (comple 6263)

(1)Plande i de Féquilibre, K {hors
(2) Afin ds lisser fimpact des réductions de loyers de solidarita (RLS) prévues & latticle L. 442-2-1 du CCH, un dispositif de modulation da la cotisation due 3 la CGLLS a é1$ mis en place. Ce dispositif ne s'appligue ni aux
organismes MO, ni aux organismes dont le patrimoine est situé dans les départements d'outre-mer.

5. REDUCTION DE LOYER DE SOLIDARITE (RLS)

] Nature de Popérati [ Montant en€
[Montant de la réduction de loyers de solidarité enregistré sur I ice (| 70943) j . o




6. CESSIONS DE PATRIMOINE IMMOBILISE

TAXES ET REDEVANCES VERSEES - AIDES PERCUES

Fiche 8

Logamonts convantionnds
Ré 4 tabilisé N Venlas & des Venles & dautres Locaux
partition des vontes compta es en N & Vantas & des Ve Ventos & doa SA SEM ngrédes Vonle & SA de venle parsonnss morales Locaux non Batiments
- A les 4 des CPH ‘ . on!
(E pour les ] Y ) hy antes ® HLM ov Caop pour réaliser (hors him et SEM conventionnts commerciaUX adminislratils Autras
des LLS agréass) 8t d'activitd

- Préls de cassion complabilisés en N(c7752)
- Valaur nolte comptabls des logemenls vendus (¢/87622)
Pius ou moine value complablo de cessfon

- Frais de montage et da iglisation sur ventes d'i (c87182)
- Ramboursemant de l'aido publigua (¢/87881)

- Remisa an éisl des logements
Surpius atfoctablo au compte do réservo

Rappe) : plus value nelta de cossions affectée (c/10685)

- anticipés

dans l'annde suile & la vante de logements.

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

A
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KPMG S.A,
224 rue Carmin
CS 17610
31676 Labége

3F Occitanie S.A.
12, rue Jules Ferry - 81200 Mazamet

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2022

A I'’Assemblée générale de 3F Occitanie S.A.,
Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par I’Assemblée générale, nous avons effectué I'audit
des comptes annuels de 3F Occitanie S.A. relatifs a I'exercice clos le 31 décembre 2022, tels qu'ils
sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion
Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
"Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels" du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le
Code de commerce et par le Code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur
la période du 1er janvier 2022 a la date d’émission de notre rapport.

Observation

Sans remettre en cause I'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur le point suivant
exposé dans le paragraphe « Principes, régles et méthodes comptables et fiscales » de I'annexe des
comptes annuels concernant I'application de 'arrété du 14 décembre 2022 fixant le format et le contenu
des états financiers des organismes HLM et du réglement ANC 2022-05 concernant les opérations
réalisées au moyen d'un bail réel solidaire entrés en vigueur au 1er janvier 2022.

KPMG S.A,, société d'expertise comptable et de Société anonyme & conseil
commissaires aux comptes inscrite au Tableau de fOrdre des  d’administration
experts comptables de Paris sous le n°® 14-30080101 et Sitge social :

ala C ie régit des issaires aux ~ Tour EQHO
comptes de Versailles et du Centre. 2 avenue Gambetta
Société frangaise membre du réseau KPMG constitué de CS 60055
cabinets indépendants affiiés & KPMG Intemational Limited, 92066 Paris La Défense Cedex
une société de droit anglais ( private company imited by Capital social : 5 497 100 €
guarantee ). 775 726 417 RCS Nanterre




Justification des apprét:iations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R. 823-7 du Code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui,
selon notre Jugement professionnel, ont été les plus importantes pour l'audit des comptes annuels de
I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

La note « 3.2.1. Principes et méthodes d'évaluation des postes de I'actif » de I'annexe précise les régles -

et méthodes de comptabilisation et de dépréciation des actifs immobiliers. Nos travaux ont constitué a
vérifier le caractére appropri¢ des méthodes comptables appliquées et & apprécier les modalités
retenues pour la vérification de la valorisation des |mmeubles .

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et reglementalres

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du Conseil d'administration et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux Actionnaires.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives
aux délais de paiement mentionnées & I'article D. 441-6 du Code de commerce.

Rapport sur le gouvernement d’entreprise

Nous attestons de I'existence, dans le rapport du Conseil d’administration sur le gou{/ernement
d’entreprise, des informations requises par 'article L. 225-37 -4 du Code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d'entreprise relatives aux comptes annuels .

Il appartient & la Direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrdle interne qu'elle
estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs. :

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la Direction d’évaluer la capacité de a
poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d'administration.

3F Occitanie S.A.
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 ‘decembre 2022 ) ’ 3




Responsabilités du.commissaire aux comptes relatives a i’audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives Iorsque I'on peut raisonnablement s'attendre
a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que
les utilisateurs-des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L. 823-10-1 du Code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément alix normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En
outre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre deés procédures
d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder
son opinion. Le risque de non-détection d’'une anomalie significative provenant d'une fraude est
plus élevé que celui d'une anomalie significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer
la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses declaratlons ou le contournement
du contrdle interne ;

¢ il prend connaissance du contrble interne pértinent pour 'audit afin de définir des procédures d'audit’

appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur I'efficacité du contrdle
interne ;

o il apprécie le caractére"approprié des méthodes comptables retenues et le caractére-raisonnable
des estimations comptables faites par la Direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels’;

» il apprecie le caractére approprié de l'application par la Direction de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une incertitude
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de a poursuivre son explontatlon Cette appréciation s'appuie sur les éléments collectés
jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements
ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité. d'exploitation. S'il con¢lut a I'existence d'une
incertitude significative, il attire 'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies
dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si-ces informations ne sont pas fournies
ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

3F Occitanie S.A.
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2022 . - 4




e il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Toulouse-Labége, le 13 juin 2023
KPMG S.A. -

Christian Libéros
Associé

3F Occitanie S.A. ] . j
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels ) ) o
Exercice clos le 31 décembre 2022 _ 5 : ‘
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Annexe i - Fiche.n*1

BILAN - ACTIF
Exercl s L jxerc»ce 2021
vy 5  BR Amirtissements R i T : =
N° dis compte ; ] ACTIF BRUT " of dépréc ﬂ‘l!oris NET E;TOTAUX PARTIELS! :‘ ; NET
1 2 3. ey : 5 i 5 i z
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES .
201 Frals d'établissement .
2082-2083-2084-2085 Baux Iong terme et droits dusufruit B L B N i
L237 T S P ikl o A A —
21 IMMOBILISAHDNS CORPORELLES €98 743 666,48 658 133 069,34
2111 Termatns nus. 404 21530 | 404215, 30 404 215,30
2112-2113-2115 Termaing aménagps, Tougs. bells ~ 1564676 687,58 52 756,26 {
A 212 A;ancamants et aménagel _ el
C [213 sauf 213152135 Constructions fo locatives (sur so pmgm) - 63837301804 | 1022 291 084 ;;
':' 214 sauf 21415-2145 Constructions locatives sur sol d'autrul 751334952 ~1805466,50 |
F [21315-2135-21415-2145 Béhmen!s tset lnsigll_ah_ogs adminlstratifs . 187 133,94 164170241
215-218 Inslal lechnlques. ma!énel at ouﬂllage et autres i lmmu eorp 2B5 685,16 174 845,71 125 922,77
1 {221-222-223 te, I - S .
M |23 IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS . 91745 624,84 84 421 190,50
M [2312 Temrains. 9,035 322,46 9035 322,46
: 2313-2314-2318 Constuctions et autres Immbilisations corporeties en couys s 82710 302,38 | . 82710 2710302,38 |
I 2. {Avances etz auompl S . -
L IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 212741,98
) |261-266-2675-2676 vipations - Apports, avancas 1812500 . 1812500
s [2671:2674 Sipat . 836,06 836,06
E [272 . _ L .
2741 _ . . R
2781-2782-2783 Préts pour accesslon et aux SCCC R i e R .
FASSAL AL L P 102 780,90 192760.80 12349431
2678-2768 Intérets courus o SEDUNURE S ce e T
{ACTIF IMMORILISE : o BI5 100 356,94 B4 4BE3IN 06 | 78070203358 780 70203528
I3 el aa 57,535, 359) " [STOCKS ET EN-COURS - === AT 7 T
31 Terrains & aménager _ . e
33 - P pe—
35 sauf 358 o _ T o R
358 Temporairement ouds
a7 . par résolution de vente, edjudication ou garanﬁe de rachal A 5 .
32 | Approvisionnements e
409 Foumisseurs débiteurs 726 585,41 726 585,41 1371571,28
A CREANCES D'EXPLOITATION = _ - - 18942007,60 | 18 170 220,08.
c Cré clients et p 68 (y 413):
T 141 Locataires ot organismes paysurs dA.P.L . 3713362,36 270 240,35 3443 12201 | 3209 660,72
I |a12 o . _
F la14 lients - eut . e . A
¢ [415 Emprunieurs et ocalalres acquérouryatinbutaires - N
' [418 |Clients douteux ou liigiaux ... 321882942 e e [
R |418 |Produits non encore facturés _ B - - 428 106,90 _623683,02
I 744 380,69 782613,56
L fant [Eiais af autres collecivilés publigues - SuBvertons A recavolr 123538870 1335451578
A CREANCES DIVERSES (3) N 144 084,55 164 812,05
N J454 Sociétés Civiles  Civiles ImmobilidresuS.C.C.C_ N N . -
T 451458 Groupe, Assoclés-opéral. faltes en s en commun st G.I.E I
461 (saut 4615) Opérations pour fe compte de - e e P T -
4615 Opérations d'aména; - . -
455-4662-46 (sauf 461~ Autres
4675-4678) ] 152 180,78 8086,23 144 094,55, 164 812,05
50 Valours Mokillidres de placamem o :
DISPONIBILITES 22 981 837,30 25304 725,51
511 Valeur & l'encalssement g . . - . - -
5188 Intéréts courus & recavoair e e - -
Auttres 51 Bangues, établissements ments financlers et assimilgs 22981837,30 -....25304 72551
325 e [Cals30 et régles davancs B SOV S ——
c j488 Charges constatées d‘avance e 4107911 410791 2224501
o .
¥ [ACYiF CIRCULANT: . U] 53176287065, 3ABE5600 1 AN ETE 03188 496781037,65 49167'363.11 1
T
5 481 Charges & répartir sur p! S exercices . ("“ o B e o ] N
" 168 Primes do remb des obligations W e o
151 476 Différencas de conversion Actif (‘ﬂ _ T
L
T TOTAL GERERAL [T+ I+ i+ V Vi~ 5aa3e5'6ai sy 107 985.579,06 B40: 38006453 646°350.064.83 T " TOTE85 018732
{)Dontdrolteuball I DR BS——
{2) Dont 2'moins d unan, .
@wmwsjgn an _
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Annexe | - Fichs n"2

BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

10, CAPITALET RESERVES ~ ~ ~ ° SoE . : -7 11022812540°) T 103 128 158,50
10133-1014-102 Capltal (actions sim; slmp es)etfonds do uotaunn L B e . _| 10540812828 -.__88205142,68 |
10134 s ‘
¢ J1018 i |
A {104 de fusion ot d‘agmn |
P J105 Ecorts do réévaluation . |
| 108 Réaarvas :
T J1061 )
A Moe3
% |roees-10888 i ) L i I sk e, o IS eses
1" g . o R n - e o |- {13668 429,16 S - (133884%16) e 10980 250,81)
p 12 - Itat di grelee . . e i e L s @2_04547) L T(02404547)) . (2'688°178,35)
R : :
] e e e e L o .Montant brut tnsc.aurésultat . " . X .
: 12 Tsuy INS DIINVESTISBEMENT. ~* .~ oo 44048 817,78 W A4274185 ] ¢ 32800 076,13)" " - 25780 894,05
E 44 ) PROVISIONS REGLEMENTEES * ety N TR .
8 Mas Amortissements dérogatoires o . B
Jres spéciala doréévatuation "~ ) =
N 1671 . Tives participatits; . - = . | pEI N - B
TETTI R
15 - J:-,3765840,34 ) -
st ’
= o |1572 Provisions pourgrosentetien . . D
v. J163-158 {Autres provislons pour charges
' " |DETTES FINANCIERES U N
162 - |Participation des employaurs & Fef o 29697 453,16
- 163 * |Emprunts obligataires R L Bemeen o
164 - {Emprunts auprds des Elablissements do X
1641 Calsse desmaunslgnaﬂmx mations e e L - 574 405 502,15
1642 SoLLS ~ T T . L
1647  Préts do fex-calsse des préts H| —
1848 Autres dablissoments de crédit D PR
165 Dépéts ot cautionnements regu: 2987 087,13
1651 Dépits de garantie des locataires. | .
1654 Redevances (location-accossion), e
1658 Aufros dépots
Empwnls ot dms financléres diverses : 4838 367,63
- ; 168-1673-1674-1678 Participation - Emprunts et daftes 8esortis ds conditions particulidres . . -1
1675 Emprunts participatits . o _ e o
1676 Avances d'organismes HLM - R e . ..
1677 Daﬂeseonsécuﬂvesa Ia mise i e .
“]168 sauf Intéréts courus _ N
) 17 sauf Intdrdts courus-18 - . - )
:. 519 s U e -
T :}3:: f:"’,:'sl?f:f) e 4835799,58 2862 056,71
T |reses ) 5451
s [229 e o
2203 ~ e
2291-2202 Autres d its ; o n
419 e e P 1681.057,28- " 1943554,98
4195 umv.axres Exoédenls e‘aooms_.___, . : 17239390
Autres 418 Autes . | ; 5 = 3 18 615,07 ;.
DETTES DEXPLOFATION™.- . . - . . ’ : ) . ¥7 - 452037186 " 4056783,73]
401-4031-4081-4088 partiel | Foumisseurs S R - N el 133206198 . 144852549
402-4032-4082-4038 partie! T L .. T TTamast o
42-43-44-4675 Dettes fiscale . 5 e e - 23173336411 .
{BETTES nNERsss N T 10810572,03 | . . 101465470.23)
Dettes surl et H
404-405-4084-4088 pertisl | Foumisseurs dimmobHisations ; N . 3623804,28.
269-278 varssmenls rostant & effectusr surt tﬂres non l!berés - P . .
Autros datten ; e - . -
4563 Assoc Varsements m@ auqmemnuon de capxlal B, . . e
451-454-458 Gmupes-Assadés—opémlnons fallesencommunelenG.LE 5 232336,00
461 (sauf 4615) Opérations pour la compte do tlers _ - — 1159160
4815 Opérations d'aménagements . . [P . R
2::,‘;5”3 (autaB1el o ires . ‘ 6403560,23 6308.648,95
B TProdutts Tt T e i e T e ; -
4871-4878 ‘| Au titra de Pexploitationet sutres P ) R
R |4872 Pmdults des ventes sur lots en eours . e e -
E J4673 Rémunération des frais do gesuon PAP L
[ .
t R EeE TER 80707 ]
477 %_B_ LY, g eogvugo« Sn PasEd T R
T 79y 837 382,08 1
{8) Montant entre parenthéses lorsqu'il s'agit do pértes.
)¢ Dont &.plus d'un an, — - . P . 5 L
(1)Dent & meins d'un an, L. o - e e .. B |
» |
|
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Annexe | - Fiche n°4
COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS
i i Exarcice 2022
N d i FEEi sz Exercice 2021
0. compte PRODUITS DETAIL }( TOTAUX
I PARTIELS
1 2 2 i 5 5
1 PRODUITS . DEXPLOITATION 11 49 28397581} 45 608 366:33,1
2
3 {70 (net de 709) Produits dos aétivitss 4387152857 42380 089,03
417011 Ventes de ferrains lotis . _ 3 166 67
5 70127013 Ventes dimmeubles batls . S . —
6 {7014 Venlos de maisons individueltes {CEMI) T _ ~ T
7 {7017-7018 Ventes d'autres immeubles P e e . . - _—
8'{703 Récupération des charges locatives . o 5 988 510,51 | . 5656 728.40
o (704 Loyers : e
1017041 Loyers des logements non conventionnés R . 5052390,07_ . G1e2831.67
11 {7043 Loyers des logements convenliunnés 27 599 853,20
12 {7042 Supplémants de loyers e e R 79 562,62
13 {7046 Résidenoe s pour &tudian foyers résidenees sociales i ... 547 803,88 55927588
14 {7047 Logemants en locaﬂon - slon et access!on Invendus e e I N e
15 |7044-7045-7048 Autres_ i T 3182944,14 3006590,27
18 {706 Prostations do services : T
17 |7061-7082 Rémunération des gestion ( accession et gestion de préts) .
18 (70831 {Sociétés sous égide L N
19 |{70632-70638 Prestafions de services 4 personnas p_yslgues &1 autres produits _
20 {7064 Preslations de allnse d'ouvrage et de commerciafisation A
21 {7065 Syndlc doc . T _
22 {7066 Gestion d'immeubles appartenant d9§ tiers L A . .
23 |70674 Gestiondes SC.CC ) e T -
24 {70672 Gestiondss préts } ) T . R 3
25 |7068 Autres p de services . o o N
26 {708 Produits des activiss snnaxes ; -
27 {7086 Récupération de charges de gestion i 4 d'aulres organismes HLM e I - e
28 |Autres 708 Autres T 22122071 2411080,23
28 {71 Production stockée (ou déstackage) ) 905 153,11 . 99223,89
36 {7133 Imr_neubles en cours N = S . I 805 153:11 121 96253
31 {7135 |Immeubles achevés P B (2 738, 64)
2|72 Production immobilisée 113617670 |. 112229489
33 {7222 Immeubles de rapport (frais financiers extemas) _ e 258 061,01 . .. 18861263
34 [721-Autres 722 Autres prvducllcns immobiisées 878 145, 69 933 682,26
35|74 Subventions d'expiloitation. 99-354,38 - 136 252,75
36 {742 Primes 4 la eonsh'u_c_ﬂ_gp . e s e e
7 {743 Suhvantlons d sxplollahmlyg_% - N R . 89354,38 13625276
38 {744 5ubventlans pour travaux d'entretien e
39 {781 Reprises sur it dépréciations et p i 2 192 086,26 1255 229,91
40 {78157 Provisions pour gros entretien _ 888 209,98
41 178174 DéLr_é_claunns decréances. - e 353 102 98
42 {Autres 781 Aulres reprises . 244 728,5! 14 826,95
43 |791 Transforts de charges d'‘éxplottation - 284121,81 264 121,81 195770,79
44
45 . .
46 {751-754-758 Autres produits 774545,08 774 545,08 739 505,07
47 {755 {Quotes-parts de.résultat sur op faites en R )
48
49176 &ﬁ&ﬁ"ms FINANCIERS - 31iBBE.66 127 82161 ]
s0
51 [761 De paiticipations (2) 3036,00
52 {7611 Revenus des actions . e - .
53 |7612 Revenus ( Revenus das paris des soclstés clvlles lmmublllé:es de vemes _______ . N P
54 17613-7618 Reverius des avances , préts pamclpahfs et autres 3036,00
55 {762 D'autfes immohilisations ﬂnanciéres {2)
56 {76261-76262 Piéls accession . .
57 |Autres 762 Autres - i
58 |763-764 D'autres créances et valours mobilidres de placement .309433,77 309 433,77 120 781,52
59 {765-766-768 Autres (2) ) i _ 445389 445489 400429
60 {786 Reprises sur dépréciati gt provision :
611796 Trensfert de cf 8 financidres
62 {767 Prodults nets sur cesslons de valeurs mobilidres.de placement
63 : .
64 PRODUITS EXCEFTIONNELS © o i7 326 005,01 57711 838.48
85
66 {771 Sur opérations de gestion . 302046,68 302 046,56° 268 902,31
67 Sur opérations en capital 3 §97 083,38 2526214,10
68 |775 Produits des casslons d'éléments d'actif 1990 847,00 . 1495894,54
69 {777 Subventions d ns dinvestissements virées au résullat de Pexarcice 885 851,92 772 419,38 |
70 {778 Aulres X _ 7 l) 384 46 257 600,17
71 |787 Repri sur dépréciati ot provi _ 3428 874,97, 2876722,07
72 {797 T f de cf i — - 3
73
74
75
76 PO NN S
7 TOTAL HES PRODUMS . 5651166850, "B e11U68,86 | STV R0ST0667
78
79 SOLDE DEBITEUR = PERTE 924 045,47 2688126,17
80 .
81 (TOTACGENERAL 57 53501568 | BA 498 15278
82
83 (1) Dont produits sur exercicas antérigurs| ™"~ T e
8 (2) Dont produi les entreprises liges {
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COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

Annexe | - Fiche n°3

Exerclce 2022 i
i o ; } Exercice 2021
N° de compte CHARGES CHARGES CHARGES NON ¢ TOTAUX i
IRECUPERABLES RECUPERABLES, PARTIELS [
i 2 1 3 H ¢ : B §
CHARGES D'EXPLOITATION (1} 45 43341780 32591 268,19 |
2:’6‘;19‘;52 (netde 608619 |6 NSOMMATIONS DE L'EXERCICE EN PROVENANGE DES TIERS 1424714270 | 1252402088
€0 Achats stockés : ’
601 iTemains _ . 1850 516,36 1850516,36 | _ 3 836 839,72
602 Approvisi s A R S _ 70,00
607 Immeubles acquis par résalution de vente ou adjud ou garantie de rachat _ B _
603 Varlation des stocks : -
6031 ~ ) - —(1850516,36)] _ (1850516,36)) (3 636839,72)
6032
6037 fmmoubles acquls par résolution de vente ou adjudication ou gerantie de rachat T
gg::;sé%%‘zi"“ d2 6094~ Y a1s Nes & ta production de stocks immobliers 905 153,11 905 153,11 121 062,53
606 (net de 6096) Achats non stockés de matiéres et foumitures 1532713,80 __184881,62_ 1727 595,62 186351020
61-62 Services extérieurs : )
611 So i générale (Travaux relatifs & l'exp 1} 2819746.83 471487,73 3291 234,56 2 989 347,69
6151 Entretien et réparafions courants sur biens Immobillers locatifs L 85 587,02 900 516,75 _986103,77 |  1204031,11
6152 Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers localifs 166 095,12 321156538 | 337766050 | 293007464
6156-6158 Maintenance - Autres travaux il 80 020,55 | 80 020,55 32626,61
612 Redevances de crédit bail et loyers des baux A long terme . T 123,77
616 Primes d'assurances o B o T §1297688 47297688 | 370393,85
621 ] it & la sociélé ] . _825{30|  TBamz0] 5 807,77
622 jons dintermeédiaires et honoraires N 80 942,59 1081 008,19 1141 950,78 787 100,85
623 P ions, rel publiq e 4488824 44 898,24 23440,23
625 ts, missions et ptions _ . A _ 1. 25700823 25709923 | 21092833
6285 IRedevances o 1232553781 123255378 1139839,80
Aulres comptes 61 et 62 {Autres e 72164448 721 644,48 835762,20
63 Impdts, taxes et assimilés 4214 136,07 4 298 364,45
631-633 Sur rémunérations 590 248,19 590 248,19 574088,52
63512 Taxes fonciéres L 1451965 2 139081,77 215360142 2447713, 39
Autres 635-637 Autres 1 428 844 A0 M 41 442 35 "1470285 46 1276 556 556,54
64 charges de personnel 6416 084,29 6 404 586,00
641-6481 Salaires et nts . 30731556 | __ 433257645 | _4639891,71 4605 634,81
645-647-6485 Charges sociales 160 718,35 1815 453,23 1776 172,58 1798 951,39
681 Dotations aux amorti ents, dépréciations et provisi 20159638,65| 18 846382,37
6611-6812-6816-6817 Dotat! aux amorti: s et dépréclati :
68111 sauf 681118, 681122 4
681124 sauf 68112315, Immobilisations lacatives 17 936 236,89 17 936 236,89 17 008 589,39
6811235,68112415 et 6811245
Reste du 6811 Altres Immobilisations 33553,23 3355323 3644120
6812 QIErQES( fexploitation 3 répartir — |- . .
6816 Dépré des immobilisations o
68173 Jépx-‘n afion des stocks et en-cours _ . e e
68174 éclation des créances 105310875 | 1053 108,75 703 350,14
6815 .Jotallons aux provlsluns
68157 Provisions pour gros ) 112199333 112199333  1106589,34
Autres 6815 Autres provisions e 14746,45 1474845 | _ 9141230
85 (sauf 655) Autres charges X 396 436,19 417 914,49
654 Pertes sur créances Inécouvrables - - 369 467,38 369 467,38 407 198,91
651-658 Red et charges di de gestion courante . N 26 868,81 26 868,81 10714,58
655 Quotes-parts de résultat sur opérati faifes en o
ICHARGES FINANCIERES §152258,94 6 026 427.20
686 Dotations aux 3er 8, dépréciations et provisions - charges financléres .
Charges d'intéréts (2) :
661121 Intéréts sur opérations Iocahves crédits relais ot avances . I 32 135,30 32135,30 115 871,03
661122 Intéréts sur oparati - finencements définitif i 8085 758,90 8085758,90 | 5637 635,96
661123 Intéréts compensateurs 28 985,50 28 985,50 (35.64)
661124 Intéréts de préfi 1ts consoli o
66114 A lon & la propriété - Fi s de slocks bili R
66115 Geston de préts Accesslon . N I
Autres 661 Intéréts sur autres opérations . A R o 541661 | 5416,61 272948,95
667 Charges nettes sur de valeurs mobili¢res de placement . ]
664-665-666-668 Autres charges financitres . e R 2,63 263 6,89
CHARGES EXCEPTIONNELLES T - 4’250 188,21 5878467,31
671 Sur opérations de gestion 22314578 223 145,78 346 423,41
Sur opérations en capital :
675 Valeurs complables des éléments d'actifs cédés, démolis, mis au rebut ...1687 931,56 | 1687 931,56 286179593
678 Auires 174307802 | 1744078,02 606 166,84
687 Dotations aux amor its, dépréciations et provisions :
6871-6876 Dotations aux amorti: nis et dépréciation!
6872 Dotations aux provisions régh - _ N o L
6675 Dotations aux provisians 595 042,85 595 042,85 2064 071,03
691 - Jg
695 NEFI( T S i
TOTAL DES GHARGES "TTE 566 484,027 57.835' §15 05 | 544965279
[TGTAL GERERAL . 57 835615,05 54466 152,70 ]
(1) Dont charges sur exarcices antérdeurs -
(2) Dont intéréts concemant les entreprises liées:
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Annexe aux comptes 2022

1 Faits caractéristiques de I’exercice

Les faits caractéristiques venant impacter les
comptes annuels 2022 de maniére significative sont
relatés ci-dessous et font I'objet de commentaires
détaillés dans les paragraphes ad-hoc :

Le développement.de 3F Occitanie s'est poursuivi &

un rythme soutenu en 2022 traduit par la livraison ¢

de 432 logemerits (soit 4,3 % du patrimoine au
31/12/2021) et la mise en chantier de 562 nouveaux
logements.

En matiére de démolition, 'année 2022 devait étre
celle de lancement de 268 OS prévus dans le cadre
du PIV démolition et 'ensemble des appels d'offre
de travaux a été finalisé fin 2022, )

La vente de 33 logements aux locataires est
supérieure a 'objectif (30). Il est a noter que les OS
des 2 premigres opérations PSLA de la société ont
été lancés en 2022 3 Seilh (Haute Garonne: 7
logements) et Séte (Hérault: 22 logements). La
commercialisation a permis la signature de 9
contrats de réservation en plus des 10 signés en
2021. La commercialisation est terminée pour
I'opération de Seilh qui sera livrée & 'été 2023 et 10
logements restent & commercialiser pour Séte qui
devrait étre liviée mi 2024.

Dans ce contexte, le patrimoine est en
augmentation de 4,3% au 31/12/2022, pour une
augmentation du nomibre de logements moyén sur
I'année de 4,2 %.

Enfin, la société a connu en 2022 un renforcement
de ses fonds propres grace a l'augmentation dé
capital de 7,2 M€ souscrite par le groupe 3F.
Thierry SURE, DGA du groupe 3F est toujours

. Directeur Général de 3F Occitanie en attendant le

recrutement d’'un nouveau directeur en 2023.

L'exercice 2022 ¢s’inscrit dans un contexte
économique et géopolitique particulier, marqué a la
fois par la guerre en Ukraine, une crise énergétique
importante, un renchérissement du colt des
matériaux, une forte inflation et ure restriction de
'accés au crédit pour les candidats & I’accession.

Dans ce cadre, les locataires du parc HLM ont pu
bénéficier du bouclier tarifaire sur les dépenses de
chauffage au gaz, et ce depuis novembre 2021, ce

Actionlogement@

3F @@@mﬁ@

Groupe Actionlégement

qui a permis de réduire limpact de cette
augmentations répercutée lors des régularisations
de charges 2021 et celle qui sera répercutee surles
régularisations de charges 2022. Il n'a pas été
constaté sur 2022 d'impact particulier sur le taux de
recouvrement en lien avec Iaugmentatlon de ces
colts de chauffage.

La hausse des prix des matériaux et les difficultés
d approwsuonnement en matériaux ont eu un impact
a la fois sur les colts de construction et de
réhabilitation, mais également sur les mises en
chantier de logements neufs et de réhabilitation
ainsi que sur les livraisons, avec notamment des.
décalages d'opérations du fait d'appel doffres
infructueux ou de lancements de programmes
en VEFA retardes par les promoteurs du fait d'une
commercialisation  insuffisante pour la partie
accession privée. »

-Evenements posterleurs a la

cloture .

Aucun événement important n’est survenu entre la

- date de la cldture de I'exercice et la date d'arrété

“des comptes.

Principes, régles et méthodes

comptables et fiscales

Les comptes de I'exercice sont établis dans le
-respect des dispositions comptables générales, le
-réglement ANC N° 2020-09 du 4 décembre 2020
-modifiant le réglement ANC N°2014-03 relatif au
plan comptable général, modifié par les réglements
ANC N°2015-06 du 23 novembre 2015 et ANC N°
2016-07 du 4 novembre et des dispositions
comptables spécifiques :

Le Réglement ANC 2022-05 du 07 octobre 2022
modifiant le Réglement 2015-04 relatif aux comptes
annuels des organismes de logement social et sa
note de présentation ;

Arrété du 14 décembre 2022 publié le 24 février 2023
modifiant l'arrété du 7 octobre 2015 homologuant

-, -linstruction comptable applicable aux organismes

d'HLM & comptabilité privée et l'arrété du 7 octobre
2015 fixant la nature, le format et le contenu des
. documents des sociétés d'économie mixte agréées
objets de la transmission prévue a l'article R. 481-14
du code de la construction et de I'habitation.

- Avis du 16 février 2023 modifiant l'avis du 4

novembre 2015 de publication des titres 1I, IIl et V
~ (commentaires de comptes, schémas d'écritures
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3.1

.comptables et notes de doctrine) des instructions
comptables applicables aux organismes d’habitation

a loyer modéré

- les dispositions du ‘code de la construction et de
I'habitation (CCH) et en particulier le décret du 29
novembre 2014 relatif aux deprécnatlons des
créances douteuses.

Changement de méthodés B
_comptables de I’exercice{420722 |

3.2

Il est fait application pour la premiére année du
Réglement ANC N° 2022-05 du 07 octobre 2022
qui compléte le réglement comptable spécifique
aux organismes de logement social avec un

« Chapitre 8 — Les opérations réalisées au moyen
d'un bail réel solidaire par les organismes de )
logement social agréés organismes de foncier .
solidaire ». Ce reglement n° 2022-05 porte sur les
operations en BRS visées aux articles L. 255-2, L.
255-3 et L. 443-7 du CCH qui décrivent des
schémas dédiés a I'accession a la propriété de
logements.

Méthodes générales de presentatlon-
et d’évaluation

3.21 Principes et méthodes d’évaluation

des postes de I'actif

Immobilisations incorporelles
Baux '

La valeur d'acquisition contractuelle des baux,
augmentée des frais de notaire, est présentée
parmi les immobilisations incorporelies. . )
L'amortissement des nouveaux baux est calcule
linéairement sur leur durée ou sur la  durée
d’amortissement du composant structure qu 'ils
supportent si elle est inférieure.

Autres |mmob|I|sat|ons~mcorporelles
Les progncuels et les développements informatiques

destinés a étre utilisés de maniére durable par la

société sont amortis linéairement sur cing ans.

Immobilisations cqrg‘orelles
Valeur brute des immobilisations locatives

Coilts intéarés au prix de revient

ActionLo'gementf@

“frais liés a la maitrise d'ouvrage:

_ concourant

3SF Occitani
Groupe ActionLogement

Les immobilisations corporelles sont
comptabilisées & leur codt d’acquisition ou de
production.

Les frais d’acquisition qui leurs sont directement
attribuables sont immobilisés.

Les dépenses entrainées par l‘application des
réglementations spécifiques relative a I'amiante,
accessoires au colit d’acqwsmon ou de creation

d'un actif porteur d'avantages économiques futurs, -

sont ‘'un élément du codt d’entrée de I'actif. Ce

traitement est en accord avec la décision du Collége

de I'ANC du 26 novembre 2014.

La société immobilise, sur les opérations de
construction neuve et de travaux d’amélioration, les
sont ainsi
immobilisés les frais- de personnel des salariés
directement & la production
d'immobilisations. Les rémunérations des chefs de
service des agences de construction et de la
direction technique et leurs assistants, sont
intégrées au périmétre de calcul. Il est fait
abstraction de ces frais lorsque pour une opération,
tant pour la promotion que pour I'amélioration, leur
montant annuel est inférieur & un seuil fixé 4 1 Ke.

"Les ~intéréts des financements affectés aux

opérations de consfruction neuve supportés
pendant la période de chantier sont également
immobilisés.

Les depenses sont enregistrées sur des comptes
d’en cours jusqu'au jour de la mise en explontatlon

“ou de la date d’achévement des travaux si elle est

antérieure, sans

distinguer les codts par
composant. - :

: Ventilaiion par composant - principes

La valeur brute est répartie par composant lors de
la livraison des immobilisations.

Conformément a la définition donnée par I'avis
N°2004-11 du CNC, les composants se définissent
comme les éléments principaux  des
immobilisations, devant faire [objet de
remplacements. & intervalles réguliers et ayant des
durées ou un rythme d'utilisation différents de
limmobilisation dans son ensemble.

Tous’ les colts non identifiés en tant que

composants sont inclus dans le composant principal

« Structure ».

Ventilation . par composant des constructions

neuves

La decomposmon type établie par le CSTB a été
retenue. Selon la présence ou non des composants,
un modéle de ventilation est retenu.

Décomposition pour les logements :

Pour les logements collectifs, seize modéles sont’

utifisés, la pat du composant « Structure »
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représentant entre 77,7% et 83,7% du prix de
revient.

Pour les logements indnv:duels quatre - modéles
sont utilisés, la part du composant « Structure »

representant entre 79,7% et 83 5% du prix de

revient.

A titre d'exemple, décomposition type :

o Almmeublre ~ immeuble

Composants collectif () Individuel (**)
Structure 79,80% ~ 83,50% .
Menuiseries exténeures ) '3,30% " 540%
‘Chauffage collectif o '3,20% )
 Chauffage individuel - 3,20%
Revétement extérieur . - "
_Etanchéité — Tolture terrasse 1,10% .

Ascenseur | 2,80%

Electricité parties privatives - 5,20% 4,20%
‘Plomberie — Sanitaires Parties i -
Privatives 4,60% . 3,70%
Total T 100% L

(‘) Immeuble collectif avec du chauffage collechf un ascenseur, une
toiture terrasse et sans revétement exténeur

(**) Immeuble individue! avec chauffage individue! et toiture &t charpente
sans revétement extérieur.

Le composant « Revétement extérieur » est utilisé
uniquement dans les cas d'immeubles possédant
un ouvrage extérieur d'étanchéité et de protection
de type bardage ou vétage isolant.

Décomposition pour les Iocaux commerciaux ou

professionnels :

Pour les commerces livrés « bruts de béton », la
totalité du prix de revient est imputée sur le
composant « Structure », )

Pour les autres commerces, 2,1% du prix de revient
est imputé au composant « Revétement extérieur ».

Le solde est affectt au composant '
« Structure ». o
Ventilation par composant des opératiohs

d'acquisition-amélioration et des acquisitions sans
travaux

Les opérations d'acquisition-amélioration, les
acquisitions sans travaux et les VEFA de la société
font T'objet d’'une répartition entre le terrain et la
construction a partir d'une évaluation interne, a dire
d’expert, de la valeur réelle de I'assiette fonciére de
immeuble qui tient compte de la localisation et du
type de I'immeuble. Le co(t de la construction,
constitué des travaux d’amélioration et de la quote-
part du colit d'acquisition non affectée au terrain,
est ventilé sur les composants comme suit :
e La durée d'amortissement du composant
«Structure » est réduite & 40 ‘ans pour les
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opérations  d’acquisition-amélioration . d'un
immeuble achevé depuis plus de 10 ans.

» Sile co(t des travaux n‘excéde pas 20% du cofit
‘de la construction dorigine, Ia part
correspondant & l'acquisition est répartie sur les
composants selon les normes CSTB en tenant
compte des caractéristiqes finales de
limmeuble une fois sa réhabilitation terminée,
sauf cas particulier. Pour les travaux, la méme
décomposmon est appliquée.

¢ Sile colt des travaux excéde 20% de la quote-
part du coiit d'acquisition affectée au coit de la
consfruction, la décompositon du coiit
d'acqunsmon est calculée en n’identifiant que les
-composants qui ne feront pas |'objet de travaux
liés a IachIsmon La partie amélioration est
décomposée par rapport aux codts réels des
travaux.

travaux

Ventilation  par composani des

d’améfioration

Les dépenses damehorat;on ou de réhabilitation
intervenant en cours de vie des immeubles, sont
distinguées entre charges et lmmoblllsatlons en
fonction de leur nature.

Toutefois, par application du principe de non-
significativité, les travaux de nature immobilisable
n‘excédant pas 15 KE HT peuvent étre chargés,
sauf s'ils sont inclus dans une opération
d’amélioration plus giobale ou en cas de
remplacement complet d'un composant. A
confrario, les dépenses de nature non
immobilisable et incluses dans une operatlon
d’amélioration plus large sont immobilisées, a la

.double condition :

e Qu'elles n'excédent pas 20% du montant total
des travaux de I'opération (hors honoraires),

s Etquelles n'excédent pas un montant de 30 Ké
HT par type de travaux.

A défaut, ces dépenses sont chargées.

Les travaux d’amélioration immobilisés avec ou
sans ajout de composants sont comptabilisés sur
un compte d'en cours jusqu'au jour de la mise en
exploitation,. ou de la date d’achévement des
travaux si elle est antérieure, sans distinguer les
codts par composant. A la date.de livraison au sens
comptable; les colits sont affectés sur les
composants correspondant aux fravaux livrés,
conformément aux informations données par les
responsables des travaux.

Les composants utilisés sont ceux identifiés pour
les constructions neuves, auxquels il faut ajouter
des ‘composants « Sécuritt et abords », et
« Aménagement des halls », non créés pour les
livraisons  d'immeubles neufs ou pour les
acquisitions.
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Deux cas de figure se présentent :

» Ajouts de composants sans remplacement ; le
coit est constaté dans les comptes par
composant.

* Ajouts de composants avec remplacement : le
colt est constaté dans les comptes par
composant et un traitement de sortie est effectué
a partir des informations fournies par les
responsables des travaux. Le montant des
travaux correspondant aux remplacements, tel
que donné par le responsable des travaux, est
déflaté pour déterminer le montant de la sortie
de compasant. Cette valeur correspond aux
colts .indiqués pour les travaux, défiatés en
comparant findice INSEE du 4®me trimestre de
Fannée de mise en service comptable du
composant remplacé a celui du 4¢me trimestre de
de l'année précédant la mise en service
comptable de l'opération d’origine. Les montants
bruts  déflatés minorés des  cumuls
d’amortissements correspondant a cette sortie
donnent lieu & une charge comptable.

Les sorties de composants sont réalisées selon la
méthode FIFO.

I n'est pratiqué de sortie du composant
« Structure » que lorsque la nature des travaux
implique effectivement la modification ou la
suppression d’une partie de la structure méme de
'immeuble.

En cas de travaux sur les postes « Sécurité et
abords » et « Aménagement de halls » pour
lesquels les composants n'ont pas été créés a la
livraison du bien, il n'est pas constaté de sortie de
quote-part de composant « Structure ».
Amortissement des immobilisations
locatives

Les durées damortissement, selon le mode

linéaire, des composants sont les suivantes :
Durées

COMPOSANT d’amortissement
Structure (*) 50 ans
Menuiseries extérieures . 25 ans
Chauffage collectif 25 ans
Chauffage individuel 15 ans
Revéiement extérieur ) 15 ans
Etanchéité — Toiture Terrasse 15 ans
Ascenseur 15 ans
Electricité parties privatives 25 ans
Plomberie — Sanitalres Parlies Privatives 25 ans
Sécurité et abords 15 ans
Aménagement des halls 15 ans

{*) La duree d'amortissement du cc Structure est reduife 2 40 ans pour les
acquisitions et acquisiions-amé&lisrati d'un i ble achevé depuis plus de 10

ans,
Pour les opérations de démolition dans le cadre du

NPNRU ou du patrimoine obsoléte, des
amortissements exceptionnels sont comptabilisés
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dés lors que la démolition revét un caractére quasi-

irréversible :

e Présence de subventions sur l'opération
concernée (opération NPNRU): la réception
d'une notification de subvention ou le lancement
de I'OS des travaux de démolition si celui-ci
intervient avant ;

e Absence de subvention sur 'opération
concernée (Patrimoine obsoléte) : réception du
PCDID avant la fin de I'exercice.

Cet amortissement exceptionnel linéaire vise a
ramener la valeur nette comptable de Ia
construction, nette de la valeur des subventions qui
lui sont affectées, a zéro au 31 décembre précédant
I'année prévue de I'OS de démolition (ou I'année de
I'OS le cas échéant).

Dépréciation des immobilisations locatives

Conformément aux dispositions du PCG, un test
pour perte de valeur est réalisé dés lors qu'il existe
un indice montrant qu'un actif a pu perdre
notablement de sa valeur.

Programmes 3 indicateurs de gestion dégradés

Un test pour perte de valeur des programmes a

indicateurs de gestion dégradés est réalisé sur

I'ensemble du patrimoine de logements locatifs, &

I'exclusion des programmes entrés en service

depuis moins de cinq ans. Le test concerne les

programmes présentant un des deux indices de
perte de valeur suivant :

» Taux de vacance commerciale de plus de trois
mois (hors vacance technique) anormalement
élevé (supérieur & 5% en lle-de-France, 10 %
en Régions) ;

 Taux de recouvrement 12 mois faible (inférieur 3
90 %).

Pour ces programmes, une valeur d’'usage et une

valeur vénale sont déterminés :

» La valeur d'usage est estimée & partir des
donnees de l'autofinancement par programme
(autofinancement hors annuité retraité x 15
ans) ;

¢ La valeur vénale peut étre estimée selon deux
méthodes : par capitalisation des loyers (taux de
7% en lle-de-France et de 8 % en Régions)
etfou par comparaison aux prix de ventes
moyens aux locataires des derniéres années ou
aux valeurs vénales du marché libre pour des
biens anciens comparables, affectées d’une
décote liée au caractére social du programme
(une base forfaitaire de 240 K€ pour un
logement moyen de 60 m? est retenue pour
Paris).
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Si la valeur nette comptable est supérieure a la figurent parmi les « terrains en cours » jusqu'a
valeur d’usage et a la valeur vénale, les facteurs Iachevement de I'opération.

conduisant ces programmes & étre identifiés sont

analysés, Ainsi, en fonction des  situations

individuelles des programmes, il est décidé ou non

de constater une dépréciation pour ramener la

valeur nette comptable a Ia plus grande des deux

valeurs,

Programmes voués & la démolition

Pour les opérations de démolition dans le cadre du
patrimoine obsoléte, le traltement suivant a été
réalisé et poursuivi :

e Les constructions (minorées des subventions
nettes totales) ne sont pas dépréciées mais font

- directement I'objet d'un amortissemént linéaire
exceptlonnel jusqu'au 31 décembre qui précéde
I'année de I'0S prév:suonnel de-démolition ;

» Provision pour risques’ et charges des colts
techniques et de la valeur comptable du terrain -
pour la part qui excéde la valorisation du terrain
dans son état futur, en tenant compte du projet
retenu (cessions / reemplms { maintien au bilan.
des terrains).

i

| Pour les nouvelles opérations de démolition
‘ menées dans le cadre du NPNRU ou du patrimoine
| obsoléte, il n'est plus constaté de provision pour
‘ dépréciation, mais une provision pour risqlies et
| charges qui regroupe la depreCIatlon et la provision
| des colts.

|
|

Autres immobilisations corporelles

Les. agencements font I'objet d’'un .amortissement

différencié en fonction d'un seuil de signifi cativité

des travaux (10 K€). C

Les mobiliers et matériels font Pobjet d'un
| amortissement selon le mode linéaire en cohérence
| avec leur durée d'utilisation. ’

‘ R . Durées

‘ Agencements, installations . _d'amortissement

i Installation et aménagements intérieurs (Montants <10K€) - 2ans

| Travaux traités par composants sur « Aménagements intérieurs »

\ (Montants >10 K€) . L . * . 10ans . .

| Mobilier et matériel - - B
Imprimantes réseau’ _ . - . 4ans
Micro ordinateurs - ] ] 4ans
Serveurs départementaux 3 . 4 ans
Matériel et outillage, - B T i 5ans
Matériel de trarisport ) B i 5 ans
Matérie!l de téléphonie / vidéo b 5 ans
Mabilier de bureau ) - Sans

Immobilisations corporelles en cours

Les acquisiions de ferrains et dépenses
préliminaires portant sur les opérations locatives
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Immobilisations financiéres

Les titres de participation sont comptabilisés pour

leurs valeurs d'acquisition. et une dépréciation est
constituée quand leurs valeurs d'utilité deviennent

inférieures. La valeur d'utilité est généralement
appréciée en fonction du niveau des capitaux
propres. g

Stock et en-cours

Les stocks achevés sont évalués a leur prix de
revient définitif ou prévisionnel, les travaux restant
a effectuer étant provisionnés en charges a payer.

Les stocks sont dépréciés si les perspectives de -

vente le nécessitent.
La valeur des logements libérés a la suite de
I'expulsion des acquéreurs, en attente de revente,
comprend le solde des charges financiéres et
générales ainsi que les capitaux restants dus,
augmentés des frais de procédure et du montant
des travaux de remise en état.

Des dépréciations sont constatées pour ramener le
prix de revient a la valeur du prix de vente
prévisionnel quand celle-ci est inférieure.

Créances locataires.

Compte tenu des risques élevés de non-
recouvrement des créances des locataires ayant
quitté leur logement et des créances supérieures a
12 mois de loyers normatifs (Quittancement de
I'exercice rapporté au temps de présence), I'article
R.423-1-5 du code de la construction et de
I'habitation dispose que ces créances font l'objet
d’une dépréciation pour ia totalité de leur montant.
Le critére déclenchant la dépréciation est dong :

* Ledépart d’'unlocataire de son logement, quel que

soit le montarit de la créance ;

.o Pour les autres locataires, [lexistence d'un
encours de loyers, charges et accessoires
impayés représentant plus d’'un an de loyer

normatif. 4

Dés lors que le critére de dépréciation est rempli,
les créances d'un méme locataire sont dépréciges
en totalité. Cette créance inclut le quittancement de
décembre. .

‘Les autres créances (locataires présents dont les
créances impayées présentent un encours inférieur
a un an de loyer normatif) sont évaluées selon les
régles définies a l'article 214-25 du réglement n°
2014-03. :

En pratique, le solde du locataire rapporté a son
loyer normatif (Quittancement de |'exercice rapporté
au temps de présence), détermine le nombre de
mois d'antériorité de la dette. Il est ensuite appliqué
un taux statistique de provisionnement, selon son
positonnement dans une des 4 tranches

Actionl.oggmem@ .
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d'antérioritt de la créance locataire. Ce taux
s'applique au total de la créance, y compris le

.quittancement de décembre.

Logements et parkings

Les taux de dépréciation appliqués pour la
détermination de la provision pour dépréciation aux
différentes tranches des créances associées aux
logements et parkings sont issus d’une étude
statistique propre qui a été actualisée en 2022, et
de nouveaux taux ont été appliqués sur le devenir
«@a ferminaison» des soldes locataires au
3112/2022 :

"Natumdecréhnceslocalalms ] oL . ~ Taux

.|Locatalres réslliés . 100%,
" |Locatalres en'place ; . ] . :
Créances datatde moins de3mois . ) 2%
Créances entio 3 et 5 mois d'anciennetd . 1 1%
Créances entre 6 el 11 mois d'ancianneté - 30%
Créances A parbir do 12 mols e ] T 100%

‘Fovers, les commerces, les panneaux publicitaires

et les antennes relais .

Les dépréciations de ces créances locataires sont
appréciées distinctement. Les taux de ['étude
statistique propre & la société, reposant sur le
devenir « & terminaison » des soldes locataires des
logements et parkings, sont également reterius.
Toutefois, l'analyse individuelle de la situation du
locataire (contentieux, importance de la dette...)
peut conduire a retraiter la dépréciation. Pour les
locataires partis et ceux dont la créance est
supérieure @ 12 mois de loyer normatif, le taux
réglementaire de 100% reste applicable.

Les recours gracieux notifiés au 31 décembre de
chaque année sont portés en diminution de la
dépréciation de I'exercice.

Les calculs des dépréciations sont réalisés locataire
par locataire en déterniinant la variation en dotation
ou reprise d'une année sur lautre, et en
comptabilisant” ces montants agrégés par
programme.

Disponibilités et valeurs mobiliéres de
placement

Les valeurs mobiliéres figurent au bilan & leur coit
d’acquisition, ou, s'il est inférieur, au cours moyen
du dernier mois de I'exercice (obligations) ou au
dernier cours connu de décembre (fonds communs
et SICAV).

La méthode FIFO (first in first out) est appliquée au
calcul du prix de revient des cessions de valeurs

. mobiliéres de placement.
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3.2.2 Principes et methodes d’evaluatlon

des postes du passif

Subven_tions

- Les subventions sont comptabilisées a leur

notification.

Qu'elles financent des biens amortissables ou. non,
toutes les subventions sont intégrées dans ie calcul
de reprise.

Elles sont réparties au prorata de la valeur du terrain
et des constructions dans le co(it de I'immobilisation

‘lors de la mise en serwce comptable des biens

qu’elles financent.
Pour la quote-part chargée des travaux, les
subventions sont reprises au résultat puis sorties du

" passif.

Les subventions afférentes & des immobilisations
par composant sont amorties sur la méme durée
que les composants qu’elles financent.

Les regles d'affectation des subventions par
composants sont les suivantes :

Terrains; _
Lés subventions sont reprises sur une durée de 10
ans pour la partie affectée au terrain.

Construction neuve :

‘L'affectation sur les composants des subventions

s'effectue en prenant en considération un seuil de
significativité apprécié pour chaque subvention, et

fixé a 5% du co(it de la construction. Ainsi :

s Si le montant de la subvention est supérieur a
5% du colt de la construction, elie est éclatée
sur les composants, comme le coiit de
construction, »

 Sile montant de la subvention est inférieur ou
égal @ 5% du colt de la “construction, -la
subvention est . affectée en ftotalité sur le
composant « Structure ».

Travaux : o
Les subventions de cette nature sont afféctées au-

prorata des différents composants destinataires des
travaux, qu'elles soient ou non significatives.

Démolition :

La part des subventions regues pour démolition non
encore enregistrées en résultat figure parmi les
produits constatés d'avance et non parmi les
subventions au passif.

Provision pour gros entretien

Le titre Il « commentaires des comptes » pour le
compte de provision pour gros entretien et le titre 11

«schéma -d'écritures », issus de linstruction

comptable du 7 octobre 20185, fixent les principes
d'évaluation de la provision pour gros entretien
(PGE).

- Actianogement@
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Depuis le 1° j Janwer 20186, les travaux éligibles a la
PGE sont les ravalements chargeables (fagade,
peinture, nettoyage), les travaux de peinture et de
rénovation des PC (réfection des sols, halls,
parkings), ainsi que les peintures des menuiseries
extérieures prévus dans le plan trlennal de travaux
de gros entretien.

La PGE doit étre constatée & hauteur de la quote-
part des depenses futures d'entretien rapportée
Imealremental'usage passé. Ainsi, pour les travaux
visés ci-dessus, la durée de renouvellement a été
fixée & 15 ans. La dotation & la PGE est
comptabilisée pour amener la provision comptable
a hauteur de la totalité du montant des travaux

prévus dans le plan friennal, année par année

d’exécution, 'année précédant la fi in des travaux.

ProVisions ' our risques et charges pour les

‘vogératlons de demolltlon NPNRU ou de

Earc obsoléte

Le traitement des opérations de démolmon dans le
cadre du NPNRU ou du patrimoine obsoléte est
conforme aux dispositions prévues dans le titre i1

~de l'instruction comptable, et s’applique pour les

opérations nouvellement identifiées en 2016.

-Ces traitements comptables ne concernent pas les

opérations de développement de. constructions
neuves pour lesquelles un terrain est acquis avec
un ou plusieurs batiments, occupé(s) ou non, en
vue de le(s) démolir pour reconstruire.

Avant toute décision de démolition, un actif &

iindicateur de gestion dégradé peut étre concerné

par le test de dépréciation de valeur dans le cadre
de la procédure correspondante.
Pour les opérations prévues & la démolition, I'année

-de reception de la prise en compte de I'intention de

démolir (PCDID), la VNC des constructions et du
terrain, nette des subventions qui lui sont affectées,
du bien & démolir est comparée a la valeur d'usage,
et une prowsmn pour risques ‘et charges est

" constituée si la VNC est mférleure a la valeur

d'usage.

La valeur d'usage est calculée sur la méthode des
cash-flows prévisionnels, non actualisée par
simplification. En tant que bien & démolir, les cash-
flows représentent les recettes (cessions /
réemplois / maintien au bilan des terrains,
subventions ANRU, ...) diminuées des charges
nécessaires pour réaliser ces recettes (cots
sociaux, coits techniques, d'études, ...).

Cette- provision est estimée & chaque cldture

_comptable jusqu'a terminaison des opérations en

ne gardant que les restes & comptabiliser a
termlnalson de Popération.
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Provision -D'om_' indemnités de départ a la

retraite

La provision est calculée selon la méthode des
Unités de Crédit Projetées.

Cette méthode consiste & déterminer, par salarié,
en incluant les salariés en invalidité, les salaires
annuels majorés des charges sociales et intégrant
les ‘augmentations de salaires, I'ancienneté et les
promotions a venir projetées au moment du départ
a la retraite. La progression annuelle du salaire est
appréciée avec un recul de 4 ans.

A cette base est appliqué le nombre de mois de
salaires dus au moment du départ 3 la retraite
conformément aux dispositions de la convention
collective, afin de déterminer la valeur de
T'engagement.

La valeur de 'engagement est ensuite probabilisée
et actualisée a la date de cléture. La probabilité de
Fengagement dépend de taux de maintien dans la
société, qui s’apprécient par &4ge sur une moyenne

de 4 ans.

L'actualisation a la date de clbture est faite, a
compter de 2017, & partir du Taux Iboxx & 10 ans
du mois d’octobre précédent la cléture, soit 3,69%
en 2022,

Afin de respecter les méthodes de calcul- du Groupe
Action Logement, le calcul de la provision est fait &

compter de l'exercice clos au 31/12/22 en tenant

compte.:

+ Des tables de mortalité INSEE 18-20

(antérieurement tables de mortalité INSEE
16-17), )
* Du taux de turnover limité aux seules dém issions

Ne sont provisionnés que les droits acquis a la date

de cloture. Ainsi, la valeur de r'engagement

probabilisée et actualisée fait I'objet d'un prorata
entre I'ancienneté acquise 2 la date de cléture et
lancienneté calculée 3 la date du départ & la
retraite. La variaton de la provision ‘est
comptabilisée en résultat.

Intéréts compensateurs

L'encours d'intéréts compensateurs inscrit en
charges différées a été repris pour son montant total
et ne constitue donc plus un élément de I'actif. lls
figurent toujours au passif.

3.2.3 Principes et méthodes d’évaluation

des postes du compte de résultat

Certificats d’économie d’énergie

Les certificats d'économie. d’énergie sont
comptabilisés en produits d’'exploitation
conformément a I'avis du Ministére du logement, de

. Pégalité des territoires et de la ruralité — direction de
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Fhabitat de 'urbanisme et des paysages (DHUP) en

- date du 4 novembre 2015 et en particulier aux

dispositions du titre Il de Tinstruction comptabie
HLM.

Produits et charges exceptionnels

Sont comptabilisés en résultat exceptionnel les
éléments dont la réalisation n'est pas liée 3
I'exploitation courante de la société. Ce caractére
est apprécié en conformité avec le plan de comptes

de Finstruction comptable.

Produits et charges exceptionnelles sur

Les sommes significatives percues et non
definitivement acquises au titre des garanties
décennales et des contentieux sont classées en
compte de tiers. Ces sommes sont reclassées en
produit dés lors qu'elles sont définitivement
acquises. Pour les sinistres muiltirisques dont des
montants significatifs de remboursements seraient
déja . intervenus sans que les travaux soient

. totalement réalisés, les recettes sont ramenées au

niveau des charges comptabilisées.
Lorsque les montants des sinistres sont inférieurs

.au seuil de déclaration des contrats d’assurances,

ils constituent des charges d’exploitation.

.Frais. de démolition et subventions

afférentes

Les colts sociaux sont comptabilisés en charges
exceptionnelles, comme le prévoit le titre Il de
linstruction comptable.

Les colits techniques de démolition constatés sur _

lexercice sont comptabilisés en charges
exceptionnelles dans le cadre de [I'ANRU.
S'agissant du traitement du NPNRU et du parc
obsoléte les colts nets sont immobilisés, dans la
limite de la valorisation du terrain retenue.

Dégrévements de taxe fonciére

Les }dégrévétﬁénts de taxe fonciére sont

- comptabilisés en produits exceptionnels & la

réception de I'avis de dégrévement.
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3.2.4 Autres points

Réagime fiscal :

Depuis 2006; les organismes HLM sont assuijettis &
limp6t sur les sociétés pour leurs activités ne
relevant pas directement ou de maniére étroitement
connexe du Service d'Intérét Général du logement
social défini par l'article L. 411-2 du code de la
construction et de Phabitation. - .
L'application de linstruction fiscale publiée le 25
janvier 2006 a conduit & définir comme relevant du
champ de taxation & IS un ensemble de
- programmes locatifs ne présentant pas le double
plafond réglementaire de loyers et de ressources.
Les produits annexes .et accessoires & ces
programmes sont également exonérés dés lors
qu'ils n'excédent pas 5 % des produits totaux de la
société. ’

En application des termes de llinstruction fiscale, la
société a établi un bilan fiscal de départ, dans lequel
les immeubles taxables ont été. évalués en valeur
vénale a la date d'entrée en fiscalité le 1er janvier
2006.

Les logements intermédiaires, fiscalisés a Iimp6t
sur les sociétés. & compter du 1¢' janvier 2020 en
application de I'article 74 de la loi n*>2015-890 du 6
aout 2015 pour la croissance, l'activité et I'égalité
des chances économiques, ont également été
réévalués en date du 1¢" janvier 2020. - -
Compte tenu de I'évolution des valeurs de marché
et de lancienneté moyenne importante du
patrimoine  fiscalis€é, cette évaluation est
sensiblement plus élevée que les valeurs nettes
comptables des biens concernés au 31 décembre
2005 ou au 31 décembre 2019. L'écart de
réévaluation entre ces deux valeurs est fiscalement
amortissable sur la durée résiduelle du composant
« Structure » de chaque programme.

SIEG/HORS SIEG -

Affectation du résultat des activités relevant du
service d'intérét économique général défini a I'article
L. 411-2 du code de la construction (conformément
au Reglement ANC 2021-08 appliqué pour la
premiére fois en 2021). '

L'article L. 411-2 du CCH indique qu'a partir des
exercices comptables ouverts a compter du
ter janvier 2021, les organismes d'HLM
enregistrent les résultats de I'activité relevant de la
gestion de services d'intérét économique général
mentionnés a larticle L. 411-2 sur un compte ne
pouvant étre utilisé qu'au financement de cette
activité. Toutefois, les sociétés peuvent les utiliser a
" la distribution d'un dividende, dans la limite d'un

Acﬁonl.ogement@
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montant fixé par les clauses types mentionnées a
l'article

L. 422-5. ». )

Les fédérations d'Organismes de Logements Social
ont publié en janvier 2019 un Guide pratique de
répartition des charges et produits : activités SIEG
et activités hors SIEG qui est un outil d’aide pratique
pour distinguer les activités et remplir les états
réglementaires y afférents. Les principales
dispositions de ce guide ont été appliquées par
Immobiliere 3F a la fois pour la ventilation des
produits et des charges.

Les charges et produits directement affectés
analytiquement ont été rattachés directement & une
opération ou & un immeuble,

Certaines charges et produits ne peuvent pas étre
affectés directement 3 Fun des deux- secteurs

_d'activités SIEG et hors SIEG. Afin d'affecter ces

charges et produits communs, il a été retenu des
clés de répartition déterminées a partir des produits
des_activités.

Le ratio d"affectation aux activités SIEG correspond
au rapport entre les produits des comptes 70 (hors
charges) relevant de I'activité SIEG et les produits
des comptes 70 relevant de I'activité SIEG et Hors
SIEG.

En tenant compte de ces modalités de ventilation,
le résultat des activités relevant du service d'intérét
économique général défini & I'article L. 411-2 du
code de la construction s’éléve & - 2 946 454,62 €.
Par ailleurs, la DHUP a adressé un courrier le 18
janvier 2022 aux trois Fédérations du secteur
Logement social dans lequel est notamment
confirmée la position du ministére chargé du
logement sur la hiérarchie de dotation du résultat
des activités SIEG.

Pour 2022 le résultat se ventile de la maniére
suivante ; : :

»  -1355773,74 € pour I’activité SIEG
) 431 728,27 € pour lactivité hors SIEG.

Transactions avec les parties liées

Les transactions avec les parties liées sont
mentionnées en annexe si elles présentent une
importance significative et n'ont pas été conclues 3
des conditions normales de marché selon les
critéres rappelés ci-dessous.

Le caractére significatif doit s’apprécier en fonction
du montant et/ou de la nature de la transaction.
Les conditions peuvent étre considérées comme
«normales » lorsqu'elles sont habituellement
pratiquées par la société dans les rapports avec les
tiers, de sorte que le bénéficiaire de la convention
n'en ‘retire pas un avantage par rapport aux
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conditions faites a un tiers quelconque de la société,
compte tenu des conditions en usage dans les
sociétés du méme secteur.

4 Notes sur I'actif

Le total de I'actif net s’établit 4 840 380 K€ au 31
décembre 2022, en augmentation de 48 548 K€ par
rapport & la cléture de I'exercice précédent.

Cette variation se répartit & I'actif comme suit

Variation du bilan actif

En K€ ] 2022-2021
immobilisations incorporelies ) 0,0
Immobilisations corporelles 47 987,8,
Immobilisations financiéres 69,3
Stocks et créances 2831,8

_Disponibilités et portefeuille -2 322,9,
Comptes de régularisation ) -18,1
Total 48 5478

Note 1. Inmobilisations incorporelles

Néant.

Note 2. Immobilisations corporelles

Les éléments intégrés au prix de revient des
opérations locatives et stockés sont les suivants :

Eléments intégrés au prix de revient

~ Enke 2022 2021
Frais de matrise d'ouvrage
Immobilisés 878,1 933,7

Intéréts d'emprunts en période de
chantier 258,1 1886

Tofal T 11362 1122,3

La masse salariale immobilisée inclut les
rémunérations des chefs de projets construction et
leurs assistantes, ainsi que les chefs de projets
patrimoine et leurs assistantes. Les rémunérations
des chefs de service des agences de construction
et de la direction technique et leurs assistants sont
intégrées au périmétre de calcul. Un seuil annuel de
non-immobilisation de 1 K€ par opération est
appliqué tant pour la promotion que pour
I'amélioration.

Actionlogement@
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Note 3. Immobilisations Financiéres

Le poste « Autres préts et divers » comprend les
dépdts et cautionnements ainsi que les fonds de
roulements de syndics versés pour les logements
faisant partie d'une copropriété.
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Les principales filiales et participations sont les suivantes :

Réserwes et roport & Prits e avances Chiffre C'affalres  Résultat (bénéfice net Dividendes cncalasés
T s s s T TSI oo st 2 e demlr e s e
En milliers 4" Euros Brute Nette
OLEA ]
f;ﬁf:?mﬁkﬂox nskKe s10% 19,1 KE 10KeE BOXe 00KE 00Ke 00KE
30318 ALES N . _ N
TOTAL T . o R . aKe TO0KE
Not Variati d Variation des _immobilisations incorporelles,
ote 4. ariation es corporelles et en cours, hors immobilisations
immobilisations financiéres

Tableau de variation des immobilisations

brutes
immobilisations
Enke Velourbnute  Acquisition, Autres 8t Cessions  Valsurbnts
122 apports ol posts kposte  démol rompl, 1222
posted poste 3]
e}
Bawx - -
Aures . -
Immeo.incomp .- - . . -
Tesrains 1425244 144368 . . 894 156 871,9
I de rappen £02730,7 457654 . 21360 848 360,1
Immo. corp 2452852 602022 3 22264 6032320
Tenains 115537 119184 144368 - 00353
s 42 tappoft 728875 557208 457590 . 1188 - 827163
Acomptes temains - - - - -
cours 644292 676399 601858 1188 917450
sociales &t Créances 1538 693 . . 2127
autres préls divess - . : < - .
fmmo. fin 1438 643 - - 2127
Tota! 8208188 1278106 63195,8 23442 6951904
Tableau de variation des amortissements
Amortissements
EnKe Cumufamort.  Dotationa Dotatlons  Autres sortios  Cumulamort,
31221 modae lindaire Butres at sjuatoment 311222
etofustemont  méthodes (3]
i) e
Baux - -
Autros - - -
Immo. Incorp. - - - - -
Teneins - T - -
Immeubles de rapport 86 938,7 170483 - 8563 1042807
Autres immobllisations corporalias 1533 215 - - 174,8
Immo. corp. 87 1221 17.958,8 - £56,3 104 4356
Yotal 871221 17 9698 - 656,3 1044358

I n'y a pas eu au 31 décembre 2022 de
dépréciation de valeur constatée a lissue du test
pour perte de valeur exposé parmi les méthodes
comptables.

Actionlogement@

Les actifs immobilisés progressent de 65 371 K€
au titre des acquisitions et des frais de maitrise
d’ouvrage immobilisés, dont :

» 67 639 K€ au titre de 'augmentation des actifs
en rapport avec I'accroissement du patrimoine
lié au développement de [lactivité de
I'entreprise.

Les cessions et mises au rebut ont représenté

2 344 K€ en 2022, dont :

* 698 K€ au titre de la vente de patrimoine,

e 798 K€ au titre de remplacements de
composants,

o 848 K€ au titre des démolitions.

Variation des immobilisations financiéres

La variation des immobilisations financiéres est
engendrée par la progression des dépdts de
garantie et de la variation des titres de
participation.

Fin 2022, Les immobilisations financiéres sont
constituées a hauteur de ;

» 20 K€ pour des titres de participations,

e 192 K€ par des dépdts de garantie.

Variation des amortissements

La dotation aux amortissements traduisant la

dépréciation annuelle calculée des actifs

immobilisés s’éléve & 17 970 K€,

Il a été repris 656 K€ d'amortissements au cours

de I'exercice 2022 dont :

¢ 391 K€ au titre des actifs vendus,

¢ 214 K€ au titre des remplacements de
composants,

e 51 K€ au titre des démolitions.

Tableau de variation des dépréciations sur
immobilisations

Dépréciations
EnkKe Déprétiations Deixtions Roprises Dépréciations
[ R ] 2022 2022 N2
VNC immeubles 52,8 . - 528
Total 528 - - 62,8
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Note 5. Stocks et en-cours

Les dépenses stockées sont constituées pour :

» § 437 K€ suite a I'acquisition d’un terrain sur la
commune de tournefeuille (31),

» 1422 K€ par les encours de production
d'opérations de logements destinés a de
FAccession Sociale & la propriété (PSLA) sur la
commune de Séte et de Grabels (34).

Note 6. Créances locataires et

SF

Groupe Actionlogement

Note 7. Subventions a recevoir

Le montant des subventions notifiées & percevoir
s'éléve a 12 604 K€ au 31/12/2022, dont

1 693 K€ ont fait I'objet d'un appel! de fonds
auprés du financeur.

Note 8. Autres créances diverses

Le détail de ce poste évolue comme suit :

Autres créances diverses

acquereurs En K€ 2022 2021
; . Clients autres activités 0,0 0.0
Créances locataires Personnel 257,0 1344
EnKé Brut Dépréc. Net TVA et Etal 487.4 628’7
Soldes locataires exigibles 37134 2702 34431 £ * -
Soldes locataires exigibles 32199 32199 - Opérations avec le
- - - groupe poo!
Soldes débiteurs de régularisation 428,1 - 4281 0,0 0,0
Créances acquéreurs - - -
Débiteurs divers 0,0 0,0
Total 73614 34902 38712 Créances sur cession
d'immobilisations 152,2 0,0
Les soldes des locataires exigibles sont Total 8966 763,1

affectables pour :

s 3 707 K€ au patrimoine historique de 3F
Occitanie,

¢ 6 K€ aux APL en aftente d’affectation.

La provision 2022 a été calculée en fonction des
nouveaux taux déterminées 3 la suite de I'étude
des créances douteuses 2021 et aux régles et
méthodes comptables applicables, déja décrites
au 3.2.1 ci-dessus.

Les soldes débiteurs de régularisation
correspondent aux soldes débiteurs des
acomptes locataires pour les programmes non
encore régularisés.

Actionlogement@

Le poste « TVA et Etat » est constitué pour :

e 308 K€ par la TVA & récupérer sur les
opérations en cours,

e 2 K€ de CICE non utilisé.

s 177 K€ de dégrévements de taxes fonciéres a
récupérer

e 1562 K€ de ventes en fin d'année non
encaisseées.
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Note 9. Disponibilités et comptes
rémunérés

Disponibilité et comptes rémunérés

EnKeE 2022 2021
Livvet A _ 200247 234563
Comptes a teﬁne - -
Cheques & encaisser - -
Disponible 29571 1848,5
" Total 229818 253047

Note 10. Degré de liguidité de Factif

circulant

La décomposition des créances par échéance est
la suivante :

Degré de liquidité de Pactif circulant

Brut en K€ Total <1 ah >9an
Stacks et en cours 68094 14220 5487 4
Créances locataires et ’ '
acquéreu's 73614 73614
Subventions a recevoir 142964 10159,1 41373
Autres créances
diverses 16231 16231

Disponibilités et
comptes rémunérés

Total actif eirculant 531722 ] 43 5476 8624,6

229818 229818

Note 11. Comptes de réguiarisation

actif

Ce poste n'a fait I'objet d’aucune imputation au
titre de I'exercice 2022.
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5 Notes sur le passif

Au 31/12/2022, le passif s'éléve a 840 380 K€, en
progression de 48 548 K€.

Les principales variations portent sur les postes
suivants :

‘Variation du bilan passif

3 @@ﬁiﬁﬂﬁ@@

Groupe Actionlogement

Les mouvements de subventions brutes
proviennent principalement des notifications de
subventions accordées durant I'exercice, des
sorties de subventions brutes liées aux cessions,
démolitions et aux sorties de composants.

Les mouvements de reprises de subventions sont
constitués par les reprises de subventions
affectées aux programmes locatifs. Les autres
mouvements sont li€s aux sorties de subventions

EnkKe 2022-2021 lites aux cessions et aux remplacements de
Capital et primes 7200,0 composants.
"Réserves et résultat - 924,0
_Sous total situation nette ] 62759 Note 3. Capitaux propres
Subventions 4106.2 L’évolution des capitaux pro . res est la suivante :
Total Capitaux propres 10 382,1 p prop a ante :
"Provisions pour risques et charges - 30484 Variation des capitaux propres
enXe€ Total Dont Situation Dont Capltat
Emprunts et ICNE 401779 nette
Banques créditrices - 113,7 Captaiix propres au 31.1221 1182596 200545 982051
Autres deftes 11499 Auvgmentafions de capital 72000 . 72000
Total dettes ] 412141
‘Comptes de réguiarisations - Aflectationd i résenve kgalo
Total Passif 485478 Aectaond taréserve de prévoyance
Affeclationdu riésuttal: reportd nowweau’ - 26882 - 26882

Note 1. CaEitaI Résere des P.V. rettas da cessions immobiligres

Afin de subvenir aux besoins en fonds propres Résutat2021 26082 26882

nécessaires au développement territorial voulu Résula} 2022 - a0 - 9240

par Action Logement, I'actionnaire principal a Varalondss subveriors iz 31062 Ti%2

souscrit une augmentation de capital a laquelle a T T By 3T B

procédé 3F Occitanie en 2022 :
* 7,2 M€en06/2022

Note 2. Subventions

Les subventions d'investissement portées au
passif ont les origines suivantes :

Subventions

EnKé 2022 2021
Subventions Etat et collectivités 272998 245413
Subventions 1% 5601,3 42531
Subvertions autres 49 55
Total 329061 287999

Elles ont évolué comme suit :

Variation des subventions

EnKE Hontant  Mowements 2022 Montant31.1222
. 122
Stbvertions brues 31205 46283 440488
Reprise désubvertons 103206 8222 111427
Subventions neftes 287939 41062 32908,

Actionlogement@

Le résultat de I'exercice 2021 a été affecté comme
suit :

Affectation du résultat de I'année précédente

en K€ Résultat net et
reportd

nouveau 2021
‘Réserve légale -
Réserves réglementaires et générales -
Report & nouveau - 2688,2
Dividendes -
Résultat net . 2688,2

Note 4. Provisions pour risques et
charges

Ces provisions ont évolué comme indiqué dans le
tableau suivant :
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ke MHontant Do!aﬁoqde Reprisade  Monlant

RN leverclce2022  Fexercko®22 31422
Prowision pessome! i 0 1 i
Provision pourrisgue L 0 10 L
s Entefen 1107 112 1107 112
Provislon pour gres entretian 1107 "2 1107 1122
Prodisionelraite 1138 [} pill 2
Medatle durtvail ksl ] 6 n
e précarts | 15 il ]
Perts sr Stdory Résistance 8% 20 ] )
EauStBenot e Camax 0 A 0 A
Démofien 4 24 332 138
Autres provision pourcharges 5650 610 3663 2557
Total Provislons pour rsques et charges 6814 1732 4780 3766

Provision pour gros entretien

La provision au titre du plan triennal de travaux de
gros entretien se décompose comme suit :

en K€ 2022 2021

Provision autitre de 2022 -

365,1

Provision autitre de 2023

328,1 356,7

Provision au titre dg 2024

2995 384,7

Provision autitre de 2025

494,3 -

Provision pour gros entretien

11220 1106,6

Le montant de la provision pour gros entretien est
de 1 122 K€, contre 1 106,6 K€ au 31 décembre
2021,

Provisions pour indemnités de départ a la
retraite et médaille du travail

Les provisions sont calculées sur la base du taux
en fin d'exercice des obligations liquides de haute
qualité indiquée dans la partie relative aux
methodes comptables. Comme indiqué supra, les
taux de rotation, le calcul des taux d'augmentation
et les pourcentages de charges sur salaires sont
réappréciés a chaque exercice.

Le montant de la provision retraite est de 920 K€
fin 2022, contre 1 138 K€ en 2021 avec un taux
d'actualisation de 3,68 % (Taux lboxx 10 ans
d’octobre 2022) contre 0,89 % en 2021.

Provision pour Démolition

Un complément de provision de 294 K€ a été
constitué afin de faire face aux cefits de démolition
avenir.

Une reprise de provision 2021 a été réalisée pour
3 332 K€ en raison des économies constatées lors
du lancements des appels d'offre de travaux.

ActionLogement@
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Autres provisions pour risques, litiges et
pénalités

3F Occitanie a fait I'objet d’un contrdle URSSAF
portant sur les exercices 2015 a 2017 dont il est
ressorti une erreur d'application de la réduction
Fillon sur les salaires des personnels de proximité
donnant lieu @ une notification de redressement
de cotisations parvenue en 2019. La provision
initialement constituée a été reprise en 2022.

A la suite du licenciement d'un collaborateur, une

action prud’homale a été engagée, et une

provision d'indemnisation a été constituée dans
les comptes d’'un montant de 47 Ke.

Note 5. Emprunts

Nature des emprunts

Les emprunts se décomposent comme suit :

en K€ 2022 2021
Emprunts obligataires - -
.Participation & I'effort de construction 206975 2753998
CcDC 574 405,5 554 832,68
CFF 66758 74499
Autres bangues 723554 65050,9
Emprunts el dettes divers - -
Total 683 134,2 6449332

Les capitaux restants dus se répartissent ainsi par
type de taux :

en K€ 2022 %
Fixe 71967,90 10,53%
Révisable - indices Livret A cuLEP 589041,62 86,23%
Révisable - indice inflation - 0,00%
Révisable - autres indices - 0,00%
Sous-tofal révisable 589 041,82 86,23%
Total 683 134,24

Note 6. Concours Bancaires

Il 0’y a pas de concours bancaires en 2022.

Note 7. Intéréts courus non échus

Les intéréts courus non échus se décomposent
comme suit :

en K€ 2022 2021
Intéréts courus non échus hors IC 48358 2862,
Intéréts compensateurs 38 0,5
Total Intéréts courus non échus 48394 2862,5
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Note 8. Autres dettes

Ce poste se détaille ainsi :

en K€ 2022 2021
Locataires etacquéreurs 1681,08 1943,55
Dettes fournisseurs et entrepreneurs 582140 5080,95
Personnel 968,95 1052,16
Sécurité sociale el org. sociaux 973,17 78595
Etat et collectivités publiques 123127 761,62
Sous-total dettes fiscales et soclales 317340 2599,73
Créditeurs divers 643614 6541,28
Total Autres dettes 17 112,00 16 165,52

Note 9. Ventilation des dettes par

échéance
Ventilation des dettes par échéance
Les échéances des dettes se ventilent comme

suit :
enKé Total <{an 138ans >5ans
Empants 68313424 nan 6160791 50822451
Ttéréts courus non échus 489037 483937 - -
Concoursbancaires cowrants . - - -
Déplis etcauiomements recus 288709 - - 288709
Auresdettes 1711200 LA . -
Total 70797270 5517300 6166781  S9t11170

Note 10. Comptes de réqularisation
passif

Ce poste se décompose comme suit

Comptes de régularisations passif

en K€ 2022 2021
Produits constatés d'avance au itre de l'exploitation - -
Produils des ventes des lots en cours - -
Total . - B

I n'a été constaté aucun produit constaté
d'avance au titre de I'exploitation au titre de 2022.

Note 11. Charges & paver et
produits a recevoir

Les produits & recevoir et charges a payer
constatés dans les comptes annuels se
répartissent de la maniére suivante :

Actﬁonl.ogement@
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Produitsa  Charges i payer

recevoir

Locataires ef acquéreurs 307,1 13262
;Fowrissew's et entreprenewrs 121,0 32240
- 960.8
Organismes sociaux 105 158.2
Etat, collectivités locales - 459
4386 57153
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6 Notes sur le compte de résultat Ce poste se décompose ainsi :

Enke T 2022 . 2021

Note 1. Ventes, achats stockés et Goston et —
variations de stocks Locations dverses . aa

Le chiffre d'affaires et marge relative a Iactivité Pool : i S -
- Accession sont presentes dans le tableau ci-  ;Refacturation copropriété ‘ < 4 -
dessous : -Autres produits ' . 2165 | 2367
' Total - T 212 1 g

Achats stockés et variations de stocks

f on K€ Sz . - Les locations diverses comprennent les produits
Vewss - B B D de location d'emplacement.  d’antennes de
Total ventss » T S 0. Y téléphonie mobile ainsi que la location de places
Varaionda sorks o ® . de stationnement dans le cadre de conventions
s . ' signees avec des intermédiaires nationaux.
: . M5 385 Les autres produits sont constitués par Ia vente
Total stockés etvariauons destocks 1851 - 3614 d'électricité photovoltaique
Résiitat accession ‘ 181, il Note 5. Autres produits et transferts
de charges
Note 2. Loyers : — , :
— ; . ! - en K€ ;2022 - 2021
Les loyers quittancés dans I'exercice se “Produfts gestion courante 14 15
répartissent en : ‘ : "Produfts quitances T %6 . 20
L S— T L S——"
. — " S— ‘ ‘Interéts e - s "
. ;:39"‘?"‘5'L e ‘ 3274151:,12 =; 3253711:: Frals de maitise dowvrage  878,1 6387
uction Loyer sofidarit = ot “Subventions d'exploftaion _ . 760 . 718
. Logements en PSLA . _ U S R Indermnités d'inoccupation . {
_Garages, parkings et autres ; 20886 .. 19789 - réservataires
Commerces .0 73889 4104 : ~ :
‘Foyers’ . 5418 . 65037 -Modulation HLM (ex. mutuallsatlon) 2194 = 1615
"Supplément de loyer e T 10T 796 “Cession CEE o 5182 ° 5552
Total 376618 , 364281 Divers : . '
o Total = 21911 , 20161

Note 3. Récupération des charges
locatives
Les récupérations de charges locatives

.camprennent la part refacturée des dépenses de

remise en état des logements a la suite des
mutations, des frais de poursuite, des dépenses
de réparations locatives et diverses récupérations
individuelles.

La provision pour perte sur régularisation de
charge s'éléve a 479 K€ contre 378 K€ en 2021.
Elle tient compte de I'accroissement du nombre de

~ - logements vacants et des improductifs de

revenus.

Note 4. Prestations de serwces et

actlwtes annexes -

Actionl.ogement@

Les transferts de frais de ventes correspondent au
reclassement comptable des charges engendrées
par la vente des logements anciens.

Les intéréts immobilisables représentent
lincorporation des intéréts de financement

* supportés durant la période de construction au

cout de revient des opérations.

Le produit net issu de la mise en place de la
modulation de la cotisation principale pergue par
la CGLLS s'éléve 8 219 K€E.
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Note 6. Achats de fournitures et Détail de la part récupérable :

produits ’ en ke 2022 2021

Ces charges se ventilent comme suit, pour la part  Hygiéne sécurité _ 1185 150,6

non récupérable : Espaces verts 359,9 286,9

Chauffage 704,1 583,2

.Achats de fournitures et produits Nettoyage ' - 845.2 7105
: En ke 2022 2 - Gestion d'immeuble - -
‘Fourn électricité NR 276 25,7 Ascenseurs ) i
Fourniture d'eau NR 424 77.2 . . 83,1 915
Fourniture de gaz NR 257 1,7 Récupération individuelle du contrat 131.0 ) 134.4
Fournit.chaleur NR 20 1,7 confort i l :
Fournit.const NR - T 2.3 Multiservice réc':uperable 547,8 5195
Ach.carbur.Jubrif.NR 336 30,4 :\r:.::;:;; I::r‘::‘r’:’ab'es 30,2 39,8
Entret.petit équi.NR 204 35,7 ADiv ors - —
5A(<7:Lt'1rants'?1e";gllxsl"n:n;res et produits ~ ‘ TotalR 2905,3 27133
récupérables _ 15327 1639,8
Total - 17276 | 1863,5

Note 8. Gros entretien

Hors programmes en vente, les charges se
décomposent comme suit

Détail de la part récupérable :

‘ en Ke 2022 2021
'Blectricité 486,0 6582 En K€ j 2022 2021
Fau ‘ 8253 628,5 Travaux de gros entretien : 1161,3 1271,6
Gaz 1582 2992  Hats des lieux 1776,3 13785
Chaleur 50.5 36,0 Garantes totales ” 440,71 289,0
Carburants lubrifiants A - - Total 3377, 2939,1
Entretien et petits équipements 12,7 189 °
Total o 15327 - 1639,8 . P
- — Note 9. Autres services extérieurs
Note 7 Travaux relatifs a Ces charges se décomposent comme suit :
'exploitation et & Pentretien p— e 2022 2027
Ces charges se ventilent comme suit, pour la part  _Baux emphytéotiques _ - 0.1
non récupérable : Prime d'assurance ) 4730 . 3704
Personnel intérimaire 8,3 58
En K€ ' 2022 2021 : Rémunération intermédiaires et
- — — honoraires 10610 693,2
Hygiéne et sécurité __ %028 2355 “Publicié et commumication 449 234
Espaces verts , 46,2 256 Frais de mission et déplacements 257,1 2108
_Chauffage 10,3 45 'Redevances 12326 1139,8
Nettoyage 106,7 1333 Locations 205,1 204,2
- ] " Frais postaux 85,0 93,1
Gestion dimmeubles - = Cotisations GGLLS 284 268
Ascenseurs - - Cotisations diverses 119,3 123,9
_Part NRdivers travaux 455 74,0 Divers 283,8 387,8
Entretien réparations 00,5 10071 Total non récupérable 7 37984 7 32785
e 80,0 — 326 Frais d'actes de contentieux
Entretion divers récupérables 79,8 93,9
— : Refacturation frais de
Travaux relatifs a 'exploitation et déménagement - -
Tentretien récupérables 29053 27133 Total Récupérable _ 79,8 93,9
Total 43574 42260  Total 3876,3 33734
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Note 10. Frais de personnel :

Les frais de personnel se décomposent comme
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Note 12. Dotations et reprises sur
provisions et dépréciations

d’exploitation

Les mouvements se présentent ainsi :

suit :

: En K€ ) 2022 2021
Récupération sur locataires 4680 460,3
Frais de personnel NR . 5948,0 59443
Frais de personnel 6 416,1 6404,6

La croissance des frais de personnel est
imputable a I'évolution des effectifs engendrée par
la progression du patrimoine de 3F Occitanie.
Cette évolution est présentée sous forme
synthétique dans le tableau ci-dessous :

En équiv. temps plein Effectif moyen Effectif fin d'année
Catégortes 2022 2021 222 202
Cadres 2335 i) i 2
Employés, agenls de matrise 62,19 6243 6 63
Gardiens et employés dimmeubles 2787 2958 30 3

Quvriers ]
Total 1347 34 0T 150

Note 11. Autres impdts taxes et

versements assimilés

La décomposition est la suivante :

‘En K€ 7 Dotations Reprises
Provisions/dépréciations d'exploitation

Locataires 1053 - 848
.Autres 15 245
"Gros entretien ; 1122 1107
‘Sftotal : ‘ 2190 2199

6 906 K€ de créances ont fait 'objet de 3 490 K€
de provision pour I'exercice 2022, soit un taux
moyen de 51 %.

L'ajustement du plan triennal de gros entretien a
entrainé une dotation nette de la provision pour
GE de 15 K€.

Les autres dotations sont constituées par :

» L'ajustement pour 230 K€ de la provision pour
indemnités de fin de carriére et de la provision
retraite.

Note 13. Pertes sur créances
irrécouvrables

En K€ 2022 2021 i _

' - Les créances devenues irrécouvrables durant

Taxes fonciéres 21391 24213 I'exercice s’élévent a 369 K€, dont 68 K€ a la suite

Taxes NR: d'une décision judiciaire de procédure de

“Taxe sur salaires 4558 403,7 rétablissement personnel.

Taxe dapprentissage 03 _ Note 14. Autres charges de gestion

Versement transport 238 219 courante

Part.farmation prof. cont 712 110,3 -D'._ larisat X Uit 3 : ot
iverses regularisations ont conduit & constater

Part.em.effort const. 36,7 4.3 des charges pour un montant de 9 K€,

8. total sur salaires 587,7 5703

Autimpdts locaux NR 206 35,1 Note 15. Intérét des emprunts

Taxes dhabitation - - Les charges financiéres de lexercice sont

VTS 48 56 essentiellement composées des  intéréts

"Autimptax.autr.org 186 205 imputables aux emprunts s'ouscrits .aﬁn de

; financer le patrimoine locatif. lls suivent la

S. total autres taxes 439 70,2 ventilation suivante

Total Taxes NR 2770,8 30618 . - :

, . . en K€ 2 202
Taxes récupérables : 14434 1235 Intéréts sur opérations locatives 8117,9 5 753,5
Total 42141 42984 Intéréts compensateurs 290 - 0,0
Intéréts accession & la propriété -

gestion de préts - -

Intéréts sur autres opérations 54 273,0

Total 8152,3 6 026,5
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Les intéréts sur opérations locatives sont en
augmentations du fait de I'accroissement de notre
activité de construction.

Note 16. Résultat exceptionnel

Le produit net exceptionnel s’analyse ainsi :

3F @@Ei@m@

Groupe ActionLogement

Pertes sur remplacements ou démolitions

L'entretien du patrimoine afin de conserver son
attractivité commerciale et 'adapter aux normes
techniques  actuelles a engendré e
renouvellement de composants (chaudiéres,
Huisseries, ...) non encore totalement amortis :

Sorties et cessions des éléments d’actifs

La gestion du patrimoine locatif dans le cadre du
parcours résidentiel a généré une plus-value
comptable nette des reprises de subventions de
1046 K€ correspondant & 33 actes authentiques
pour des ventes en lot et un commerce.

En K€ 2022 2021
Cessions d'actifs - ventes 1831,7 14558
logements
Valeur nette des actifs cédés - - 7979 - 599,0
ventes logements :
Subventions reprises sur ventes 12,0 09
logements .
Marges sur cesslons d'actifs « 1045,8 857,7
ventes aux locataires
Cessions d’actifs - autres 159,2 40,1
Valeur nette des actifs cédés - - 133,7 -
~autres
-Marges sur cessions d’actifs - 255 40,1
autres
Marges sur cessions d'actifs 1071,2 897,8

Actionl.ogement@

En K€ 2022 2021 _ En Ke _ N2 202

Marges sur ventes d'actif 1071.2 897.8 ‘Pertes sur remplacements de - 5641 - 3125
Perte sur ré lacement ou .compasants

démolition ™ 7224 - 22575 _VNC des immobilisations démolies - 158,2 - 1945,0
Amortissement exceptionnel - - Pertes sur remplacements ou - 7224 - 22575
Dépréciations nettes 28338 912,7 démolitions
_Reprises de subventions 839,9 766,3

Béments exceptionnels - 9448 - 4258

Total résultat exceptionnel 30778 - 106,6 Dotations nettes aux amortissements et

provisions exceptionnels

Ce poste se décompose comme suit :

en K€ " Dotationde Reprise de
I'exercice I'exercice
2022 2022

Contentieux URSSAF 2018 0,07 10,2
Contentieux [ocatif '
Contentieux sur opération 0,0: 0,0
Bl St Benof de Canmaux 7 bIK 00
‘St Jory - La resistance 280,5 86,4
PCRC foyers 4 0,0 00’
Démolitons 7935 33322
Démolitions NFNRU 0,0 00
Patrimoine obsoléte 0,0 0,0

Total 595 3429

Dans le cadre du PIV démolition provisionné en
2022, un complément de provision a été constitué
de 293 K€

Une reprise de provision 2021 a été réalisée pour

3 332 K€ en raison des économies constatées lors’

du lancement des appels d’offre travaux.

Une nouvelle provision provision a été constituée
sur I'opération St Jory Résistance de 281 K€ suite
a1 étude de 'offre de de reprise qui a été formulée
fin 2022,
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Autres charges et produits exceptionnels

En K€ 2022 2021 )
Opérations de gestion et autres 97,0 102,6
"Rentrée sur créance irrécouvrable - -
_Certificats d'économie d'énergie : - -
Dégrévements dimpdts 205,1 173,2
‘Remboursements suite sinistres 720,4 2510
; Subv. pour démolition - -
'Produits exceptionnels 10224 526,8
‘Dépenses sinistres - 10426 - 400,0
* Charges sur ventes d'actifs - 2043 - 101,8
_Frais de démolition - 6298 - 185,5
Indemnités d'éviction = -
"Abandons de projets - 629 ‘- 6,5
“Travaux voirie - -
-Procédure de rétablissement - -
personnel
-Autres - 276 - 2587
‘Charges exceptionnelles 19672 % 952,6
Total Autres charges et - 9448 - 425,98

_produits exceptionnels

Note 17. Imp6t sur les sociétés

Aucune charge d'imp6t n'a été supportée au cours

de F'exercice 2022.

Actionl.ogement@
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7 Notes complémentaires

Note 1. Effectif Note 4. Transactions avec les
L'effectif présent (CDI + CDD) est de 113 arties liées

equivalents temps plein fin 2022. La répartition en Il n’a pas été conclu de transactions avec les
fonction de la catégorie socio-professionnelle des parties liées en dehors de conditions normales de
effectifs au 31/12/22 est décrite ci-dessous : marcheé.

, Note 5. Rémunération des organes
En équiv. temps plein Effectif fin d'année

‘ > - n n .
Catioorns _ %@ 7 d’administration et de direction

Cadres 2335 214 Le mandat des membres du Consel
Employés, agents de marise ' 6219 624 d’administration est exercé  titre gratuit dans les
Gardiens et employés dimmeubles el ouvriers 2987 286 conditions prévues a l'article R. 421-10 du code de
Total ] - 137 134 la construction et de I'habitation.

La rémunération (y compris les avantages en

. , nature) versée aux organes de direction durant
Note _2' Compte ersonnel de I'exercice n'est pas communiquée car cela
formation conduirait & mentionner une rémunération

Depuis le 1¢" janvier 2016, le nouveau moyen individuelle.
d'accés 4 la formation, mis en place via le compte

| personnel de formation (CPF), est alimenté en __L_—__Nom 6. Proposition d’affectation du

| heures de formation et utilisable par tout salarié, résultat
tout au long de sa vie active, pour suivre une . ..
formation qt?aliﬁante. P Il sera proposé a I'Assemblée Générale statuant
sur les comptes 2022 d’affecter le résultat de
, . I'exercice de la maniére suivante :
Note 3. Engagements hors-bilan _
Au 31 décembre 2022, les engagements regus ou
donnés par 3F Occitanie et ne figurant pas dans Dont
les comptes annuels sont : Dontactivité  achivités
p
. . . . : . i en  antérieures
En M€ 2022 2021 Afisctaton du fsutt provenance 3202 etne
Engagements 0,0 0.0 duSiEG  relevantpas
Avals, cautions, 40,5 40,9 i duSIEG
garanties regues ) depuis 2021
Emprunts locatifs 63,4 40,6 Résultat 202 G454 BN HIIBA
Ventes. contrats 0.0 0.0 Report & nowveau 2022 , 1366842016 204645462 1072197454
= . : — 535 — ‘Miectatlondproposer T 0267
otal 'y »
Eg agements - - - : . Réserve sur cessions immokiitres
5 Opton 2% de dstibuton
Avals, cautions, 0,0 0,0 Réserve Koale (10% du capia))
garanties données Réserve de prévoyance
4p0 j 4552474
Compromis de 0.0 0.0 Report & nouveau _ 5924743
yvente
Reste a payer sur 60,1 80,3
‘marchés signés .
Total 60,1 80,3
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Note 7. Autofinancement

<
")
% A

Autofinancement
~Loyers quittancés 37662 36428
‘Autres produits locatifs 70 78
Pertes sur créances imécouvrables -369 407
Ecarts sur charges récupérables 5277 625
Produits locatifs nets 36835 35474
Frais de personnel de proximité NR 1021 1071
Charges extemes de gestion locative NR 4340 3634
Etat des lieux nets 1610  -1147
Entretien-réparations 972 -1030
Autres charges extemes de gestion locative -1758  -1458
"Gros entretien locatif 1601 1561
- Surcoutravaux amiante S ]
.Charges brutes locatives -6 963 -6 265.
Marge brute locative 29872 29208
‘Impots et taxes 2340 2474
Annuités d'emprunts -23825:  -20 954
Intéréts des emprunts bruts 8162  -6027
Intéréts compensateurs 29 0
Intéréts immobilisés 268 189
Amortissement des emprunts locatifs -15961  -15116
Produit de refacturation entre sociétés 3F et HLM 0 0
Autres produits divers (dont Mutualisation créditrice) 786 870
Frais de personnel administratifs 4744 4572
Colts administratifs et de structure 233% -2312
Charges extemes administratives et de structure 1104  -1170
Collts refacturés entre sociétés 3F ef HLM 1232 1142
-Autres charges diverses (dont Mutualisation débitrice) 42 -19
Autres charges et produits de gestion locative -7 0
Cotisations CGLLS et ANCOLS 174 119
Produits financiersnets .~ - M3 1%,
Autres charges sur l'autofinancement 32021 -29215
‘Autofinancement courant -2 149 -7
‘Eléments exceptionnels de l'autofinancement -769 426
IS _ o 00
.Autofinancement net 2918 -433,
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s 020 0 0

Capacité d'autofinancement 15508,39 | 14683,81 | 13013,90
Variation intéréts compensateurs - 1,03 |- 0,04 28,99 | Moyenne.
Remboursement d'emprunts locatifs - _13272,47 1-15089,35 |-15960,51 | des ratios
Autofinancement net HLM ELARGI 223490 |- 40558 |- 2917,62 | des3
Total des produits financiers (comptes 76) - 34,21 127,81 313,89 derniers
Total des prbdqits d'activité (comptes 70) 40 440,60 42 360,09 43871,53 | exercices
Charges récupérées (comptes 703) 5425,52. 5 656,73 5988,51
Dénominateur du ratic d'autofinancement n|. 35 049,29 | 36831,18 | 38196,90 o
Ratio d'autofinancement net HLM {(en %) ' 6,4% -1,1% -7,6% -0,8%

Note 8. Résuitats financiers des 5 derniers exercices
L o 2018 . 2019 2620 2021 2022
Opérations & résultats de I'exercice e e
Résultat global des opérations effectives _ : . _
Chiffres d'affaires } 12783 156,69. 37 495 705,99: 40 440 598,39 42 360 083,03 43 871 528,57
Résultat avant charges et prodults calculés ,-
{amortissements, déprécii_agions & provisions) 3261085,90- 11 896 165,88° 15829 173,65 13 317 903,68 13316 812,88
Résultat aprés charges et produits calculés ' ’ . .
(amortissements, dépréciations_ & provisions) -575 138,60v -487113510. -5 09_9 077,00. -2 688 178,35 -924 045,47
Personnel - e N e N ,
Effectif moyen des salariés employés pendant fexercice : 47 ) 87f 99 113 113
Montant de la masse salariale de fexercice 167853257 361293140 3764 119'19, 4 300 934,35 4 332 576,15
Montant des sommes versées au titre des avantages soc 75904841. 1534050,29;: 15658 808,00, 1643 399,70 1615 453,_23i
 Note 9. Société Consolidante

Les comptes de Ia société sont consolidés selon la méthode de I'intégration globale par :

¢ IMMOBILIERE 3F qui détient 98,89 % du capital social,
® Action Logement Immobilier, actionnaire majoritaire d'ltMMOBILIERE 3F.
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3F OCCITANIE

SA au capital : 105.405.128,28 €

12 rue Jules Ferry - 81200 MAZAMET
716 820 410 R.C.S Castres

ASSEMBLEE GENERALE MIXTE DU 27 JUIN 2023
' - EXTRAIT DU PROCES-VERBAL -

Le mardi vingt-sept juin 2023 a 11h, les actionnaires de 3F OCCITANIE, société anonyme d’habitations a loyer
modéré, au capital de 105.405.128,28 €, dont le siége social est sis 3 Mazamet (81200) 12 rue Jules Ferry, se sont
réunis en Assemblée Générale Mixte :

- au MERCURE CASTRES L'OCCITAN sis 201 avenue Charles de Gaulle — 81100 CASTRES
- ainsi que par visioconférence conformément aux statuts,

sur convocation en date du 9 juin 2023, adressée par le Conseil d’administration, dans la forme prescrite par les
statuts.

Il est dressé une feuille de présence signée par tous les actionnaires présents a ['assemblée, tant en leur nom
que comme mandataires ou qui sera signée ultérieurement par les actionnaires participant a distance, aprés que
leur voix ait bien été identifiée.

Mme Martine BESSIERE préside la séance.

M. Thierry SURE, Directeur Général Adjoint d'IMMOBILIERE 3F, représentant, selon pouvoir spécial, la société
IMMOBILIERE 3F, ainsi que Mme Angéle JONEAU DECOMBIS, représentant, selon pouvoir spécial, la société
ACTION LOGEMENT IMMOBILIER, deux actionnaires présents sont appelés aux fonctions de scrutateurs.

Mme Laurence TROADEC est désignée comme secrétaire.

Sont également présents :

- Mme Marie-Pierre HELENIAK, Directrice Administrative et Financiére, M. Jean-Pierre MOTTE, Directeur de
la Relation Clientéle et des Territoires, M. Pascal CROS, Directeur Technique, et M. Alexandre PAGANEL du
Cabinet KPMG, Commissaire aux comptes.

Le bureau étant ainsi composé, la Présidente constate que, d'aprés la feuille de présence, les 7 actionnaires
présents, représentés ou ayant voté par correspondance, possédent 6.876.342 actions sur les 6.916.347 actions
composant le capital social.

L'Assemblée générale réunissant :

- pour I"Assemblée générale ordinaire plus du quart des actions ayant le droit de vote, et étant ainsi en
mesure de délibérer sur la totalité des points inscrits & 'ordre du jour, est déclarée régulierement
constituée ;

- pour 'Assemblée générale extraordinaire plus du tiers des actions ayant le droit de vote, et étant ainsi en
mesure de délibérer sur la totalité des points inscrits & 'ordre du jour, est déclarée régulierement
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constituée.

Il est précisé que, compte tenu des régles de la loi n°2003-710 du 1er aoiit 2003, fes voix pouvant s’exprimer au
sein de l'assemblée sont au nombre de 69.163.470 et qu’elles sont aujourd’hui présentes ou représentées a
hauteur de 58.509.874 voix.

La feuille de présence, certifiée par les membres du bureau, restera déposée au siége social conformément 2 la
loi. '

La Présidente dépose alors sur le bureau et met a la disposition de I'Assemblée :

Elle rappelle ensuite que I'Assemblée doit délibérer sur I'ordre du jour suivant :

De la compéterice de I'Assemblée Générale Ordingire :

- Affectation du résultat de I'exercice 2022

- Pouvoirs en vue des formalités

Quatriéme résolution

L'Assemblée générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les assemblées générales
ordinaires, sur proposition du Conseil d’administration, décide d’affecter le résultat de 'exercice 2022 s’élevant
a-924 045,47¢€ de la fagon suivante :

(Le réglement ANC 2015-04 applicable & la comptabilité des organismes de logement social apporte des
modifications au plan de compte concernant la mise en place a partir des comptes 2022 de sous comptes relatifs
aux comptes de résultat, de report & nouveau, de réserves sur cessions immobiliéres et de réserves diverses au
titre des activités de I'organisme relevant du Services d'Intérét Economique Général. La proposition d’affectation
du résultat de I'exercice 2022 intégre cette notion).

e Résultat de I'exercice : -924 045,47€ (dont -1 355 773,74€ relevant du SIEG)
. Report a nouveau Créditeur : 0,00€

° Total des sommes a affecter : ' -924 045,47€ (dont -1 355 773,74€ relevant du SIEG)
° Report a nouveau Débiteur : -924 045,47€ (dont -1 355 773,74€ relevant du SIEG)
] Dotation a la réserve sur cession immobiliéres: 0,00 €

] Total des affectations : -924 045,47€ (dont -1 355 773,74€ relevant du SIEG)



Conformément a Iarticle L.443-13 du CCH, la réserve sur cessions immobilieres devrait atre dotée d’un montant
de 856 132,18 € (dont 839 615,50 € relevant du SIEG), représentant la plus-value nette de I'exercice sur cessions-
des immeubles de rapport. ' )

Le résultat de I'exercice et le montant figurant aux réserves disponibles ne permettant pas d’abonder la réserve
sur cessions immobiliéres, il est décidé de reporter le besoin de dotation de I’exercice au montant a affecter 3
cette réserve lors des exercices suivants. Le solde des plus-values nettes restant 3 prélever sur les résultats des
exercices futurs s’élévera 4 3 455 388,04 €.

Apreés affectation du résultat de I'exercice 2022, les postes de réserves s’éléveront aux montants suivants :

. Réserve légale : 405 234,59 €
° Réserves diverses 1127,40€
o Réserve sur cessions immobiliéres ; 4516 634.83 €
] Report a nouveau Débiteur : -14 592 474,63 € (dont -4 302 228,36 € relevant du SIEG)

Dividendes. distribués au titre des trois derniers exercices
Conformément a I'article 243 bis du code général des impéts, il est précisé qu'aucun dividende n'a été versé au

titre des trois derniers exercices sociaux.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a la majorité, 'Union Départementale de la CFDT s’étant abstenue.

Onziéme résolution

L'assemblée générale, dans sa forme extraordinaire et ordinaire, confére tous pouvoirs au Conseil
d’administration, dans le respect des lois et réglements en vigueur ainsi que des dispositions de la présente
résolution, pour mettre en ceuvre celle-ci et notamment :

- Accomplir les formalités et, d’une maniére générale, faire tout ce qui sera nécessaire.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a la majorité, I'Union Départementale de la CFDT s’étant abstenue.
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De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal pour servir et valoir ce que de droit.

La Présidente Les scrutateurs La secrétaire
Martine BESSIERE Thierry SURE et Angele JONEAU DECOMBIS Laurence TROADEC

Extrait certifié conforme,

Le 19 juillet 2023

Martine BESSIERE Sl %
Présidente
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