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@ Arcansud

ARCANSUD
BILAN - ACTIF
i Fiche n"1
Exercice au : 31/12/2022
31/12/2022 31/12/2021
N* de compte ACTIF Brut Amortissements Net Totaux partiels Net
et dépréciations
1 2 3 4 S 6 7
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES| 0.00 663,61
201 Frats d" 0,00|
2032-2083-2084-2085 Baux long terme et droits d'usufruit 0,00|
203-20%- 206-207-2088232-237 Autres {1) 0,00 669,61
21 IMMOBIUSATIONS CORPORELLES| 0.00 1525 146,30,
2131 Terrains nus 0,00| 1484 000,00
A aurni-ngs Terrains aménagés, loués, batis| 0,00
C |2 Agencements et aménagements de terrains 0,00
T Pyudnnsas Constructions locatives (sur sol prapre) 0.00
1§24 saut 214152145 Constuctions locatives sur sol d*autrui 0,00
F sasnasnes 3t etil inistratifs| 0,00
215-118 Instal. matériel et et autres immo. corp. 0.00 41 145,30|
[}
x 221-222.223 en | e te, locatl butlon, aff | 62 613,98 62 613,38 62613,98 62 613,98
23 Immaobilisations corporelles en cours 0,00 0,00
o 2312 Terrains 0.00
B lusasneans Constructions et autres immobilisations corporelles en cours 0,00,
' aas Avances et acomptes 0,00
L IMMOBILISATIONS FINANCIERES {2} 2 189 796,40 1422 756,17,
V [261.266 - 2675 2676 Participations - Apparts, avances 2189053,40 400,00/ 2188653,40 14131373,40
$ |n.2574 Créances rattachées & des participations 0,00
£ |m Titres immobilisés {drait de créances) 0,00
2741 Préts participatifs 0,00
2781-2782-2783 Préts pour accession et aux SCCC 0,00
271-274 (sauf 2741) -275-2761 Autres 1 143,00 1143,00 9 382,77
2678-2768 Intéréts courus 0.00
|l" 2 252 l10£| 400,00] 2252 uo,gl 2252 410,38 3 011 186,06
TPhidaan s [ T T T T T T T T O SOG EENCOURS | | T T T T T T ool
31 Terrains 3 aménager 0,00 0,00]
33 Immeubles en cours| 0,00 0,00
Immeubles achevés :
35 sauf 358 Disponibles & lo vente 0,00 0,00
358 Temporuirement loués 0,00 0,00
37 Imm. acq. par r de vente, ad| ou garantie de rachat 0,00 0,00]
32 Approvisionnements 0,00 0,00
A Jaos é 11 268,75 11 268,75, 11 268,75 0,00
4
T CREANCES D'EXPLOITATION 427 067,22 388 839,10
] Créances dients et comptes rattachés (y compris 413)
£ Locataires et arganismes payeurs d'A.P.L. 0,00 0,00
412 Créances sur acquéreurs 0,00 0,00
¢ [ Clients - gutres octivités 0,00 0,00,
) 415 p et - acquéi fottri i 0,00 0,00
416 Clients douteux ou litigieux 0,00 0,00
R 418 Produits non encore facturés 0,00 0,00
N (sauf £41)-4675-4673 Autres 427 067,22 427 062,22 388 839,10
Y ha Etat et autres collectivités publiques - & recevoir 0,00
L CREANCES DIVERSES (3)] 1069 467,10 947 542,89
A fasa Sociétés Civiles Immobiléres ou SCCC 982 786,40 982 786,40 877 103,15
N [es1458 Groupe, Associés-opérations faites en commun et G.LE 0,00, 0,00
T 461 (saut 4615) Opératlions pour le compte de tiers 0,00 0,00
4615 Opérations d' 0,00
455-4562-45 {sauf 461-4675-4578) Autres 86 680,70 86 680,70, 70839,74
50 Valeurs mobilidres de pl. 0,00 0,00 0,00
DISPONIBILITES 1538 692,18 3702 866,05
511 Valeur 3 I 0,00 0,00
5188 Intérdts courus 3 recevoir 0,00
Autres 51 é s et assimi 1538692,18 1538692,18 3702 866,05
b Someadgemdaaneal A L el ______l_____ om
-:' Charges constatées d'avance 0,00 0,00 27922,25
N 0 3046 495,25 0,09 3046 495,25 3046 495,25
T
: 481 Charges d répartir sur plusieurs exercices (111 0,00 0,00
a Jiss Primes de remboursement des obligations (V) 0,00 0,00
t
Ml oo Différences de conversion Al [ 6,00 0,00
L
TOTAL GENERAL (1+llellleiVeV) 5299 305,63 400,00 S 298 $05,63 $ 298 905,63

{1) dont droit au bail
{2) dont & mains d'un an
{3) dont & plus d’un an




@ Arcansud

ARCANSUD
BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT
| Fiche n*2
Exercice au : 31/12/2022
31/12/2022
N° de compte PASSIF Détail Totaux partiels 31/12/2021
1 2 3 4 s
10 CAPITAL ET RESERVES 3193 284,05 2894 179,21
10133-1014-102 Capital (actions simples) et fonds de dotation 1455 506,43 1455 048,63
10134 Capital : actions d'attribution (nouveau régime)
1018 Capital : actions d'attribution (ancien régime)
C |ioe Primes d'émissions, de fusion et d'apport 14 201,92 14 201,92
A s Ecarts de réévaluation
p Jios Réserves
1 [ioe1 Réserve légale 414 372,78 336 464,86
T o83 Réserves statutaires ou contractuelles 904 746,85 684 007,73
10685 Réserves sur cessions immobiliéres
A 106851 dont relevant du SIEG (depuis 2021)
U |ioces Réserves diverses 404 456,07 404 456,07
X lossai dont relevant du SIEG
P I Report 3 nouveau (a) 1121 367,22 1121 367,22 500 628,10
R l12 Résultat de I'exercice {a) -662 839,77 -662 839,77 519 386,16
: } M brut i___Inscrit au résultat
R 13 Sub d'i i } 0,00} 0,00 0,00 0,00,
E | PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00 0,00
S |ias Amortissements dérogatoires
146 Provision spéciale de réévaluation
1671 Titres participatifs 0,00 0,00
e e W __3estEiis0l__ _3esigiLse] __ a31a1534)
15 PROVISIONS 2547830 184 164,88]
P It Provisions pour risgues 25 000,68 25 000,68]
R lisn Provisions pour gros entretien
O |153158 Autres provisions pour charges 477,62 159 164,20
V.
e e _ W el T3samss0]  _ deatesss
DETTES FINANCIERES (1) 0,00 0,00
162 Participation des employeurs a I'effort de construction
163 Emprunts obligataires
164 Emprunts auprés des Etabli de Crédit
1641 Caisse des Dépots et Consignations
1642 Co.LLs.
1647 Préts de I'ex-caisse des préts HLM
1648 Autres établi s de crédit
165 DépOts et cautionnements requs :
1651 Dépéts de gorantie des locotaires
1654 Redevances {location-accession)
1658 Autres dépéts
Emprunts et dettes financiéres diverses :
166-1673-1674-1678 Participation - Emprunts et dettes assortis de conditions particuliéres
1675 Emprunts participatifs
1676 Avances d'organismes HLM
1677 Dettes consécutives a lo mise en jeu de la gorantie des emprunts
168 sauf intéréts courus Autres emprunts et dettes assimilées
o 17 sauf intérédts courus - 18 Dettes rattachées a des participations
E Ly Concours bancaires courants
T |ises saut 16083)-17181708 1780 5101 Intéréts courus
T |iess3 Intéréts c S
E {28 Droits sur immobilisations 62 613,98 62 613,98
s 2292 Droits des locataires attributaires 62 613,98 62 613,98
2291-2292 Autres droits
419 Clients créditeurs 402 340,80 593,75
4155 Locataires-Excédents d'acomptes
Autres 419 Autres 402 340,80 593,75,
DETTES D'EXPLOITATION 188 831,50 1586 035,82
401-4031-4081-4088 partiel Fournisseurs $150,00 168 496,44
402-4032-4082-4088 partiet Fournisseurs de stocks immobitiers
42-43.-44-2675 Dettes fiscales, sociales et autres 183 681,50 1417 539,38
DETTES DIVERSES 967 829,55 1931 154,45
Dettes sur i bilisations et ¢ rattachés :
404-405-4084-4088 partiel Fournisseurs d'immobilisations
263-279 Versements restant a effectuer sur titres non libérés 1 700,00 11 550,00
Autres dettes :
4563 Associés - Versements regus sur augmentation de capital
451-454-458 Groupes - Associés - opérations faites en commun et en G.ILE. 965 969,32 1824 315,48“
451 {sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers
4615 Opérations d'aménagement
eI | Al ge023) 1 9528897
Produits constatés d'avance 0,00 0,00
r 8714878 Au titre de I'exploitation et autres
£ 4872 Preduits des ventes sur lots en cours
¢ |41 Rémunération des frais de gestion PAP
u
L — M 162161583 162161583 3 580 398,00}
477 —_Dilférences de conversion Passit {IV]] 0,00] 0,00 0,00]
TOTAL GENERAL {1+ 11+ NI + IV 5 298 505,63 5 298 905,63 B 078 756,35
{a) Mantant entre parenthéses lorsqu'il s'agit de pertes.
{1} Dont 3 plus d'un an 0,00 0,00|
3 mains d'un an 0,00 0,00]




D Arcansud

ARCANSUD
COMPTE DE RESULTAT - CHARGES
I fiche n*3
Exercice au : 31/12/2022
31/12/2022
Charges Charges 31/12/2021
N°® de compte CHARGES récupérables non récup. | Totaux partiels
1 2 3 4 S 6
CHARGES D'EXPLOITATION (1) 1127 267,72 6 679 287,59
60-61-62 (nets de 609, 619 et 629) C ions de |'exercice en pr des tiers 153 101,42 2928 551,68]
60 Achats stockés :
601 Terrains
|602 Approvisionnements
607 bles acquis par résolution de vente ou adjudication ou garantie de rachat
6503 Variation des stocks :
J6031 Terrains
6032 Approvisionnements
6037 bles acquis par résolution de vente ou adjudication ou garantie de rachat
604-605-608 (net de 6094, 6095 et 6098} Frais liés 3 la production de stacks immobiliers
606 (net de 6096) Achats non stockés de matiéres et fournitures 1831,43 1831,43 65 061,53
61-62 Services extérieurs :
611 Sous-traitance générale (Travaux relatifs & I'exploitation)
6151 Entretien et réparations courants sur biens immobiliers locatifs
6152 Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers locatifs
6156-6158 Autres travaux d'entretien et réporations 1306,27 1306,27 68 893,81
612 Redevances de crédit bail et loyers des baux a long terme
616 Primes d'assurances 436,00 436,00 30373,02
621 Personnel extérieur & lo société 14 617,00 14 617,00 1413 929,60
622 Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 17 692,80 17 692,80 64 291,21
623 Publicité, publications, relations publiques 6 037,03 6037,03 175710,14
625 Déplocements, missions et réceptions 6118,10 6118,10 131 509,90
6285 Redevances 9508,78 9508,78 213 170,78]
Autres comptes 61 et 62 Autres 95 554,01 95 554,01 765 611,69
63 Impéts, taxes et ver imilé 6 346,47 49 489,79
631-633 Sur rémunérations 6 346,47 6 346,47 37771,87
63512 Taxes fonciéres
Autres 635-637 Autres 11 717,92
64 Charges de personnel 967 817,34 3 656 541,91
641-6481 Salaires et traitements 666 595,79 666 595,79 2543974,26
645-647-6485 Charges sociales 301 222,15 301 222,15 1112 567,65
681 D ions aux amorti: dépréciations et provisions 19 808,24/
6811-6812-6816-6817 Dotations aux amorti et dépréciations :
68111 sauf 681118, 681122 3
681124 sauf Immobilisations locotives
68112315, 6811235, 68112415 et
6811245
JReste du 6811 Autres immobilisations 13 366,08
6812 Charges d'exploitation & répartir
6816 Dépréciations des immobilisations 400,00
168173 Dépréciations des stocks et en-cours
68174 Dépréciations des créances
6815 Dy jons oux provisions :
68157 Provisions pour gros entretien
Autres 6815 Autres provisions 6 142,16
65 (sauf 655) Autres charges 1,89 24 795,97|
|654 Pertes sur créances irrécouvrables
651-658 Redevances et charges diverses de gestion courante 1,89 1,89 24 795,97|
655 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en
CHARGES FINANCIERES 402 555,93 310 078,05
686 Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
Charges d'Intéréts (2)
661121 Intéréts sur opérations locatives - crédits relois et avances
661122 Intéréts sur opérations locatives - financement définitif
661123 intéréts compensateurs
661124 Intéréts de prédfinancement consolidables
66114 Accession d la propriété - Financements de stocks immobiliers
|66115 Gestion de préts - Accession
Autres 661 Intéréts sur autres opérations 2347,22
667 Charges nettes sur de valeurs mobiliéres de pla
664-665-666-668 Autres charges finandiéres 402 555,93 402 555,93 307 730,83
CHARGES EXCEPTIONNELLES 1861 150,31 3550,48
671 Sur opérations de gestion 335 531,00 335 531,00 50,60
Sur opérations en capital : 1525 619,31 3 499,88]
675 Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démaolis, remplacés 1525619,31 1525 619,31 450,00
678 Autres 3 049,88
687 Dotations aux amorti dépréciations et p :
6871-6876 Dotations aux omorti: et dépréciations
6872 Dotations aux p régl é
6875 Dotations gux provisions
691 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS
695 [MPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES 33 371,00 33371,00 29,00}
TOTAL DES CHARGES 3 424 344,36 3424 344,95 6992 945,12

|So|3e créditeur = béndlice 519
dont relevant du SIEG
|iOTAI. GENERAL 3424 344,96 7512 331,28

(1) Dont charges sur exercices antérieurs
(2) Dont intéréts s/ entreprises lides




@ Arcansud

ARCANSUD
COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS
| Fiche n*4
Exercice au : 31/12/2022
31/12/2022
31/12/2021
N° de compte PRODUITS Détail Totaux partiels
1 2 3 4 5
PRODUITS D'EXPLOFATION (1) 230 350,65 7 013 995,53
70 ( net de 703 ) Produits des activités 127 493,22 6953 700,59
7011 Ventes de terrains lotis
7012-7013 Ventes d'immeubles batis
7014 Ventes de maisons individuelles (CCMI)
7017-7018 Ventes d'autres immeubles
703 Récupération des charges locatives
704 Loyers :
7041 Loyers des logements non conventionnés
7043 Loyers des logements conventionnés
7042 Suppléments de loyers
7046 Résidences pour étudiants, foyers, résidences sociales
7047 Logements en location - accession et invendus
7044-7045-7048 Autres 17 134,44
706 Prestations de services :
7061-7062 Rémunérations de gestion {accession et gestion de préts)
70631 Sociétés sous égide
70632-70638 Prestations de services a personnes physiques, et autres produits 6916 727,01
7064 Prestations de maitrise d'ouvrage et de commerciolisation
7065 Syndic de copropriétés
7066 Gestion d'immeubles appartenant & des tiers
70671 Gestion des S.C.C.C.
70672 Gestion des préts
7068 Autres prestations de services
708 Produits des activités annexes :
7086 Récupération de charges de gestion imputables & d'autres organismes H.L.M. 7191,74
Autres 708 Autres 127 493,22 12 647,40
71 Production stockée ( ou destockage )
7133 Immeubles en cours
7135 Immeubles achevés
72 Production immobilisée
7222 Immeubles de rapport {frais financiers externes)
721- Autres 722 Autres productions immobilisées
74 Subventions d'exploitation 1333,32 16 000,00
742 Primes a la construction
743 Subventions d'exploitation 1333,32 16 000,00
744 Subventions pour travaux de gros entretien
781 Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions 158 686,58 8,89
78157 Provisions pour gros entretien
78174 Dépréciations de créances
Autres 781 Autres reprises 158 686,58 8,89
791 Transferts de charges d'exploitation 303,36 303,36 33 344,78
751-754-758 Autres produits 2 534,17 2534,17 10 941,27
755 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
PRODUITS FINANCIERS 412 474,72 497 885,75
761 De participations (2) 408 730,60 492 727,59
7611 Revenus des actions
7612 Revenus des parts des sociétés civiles immobiliéres de ventes 408 730,60 492 727,59
7613-7618 Revenus des avances, préts participatifs et autres
762 D'autres immobilisations financiéres (2)
76241-76242 Préts accession
Autres 762 Autres
763-764 D'autres créances et valeurs mobiliéres de placement 3744,12 3 744,12 5 158,16,
765-766-768 Autres (2)
786 Reprises sur dépréciations et provisions
796 Transfert de charges financiéres
767 Produits nets sur cessions de valeurs mobiléres de placement
PRODUITS EXCEPTIONNELS 2 058 679‘§2 450,00
m Sur opérations de gestion 533 060,51 533 060,51
Sur opérations en capital : 1525619,31 450,00
775 Produits des cessions d'éléments d'actif 1525619,31 450,00
777 Subventions d'investissements virées au résultat de I'exercice
778 Autres
787 Reprises sur dépréciations et provisions
797 Transferts de charges exceptionnelles
TOTAL DES PRODUITS=2 761 505,19 2 761 505,19 7512 331,28
[Solde débiteur = perte 662 839,77
dont relevant du SIEG
ITOTAL GENERAL 3 424 344,96 7 512 331,28]

(1) Dont produits sur exercices antérieurs
(2) Dont produits concernant les entreprises lides
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[ Arcansud

ARCANSUD
It Fiche n*1
ENGAGEMENTS
Exercice au : 31/12/2022
Engagements regus Engagements donnés
N°de N°de
Ubellé Montant Libellé Montant
compte compte
1 2 3 1 2 3
8021 |Avals, cautions, garanties regus 8011 |Awals, cautions, garanties donnés
80221 C'onmu d'emprunts accession signés et non portés 3 8012 |Octroi de préts
I'encaissement
80222 ]Avenants en cours (accession P.A.P.) 80121 |- Contrats signés de préts principaux
8023 |Emprunts locatifs et autres 80122 (- Contrats de préts compémentaires
8024 |Créances escomptées non échues 80128 |- Autres contrats
8026 |Engag: regus pour utilisation en crédit-bail 8016 |Redevances crédit bail restant a courir
8028 |Autres engagements requs 8018 |Autres engagements donnés - reste 3 payer sur :
Reste & comptabiliser sur :
80181 - Colt de production prévisionnel des opérations liquidées
(logements-accessian}
- Coit de production prévisionnel des opérations non liquidées
80182 Ny .
(terrains-accession)
80183 - Corrlpmmls de vente {y compris terrains pour réserves
fonciéres)
80184 |- Marchés signés (opérations locatives}
80188 | Engagements divers
TOTAL TOTAL
COMMERCIALISATION
80621 cm‘fu préliminalres avec fonds blogués - prix de vente 80611 |Logements finis et vendus dont le transfert de propriété n'a pas eu lieu
prévisionnel
80622 [Réservations sans fonds bloqués - prix de vente prévisionnel
80623 |Dépots de garantie bloqués - location accession
PRESTATION DE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES
80721 |Engagements de la personne physique 80711 |tmmeubles 3 réaliser
80723 |Appels de fonds 80712 |Fournisseurs
80724 |Situation de trésorerie de 1a construction 80722 |Travaux réalisés (solde débiteur)

TOTAL

TOTAL




D Arcansud

2 - RESULTATS ET AUTOFINANCEMENTS NETS

Il - Annexe
Fiche 2
2A - TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT (1)
{Montants entre parenthéses lorsqu'il s’agit de montants négatifs) Exercice : 31/12/2022
TOTAL
ORIGINES :
11 - Report 3 nouveau avant affectation du résultat 1121 367,22
12 - Résultat de l'exercice N-1 -662 839,77
- Prélévement sur les réserves (2)
AFFECTATIONS :
- Affectation aux réserves
1061 Réserve légale
1063 Réserves statutaires ou contractuelles
10685 Réserves sur cessions immobiliéres
10688 Réserves diverses
457 - Dividendes
11 - Report 3 nouveau aprés affectation du résultat 458 527,45
TOTAL 458 527,45 458 527,45
{2) Avec indication des postes de réserves sur lesquels les prélévements sont effectués.
2B - RESULTATS DE LA SOCIETE AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES
31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022
Opérations & résultats de I'exercice
Chiffre d'affaires 5 586 496,91 7007 125,13 6667 477,03 6953 700,59 127 493,22
Résultat avant charges et produits calculés 930 838,26 1132989,22 398 739,14 539 285,51 -821 526,35
{amortissements & provisions)
Résultat aprés charges et produits calculés 755 614,06 844 871,62 764 558,33 519 386,16 -662 839,77
(amortissements & provisions)
Personnel
Effectif moyen des salariés employés pendant I'exercice 29,00 34,00 34,00 38,00 1,00
Montant de la masse salariale de Fexercice 1847 937,30 2101 954,64 2 666 535,29 2543 974,26 666 595,79
Montant des sommes versées au titre des avantages sociaux 851 110,58 1101 465,14 1109 124,42 1112 567,65 301 222,15
de I'exercice (sécurité sociale, oeuvres sociales, etc ...)
2C - RATIOS D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R423-9 du CCH)
Exercice N-2 Exercice N-1 Exercice N
a) Autofinancement net HLM (tableau CAF - Annexe XIl) (1) 398 739,14 539 285,51 -821 526,35
b) Total des produits financiers (Comptes 76) 538 504,25 497 885,75 41247472 M°’:”‘:’ ‘;‘
ratios des
c) Total des produits d'activité (Comptes 70) 6667 477,03 6953 700,59 127 493,22

derniers exercices|
d) Charges récupérées {Comptes 703)

e) (b+c-d) : Dénominateur du ratio d'autofinancement net HLM 7205 981,28 7451586,34 539 967,94

a / e : Ratio d'autofinancement net HLM (en %) 5,53% 7,24% -152,14% -46,46%
(1) : Jusqu'a 'exercice comptable 2014, le calcul de I'autofinancement net issu de Fannexe Xifl s’effectuait sans déduire les rembour: d'emprunts carr aux opérations cédées ou démalies, ou & des
composants sortis de Factif.

Afin d'obtenir un calcul identique de I'autofinancement net pour chaque exercice considéré, les b 2 éché {col 10 de I'état récapitulatif du passif) des emprunts répertoriés au code analytique

2,22 (cessions et démalitions) et 3 I'ancien code 2,23 (composants sortis de I'actif) daivent étre déduits du montant de I'autafinancement net figurant sur tes annexes XI)l antérieures 3 |'exercice 2014,



ARCANSUD
3 - TABLEAU DES MOUVEMENTS DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE

@ Arcansud

Il Annexe Fiche 3

Exercice au : 31/12/2022

Augi i Diminutions
Virements poste 3 Sorties d'actif
Valeur brute au Acquisiti Vir de P (sauf abandon |Valeur brute 3 Ia fin
Immobilisations . N poste, abandons y N
début de I'exercice créations, poste 3 poste projet) et remb. de I'exercice
de projets, remb.
apports (3) L] anticipés courant des
P préts (5)
1 2 3 4 S 6 7 (243+4-5-6)
INCORPORELLES
Frais d'établissement
|8aux long terme et droits d'usufruit
Autres immobilisations incorporelles 3 709,00 3 709,00
TOTALI 3 709,00 3 709,00
CORPORELLES
TERRAINS
Terrains nus 1 484 000,00 1484 000,00
Terrains aménagés, loués, bitis
Agencements - Aménagements de terrains
TOTALII 1 484 000,00 1484 000,00
CONSTRUCTIONS
Constructions locatives sur sol propre {213 sauf 21315-2135)
hors Addi
Additions et remplacement de composants (1}
Constructions locatives sur so! propre (213 sauf 21315-2135)
Additions et remplacements de composants compris [A]
Constructions locatives sur sol d'autrui {214 sauf 21415-
2145) hors Additions et remplacements de composants
Additions et remplacement de composants (1)
Constr. locatives sur sol d'autrui (214 sauf 21415-2145) 8]
additions et remplacements de composants compris
|Batiments et install. admin. (21315-2135-21415-2145) [ci
TOTAL Il [A+B+C]
Installations techniques - Matériel - Qutillage TOTAL IV
DIVERS
Install. générales, agencements et aménagements div. (2181) 35116,28 746,60 34 369,68
Matériel de transport
Matériel de bureau et matériel informatique 20 934,21 20934,21
Moabilier 24 703,50 24 703,50
Diverses
TOTALV 80 753,99 746,60 80 007,39
Immeubles en location-vente, loc.-attr., affectation TOTAL VI 62 613,98 62 613,98
IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS
Terrains, ouvrages d'infrastructure
Constructions et autres immobilisations corporelies :
- Construction et acquisition-amélioration
- Additions et remplacements de composants (1}
Avances et acomptes
TOTAL VI
Total VIH {II+1+IV+V+VI+VII) 1627 367,97 746,60 1564 007,39 62 613,98
FINANCIERES
Participations, apports, avances (261-266-2675-2676) 1413 773,40 775 830,00 550,00 2 189 053,40
Créances rattachées a des participations (2671-2674)
Titres immobilisés (droit de créance)
Préts participatifs
Préts principaux pour accession
Préts complémentaires pour accession
Préts aux SCCC
Autres 9382,77 8239,77 1143,00
Intéréts courus
TOTAL IX 1423 156,17 775 830,00 8789,77 2 190 196,40
TOTAL GENERAL {1+ VIl +1X ) (2) ] 3054 233,14 775 830,00 746,60 1576 506,16 2252 810,38
{1} Ces lignes recensent les montants des travaux de réh i idi ion et ch. de sur le parc existant hars travaux d'amé-lioralian sur les acquisition réhabilitation.

{2) Total général colonne 7 = Total | colonne 3 de Pactif du bilan,
{3} Y compris la production immobilisée (compte 72 sauf 72232)
{4) Y compris les virements de stocks en immabilisations

{5) Les sorties d'actif concernent les ventes et démolitions, les sorties de composants remplacés, et autres mises au rebut.



D Arcansud

ARCANSUD

4 - TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (A)

SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE
ll-Annexe Fiche 4
Exercice au : 31/12/2022

Aug I : dotations de Diminutions :
Montant des I'exercice . N des
R bilisati . . amortissements a:::‘“ .
aiingl au début de Amortissement | Autres méthodes i s ik
Fexercice linéaire 1) sortis de l'actif et | en fin d'exercice
reprises (2)
1 2 3 4 S 6
INCORPORELLES
Frais d'établissement
IBaux long terme et droits d'usufruit

Autres postes d'immobilisations incorporelles 3039,39 3039,39

TOTALI 3039,39 3039,39

CORPORELLES
Agencements - Aménagements de terrains TOTALII
CONSTRUCTIONS

Constructions locatives (sur so! propre)
Constructions locatives sur sol d'autrui
Batiments et installations administratifs

TOTAL I
Installations techniques - Matériel - Outillage TOTAL IV

AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Installations générales - Agenc et aménag s divers (¢/2181) 16 183,57 16 183,57
Matérie! de transport
Matérie! de bureau et matériel informatique 10772,23 10772,23
Mobilier 12 651,89 12 651,89
Diverses

TOTALV 39 607,69 39 607,69
Travaux sur immeubles requs en affectation TOTAL VI

TOTAL GENERAL (3) 42 647,08 42 647,08

(1) amonti: I, progressif... (Rappel: I'amo prog! n'est pas admis pour ltes immaobilisatlons locatives)

(2) A détailler dans le tableau des amortissements n* 4-8
(3) Le total général des colonnes 3 et 4 est égal aux comptes 6811+6871

Amortissement des constructions {extrait de la partie littéraire de I'annexe): indiquer la (les) durée(s) d’'amortissement retenue(s)

ans
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ARCANSUD
4 - TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (B)
VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE
li-Annexe Fiche 5
Exercice au : 31/12/2022
. e cennl El‘én.aents 5 Autres sorties Repl;lses sur Total des
i bili amor transférés en actif | Eléments cédés . amortissements
d‘actif (3) diminutions (2)
circulant (1)
1 2 3 4 S 6
INCORPORELLES
Frais d'établissement
Baux emphytéotiques a construction et a réhabilitation
Autres postes d'immaobilisations incorporelles 3039,39 3039,39}
TOTAL) 3 039,39 3 039,39
CORPORELLES
Agencements - Aménagements de terrains TOTAL I
CONSTRUCTIONS
Constructions locatives {sol propre)
Constructions locatives sur so! d'autrui
Batiments et installations administratifs
TOTALIN
Installations techniques - Matériel - Outillage TOTAL IV
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Installations générales - Agencements et aménagements divers 16 183,57 16 183,57
Matériel de transport
Matériel de bureau et matérie!l informatique 10772,23 10 772,23
Mobilier 12 651,89 12 651,89
Diverses
TOTALV 39 607,69 39 607,69
Travaux sur immeubles regus en affectation TOTAL VI
TOTAL GENERAL 42 647,08 42 647,08|

{1) Reprises constatées au compte 7811
{2) Les montants de cette colonne daivent correspondre 3 ceux de [a colonne S de I'annexe 4-A
(3) Démoli sorties de r et autres mises au rebut.

1
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1l-Annexe Fiche 5
Exercice au : 31/12/2022

ARCANSUD
5 - TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

Nat Montant au début de Aug ions : Oiminuti : reprises | Montant a la fin de
ure I'exercice dotations de I'exercice de I'exercice 'exercice
1 2 3 4 5
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires
Provision spéciale de réévaluation
TOTALI
PROVISIONS

Pour litiges

Pour amendes et pénalités
Pour pertes sur contrats
Pour pensions et obligations similaires 159 164,20 158 686,58] (3) 477,62
Pour gros entretien

Pour charges sur opérations immobiliéres

Autres provisions pour risques et charges 25 000,68 25 000,68
TOTALI 184 164,88 (2) 158 686,58 25 478,30
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelles
Corporelles
Financiéres 400,00 400,00

TOTALIM 400,00 400,00

STOCKS ET EN-COURS

Terrains 3 aménager

Immeubles en cours

Immeubles achevés

Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication garantie de rachat
Approvisionnements

TOTAL WV

CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT

Locataires

Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/attributaires
Autres créances

Valeurs mobiliéres de placement

TOTALV
TOTALVI (l1I+IV+V) 400,00 400,00
TOTAL GENERAL (1+11+V1} 184 564,88 (1) (1) 158 686,58 25 878,30

RENVOIS

- Exploitation 158 686,58
{1) Dont dotations et reprises |- Financiéres
- Exceptionnelles

... de provisions utilisées
{2) Dont reprises ...
... de provisions non utilisées (*) 158 686,58

{3) Dont montant pour indemnités de départ en retraite et médaille du travail 477,62

(*) Exemples: reprise de provision pour litige devenue sans objet, reprise de PGE sulte & cession de patrimoine,etc {3 détailler dans ta partle littéraire de 'annexe)



D Arcansud

ARCANSUD
6 - ETAT DES DETTES
{I-Annexe Fiche 6
Exercice au : 31/12/2022
Montant net au €5 garanties
N* de compte Dettes bilan 1 an au plus Entre1anetSans Plus de 5 ans par des sQretés
réelles
1 2 3 4 S 6 (3-4-5) 7
162 Participation des employeurs 3 I'effort de construction (1)
163 Autres emprunts obligataires (1)
164 Emprunts auprés des établissements de crédit (1) (2)
1651/1658 Dépéts et cautionnements requs Non ventilable (3)
1654 Redevances location - accession
166 Participation des salariés aux résultats
1675 Emprunts participatifs (1)
167 (sauf 1671
et 1675), 16813 |Autres emprunts et dettes (1)
1687
1718 Dettes rattachées 3 des participations {sauf intéréts courus} (1}
519 Concours bancaires courants (5)
16881/16882/1718/
1748/1788/5181 Intéréts courus non échus
16883 intéréts compensateurs
TOTAL | dettes financidres
dont emprunts remboursables in fine
29 Droits sur immobilisations 62 613,98 62 613,98
2691279 Verserments restant 3 effectuer sur titres non libérés 1 700,00 1 700,00
4014 408 Fournisseurs et comptes rattachés 5150,00 5 150,00
413 Clients créditeurs 402 340,80 402 340,80
Q Personnel et camptes rattachés 13 297,45 13 297,45
3] Sécurité sociale et autres organismes sociaux 77470,10 77470,10
44 Etat et autres collectivités publiques 92913,95 92 913,95
LYE] Opérations particuliéres
44530t 443 Autres 92 913,95 92913,95
a5 Groupe, associés et opérations de coopération 965 969,32 965 969,32
451 Groupe
454 Sociétés civiles immabiliéres ou S.C.C.C 440 707,11 440 707,11
455/4563/457 Associés
453 Membres - Opérations faites en commun et en G.L.E, 525 262,21 525 262,21
46 Créditeurs divers 160,23 160,23
451 Opérations pour le compte de tiers
46 sauf 461 Autres dettes 160,23 160,23
TOTALU 1621615,83 1621 615,83
487 Produits constatés d'avance
4871 Sur exploitation
an Sur vente de lots en cours
4873 Rémunération des frais de gestion P.A.P.
4878 Autres produits constatés d'avance
a Diftérences de conversion (passif)
TOTAL I
I
TOTAL GENERAL (1 + 11 + 111) (4) 1621 615,83 1621615,83
RENVOIS
Emprunts réalisés en cours d’exercice
(1)
Emprunts remboursés en cours d'exercice
(2) Dont a 2 ans maximum 3 l'origine
{3) Afin d'obtenir une vérification des résultats par la méthode de ta balance au carré, le montant des dépbis et requs, non par é& est inscrit dans ta rubrique “dettes 3 plus de S ans™.

{4) Tota) général coionne 3 = Tota! lll « IV du passif.
(5] Y compris soldes créditeurs de banques.
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ARCANSUD
ll-Annexe Fiche 7
Exercice au : 31/12/2022
Montant brut au
N* de compte Libellé bilan 1anauplus Plusde 1 an
1 2 3 4 (2-3}
EN ACTIF IMMOBILISE
267 Créances rattachées a des participations 1012 800,00 1012 800,00
2781 Préts principaux (accession)}
2782 Préts complémentaires {accession)
2783 Préts aux S.C.C.C
274 Autres préts
275/276 Autres immobilisations financiéres
TOTALI 1012 800,00 1 012 800,00,
EN ACTIF CIRCULANT
409 Fournisseurs débiteurs 11 268,75 11 268,75
416 Clients douteux ou litigieux
412 Créances sur acquéreurs
411/413/414/415/418 | Autres créances clients
42 Personnel et comptes rattachés 3651,98 3651,98
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 3 366,52 3 366,52
4 Etat et collectivités publiques 420 048,72 420 048,72
443 Opérations particulieres
4453uf 443 Autres (1) 420048,72 420 048,72
45 Groupes, associés et opération de coopération 982 801,66 982 801,66
451 Groupe
454 Sociétés civiles immobiliéres ou 5.C.C.C 982 786,40 982 786,40
455 Associés - comptes courants
4562 Capital souscrit et appelé, non versé 15,26 15,26
458 Opérations faites en commun et en G.I.E.
46 Débiteurs divers 86 665,44 86 665,44
461 Opérations pour le compte de tiers
46 saut 461 Autres créances (1) 86 665,44 86 665,44
TOTAL N 1 507 803,07 1507 803,07
486 Charges constatées d'avance
476 Différence de conversion (actif)
TOTAL N
TOTAL GENERAL (1+11+111) 2 520 603,07 1507 803,07 1012 800,00
(1) RENVOIS
Dont Subventions d'investissement a recevoir
Subventions d'exploitation 3 recevoir
TVA 399 023,72




D Arcansud

ARCANSUD
8 - TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS
{en euros)
{I-Annexe Fiche 8
Exercice au : 31/12/2022
Prits ot avances
Réserves et Chitfre d'sftaires.
consentis par b Montant des Résultat net du Dividendes
informations firandibres caotta ':‘:' pouves | Quate-part du V"“"“”“‘“‘:}‘)"‘""‘“""’ socété etnon | cauions et svats “":h“:"" Gernler exerice | encalusés parta
des ré %) encore donnés par ka dos des société pu cours
remboursés. sodété {5) de Fexerdce
s} w )
Filiales et pa (1)) Brute Netts
Nom Sleen
1 2 3 4 5 [ 2 3 9 10 11 12
Fillales et partidpations (2} (6)
Filiales {7)
- SCIROQUEVAIRE VAL DE GARLABAN 514 214 642 400,00| 60,00 240,00 240,00
- SCILES JARDINS DE SOLLIES 514 214 501 400,00| 60,00 240,00 240,00 -10382,73|
- SCCV ST MANDRIER ROUGET DE L'ISLE 518 785 445 1 000,00 10,00 100,00 100,00/
- SCCV AVIGNON ZAC AGROPARC 752421982 1 000,00 40,00 400,00/ 400,00/ 1,88
- SCCV CARNOULES SITE DU CLOS 791 329956 100,001 40,00 400,00/ 400,00 1202664
SCCV CUGES LA FEAUTRIERE 793415 225 1000,00 40,00 400,00 400,00, 234,42
- SCCV MARSEILLE LE PRINCE RINGUET 799 394 655 1000,00 10,00 100,00 100,00/ 561,14
« SCCV MARSEILLE CHUTES LAVIE 799 394 689 1000,00 15,00 150,00 150.00 551.89
- SCCVMARSEILLE JAUBERT 801518630 1000,00 40,00 400,00| 400,00/ 343704
- SCCV LE LAVANDOU PUITS MICHEL 803 303999 1000,00 15,00 250,00 250,00 191 666,67 1343033
- SCCV GASSIN VERNATELLE 811056 241 1000.00 40,00 400,00/ 400,00/ 199431,28 92 799,95
- SCCV SOLLES TUCAS 813470143 100,004 40,00 400,00 400,00 6135112785 420958.40
- SCCV AIX LA HAUTE DURANNE 818 366 080 1000,001 10,00 100,00 100,00 441,68
- SCCVROGNES QUARTIER DE VERSAILLES | 824 441992 1000,00 40,00 400,00 400,00 -151,07
- SCCV SIX FOURS LES PLAGES BARRAS 2 833111586 100000/ 40,00 400,00 400,00| 3497238
- SCILELOFT 511980 344 200,00 $1.00 204,00 104.00| 97,00,
- SCIVILLA DOMITIA 511632 200 200,00 $1.00 2040 04,00
- SCCV SAINT JEAN DE VEDAS LOT1,2 ZAC 788 826 337 1000,00/ 20,00 200,00 200,00 560,45
- SCCV CASTELNAUDARY LES VALLONS DU G 752 158 485 1000,00 30,00 300,00 300,00 -6 709,00
- SCCV MONTPELLIER DORAMAR 752 089 508 1 000,00 0,00 200,00 200,00 71,35
- SCCV ST ORENS LES JARDINS DE TUCARD 752 126 052 1 000,00 30,00 300,00 300,00/ -275.00/
- SCCV MONTGISCARD L'ENCLOS 789510526 1 000,001 3000 300,00/ 300,00/ 46 407,45,
- SCCV LA BASTIDE BEAUVOIR EN CABOS 789 506 185 1000,00 30,00 300,00/ 300,00 730,49
- SCCV MONTPELUER RIVE GAUCHE LOT 3 780 389 555 1000,00 10,00 100,00 100,00, 2,64
- SCCV MANDUEL BOIS DES ROZIERS 820101673 100000 5,00 250,00 250,00 -1999,66
- SCCV FABREGUES ECOPARC 4 820 124 634 1000,00 5,00 250,00 250,00 S2113,44
- SCCV MONTPELUIER NOUVEAU ST ROCH 824 326532 1000,00 50,00 500,00 500,00/ 4791 369,05 -63638,72
- SCCVFRONTIGNAN ZAC DES PIELLES 828924472 100000 40,00 400,00/ 400,00/ 404 322,28 3122583,
- SCIC COOP FONCIERE MEDITERRANNEE 843 326 562 25 000,00 20,00 152 880,00 152 830,00
- SCCV COEUR D'ORQUES 835 201 203 1000,00 20,00 200,00 100,00 2292028,53 33067156
-« SCCVMONTPELUER PARC 2000 LOT 2 835 201 161 1 000,001 0,00 200,00 200,00 -124a.11
SCCV BEZIERS QUAI PORT NEUF 900 607 375 1000,00 15,00 150,00 150,00 91 884,90
- SCCV GLEI2E RUE NEUVE S02 654 935 1 000,00 95.00 950,00 950,00, 49212752
- SCCV COMMUNAY UEUDIT SAVOUGE 912007 481 100000 $.00 50,00 50,00,
Participations (8)
- CAUTION MUTUELLE CIF 303 766 422 1143,00 1143,00
- SCCV MARSEILLE BOULEVARD DIE 830 431 080 1000,00 40,00 400,00 400,00 -J01 347,64
- SCCV LA FARLEDE L'ORANGERIE 843 150 269 1000,00 1500 150,00 150,00 3322 405,07] 45 663,01
- SCCVPIERREFEU LA SAREIRIS 844 758 292 1000,001 15,00 150,00 150,00 693433759 41723926
- SCI HYERES PALMERA 842 350924 1 500,00 43,00 735,00 715,00
- SCCV SETE CHEVALIER DE CLERVILLE 848010 120 1000,00/ 15.00 150,00 150,00/ § 643 055,34 404 469,46
- SCCV SAINT MAXIMIN LA FRUITIERE 850289331 1 000,00 15,00 150,00 150,00 12981333 $7274.67)
- SCCV BAILLARGUES MAS DE ROUE 850 289 497 1000,00| 15,00 150,00 150,00 25 686,13
- SCCV BAILLARGUES CHEMIN DU PETITBON 877 777 466 1000,00 15,00 150,00, 150,00 7114645
- SCCV LA VALETTE FAMILLE PASSION 2 878 770 106 1000,00 $5,00 550,00, 550.00 56 710,68
- SCCV VAUGNERAY DEMOISELLES 878 558 758 1 000,00, 15,00 150,00 150,00 -2525,16,
- SCCV PIERREFEU REAL MARTIN 888 982 089 1.000,001 15.00 150,00 150,00/ -90 144,20
- SCCV 439 AIX EN PROVENCE LA DURANNE| 884 471541 1000,00/ 50,00 500,00 500,00/ -55 297,96/
- SCCV MANOSQUE AVENUE GEORGES POM 903 259 562 100000/ 45,00 450,00/ 450,001 561,24
- LA MAISON POUR TOUS 625480 199 74421 915,00 L0 1000 000,40 1000 000,40
- ARCADE VYV PROMOTION SUD EST 904 225 854 1600000,00 10,00 10000,00 10000,00
- SCCVFREJUS LES COMBATTANTS D'AFRIQY 912 007 481 1000,00 10,00 100,00, 100,00 -34902,12
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D Arcansud

ARCANSUD
8 - TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS
{en euros)
ll-Annexe Fiche 8
Exercice au : 31/12/2022
Prits ot avances
Résesves et Chiffre d'aftaires
consentisparta | Montant des Résultat net du Oividendes
tntormations finanddres i - du des tires oé sockété etnon | cautions et avaly hors tazes du demnler exerice | encalssésparla
Capital avant affectation | capital détenve [+}] dernler exerdea
poo ) encore donnés par la s clos socété au cours
remboursés sociétd s) de Pexercice
{51 5)
“
Fillales et {1) Brute Netta
Nom Stran
1 2 3 4 s 6 7 8 9 10 11 12
Fillales et partidpatlons (2) (6)
Autres flliates ou participations (9}
Fillales non reprises d-dessus
Participations non reprises ci-dessus
TOTAL {10) I NIk 1177 396,40

11} Poxr chacune ces fikales et des entrecvises svee lesqueles 12 100¢té & un len de participation, indiquer s y 2 Beu le numéro d'identfication nanonal {n” SIREN). ULTser éventuefement fa rubrique “cbservations” en rappetant la kettre de ritérence.
12} Pour chaque fliale et entreprise aver Laguele 12 société » un lien de indiquer ta i le sidge sochal. UtTser éventueliement t rubricue * observations® en rappelant ta lettre de rétérence.
(3) i le momant inscrit 2 été rédvatué, indiquer le montant de Mécart de dars ta rutvigue ° .
(4) Mentionner dans cette colonne e total des priu et ¢ - des nts) b b cidture de Terercice et, dans ta rubrique ey le cas échéant.

(5 $'d 'agrt d'un exercice dont la cléture ne coincide R avec cefle de @ tocté, le préciser dans la rubrique “cbservations”,
(6) Dont ba valeur dinventaire excide 1 % du capntal de la société détentrice des tizres.

(7) Prus de SO % du caxtal détenu par ta sockétd.

(8) De 10 4 50 % du cageta) détenu par ba uciéed,

(9) Sociérés comoldées ou ol ta valeur dinventaire des titres ext inféneure b 1% cu capital se fa société détentrice des titres,
(10] Tetal colonne 6 ; éga1 suv comptes 261 « 266 nets au bilan.

Observations :
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ARCANSUD

auquel ils figurent en fin d'exercice.

D Arcansud

9 - VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

Commentaire : Les frois d'ocquisition (frais de notaire, commissions, impbts et taxes non récupérobles) imputés & des immeubles ou cours de 'exercice sont ici onalysés au niveau du compte

ti-Annexe Fiche 9

Exercice au : 31/12/2022

Comptes d'imputation Nature des frais d'acquisition Montant Totaux partiels
1 2 3

211 - Terrains

Divers {(montants non significatifs)
213/214 - Constructions

Divers {(montants non significatifs)
231 - immobilisations corporelles en cours

Divers {montants non significatifs)
31 - Terrains 3 aménager

Divers {(montants non significatifs)
33 - Immeubles en cours

Divers {montants non significatifs)
35 - Immeubles achevés

Divers {(montants non significatifs)

TOTAL
11-Annexe Fiche 10
‘I’r:::fer;de Transfert de “:::fe::e
Destination des charges transférées . 8 charges financiéres g
d'exploitation (compte 796) exceptionnelles
{compte 791) {compte 797)
... En charges & répartir {c¢/ 481)
... En comptes de tiers
.. En charges d'exploitation 303,36
... En charges financiéres
... En charges exceptionnelles
[dont frais sur ventes... ¢/ 67182} (2]
TOTAL 303,36

{2) Frais de montage, de remise en état, de commerdialisation déductibles des plus-vatues de cession de patrimoine locatif, et transférés au compte 67182,

Observations (précisions sur les charges cancernées, les tiers concernés...) :
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11 - PRODUCTION IMMOBILISEE (COMPTE 72)

D Arcansud

ll-Annexe fFiche 11

Exercice au : 31/12/2022

Autres travaux et
N* tnventalr Opérations CoOts internes Frals financiers prestations pour Total
© ¢ P {compte 7221) (1) | (compte 7222) {2} | soi-méme (compte
7223) (3)
1 2 3 4 S
sans objet  |sans objet
TOTAL

Totol document pour Harmonia [ne s'imprime pas)
{1} Les cots imputés ne doivent pas excéder les colts réels. Préciser ci-aprés les méthodes de calcul.
Rappels : o non imputation des codts internes altére l'image fidéle.
lo notion de coilts internes de production est décrite dans Finstruction comptable .

{2) ustifier ci-di ¥ des frais et indiquer le mode de calcul employé.

seuls les frals finonclers externes de lo péniode de peuvent dtre isés ; ils sont

R :
appets abligatoirement inscrits dons dans les comptes 66, et transférés en immabilisation por les comptes 72.

{3) Indiquer ci-dessous la nature des travaux et prestations dont il sagit.

18




ARCANSUD

D Arcansud

12 - INCORPORATION DE FRAIS FINANCIERS ET DE COUTS INTERNES DE L'EXERCICE AU COUT DE
DES STOCKS

li-Annexe
Exercice au : 31/12/2022

Comptes

Frals financlers
spécifiques & une
opération

2

Frals financiers non
spécifiques 3 une
seule opération (1)

3

Frais de
commercialisation
(2)

4

Autres co0ts
Internes (2)

S

Total

331 - Lotissements et terrains en cours d'aménagement

332 - Opérations groupées, constructions neuves

333 - Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente

334 - Constructions de maisons individuelles (C.C.M.1.}

337 - Autres travaux en cours (3)

TOTAL GENERAL

{1) Pour les frais financiers des emprunts fi ltané la réati

dessous la réalité de I'utilisation de ces emprunts et les modalités de répartition des frais financiers entre chague programme

de plusieurs programmes et pouvant étre affectés par répartition entre ces programmes, justifier ci-

{2) Préciser Ia méthode de calcul de ces colts et celle de répartition entre les programmes.

Roppels : la non imputation des coits internes cltére I'image fidéle,
les codts internes imputés ne doivent jomais dépasser les codits réels.

lo notion de cotits internes de production est décrite dans l'instruction comptable .

{3) Préciser la nature des travaux dont il s'agit.
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ARCANSUD
13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
I-Annexe Fiche 13
Exercice au : 31/12/2022
| - CHARGES
Nature Montant Totaux partiels
1 2 3
671 - Sur opérations de gestion (1) (2] 335531,00
- Peénalités & Amendes 247,00
- Charges Exceptionnelles sur Opération de Gestion 335 284,00
Divers: non significatifs
675 - Valeurs bles des élé d'actif cidés, démolis, mis au rebut {1) 1525619,31]
Cessions (2) 1525619,31]
- Cession Titres de Participations SCI & SCCV 550,00
- Cession Immobioilsations tncorporelles 669,61
- Cession immagbilisations Corporelles 1524 399,70
Divers: montants non significatifs
Démolitions
Divers: montants non significatifs
Sorties de comp et autres mis au rebut
678 - Autres (1] (2]
Divers: montants non significatifs
[687- ions aux amortt dépréciations et provi:
Divers: montants non significatifs
TOTAL 1861 150,31 1861150,31
{l - PRODUITS
Nature Montant Totaux partiels
1 2 3
771 - Sur opératicns de gestion {1) $33 060,51
- Reprise de Provision CP salariés transferés 533 060,51
Divers: montants non significatifs
775 - Produits des cessions d &léments dactl (1] (2] 1525 619,31
- Cession Parts Sociales Titres de Participations SCI & SCCV 550,00
- Cession Immobilisations Incorporelles 669,61
- Cession Immobilisations Corporelles 1524 399,70,
Divers: non significatifs
777 - Ssub d' virées au résultat
Divers: montants non significatifs
778 - Autres (1)
Divers: montants non significatifs
787 - Reprises sur dépréciations et provisi
Divers: montants non significatifs
797 - Transferts de charges pti 1l
YOTAL 2058 679,82 7058 679,82]

(1) Détailler les montants significatifs.
(2) \dentifier distinctemnent les montants relatifs aus cessions immobiiéres entrant dans le calu) de Faffectation au compte 10685,
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ARCANSUD
TABLEAU DE VENTILATION DES CHARGES
V.5 Fiche 1
Exercice au : 31/12/2022
Ventilation
d:’:::n Accession/ lotissement (5) sourtare et
N° de compte Charges récupérables (3 | Gestion | eSGA | Sans garantie Gestiondes | Autres activités divers non
ventiler) (6) SGA préts accession ) ventilables (7)
1 2 3 4 S5A 58 6 7 8
CHARGES D'EXPLOITATION 1127261.72 169 593,67 957 674,05
60-61-62 Consammations de I'exercice en provenance de tiers 153 101,42 23033,58 130 067,84
60 {net de 6092) |Achats stockés:
601 Terrains
602  Approvisionnements
&7 Immeubles ocquis por résolution de vente, odj. ou g. de rachat
603 Varlation des stocks:
6031 Terrains
6032 Approvisionnements
6037 immeubles ocquis por résolution de vente, adj. ou g. de rochat
604.605-608  [Achats liés a la production de stocks immobiliers
606 Achats non stockes de matiéres et fournitures 1831,43 275,54 1 555,89,
61-62 Services extérieurs 151 269,99 22 758,04 128 511,95
{nets 619 629)
63 Impdts, taxes et versements assimilés 6 345,47 954,80 5 391,67
64 Charges de personnel 967 817,94 145 605,01 822212,93
6811-6812 Dotations aux amortissements
aux dép: et
6816 Dépréciations d'immobilisations
6817 Dépréciations d'actifs circutants
68157 Provisions pour gros entretien
Autres 681 [Autres
654 Pertes sur créances irrécouvrables
651-658 Redevances et charges diverses de gestian courante 1,89 0,28 1,61
655 Quotes-parts de résutat sur opérations faites en commun
CHARGES FINANCIERES 402 555,93 402 555,93
686 sux et pr
661 Charges d'intéréts
667 Charges nettes sur cessions de VMP
664-665-666-668 |Autres charges financidres 402 555,93 402 555,93
CHARGES EXCEPTIONNELLES 186115031 2227917 1838871,14
671 Sur apérations de gestion 335531,00 21 729,17 313801,83
Sur opérations en capitat:
675 VNC des éiéments d'octlf cédés, démolis, mis ou redut 1525 619,31 550,00 1525 069,31
678 Autres
6871 sux
6872-6875-6876 aux dépr et
691 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS
Autres 69 IMPQOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES 33371,00 33371,00
SOUS-TOTAL (1) 342434456 627 799,77 2736 545,19,
T
INSUFFISANCE DE RECUPERATION DES CHARGES {2)
I
TOTAL DES CHARGES 3424 344,96 627 799,77 2796 545,19
T
Dont charges sur exercices antérieurs (¢/ 672) (3)
1

(1) Egal 3 ta calonne 4 du compte de résuftat

(2) Obtenu par comparaison entre la colonne 3 du compte de résultat (charges récupérables) et le compte 703

(3) 1) est rappe’é que ces comptes sont sokdés en fin d'exercice par virement en comptes de charges et produits par nature

(4) : syndic de été, amé maltrise d'ouvrage en locatif, maftrise d’ouvrage déléguée, prestation de service (sauf accession), ....
{S) Y compris en SO

{61 Saciété de Garantie pour I'Accession

(7)Y compris les charges de gestion de trésorerie
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ARCANSUD
TABLEAU DE VENTILATION DES PRODUITS
IV.5 Fiche 2
Exercice au : 31/12/2022
Ventilation
Total des Accession/ lotissement {5)
Structure et
N°* de compte Produits produits {3 Gestiondes | Autres activités
ventiler) Gestion locative SGA | sansg prits “ divers non
(6) SGA ventilables (7)
1 2 3 4 SA SB 6 7 8
Hors 703 PRODUITS D'EXPLOITATION (hors récup. charges loc.) 250 350,65 230 350,651
70 {net de 709) |Prodults des activités:
701 Ventes d'immeubles
704 Loyers
706 Prestations de services
708 Produits des acthvités annexes 127 493,22 127 493,22
7t stockée {ou
n Production immabilisée
74 Subventions d'exploitation 1333,32 1333,32
78157 sur p pour gras
Autres 781 Autres reprises 158 686,58 158 685,58'
791 Transferts de charges d'exploitation 303,36 303.36'
751-754-758  |Autres prodults 2534,17 2534,17
755 Quotes-parts de résultat sur opérations faltes en commun
PRODUITS FINANCIERS 412474.72 409 293,72 3181,00|
761 Des participations 408 730,60 408 730,60
762 Des autres immobiliisations financidres
763764 Des autres créances et valeurs mob. de placement 3744,12 563,12 3 181,00
765-766-768  [Autres
786 sur dépr et pr
796 Transferts de charges Anancidres
767 Produits nets sur cessions de VMP
PRODUITS EXCEPTIONNELS 2058679,82 550,00 2058 129,82
m Sur opérations de gestion 533 060,51 $33 060,51
Sur opérations en capital:
775 Produits des cessions d'étéments d’actif 1525619,31 550,00 1525 069,31
m ions d i virées au résultat de lexercice
78 Autres
787 sur et prov.
797 de charges
SOUS-TOTAL (1) 2761505,19 409 843,72 21351661,47
1
EXCEDENT DE RECUPERATION DES CHARGES (2}
I
TOTAL DES PRODUITS (A) 2761505,19 409 843,72 2351661,47
)
Dont produits sur exercices antérieurs (¢/ 772) (3)
I
TOTAL DES CHARGES {report de la fiche n*1) (B) 3424 344,96 627 799,77 2796 545,19
I
RESULTAT (A - B) -662 839,77 -217 956,05 -444 883,72,
Vi
|Ventitation du résultat “Structure et divers non ventitables™ {C) -444 883,72
OPTIONNEL
Résultat aprés ventilation °structure et divers...” (A-B+C) -662 839,77 -217 956,05
(1} €gal 3 ta colonne 3 du compte de résultat sous déduction du compte 703 ” récupération des charges locatives *.
{2) Obtenu par comparalsan entre fa colonne 3 du compte de résultat (charges récupérables) et le compte 703
(3) It est rappelé que ces comptes sont saldés en fin d'exercice par virement en comptes de charges et produits par nature.
(4} : syndic de capropriété, amé maitrise d'ouvrage en locatif, maltrise d'ouvrage déléguée, prestation de service (sauf accession), vente him, démolition, ...

{S} Y compris en SCI.
{6} Société de Garantle pour I'Accession
(7)1 Y compris les produits de gestion de trésorerie
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Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

ARCANSUD

Exercice clos le 31 décembre 2022

Aux Actionnaires de la société coopérative d’intérét collectif d’HLM Arcansud,

Opinion
En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale,

nous avons cffectué¢ 'audit des comptes annucels de la société Arcansud relatifs a
Pexercice clos le 31 décembre 2022, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes
comptables frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat
des opérations dc I'excrcice écoulé ainsi que de la situation financiére ct du
patrimoine de la sociétéa la fin de cet exercice.

Fondement de l'opinion

Référentiel d’audit
Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables

en France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la
partie « Responsabilités du commissaire aux comptes relatives 4 I'audit des comptes
annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des regles d’indépendance
prévues par le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes, sur la période du 1 janvier 2022 i la date d’émission de
notre rapport.
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Observation

Sans remettre en cause opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention
sur le point expos¢ dans la note 1 « méthodes générales de présentation et d'évaluation » de

'annexe des comptes annucls présentant les modalités d’application de P'arrété du
14 décembre 2022 modifiant 'arrété du 7 octobre 2015 homologuant instruction
comptable applicable aux organismes d’HLM i comptabilité privée.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R. 823-7 du code de
commercc relatives a la justification de nos appréciations, nous vous informons quc
les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre
jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié des principes
comptables appliqués et sur le caractére raisonnable des estimations significatives
retenucs.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes
annuels pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-
avant. Nous n’exptrimons pas d’opinion sur des éliéments de ces comptes annuels
pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice
professionnel applicables en France, aux vérificadons spécifiques prévues par les
textes légaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux
actionnaires.

Nous n'avons pas d'observation 2 formuler sur la sincérité et la concordance avec
les comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion du Conseil
d’Administration et dans les autres documents sur la situadon financiére et les
comptces annucls adressés aux actonnairces.

Nous attestons de la sincénté et de la concordance avec les comptes annuels des
informations relatives aux délais de paiement mentionnées a l'article D. 441-6 du
code de commerce.

Informations relatives au gouvernement d’entreprise

Nous attestons de P'existence, dans le rapport du Conseil d’Administration sur le
gouvernement d’entreprise, des informations requises par l'article L. 225-37-4 du
code de commerce.
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Autres informations

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations
relatives aux prises de participation ct de contréle ct 4 I'identité des détenteurs du
capital ou des droits de vote vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en
place le contrdle interne qu'elle cstime néceessaire a 'érablissement de comptes
annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de
fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annucls, il incombe a la direction d’évaluer la
capacité de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes,
le cas échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et
d’appliquer la convention comptable de condnuité d’exploitation, sauf s’il est prévu
de liquider la sociét¢ ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’Administration.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes
annuels

Il nous appartient d’établir un rapportt sur les comptes annuels. Notre objectf est
d’obtenir P'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans lcur ensemble
ne comportent pas d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond
a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir qu’un audit réalisé
conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement
détecter toute anomalic significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque 'on peut
raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en
cumulé, influencer les décisions économiques que les udlisateurs des comptes
prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par Particle L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la
gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement
professionnel tout au long de cet audit. En outre :
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e il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des
anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et
recucille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son
opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative provenant
d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une
crreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du controle interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir
des procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but
d’exprimer une opinion sur Pefficacité du contréle interne ;

e il apprécic le caractére appropri¢ des méthodes comptables retenues ct le
caractére raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi
que les informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

e il apprécie le caracteére approprié de Pl'application par la directon de la
convention comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments
collectés, I’existence ou non d’unc incertitude significative liée a des événements
ou 2 des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société®
a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuic sur les éléments
collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultéricurs pourraicnt mettre en causc la contnuité
d’exploitaton. §’il conclut a Pexistence d’une incertitude significative, il attire
l'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas
fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou
un refus de certifier ;

e il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les
comptes annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de manicére
a en donner une image fidéle.

Marsecille, le 9 mai 2023

Le commissaire aux comptes
Grant Thornton
Membre frangais de Grant Thornton International

Signature
numérique de

Lionel HATET

Lionel HATET
Associé
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(2) dont & moins d'un an
(3) dont & plus d'un an

BILAN - ACTIF
| Fiche n"1
Exercice au : 31/12/2022
31/12/2022 31/12/2021
N* de compte ACTIF Brut Amortissements Net Votaux partiels Net
et dépréclations
1 2 3 4 5 6 7
IMMOBILSATIONS INCORPORELLES) 0,00 663,61
101 Frais d'établissement| 0,00
2082-2083-2084. 2085 Baux long terme et droits d'usufruit, 0,00;
203- 205-206-207-2088-232-237 Autres {1)| O,Q} 669,61
21 LISATIONS CORPORELLES| 0,00 1525 146,30,
2111 Terralns nus| 0,00 1 484 000,00
A hurasas Terrains aménagés, loués, batls 0,00]
¢ [n2 Agencements et aménagements de terrains| 0,00
T J213 aut 210152138 Constructions locatives (sur sol propre) 0,00
1 Jaasaut 14152148 Constuctions locatives sur sol d'autrui 0,00]
£ [isasnasnes atis et (lati ini i 0,00/
215-218 Instal.techniques, matérle! et outillage, et autres immo. corp. 0,00 41 145,30
[}
: 221-222-213 en locati te, b { 62 613,98 62 613,98 62 613,98 62 613,98]
n P en cours| 0,00 0,00]
o B Terrains| 0,00
8 1313-1314-2318 Constructions et autres immobilisations corporelles en cours 0,00
Vs Avances et acomptes 0,00
L IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2)| 2 189 796,40, 1422 756,17
t J261-266- 26752678 Parti - Apports, 2 189 053,40; 400,00 2 188 653,40, 1413 373,40]
5 isnaaen Créances rattachées 3 des participations 0,00
E in Titres immobilisés (droit de créances) 0,00
2741 Préts par if 0,00]
2781-2782-2723 Préts pour accession et aux SCCC| 0,00;
[371-274 (sauf 2741) -275-2761 Autres| 1143,00 1 143,00 9 382,77
2678-2768 Intéréts courus| 0,00
|||| 2252 810,38 400,00 2252 410,33 2 252 41 3 011 185,
[~ hearn e T T T T T T T T T T T T T T OB ETENKOURS] | TS T (T T ,T:ul DY
n Terrains § aménager 0,00 0,00
13 Immeubles en cours| 0,00 0,00
Immeubles achevés :
35 sauf 358 Disponibles b lo vente 0,00 0,00
353 Temparairement loués 0,00 0,00
17 tmm. acq. par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00]
32 Appravisi 0,001 0,00
A Jaos Fournisseurs 11 268,75 11 268,75 11 268,75 0,00]
[4
T CREANCES D'EXPLOITATION 427 067,22 388 839,10
| Créances clients et comptes rattachés (y compris 413)
F P Locotoires et organismes poyeurs d'AP.L 0,00] 0,00
412 Créances sur acquéreurs 0,00 0,00
¢ | Clients - autres octivités 0,00 0,00;
N Empr et k - ocq Z 0,00 0,00
R la1s Clients douteux ou litigieux 0,00 0,00
418 Produits non encare focturés 0,00 0,00
c 42-43-44 {3auf 441).4675-4678 Autres 427 067,22 427 067,22 388 839,10
Y ka Etat et autres coflectivités publiques - Sub 3 recevoir 0,00
t CREANCES DIVERSES {3) 1069 467,10
A fisa Sociétés Civiles Immabiléres ou SCCC| 982 786,40 982 786,40
N |asy.ass Groupe, Associés-opérations faites en commun et G.I.E 0,00
T |as1(sauf 4515} Opératians pour le compte de tiers| 0,00]
4615 Opératicns d'aménagement| 0,00
455-4562-46 (ssuf 461-4675-4678) Autres 86 680,70 86 680,70
50 Valeurs mobiliéres de pl. 0,00 0,00]
DISPONIBIUTES| 1538 692,18}
511 Valeur 31’ i 0,00
siza intéréts courus  recevoir| 0,00
Jautres 51 :? établi financiers et é 1538 692,18 1538 692,18
e CEmestrdglesdavances, Ll ool _
; Charges d'avance ,l‘mI 0,00
.: (L) 3 046 495,131 0,00/ 3 046 495, 3 045 495,25 S 067 570,29
T
: [as1 Charges 3 répartir sur plusieurs exercices (i) o'ﬂ 0,00) 0,00]
: 169 Primes de remboursement des obligations _ {IV) 0,00r 0,00 0,00
o fos Différences de conversian Actlf ™ 0,00 0,00 0,00
L
TOTAL GENERAL {leNelll+iVeV] $ 299 305,63 400,00{ 5293905,63| 5 258 905,63, 8 078 756,35
{1} dont droit au bail




ARCANSUD

BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

(a) Montant entre parentheéses lorsqu'il s'agit de pertes.
(1) Dont A plus d'un an
4 moins d'un an

| Fiche n"2
Exercice au : 31/12/2022
31/12/2022
N° de compte PASSIF Détail Totaux partiels 31/12/2021
1 2 3 4 s
10 CAPITAL ET RESERVES 3 193 284,05 2894 179,21
10133-1014-102 Capital (actions simples) et fonds de dotati 1455 506,43 1455 048,63
10134 Capitat : actions d'attribution (nouveau régime)
1018 Capital : actions d'attribution {(ancien régime)
C Jios Primes d'émisslons, de fusion et d'apport 14 201,92 14 201,92
A s Ecarts de réévaluation
p |ios Réserves
v Jrest Réserve légale| 414 372,78 336 464,86
T 1063 Réserves statutaires ou contractuelles, 904 746,85 684 007,73
10685 Réserves sur cessions immobiliéres
A 106851 dont relevant du SIEG (depuis 2021)
U 10688 Réserves diverses 404 456,07 404 456,07
X |licsse1 dont relevant du SIEG 0,00
P Report & nouveau (a) 1121367,22 1121367,22 900 628,10
R 12 ésultat de l'exercice (3) -662 839,77 -662 839,77 519 386,16
g { brut ! Inscrit au résultat
R 13 b J d'i i i 0,008 0,00 0,00 0,00
€ 14 PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00/ 0,00
S | Amortissements dérogatoires
146 Provision spéciale de réévaluation
1671 Titres participatifs 0,00 0,00
e e e e e e (I _ _365181L,50L _ _ 365181150] _ _ 431419347
15 PROVISIONS 25 478,30 184 164,88|
P I Provisions pour risques 25 000,68 25 000,68
R |isn Provisions pour gros entretien
0 lisaiss Autres provisions pour charges 477,62 159 164,20
V.
o __W____ a0 __ s __1eaicem)
DETTES FINANCIERES (1) 0,00 0,00
162 Participation des employeurs a I'effort de construction
163 Emprunts obligataires
164 Emprunts auprés des Etabli de Crédit
1641 Caisse des Dépéts et Consignations
1642 C.G.LLS.
1647 Préts de I'ex-caisse des préts HLM
1648 Autres é s de crédit
165 Dépdts et i regus :
1651 Dépéts de garantie des locataires
1654 Redevances (location-accession)
1658 Autres dépbts
Emprunts et dettes financiéres diverses :
166-1673-1674-1678 Participation - Emprunts et dettes assortis de conditions particuliéres
1675 Emprunts participatifs
1676 Avances d'organismes HLM
1677 Dettes consécutives & lo mise en jeu de la garantie des emprunts
168 sauf intéréts courus Autres emprunts et dettes assimilées
o 17 sauf intéréts courus - 18 Dettes rattachées a des participations
E lsio Concours boncaires courants
T Jrees ot 16803117181 2481 788508 Intéréts courus
T {iss83 Intéréts comp ]
E |29 Drolts sur i bilisati 62 613,98 62 613,98]
s 2203 Droits des locataires attributaires 62 613,98 62 613,98
2291-2292 Autres droits
419 Clients créditeurs 402 340,80 593,75
4195 Locataires-Excédents d'acomptes
Autres 419 Autres 402 340,80 593,75
DETTES D’EXPLOITATION 188 831,50 1586 035,82
[401-4031-4081-4088 partiel Fournisseurs 5150,00 168 496,44
402-4032-4082-4038 partiel Fournisseurs de stocks immobiliers
42-43-44-4675 Dettes fiscales, sociales et autres 183 681,50 1417 539,38}
DETTES DIVERSES 967 829,55 1931154,45
Dettes sur i bilisations et ptes r hés :
404-405-4084-4088 partiel Faurnisseurs d'immobilisations
269-279 Versements restant a effectuer sur titres non libérés 1 700,00 11 550,00
Autres dettes :
4553 Associés - Versements regus sur augmentotion de capital
451-454-458 Groupes - Associés - opérations foites en commun et en G.LE. 965 969,32 1824 315,48
451 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers
las15 Opérations d'aménogement
| _pswrsspmeensrs L _______Awes) ____aeo2l ______| ___ 952889
Prodults constatés d'avance! 0,00 0,00
r [e8714878 Au titre de I'exploitation et autres
e | Produits des ventes sur lots en cours.
¢ an Rémunération des frais de gestion PAP
u
L 1621 615,83 162161583 3 580 398,00
477 Différences de conversion Passif (IV)] 0,00}
TOTAL GENERAL {1 + 11 + 111 + IV)




ARCANSUD

COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

{ fiche n*3
Exercice au : 31/12/2022
31/12/2022
Charges Charges 31/12/2021
N° de compte CHARGES récupérables non récup. | Totaux partiels
1 2 3 4 5 6
CHARGES D'EXPLOITATION (1) 1127 267,72 6679 287,59
60-61-62 (nets de 609, 619 et 629) C ions de I'exercice en provenance des tiers 153 101,42 2928 551,681
60 Achats stockés :
601 Terrains
602 Approvisionnements
607 I bles acquis por résolt de vente ou adjudication ou garantie de rochat
{603 Variation des stocks :
6031 Terrains
6032 Approvisionnements
6037 immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication ou garantie de rochat
604-605-60 {net de 6094, 6095 et 6093} Frais liés a |a production de stocks immobiliers
6506 (net de 6096) Achats non stockés de matidres et fournitures, 1831,43 1831,43 65 061,53]
l61-62 Services extérieurs :
611 Sous-traitance générale (Travoux relatifs 6 F'exploitation)
6151 Entretien et réparations courants sur biens immobiliers locatifs
6152 Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers locatifs
6156-6158 Autres travaux d’entretien et réparations 1306,27 1 305,27| 68 893,81
612 Redevances de crédit boil et loyers des baux & long terme
616 Primes d’'assurances 436,00 436,00 301373,02
621 Personnel extérieur & lo socidté 14 617,00 14 617,00 1413 929,60
622 Ré érations d'i édigires et h ires 17 692,80 17 692,80 64 291,21
623 Publicité, publications, relations publiques 6037,03 6037,03 175 710,14
625 Déplacements, missions et réceptions 6 118,10 6 118,10, 131 509,90
6285 Redevances 9508,78 9 508,78 213170,78,
[Autres comptes 61 et 62 Autres 95 554,01 95 554,01 76S 611,69
Is3 Impéts, taxes et ver 1é 6 346,47 49 489,79
631-633 Sur rémunérations| 6 346,47 6 346,47 37771,87
63512 Taxes fonciéres|
utres 635-637 Autres 11 717,92
lss Charges de p | 967 817,94 3 656 541,91]
641-6481 Salaires et traitements 666 595,79 666 595,79 2543 974,26]
645-647-6485 Charges sociales 301 222,15 301 222,15 1112 567,65
{e81 Dotations aux amorti dépréciations et provisi 19 908,24
|6811-6812-6816-6817 Dotations aux amorti et dépréciations :
68111 sauf 681118, 681122 3
681124 sauf e e .
68112315, 6811235, 68112415 et fmmobilisations locatives
6811245
Reste du 6811 Autres immobilisotions 13 366,08
6812 Charges d'exploitation & répartir
6816 Dépréciations des immobilisations 400,00
68173 Dépréciotions des stocks et en-cours
68174 . __ L I _.___. _Dépréciations des créonces_ L : I
6815 _ _ __ Dotations aux provisions 5 R _
68157 Provisions pour gros entretien
Autres 6815 Autres provisions 6 142,16)
{65 (sauf 655} Autres charges| 1,89 24 795,97,
654 Pertes sur créances irrécouvrables
651-658 Redevances et charges diverses de gestion courante 1,89 1,89 24 795,97
I6ss Quotes-parts de résultat sur apérations faites en
CHARGES FINANCIERES 402 555,93 310 078,05
686 0. 3uxX amor , dépréciations et provisi
Charges d'intéréts (2)
661121 Intéréts sur opérations locatives - crédits relais et avances
661122 Intéréts sur opérations locatives - financement définitif
661123 Intéréts compensateurs
661124 Intéréts de préfi - lidable
66114 Accession @ lo propriété - Finoncements de stocks immobiliers
66115 Gestion de préts - Accession
Autres 661 Intéréts sur autres opérations 2 347,22
s67 Charges nettes sur lons de valeurs mobiliéres de placement
|664-665-666-668 Autres charges financiéres 402 555,93 402 555,93, 307 730,83,
CHARGES EXCEPTIONNELLES 1861 150,31 3 550,48]
[671 Sur opératlons de gestion 335 531,00 335 531,00 50,60]
Sur opérations en capital : 1525 619,31 3 499,881
675 Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démolis, remplacés 1525619,31 152561931 450,00
678 Autres 3049,88
[s87 Dotations aux amorti dépréciations et provisions :
6871-6876 O ions aux amaortis et dépréciations
6872 D ions gux pr régl é
6875 Datations aux provisions
691 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS)
1695 IMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES| 33 371,00 33 371,00 29,001
TOTAL DES CHARGES 3 424 344,96 3 424 344 96 6 992 945,12
[Eoide créditeur = bankfice 519 386,16
dont relevant du SIEG 491 262,54
ITOTAL GENERAL 3 424 344,96 7512 331,28

(1) Dont charges sur exercices antérieurs
{2) Dant intérdts s/ entreprises lides|




ARCANSUD

COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

| Fiche n*4
Exercice au : 31/12/2022
31/12/2022
31/12/2021
N°* de compte PRODUITS Détail Totaux partiels
1 2 3 4 5
PRODUITS DW’LOITAHON (1) 290 350|55 7013 995|53
70 ( net de 709) Produits des activités 127 493,22 6 953 700,59
7011 Ventes de terrains lotis
7012-7013 Ventes d'immeubles batis
7014 Ventes de maisons individuelles {CCMI)
7017-7018 Ventes d'autres immeubles
703 Récupération des charges locatives
704 Loyers :
7041 Loyers des logements non conventionnés
7043 Loyers des logements conventionnés
7042 Suppléments de loyers
7046 Résidences pour étudiants, foyers, résidences sociales
7047 Logements en location - accession et invendus
7044-7045-7048 Autres 17 134,44
706 Prestations de services :
7061-7052 Rémunérations de gestion {accession et gestion de préts)
70631 Sociétés sous égide
70632-70638 Prestotions de services @ persannes physiques, et autres produits 6916 727,01
7064 Prestations de maitrise d'ouvrage et de commercialisation
7065 Syndic de copropriétés
7066 Gestion d'immeubles appartenant a des tiers
70671 Gestion des S.C.C.C.
70672 Gestion des préts
7068 Autres prestations de services
708 Produits des activités annexes :
7086 Récupération de charges de gestion imputables a d'autres organismes H.L.M. 7191,74
Autres 708 Autres 127 493,22 12 647,40
71 Production stockée { ou destockage )
7133 Immeubles en cours
7135 Immeubles achevés
72 _ _ _Production immobilisée| N
22— — 1T — - — - immeubles de rap_port (frais financiers externes) -
721- Autres 722 Autres productions immobilisées
74 Sub ions d'exploitation 133332 16 000,00
742 Primes 3 la construction
743 Subventions d'exploitation 1333,32 16 000,00,
744 Subventions pour travaux de gros entretien
781 Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions 158 686,58 8,89
78157 Provisions pour gros entretien
78174 Dépréciations de créances
Autres 781 Autres reprises 158 686,58 8,89
791 Transferts de charges d'exploitation 303,36 303,36 33 344,78
751-754-758 Autres produits 2534,17 2534,17 10941,27
755 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en c
PRODUITS FINANCIERS 412 474,72 497 885,75
761 De participations (2) 408 730,60 492 727,59
7611 Revenus des actions
7612 Revenus des parts des sociétés civiles immobiliéres de ventes 408 730,60 492 727,59
7613-7618 Revenus des avances, préts participatifs et autres
" 162 D'autres immobilisations financiéres (2)
76241-76242 Préts accession
Autres 762 Autres
763-764 D'autres créances et valeurs mobiliéres de plac 3 744,12 3744,12 5158,16
765-766-768 Autres (2)
786 Reprises sur dépréciations et provisions
796 Transfert de charges financiéres
767 Produits nets sur cessions de valeurs mobiléres de placement
PRODUITS E)ﬁ?TlONNEIS 2058 679,82 450|00I
771 Sur opérations de gestion 533 060,51 533 060,51
Sur opérations en capital : 1525 619,31 450,00
775 Produits des cessions d'éléments d'actif 1525619,31 450,00
777 Subventions d'investissements virées au résultat de I'exercice
778 Autres
787 Reprises sur dépréciations et provisi
797 Transferts de charges exceptionnelles
TOTAL DES PRODUITS 2 761 505,19 2 761505,19 7512 331,28)
|Solde débiteur = perte 662 839,77
dont relevant du SIEG 594 469,46
ITOTAL GENERAL 3 424 344 96 7512 331,28)
{1) Dont produits sur exercices antérieurs
(2) Dont produits concernant les entreprises liées
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ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS
DE L’EXERCICE 2022

1. PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES

1)_Méthodes générales de présentation et d’évaluation

Les régles et méthodes comptables appliquées pour l'arrété des comptes clos le 31/12/2022
sont celles prévues par :

- le réglement ANC N° 2014-03 du 5 juin 2014 relatif au plan comptable général, modifié
notamment par le réglement ANC N°2015-06 du 23 novembre 2015 et par le réglement ANC
N° 2016-07 du 4 novembre 2016 ;

- le réglement ANC N° 2015-05 du 2 juillet 2015 relatif au traitement comptable des
instruments financiers a terme et des opérations de couvertures dans les comptes annuels
des sociétés industrielles et commerciales, de premiére application obligatoire & compter du
ler janvier 2018 ;

- le réglement ANC N° 2015-04 du 4 juin 2015 relatif aux comptes annuels des organismes
de logement social a comptabilité privée, modifié par le réglement ANC N° 2021-08 du 8
Octobre 2021 en application a4 compter du ler Janvier 2021 ;

- larrété du 7 octobre 2015 du Ministére du logement, de I’égalité des territoires et de la
ruralité, du ministére des finances et comptes publics et du ministére de lintérieur,
homologuant l'instruction comptable applicable aux organismes d’HLM a comptabilité
privée ;

- le réglement ANC N°2021-08, modifiant le réglement ANC N°2015-04 relatif aux comptes
annuels des organismes de logement social, portant en particulier sur la nomenclature
spécifique des comptes (modification entre le compte 106 « Réserves » et le compte 13 «
Subventions d’investissement et assimilées »), sur la présentation des états de synthése
{présentation séparée au passif du bilan du résultat, du report a nouveau et des réserves
des activités relevant du service d'intérét économique général défini a l’article L. 411-2 du
code de la construction et de I'habitation) et sur les informations complémentaires devant
étre présentées dans l'annexe des comptes annuels (informations relatives a I'affectation du
résultat des activités relevant du service d'intérét économique général défini a l'article L.
411-2 du code de la construction et de ’habitation) ;

- le réglement ANC N° 2022-05 du 07 Octobre 2022 modifiant le réglement ANC N° 2021-08
du 8 Octobre 2021

- L'arrété du 14 décembre 2022 modifiant les arrétés du 7 octobre 2015, I'un homologuant
l'instruction comptable applicable aux organismes d’HLM a comptabilité privée et 'autre
fixant la nature, le format et le contenu des documents des sociétés d’économie mixte agréées
objets de la transmission prévue a l'article R.481-14 du code de la construction et de
I’'habitation (CCH) a été publié le 5 janvier 2023. Cette date tardive n’a pas permis de prendre
en compte les modifications de présentation des documents annuels et états financiers. Les
magquettes des états réglementaires en format Excel n’ayant pas été diffusées au moment de
Pétablissement des présents comptes, ceux-ci sont présentés dans la version valable pour
les comptes 2021.

Cependant, les modifications apportées par cet arrété ne se révélent pas significatives, au
sens ou il n'en ressort aucun impact en termes de résultat, d’autofinancement net HLM ou
d’analyse de la structure financiére de 'ESH. 1l s’agit davantage de présentation des comptes
annuels, en termes d’agrégation ou désagrégation de certains postes de ces dits-comptes et
de quelques évolutions de tableaux annexes.
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Les principes comptables retenus pour I'élaboration des comptes de l'exercice sont respectés
en appliquant les régles de prudence et en retenant les principes généraux suivants :
-continuité de l'exploitation ;

-permanence de méthodes comptables d'un exercice sur l'autre ;

-indépendance des exercices.

2) Changement de méthode

Il n'y a pas de changement de méthode comptable en 2022.

3) Détermination du résultat Sieg Hors Sieg

Pour P'exercice 2022, le résultat net de ’exercice s’éléve & — 662 839,77€ dont — 594 469,46€
pour les activités relevant du SIEG et -68 370,31 € pour les autres activités relevant du hors
SIEG.

Le calcul du résultat s’effectue en répartissant tous les produits et les charges relevant ou
non du service d’intérét économique général.

II. FAITS CARACTERISTIQUES DE L’EXERCICE

1) Direction générale :

ARCANSUD a fait 'objet d'un changement de Direction Générale.
¢ Monsieur Nicolas Cayol, Directeur Général, depuis le ler octobre 2020, a quitté ses
fonctions le 31 décembre 2021 a minuit, pour prendre la présidence de la nouvelle
entité du Groupe Arcade-VYV, la SAS ARCADE-VYV PROMOTION SUD-EST.
¢ Le Conseil d’Administration du 17 décembre 2021, a désigné Madame Johanna Coant,
en qualité de nouveau Directeur Général a compter du 1¢r janvier 2022.

2) Nouvelle organisation au 1¢r janvier 2022 :

La Promotion du Groupe en Ile-de-France et dans le Sud-Est, tant sociale que « privée », est
confrontée 4 un contexte fortement concurrentiel avec le retour en masse des investisseurs
institutionnels, aux effets de la crise sanitaire sur les chantiers et 'approvisionnement en
matériaux. Elle peine globalement a répondre aux attentes des collectivités dans un contexte
réglementaire sans cesse en évolution. A la lumiére de ces constats et compte tenu de la
situation difficile dans laquelle se trouvent certaines sociétés de promotion du Groupe, un
projet de mutualisation et de territorialisation a été concrétisé.

Suite a cette évolution de 'organisation, 1’activité de maitrise d’ouvrage est, a compter du ler
janvier 2022, transférée a la société ARCADE-VYV PROMOTION SUD-EST. De ce fait, tous les
salariés, affectés a la Promotion, de la société ARCANSUD deviennent salariés de la nouvelle
entité, 4 compter de cette méme date.

3) Résultat financier :

Le résultat est constitué essentiellement des résultats comptables des SCI et SCCV pour
lesquelles Arcansud détient une part de capital.

La quote-part de remontée de résultats de ces derniéres dans les comptes d’Arcansud sur
I’exercice 2022 s’éléve a 6 174,67 € contre 184 996,7 en 2021.Ce résultat des SCI et SCCV
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2022 correspond aux résultats bénéficiaires, pour 408 730,60 €, diminués des résultats
déficitaires, pour 402 555,93 €.

Le résultat global 2022 de -662 839,77 € et lautofinancement de -821 526,35 € sont
exceptionnellement dégradés sur l'exercice 2022. La perte s’explique en grande partie par la
régularisation exceptionnelle de trop-pergus de RMO sur 3 opérations (montant total de
335 284 €), et par des résultats des SCCV, dans lesquelles ARCANSUD détient une
participation, qui ne permettent pas de remonter une quote-part de résultat suffisante pour
couvrir les frais de fonctionnement de la coopérative.

Cet impact est ponctuel, l'exercice 2023 sera équilibré grace aux marges et produits
financiers.

5]} Vente du terrain :

La « SCCV La Valette Famille Passion 2» agissant en tant qu’Opérateur est constituée en
partenariat entre Arcansud (a hauteur de 55%) et les Esh SFHE (4 hauteur de 40%) et
Aiguillon Construction (a hauteur de 5%).

Cette opération La Valette du Var compte 42 logements en BRS. L’'OFS est la COOP FONCIERE
MEDITERRANEE dont ARCANSUD est membre fondateur.

L'opération s’inscrit dans un programme d’ensemble qui compte par ailleurs des locaux
tertiaires (commerces et bureaux) réalisés par 'opérateur SEMEXVAL (SEM de la Valette-du-
Var) et des logements locatifs (LLS et LLI) réalisés par SFHE et son délégataire ARCANSUD.

Dans l'attente de la mise en place des garanties d’emprunts, par la Commune et la Métropole,
et de la possibilité pour I'OFS de mobiliser le prét Gaia, c'est ARCANSUD qui a acquis le 6
octobre 2021 les lots de volume correspondant aux 42 logements BRS et leurs annexes, au
prix de 1484 000,00 € HT. Ils ont été revendus au méme prix a 'OFS COOP FONCIERE
MEDITERRANEE le 24 juin 2022.

6) Crise énergétique, inflation et hausse des taux

En 2021 et 2022, les tensions mondiales sur les marchés de ’énergie et des matiéres
premiéres agricoles, au sortir de la crise du COVID 19 et sous l'effet du conflit en Ukraine,
ont provoqué une hausse importante des prix de ’énergie (gaz, électricité, carburant) et des
produits alimentaires. Les mémes causes, associées a lanticipation de la nouvelle
réglementation environnementale RE 2020, ont entrainé une flambée des prix des matériaux
de construction. Par ailleurs la dégradation des conditions de crédit, induite par la hausse
rapide des taux, impacte défavorablement les ventes aux primo-accédants. Enfin le
financement de la phase chantier se fait désormais a des conditions nettement moins
favorables qu’en 2021.

III. NOTES SUR LES COMPTES DE L’ACTIF

1) Installations techniques, matériel et outillage et autres Immobilisations corporelles

L’activité de maitrise d’ouvrage ayant été transférée a la société Arcade Vyv Promotion
Sud-Est le 1¢r janvier 2022, les immobilisations ont été transférées a cette date.

Les immobilisations incorporelles transférées s’é¢lévent a 3 709 €.

Les immobilisations corporelles transférées s’éléevent a 80 753,99 € et se
décomposent ainsi :



T INFEET NG
A A S IROICINS
EXERCICE 2022

Installations générales 35116,28 €
Matériel informatique 20934,21 €
Mobilier de bureau 24 703,50 €

2) Immeubles en location - attribution (Immeubles corporels grevés de droits)

Les immeubles sont grevés, en faveur des locataires attributaires, de droits qui sont inscrits
au PASSIF du bilan, pour une somme de 62 613,98 €.
Le poste « immeubles corporels grevés de droits » est d'un montant de 62 613,98 €.

Les immeubles en location attribution sont évalués au cout de revient historique soit
62 613,98 €. En raison de l'affectation des immeubles, il n’est pas procédé a la constatation
d’amortissements.

Le fait générateur des écritures comptables de minorations des comptes d’actif et de passif est
la date de transfert de propriété de I'immeuble.

Des démarches ont été engagées depuis 2019 a leffet de solder ces dossiers. Certaines
procédures seront longues a mener (succession, insolvabilité des acquéreurs etc...). Cette
année aucun dossier n’a été régularisé mais une action a été menée auprés de l'avocat en
charge du dossier afin que les actions se poursuivent sur l’exercice 2023.

3) Immobilisations Financiéres

Les participations financiéres détenues, pour un total de 1 177 396,40 €, concernent les titres
de participations :

- des SCl et SCCV 13 373,00 €
- de la SCIC Fonciére Méditerranée 152 880,00 €
- d’Arcade VYV Promotion Sud-Est 10 000,00 €
- de la Maison pour Tous 1 000 000,40 €
- de la caution Mutuelle CIF 1 143,00 €

Une dépréciation de 400,00€ reste provisionnée concernant la SCCV Marseille Boulevard Die,
constituée en partenariat entre Arcansud (a hauteur de 40%) et la SFHE (a hauteur de 60%).
Une provision, de la valeur totale des parts a été constituée suite a I’'annulation devenue
définitive du permis de construire. Un nouveau projet a été validé en Conseil ce qui permettrait
a la SCCV de céder le terrain.

Les Appels de Fonds Propres s’élévent a la somme de 1 012 800 € et concernent la SCCV La
Valette Famille Passion 2 pour 385 000 € et la SCCV 439 Aix la Haute Duranne pour
627 800€.

Le dépot de garantie de 8 239,77 € concernant les bureaux de l'agence de Toulon a été
transféré a 'entité ARCADE VYV PROMOTION SUD-EST.

4) Fournisseurs

Ce poste correspond aux Factures et avoirs de frais de fonctionnement divers datées
principalement du mois de décembre 2022 et réglées en janvier 2023 pour 11 268,75 €.

5) Créances d’exploitation

Les autres Créances d’exploitation s’élévent a 427 067.22 € et se décomposent ainsi :
- Personnel Rémunération dues : 277,72 €
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- Personnel Avances & Acomptes : 3374,26 €
- Autres organismes sociaux 3 366,52 €
- Etat Impots 21 025,00 €
- Créditde TVA: 56 407,00 €
- TVA déductible a déduire : 342 616.72 €

6) Créances diverses des Sociétés civiles immobiliéres ou SCCV

Ce poste s’éléve a 982 786.40 € et correspond :

- aux quotes-parts des résultats bénéficiaires 2021&2022 pour 640 941.44 €

- aux avances faites aux différentes SCI & SCCV péle privé pour 341 844,96 €
Les autres créances sont de 86 680,70 € et se décomposent ainsi :

- au capital souscrit non versé pour 15,26 €

- des créances de cession d’immobilisation 700,00 €

- des dépenses sur projets d’opérations pour 85 965,44 €

7] Banques, établissements financiers et assimilés

Ce poste, d'un montant de 1 538 692.18 € correspond aux soldes bancaires en fin d’exercice,
dont 1 104 144.12 € sur le Compte Livret A.

IV. NOTES SUR LES COMPTES DU PASSIF

1) Capital

Le capital est composé de 190 761 parts sociales d'un nominal 7,63 €, soit un capital de
1 455 506,43 € au 31/12/2022.

2] Primes de fusion et Réserves

La prime de fusion s’éléve a 14 201,92€.

La réserve légale s’éléeve a 414 372.78 € (dont 73 689.38 € SIEG), les réserves statutaires a
904 746,85 € (dont 208 786.58 SIEG) et les autres réserves a 404 456,07 €.

3] Report & nouveau

Suite a l'affectation des résultats de l’exercice 2021, le report & nouveau est passé de
900 628,10€ a 1 121 367.22 € (dont 208 786,58 € SIEG et 912 580,64 € Hors SIEG).

4) Résultat de I’exercice

Pour l’exercice 2022, le résultat déficitaire s’é¢leve a 662 839,77 €. Les résultats
déficitaires SIEG et hors SIEG sont de 594 469,46 € et de 68 370,31 €.

S) Provisions

Ce poste correspond :
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- pour 248,04 € a la provision pour départ en retraite et 229,58 € de provision pour médaille
du travail des salariés,

- pour 25 000,68 € a la provision pour risques en vue de se prémunir d'une condamnation
des prud’hommes.

La provision pour départ a la retraite fait I'objet dune évaluation actuarielle, selon une
méthode prospective tenant compte de l’estimation des droits acquis par le personnel au
moment du départ en retraite, en fonction de la régle d’acquisition des droits fixés par la
convention collective.
Cette valorisation porte sur la totalité du personnel a contrat a durée indéterminée ; elle prend
en considération des hypothéses de mortalité et de rotation du personnel, ainsi qu’une
probabilité de départ a 67 ans.
En 2022 :

e Le taux de rotation est de 7,20% pour la tranche des moins de 35 ans, de 13,75% pour

la tranche de 35 a 55 ans et de 0,00% pour les plus de 55 ans.
¢ Le taux d’actualisation est le taux IBOXX maturité 10 ans : 3,31%.
e Le taux de revalorisation est de 1,67%,.

Une provision pour prime de médaille de travail est constituée selon une méthode analogue a
la provision pour indemnité a la retraite.

Le montant de la Provision IDR au 31 décembre 2022 s’éléve a 248,04 € pour 157 165,07 € a

fin 2021. Suite au transfert de la promotion vers Arcade Vyv Promotion Sud Est, le montant
de la provision ne concerne que deux salariés.

6) Droits des locataires attributaires

Ce compte est le pendant du compte d’actif « Immeubles en location - attribution » pour
62 613,98 €.

7) Clients Créditeurs :

Les créances clients s’élévent a la somme de 402 340.80 € se décomposant ainsi :

Clients créditeurs (avoirs RMO locative sur exercice antérieurs) 173 020,80 €
Clients factures et avoirs a établir (RMO locative) 229 320,00 €

8) Dettes d’exploitation :

Autres dettes
Les charges a payer sont de 5 150,00 € et concernent les honoraires du commissaire aux
comptes provisionnés pour l'exercice 2022.

Les dettes d’exploitations s’élévent a la somme de 183 681,50 € et se décomposent ainsi :

Personnels et comptes rattachés 13 297,45 €
Note de frais des salariés 180,01 €
Provisions CP 7 348,20 €
Provision sur autres charges 5769,24 €
Sécurité sociale organisme sociaux 77 470,10 €
Charges sociales et organismes sociaux 68 929,42 €
Charges sociales CP / Intéressement / Autres 8 540,68 €
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Etat 92 913,95 €
TVA collectée en attente : 86 525,55 €
TVA déductible en attente : 411,05 €
Prélévement a la source : 944,19 €
Taxes : Apprenti & Formation : 5033,16 €

9) Dettes Diverses

La somme de 1 700,00 € correspond aux prises de participations dans cing SCCV pour
lesquelles les versements interviendront en début d’année 2023.

10) Groupe, associés — opérations faites en commun et Dettes sur immobilisations

Ce poste d'un montant total de 965 969,32 € se décompose entre les entités du Groupe Arcade
VYV. Toutes les prestations intra-groupes sont réglementées par des conventions pour chaque
entité et chaque type d’assistance.

- Groupe - Associés, opérations faites en commun pour 525 262,21 €
- des Résultats Déficitaires SCI&SCCV pour un total de 440 707,11 €

11) Autres Dettes :

Elles s’élévent a la somme de 160,23 € et concerne un compte créditeur divers lié au capital
social.

Lors du conseil d’Administration du 30 mars 2018, il a été constaté la radiation comptable de
la « Société Marseillaise d’Habitations (Sté HLM) » associé au capital de la coopérative,
détenant 3 parts sociales pour 22.89 €.

La société a été dissoute en 2001. Nous devons conserver cette créance en compte créditeur
divers afin de conserver son caractére de créance soumise a prescription trentenaire.

Lors du Conseil d’Administration de mai 2021, il a été décidé de prononcer l'exclusion de 18
associés dont les parts sont en déshérence pour un montant de 137,34 €. Nous devons
conserver son caractére de créance soumise a prescription décennaire

*kkk

*%



ARCANSUD

1-ENGAGEMENTS HORS BILAN

Wl Fiche n"1
ENGAGEMENTS
Exercice au : 31/12/2022
Engagements requs Engagements donnés
N ] N ;
de Libellé Montant de Libellé Montant
compte compte
1 2 3 1 2 3
8021 |Avals, cautions, garanties regus 8011 |Avals, cautions, garanties donnés
80221 Ic.onuau d’'emprunts accession signés et non portés 3 8012 |Octroi de préts
encalssement
80222 [Avenants en cours {accession P.A.P.) 80121 |- Contrats signés de préts principaux
8023 |Emprunts locatifs et autres 80122 |- Contrats de préts compémentaires
8024 |Créances escomptées non échues 80128 |- Autres contrats
8026 |Engagements regus pour utilisation en erédit-bail 8016 [Redevances crédit bail restant  courir
8028 |Autres engagements regus 8018 |Autres engagements donnés - reste 3 payer sur :
Reste & comptabiliser sur :
- Colt de production prévisionne! des opérations liguidées
80181 N
(logements-accession)
80182 |’ Coﬂ} de prod pré { des opt non
(terrains-accession)
80183 ‘- Compromis de vente {y compris terrains pour réserves
onciéres)
BO184 |- Marchés signés {opérations locatives)
80188 | Engagements divers
TOTAL TOTAL
COMMERCIALISATION
80621 Com'n'u préfiminalres avec fonds bloqués - prix de vente 80611 [lLogements finis et vendus dont le transfert de propriété n'a pas eu lieu
prévisionnel
80622 |[Réservations sans fonds bloqués - prix de vente prévisiannel
80623 |Dépéts de garantie bloqués - location accession
PRESTATION DE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES
80721 |Engagements de la personne physique 80711 |[Immeubles  réaliser
80723 |Appels de fonds 80712 |Fournisseurs
80724 |Situation de trésorerie de [a construction 80722 |Travaux réalisés {solde débiteur)
TOTAL TOTAL




2 - RESULTATS ET AUTOFINANCEMENTS NETS

Il - Annexe
fiche 2
2A - TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT (1)
M entre parenthéses lorsqu'il s'agit de montants négatifs) Exercice : 31/12/2022
TOTAL
ORIGINES :
11 - Report 3 avant aff ion du résut! 1121367,22
12 - Résultat de I'exercice N -662 839,77
- Prélévement sur les réserves (2)
AFFECTATIONS :
- Affectation aux réserves
1061 Réserve légale
1063 Réserves statutaires ou contractuelles
10685 Réserves sur cessions immobiliéres
10688 Réserves diverses
457 - Dividendes
11 - Report 3 nouveau aprés affectation du résuftat 458 527,45
TOTAL 458 527,45 458 527,45
{2) Avec indication des postes de réserves sur lesquels les prélévements sont effectués.
2B - RESULTATS DE LA SOCIETE AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES
I 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022
g T e o D DN R AR ; e
P*Qé"gsr-o‘"*s;‘&s\.érszt‘!tlat'sld«g"" I . : SR § PPRAReY Y ] [ D TERTREIC LY, P : PN
Chiffre d'affaires 5586 496,91 7007 125,13 6667477,03 6953 700,59 127 493,22
Résultat avant charges et produits calculés 990 838,26 1132989,22 398 739,14 539 285,51 -821 526,35
{amortissements & provisions)
[Résultat aprés charges et produits calculés 755 614,06 844 871,62 764 558,33 519 386,16 -662 839,77
(amorti & provisions)
[personet - - 7 - ' 1 ] )
Effectif moyen des salariés employés pendant {'exercice 34,00 34,00 38,00 1,00
Maontant de la masse salariale de I'exercice 1847937,30 2 101 954,64 2 666 535,29 2543974,26 666 595,79
Montant des sommes versées au titre des avantages sociaux 851110,58 1 101 465,14 1109 124,42 1112 567,65 301 222,15
de l'exercice (sécurité sociale, oeuvres sociales, etc ...)
2C - RATIOS D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R423-9 du CCH)
Exercice N-2 Exercice N-1 Exercice N
3) Autofinancement net HLM (tableau CAF - Annexe XI1) (1) 398 739,14 539 285,51 -821 526,35
b) Total des produits financiers {Comptes 76) 538 504,25 497 885,75 412 474,72 Moylen:e d;s
ratios des
c) Total des produits d'activité (Comptes 70) 6667 477,03 6953 700,59 127 493,22|gerniers exercices
d) Charges récupérées (Comptes 703)
e) (b+c-d) : Dénominateur du ratio d'autofinancement net HLM 7 205 981,28 7451586,34 539 967,94
a / e : Ratio d'autofinancement net HLM {en %) 5,53% 7,24% -152,14% -46,46%
{1) : Jusqu' I'exercice comptable 2014, le calcul de Fautofinancement net issu de I'annexe Xl s'effectuait sans déduire les remb d'emp <ol dant aux opérations cédées cu démolies, ou d
des composants sortis de F'actif.
Afin d'obtenir un calcul identique de l'autofinancement net pour chaque exercice considéré, les remboursements 3 é {i 10 de Fétat récapitulatif du passif) des emp épertoriés au code

2,22 et démoliti et 3 I'ancien code 2,23 (composants sartis de V'actif) doivent dtre déduits du montant de I'autofinancement net figurant sur les annexes XUl antérieures 3 V'exercice 2014,




ARCANSUD
3 - TABLEAU DES MOUVEMENTS DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE

Il Annexe Fiche 3

Exercice au : 31/12/2022

Immobilisations

1

Valeur brute au
début de I'exercice

Diminutions

Acquisitions,
créations,
apports (3)

Virements de
poste a poste
(4)

4

Virements poste 3
poste, abandons
de projets, remb.

anticipés

S

Sorties d'actif
{sauf abandon
projet) et remb.
courant des
préts (5)

6

Valeur brute 3 la fin
de l'exercice

7 (2+43+4-5-6)

INCORPORELLES
Frais d'établissement
Baux long terme et droits d'usufruit
Autres immobilisations incorporelles

3709,00

3709,00

TOTALI

3 709,00

3 709,00

CORPORELLES

TERRAINS
Terrains nus
Terrains aménagés, loués, batis
Agencements - Aménagements de terrains

1 484 000,00

1484 000,00

TOTALI

1484 000,00

1484 000,00

CONSTRUCTIONS

Constructions locatives sur sol propre (213 sauf 21315-2135)
hors Additions et remplacements de composants

Additions et r: ement de composants (1)

Constructions locatives sur sol propre (213 sauf 21315-2135)

Additions et remplacements de composants compris (Al

Constructions locatives sur sol d'autrui (214 sauf 21415-
2145) hars Additions et rempl: de comp

Additions et remplacement de composants (1)

Caonstr. locatives sur sol d'autrui (214 sauf 21415-2145)
additions et r lacements de corr s compris

(8]

Batiments et install. admin. (21315-2135-21415-2145) [cl

TOTAL Il [A+B+C]

installations techniques - Matériet - Qutillage TOTAL IV

DIVERS

Install. générales, agencements et aménagements div. {2181)
Matériel de transport

Matériel de bureau et matériel informatique

Mobilier

Oiverses

35 116,28

20934,21
24 703,50

746,60

34 369,68

2093421
24 703,50

TOTALV

80 753,99,

746,60

80 007,39

1 b,

te, loc.-attr., affectation TOTAL VI

62 613,98

62 613,98

IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS

Terrains, ouvrages d'infrastructure

Constructions et autres immabilisations corporelles :
- Construction et acquisition-amélioration

- Additions et remplacements de composants (1}
Avances et acomptes

TOTAL VI

Total VIl {I1+1+V+V+VI+VII}

1627 367,97

746,60

1564 007,39

62 613,98

FINANCIERES

Participations, apports, avances (261-266-2675-2676)
Créances rattachées a des participations (2671-2674)
Titres immobilisés (droit de créance)

Préts participatifs

Préts principaux pour accession

Préts complémentaires pour accession

Préts aux SCCC

Autres

Intéréts courus

1413 773,40

9382,77

775 830,00

550,00

8239,77

2 189 053,40

1143,00

TOTAL IX|

1423 156,17

775 830,00

8 789,77

2190 196,40

TOTAL GENERAL { | + VIl +1X ) (2) |

3 054 233,14

775 830,00

746,60

1576 506,16

2 252 810,38|

{1) Ces lignes recensent les montants des travaux de é et

de

(2) Total général calonne 7 = Tota! | colonne 3 de l'actif du bilan.
(3} Y compris la production immobilisée {compte 72 sauf 72232)
(4} Y compris les virements de stocks en lisath

sur le parc existant hors travaux d”

{S) Les sorties d'actif concernent les ventes et démalitions, les sorties de composants remplacés, et autres mises au rebut.

surles v



ARCANSUD

4 - TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (A)
SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

(I-Annexe Fiche 4

Exercice au : 31/12/2022

Augmentations : dotations de

iminuti :
Montant des Pexercice Dim r:u(lons . des
amortissements ‘::.., i
audébutde [ Amortissement | Autres méthodes ) ko
Pexercice linéaire ) sortis de I'actif et | en fin d"exercice
reprises (2)
2 3 4 S 6
Frais d'établissement
Baux long terme et droits d'usufruit
Autres postes d'immobilisations incorporelles 3039,39 303939
3039,39 3039,39
Agencements - Aménagements de terrains TOTAL
Constructions locatives (sur sol propre)
Constructions locatives sur sol d'autrui
|Batiments et installations administratifs
Installations techniques - Matériel - Outillage TOTALIV
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Installations générales - Agencements et aménagements divers (¢/2181) 16 183,57 16 183,57
Matériel de transport
Matériel de bureau et matériel informatique 10 772,23 10772,23
Mobilier 12 651,89 12 651,89
Diverses
39 607,69 39 607,69
Travaux sur immeubles regus en affectation TOTAL VI
TOTAL GENERAL (3) 42 647,08 42 647,08

(1) amartk:

(2) A détailler dans te tableau des amortissements n* 4.8
(3) Le total général des colonnes 3 et 4 est égal aux comptes 681146871

progresslf n'est pas sdmis pour les immobilisations locatives)

Amortissement des constructions (extrait de la partie littéraire de I'annexe): indiquer la (les) durée(s) d'amortissement retenue(s)




ARCANSUD

4 - TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (B)
VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE

ll-Annexe Fiche 5

Exercice au : 31/12/2022

R L E‘Ixén:enB ” Autres sorties Reprises sur Totaldes
i ili amor és en actif | €l cédés . y PR
d'actif (3) amor ts (1) 2)
circulant
1 2 4 S 6
INCORPORELLES
Frais d'établissement
Baux emphytéotiques 3 construction et a réhabilitation
Autres postes d'immobilisations incorporelles 3039,39 3 039,39]
TOTALI 3039,39 3039,39
CORPORELLES
Agencements - Aménagements de terrains TOTAL I
CONSTRUCTIONS
Constructions locatives (sol propre})
Constructions locatives sur so! d'autrui
|Batiments et installations administratifs
TOTAL I
Installations techniques - Matériel - Outillage TOTAL IV
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Installations générales - Agencements et aménagements divers 16 183,57 16 183,57
Matériel de transport
Matériel de bureau et matériel informatique 10772,23 10772,23
Mobilier 12 651,89 12 651,89
Diverses
TOTALV 39 607,69 39 602,69]
Travaux sur immeubles regus en affectation TOTALVI
TOTAL GENERAL 42 647,08 42 647,08'

(1) Reprises constatées au compte 7811
{2} Les montants de cette colonne doivent correspandre & ceux de la colonne S de {'annexe 4-A
(3} Démolif sorties de " acés, et autres mises au rebut.




ARCANSUD

5 - TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

ll-Annexe Fiche 5

Exercice au : 31/12/2022

Nature Montant au début de Aug i : Dimii sreprises | Montant 3 la fin de
I'exercice dotations de {'exercice de l'exercice V'exercice
1 2 3 4 5
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires
Provisian spéciale de réévaluation
TOTALI
PROVISIONS
Pour litiges
Pour amendes et pénalités
Pour pertes sur contrats
Pour pensions et obligations similaires 159 164,20 158 686,58| (3) 477,62
Pour gros entretien
Pour charges sur opérations immobiliéres
Autres provisions pour risques et charges 25 000,68 25 000,68'
TOTAL I 184 164,88 {2) 158 686,58 25 478,30‘
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelles
Corporelles
Financiéres 400,00 400,00
TOTAL I 400,00/ 400,00}
STOCKS ET EN-COURS
Terrains 3 aménager
Immeubles en cours
Immeubles achevés
Immeubles acquis par résoluticn de vente ou adjudication garantie de rachat
Approvisionnements
TOTAL IV
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires
[Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/attributaires
Autres créances
Valeurs mobilieres de placement -
TOTALV
TOTAL VI {i1I+iV+V) 400,00 480,00
;|
TOTAL GENERAL (1+11+WV1) 184 564,88| (1) (1) 158 686,58] 25 818,30]
RENVOIS
- Exploitation 158 686,58
(1) Dont dotations et reprises |- Financiéres
- Exceptionnelles
... de provisions utilisées
{2) Dont reprises ...
... de provisions non utilisées {*) 158 686,58
(3) Dont montant pour indemnités de départ en retraite et médaille du travail 477,62

(*) Exemples: reprise de provision pour litige devenue sans objet, reprise de PGE suite 3 cession de patrimaine,etc (3 détailler dans la partie littéraire de Fannexe)



ARCANSUD

6 - ETAT DES DETTES
1l-Annexe Fiche 6
Exercice au : 31/12/2022
. Montant net au Dettes garanties par
N* de compte Dettes bitan 1an au plus EntrelanetSans | PlusdeSans | o oretés réefles
1 2 3 4 5 6 {3-4-5) 7
162 Participation des employeurs 2 I'effort de construction (1)
163 Autres emprunts obligataires (1}
164 Emprunts auprés des établissements de crédit (1) (2)
1651/1658 |Dépdts et cautionnements regus Non ventiloble (3)
1654 Redevances location - accession
166 Participation des salariés aux résultats
1675 Emprunts participatifs (1)
167 (sauf 1671
€t 1675), 16814 |Autres emprunts et dettes (1)
1687
1718 Dettes rattachées 3 des participations (sauf intéréts courus) (1}
518 Concours bancaires courants (5)
16831/16382/1718/
1748/1788/5181 Intéréts courus non échus
16883 Intéréts compensateurs
TOTAL | dettes financiéres
dont emprunts remboursables in fine
19 Droits sur immobilisations 62613,98 62 613,98
269/279 Versements restant  effectuer sur titres non libérés 1 700,00 1700,00
401 5 408 Fournisseurs et comptes rattachés 5150,00 $ 150,00
419 Clients créditeurs 402 340,80 402 340,80
a2 Personnel et comptes rattachés 13 297,45 13 297,45
4 Sécurité soclale et autres organismes sociaux 77 470,10 77 470,10
44 Etat et autres collectivités publiques 92 913,95 92 913,95
443 Opérations particuliéres
44 5301 443 Autres 92 913,95 92 913,95
45 pe, associés et opé de coopération 965 969,32 965 969,32
451 Groupe
454 Saciétés civiles immobiliéres ou 5.C.C.C 440 707,11 440 707,11
455/4563/457 Associés
458 Membres - Opérations faites en commun et en G.I.E. 5251262,21 5251262,21
46 Créditeurs divers 160,23 160,23
461 Opérations pour le compte de tiers
46 saut 461 Autres dettes 160,23 160,23
TOTALI 1621 615,83 1621 615,83
437 Produits constatés d'avance
4371 Sur exploitation
an Sur vente de lots en cours
an Rémunération des frais de gestion P.A.P.
478 Autres produits constatés d’avance
477 Différences de conversion {passif)
TOTAL I}
B g
[TOTAL GENERAL {1 + It +1I) {4) 162161583 1621 615,83
RENVOIS
Emprunts réalisés en cours d'exercice
1)
Emprunts remboursés en cours d'exercice
{2) Dont 3 2 ans maximum & l'origine
{3} Afin d’obtenir une vérification des résultats par la méthode de la balance au carré, le montant des dépdts et regus, non par estinscrit dans ta rubrique "dettes b plus de S ans®.

{4) Total général colonne 3 = Total NI ¢ IV du passif.
(5) Y compris saldes créditeurs de banques.




ARCANSUD

7 - ETAT DES CREANCES

ll-Annexe Fiche 7

Exercice 3u : 31/12/2022

N* de compte Libellé Monlar.\t brut au 1an au plus Plusde1an
bilan
1 2 3 4 (2-3)
EN ACTIF IMMOBILISE
267 Créances rattachées a des participations 1012 800,00 1012 800,00
2781 Préts principaux {accession)
2782 Préts complémentaires (accession)
2783 Préts aux 5.C.C.C
74 Autres préts
275276 Autres immobilisations financiéres
TOTALY 1012 800,00 1012 800,00
EN ACTIF CIRCULANT
409 Fournisseurs débiteurs 11 268,75 11 268,75
416 Clients douteux ou litigieux
412 Créances sur acquéreurs
411/413/414/415/418 |Autres créances clients
a2 Personnel et comptes rattachés 365198 3651,98
a3 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 3 366,52 3366,52
44 Etat et collectivités publiques 420048,72 420 048,72
443 Opérations particulieres
44 53uf 443 Autres (1) 420 048,72 420 048,72
45 Groupes, associés et opération de coopération 982 801,66 982 801,66
451 Groupe
454 Sociétés civiles immobilidres ou 5.C.C.C 982 786,40 982 786,40
455 Associés - comptes courants
4562 Capital souscrit et appelé, non versé 15,26 15,26
458 Opérations faites en commun et en G.I.E.
4 Débiteurs divers 86 665,44 86 665,44
461 Opérations pour le compte de tiers
46 sauf 461 Autres créances (1} 86 665,44 86 665,44
TOTALII 1 507 803,07 1507 803,07
486 Charges constatées d'avance
476 Différence de conversion (actif)
TOTAL I
TOTAL GENERAL (1+11+111) 2520 603,07 1507 803,07 1012 800,00
{1) RENVOIS
Dont Sub ions d'i i 3 recevoir
Subventions d'exploitation a recevoir
TVA 399 023,72



ARCANSUD

8 - TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

{en euros)
-Annexe Fiche 8
Exercice au: 31/12/2022
Prits et avances
Réserves et Chiffre d'affaires
consents par la Montant des Résultat net du Dividendes
tnformations financires report d nouvasu | Quote-part du | Valeur comptable des ttres 8étancs| iy ot non | coutions etavats | PPN | i rice | encalesiés parta
Capital svant aftectation | capital détenue o dernier exercice
des r %) encore donnés par ta Sos dos sodétd 3y cours.
) remboursés sodété 5) s) de Mexerdce
)]
Fillales et pa: (1) Brute Nette
Noem Siren
1 ? 3 4 5 3 ? 3 9 10 1 12
Fillales et participations {2) (6)
Fillales (7)
+ 5CI ROQUEVAIRE VAL DE GARLABAN 514 214 642 400,00} 60,00 240,00 240,00
= SCILES JARDINS DE SOLLIES 514 214 501 400,00 0.0 240,00 249,00 -10382.73,
- SCCV ST MANDRIER ROUGET DE L'ISLE 538 785 445 1 000,001 10.00 100,00 100,00}
«  SCCV AVIGNON ZAC AGROPARC 752421982 1 000,00} 4000 400,00 400,00} -mps
- SCCV CARNOULES SITE DU CLOS 791 329956 1 000,00 “am 400,00 400,00} 1202664,
- SCCV CUGES LA FEAUTRIERE 793 415225 1 000.00| 40,00 490,00 400,001 237443
- SCOV MARSEILLE LE PRINCE RINGUET 799 394 655 1 000,001 1200 100,00; 100,001 56,14
- SCCV MARSEILE CHUTES LAVIE 799 394 689 1 000,001 15,00 150,00 150,00} 552,89
- SCCV MARSEIULE JAUBERT 801 518 630 1 000,00] 40,00 400,00 400,00| 143204
- SCCV LE LAVANDOU PUITS MICHEL 803 303 999 000,001 5,00 250,00] 250,00] 191 666,67 1349033
- SCCV GASSIN VERNATELLE 811056 241 000,00 @00 400,00 4go,004 199431, 91 799,95
- SCCV SOLLIES TUCAS 813470 143 1000,00} 40,00 400,00 400,00} $3511217.88| 420952,40
- SCCV AIX LA HAUTE DURANNE 818 366 080 1000,00] 10,00 100,00 100,004 168
- SCCV ROGNES QUARTIER DE VERSAILLES 824 441 992 1000,00] a0 400,00 400,004 ~1572,07
- SCCV SIX FOURS LES PLAGES BARRAS 2 833111586 1000001 0.0 400,00 400, 00] 397253
- SCILELOFT 511980 344 20000 $1.00 704,00 204,00 5700
- SCIVILLA DOMITIA S11632 200 200,00 5100 204,00] 204,00
- SCCV SAINT JEAN OE VEDAS LOT1,2 ZAC 788826337 1000,00} w00 200,00 200,00{ 560,45
- SCCV CASTELNAUDARY LES VALLONS OU Gf 752 158 485 1000,00} 3000 300,00 300,00{ -6 709,00
+  SCCV MONTPELLIER DORAMAR 752 ©89 S08 1000,00} moo 200,00 200,00 s
- SCCV ST QRENS LES JARDINS DE TUCARD 752126 052 100000} 30,00 300,00 300,00 275,00
- SCCV MONTGISCARD L'ENCLOS 789510526 100000} 30,00 300,00 300,001 46 407,45
- SCCV LA BASTIDE BEAUVOIR EN CABOS 789 506 185 1000.00] 3000 300,00 300,001 730,49
- SCCV MONTPELLIER RIVE GAUCHE LOT 3 790 389 555 1000,00] 10,00 100,001 100,001 23,64
- SCCV MANDUEL BOIS DES ROZIERS 820101673 1000,00] 5,00 250,00 250,00] -1999,66/
- SCCV FABREGUES ECOPARC 4 820124 634 1000,00} %00 250,00 250,00] 211344
- SCCV MONTPELLIER NOUVEAU ST ROCH 824 326 532 1000,001 $0.00 500,00} 500,001 4791369,05 -43635,72
«  SCCV FRONTIGNAN 2AC DES PELLES 828924472 100000 .00 400,001 400,001 404 322,23 nsss
- $QIC COOP FONCIERE MEDITERRANNEE 843 326 562 75 000,00} 000 152 530,00 152 £30.00]
- SCCV COEUR D'ORQUES 835201 203 1000,00} 0,00 200,004 200,001 229102853 130 671,56
- SCCV MONTPELLIER PARC 2000 LOT 2 835 201 161 1.000,00} 000 200,004 200,00 “1244,21
- SCCV BEZIERS QUAI PORT NEUF 300 607 375 1000.00| 15,00 150,00 150,00} 83 883,90
- SCCV GLEIZE RUE NEUVE 902 654 995 1 000.00| 95,00 950,00 950,00} -49221,52|
- SCCV COMMUNAY LIEUDIT SAVOUGE 912 007 481 1000,00| 5.00 50,00 50,00
|Participations (8)
- CAUTION MUTUELLE CIF 303 766 422 114),00] 1143,000
- SCCV MARSEILLE BOULEVARD DIE 830491 080 1000,00] 40,00 400,00 400,00] 202 347,64
«  SCCV LA FARLEDE L'ORANGERIE 843 150 269 1000,00] 15,00 150,00 150,00 3127 405,07 45 661,01
- SCCV PIERREFEU LA SAREIRIS 844 758 252 1000,001 15,00 150,00/ 150,001 693433759 41723925
- SCIHYERES PALMERA 842330924 150000} 490 735,00, 735,00
«  SCCV SETE CHEVAUER DE CLERVILLE 848010120 1000,00} 15,0 150,00, 150,00 S 649 055,34 404 489,46
- SCCV SAINT MAXIMIN LA FRUITIERE 850 289 331 1000,00] 15.00 150,00 150,004 189 £13,33, $7 274,67,
- SCCV BAILLARGUES MAS DE ROUE 850 289 497 1000,00] 15,00 150,00} 150,001 -5 626,13
- SCCV BAILLARGUES CHEMIN DU PETIT BON 877 777 466 1 000,00} 15,00 150,00} 150,001 71 146,45,
- SCOV LA VALETTE FAMILLE PASSION 2 878 770 106 1.000,00] 55,00 550,00 $50.00] 56 710,68
- SCCV VAUGNERAY DEMOISELLES 878 558 758 1000,00} 15,00 150,00 150,001 -2525,18)
+  SCCV PIERREFEU REAL MARTIN 888 982 089 1 000,001 15,00 150,00} 150,00] 80 144,20
- SCCV 439 AIX EN PROVENCE LA DURANNE | B84 471 541 100000} 50,00 500,00, 500,00] -$5 297,96/
- SCCV MANOSQUE AVENUE GEORGES POM] 803 259 562 100000 43,00 450,00 450,001 561,24
- LAMAISON POUR TOUS 625 480199 74 481 935,00] 100 1000 000,40 1000 000, 40]
- ARCADE VYV PROMOTION SUD EST 904 225 864 1000 000,00, 10.00 10.000,00 10 000,001
- SCCV FREIUS LES COMBATTANTS D'AFRIQY 912 007 481 1000,00] 100 100,00 100.00] 54 902,12




ARCANSUD

8 - TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

{en euros)
(Annexe fiche 8
Exercice au: 31/12/2022
Prits ot avances
Réserves et Chiftre d'affaires
consentisparls | Montant des Résuftat net du Olvidendes
Informations finandéres report 3 o gu v des tirres détenus sockété et non | cautions et avals hors v dernler exerica | encalssés par la
Capital avant affectation | capital détenue [c]] demier exercke
desr > encore donnés pw b dos dos sockétd sv cours
remboursés sockété [41] de Pexercice
) (s)
)
Flizles ot participations (1) Snste Nette
Nom Siren
1 2 3 4 5 6 7 8 ] 10 11 12
Filiates et participations (2} (6)
lAutres fikales ou participations (9)
Filiales non reprises ci-dessus
Par non reprises c-dessus
TOTAL (10) 1177 33840 1177 149

{1} Pour chacune des fllaies £t des entrearises avec lesueties 1 socéte » un tien de Darticipation, indiquer ¢’ y » Geu le numéro didentification national {n* SREN). Uthser dventuefiermant b rudrique “otserations® en rappetant L bettre de référence.
(2) Pour chaque filsle et entreprise sver Laguele a sacéts o un len de participstion, indiguer 1 dénomination et (e sibge socul, Utitiser éventurliement b rubrique * otservations” en rappetant L lettre de référence.

(3) Sl e montant inscrit & ét¢ rédvalud, indiguer le montant ce Fécant de réévaluation dans W nubrique “obenations”,

le cas échéant,

(4) Mentionner gans crtie colonne le total des prits ot nances (1ous déductions des remboursements) ) 1a cidture de Fexere ef, dans ka rubrigue )

(5) 57 s°agst d'un exercice dont la diture ne coinace pas aves celie de b sonété, be préciser dans (2 rubrncue “cbuenations®.
(5) Dont & vateur dinventaire excite 1 % du capital e b sooéts détentrice des tres.

[7) Pus ce 50 % cu cadtal eeterw par s sociéte.

{1) De 20} 50 % du capetal déteny pa b société.

{9) Soodtés comolidées ou 1l 13 valeur dnwentaire det Lires st inféneure 3 1 % du captal de  socd détentrice des Lires.
{101 Total colonne 6 : égal aux comptes 261 + 166 nets au bian,

Observations :



ARCANSUD

9 - VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

Commentaire : Les frais d'acquisition (frais de notaire, commissions, impébts et taxes non récupérables) imputés & des immeubles au cours de I'exercice sont ici analysés ou niveau du compte auquel

ils figurent en fin d'exercice.

Il-Annexe Fiche 9

Exercice au : 31/12/2022

Comptes d'imputation Nature des frais d'acquisition Montant Totaux partiels
1 2 3

211 - Terrains

Divers (montants non significatifs)
213/214 - Constructions

Divers {montants non significatifs)
231 - Immobilisations corporelles en cours

Divers {montants non significatifs)
31 - Terrains & aménager

Divers (montants non significatifs)
33 - Immeubles en cours

Divers (montants non significatifs)
35 - Immeubles achevés

Divers (montants non significatifs)

TOTAL
|l-Annexe Fiche 10
Transf
ransfert de Transfert de charges|Transfert de charges|
charges . : 1l
Destination des charges transférées d'exploltation fi ieres { p p
96 te 797,
{compte 791} 756) {compte )
... En charges 3 répartir {c/ 481) —
... En comptes de tiers
... En charges d'exploitation 303,36
... En charges financiéres
.. En charges exceptionnelles
[dont frois sur ventes... ¢/ 67182} (2)
TOTAL 303,36

{2) Frais de montage, de remise en état, de commerclalisation déductibles des plus-vatues de cession de patrimoine locatif, et transférés au compte 67182,

Observations (précisions sur les charges concernées, les tiers congernés...) :



ARCANSUD

11 - PRODUCTION IMMOBILISEE (COMPTE 72)

ll-Annexe Fiche 11

Exercice au : 31/12/2022

Autres travaux et
Co(ts internes Frais financiers | prestations pour soi:
N tal i Total
nventatre Opérations {compte 7221) (1) | (compte 7222) (2) méme (compte ota
7223)(3)
1 2 3 4 S
sans objet  |sans objet
TOTAL

Total document pour Harmonio (ne s imprime pas}
(1) Les coits iImputés ne doivent pas excéder les colts réels, Préciser c-aprés les méthodes de cafcu!.
Rappels : o non imputation des coits internes ahtére 'image fiddle.
fa notion de coilts internes de production est décrite dans Finstruction comptable .

{2} Justifer ci-dessous l'incorporation des {rais finandiers et indiquer le mode de calcul employé.

Raym.mbfmbfmnm*bmde peuvent dtre 2 ils sont

obligotoirement inscrits dans dons les comptes 66, et transférés en immobilisation par les comptes 72.

{3) Indiquer ci-dessous la nature des travaur et prestations dont if sagit,




ARCANSUD

12 - INCORPORATION DE FRAIS FINANCIERS ET DE COUTS INTERNES DE L'EXERCICE AU COUT DE
DES STOCKS

H-Annexe
Exercice au : 31/12/2022
Frais financiers | Frais financiers non frais de
Autres colts
Comptes spécifiques 3 une | spécifiques 3 une | commercialisation Total
, internes (2)
opération seule opération (1) (2)
1 2 3 4 5 6
331 - Lotissements et terrains en cours d'aménagement
332 - Opérations groupées, constructions neuves
333 - Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente
334 - Constructions de maisons individuelles (C.C.M.1.)
337 - Autres travaux en cours (3)
TOTAL GENERAL
(1) Pour les frais financiers des emprunts i é 13 ré de plusieurs programmes et pouvant étre affectés par répartition entre ces programmes, justifier ci-

dessous la réalité de l'utilisation de ces emprunts et les modalités de répartition des frais financiers entre chague programme

(2) Préciser la méthode de calcul de ces codts et celle de répartition entre les programmes.
Roppels : lo non imputation des codts internes oltére l'imoge fidéle.

les couts internes imputés ne doivent jamois dépasser les codts réels.

o nation de codts internes de production est décrite dans l'instruction comptable .

~ —_—— —

{3) Préciser la nature des travaux dont il s'agit.




ARCANSUD

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

| - CHARGES

l-Annexe Fiche 13
Exercice au : 31/12/2022

Nature

Montant Totaux partiels
2 3

335 531,00

[671 - Sur opérations de gestion (1] (2]
"—'Z«—“%. Pénalités & Amendes

- Charges Exceptionnelles sur Opération de Gestion

Divers: non significatifs

247,00
335 284,00

[675 - Valeurs comptables des éléments d'actif c2dés, démolis, mis au rebut (1)
Cessions {2)

1525 619,31
1525 619,31

- Cession Titres de Participations SCI & SCCV
- Cession Immobioilsations Incorporelles
- Cession Immobllisations Corparelles

Divers: montants non significatifs

550,00
669,61
1524 399,70

Divers: montants non significatifs

Sorties de composants et autres mis au rebut

678 - Autres (1) (2)

Divers: non significatifs

FT - 3UX amor dépreé et pr

Divers: montants non significatifs

TOTAL

1861 150,31 186115031

1l - PRODUITS

Nature

Montant Totaux partiels
2 3

771 - Sur apérations de gestion (1)
- Reprise de Provision CP salariés transférés

Divers: montants non significatifs

533 060,51
533 060,51

775 - Produits des cesslons d'éléments d'aaif (1) (2)

1525 619,31

- Cession Parts Sociales Titres de Participations SCI & SCCV
- Cession Immobilisations Incorporelles
.  Cession Immobilisations Corporelles

Divers: montants non significatifs

§50,00
669,61
1524 399,70

7717 - Subventians d' vir€es au résuftat

Divers: montants non significatifs

778 - Autres (1)

Divers: non significatifs

787 - Reprises sur déprédations et provisions

Divers: montants non significatifs

797 - Transferts de charges exceptionnelles

TOTAL

2 058 679,82 2058 67932'

1) Dérailler les montants significatifs.
{2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immaobilidres entrant dans le calcut de Fatfectation su compte 10685,
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Société coopérative d’intérét collectif d’him
Société Anonyme a capital variable
Siége social : 1175 Petite Route des Milles (13090) AIX EN PROVENCE CEDEX
RCS AIX EN PROVENCE 497 220 434

RAPPORT DE GESTION ANNUEL ET DE GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE DU CONSEIL
D’ADMINISTRATION A L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 24 MAI 2023

Mesdames et Messieurs les associés,

Nous vous avons réunis en assemblée générale ordinaire a Ueffet de vous rendre compte, en application des
statuts et des dispositions du code de commerce, de l’activité de la société au cours de l'exercice clos le
31 décembre 2022, des résultats de cette activité et des perspectives d’avenir et de soumettre a votre
approbation le bilan et les comptes annuels dudit exercice.

Conformément aux dispositions légales, les rapports de votre Commissaire aux Comptes sur les comptes annuels
et sur les conventions visées aux articles L.225-38 et suivants du Code de Commerce seront mis a votre
disposition.

Les convocations prescrites par la loi vous ont été réguliérement adressées et tous les documents et piéces prévus
par la réglementation en vigueur ont été tenus a votre disposition dans les délais impartis. Le présent rapport
tient lieu d’exposé sommaire prévu par la réglementation.

| - RAPPORT ANNUEL DU CONSEIL D’ADMINISTRATION A L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE :

1) SITUATION ET ACTIVITE DE LA SOCIETE AU COURS DE L’'EXERCICE ECOULE

1-1 La mise en place de la nouvelle organisation de I’activité de Promotion dans le grand quart Sud Est

Nous vous rappelons que le Groupe Arcade-Vyv s’était engagé, depuis 2018, dans un projet de réorganisation de
’activité de promotion du péle social d’abord avec le regroupement territorial des équipes d’lle-de-France et
du Sud-Est au sein d’entités dédiées (les coopératives NCA pour U’lle-de-France et Arcansud pour le grand quart
Sud-Est), en cohérence avec les principes de gouvernance du Groupe et notamment 'importance de la proximité
et de l'ancrage territorial. Cette évolution de ’organisation de la promotion s'est poursuivie par la création, au
01/01/2022, de deux structures territoriales de promotion, Arcade-Vyv Promotion IDF et Arcade-Vyv Promotion
Sud-Est, reprenant les activités et équipes de NCA, Arcansud et Arche Promotion.

L’objectif visé par cette organisation est de 3 ordres :

v retrouver la capacité, pour une équipe territoriale unique, de proposer tous les produits du Groupe, qu’il
s’agisse de logement social ou libre, de maniére agile et lisible,

v optimiser, structurer, moderniser les organisations et pratiques opérationnelles sur chacun des territoires,
v simplifier Uorganisation générale, en cohérence avec les principes de gouvernance du Groupe.

Cette évolution d’organisation a eu un impact direct sur Arcansud dont les salariés ont été transférés au sein de
la nouvelle structure (a U’exception d’un salarié détaché de la fonction publique et pour lequel une nouvelle
demande de détachement a été effectuée et est en cours d’instruction).

Arcansud confie donc désormais la réalisation de son activité de maitrise d’ouvrage a Arcade-Vyv Promotion Sud-
Est et s’appuie sur les fonctions support de la SFHE (a l’exception de la maitrise des risques assurée par AVP SE).

1.2 Révision coopérative

Nous vous rappelons que la Société a sollicité sa révision coopérative conformément aux dispositions de [’article
L.422-3 du Code de la construction et de I’habitation. La procédure de révision coopérative est destinée « a
vérifier la conformité des organisations et des fonctionnements aux principes et aux régles de la coopération et
a lintérét des adhérents, ainsi qu'aux régles coopératives spécifiques qui leur sont applicables et, le cas échéant,
a leur proposer des mesures correctives ».

L'association ARECOOP, agréée en tant que réviseur par arrété interministériel du 12 juillet 2017 (J.0. du
22/08/17) a été désignée par la Coopérative pour assurer cette mission.

— . P.1/28



ARCANSUD
Rapport annuel de gestion
et rapport sur le gouvernement
d’entreprise 3 PAGO du 24/05/2023

L'intervention a lieu mi-avril. Les vérifications porteront sur les éléments généraux d’activité, les éléments
juridiques, comptables, financiers et d’activité sur les périodes 2017 a 2020.
Le rapport définitif sera présenté au Conseil d’Administration en date du 24/05/2023.

1-3 Réalisation de la premiére opération en BRS du Groupe sur le territoire : SCCV La Valette Famille
Passion 2

Associés : Arcansud 55% ; SFHE 40% ; Aiguillon Construction 5%
42 logements BRS

Cette opération est la premiére réalisée par le Groupe en BRS dans le Sud-Est, avec le concours de I’OFS Coop
Fonciére Méditerranée dont Arcansud est membre fondateur.

Le foncier (lot de volume) avait été acquis en 2021 par Arcansud ; le temps pour I'OFS de pouvoir mobiliser son
prét Gaia. En juin 2022, la revente du foncier par Arcansud a l'OFS a été actée.

La direction commerciale et marketing d’Arcade-VYV Promotion Sud-Est a conclu un accord avec l’agence locale
du Crédit Mutuel pour le financement des acquéreurs. La signature des premiers BRS preneur a eu lieu le 17
novembre 2022.

La livraison de ’ensemble immobilier, dans lequel se trouveront les nouveaux bureaux du Var de la SFHE et de
la Société, est prévue pour le 4°™ trimestre 2023.

1-4 La labellisation « Mon Logement Santé »

- Edeneo / Real Martin a Pierrefeu du Var

ta premiére réunion du comité de labellisation Mon Logement Santé du groupe VYV a attribué le Label Mon
Logement Santé - étape 2 a 398 logements dont 62 PSLA développés par Arcade-VYV Promotion Sud-Est pour le
compte d’Arcansud (en copromotion avec SFHE) : le programme Edeneo/Real Martin a Pierrefeu-du-Var (83) dont
la livraison est prévue pour le 1¢' trimestre 2024.

Le Projet Real Martin de Pierrefeu du Var avait été choisi par la SFHE, Arcansud et Arche Promotion comme
opération pilote logement santé. Il s’agit d’une opération mixte comptant 199 logements (65 logements locatifs
sociaux dont 25 destinés prioritairement aux seniors, 38 logements locatifs intermédiaires, 62 logements PSLA,
34 logements en accession libre) et 1000m? de locaux commerciaux dont les chantiers ont démarré entre le 4éme
trimestre 2021 et le 1 er trimestre 2022.

Ce programme répond aux 10 engagements socles et aux 11 engagements optionnels du label dont 8 engagements
serviciels a mettre en place avec la SFHE et le groupe VYV.

Parmi les offres servicielles, il est envisagé de proposer le téléconseil santé et d’adresser aux habitants de
'information santé a partir de ’”usine a contenu” de VYV ; les animations collectives restent a déterminer en
lien avec la SFHE.

Pour la partie accession PSLA, qui concerne plus directement Arcansud, la prise en charge de ces services sera
offerte a nos locataires-accédants pendant un minimum de deux ans.

1-5 Projet coopératif et « relation client »

En 2022, Arcansud a poursuivi une démarche participative par les mises en ceuvre d’actions spécifiques a
(’attention des futurs acquéreurs notamment :

A Montpellier, sur la résidence Coeur d’'Oc, l’intervention d’un coach sportif aprés livraison pour promouvoir
hygiéne de vie, pratique sportive, nutrition. Cette intervention est mise en place sur les nouvelles résidences
labellisées Logement Sante ou l'intervention de la Croix Rouge pour formation des résidents sur les Gestes de
premiers secours, et utilisation du défibrillateur installé sur la résidence. Idem pour toutes les nouvelles
résidences

Toujours a Montpellier, sur la Résidence So Roch : En complément de la participation des acquéreurs aux choix
d’aménagement du Rooftop, un sondage a été effectué pour choisir une ceuvre d’art installée dans les parties
communes.

De facon plus générale, le choix des parties communes est fait par sondage des acquéreurs sur les nouvelles
résidences en accession.

A Lentilly, sur la résidence Esprit Cédre, en avril 2022, les acquéreurs ont choisi la décoration de leurs parties
communes. Un vote lors d'une visite de chantier par les clients a permis de dégager un large consensus sur ’une
des 3 ambiances proposées

La méme démarche a adoptée faite a Vaugneray sur la résidence Nature en scéne.

ILest prévu en 2023, une formation, sur les gestes de premiers secours, faite par la Croix Rouge sur les résidences
Nature en Scéne a Vaugneray et sur la Résidence Les terroirs de Gleizé a Gleizé.

— ) P.2/28
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1-6 Activité de la Société

Arcansud développe son activité d’accession sociale, au travers de Sociétés Civiles de Construction Vente
(SCCV) constituées en partenariat avec |'Esh SFHE principalement, sur les 3 régions Provence Alpes Cote

d’Azur, Occitanie et Auvergne- Rhone-Alpes :

e PACA: principalement Bouches-du-Rhone, Var et Vaucluse (accessoirement Alpes Maritime en accession
sociale, en locatif social pour des VEFA et sur des produits spécifiques, exemple Croix Rouge) :

Occitanie : principalement Hérault et Gard (accessoirement Aude et Pyrénées Orientales),

Auvergne- Rhone-Alpes : Grand Lyon et sa premiére couronne.

1.6.1. Production 2022

* Synthése de l'activité 2022 (en nbre de logements)

Promesse de

Activité au

31/12/2022 vente Dépot PC Obtention PC Livraisons
PSLA 62 17
VEFA 76 69 11
BRS 43 43 43
Accession sociale 43 43 119 131 158
« Détail de {’activité 2022 et développement en cours par opération
PUV 2022 nb TOTAL de
logements
FREJUS 427 rue des combattants d'Afrique du Nord BRS 43
Total 43
DPC 2022 nlb TOTAL de
ogements
FREJUS 427 rue des combattants d'Afrique du Nord BRS 43
Total 43
OPC 2022 nb TOTAL de
logements
GLEIZE Illot Coeur T2 ACC + COM BATE 12
MANOSQUE Avenue Georges Pompidou ACC 46
BEZIERS Quai Port Neuf ACC 18
FREJUS 427 rue des combattants d'Afrique du Nord BRS 43
Total 119
nb TOTAL de
05 2022 logements
GLEIZE llot Coeur T2 ACC BATD 10
AIX EN PROVENCE La Duranne SEMEPA ilot R1 copromotion ARCHE + commerce 41
BEZIERS Quai Port Neuf ACC 18
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PIERREFEU DU VAR Route des Maures llot B2 ACC PSLA T1 62
Total 131
Livraisons 2022 nﬁ,;:)n:;"tge

MONTPELLIER ST ROCH | ACC 26
SETE Rue du Moulin a vent ACC Crédit Agricole 32
SETE Rue du Moulin a vent ACC PSLA Crédit Agricole 7
SETE Rue du Moulin a vent Vente en bloc OPH

PIERREFEU-DU-VAR La Sareiris ACC 38
SAINT MAXIMIN La Fruitiére ACC 1
SAINT MAXIMIN La Fruitiere PSLA ACC 17
SOLLIES TOUCAS Pied de Legue | acc 28
Total 158

1.6.2.Convention d’Utilité Sociale Accession dite « nouvelle génération »

La Coopérative a, conformément au calendrier réglementaire, signé et adressé la Convention d’Utilité sociale
nouvelle génération aux services de |'Etat. Elle a été signée par les deux parties en date du 23 décembre 2019.

Pour rappel, la convention d’utilité sociale définit :
¢ la politique de développement de la société, comprenant notamment les territoires d’intervention, les
produits envisagés et la cible de clientéle visée ;
e la politique de 'organisme pour la qualité du service rendu aux accédants.
Elle intégre également le cadre stratégique d’utilité sociale du Groupe Arcade-VYV avec les objectifs chiffrés.

Dans sa nouvelle version, la CUS-Accession fixe 2 indicateurs sur lesquels la Sociéte s’est engagée :
« PP-ACC-1 » : pourcentage de logements agréés PSLA transformés en logements locatifs sociaux, a 3 et
6 ans < la société s’est engagée ne pas dépasser 10% de logements transformeés

« PS-ACC-1 » : pourcentage minimal de contrats signés par an avec des ménages dont les revenus

n’excedent pas les plafonds applicables aux opérations financées en PLUS -» la Société s’est engagée
a hauteur de 50%

PP - ACC - 1 - Pourcentage de PSLA transformés en LLS, a 3 et 6 ans

. Engagements CUS Réalisations
Indicateur pour la

periode 2016 -2018 2019-2021 2019-2022

TOTAL GENERAL 3,5% 5% 0,65%

PS - ACC - 1 - Pourcentage de contrats signés avec des ménages modestes, par an

Indicateur pour la Engagements CUS

période 2016 -2018

2019 2020 2021 2022 2023 2024 .
TOTAL GENERAL 75% 50% 50% 50% 50% 50% 50%

Réalisations 2019 - 2021 67% 54% 51% 74%

a) Activité de location attribution
Au 31/12/2022, il ressort qu’aucun dossier n’a été régularise. IL est rappelé au Conseil qu’une action est
actuellement menée avec Maitre Poletti, avocat a Bastia pour régulariser les dossiers toujours en cours.
La gestion de ce dossier a été délégué a la SFHE.
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b) Activité en matiére de recherche et de développement

La Société n’a eu aucune activité en matiére de recherche et de développement au cours de l’exercice.

¢) Condamnation de la Société pour pratique anti-concurrentielle

La Société n’a fait I’objet d’aucune condamnation de la part de ’Autorité de la concurrence, dans le cadre de
Uarticle L.464-2, al. 5 du code de commerce.

d) Informations non financiéres, sociales et environnementales

» Informations sociales et environnementales (seuils fixés @ 100 m€ et 500 salariés)

La sociéte est dispensée de fournir les informations mentionnées a ('art. L225-102-1 du code de commerce, en
application de ’art. R225-104 du code de commerce.

> Informations sur les risques technologiques

La société n’exploite aucune installation figurant sur la liste prévue a l’art. L.515-36 du code de |'environnement.

2) EVOLUTION PREVISIBLE DE LA SITUATION DE LA SOCIETE ET PERSPECTIVES D’AVENIR

L’évolution de l’organisation de la promotion immobiliére, rappelée en premiére partie de ce rapport, a amené
Arcansud a déléguer a Arcade-Vyv Promotion Sud-Est la réalisation de son activité de maitrise d’ouvrage en
matiére d’accession sociale a la propriété, mais aussi la réalisation, pour son compte, d’opérations d’accession
sociale de type « opérations cceur de ville » ou « petites villes de demain », d’opérations d’habitat participatif,
d’opérations innovantes ou avec risque de commercialisation longue, et d’opérations en BRS en tant qu’opérateur
direct pour U'OFS Coop Fonciere Méditerranée dont Arcansud est membre fondateur. Outre cette activité
opérationnelle, la coopérative Hlm contribue au développement de (’activité Promotion dans le Grand Quart Sud
Est par sa participation dans des SCCV.

Parallélement, le conseil d’Administration a rappelé, en 2022, [’attention qu’il porte a l’animation de la vie
coopérative de la société et son souhait que la coopérative définisse et déploie son projet coopératif, et
contribue a l'impulsion de cette dynamique coopérative a ’échelle de ’ensemble des coopératives him du
Groupe. C’est a cette fin qu’en décembre 2022 Arcansud a lancé le recrutement d’un Animateur Chef de projet
Vie Coopérative qui, outre ses fonctions au sein d’Arcansud, viendra en appui de la coopérative La Ruche Habitat
pour son propre projet coopératif, et interviendra en transversalité auprés de Uensemble des référents Vie
Coopérative des entités coopératives du Groupe dont il pilotera la communauté. Sa prise de fonction a eu lieu le
10/03/2023.

A la date du rapport, la guerre en Ukraine et ses conséquences sur [’activité économique de notre pays (hausse
du colt de U'énergie et des matiéres premieres, hausse des taux d'intérét, etc.) a un impact doublement
pénalisant pour l’activité de la Coopérative : hausse des colts de construction et réduction de la capacité
d’emprunt des ménages.

> Le « Logement Santé »

Nous vous rappelons ’objectif du Groupe : 50% de la production de logements neufs labelisés « mon logement
santé » en 2025.

Arcade-VYV Promotion Sud-Est a désigné son référent logement santé. Il rejoindra a ce titre la communauté
thématique transverse réunissant les référents Logement-Santé de l’ensemble des filiales du Groupe. Les
membres de cette communauté auront pour missions principales d’étre les ambassadeurs du logement santé dans
leur société en favorisant une approche transverse du sujet. Le référent logement santé d’Arcade-VYV Promotion
Sud-Est aura ainsi pour mission d’accompagner la généralisation du label « mon logement santé » a l’ensemble
des opérations en accession sociale dans lesquelles Arcansud est associée d’ici a 2025.

Une réflexion pourrait étre engagée afin qu'Arcansud puisse accompagner, par son action, des services
développés dans le cadre du logement santé et en lien avec le fait coopératif.

Elle bénéficie, par ailleurs, des moyens de la nouvelle entité Arcade-Vyv Promotion Sud-Est pour son
développement.
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3) EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE DE L'EXERCICE

Aucun événement important n'est survenu entre la date de la cléture de lexercice et la date
d'établissement du présent rapport.

4) FILIALES ET PARTICIPATIONS

Le tableau des filiales et participations d’Arcansud est joint en annexe aux comptes sociaux qui ont été mis a
votre disposition.

a) Prises de participations au cours de |'exercice 2022 :

Au cours de U'exercice 2022, Arcansud a pris de nouvelles participations au capital de sociétés civiles de
construction-vente :

- SCCV FREJUS LES COMBATTANTS D’AFRIQUE DU NORD a hauteur de 10 %
- SCCV COMMUNAY LIEUDIT SAVOUGE a hauteur de 5 %

b) Cession de participations au cours de |'exercice 2022 :

Au cours de ’exercice Arcansud a cédé 400 parts sociales a la valeur nominale d’un euro, qu’elle détenait dans
la Sccv Marseille Bon Pasteur a I’Esh SFHE, a 'effet de permettre a cette derniére de procéder a sa dissolution
par transmission universelle de patrimoine.

Par ailleurs la Sccv Marseille Sainte Marthe 25G dans laquelle Arcansud détenait respectivement 400 parts sociales
a été dissoute et liquidée en 2022.

c) Activités des SCCV

Au titre de ’exercice 2022, Arcansud détient une participation dans 47 Sccv.

Les résultats des SCCV sont intégrés dans le résultat d’Arcansud a hauteur du niveau de ses participations, soit
pour 2022 un total de résultats financiers pour un montant de 6 174,47 € (le tableau des résultats de l'exercice
2022 par SCCV figure en annexe 1).

il est rappelé qu’en vertu de 'article 239 ter du Code Général des Imp6ts, les résultats des SCCV n’ayant pas
opté pour l'imposition sur les sociétés sont imposables chez leurs associés.

d) Autres participations :

*  Participation institutionnelle :

SCIC SAS Coop Fonciére Méditerranée :

Arcansud, en tant que membre fondateur, participe a 'organisme foncier solidaire SCIC SAS Coop Fonciére
Méditerranée, en partenariat avec La Maison Familiale de Provence, Grand Delta Habitat, Axédia et la
Fédération des Coopératives Hlm. Elle détient (au 31 décembre 2022) 34,4% du capital de U'OFS. Elle fait partie
de la « catégorie des garants du projet coopératif » détenant 40% droit de vote. L'OFS, est agréé en région PACA
et Occitanie.

A la date du dernier Conseil d’Administration de |’OFS (octobre 2022), ce dernier comptabilisait une douzaine
d’opérations dont 1 opération livrée, 5 opérations en cours de commercialisation et de chantier. Parmi ces
opérations, ’opération portée par la « SCCV La Valette Famille Passion 2 » dont Arcansud (55%), SFHE (40%) et
Aiguillon Construction (5%) sont associées.

SCIC Him La Maison Pour Tous

Arcansud détient une participation minoritaire dans le capital de la Scic Him La Maison Pour Tous mais elle est
associée au sein du Collége D "Experts territoriaux et du logement social” qui dispose de 15% des droits de vote
en Assemblée. Cette prise de participation s’est inscrite dans le cadre d’un partenariat actionnarial et
opérationnel entre La Maison Pour Tous et le Groupe Arcade-VYV.

Lors des réunions du comité de pilotage du partenariat, les équipes d’Arcade-VYV Promotion Sud-Est proposent,
aprés réalisation des premiéres études de faisabilité, a la coopérative jurassienne des opportunités de
développement sur son territoire.
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5) PRESENTATION DES COMPTES ANNUELS - EXPOSE SUR LES RESULTATS ECONOMIQUES ET FINANCIERS
- AFFECTATION DU RESULTAT

Les comptes annuels de l'exercice clos le 31 décembre 2022 ont été établis conformément aux régles de
présentation et aux méthodes d’évaluation prévues par la réglementation en vigueur. Les méthodes d’évaluation
retenues sont identiques a celles de 'exercice précédent. Les régles de présentation sont conformes aux regles
comptables applicables aux organismes d'HLM a comptabilité privée (Actif - passif - comptes de résultats joints
en Annexe 2).

Pour U'exercice 2022, le résultat net comptable s’éléve a -662 839,77 € (contre +519 KE pour l’exercice
précédent) pour un Budget Initial de +154 K€, et se décompose comme suit : -594 469,46 € de résultat SIEG et
-68 370,31€ de résultat hors SIEG.

a) Exposé sur les résultats économiques et financiers :

Le compte de résultat synthétique est le suivant :

REEL 2021 Bl 2022 RE 2022 REEL 2022
RMO 6 743 K€ -335 K€
Résultat opérations SCCV-SCl marges accession 188 K€ 221 K€ 208 K€ 6 KE

Frais de personnel -20 K€ -153 K€
Missions-réceptions-déplacements -5KE -SKE -7 K€
Honoraires -20 K€ -20 K€ -18 K€
Cotisations redevances -26 K€ -26 K€ -24 K€
Divers frais de structure / locaux -6 654 KE -5KE -20 K€ -18 K€
Support CPH Arcade-Vyv fonctions centrales -54 K€ -60 K€
Support Gavy

Support NCA 8 K€
Groupement de fait Antin Sl et paie -2 KE -10 K€
Support SFHE -2 KE -23 K€
Frais de fonctionnement -6 654 K€ -56 K€ -148 K€ -304 K€
Autres charges et produits 243 K€ -11 K€ -6 K€ 3 K€
Impot sur les sociétés -33 K€
Résultat net 519 K€ 154 K€ 54 K€ -663 KE
Autofinancement 539 K€ 154 K€ 54 K€ -822 K€

La perte de 663 K€ constatée sur l’exercice 2022 s’explique en grande partie par la régularisation exceptionnelle
de trop-percus de RMO (montant total de 335 K€). En effet, I’avancement de 3 opérations locatives a fait l’objet,
au cours des exercices précédents, d’une erreur de facturation, si bien qu’un avoir doit étre établi au bénéfice
de la SFHE :

- Opération Béziers Cadenat : 191 KE

- Opération Caluire Val Foron : 48 KE

- Les Angles ZAC Cerealis : 96 KE
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Par ailleurs, les résultats des SCCV, dans lesquelles ARCANSUD détient une participation, ne permettent pas de
remonter une quote-part de résultat suffisante pour couvrir les frais de fonctionnement de la coopérative.
Les quote-parts de résultats par SCCV sont les suivants :

o et % Résultat
N’ Entité Nom des SCI/SCCV détention 2022 €
S039 SCCV MONTPELLIER RIVE GAUCHE LOT 3 10% 22,36
S046 SCCV MARSEILLE JAUBERT 40% 1 374,82
$049 SCCV LE LAVANDOU PUITS MICHEL 25% 3372,58
S054 SCCV SOLLIES TOUCAS LEGUE 40%| 168 383,36
S055 SCCV AIX LA HAUTE DURANNE 10% 44,17
SO71 SCCV FRONTIGNAN ZAC DES PIELLES LOT 2 40% 12 890,33
S076 SCCV SIX FOURS LES PLAGES BARRAS 2 40% 13 989,19
S079 SCCV CCEUR D'ORQUES 20%| 66 134,31
S095 SCCV PIERREFEU LA SEREIRIS 15%| 62 585,89
$501 SCCV SETE CHEVALIER DE CLERVILLE 15% 60 670,42
5502 SCCV SAINT MAXIMIN LA FRUITIERE 15% 8 591,20
$504 SCCV BAILLARGUES CHEMIN DU PETIT BONHEUR 15% 10 671,97
SO01 SCI LE LOFT 51%|- 49,47
S013 SCI LES JARDINS DE SOLLIES 60%|- 6232,64
S020 SCCV ST ORENS LES JARDINS DE TUCARD 30%|- 82,50
S021 SCCV MONTPELLIER DORAMAR 20%|- 144,27
S023 SCCV CASTELNAUDARY LES VALLONS DU GRIFFOUL 30%(- 2012,70
S024 SCCV AVIGNON ZAC AGROPARC 40%|- 288,75
S028 SCCV SAINT JEAN DE VEDAS LOT 1.2 ZAC 20%|- 112,09
S029 SCCV LABASTIDE BEAUVOIR EN CABOS 30%|- 219,15
S031 SCCV MONTGISARD LENCLOS 30%|- 13922,24
S040 SCCV CARNOULES SITE DU CLOS 40%(- 4 810,66
SO41 SCCV CUGES LA FEAUTRIERE 40% |- 949,77
S042 SCCV MARSEILLE LEPRINCE RINGUET 10%|- 56,11
S043 SCCV MARSEILLE CHUTES LAVIE 15%|- 83,68
S053 SCCV GASSIN LA VERNATELLE 40%|- 37 119,98
S060 SCCV FABREGUES ECOPARC 4 25%|- 528,36
S062 SCCV MANDUEL BOIS DES ROZIERS 25%|- 499,92
S067 SCCV MONTPELLIER NOUVEAU SAINT ROCH S50%|- 31817,86
S070 SCCV ROGNES QUARTIER DE VERSAILLES 40%]- 629,23
S072 SCCV MARSEILLE BOULEVARD DIE 40%|- 80 939,06
S085 SCCV MONTPELLIER PARC 2000 LOT 2 20%]- 248,84
S088 SCCV LA FARLEDE L'ORANGERIE 15%|- 6 849,45
$503 SCCV BAILLARGUES MAS DE ROUE 15%|- 3 852,92
$505 SCCV LA VALETTE FAMILLE PASSION 2 55%]- 31190,88
$506 SCCV VAUGNERAY DEMOISELLES 15%| - 378,77
S507 SCCV PIERREFEU REAL MARTIN 15%|- 13 521,63
$510 SCCV BEZIERS QUAI PORT NEUF 15%(- 14 083,34
S511 SCCV GLEIZE RUE NEUVE 95%|- 46 766,14
$512 SCCV MANOSQUE AVENUE GEORGES POMPIDOU 45%|- 252,56
$513 SCCV FREJUS COMBATTANTS D’'AFRIQUE DU NORD 45%|-  9490,21
ARP1 SCCV 439 AlX LA HAUTE DURANNE 50%|- 95422,75

TOTAL 6 174,67

Pour rappel, la Coopérative bénéficie :
d’une assistance de sa maison-mére U’Esh SFHE dans le cadre d’une convention portant sur les missions
informatique, gestion de la paie, moyens généraux, gestion des financements, et comptabilité, trésorerie,
d’une assistance de la société CPH Arcade-Vyv, société mére du pole social pour les missions dites «
régaliennes » (audit et maitrise des risques, consolidation des comptes, juridiques corporate) et missions
mutualisées pour le Groupe,
d’une convention de sous-licence de marque de la Société Groupe Arcade-Vyv (droit d’utilisation des marques
Groupe).
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Le montant total facturé, pour l’année 2022, au titre des assistances ci-dessus visées s’éléve a 92 K€, dont 60 K€
au titre de U'assistance de CPH.

it est rappelé que les coopératives sont imposées a |’imp06t sur les sociétés depuis le 1er janvier 2006. La rédaction
des articles 207-1-4, 207-1-6 du CGI et de Uinstruction fiscale 471-1-6 du 25 janvier 2006 soumettent a {'impot
sur les sociétés les bénéfices des opérations qui ne sont pas réalisées au titre du service d'intérét général.

Au titre de Uexercice social clos le 31 décembre 2021, aucune provision au titre de 'impdt sur les sociétés n’a
été comptabilisée.

b) _Affectation du résuitat :

Nous vous proposons d’affecter le résultat déficitaire de |'exercice 2022 s’élevant -662 839,77€ (dont -594
469,46€ de résultat relevant du SIEG), en totalité au compte « report a nouveau » débiteur.

Conformément aux dispositions de 'article 243 bis du code général des impats, nous vous rappelons qu’il n’a été
procédé a aucune distribution de dividendes au cours des trois derniers exercices.

c) Tableau des résultats des 5 derniers exercices :

Le tableau des résultats des cinq derniers exercices prévus par les dispositions légales et réglementaires est joint
en annexe au présent rapport (Annexe 3).

d) Délais de paiement clients/fournisseurs :

Conformément aux dispositions législatives et réglementaires, le tableau faisant apparaitre les délais de
paiement concernant les foumnisseurs et les clients (L. 441-6-1 alinéa 1 du Code de commerce et Avis technique
de la CNCC publié en juillet 2017) est joint en annexe au présent rapport (Annexe 4).

e) Dossier Individuel de Situation (DIS) 2021

La Coopérative a recu en novembre 2022, le Dossier Individuel de Situation ((DIS) déterminé en fonction des
critéres de bilan et d’exploitation a fin 2021. Ce dispositif d’autocontrdle de la Fédération nationale des sociétés
cooperatives d’Hlm permet d’apprécier la situation économique globale de la coopérative.

Au titre de ce diagnostic la Coopérative a été classée parmi les sociétés saines 2021.

f) Rapport sur les résultats dégagés par l'activité d'Accession garantie par la SGA Him

En application de l’article 9 de la convention de garantie conclue par notre coopérative d’Him avec la Société
de garantie de |’accession Hlm, le rapport sur [’activité d’accession pour l'exercice 2022 est joint en annexe au
présent rapport (Annexe 5).

6) INFORMATION RELATIVE AU CAPITAL SOCIAL

a) Etat du capital social

Au 31 décembre 2022, le capital de la société s’éléve a 1 455 506,43 €, pour un capital statutaire maximum
de 3000000 euros. Il est composé de 190 761 parts sociales de 7,63 € de valeur nominale détenues par
303 associés répartis en répartis en 5 catégories.

Depuis 2019, la Coopérative a fait évoluer sa politique de souscription au capital en faveur des acquéreurs primo-
acceédants qui sont désormais amenés a souscrire systématiquement une part sociale de la Coopérative.

Aussi sur I'année 2022 chaque acquéreur a été amené a souscrire une part sociale de la Coopérative.

Au 01/01/2023, le capital est réparti comme suit :

< le collége des utilisateurs comprend 275 associés (contre 223 au 31/12/2021) :
(75 agréments de nouveaux acquéreurs en qualité d’associés ont été enregistrés en 2022)

< le collége des salariés comprend 7 associés {contre 0 au 31/12/2021) :
< le collége des collectivités comprend 4 associés (sans modification par rapport au 31/12/2021)
< le colléege des organismes Him comprend 7 associés (sans modification par rapport au 31/12/2021)

< le collége des autres personnes physiques ou morales partenaires comprend 10 associés (contre 7 au
31/12/2021 :
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b) Participation des salariés

Au 31 décembre 2022, la coopérative comprend 1 salarié qui détient une part sociale et 6-salariés d’Arcansud
transférés au sein d’AVPSE détiennent toujours une part sociale.

c) Informations des associés

Au 31 décembre 2022, les associés possédant plus du vingtieme, du dixiéme, du cinquiéme, du tiers ou de la
moitié du capital social sont I’'Esh SFHE, détenteur de 63,58 % du capital et la coopérative Hlm Aiguillon
Résidences, détenteur de 34,36%.

7) INFORMATIONS CONCERNANT LES ADMINISTRATEURS

a) Rémunération des administrateurs

Nous vous rappelons que les membres du conseil exercent leur mandat a titre gratuit. Ils ne percoivent pas a ce
titre de rémunération de la part de la société.

Ces derniers peuvent bénéficier, sur demande, du versement d’une indemnité forfaire, fixée annuellement a la
somme de 68,61€ par jour de présence au Conseil d’Administration, ainsi que te remboursement de leurs frais
de déplacement (sur justificatif). Les Administrateurs exergant des fonctions rémunérées dans le Groupe ne
bénéficient pas de cette indemnité, seulement du remboursement de frais.

Le régime des remboursements des frais de déplacement kilométrique a été fixé selon le baréme suivant :
véhicule <ou=a7CV:0,40€/kmet>a7CV: 0,43€/km.

En 2022, le montant total comptabilisé a ce titre s’éleve a 180,01 €. Par ailleurs les membres du Conseil
d’Administration bénéficient, dans le cadre de l'exercice de leur mandat de garanties d’assurances
(responsabilité Civile des mandataires sociaux et protection individuelle).

b) Administration
Au cours de U'exercice 2022, trois Conseils d’Administration se sont réunis par des moyens de téléconférence
principalement (conforme aux dispositions réglementaires, aux statuts et réglement intérieur de la Société).

c) Liste des mandataires sociaux

La Présidence et la Direction Générale se composent actuellement de la fagon suivante :
- M. Guilhem Jamme, Président du Conseil d’Administration,
- Mme Jessica Chiaroni, Vice-Présidente du Conseil d’Administration,
- Mme Johanna Coant, Directrice Générale depuis le 1" janvier 2022

Le Conseil d’Administration se compose actueltement de la fagon suivante :

- La Coopérative Him La Ruche Habitat, Administrateur, représentée par M. Michel Joulin,
L’Esh SFHE, Administrateur, représentée par M. Jacques Wolfrom,

- La Sacicap Scci-Arcade-VYV, Administrateur, représentée par M. Guillaume Decroix,

- L’Esh Antin Résidences, Administrateur, représentée par Mme Véronique Fort-Vizerie,

- La Coopérative Aiguillon Résidences, représentée par Mme Véronique Le Guyader,

- La Société UMG Groupe Vyv, représentée par M. Joél Derrives,
La société Vyv Invest, représentée par M. Marc Alhéritiére,

- Mme Jessica Chiaroni, Administrateur,

- M. Denis Bimbenet, Administrateur,

- M. Guilhem Jamme, Administrateur.

d) Examen des mandats d’Administrateurs

Sous réserves d’autres candidatures, il est proposé a |’Assemblée Générale Ordinaire de renouveler :

le mandat d’Administrateur de M. Guilhem Jamme pour une période de trois ans, soit jusqu’a l’issue
de 'Assemblée Générale qui statuera sur les comptes de |'exercice clos le 31 décembre 2025.

- le mandat d’Administrateur d’Aiguillon Résidences pour une période de trois ans, soit jusqu’a l'issue
de ’Assemblée Générale qui statuera sur les comptes de |'exercice clos le 31 décembre 2025.

- le mandat d’'Administrateur de la Ruche Habitat pour une période de trois ans, soit jusqu’a l'issue de
I’Assemblée Générale qui statuera sur les comptes de ’exercice clos le 31 décembre 2025.
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8) CONTROLE DU COMMISSAIRE AUX COMPTES - CONVENTIONS REGLEMENTEES

Conformément aux dispositions législatives et réglementaires, sont tenus a votre disposition les rapports de votre
Commissaire aux Comptes, notamment son rapport spécial qui sera soumis a votre approbation.

» Approbation des conventions réglementées conclues au cours de l'exercice 2022 a soumettre a
I’assemblée générale

Apreés approbation du rapport spécial du Commissaire aux Comptes sur les conventions réglementées, |’Assemblée
Générale devra statuer sur les conventions réglementées nouvelles conclues au cours de l'exercice clos le
31 décembre 2022, préalablement autorisées par votre Conseil d’Administration, et qui feront l'objet de
résolutions distinctes :

- Convention cadre de prestations de services entre AVPSE et ARCANSUD, a effet au 01/01/2022 pour une
durée de 5 ans, renouvelable une fois.

- Convention de mise a disposition d’un salarié d’ARCANSUD a AVPSE, a compter du 01/01/2022 au
30/08/2022.

- Contrat de sous-licence d’'exploitation du label « Mon Logement Santé » conclu avec le groupe Arcade VYV
- Avenant a la convention de mise a disposition d’un salarié d’Arcansud a AVPSE a compter du 01/09/2022 au
30/06/2023

- Avenant n°2 a la convention de prestations de services conclue avec CPH ARCADE VYV

D’autre part, les conventions conclues antérieurement et dont |’exécution s’est poursuivie au cours de |’exercice
sont également visées dans le rapport spécial du Commissaire aux comptes qui a été mis a votre disposition.

» Conventions normales et significatives conclues au cours de ’exercice 2022

La liste des conventions courantes conclues a des conditions normales, qui, en raison de leur objet ou de leurs
implications financiéres sont significatives pour les parties, a également été communiquée aux Administrateurs
et au Commissaire aux comptes.

9) RAPPORT SUR LE GOUVERNEMENT D'ENTREPRISE (Ord. 2017-1162 du 12 juillet 2017)

a) Liste des mandats

Nous vous communiquons, en annexe au présent rapport, la liste de l’ensemble des mandats et fonctions exercés
dans toute société par chacun des mandataires sociaux personnes physiques de la société durant ’exercice écoulé
(Annexe 6).

b) Modalités d’exercice de la Direction Générale

Aucun changement n’est intervenu au cours de ’exercice 2022, la présidence ayant été exercée par M. Guilhem
Jamme.

Mme Johanna Coant a été désignée Directrice Générale a compter du 1¢ janvier 2022.

A cette occasion, le Conseil d’Administration a confirmé les modalités d’exercice de la Direction Géneérale, a
savoir la dissociation des fonctions de Président du Conseil d’Administration et de Directeur Général.

c) Informations sur les conventions conclues entre les dirigeants et les filiales

En application des dispositions de l'article L225—-37-4 du Code de Commerce, nous vous informons des conventions
(hors conventions portant sur des opérations courantes et conclues a des conditions normales) intervenues
directement ou par personnes interposées entre, d'une part, le Directeur Général, l'un des Administrateurs ou
{'un des actionnaires disposant d'une fraction des droits de vote supérieure a 10% de la Société et, d'autre part,
la ou les société(s) filiale(s) détenue(s) directement ou indirectement par la Société a plus de 50% du capital.
Au cours de cet exercice, aucune convention de ce type n’a été conclue.

d) Tableau des délégations accordées par |I'Assemblée Générale

Il n’existe aucune délégation de compétence ou de pouvoirs, en cours de validité, accordée au Conseil
d’Administration par lAssemblée Générale des actionnaires en matiére d’augmentation de capital.

Nous espérons que ce qui précéde recevra votre agrément et que vous voudrez bien voter les résolutions
que nous vous proposons (annexe 7).

Le Conseil d'’Administration
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ANNEXES

ANNEXE 1 :
ANNEXE 2 :
ANNEXE 3 :
ANNEXE 4 :
ANNEXE 5 :

ANNEXE 6 :
ANNEXE 7 :

TABLEAU DE REPARTITION DES RESULTATS PAR SCCV

BILAN, COMPTE DE RESULTAT

TABLEAU DES 5 DERNIERS EXERCICES

TABLEAU REGLEMENTAIRE VISE PAR L’ART. D441 1.1°DU CODE DE COMMERCE

RAPPORT SUR L’ACTIVITE D’ACCESSION SOCIALE GARANTIE PAR LA SOCIETE DE GARANTIEDE
L'ACCESSION HLM

LISTE DES MANDATS EN ANNEXE AU RAPPORT SUR LE GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE
TEXTE DES RESOLUTIONS PROPOSE A L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
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TABLEAU DES RESULTATS PAR SCCV ET QUOTE-PART ARCANSUD

o pies % Résultat
N°Entité Nom des SCI/SCCVY détention 2022 €
S039 SCCV MONTPELLIER RIVE GAUCHE LOT 3 10% 22,36
S046 SCCV MARSEILLE JAUBERT 40% 1 374,82
S049 SCCV LE LAVANDOU PUITS MICHEL 25% 3372,58
S054 SCCV SOLLIES TOUCAS LEGUE 40%| 168 383,36
S055 SCCV AIX LA HAUTE DURANNE 10% 44,17
S071 SCCV FRONTIGNAN ZAC DES PIELLES LOT 2 40% 12 890,33
S076 SCCV SIX FOURS LES PLAGES BARRAS 2 40% 13 989,19
S079 SCCV CCEUR D'ORQUES 20%| 66 134,31
S095 SCCV PIERREFEU LA SEREIRIS 15%| 62 585,89
S501 SCCV SETE CHEVALIER DE CLERVILLE 15%| 60 670,42
S502 SCCV SAINT MAXIMIN LA FRUITIERE 15% 8 591,20
S504 SCCV BAILLARGUES CHEMIN DU PETIT BONHEUR 15% 10 671,97
SO0 SCI LE LOFT 51%|- 49,47
S013 SCI LES JARDINS DE SOLLIES 60%|- 6232,64
S020 SCCV ST ORENS LES JARDINS DE TUCARD 30%|- 82,50
S021 SCCV MONTPELLIER DORAMAR 20%|- 144,27
S023 SCCV CASTELNAUDARY LES VALLONS DU GRIFFOUL 30%- 2012,70
S024 SCCV AVIGNON ZAC AGROPARC 40%|- 288,75
S028 SCCV SAINT JEAN DE VEDAS LOT 1.2 ZAC 20%|- 112,09
$029 SCCV LABASTIDE BEAUVOIR EN CABOS 30%|- 219,15
S031 SCCV MONTGISARD L'ENCLOS 30%|- 13922,24
S040 SCCV CARNOULES SITE DU CLOS 40%|- 4810,66
S041 SCCV CUGES LA FEAUTRIERE 40%|- 949,77
S042 SCCV MARSEILLE LEPRINCE RINGUET 10%|- 56,11
S043 SCCV MARSEILLE CHUTES LAVIE 15%|- 83,68
S053 SCCV GASSIN LA VERNATELLE 40%(- 37 119,98
S060 SCCV FABREGUES ECOPARC 4 25%|- 528,36
S062 SCCV MANDUEL BOIS DES ROZIERS 25%|- 499,92
S067 SCCV MONTPELLIER NOUVEAU SAINT ROCH 50%(- 31817,86
S070 SCCV ROGNES QUARTIER DE VERSAILLES 40% |- 629,23
S072 SCCV MARSEILLE BOULEVARD DIE 40%|- 80 939,06
S085 SCCV MONTPELLIER PARC 2000 LOT 2 20%|- 248,84
S088 SCCV LA FARLEDE L'ORANGERIE 15%(- 6 849,45
S503 SCCV BAILLARGUES MAS DE ROUE 15%|-  3852,92
S505 SCCV LA VALETTE FAMILLE PASSION 2 55%(- 31 190,88
$506 SCCV VAUGNERAY DEMOISELLES 15%|- 378,77
S507 SCCV PIERREFEU REAL MARTIN 15%[- 13 521,63
$510 SCCV BEZIERS QUAI PORT NEUF 15%]- 14 083,34
S511 SCCV GLEIZE RUE NEUVE 95%|- 46 766,14
$512 SCCV MANOSQUE AVENUE GEORGES POMPIDOU 45%|- 252,56
$513 SCCV FREJUS COMBATTANTS D’'AFRIQUE DU NORD 45%|-  9490,21
ARP1 SCCV 439 AIX LA HAUTE DURANNE 50%[- 9542275

TOTAL 6 174,67
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BILAN, COMPTE DE RESULTAT

: BILAN - ACTIF
VFiche n"1
Exercice au : 31/12/2022
31/12/2022 31/12/2021
N°* de compte ACTIF Brut Amortissements Net Totaux partiels Net
et dépréciations
1 2 3 4 S 6 7
IMMOBILSATIONS INCORPORELLES)| 0,00] 669,61
201 Frais d'établissement| 0,00}
2082 2083-2084- 2085 Baux long terme et droits d'usufruit| 0,00
203-205-206-207.2083-232.237 Autres {1) 0,00 669,61
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES) 0,00] 1525 145,30,
2111 Terrains nus 0,00] 1484 000,00
A [ennans Terrains aménagés, loués, bitis 0,00}
c | Agencements et aménagements de terrains 0,00]
5 [rrss nnis s Constructions locatives (sur sol propre}| 0,00]
g e nasaes Constuctions locatives sur sol d'autrui| 0,00
F [rasnsnasaes i et { ini i 0,00}
215-213 tnstal.technigues, matériel et outillage, et autres immo. corp. 0,00] 41 146,30
i
: 211-322-213 immeubles en location-vente, location-attribution, affectation 62 613,98 62 613,98 6261398 62 613,98
23 en cours) 0,00 0,00}
o L Terains| 0,00}
8 2113-2314.2318 Ci { et autres i corporelles en cours) 0,00
! |22 Avances et acomptes 0,00
L IMMOBILISATIONS FINANCIERES i) 2189 796,40 1422 756,17,
! e e aene Particpations - Apports, avances| 2189 053,40 400,00} 7 183 653,40) 141337340
S hsnasn Créances rattachées 3 des partidpations, 0,00]
E in Titres immobilisés (droit de créances) 0,00
2721 Préts partidpatifs| 0,00]
2781.2702.2703 Préts pour accession et sux SCCC| 0,00
271274 (st 2741) - 2752761 Autres| 1 143,00] 1 143,00| 938277,
2670-2788 Intéréts courus 0.00
0] 2252 810,38 400,00 2 252 410, 2252410,38 3o1l ws,g]
3 (net du 119, 339, 359} STOCKS ET EN-COURS| 0,00 0,00}
i Terrains » aménager| 0,00 0,00|
13 Immeubles en cours| 0,00] 0,00}
Immeubles achevés :|
35 sauf 358 Disponibles & lo vente 0,00] 0,00
L) Temporairement foués 0,00] 0,00
32 imm, acq. par résolution de vente, sdjudication ou garantie de rachat 0,00] 0,00
1 rovisionnements 0,@] 0,00}
a s Fournisseurs débiteun! 11 268,75 11 268 75| 11268,75] o,d
$ CREANCES D'EXPLOITATION 427062,22 3838 839,10
) Créances dients et comptes ratlachés (y compris 413)
P Locataires et orgonismes payeurs d'A.P.L. 0,00 0,00;
ar2 Créances sur ocquéreurs 0,00 0,00
¢ e Qients - outres octivités 0,00] 0,00
' a1s O et ires - ocg! i it 0,00 0,00
R :ls Qlients douteux ou litigieux 0,00] . 0,00}
418 Produits non encore facturés 0,00 0,00
< (42.43.44 (sa1d 441146754578 Autres| 427 067,22 427 067,22 388 839,10|
v aa) Etat et autres collectivités publiques - Subventions & recevoir| 0,00
L CREANCES DIVERSES {3 1069 467,10 947 942,89
Al Sociétés Civiles Immobiléres ou SCCC| 982 786,40 982 786,40 877 103,15
N Lstase Groupe, A: iés faites en et G.LE| 0,00 0,00
T fas1 (vt as15) Opérations pour e compte de tiers| 0,00] 0,00]
as1s. Opérations d'aménagement| 0,00
[455-4562-45 {120t 461-4875-4678) Autres| 85 680,70 86 630,70 70 839,74
50 Valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00;
1538 692,18 3702 856,05
511 Valeur a 'encaissement 0,00 0,00
5188 Intéréts courus & recevoir| 0,00}
Autres 51 Banques, é financiers et ilé 1538 692,18 1538692,18, 3 702 866,05
3354 Caisse et régies d'avances| 0,00 0,(!_‘)'
< fas Cha constatées d'asvance| 0,00| 0,00 27 922,25
o
.: m 3046 495,25 9, WI 3 046 495,25 3 045 495,25 5 067 570,29
T
: 401 Cha & répartir sur plusieurs exercices {th) 0,00 0,00] O.E)i
n fies Primes de remboursement des obligations (V)| 90, Q‘ 0,00] 0,§|
L}
ot Différences de conversion AQtlf [) 0,00] 0,00 0,00
L
TOTAL GENERAL {letsmevev) 5 299 305,63] 400,00 5 298 505,63 5 298 505,63] 8078 756,35)
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BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

TOTAL GENERAL {1+ 11 + 111 + V][

5 298 905,63

i Fiche n*2
Exercice au : 31/12/2022
31/12/2022
N* de compte PASSIF Détail Totaux partiels 31/12/2021
1 2 3 a s
10 CAPITAL ET RESERVES 3 193 284,05/ 289417921
10133-1014-102 Capital (actions simples) et fonds de dotation 1455 506,43 1455 048,63
10134 Capital : actions d'attribution (nouveau régime)|
1018 Capital : actions d'attribution {ancien régime)
¢ [0 Primes d'émissions, de fusion et d'apport| 14 201,92 14 201,92
A |ros Ecarts de réévatuation
o o8 Réserves|
, 1061 Réserve légale 414 372,78 336 464,86
1063 Réserves statutaires ou contractuelles S04 746,85 684 007,73
T Jiosss Réserves sur cessions immobiliéres,
A lioeas: dont relevant du SIEG (depuis zozx)‘
U |i0688 Réserves diverses 404 456,07| 404 456,07|
X liosssy dont relevant du SIEG
[ Report & nouveau (a) 1121367,22 1121 367,22 900 628,10}
R |12 Résultat de I'exercice (a) -662 839,77 -662 839,77 519 386,16/
[¢]
P H brut | tnsarit au résultat
R 2 Subventions d'investissement : 0,001 0,00 0,00! 0,00|
: 14 PROVISIONS REGLEMENTEES! 0,00 0,00,
145 Amortissements dérogatoires
146 Provision spéciale de réévaluation
1671 Titres partidpatifs 0,00 0,00]
[ 365181150] 3 651 811,50] 4314 193,47|
15 PROVISIONS| | 25 478,30 184 164,88
P st Provisions pour risques. 25 000,68 25 000,68
R lisn2 Provisions pour gros entretien
O |153-158 Autres provisions pour charges) 477,62 159 164,20]
V.
{ 25 47830| 25 478,30| 184 164J8gj
DETTES FINANCIERES (1) 0,00 0,00
162 Participation des employeurs 3 I'effort de construction
163 Emprunts obligataires
164 Emprunts auprés des de Crédit
1641 Caisse des Dépéts et Consignations
1642 CG.LLS.
1647 Préts de l'ex-caisse des préts HIM
1648 Autres établi: s de crédit
165 Dépdts et ] recus :
1651 Dépéts de garantie des locataires
1654 Redevaonces (location-accession)
1658 Autres dépdts
Emprunts et dettes finandéres diverses :
166-1673-1674-1678 Participation - Emprunts et dettes assortis de conditions particulidres
1675 Emprunts participatifs
1676 Avances d'orgonismes HLM
1677 Dettes consécutives 0 lo mise en jeu de lo gorantie des emprunts
168 sauf intérdts courus Autres emprunts et dettes assimilées
O 117 saut intéréns courus - 18 Dettes rattachées 6 des participations
E 19 Concours bancaires courants
T 1688 (sauf 1688351718.1745- 1728 5181 Intéréts courus
T |i6sa3 Intéréts comp eurs
E [229 Droits sur Immobhilisati 62 613,98 62 613,98
s 2293 Droits des locataires attributaires 62 613,98 62 613,98
2291-2292 Autres draits
419 Clients créditeurs| 402 340,80, 593,75,
4195 Locataires-Excédents d’acomptes
Autres 419 Autres| 402 340,80 593,75/
DETTES D'EXPLOITATION 188 831,50 1586 035,82
401-4031-4081-4088 partiel Fournisseurs 5 150,00 168 496,44
402-4032-4082-4028 partiel Fournisseurs de stocks immobiliers,
42-43-44-4675 Oettes fiscales, sociales et autrg} 183 681,50, 1417 539,38|
DETTES DIVERSES! 967 829,55 1931 154,45
Dettes sur | bilisations et ¢ rattachés :
404-405-4034-4038 partiel Fournisseurs d'immobilisations
269-279 Versements restant & effectuer sur titres non libérés 1.700,00 11 550,00|
Autres dettes :
4563 Assodiés - Ver S regus sur oug de capitol
451.454.458 ipes - Associés - opé faites en a etenG.LE. 965 969,32, 1824 315,48
461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers
a3 Opérations d'aménagement
455-457-46 (sauf 461 et 4675) Autres) 160,23 95 288,97,
Prod és d’avance 0,00 0,00
R 48714878 Au titre de I'exploitation et autres
€ Vaar2 Produits des ventes sur lats en cours
G Fis73 Rémunération des frais de gestion PAP
u
L ([l 1621615 1621615,83
477 Différences de conversion Passif (V)

{3a) Montant entre parenthéses lorsqu'il s"agit de pertes.
{1) Dont & plus d'un an
4 moins dunan
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COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

I fiche n°3
Exercice au : 31/12/2022
31/12/2022
Charges Charges 31/12/2021
N* de compte CHARGES récupérables non récup. | Totaux partiels
1 2 3 4 5 6
CHARGES D'EXPLOITATION ( 1 ) 1127 267,72 6 679 287,59
60-61-62 (nets de 609, 619 et 629] Consommations de l'exercice en provenance des tiers 153 101,42 2928 551,68
60 Achats stockés :
601 Terrains
602 Approvisionnements
607 bles acquis por de vente ou odjudication ou g ie de rachat
603 Variation des stocks :
6031 Terrains
6032 Approvisionnements
6037 bles acquis par ré: de vente ou adjudication ou g ie de rachat
[604-605-608 {net de 6094, 095 et 6058) Frais liés  la production de stocks immobiliers
606 (net de 6096) Achats non stockés de matiéres et fnurnllure_sj 1831,43 183143 65 061,53
61-62 Services exté S:
611 Sous-traitance générale (Travaux refatifs & I'exploitotion)
6151 £ ien et réparati sur biens it biliers locatifs
6152 Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers locatifs
6156-6158 Autres trovoux d'entretien et réparations 1306,27 1306,27 68 893,81
612 Redevonces de crédit boil et loyers des boux & long terme
616 Primes d'ossurances 436,00 436,00 30 373,02
621 Personnel extérieur & la socidté 14 617,00| 14 617,00 1413 929,60
622 é érations d'ii édiaires et h if 17 692,80 17 692,80 64 291,21
623 Publicité, publications, refations publiques 6037,03 6037,03 175 710,14
625 Déplacements, missions et réceptions 6118,10 6118,10] 131 509,30
6285 Redevonces 9508,78 9508,78 213 170,78
Autres comptes 61 et 62 Autres 95 554,01 95 554,01 765 611,69
63 Imp#ts, taxes et assimilés| 6 346,47 49.489,79
631-633 Sur rémunérations 634647 634647 37 771,87
63512 Taxes fonciéres
Autres 635-637 Autres| 11 717,92
64 Charges dep | 967 817,94 3656 541,91
641-6481 Salaires et traitements 666 595,79 666 595,79, 2543 974,26/
645-647-6485 Charges sociales| 301 222,15 301 222,15/ 1112 567,65]
631 aux amor dépréciations et prov 19908,24
6811-6812-6816-6817 D ions aux amonti et dépréciati
68111 sauf 681118, 6811222
681124 sauf immobilisations locatives
68112315, 6811235, 68112415 et
6811245
Reste du 6811 Autres immoabilisations 13 366,08,
6812 Chorges d'exploitation & répartir
6816 Dépréciations des i ilisgti 400,00
68173 Dépréciotions des stocks et en-cours
68174 Déprédiations des créances
6815 Dotations aux provisions :
68157 Provisions pour gros entretien
Autres 6815 Autres provisions 6 142,16
65 (sauf 655) Autres charges 1,89 24 795,97
654 Pertes sur créances irrécouvrables|
651-658 Redevances et charges diverses de gestion courante 1,89 189 24 795,97)
655 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en communl
CHARGES FINANCIERES| 402 555,93 310 078,05)
686 Ootations aux amortissements, dépréciations et provisions
Charges d'intéréts (2)
661121 intéréts sur opérations locatives - crédits relais et avances
661122 Intéréts sur opérations locotives - financement définitif
661123 intéréts compensateurs
661124 intéréts de préfinancement consolidables
66114 Accession ¢ lo propriété - F de stocks i bifi
66115 Gestion de préts - Accession
Autres 661 intéréts sur gutres opérotions 2347,22
667 Charges nettes sur cessions de valeurs mobilidres de placement
664-665-666-668 Autres charges financires, 402 555,93 402 555,93 307 730,83
CHARGES EXCEPTIONNELLES 1861 150,31 3 550,48
671 Sur opérations de gestion 335 531,00
Sur opérations en capital ;
675 Valeurs comptables des éléments d’actifs cédés, démolis, remplacés 152561931 152561931 450,00
678 Autres 3049,88
687 aux amor dépréciations et provk :
6871-6876 Dotations aux amorti: et dépra
6872 O ions oux p! égle é
6875 Dotations aux provisions
631 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS
f[ess IMPQOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES 33 371,00 33 371,00 29,00|
TOTAL DES CHARGES] 3424 344,96( 3424 344,96 6992 945,12
[SoMde créditeur = bénéfice 519 386, 16|
dont relevant du SIEG 491 262,54
IYOTAI. GENERAL 3424 344,36 7512 331,28
(1) Dont charges sur exercices antérieurs|
{2) Dont intérdts s/ entreprises lides
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COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

| Fiche n°4
Exercice au : 31/12/2022
31/12/2022
31/12/2021
N* de compte PRODUITS Détail Totaux partiels
1 2 3 4 5
PRODUITS D'EXPLOITATION (1} 290 350,65 7013 995,53
70 ( net de 709) Produits des activités 127 493,22 6953 700,59
7011 Ventes de terrains lotis
7012-7013 Ventes d'immeubles batis
7014 Ventes de maisons individuelles (CCMI)
7017-7018 Ventes d'autres immeubles
703 Récupération des charges locatives
704 Loyers :
7041 Loyers des logements non conventionnés
7043 Loyers des logements conventionnés
7042 Suppléments de loyers
7046 Résidences pour étudionts, foyers, résidences sociales
7047 Logements en location - accession et invendus
7044-7045-7048 Autres 1713444
706 Prestations de services :
7061-7062 Rémunérations de gestion (accession et gestion de préts)
70631 Sociétés sous égide
70632-70638 Prestations de services & personnes physiques, et autres produits 6916 727,01
7064 Prestations de maitrise d'ouvroge et de commercialisation
7065 Syndic de copropriétés
7066 Gestion d'immeubles oppartenant & des tiers
70671 Gestion des S.C.CC.
70672 Gestion des préts
7068 Autres prestations de services
708 Produits des activités annexes :
7086 Récupération de chorges de gestion imputables & d'autres organi: H.LM. 7191,74
Autres 708 Autres 127 493,22 12 647,40,
71 Production stockée ( ou destockage )
7133 Immeubles en cours
7135 Immeubles achevés
72 Production i bilisée
7222 Immeubles de rapport (frais financiers externes)
721- Autres 722 Autres productions immobilisées
74 Subventions d'exploitati 1333,32 16 000,00
742 Primes a la construction
743 Subventions d'exploitation 133332 16 000,00
744 Subventions pour travaux de gros entretien
781 Reprises sur amorti déprédations et pr 158 686,58 8,89
78157 Provisions pour gros entretien
78174 Dépréciations de créances
Autres 781 Autres reprises 158 686,58 889
791 Transferts de charges d'exploitation 303,36 303,36 33 344,78|
751-754-758 Autres produits 2534,17 253417 10 941,27
755 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en c
PRODUITS FINANCIERS| 412 474,72 497 885,75
761 De participations (2) 408 730,60 492 727,59
611 Revenus des actions
G612 Revenus des parts des sociétés civiles immobiliéres de ventes 408 730,60 492 727,59
7613-7618 Revenus des avances, préts participatifs et autres
62 D'autres i hilisations finandéres (2)
76241-76242 Préts accession
Autres 762 Autres
763-764 D'autres créances et valteurs mobilidres de placement 3 744,12 374412 S 158,16
765-766-768 Autres (2)
86 Reprises sur déprédations et pr
96 Transfert de charges financiéres
67 Produits nets sur i de valeurs mobiléres de pla
PRODUITS EXCEPTIONNELS) 2 058 679,82 450,00
7 Sur opérations de gi 533 060,51 533 060,51
Sur opérations en capital : 1525619,31 450,00
75 Produits des cessions d'éléments d'actif| 1525 619,31 450,00
577 Subventions d'investissements virées au résultat de I'exercice
778 Autres
87 Reprises sur déprédations et pr
97 Transferts de charges excepti il
TOTAL DES PRODUITS 2761 505,19 2761 505,19 7 512 331,28|
[Solde débiteur = perte 662 839,77
dont relevant du SIEG
ITOTAL GENERAL 3 424 344,96 7512 331,2&'
(1) Dont produits sur exercices antérieurs
{2) Dont produits concernant les entreprises Kées
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RESULTATS DE LA SOCIETE AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022
Opérations 8: r'ésuitaisrde V'exercice - ] o
Chiffre d'affaires S 586 496,91 7007 125,13 6667477,03 6953 700,59 127 493,22
Résultat avant charges et produits calculés 990 838,26 1132989,22 398 739,14 539 285,51 -821 526,35
{amortissements & provisions)
Résultat aprés charges et produits calculés 755 614,06 844 871,62 764 558,33 519 386,16 -662 839,77|
{amortissements & provisions}
Personnet
Effectif moyen des salariés employés pendant |'exercice 29,00 34,00 34,00 38,00 1,00
Montant de la masse salariale de I'exercice 1847 937,30 2 101 954,64 2 666 535,29 2 543974,26 666 595,79
Montant des sommes versées au titre des avantages sociaux 851 110,58, 1 101 465,14 1109 124,42 1112567,65 301 222,15
de l'exercice (sécurité sociale, ceuvres sociales, etc ...)

.. P.18/28




ANNEXE 4

TABLEAU REGLEMENTAIRE

ARCANSUD
Rapport annuel de gestion
et rapport sur le gouvernement
d’entreprise a '’AGO du 24/05/2023

(art. D441 I.1°du code de commerce)

Le Code de Commerce dispose qu’une société, dont les comptes annuels sont certifiés par un commissaire aux
comptes et qui doit établir un rapport de gestion, est tenue d’y faire apparaitre les délais de paiement
concernant ses fournisseurs et ses clients (L. 441-6-1 alinéa 1 du Code de commerce et Avis technique de la CNCC

publié en juillet 2017).

Article D,441 | - 1° Factures Reques non régides 3 la date de cldture de
Fexercice dont le terme est échu

Article D,441 { - 2° Factures Emises non régiées 3 la date de ciSture de
Fexercice dont le terme est échu

0 lour 1330 31360 61390 |9l)ounet Total (1 Jour 0 Jour 1330 | 31360 | 61290 |91lours | Total {1 four
{Indicatif) | Jours lours Jours plus et plus) {Indicatif) lours Jours Jours et plus et plus)
(A) Tranche de retard de
{Nombre de factures Cancernées 18 2 ] I
Cumulé des factures concernées TTC 0,00 0,00 0,00] -11268,75] -11268,75[ -173 020,80 | | | | Y
Pourcen!a.ge du montant Total TTC des Achats TTC 0,00% 0,00% 0,00% -11.50% 1150%
{de l'exercice
Pourcentage du Chiffre d'Affaire TTC de l'exercice 10000% | ] | | ooo% |
(B) Factures Echues du {A) relatives A des dettes et créances litigi ounonc

Nombre de factures Echues

{Montant Total des factures Echues

(C) D&lais de pai utilisés (contractuel ou déla

i légal - Article 1441 -6 ou article 443-1 du code du commerce)

Délais de paiements utilisés pour le calcul du

Délais légaux : 30 jours

retard de paiement

Délais contractuels : 45 Jours fin de mois
Délais légaux : 30 jours

Référence Achat Total TTC 2022 = 98 025,76 €
Référence CA Total TTC 2022 = - 173 020,80 €
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ANNEXE 5

RAPPORT SUR L’ACTIVITE ACCESSION AU TITRE DE LA SGA HLM
A L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 20 MAI 2022

En application de l’article 9 de la convention de garantie conclue par notre coopérative d’Hlm avec la Société
de garantie de ’accession HIm, il a été établi le présent rapport sur l'activité de vente pour 'exercice 2022.

Celui-ci aborde successivement :

= un rappel des principes comptables appliqués,
* la convention de garantie,

= les indicateurs de production,

* les résultats de Uactivité de l’accession.

Rappel des principes comptables appliqués

Définition des opérations entrant dans la SGA HLM

Les opérations de promotion soumises sont celles pour lesquelles sont intervenues, aprés le 1¢" juillet 2003, soit :

= La décision d’affecter le terrain a une opération en VEFA,

*= L’achat du terrain (sauf délibération antérieure de {'autorité avec un programme déterminé et des
conditions économiques précises),

=  Soit la constitution de droits réels immobiliers tels les droits a construire.

Rappel de la définition des marges sur opérations d'accession

Les marges sont constatées au moment de la livraison des lots. Elles sont constituées par la différence entre le
prix de vente des lots vendus et livrés et leur prix de revient. Ce dernier est composé :

*  Du colt de production comptabilisé en stocks

= Des autres charges directes et charges incorporables nées apres |'achévement.

Rappel des principes concernant les prestations facturées
Les produits sont facturés en application des conventions de rémunération de maitrise d’ouvrage.

Rappel des principes relatifs a la remontée des résultats des SCi
Les statuts de nos SCI prévoient la remontée des résultats dés |’achévement des travaux et la livraison des lots
vendus a la date de cloture de |'exercice.

La convention de garantie

Notre demande de garantie a été acceptée par la SGA HLM lors de la séance du 18 juillet 2003.

Notre organisme a sollicité le 1er janvier 2022 une demande de garantie pour un montant d'encours de production
(A) de 7 192 360 euros, et des fonds propres dédiés (B) de 2 075 125 euros.

L’organisme s’est soumis a l’obligation de suivi trimestriel de |’activité et a été amené a déclarer :

Encours Fonds propres
1 trimestre 2022 2953538 1 049 260
28 trimestre 2022 2934224 1010612
34" trimestre 2022 5073523 1 538959
4% trimestre 2022 3726334 1 204 778
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Les indicateurs de production déclarés au titre de la SGA Him :

Nom de I'opération Commune jl\:roi:::ﬁee Part SCI (%)
CARNOULES Site du Clos (PSLA) Carnoules SClI 40
GLEIZE llot Ceeur T2 Gleizé SCI 95
LE LAVANDOU Puits Michel llots 4&5 (PSLA) - SCCV 049 Lavandou SCi 25
SCCV 439 - La Duranne - Terre d'Ocre Aix-en-Provence SCi 50
SCCV BAILLARGUES CHEMIN PETIT BONHEUR Baillargues SClI 15
SCCV BAILLARGUES MAS DE ROUE Baillargues SCI1 15
SCCV COEUR D'ORQUES Saint-Georges-d’Orques SCI 20
SCCV LA FARLEDE L'ORANGERIE Farléde SCI 15
SCCV LA VALETTE FAMILLE PASSION 2 La Valette-du-Var SCI 55
SCCV PIERREFEU LA SAREIRIS Pierrefeu-du-Var SCI 15
SCCV PIERREFEU REAL MARTIN Pierrefeu-du-Var SCI 15
SCCV SAINT MAXIMIN LA FRUITIERE Saint-Maximin-la-Sainte-Baume SCI 15
SCCV SETE CHEVALIER DE CLERVILLE Séte SCI 15
SCCV VAUGNERAY DEMOISELLES Vaugneray SCl 15
SCIHYERES PALMERA (ex op°CIM001) Hyéres SCi 49
SOLLIES TOUCAS Pied de Legue SCCV 054 Solliés-Toucas SCi 40

Les résultats et leurs répartitions (charges et produits) sont détaillés en annexe.
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ARCANSUD
TABLEAU DE VENTILATION DES CHARGES
IV.S Fiche 1
Exercice au : 31/12/2022
Ventilation
:I:::elsd::n Accesslon lotissement {5} Structure et
N de compte Charges récupérables {3 | Gestion tocative| Garantie SGA | Sans garantie Gestion des | Autres activités divers non
ventiler) © SGA préts accession “ ventilables {7)
1 2 3 4 SA 58 6 7 8
CHARGES D'EXPLOITATION 1127 262,72 165 593,67 957 674,05
60-61-62 Consommations da Fexercice en provenance de tlers 153 101,42 23 033,58 130 067,84
60 [net de 6092) [Achats stockés:
601 Termins
0 |Approvisionnements
607 immeuties acquis por nésolution de vente, adf. ou g. de rchat
’ 603 [Variation des stocks:
6031 Terroins
6032
6037 tmmeubles acquis par ré solution de vente, adj. ou g de rochot
604-605-608 Achats liés b ta production de stocks {mmobiliers
606 Achats non stockés de matidres et foumitures 1831,43 27554 1555,89]
61-62 Services extérieurs 151 269,99 22 758,04 12851195
(net3 619 62%)
63 tmpdts, taxes ot verssments assimBés 6 346,47 954,80 5 391,67|
64 (Charges de personnel 967 817,94 145 605,01 822 212,93
6311-6812 Dotstions sux smortisements
aux ot
sxzsﬁ ;‘;;d;u;u;’fmmoulundm; T o N 1 T T T 1T T T
6817 Déprécintions d'octifs ciculants
68157 |Provisions pour gros entretien
Autres 681 | Autre s
654 Pertes wr créances brécouvrables
651-658 Redevances et charges diverses de gestion courante 1,89 0,28] 1,61
655 Quotes-psrts da résultat aur opérations faltes en commun
CHARGES FINANCIERES 402 555,93/ 402 555,93/
685 aux ™ ap
661 Charges d'Intérits
667 Charges nettes sur cessions de VMP
664-665-666-668 |Autres charges finencidres 402 555,93 402 555,93
CHARGES EXCEPTIONNEULES 1861 150,31 221279.17, 1838871,14
671 Sur opérations de gestion 335 531,00| 21729,17| 313 801,83
 westmemencapna: | T T[T T T T T T T T
675 VNC des éiéments d'octif cédés, démolis, mis au rebut 1525 619,31 550,00 1525 069,31
678 Autres
6871 Ootations sux amortissements
6872-6875-6876 aux L
691 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS
Autres 69 IMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES 33 371,00 33 371,00
SOUS-TOTAL (1) 3424 344,96 627 199,17 2796 545,19
T
INSUFFISANCE DE RECUPERATION DES CHARGES Q)
I
TOTAL DES CHARGES 3424 344,96/ 627 799,77, 2 796 545,19
I
Dont charges sur exercices antérieurs (c/ 672) (3)
11

{1) Egal & la colonne 4 du compte de résultat

(2) Obteenu par comparalson entre la colonne 3 du compte de résuttat (charges récupératies) et le compte 703
(3) 1l est appelé que ces cometes sont oldés en fin 'exercice par virement en comptes de charges et prockits par nature

“) syndic de

(5) ¥ comprls en $CI

{6) Société de Garantie powr I'Accession

(7} ¥ compris les charges de gestion de tésorerie

maiise d'ouvrage en focatf, maitrise d'ouvrage déiégude, prestation de service (sauf aczession), _.
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TABLEAU DE VENTILATION DES PRODUITS

V.5 Fiche 2

Exercice au : 31/12/2022

Ventilation
Total des Accession/ lotissement (5)
N°de compte Produits produits (3 Gestion locatlvi R Gestion des | Autres activités s\:::xum et
ventiler) tion locative| Garantie SGA | Sans garantle préts accession ) ers non
6) SGA ventilables (7)
1 2 3 4 S5A 58 [ 7 8
Hors 703 PRODUITS D'EXPLOITATION (hors récup. charges foc.) 290 350,65 290 350,65
70 (netde 709) (Prodults des activités:
01 [Ventes d'immeubles
704 Loyers
706 {Prestations de services
708 Procuits des activités annexes 127 493,22 127493,22
n stockde (ou
n Production Immoblilisée
7 Subventions d’exploftation 133332 133332
78157 Reprises sur provisions pour gros entretien
Autres TB1 Autres reprises 158 686,58 158 686,58
™1 Tranferts de charges d'exploitstion 303,35 303,36
751-754-758  [Autres produits 2534,17 2534,17
755 Quotes-parts da risultst sur opérations faltes en commun
PRODUITS FINANCIERS 412 474,72, 409 293,72 3 181,00,
761 Des participstions 408 730,60 408 730,60
762 Des sutres immobiiisations financlires
763-764 Ous sutres créances at valsuns mob. de placament 374412 563,12 3181,00]
765-766-768 Autres
785 Reprises sur déprictations et provisions
796 Transfarts de charges financlires
767 Prodults nets sur cessions de VMP
PRODUITS EXCEPTIONNELS 2058 679,82 550,00 2058129,82
m Sur opérstions de gestion 53306051 533 060,51
Sur opdrations en capital:
”s Produits des cesslons &' éléments d'actif 1525 619,31 550,00 1525 069,31
m Subventions d'investissement virées au résultat de I'exercice
78 Autres
787 Reprises tur «t prov,
7 de charges
SOUS-TOTAL (1) 2761 505,19 409 843,72 235166147,
T
EXCEDENT DE RECUPERATION DES CHARGES (2)
I
TOTAL DES PRODUITS (A) 2 761 505,18 409 843,72 21351661,47,
T
Dont prodults sur exercices antérteurs (¢c/ 772) (3)
T
TOTAL DES CHARGES (report de la fiche n"1} (8) 3424 344,96 627 799,77 2796 545,19
11
RESULTAT (A - B) -662 839,77 -217 956,05 -444 883,72
V]|
{Ventitation du résultat "Stncture et divers non ventilables”  (C) -444 883,72
Résuitat aprés ventitation “structure et divers...” (A-B+C) -662 839,77, -217 956,05

(1) Egal b ta colonne 3 cu compte de résultat sous déduction du compte 703 ” récupération des charges locatives *.
(2) Obtenu par comparalson entre la cotonne 3 du compte de résuitat (charges récupérables) et le compte 703
(3) 1 est rappelé gue ces compxes sont soidés en fin exercice par virement en comptes de charges et procduits par nature.

[0} :syndic de

(5) Y compris en $C1.
(6) Sociéré de Garantle pour I'Accession
(7] Y compris les produits de gestion de trésorerie

raitrise douvrage en locatlf, maitrise Couvrage déléguée, prestation de service [sauf accession), vente Wim, démotition, ..
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ANNEXE 6

Liste des mandats et fonctions exercées par les mandataires sociaux au 31 décembre 2022

M. Guilhem JAMME

Président de la coopérative him La Ruche Habitat
Président de la Coopérative HLM Arcansud
Censeur au Conseil d'administration de la SA d’HIm France Loire

M. Denis BIMBENET

Représentant permanent de {a SCIC Habitat Développement au CAdm de la SA Groupe Arcade-Vyv et Vice-Président
Vice-Président du CAdm de I'Esh CPH Arcade-Vyv

Vice-Président du CAdm de I'Esh Antin Résidences

Vice-Président du CAdm de I'Esh les Ajoncs

Administrateur au CAdm de la SCIC Habitat Développement

Administrateur au CAdm de France Loire

Administrateur au CAdm de la SAS Arcade-Vyv Nové

Administrateur au CAdm de I'Esh Loir et Cher Logement

Administrateur au CAdm de I'Esh Mesolia Habitat

Administrateur au CAdm de la SCIC Him Aiguillon résidences

Administrateur au CAdm de la SCIC HIm Arcansud

Administrateur au CAdm de la SCIC Him la Ruche Habitat

Administrateur au CAdm de la Coopérative le Logis Breton, jusqu’au 14 juin 2022

Représentant permanent de 'Esh Antin résidences au CAdm de I'Esh Aiguillon construction

Représentant permanent de I'Esh France Loire au CAdm de I'Esh SFHE

Représentant permanent de I'Esh Aiguillon construction au CAdm de I'Esh le Foyer Rémois jusqu’au 10 novembre 2022
Représentant permanent de CPH Arcade-Vyv au CAdm de 'Esh Harmonie Habitat

Représentant permanent de la SCIC Him Aiguillon résidences au CAdm de la Coopérative le Logis Corse, puis Censeur & compter du
16 septembre 2022

Autres fonctions et mandats

Président du Comité Stratégique de la SA Groupe Arcade-Vyv

Membre du Comité d'Audit de la SA Groupe Arcade-Vyv

Membre du Comité de Développement de la SA Groupe Arcade-Vyv

Membre du Comité de Nominations et de Rémunérations de la SA Groupe Arcade-Vyv
Membre du Conseil de Coordination (ex. COS) de I'Esh le Foyer Rémois

Membre du Comité d'Orientation Stratégique (COS) de 'Esh Mésolia Habitat

Membre du Comité d'Orientation Stratégique (COS) de I'Esh Loir et Cher Logement
Membre du Comité d'Orientation Stratégique (COS) de la SCIC Habitat Développement
Membre du Conseil de Gérance de la Société Civile Saint-Brieuc

M. Jacques WOLFROM

Directeur Général de la SA Groupe Arcade-Vyv

Directeur Général de la SA d'HLM CPH ARCADE-VYV

Directeur Général de la SACICAP SCCI-ARCADE-VYV jusqu’au 14 juin 2022

Directeur Général et Membre du Conseil d’administration de la SAS ARCADE-VYV NOVE

Président du Comité Stratégique et Membre du Comité Stratégique de la SAS NOVE

Vice-Président et Administrateur du Conseil d'administration de la SA d'HLM Société Frangaise des Habitations Economiques (SFHE)
Membre du Conseil d’administration de la SAS ARCADE-VYV PROMOTION IDF jusqu'au 25 janvier 2022

Membre du Conseil d'administration de la SAS ARCADE-VYV PROMOTION SUD-EST jusqu‘au 25 janvier 2022

Représentant permanent de la SCCI-ARCADE-VYV au Conseil d'administration de la SAS ARCADE-VYV PROMOTION SUD-EST du
25 janvier 2022 au 14 juin 2022

Administrateur de la SCP d'HLM Le Toit Girondin

Membre du Conseil de surveillance de la SA d'HLM Partélios Habitat

Représentant permanent de CPH ARCADE-VYV au Conseil d’administration de la SA d’'HLM Croix-Rouge habitat

Représentant permanent de CPH ARCADE-VYV au Conseil d'administration de la SCIC d’'HLM Florévie

Représentant permanent de CPH ARCADE-VYV au Conseil d'administration de la SA d’'HLM Laessa (anciennement dénommée SA
d'HLM du Beauvaisis)

Représentant permanent de CPH ARCADE-VYV au Conseil d'administration de la SA d’'HLM Le Foyer Stéphanais

Représentant permanent de CPH ARCADE-VYV au Conseil d'administration de la SCIC d'HLM Logial-COOP

Représentant permanent de CPH ARCADE-VYV au Conseil d’administration de la SA d’HLM Mésolia Habitat

Représentant permanent de CPH ARCADE-VYV au Conseil d'administration de la SA d'HLM Norévie

Représentant permanent de CPH ARCADE-VYV au Conseil d’administration de la SA d'HLM Le Foyer Rémois jusqu'au 14 novembre
2022

Représentant permanent de la société Groupe Arcade-Vyv au Conseil d’administration de la SA d'"HLM Le Foyer Rémois & compter du
25 novembre 2022

Représentant permanent d'Arcansud au Conseil d'administration de la SCIC d’"HLM La Maison Pour Tous

Représentant permanent de la SFHE au Conseil d’administration de la SCIC d’HLM Arcansud

Administrateur et Secrétaire du Conseil d’administration de I'Association pour le Logement des Familles et des {solés

Représentant permanent de la SA Groupe Arcade-Vyv au Conseil d'administration de I'Association Partélios Investissement

Membre du Conseil de surveillance du FCPE Arcade Gestion

Censeur au Conseil d’administration de la SA d'HLM Antin Résidences

Censeur au Conseil d'administration de la SA d’"HLM Les Ajoncs

Représentant permanent de CPH ARCADE-VYV, Censeur au Conseil d'administration de la SA d’'HLM Harmonie Habitat

M. Guillaume DECROIX

Président du Conseil d’administration de la SA d'HLM CPH ARCADE-VYV

Trésorier et Administrateur de la SCIC d’'HLM Logiposte!

Représentant permanent de CPH ARCADE-VYV au Conseil d’administration de la SA d’HLM Société Frangaise des Habitations
Economiques (SFHE)

Représentant permanent de France Loire au Conseil d'administration de la SA d'"HLM Antin Résidences

Représentant permanent de la SCCI-ARCADE-VYV au Conseil d'administration de 1a SCIC d'HLM Arcansud

Administrateur de la SA SCIC Habitat Développement & compter du 16 juin 2021
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Administrateur de la SA Groupe Arcade-Vyv a4 compter du 12 octobre 2021
Sous-Directeur a la direction de Il'immobilier de I'Etat - DGFIP - Ministére de I'économie et des finances

M. Michel JOULIN

Représentant permanent de I'Esh Antin Résidences au CA de la coopérative Him NCA
Représentant permanent de la coopérative Him La Ruche Habitat au CA de la coopérative Him Arcansud
Représentant permanent de la coopérative Him Aiguillon Résidences au CA de la coopérative Him La Ruche Habitat

Mme Véronlque FORT-VIZERIE

Directrice Générale Déléguée de la SA d'HLM Croix-Rouge habitat

Représentant permanent d’Antin Résidences au Conseil d’administration d'Arcansud

Responsable du Département Valorisation du Patrimoine et Schémas Directeurs au sein de la Croix-Rouge frangaise - Fonctions
salariées

Mme Véronique LE GUYADER

Directrice du développement immobilier Aiguillon construction et Aiguillon résidences
Représentante permanente de la Coopérative Aiguillon résidences au Conseil d'Administration de la Coopérative HIm Arcansud

M. Joél DERRIVES

Administrateur au Conseil d’Administration ' HARMONIE MUTUELLE

Administrateur UMG Vyv

Administrateur Chambre Régionale de I'Economie Sociale et Solidaire - PACA
Représentant permanent de UMG Groupe Vyv au CA de la Coopérative Him Arcansud
Représentant permanent de VYV INVEST au CA de 1a SFHE (SA Him)

Représentant permanent de VYV INVEST au CA de CHORUM CONSEIL SAS
Membre du Collége Régional de 'UDES PACA

Vice-Président, Ressources Mutuelles Assistance (RMA)
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Administrateur et Vice-Président de la Fédération Nationale de la Mutualité Frangaise (FNMF) Sud Mutualité- région PACA, désigné
par la MNT

M. Michel DULIMON

Membre du Comité de Direction Générale de la SA Groupe Arcade-Vyv

Représentant permanent de NCA au Conseil d’administration de la SCIC d’HLM Florévie

Administrateur au Conseil d’administration de I'AQRIF (association) et Vice-Président au sein du Bureau
Représentant permanent de [’AORIF a 'Observatoire régional du foncier (ORF) en ile-de-France
Représentant permanent de |'AORIF aux assemblées des territoires de la FNAR en tant que membre titulaire

Représentant permanent de [’ACRIF au Conseil d'administration du Comité Régional de I’Habitat et de l'Hébergement (CRHH) lle-

de-France en tant que membre titulaire
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Représentant permanent de NCA au Conseil d’administration de la SCIC d’"HLM Logipostel
Censeur au Conseil d’administration de la SCIC d’"HLM Arcansud
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Directeur Général de la SFHE

Représentant permanent de la SFHE au Conseil d’Administration d’Antin Résidences
Représentant permanent de la SFHE au Conseil d'Administration de NCA

Censeur au Conseil d'Administration du Logis Corse

Censeur au Conseil d’Administration d'Arcansud

Mme Johanna COANT

Administrateur de la SA SCIC HABITAT DEVELOPPEMENT

Représentant les salariés porteurs de parts de la société CPH ARCADE-VYV

Présidente du FCPE ARCADE GESTION jusqu'au 30 juin 2022

Directrice Générale ' ARCANSUD

Chef de cabinet et Directrice Projets, Moyens et Ressources Groupe de CPH ARCADE-VYV
Chef de cabinet et Directrice Projets, Moyens et Ressources Groupe de GROUPE ARCADE-VYV
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ANNEXE 7

Société coopérative d’intérét collectif d’hlm
Société Anonyme a capital variable
Siége social : 1175 Petite Route des Milles (13090) AIX EN PROVENCE CEDEX
RCS AIX EN PROVENCE 497 220 434

TEXTE DES RESOLUTIONS PRESENTE
A L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 24 MAI 2023

1é¢ RESOLUTION (approbation des comptes 2022)

L’Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport de gestion annuel et de gouvernement
d’entreprise du Conseil d’Administration et du rapport du Commissaire aux Comptes sur les comptes annuels,
approuve les comptes de ’exercice clos le 31 décembre 2022 tels qu’ils ont été présentés, faisant ressortir
un déficit de - 662 839,77 € euros, ainsi que toutes les opérations traduites dans ces comptes ou résumées dans
ces rapports.

2¢me RESOLUTION (quitus aux Administrateurs)

L’'Assemblée Générale donne quitus entier et sans réserve aux Administrateurs de |'exécution de teur mandat
pour ledit exercice.

3%me RESOLUTION (affectation du résultat 2022)

L'Assemblée Générale, décide d’affecter le résultat déficitaire de 'exercice 2022 s’élevant -662 839,77€
(dont -594 469,46€ de résultat relevant du SIEG), en totalité au compte « report a nouveau » débiteur.

L'Assemblée Générale, prend acte qu’il n’a pas été distribué de dividende au titre des trois derniers exercices.

4¢me RESOLUTION (approbation du rapport spécial du Commissaire aux Comptes)

L'Assemblée Générale, apres avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire aux Comptes sur les
conventions relevant de ['article L 225-38 et suivants du Code de Commerce, approuve les conclusions dudit
rapport et les conventions qui y sont mentionnées.

5éme RESOLUTION - approbation d’une nouvelle convention réglementée - Convention cadre de prestations
de services entre AVPSE et ARCANSUD

L’Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire aux comptes sur les
opérations visées a l’article L.225-38 et suivants du code de commerce approuve :

- convention de prestations de services confiée a AVPSE avec mission de maitrise d’ouvrage déléguée aux fins
de réalisation des opérations immobiliéres : activité d’aménagement, de lotissement, de construction neuve,
d’acquisition en VEFA, de rachat de patrimoine, de réhabilitation.

Cette convention a été autorisée par le Conseil d’Administration du 01¢ avril 2022.

62™ RESOLUTION - approbation d’une nouvelle convention réglementée - Convention de mise a disposition
d'un salarié d’ARCANSUD a AVPSE

L’Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire aux comptes sur les
opérations visées a |’article L.225-38 et suivants du code de commerce approuve :

- convention de mise a disposition d’un salarié Arcansud a AVPSE ayant pour mission notamment d’assurer le
suivi administratif, financier et juridique des opérations dont les associés d’AVPSE (dont Arcansud) lui ont
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confié la maitrise d’ouvrage déléguée. La convention a pris effet au 1" janvier 2022 et se terminera le 30 aout
2022.

Cette convention a été autorisée par te Conseil d’Administration du 20 mai 2022.

7éme RESOLUTION - approbation d’une nouvelle convention réglementée - Contrat de sous-licence
d’exploitation du label « Mon Logement Santé » conclu avec le groupe Arcade VYV

L'Assemblée Générale, apreés avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire aux comptes sur les
opérations visées a |'article L.225-38 et suivants du code de commerce approuve :

- Contrat de sous-licence d’exploitation du label « Mon Logement Santé » conclu avec Groupe Arcade Vyv, ayant
pour objet de définir les conditions dans lesquelles Arcansud est autorisé a exploiter le Label en vue de la
réalisation d’une ou plusieurs opérations. Cette convention prend effet le 01/06/2022 pour un an renouvelable
par tacite reconduction.

Cette convention a été autorisée par le Conseil d’Administration du 20 mai 2022.

8¢me RESOLUTION - approbation d’une nouvelle convention réglementée - Avenant a la convention de mise
a disposition d’un salarié d’Arcansud a AVPSE

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire aux comptes sur les
opérations visées a |'article L.225-38 et suivants du code de commerce approuve :

- Avenant a la convention de mise a disposition d’un salarié par Arcansud a AVPSE conclue le 20/05/2022,
prorogeant la convention jusqu’au 30/06/2023.

Cette convention a été autorisée par le Conseil d’Administration du 25 novembre 2022.

9éme RESOLUTION (approbation d’une nouvelle convention réglementée - Avenant n°2 a la convention de
prestations de services conclue avec CPH ARCADE VYV)

L'Assemblée Générale, apres avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire aux comptes sur les
opérations visées a 'article L.225-38 et suivants du code de commerce approuve :

- Avenant n°2 a la convention de prestations de services qui modifie notamment les modalités de facturation et
I’annexe relative a la répartition des couts en distinguant les prestations relatives au régalien et supports
Groupe et celles relative a la stratégie promotion Groupe. Cet avenant prend effet au 01/01/2023.

Cette convention a été autorisée par le Conseil d’Administration du 25 novembre 2022.

10%me RESOLUTION (renouvellement du mandat d’un Administrateur)

L’Assemblée Geénérale, aprés avoir entendu la lecture du rapport de gestion et constaté que le mandat
d’Administrateur de Monsieur Guilhem Jamme arrive a expiration lors de la présente Assemblée, décide, de le
renouveler pour une période de trois ans, soit jusqu’a l'issue de l’Assemblée Générale appelée a statuer sur les
comptes de ['exercice clos le 31 décembre 2025.

11éme RESOLUTION (renouvellement du mandat d’un Administrateur)

L’Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport de gestion et constaté que le mandat
d’Administrateur de La Ruche Habitat arrive a expiration lors de la présente Assemblée, décide de le renouveler
pour une période de trois ans, soit jusqu'a l’issue de |’Assemblée Générale appelée a statuer sur les comptes de
U'exercice clos le 31 décembre 2025.

128me RESOLUTION (renouvellement du mandat d’un Administrateur)

L’'Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport de gestion et constaté que le mandat
d’Administrateur d’Aiguillon Résidences arrive a expiration lors de la présente Assemblée, décide de le

—_— . i P.27/28



ARCANSUD
Rapport annuel de gestion
et rapport sur le gouvernement
d'entreprise a I'AGO du 24/05/2023

renouveler pour une périade de trois ans, soit jusqu'a Uissue de |’Assemblée Générale appelée a statuer sur les
comptes de ’exercice clos te 31 décembre 2025.

13éme RESOLUTION (délégation de pouvoir au porteur pour I’accomplissement des formalités)

L’Assemblée Générale donne tous pouvoirs au porteur d’un original, d’une copie ou d’un extrait du procés-verbal
de la présente Assemblée, pour accomplir toutes formalités qui seront nécessaires.
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D Arcansud

EXTRAIT DU PROCES -VERBAL
DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 24 MAI 2023

L’an deux mille vingt-trois, le mercredi vingt-quatre mai a quatorze heures, les associés de la Coopérative
Arcansud, société anonyme coopérative d’intérét collectif d’Him, a capital variable, dont le siége social est
situé a Aix en Provence (13090) 1175 Petite Route des Milles (497 220 434 RCS Aix en Provence), se sont réunis
en assemblée générale ordinaire, a la suite de la convocation faite par le président par lettre simple
individuelle en date du 09/05/2023.

e

RESOLUTION RELATIVE A L’AFFECTATION DU RESULTAT

3éme RESOLUTION (affectation du résultat 2022)

L’Assemblée Générale, décide d’affecter le résultat déficitaire de I’exercice 2022 s’élevant -662 839,77€
(dont -594 469,46€ de résultat relevant du SIEG), en totalité au compte « report a nouveau » débiteur.

L'Assemblée Générale, prend acte qu’il n’a pas été distribué de dividende au titre des trois derniers exercices.
Cette résolution est adoptée a I’unanimité des colléges votants.
el o

13éme RESOLUTION (délégation de pouvoir au porteur pour |’accomplissement des formalités)

L’Assemblée Générale donne tous pouvoirs au porteur d'un original, d’une copie ou d’un extrait du procés-
verbal de la présente Assemblée, pour accomplir toutes formalités qui seront nécessaires.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité des colléges votants.

wl.

Extrait certifié conforme

La Directrice Générale
Johanna COANT




