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AJPROMOTION
Société par actions simplifiée au capital de 300 000 euros
Siége social : 60 Rue du Four a chaux, 97410 ST PIERRE
434 862 694 RCS SAINT-PIERRE

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L'ASSOCIEE UNIQUE
DU 30 JUIN 2023

Décision d’affectation du résultat de I’exercice clos e 31 décembre 2022

DEUXIEME DECISION

L'associ¢e unique, sur proposition du Président de ta Société, décide d'affecter le bénéfice de I'exercice
clos le 31 décembre 2022 s'élevant 4 365 454 euros de la maniére suivante :

% Origine

Bénéfice de l'exercice 365 454 euros
Report a nouveau antérieur 1 856 963 euros
Pour former un bénéfice distribuable de 2222 417 euros

% Affectation
En totalité au compte "report & nouveau” qui s'éléve ainsi a 2222 417 euros

Compte tenu de cette affectation, les capitaux propres de ta Société seraient de 2 552 417 euros,
décomposés de la maniére suivante :

- Capital : 300 000 euros
- Réserve 1égale : 30 000 euros
- Report 4 nouveau ; 2222 417 euros

Situation nette : 2 552 417 euros

% Distributions antérieures de dividendes

Au cours de 'exercice clos le 31 décembre 2022, il a décidé des distributions de dividendes d’un
montant total de 1 000 000 euros, soit :
- Par I"Assemblée Générale du 15 décembre 2022, une distribution de dividende d’un montant
de 400 000 euros distribués au prorata des droits que détenaient Monsieur Albert SANZ et
Monsieur Stéphane SANZ au capital de la Société AJ PROMOTION,

- Par les décisions de ’associée unique du 31 décembre 2022, une distribution d’un dividende
d’un montant de 600 000 euros, au profit de la Société AS GROUP, devenue associée unique.

Conformément & la loi, nous vous rappelons que les dividendes distribués au titre des trois derniers
exercices ont été les suivants :

| as
172



DocuSign Envelope ID: 896CCEAS5-C239-41BF-8A9C-5164A0AA26CT

Assemblée générale tenue Revenus éligibles a ’abattement Revenus non ¢ligibles a
au cours de I*exercice clos I’abattement
le
Dividendes Autres revenus distribués
31/12/2021 221 800 €
31/12/2020 142 000€
31/12/2019 190 000 €

Monsieur Albert SANZ, Président

DocuSigned by:

At SA7TF
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DacuSign Envelope 1D: 896CCHA5-C239-41BF-8A9C-5164A0AA26CT

AJPROMOTION
Société par actions simplifiée au capital de 300 000 euros
Siége social ; 60 Rue du Four 4 chaux, 97410 ST PIERRE
434 862 694 RCS SAINT-PIERRE

PROCURATION

Je soussigné Monsieur Albert SANZ,
Demeurant 60 Rue du four i chaux, 97410 ST PIERRE, Président de la société AJ PROMOTION,

Donne par les présentes pouvoir 4 la société :

AR

REUNION MAYOTTE

Société d’expertise comptable
29 rue Gabriel de Kerveguen
BP 40153
97 490 SAINTE-CLOTILDE

De pour moi et en mon nom faire au Tribunal de commerce SAINT PIERRE tous dépdits,
immatriculations, modifications et radiations au Registre du Commerce et des Sociétés concernant
ladite Société, ainsi que toute déclaration au Registre des bénéficiaires effectifs,

En conséquence, faire toutes déclarations et démarches, produire toutes piéces justificatives, effectuer
tout dépdt de piéces, signer tous documents, requétes et documents utiles, élire domicile, substituer en

totalité ou en partie, et en général faire tout ce qui sera nécessaire.

L'exécution de ce mandat vaudra décharge au mandataire.

. . St pierre
Fait a
Le 10 juillet 2023 | 22:52 PDT

Monsieur Albert SANZ

DocuSigned by:
Albeit SANZ
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Comptes annuels au 31/12/2022 /’

/ SAS AJ PROMOTION //

Bilan Actif

Amortissement
Dépréciations |

Net
322022

Net
It2z021

Capital souscrit non appelé
ACTIFIMMOBILISE
Immobilisations incorporelies
Frais d'é¢tablissement

Frais de recherche et de dévelappement
Concessions, brvts, licences, logiciels, dris & val.similaires 36 103 23317 12 786 18 986
Fonds commercial (1}

Autres Immebilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
immobilisations corporeltes

Terrains

Constructions 916 222 68 682 847 540 450 344
Installations techniques, matériel et outillage industriels

Autres immobilisations corporelles 192 285 116 727 75 568 105 405
Immobilisations corporelies en cours 930 000 930 000 1379 540
Avances et acomples

Immabilisations financiéres (2}
Participations {mise en équivalence) l
Autres participations 31 807 5 31807 30 407
Créances raltachées aux participations 3 156 313 2926 113 3844 513

i
230 200

Autres tilres immobilisés

Préts

Autres immabilisations financiéres
TOTAL ACTIF IMMOBILISE
ACTIF CIRCULANT

5262 739

438 926

4823813 5829 195

Stocks et en-cours

Matiéres premigres et autres approvisionnements
En-cours de production (biens et services)

Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes
Créances

Clients et comptes raftachés

Autres creances

Capital souscril et appelé, non versé
Divers

Valeurs mobiligres de placement
Disponibilités

Charges constalées d'avance (3}

TOTAL ACTIF CIRCULANT
Frais d'@missjon d'emprunt & étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecaris de conversion actif
TOTAL GENERAL
{1) Dont droit au bail
{2) Dont 8 moins d'un an (brut)
{3) Dont a pius d'un an (brut)

7 214

114 741
66 682

477 978
10 838

677 453

5940 192

438 926

7214

477 978
10 638

677 453

5 501 267

3769

142 924
47 066

99 432
6312

298 502

6 128 697

HOM
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/ SAS AJ PROMOTION //

Comptes annuels au 31/12/2022 /’

Bilan Passif

CAPITAUX PROPRES
Capital
Primes d'émisslon, de fusion, d'apport, ...

Ecart de réévaluation

Réserve égale

Réserves statutaires ou contracluelles

Réserves réglementées

Autres réserves

Report 4 nouveau

RESULTAT DE L'EXERCICE (hénéfice ou perte)
Subventions d'investissement

Provisions régiementées

TOTAL CAPITAUX PROPRES

311212022

300 000

30 000

1 856 963
365 454

22021

2552417

30000

1836 677

3 186 963

AUTRES FONDS PROPRES

Produits des émissions de litres participatifs
Avances conditionnées

TOTAL AUTRES FONDS PROPRES

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provisions pour risques -
Provisions pour charges

TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES {1)

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunls obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2)
Emprunts et dettes financiéres diverses (3)

Avances el acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comples rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Produits constatés d'avance (1)

1246 737
1101 347
274

103 672
203 748
139600
153474

TOTAL DETTES

Ecarts de conversion passif

TOTAL GENERAL

2848 850

1160 217
762 580
108 573

380
110 428
204 639
604 600
308

2941734

5 501 267

6 128 697

HDM
Voir rapport de 'expert comptable

{1} Dont & plus d'un an (a) 713 405 755078
{1) Dent & moins d'un an (a) 2235171 2188 0
{2} Dont concours bancaires et sokles créditeurs de banque 174 59
(3) Dont emprunts participatifs
(a) A lexception des avances et acomples regus sur commandes en cours
Page i}




/ SAS AJ PROMOTION // Comples annuels au 31/12/2022 /’

Compte de résultat

31272022 311212021

Produits d'exploitation

Ventes de marchandises

Production vendue (biens}

Production vendue (services) 967 456 652 854 254 602 39,00

Chiffre d'affaires net 907 456 652 854 254 602 39,00
Dont a l'exportation et livraisons intracomm.

Production stockée

Production immabilisée

Subventions d'exploitation 4 567 6533 -1 867 -28,57

Reprises sur provisions (& amart.), isf charges 13 200 55 878 42 678 -76,38

Autras produits

Total produits d'exploitatior {i) ‘ ' 925334 = 715294 210040

Charges d'exploitation

Achals de marchandises

Variations de stock

Achats matiéres premidres et autres approvts

Variations de stock

Autres achats et charges externes (a) 237 630 210873 26 757 12,69
Impdts, taxes et versements assimilés 8835 11 596 -2 760 -23,80
Salaires et traitements 214 137 2428610 -28 473 -11,74
Charges sociales 61415 88 697 -27 282 -30,76
Datations aux amortissements et dépréciations:

- Sur immobifisations : dolations aux amortiss. 88 382 48 643 39739 81,69

- Swr immobilisations : dolations aux dépréciat.
- Sur actif circulant : dotations aux dépréciatl.

- Pour risques el charges : dotations aux provis.
Autres charges 1 50 005 -49 994 -99,98
Total charges d'expleitation (i1} - 610412 652424 42012 '

RESULTAT D'EXPLOITATION (I-I}) 314 922 62 870 252 (052
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en
Bénéfice attribué ou pene fransférée (i}

Perte supportée ou bénéfice transféré {IV)
Produits financiers
275528

De participation (3)
D'autres valeurs mobiliéres et créances actif immobilisé {3)
Autres intéréts et produits assimilés {(3)

Reprises sur provisions et déprécial.et tsf charges 113 606 -113606| -100,00
Différences positives de change

Prodults nets sur cessions de valeurs mob.de placemant

1084 720 -808 161 -74,60

Total produils financiers (V) 275 529 1198 326 -922 798

Charges financiéres

Dotations aux amortissements, aux dépréciat. el aux provi 110 001 9000 161 001 NS
Intéréts et charges assimilées (4) 101 536 118 449 16 913 -14,28

Differences négatives de change
Charges netles sur cessions valeurs mobiliéres de placem
Total charges financiéres (V) 211 537 127 449 84 088

RESULTAT FINANCIER (V-V} 63 931 1070377 -1 006 885

RESULTAT COURANT avant impdts (I-H+ill-l 378914 1133747 -754 833

HOM Page 7
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/ SAS AJ PROMOTION /[ Comptes annuels au 31!12/20224/’

Compte de résultat (suite)

31112/2022 3212021

-880
27 000 -27 000
Reprises sur provisions et dépréciation et isf charges -359

Total produits exceptionnels (VH) 28 315 -28239 99,73
_——_
Charges exceptionnelles
Sur apérations de gestion
Sur opérations en capital
Dotations aux amortissements, aux dépréciations et provis.
Total charges exceptiorinelles (V) 1154 141 777 -140 623  -89.19

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VII) -1 078 -113 461 112 384 -99,05

Participation des salariés aux résuitats (1X)
Impéts sur les bénéfices (X) 12 382 12 382

Total des produits {I+1l1+V+VII) 1200939 1941 936 -740 997  -38,16
Total des charges ([HIVHVI+HVHIF X +X) 835 484 921 650 -86 165 -8.35

BENEFICE OU PERTE 365 454 1020 286 -654 832 -64,18

Produits exceptionnels

Sur apérations de gastion
Sur apérations en capital

1154 48 426 -48 272
92 351 -92 351

{a) Y compris :
- Redevances deg crédil-bail mobilier

- Redevances de crédit-bail immobilier

(1) Dont produits afférents 4 des exercices antérieurs
(2) Dont charges afférentes a des exercices antdrieurs
{3) Dont produits concernant les antités liées

{4} Dont intéréts concernant les enlités lides

Page 8
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/ SAS AJ PROMOTION // Comptes annuels au 31/12/2022 /’

Faits caractéristiques

Faits essentiels de I'exercice ayant une incidence comptable
L'exercice 2022 a été marqué par les événements suivants:

a) Remontée des dividendes de la SCCV LES JASMINS, comptabilisés en produits financiers dans les
comptes de la société AJ PROMOTION au 31/12/2022 pour un montant de 20 326,60 €,

b) Remontée des dividendes de la SCCV LES PALMISTES, comptabilisés en produits financiers dans les
comptes de Ia société AdJ PROMOTION au 31/12/2022 pour un montant de 2565 202 €,

c) Création de 2 nouvelles filiales:
- SCl| AJP TERRASSES au capital de 1 000 € (Participation: 80%)
- 5C{ LE SENS CIEL au capital de 1 000 £ (Participation: 50%}

d) Il n'y pas pas eu de nouvelies SCCV constituées en 2022,

e} Un nouvel emprunt bancaire BFC de 600 000 € a é&té souscrit pour financer Facquisition en VEFA
d'appartements de 'opération BLEU HORIZON {Mis a disposition & hauteur de 460 500 € au 31/12/2022).

f) Rembousement de 'emprunt obligataire relatif a 'opération BERGAMOTE mis en place en 2020 pour 990
700€.

g} Cession de l'intégralité des parts sociales detenus par Mr Albert SANZ et Mr Stéphane SANZ au profit de
AS GROUP.

HOM Page 11
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/ SAS AJ PROMOTION // Comptes annuels au 31/12/2022 /’

Régles et méthodes comptables

Désignation de l'entreprise : SAS AJ PROMOTION

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice cios le 31/12/2022, dont le total est de 5 501 267 EURO et au
compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 365 454 EUROG.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2022 au 31/12/2022.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annusls.
Régles générales

Les comptes annuels de 'exercice au 31/12/2022 ont &té établis conformément au réglement de I'Autorité des
Normes Comptables n°2016-07 du 4 novembre 2016.
Les conventions comptables ont &té appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

- continuité de l'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a 'autre,

- indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels,
g p

La méthode de base retenue pour I'évaluation des &léments inscrits en comptabilité est la méthode des colts
historigues.

Permanence des méthodes:
Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas été modifibes par rapport a l'exercice
précédent.

Régles Générales:
Il s'agit de préciser les conditions de prise en compte des résultats sur [es opérations de promotion immabiliére

La société détient des parts de Sociétés Civiles de Constructions Ventes (SCCV) qui réalisent des opérations
de prometion immobiliére.

Les résultats des SCCV ayant fait I'objet d'une approbation lors de l'assemblée générale annuelle, sont
comptabilisés en produits financiers s'il s'agit d'un bénéfice. S'il s'agit d'une perte, le résultat déficitaire reste
au niveau de la SCCV et est affecté au report & nouveau. les SCCV sont neanmoins fiscalement
transparentes,

Les SCCV constatent leurs chiffres d'affaires et leurs résultats en fonction des opérations livrées et vendues.
Les ventes n'ayant pas fait l'objet d'une livraison dans F'exercice sont inscrites au passif en "produits constatés
d'avance".

Les dépenses HT engagées sur les programmes en cours de réalisation sont portées a t'actif en "travaux en
cours". les charaes des lots terminés et en attente de commercialisation sont portées a l'actif en "stocks de
produits finis",

A chaque ciéture, les opérations de promotion immobiliere portées en direct par AJ PROMOTION ou par les
SCCV font 'objet d'une analyse pouvant mener, le cas échéant, & constater des dépréciations de stocks ou

12
HOM Page
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/ SAS AJ PROMOTION // Comptes annuels au 31/12/2022 /’

Regles et méthodes comptables

des provisions pour risques et charges sur opérations en cours.

Ainsi pour les opérations en cours, le cas échéant, des provisions pour pertes probables a l'achévement sont
constituées dés que les budgets prévisionnels, périodiquement révisés tant en termes de colits & terminaison
que des perspectives de vente, font apparaitre une perte a Fachévement. Cette est immeédiatement
provisionnée pour sa totalité.

Pour les lots restants a commercialiser sur les opérations terminées, des dépréciations de stocks sont
constituées lorsgue les colts de revient de ces lots sont supérieurs a leur valeur probable de vente, frais de
commercialisation déduits.

Les frais de lancement et de commercialisation sont incorporés aux travaux en cours et les frais de
commercialisation ou de publicité engagés ultérieurement sont pris en charges de l'exercice.

Enfin, les charges d'intéréts sont incorporées aux prix de revient de 'opération.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en EURO.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées a leur coQt d'acquisition pour les actifs acquis
titre onereux, a leur coGt de production pour les actifs produits par I'entreprise, a leur valeur vénale pour les
actifs acquis a titre gratuit et par voie d'échange.

Le colt d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane et taxes non
récupérables, aprés déduction des remises, rabais commerciaux et escomptes de réglement de tous les colts
directement attribuables engagés pour mettre l'actif en place et en &tat de fonctionner selon I'utilisation
prévue. Les droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d'actes liés a I'acquisition, ne sont pas
rattachés a ce colt d'acquisition. Tous les colts qui ne font pas partie du prix d'acquisition de I'immobilisation
et qui ne peuvent pas étre rattachés directement aux colts rendus nécessaires pour mettre l'actif en place et
en état de fonctionner confoermément 4 'utilisation prévue, sont comptabilisés en charges.

Amoartissements

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée de vie
prévue,

* Cancessions, logiciels et brevets :
durée de vie des |ogiciels
* Constructions : 10 4 50 ans
* |nstallations générales, agencements et aménagements divers : 10 ans
* Matériel de transport: 4 a 5 ans
* Matériel de bureau : 5 3 10 ans
¥ Matériel informatique ; 3 ans
* Mobilier : 10 ans

HOM Page 13
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f SAS AJ PROMOTION ]/ Comptes annuels au 31/12/2022 /’

Régles et méthodes comptables

La durée d'amortissement retenue par simplification est la durée d'usage pour les biens non décomposables &
l'origine.

L'entreprise a apprécié a la date de cldture, en considérant les informations internes et externes a sa
disposition, l'existence d'indices montrant que les actifs ont pu perdre notablement de |a valeur.

Créances

Les créances sont vaiorisées & feur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur
d'inventaire est inférieure 4 la valeur comptable.

Frais d'émission des emprunts

Les frais d'émission des emprunts sont pris en compte immeédiatement dans les charges de l'exercice.

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas liés a I'activité normale de
Ientreprise.

Crédit d'impot competitivité et emploi

Le crédit d'impdt compétitivité et emploi, CICE, a été supprimé & compter du 1ier janvier 2018

Page 14
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| sas aJ PROMOTION

Vi

Comples annuels au 31/12/2022 ]’

Notes sur le bilan

Actif immobilisé

Tableau des immobilisations

- Frais d'établissement et de développement
- Fends commercial
- Autres postes d'immobilisations incorporelles

Immeoebilisations incorporelles

- Terrains

- Constructions sur sol propre

- Constructions sur sol d'autrui

- Instal. générales, agencements et aménagements constr
- Instal. techniques, matérie! et outillage industriels

- Instal.génerales, agencements aménagements divers
- Matériel de {ransport

- Matériel de bureau et informatique, mobilier

- Emballages récupérables et divers

- Immeobilisations corporelles en cours

- Avances et acomptes

Immobilisations corporelles

- Participations évaluées par mise en équivalence
- Aulres participations

- Autres titres Immobilisés

- Préts et autres immobilisations financiéres

Immobilisations financiéres

ACTIF IMMOBILISE

36 103
36 103

466 682

34 614
111 194
46 482

1379 640

2038 516

3995119

3 995 118

6 069 738

Augmentation

449 540

449 540

1400

1400

450 940

Diminution

449 540

449 540

808 399

808 399

1257 939

En fin
d'exergice

36 103
36103

916 222

34614
111 198
46 482

930 000

2038 5186

3188120

3188 120

5262739

HDM F‘age 15
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[ SAS AJ PROMOTION // Comptes annuels au 31/12/2022 /’

Notes sur le bilan

immobilisations financiéres

Titres immobilisés

Les titres de participation sont évalués 2 leur coQt d'acquisition. Des dépréciations sont constituées lorsque la
valeur vénaie des titres est inférieure & la valeur enregistrée en comptabilité,

Créances immobilisées

Les préts, dépdts et autres créances rattachées & des participations ont été évaluées a leur valeur nominale.

Une dépréciation a été constituée le cas échéant lorsque la valeur actuelle est inférieure a la valeur
enregistrée en comptabilité.

Liste des filiales et participations

Page 16
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/ SAS AJ PROMOTION // Comptes annuels au 31/12/2022 /’

Notes sur le bilan

Tableau réalisé en Kilo-EURO

{1) Capital - (2) Capitaux propres autres que le capital - (3} Quote-part du capital détenue (en pourcentage)
(4) Valeur comptable brute des titres détenus - (5) Valeur comptable nette des titres détenus

(6) Préts et avances consentis par I'entreprise et nan encere remboursés - (7) Montants des cautions et avals
deonnés par I'entreprise

(8) Chiffre d'affaires hors taxes du dernier exercice écoulé - (9) Résultat du dernier exercice clos

(10) Dividendes encaissés par l'entreprise au cours de 'exercice

n 9 {6} it (8) 9 {10}

A. RENSEIGNEMENTS DETAILLES

SUR CHAQUE TITRE

- Flliales

{datenues 3 + 50 %)
SCi1 SCCV DUNE MARINE 96,13 849
SCi SCCV BLEU HORIZON 1 80,00 1 1 706
SCISCCV LES JASMINS 1 80,00 1 1 25 20
8G1 SCCV LE CONVIVIAL 1 -77| 60,00 1 1 339
5G| SCCV LES PALMISTES 95,13 768 265 255
SCI SCCV BOIS D'EBENE 96,13 90
SCI AJP TERRASSES 1 90,00 1 1 26
SCI SCCV L'ESCAPADE 1 -101% 60,00 1 1 163
SARL S.A 5. AMENAGEMENT 1 98,00 1 1 30
- Participations

{détenues entre 10 et 50% )
LE SENS CIEL 1 50,00 1 1 183
SAR| DEVELOPPEMENT 8 50,00 26 26
SC SCCV BERGAMOTE 1 40,00

B. RENSEIGNEMENTS GLOBAUX
SUR LES AUTRES TITRES

- Autres filizles frangaises
- Aulres filiales dtrangéres
- Autres participations frangaises
- Autres participations étrangéres

HOM Page 17
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Notes sur le bilan

Amortissements des immobilisations

- Frais d'élablissemen! e! de développement
- Fonds commercial

- Autres postes d'immabilisations incorporelles 17117 6 200 2337
immohdilisations incorporeltes 17 117 6 200 23 317
- Terrains

- Conslructions sur sol propre 16 337 52 345 68 682

- Constructions sur so! d'autrui
- Instat.générales, agencements, aménagements construc.
- Instal.techniques, matérief et outillage industriels

- Instal. générales, agencements aménagements divers 19 €15 5 8958 25 873
- Matériel de transport 25973 21440 47 413
- Matériel de bureau et informatique, mobilier 41 002 2439 43 441
- Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles 103 227 82182 185 409

ACTIF IMMOBILISE

120 344

18
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Comples annuels au 31/12/2022 /’

Notes sur le bilan

Actif circulant

Etat des créances

Le total des créances a la cloture de I'exercice s'éléve a 3 348 574 EURC et le classement détaillé par

échéance s'étabilit comme suit :

Creances de I'actif immobilisé :
Créances raltachées 3 des paricipations
Proats

Autres

Créances de l'actif circulant :
Créances Clients el Comples raltachés
Autres

Capital souscrit - appeté, non versé
Charges constatées d'avance

Total

Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice

Maontant
brut

3156 313

14 741
66 682

10 838

3348 574

Echéances
& moins d'un an

114 741
66 682

10838

192 262

Echéances
aplus d'un an

3156 313

Produits & recevoir

Chts-factures a etablir

Locataires - Chges & refacturer

HDM

Voir rapport de {'expert comptable
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Notes sur le bilan
Capitaux propres
Composition du capital soctal

Capital social d'un montant de 300 000,00 EURQ décomposé en 500 titres d'une valeur nominale de 600,00
EURQ.

Affectation du résultat

Décision de |'assemblée générale du 22/09/2022.

Report & Nouveau de l'exercice précédent 1836677
Résultat de l'exercice précédent 1020 286
Prélévements sur les réserves

Total des erigines 2 856 963

Affactations aux réserves

Distributions 1 000 000
Autres réparlitions
Report 4 Nouveau 1 856 963

Total des affectations 2 856 983

L'AGQ d'approbation des comptes annuels arrétés au 31/12/2018 est datée du 27/08/2019 et le 18/1:2/2018
une distribution de dividendes a &t& votée pour un montant glohal de 190 KE.

Page 20
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A

Notes sur le hilan

Tableau de variation des capitaux propres

Capital

Reéserve légale

Report 4 Nouveau
Résuliat de 'exercice

Dividendes

Total Capitaux Propres

300 000

30 000

1836 677
1020 286

3 186 963

1 856 963
-1 020 286

1 000 000

1836 677

1 856 963
365 454

2222417

1836 677
1020 286

2 856 963

300 00C

30 000

1 856 963
365 454

2552 417

Dettes

Etat des dettes

Le total des dettes a la cldture de Fexercice

&chéance s'établit comme suit :

Emprunts obligataires convertibles {*)
Autres emprunis obligataires {*}
Emprunts (*} et dettes auprés des
élablissements de crédit donl :

- &1 an au maximum A lorigine

- & plus de 1 an a l'origine

Emprunts et dettes financiéres divers (*) (")
Dettes fournisseurs el comples
rattachés

Desttes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes
rattachés

Autres dettas (**)

Produits constates d'avance

Total
{*} Emprunts souscrits en cours d'exercica

{"} Emprunts remboursés sur l'exarcice
{**) Donf envers les associés

174
1 246 563
505 447

103 672
203 746

138 600
749 374

2948 576

540 454
1047 382
595 900

174
533 158
505 447

103 672
203 746

139 600
749 374

223511

222 843

222 843

s'éleve 4 2 948 576 EURQ et le classement détaillé par

490 562

490 562

Le montant des divers emprunts et dettes contractés auprés d'associés persunnes physiques s'éléve a 0

HOM
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Comptes annuels au 31/12/2022 /'

Notes sur le bilan

EURO.

Charges a payer

Fourn.-finon parvenues
Emprunts b.f.c-icap
Emprunts b.n.p icap
B&ef-icap/banques
Pel-deltes/conges a payer
Pel-charges a payer div.
Prov chges s/ avige nature
Org.sx.charge sles/conges
Org.sociaux-ch.a.p

Taxe apprentissage
Elat-charges a payer
Clients rrr 4 accorder

Total

60 120
17
171
174
3748
3274
10 867
702
1441
210
120130

17 005

Comptes de régularisation

Charges constatées d'avance

Charges
d'exploitation

Charges conslalees avanca

10 838

10 838

217 959

Charges Charges
Financiéres Exceptionneiles

HDM

Voir rapport de I'expert comptable
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Notes sur le compte de résultat

Chiffre d'affaires

Etranger Total

Ventes de produits finis
Ventes de proeduits inlermédiaires
Venles de produits résidueils

Travaux

Eludes

Prestations de services 869 320 869 320
Venles de marchandises

Produits des activités annexes 38 135 38 135
TOTAL 907 456 907 456

Charges et produits d'exploitation et financiers
Rémunération des commissaires aux comptes
Commissaire aux comptes Titulaire

Honoraire de certification des comptes : 13 265 EURO
Honoraire des autres services : 0 EURO

Charges et Produits exceptionnels

Résultat exceptionnel

Opérations de 'exercice

Charges " Produits

Pénalités sur marchés
Autres charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Aulres praduits exceptionnels sur apérations de gestion

HOM Page 23
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Autres informations

Evénements postérieurs a la cloture

La société AJ PROMOTION a regu en février 2023 une notification de contrale fiscal sur les exercices 2020 et
2021. A ce jour, le contrdle est toujours en cours.

Effectif

Effectif moyen du perscnne! : 6 personnes.

Personnel

Cadres
Agents de maitrise el techniciens

Employés
QOuvriers

Page 24
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Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice clos le 31 décembre 2022)

A'Associé Unique

AJ. PROMOTION

60, Rue du Four 4 Chaux
97410 Saint-Pierre

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été eonfiée par vos assemblées générales, nous avons effectué
I'audit des comptes annuels de la société A.J. PROMOTION relatifs 4 'exercice clos le 31 décembre 2022,
tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi que
de la situation financiére et du patrimoine de la société 2 la fin de cet exercice.

Fondement de Yopinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie «
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & l'audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 1°r janvier 2022 2 la date d’émission de notre rapport, et notamment nous
n’avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de commissaire aux
comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives 4 la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié
des principes comptables appliqués ainsi que sur le caractére raisonnable des estimations significatives
retenues, notamment pour ce qui concerne la valorisation des titres de participation et des créances
rattachées a ces participations.



A.J. PROMOTION
Rapport des commiissaires aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2022 -Page 2

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de Taudit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux associés

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation 4 formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les autres documents adressés
aux associés sur la situation financiére et les comptes annuels.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvermement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

1l appartient i la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément aux
régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contrdle interne qu'elle estime
nécessaire 4 1'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que
celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de 1a société
a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives A la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le président.
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L ’assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir
quun audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de systématiquement
détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et
sont considérées comme significatives lorsque l'on peut raisonnablement gattendre 4 ce qu'elles
puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les
utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des comptes
ne consiste pas 4 garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

- il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
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ceuvre des procédures d’audit face 4 ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants
et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative
provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative résultant d’une
erreur, car la fraude peut impliquer la eollusion, la falsification, les omissions volontaires, les
fansses déclarations ou le contournement du controdle interne ;

il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour l'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l'efficacité
du contrdle interne ;

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, Pexistence ou non d’une incertitude
significative liée 4 des événements ou & des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société 4 poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments
collectés jusqu's la date de son rapport, étant toutefois rappelé gue des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. 8%l conclut 4
T'existence d'une incertitude significative, il attire Iattention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de eette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événemments sous-jacents de maniére 4 en donner une image fidéle.

Fait 4 Bordeaux, le 30 juin 2023

HTP Audit S.A.8.




i Comptes annuels au 3111 22022‘7 /’

_rf' sf‘é AJ F:ROMOTIEN— ) i .
G
Om
Bilan Actif ay los

' Capital souscrit non appelé
WOTIF MMOBIUSE,
Immabilisations incorporelies
Frais d'établissement
Frais de recherche et de développement
Concessions, brvts, licences, lagiciels, drts & val.similaires
Fonds commerclal {1}

Autres immobilisations incorporelles

Avances et acormptes sur immobliisations incorporelies

Immobilisations corpaorelies

12 786 | 18 986

Terralns : l
Constructions 916 222/ B8 682, B4T 540! 450 344
! Installations techniques, matérle} et outillage industriels i l
: Autres immobilisations corporelles 192 295 116 727! 75 568 105 405
Immobilisations corporelles en cours 930 000 930 600 1379 540

Avances et acomptes

Immubilisations financiéres {2}

Participations (mise en équivalence) [

Autres paricipations 31 807 31 807 30 407
3156 313 230 200 2926 113" 3 844 513

Créances rattachées aux participations
Autres titres immobilisés

- Préts :
| Autres immobilisations financiéres i

Stocks et en-Courts _
' Matigres premiéres et autres approvisiannements
En-cours de production (biens et services)
Produits intermédiaires et finis
tdarchandises !
Avances et scomptes versés sur commandes 7214 7214

Créances i B :
Cllents et comptes rattachés 114 741 114 741 142 924
66 682 66 682 48 891

Autres créances
Capital souscrit et appelé, non versé |

Valeurs moblliéres de placement
Disponibliités

Charges constatées d'avance (3)

N §3\‘.‘. 3 e o N, o -

477978 477978 99 432}
10 838 10838

SO bt
Erais d'émisslon d'emprunt & étaler

Primes de remboursement des obligations
Ecaris de conversion aclif
TOTALGENERAL = .~ o .

(1) Dont droft au bal

(2) Dont & moins d'un an (brut)

(3) Dort & plus d'un ar (brs)

. 5940192 . 5501267
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Bilan Passif

| SRR
, Gapital
" Primes d'émission, de fusion, dapport, ...
Ecar de rédvaluation
. Réserve légale i 30000 30000
" Réserves statutaires ou contractuelies I i
Reéserves réglementées
Autres réserves | i
i Raporl & nouvesau | 1 856 963 1836677
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perie}
Subventions d'investissement
Pravisions réglementées

Feh i LR
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

Eu’pg AN RS R

Dok A SR T
Provisions pour risques
Provisions pour as

" ! et
“_fl‘ (_-.-.

I
" Emprunts obligataires convertibles |

| Aulres emprunts obligataires i 1150 217
‘ Emprunts et dettes auprés des établissements de cradit (2) 1246 737 762 580
. Emprunts et dettes financléres diversas (3) ; 1101 347; 108 573
Avances et acomptes regus sur commandes en cours - 274 390
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 103672 112 253
Dettes fiscales et sociales 203746 204 639
Dettes sur Immobilisations et comptes rattachés 139 600 604 600
. Autres deftes , 163 474 308

: Produits constatés d'avance (1) i

Ecarts de conversion passif _ _
TOTAL GENERAL .

5501 267

{1) Dont & plus d'un an (a) 713405 755 078
{1) Dont & molns d'un an {a) 2235171 2188 oM
(2) Dont concours bancaires et soldes créditeurs de banque 174 59

. (3} Dant emprunts participatfs
(a) A l'exception des avances et acomptes regus sur commandes en cours

HOM Page 6
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Compte de résultat \_39\

‘Produits d'exploitation 5
. Ventes de marchandises ‘

_ Production vendus {biens)

: Production vendue {services) 507 456 652 854 254602 38,00
" Chiffre d'affaires net 907 456 652 854‘ 254 602: 39,00

Dont & lexpartation et livraisons intracomfm. 5 i

Producllon stockés : ;

Production immobilisée | 1
Subvantions dexploitation 4667 6533’ -1867| 28,57
Reprises sur provisions (& amort.}, tsf charges 13 200 55 B78 -42 ETBI 76,38
A7 58,00

utres podurt

Charges d'exploiation
" Achats de marchandises - |

Variations de stock : f |
| Achats matidres premiéres et autres approvis :

Variations de stock

Autres achats et charges extemes (a)

lmpbis taxes el varsemerts assimifés
| Salaires et fraiterments
' Charges scciales

Dotaticns aux amortissements et dépréciations:

- Sur immaobliisations : dotations aux amortiss. 88 382
- Sur immobhisations : dotations aux dépréciat. i
- Sur actif circulant : dotations aux dépréciat. |
- Pour risques et charges : dotations aux provis.

Autres charge

237 630" 240 8731 26757 1269
8835 11 596 2760 -23.80
214 137 242 610 28473 1174
61415, 88 697 272820 30,78

48 843 39 T"i!ili 81,69

RESULTAT D'EXPLOITATION (i1} 252 052
Quotes-parts de résuitat sur opérations faites en
Bénéfice attibué ou perte frangféree (i)
Pene suppanee vu benghce transfére {IV)
Prodults firanciers IR

De participation (3} 275 529! 1084 720 -809 191 -74,50§
D'autres valaurs mobilléres et créances actif Immobliisé {3) i 1
Autres intéréts et produits assimilés (3) !

| 113 605 113606 -100,00

Reptises sur provisions el dépréciat.et tsf charges .
Dtﬁérenoes positives de change !
Produus nets sur cesswns de valeu mob.de placement i

I Dotations aux amcmssements aux dépréciat. el aux provi 7 ‘ 110 001 9 000 1018011 NS
Intréts et charges assimilées (4) 101 536 118 449 -16 213 -14,28

' Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions valeurs moblligres de ptacem

RESULTAT FINANCIER (V-IV) EEETTY Y 1070 877 1 006 885
754833

RESULTAT COURANT avant impéts (s-uf;n'-l U 378 914 1133747

Page 7
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e — . ~ L.

Compte de résuitat (suite) -\6‘
&

Produits exceptionnels
Sur opérations de gestion
Sur opérafions en capital

Reprises sur prowsions ot déprédauon at tsf chargea
&.Pﬂyr‘@?.,‘ﬁ i T

Charges exceptionnelles

Sur opérations de gestion

Sur opérations en capital

Dotatlons aux amorusssments aux déprédations st provis

-113 461

Participation des salariés aux résultats (1X)
Impdts sur les bénéfices (X) ‘ 12 382 ‘ ‘ 12 382

654 832 -64,18

{a) Y compris : ' i

- Redevances de crédil-bail mobitier

- Redevances de crédit-bail immobitler

{1) Dont produits sfférents & das exercices antérieurs !

(2} Dont charges afférentes & des exercices antérieurs ?

{3} Doni produits concernant les entités lises |
___{4) Dont intérdts concernant les antités Fées |

HDM Page 8
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Faits caractéristiques S 'Somts
pte®
co™ poﬂr

Faits essentiels de I'exercice ayant une incidence comptable

L'exercice 2022 a &té marqueé par les événements suivants:

a) Remontée des dividendes de la SCCV LES JASMINS, comptabilisés en produits financiers dans les
comptes de la société AJ PROMOTION au 31/12/2022 pour un montant de 20 326,60 €.

b) Remontée des dividendes de la SCCV LES PALMISTES, comptabilisés en produits financiers dans les
comptes de la société AJ PROMOTION au 31/12/2022 pour un montant de 255 202 €.

¢} Création de 2 nouvelles filiales:
-5C| AJP TERRASSES au capital de 1 000 € (Participation: 90%}
- SCI LE SENS CIEL au capital de 1 000 € (Participation: 50%)

d) Il n'y pas pas eu de nouvelles SCCV constituées en 2022,

¢) Un nouvel emprunt bancaire BFC de 600 000 € a été souscrit pour financer l'acquisition en VEFA
d'appartements de 'opération BLEU HORIZON (Mis a disposition & hauteur de 460 500 € au 31112/2022).

f} Rembausement de I'emprunt obligataire relatif & l'opération BERGAMOTE mis en pface en 2020 pour 580

700€.

g) Cession de l'ntégralité des parts sociales détenus par Mr Albert SANZ et Mr Stéphane SANZ au profit de
AS GROUP

Page 11
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Régles et méthodes comptables

Désignation de l'entreprise : SAS AJ PROMOTION [s)
VIR

Annexe au bilan avant répartition de ['exercice clos le 31/12/2022, dont le total est de 5 501 267 EURO et au
compte de résultat de Fexercice, présenté sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 365 454 EURO

L'exarcica a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2022 au 3112/2022.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comples annuels.
Régles générales

Les comptes annuels de l'exercice au 31/12/2022 ont été établis conformément au réglement de 'Autorité des
Normes Comptables n°2016-07 du 4 novembre 2016.
Les conventions comptables ont &té appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base !

- continuité de l'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice & fauire,

- indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colits
historiques.

Permanerice des méthodes:
Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas été modifiées par rapport a l'exercice
précédent.

Reégles Générales.
Il s'agit de préciser les conditions de prise en compte des résultats sur les opérations de prometion immobiliére

La société détient des parts de Sociétés Civiles de Constructions Ventes (SCCV) qui réalisent des opérations
de promotion immobiliére.

Les résuitats des SCCV ayant fait l'objet d'une approbation lors de Fassemblée générate annuelle, sont
comptabilisés en produits financiers s'il s'agit d'un bénéfice. S'l s’agit d'une perte. le résultat déficitaire reste
au niveau de la SCCV et est affecté au report & nouveau. les SCCV sont néanmoins fiscalement
transparentes.

Les SCCV corstatent leurs chiffres d'affaires et leurs résultats en fonction des operations livrées et vendues.
Les ventes n'ayant pas fait I'objet d'une livraison dans l'exercice sont inscrites au passif en "praduits constatés
d'avance".

Les dépenses HT engagées sur les programmes en cours de réalisation sont portées a l'actif en "travaux en
cours”. les charges des lots terminés et en attente de commercialisation sont portées a l'actif en "stocks de
produits finis".

A chaque clbtuse, les opérations de promotion immahiliére portées en direct par AJ PROMOTION ou par les
SCCV font Fobjet d'une analyse pouvant mener, le cas échéant, & constater des dépréciations de stocks ou
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Régles et méthodes comptables . o'\“ts
1e® ) a
CO™ apt°
des pravisions pour risgues et charges sur opérations en cours. a“ (ap

Ainsi pour les opérations en cours, le cas échéant, des provisions pour pertes probables a l'acheyement sont
sés tant en termes e colts & terminaison

constituées dés que les budgets prévisionnels, périodiquement révi
Cette est immédiatement

que des perspectives de vente, font apparaitre une perte a l'achevement.

provisionnée pour sa totalite.
Pour les lots restants & commercialiser sur les opérations terminées, des dépréciations de stocks sont

constituges lorsque les colits de revient de ces lots sont supérieurs a leur valeur probable de vente, frais de
commercialisation déduits.

Les frais de lancement et de commercialisation sont incorporés aux fravaux en cours et les frais de
commercialisation ou de publicité engagés ultérieurement sont pris en charges de l'exercice.

Enfin, les charges d'intéréts sont incorporées aux prix de revient de l'opération.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, l[es montants sont exprimeés en EURO.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobisations corporelies et incorporelies sont évaluées a leur colt d'acquisition pour les actifs acquis &
titre onéreux, a leur codt de production pour les actifs produits par 'entreprise, & leur valeur vénale pour les
actifs acquis & titre gratuit et par vole d'échange.

Le colt d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane et taxes non
récupérables, aprés déduction des remises, rabais commerclaux et escomptes de réglement de tous tes colts
directement attribuables engagés pour mettre l'actif en place et en état de fonctionner selon l'utilisation
prévue. Les droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d'actes fiés a I'acquisition, ne sont pas
rattachés a ce colit d'acquisiion. Tous les codits qui ne foni pas partie du prix d'acquisition de rimmeobilisation
et qui ne peuvent pas étre rattachés directemnent aux codts rendus nécessaires pour melire |'actif en place et
en état de fonctionner conformement a l'utilisation prevue, sont complabilisés en charges.

Amortissements

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de |a durée de vie

prévue.

* Concessions, logiciels et brevets .
durée de vie des logiciels
* Constructions © 10 & 50 ans
* Installations générales, agencements et aménagements divers ; 10 ans
* Matériel de transport : 4 a4 5 ans
* Matériel de bureau : 5 a 10 ans
* Matériel informatique - 3 ans
* Mobilier : 10 ans

Page 13
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@ &
La durée d'amortissement retenue par simplification est la durée d’'usage pour les biens non_dém&ﬁ&aﬁg a
l'origine. 9 ‘b?

L'entreprise a apprecié & la date de clbture, en considérant les informations intemes et externes a sa
disposition, I'existence d'indices montrant que les actifs ont pu perdre notablement de la valeur
Créances

Les créances sont valorisées 4 leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur
d'inventaire est inférieure & la valeur comptable,

Frais d'émission des emprunts

Les frais d'émission des emprunts sont pris en compte immédiatement dans les charges de I'exercice.

Produits et charges exceptionnels

Les produiis et charges exceptionnels tiennent compte des &léments qui ne sont pas ligs a activité normale de
'entreprise.

Crédit d'impbt compétitivité et emploi

Le credit d'imp6t compeétitivité et emploi, CICE, a &té supprimé 4 compter du Tier janvier 2019.
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Notes sur le bilan
Actif immobilisé

Tableau des immobilisations

- Frais d'établissement et de développement '

- Fonds commargial i |
. - Autres postes dimmobfisations incorporelles I 36 103 5 36 103
| Immobllisations incorporelles 36 103 i 36 103

- Terrains

- Constructions sur sol propre 466 682° 449 540 916 222

- Constructions sur sol d'autrui
- Instal.générales, agencements et aménagements constr

P Instal techniques, matérie! et outillags industriels
| - Instal.généralss, agencements aménagaments divers 34 614 34614
- Matéried de transport 111 198 111 198
_ - Matériel de bureau et informatique, mobltier 46 482 46 482
- Emballages récupérables et divers ! :
| - Immobilisations corporelles en cours 1379 540 449 540 930 000
- Avances et acomptas | :
Immobilisations corporelies 2 038 516 449 540 449 540 2 038 516
| |
- Particlpations évaluées par mise en éguivalence '
- Autres participations 30995 119] 1400 B0B 399 3188 120
- Autres titres immabifisés
- Préts et autres immabiksations financiéres .
3995 119 1400 a08 399 3188 120

Immobilisations financiéres
|

1257 939

6069 738 450 940

ACTIF IMMOBILISE

Page 15
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Notes sur le bhilan

’¢@
S
Immobilisations financiéres \O 6
¢? O
S - Q\_' QQ
Titres immobilisés 0‘0 '@’

Les fitres de participation sont évalués & teur colt d'acquisition. Des dépréciations sont con&ué&\}orsque la
valeur vénale des titres est inférieure a la valeur enregistrée en comptabilité.

Créances immobilisées

Les préts, dépdis et autres créances rattachées & des participations ont §té évaludes & lsur valeur nominale.
Une dépréciation a été constituée le cas échéant lorsque [a valeur actuelle est inférieure a la valeur
enregistrée en comptabilité,

Liste des filiales et participations
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Notes sur le bilan N\
\0
o Lot
Tableau réafisé en Kilo-EURO GO“‘ (5?9

(1) Capital - (2) Capitaux propres autres que le capital - (3) Quote-part du capital détenue (en p@u centage)
{4) Valeur comptable brute des titres détenus - (5} Valeur comptable nette des titres détenus

{6) Préts et avances consentis par I'entreprise et non encore remboursés - (7) Montants des cautfons et avals
donnés par l'entreprise

{8) Chiffre d'affaires hars taxes du demier exercice écoulé - {9) Résultat du dernier exercice clos

{10) Dividendes encaisses par I'entreprise au cours de ['exercice

| A RENSEIGNEMENTS DETAILLES

SUR CHAQUE TITRE i
! - Filales I |
| (détenues a + 50 %) | '
' |
SCI SCCV DUNE MARINE 96,13 849 ]
SCI $CCV BLEU HORIZON 1 90,00 1 1t 706 i g
SCI SCCV LES JASMINS i 1 80,00 1 1 \ 25! 20
SCI 8CCV LE GONVIVIAL ' 1 F7 60,00 1 1 1 338 |
SCI 5CCV LES PALMISTES | ' 06,13 766 i 2655 255
~ SCI SCCV BOIS DEBENE 96,13 | an! i
' SCI AJP TERRASSES 1 90,00 | 1 1 26
5C| SCCV LESCAPADE 1 0% 60,00 1 1 163
SARL 5.A.S AMENAGEMENT i 98,00 l 1 1 30 !
1) L : i
1 - Participations i
| (détenuss entre 10 et 50% ) l
I )
LE SENS CIEL 1 ‘ 50,00 1 1 183 !
SARI DEVELOPPEMENT 8! ! 50,00 26 26 |
SCi SCCV BERGAMOTE 1 " 40,00 '
i
B. RENSEIGNEMENTS GLOBAUX
SUR LES AUTRES TITRES » |
- Autres filiales frangalses | i
- Autres fillales étrangéres ;
- Autres parficipations francaises
- Autres participations étrangéres
i7
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Notes sur le bilan

Amortissements des immebllisations

- Frais d'établissement et de développement
- Fohds commercial :
- Autres pastes d'immobiiisations incorporelies 17 117, 6200 23317

immohbilisations incorporelles 17 117 6 200 23 317
- Terraing
- Constructions sur sof propre 16 337 52 345 68 682

- Constructions sur sol dautrui
- Instal.générales, agencements, aménagements construc,
« Instal.techniques, matériel et outilage industriels

- Instal.générales, agencements ameénagements divers i 19 915 5958 : 25873
- Matérie! ca transpost i 25973 21 440 47 413
- Matériel de bureau et informatique, mobilier | 41 002 2439 43 441
- Emballages récupérables et divers 5

Immobilisations corpaorelles 103 227: 82 182 185 409

ACTIF IMMOBILISE

120 344
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Notes sur le bilan (S
e
Actif eirculant m?"eg "0‘:1‘

Etat des créances

Le total des créances 3 la cloture de |'exercice s'élove & 3348574 EURO et le classement détailie par

échéance s'établit comme suit

Créances de ("actif immobilise :
Créances rettachées & des partidpacms
Préts

Autres

3156 313

3156 313

Créances de V'actif circulant :
Créances Clisnts et Comptes rattachés

114 741- 114 741E

Autres 66 682 B6 6&25
Capital souscrit - appelé, non versé ! ‘
Charges constatées d'avance 10 838 10 838!

‘ z
3348574 192 262

|

| Préts accordés en cours d'exercice
1 Préts récupénés en cours d'exercice
|
\

Produits a recevoir

Cits-factures a etablir
Locataires - Chgss a refacturer 5051
]
I

19
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Notes sur le bilan .\‘\'\9
Y&
l@g )
Caplitaux propres 06& ‘@QQ
G g

Composition du capital social

Capital social d'un montant de 300 000,00 EURO décomposé en 500 titres d'une valeur nominale de 600,00
EURO.

Affectation du résultat

Décision de I'assembiée génerale du 22/09/2022.

Repaort & Mouveau ds Pexercice précédent 1836677,
Résultat de 'exercice précédent 1 020 286:
Prélévements sur les réserves

Report a Nouveau ? 1 856 953;

' Affectations aux réserves ;
- Distributions } 1000 000
! Autres répariitions )
i
1

L'AGO d'approbation des comptes annuels arrétés au 31/12/2018 est datée du 27/08/2019 et le 18/12/2019
une distribution de dividendes a été votée pour un montant global de 190 KE.
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Notes sur le bilan .‘d\(\‘f’
“\9‘95 ot
Tableau de variation des capitaux propres co 2! ‘ﬁpv

Capital 300 000: ‘
5 |
Réserve légale 30 000 30 000
’ 1
Report & Nouveau 1836 BT?; 1 856 963" 1 856 263 1836677 1856 963
Résultat de l'exercice ' 1020 286? -1 020 286 365 454 1020 286 365 454
Dividendes \ 1 000 000

3 186 963 1836 677 2222417 2 856 963

Total Capitaux Propres

Dattes

Etat des dettes

ot le classement détailie par

Le total des dettes & la ciblure de I'exercice s'éléve & 2 948 576 EURO
échéance s'établit comme sult

Emprunts obligataires convertibles (*)
. Autres emprunts obligataires (*) ; |
Emprunts (*) el deftes auprés des ! ;
atablissements de erédit dont : | !
‘ 174 |
|

- &1 an au maximum 2 l'erigine 174 !
- &plus de 1 an & l'origine 1 246 563 533 155. 222 843 490 562{
Emprunts ot dattes finandiéres divers (*) {**) 505 447 505 447 [
Dettss fournisseurs st comptes {
rattachés ) 103 672 103 672

{ Dettes fiscales et soclales ! 202 746 203 746

! Dettes sur Immobilisations et camptes
rattachés 139 600 139 600
Aulres dettes (**} 749 374 749 374
Produits constatés d'avance i

1
223511 222843

{*) Emprunts souscrits en cours d'axercice 540 454 i
{*) Emprunts remboursés sur 'exerclcs 1047 382, '
{**) Dont envers les assaciés 595 900

Le montant des divers emprunts et dettes contractés auprés d'associés personnes physiques s'éleve a 0
Page 21
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EURO.

Charges a payer

Foum.-ffnon parvenues
Emprunts b.f.c-icap
Emprunts b.n.p icap
B&ef-icapibanques
Pel-dettes/conges a payer
Pelcharges a payer div.
Prov ehges s/ avige nature
Org.sx.charge sles/conges
Org.soclaux-ch.a.p

Taxe apprentissage

‘ Etet-charges a payer

, Clients rrr 3 accorder

Comptes annuels au 31/12/2022 ”

.\6\“:
\_06 O
00‘°1"QQ

60 120
117
171
174

3748
3274\
10 867
702
1441
210
120 130¢
17 005"

Total ' 217 959

Comptes de régularisation

Charges constatées d'avance

Charges constatees avance

HOM
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Notes sur le compte de résultat

. e®
Chiffre d'affaires Q" 90"\.
o°

Ventes de produits finis
i Ventes de produits Intermédiaires ‘
| Ventes de prodults résiduels |

Travaux

Etudes

Prestations de services

Ventes de marchandises

Produits des actlvités annexes !

869 320 : 869 320

38 135 : 38 135

807 456

Charges et prodults d'exploitation et financiers
Rémunération des commissaires aux comptes
Commissaire aux comptes Titulaire

Honoraire de certification des comptes : 13 265 EURO
Honoraire des autres services : 0 EURO

Charges et Produits exceptionnels

Résuitat exceptionnel

Opérations de l'exercice

Pénalltés sur marchés
Autres charges exceplionnelies sur opérations de gestion ;
Autres prodults exceptichnals sur opérations de gestion [
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P
&
Autres informations N &
|96 Qo
(‘\Q ‘09
Evénements postérieurs a la cléture GO 09

La société AJ PROMOTION a regu en février 2023 une notification de contrdle fiscal sur les exercices 2020 et
2021, A ce jour, le contrdle est toujours en cours.

Effectif

Effectif moyen du personnel : 6 personnes.

l Cadres 3

Agents de maftrise et techniclens
Employés 2,
Cuvriers

F_
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