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BILAN - ACTIF

@

Formulaire obligatowre (article 33 A
du Code général des umpiits)

DGFiP N° 2050 2022

Désignation de I'entreprise SCA POLE PATRIMOINE

32 rue de la République 69150 DECINES-CHARPIEU

Durée de I'exercice exprimée en nombre de mois* | 12

Durée de I'exercice précédent* (12

Adresse de Uentreprise

NumérosiReT* | 3] 9 8] 4] o[8[ 6[7[afofoJo[2]4]

Néant D :

Exercice N clos le,
L 30/11/2022 4
Brlut Amonisscme;ts, provisions N;t
Capital souscrit non appelé (D ]AA
g Frais d’établissement * AB AC
S Frais de développement * (9,4 CQ
g Concessions, brevets et droits sinulaires AF 6 292 [AG 6 292
§ Fonds commercial (1) AH Al
g Autres immobilisations incorporelles AJ AK
E :l\:r?snfr?f Oertpz(l)crgm;;tcs sur immobilisa— AL "
. | § | Temains AN 15 124 428 |AO 15 124 428
S § Construftions ' _ AP 98 762 237 |AQ 39 416 061 59 346 175
S | 2 | ovutlage indusimelsere! < AR 5 614 |AS 5 614
_E_ % Autres immobilisations corporelles AT 105 341 |AU 57 722 47 619
é :;_: Immobulisations en cours AY 6 213 500 AW 6 213 500
- Avances et acomptes AX AY
g lf;arl;t]iécli gclll:)?ii ?’r\uaslél iflsésqctlx(i‘calcncc & cT
5 Autres participations Ccu 2 097 389 |[CV 2 097 389
% Créances rattachées a des participations BB BC
% Autres titres immoblisés BD BE
g |Préss BF BG
E Autres immobulisations financiéres* BH 537 |BI 537
TOTAL (1) BJ[ 122 315 341 [BK 39 485 690 82 829 650
Matidres premiéres, approvisionnements BL BM
. | En cours de production de biens BN BO
§ En cours de production de services BP BQ
3 g Produits intermédiaires et finis BR BS
E Marchandises BT BU
g Avances et acomptes versés sur commandes BY BW
% é Clients et comptes rattachés (3)* BX 1 074 922 |BY 552 603 522 319
< ‘g Autres créances (3) BZ 5 890 552 |CA 5 890 552
“ Capital souscrit ct appelé, non versé CB CcC
g | Faturs mbires deplasement ley cE
& | Dispomibilités CF 163 264 |CG 163 264
Charges constatées d’avance (3)* CH 22 783 |CI 22 783
5 TOTAL (1) | CJ 7 151 523 (CK 552 603 6 598 920
é_g Frais d'émission d'emprunt a étaler (Iv) [CW]
S ;‘5’ Primes de remboursement des obligations (V) |CM
K Ecarts de conversion actif* (VD) |CN
TOTAL GENERAL (1a VD) |CO[ 129 466 864 1A] 40 038 293 89 428 570
Renvoss : (1) Dont droit au bail : m&mﬁ";ﬂ‘:’“g gﬁ cp (3) Partd plus d'unan |CR
ggla;r?p?fé (réé?;'rve Immobiisations - Stocks : Créances :

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans 1a notice n® 2032




@ BILAN - PASSIF avant répartition DGFiP N° 2051 2022

P stk 1 ~
Désignation de I’entreprise SCA POLE PATRIMOINE Néant D '
Exercice N
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé: . ... . .2 471 678 ) DA 2 471 678
Primes d’émission, de fusion, d’apport, ... DB
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d équivalence H ) IDC
Réserve légale (3) DD 247 167
é? Réserves statutaires ou contractuelles DE
S:’ Réserves réglementées (3)"( :))(?13‘ fl:le;]scclll"\;i(s)[{)}é&izislcé(?:gsprovisions B1 ) DF
% Autres réserves ( !i)o ogtlzérseirzsigrii:llg%éalr::ttzlvivanls‘ EJ ) DG 24 686 358
g Report & nouveau DH
5 RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 2 099 190
Subventions d'investissement DJ
Provisions réglementées * DK
TOTAL (1) |DL 29 504 395
é " Produit des émissions de titres participatifs DM
é é Avances conditionnées DN
< - TOTAL () |DO
E g- _5_’:: Provisions pour risques Dp
é ;% Provisions pour charges DQ
=g® TOTAL () |DR
Emprunts obligataires convertibles DS
Autres emprunts obligataires DT
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) DU 34 486 904
& Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs | EI ) |IDY 22 291 393
é Avances et acomptes regus sur commandes en cours DW
= Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 848 002
Dettes fiscales et sociales DY 555 043
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ
Autres dettes EA 992 975
ﬁ‘gg‘j“‘ Produits constatés d’avance (4) EB 379 631
' TOTAL (IV) |EC 59 553 950
l Ecarts de conversion passif* V) |ED 370 224
l TOTAL GENERAL (1aV) |EE 89 428 570
(1)| Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
@ | (2)1 Dont Ecart de réévaluation libre 1D
é Réserve de réévaluation (1976) 1E
& | (3)| Dont réserve spéciale des plus-values 4 long terme * EF
(4)| Dettes et produits constatés d’avance 3 moins d’un an EG 25 067 046
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH

Cegid Group

* Des explications concemant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032




@ COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste)

Fortmiasre obligatosre (article 53 A
du Code géncral des impits)

DGFiP N° 2052 2022

Désignation del’emreprise:SCA POLE PATRIMOINE

Néant D .

Cegid Group

Exercice N
France l|vraisnn[;xig(t’$:)ig::$autaires Total
Ventes de marchandises* FA FB FC
Production vendue biens * FD FE FF
% services * FG 7 930 755 |FH FI 7 930 755
E Chiffres d'affaires nets * FJ 7 930 755 |FK FL 7 930 755
g Production stockée* M
gl Production immobilisée* FN
g Subventions d’exploitation FO
é Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges* (9) FP 20 597
£ Autres produits (1) (11) FQ 374
Total des produits d'exploitation (2) (I) [FR 7 951 727
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* FS
Variation de stock (marchandises)* FT
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU 14 022
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)* FV
é Autres achats et charges externes (3) (6 bis)* FWw 1 499 673
é Impdts, taxes et versements assimlés* FX 720 828
é Salaires et traitements* FY 159 456
o]
:Q Charges sociales (10) FZ 45 040
é . § Sur immobrlisations ~ dotations aux amortissements* GA 4 011 806
§ 55 — dotations aux provisions* GB
” ég Sur actif circulant : dotations aux provisions* GC 93 473
-’E Pour risques et charges : dotations aux provisions GD
Autres charges (12) GE 8 060
Total des charges d'exploitation (4) (II) |GF 6 552 361
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (I - i) GG 1 399 365
é g Bénéfice attribué ou perte transférée* (n IGH
é—g Perte supportée ou bénéfice transféré* ) fGr
- Produits financiers de participations (5) GJ 1 948 463
% Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobtlisé (5) GK 33 980
g Autres intéréts et produits assimilés (5) GL
E Reprises sur provisions et transferts de charges GM
§ Différences positives de change GN
g Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO
Total des produits financiers (V) [GP 1 982 443
é} Dotations financiéres aux amortissements et provisions* GQ
%’ Intéréts et charges assimilées (6) GR 353 831
% Différences négatives de change GS
é Charges nettes sur cessions de valeurs mobihiéres de placement GT
é Total des charges financiéres (VI) (GU 353 831
2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV 1 628 611
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I- 1l + 1l - IV + V - VI) GW 3 027 977

(RENVOIS  voir tableau n® 2053) * Des explications concernant cette rubsique sont données dans la notice n® 2032




Cegid Group

Formutare obhigatoire (sstcle 33 A
du Code géniral des tmpits)

®

COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (suite)

DGFiP N° 2053 2022

Désignation de I"entreprise SCA POLE PATRIMOINE

Néant D ' “

Exercice N
9 Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA 1170
A
é% Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB 7 786
o=
%E Reprises sur provisions et transferts de charges RC
o
& Total des produits exceptionnels (7) (VII) |HD 8 957
g Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE 500
[ 7eYes]
§§ Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF
<=
55 Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions (6 ter) HG
O
& Total des charges exceptionnelles (7) (VIII) |HH 500
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - Vill) HI 8 457
Participation des salariés aux résultats de I'entreprise Ix) |n
Impéts sur les bénéfices * (X) [HK 937 244
TOTAL DES PRODUITS (I+ 111+ V + V1) HL 9 943 128
TOTAL DES CHARGES (I +1V + VI + VIII + IX + X) M 7 843 937
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) HN 2 099 190
(1) | Dont produits nets partiels sur opérations & long terme HO
produits de locations immobiliéres HY
(2) Dont
produits d’exploitation afférents & des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci~dessous) 1G
— Crédit-bail mobilier * HP
(3) Dont
- Crédit-bail immobilier HQ
(9 | Dont charges d’exploitation afférentes & des exercices antérieurs (& détailler au (8) ci—dessous) H
(5) [ Dont produits concernant les entreprises liges ]
(6) | Dont intéréts concernant les entreprises lides 1K
6bis)|  Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art 238 bis du C.G 1) HX
(6ter) Dont amortissements des souscriptions dans des PME innovantes (art 217 octies) RC
Dont amortissements exceptionnel de 25% des constructions nouvelles ( art. 39 quinguies D) RD
" 9) | Dont transferts de charges Al 20 597
9 (10) | Dont cotisations personnelles de P'exploitant (13) Al
Z
= (Dont montant des cotisations sociales obhgatoires hors CSG-CRDS)
an Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
(12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) Ad 4 453
3 Dont primes et cotisations lﬁacullatives A6 obligatoires |A9
complémentaires personnelles : Dont cotisations A7 Dont cotisations faculiatives aux | o g
facultatives Madelin nouveaux plans d'épargne retraitg
Détail des produits et charges exceptionnels  (S1 le nombre de hgnes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et le Evercice N
Mm]: - -
joindre en annexe) : Charges exceptionnelles Produits exceptionnels
Autres charges exceptionnelles sur opérations de gestion 500
Autres produits exceptionnels sur opérations de gestion 1170
Produits des cessions d'éléments d'actif 7 581
Subventions d'investissement virées au résultat 205
Exercice N
(8) | Détail des produits et charges sur exercices anténieurs : Charges anterieures Produits antérieurs

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032




Période du 01/12/2021 au 30/11/2022

/‘ SCA POLE PATRIMOINE // COMPTES ANNUELS

. N Reégles et méthodes comptables

SCA POLE PATRIMOINE

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 30/11/2022, dont le total est de 89 428 570 euros
et au compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 2 099 191 euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/12/2021 au 30/11/2022.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été établis le 08/02/2023 par les dirigeants de I'entreprise.

Régles générales

Les comptes annuels de I'exercice au 30/11/2022 ont été établis conformément au réglement de I'Autorité des Normes Comptables
n°2014-03 du 5 juin 2014 & jour des différents réglements complémentaires a la date de I'établissement des dits comptes annuels.

Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de
base :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

- indépendance des exercices.
et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des codts historiques.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en euros.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées & leur colt d'acquisition (Prix d'achat + frais accessoires).

Les éléments principaux d'une immobilisation corporelle sont comptabilisés séparément lorsque leur durée d'utilité estimée est
significativement différente. lls sont amortis selon leur mode d'utilisation en linéaire sur les durées suivantes :

* Concessions, logiciels et brevets : 1 an

* Constructions : 10 2 50 ans

* Agencements des constructions : 10 & 20 ans

* Installations techniques : 5 4 10 ans

* Matériel et outillage industriels : 5 a 10 ans

* Installations générales, agencements et aménagements divers : 10 ans
* Matériel de transport : 4 a 5 ans

* Matériel de bureau : 5 & 10 ans

* Matériel informatique : 3 ans

* Mobilier : 10 ans

La durée d'amortissement retenue par simplification est la durée d'usage pour les biens non décomposables & l'origine.

m / CABINET BLANCHARD / / 15, quai du Commerce - 69009 LYON / / Tél. 0472532569 / I]/ 10 /

Mission de présentation des comptes annuels / Voir attestation de I'expert comptable




Période du 01/12/2021 au 30/11/2022

/ SCA POLE PATRIMOINE // COMPTES ANNUELS

AN Régles et méthodes comptables

Titres de participations

La valeur brute est constituée par le coat d’achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur brute, une
provision pour dépréciation est constituée du montant de la différence.

La valeur d'inventaire s'apprécie au regard des perspectives économiques, de la situation nette corrigée des éléments d'actf et de passif,
et le cas échéant, d'une valeur de marché du fonds de commerce correspondant a I'activité de !a filiale concermnée.

Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur
comptable.

Provisions

Les provisions sont comptabilisées lorsque, a la cidture de I'exercice, I'entreprise a une abligation a I'égard d'un tiers qui résulte d'un fait
générateur passé et dont il est probable ou certain qu'elle provoquera une sortie de ressources au bénéfice de ce tiers, sans contrepartie
au moins équivalente attendue de celui-ci. Cette obligation peut étre d'ordre légale, réglementaire ou implicite. Ces provisions sont
estimées selon leur nature en tenant compte des hypothéses les plus probables.

Frais d'émission des emprunts

Les frais d'émission des emprunts sont pris en compte immeédiatement dans les charges de I'exercice.

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas hés a I'activité normale de I'entreprise.

Opérations en devises

Lors d'acquisition d'actif en monnaie étrangére, le taux de conversion utilisé est le taux de change a la date d'entrée ou, le cas échéant,
celui de la couverture si celle-ci a été prise avant l'opération. Les frais engagés pour mettre en place les couvertures sont également
intégrés au cout d'acquisition.

Les dettes, créances, disponibilités en devises figurent au bilan pour leur contre-valeur au cours de fin d'exercice. La différence résultant
de l'actualisation des dettes et créances en devises a ce dernier cours est portée au bilan en écart de conversion.

Les pertes latentes de change non compensées font I'objet d'une provision pour risques, en totalité suivant les modalités réglementaires.

m Z CABINET BLANCHARD / / 15, quai du Commerce - 69009 LYON 7/ Tél 0472532569 / l I / 11 /

Mission de présentation des comptes annuels / Voir attestation de I'expert comptable




Période du 01/12/2021 au 30/11/2022
/| compteS ANNUELS  /

/- SCA POLE PATRIMOINE

AN Notes sur le bilan

m /

Actif immobilisé

Tableau des immobilisations

Au début Augmentation Diminution Enfin
d'exercice ’ d'exercice

- Frais d'établissement et de développement
- Fonds commercial
- Autres postes d'immobilisations incorporelles 6293 6 293
Immobilisations incorporelles 6 293 6 293
- Terrains 14 574 428 550 000 15124 428
- Constructions sur sol propre 92 496 310 6 150 000 98 646 310
- Constructions sur sol d'autrui 50613 50 613
- Installations générales, agencements et

aménagements des constructions 65 314 65 314
- Installations techniques, matériel et outillage

industriels 5614 5614
- Installations générales, agencements

aménagements divers 15789 15789
- Matériel de transport 67 700 24 299 26 077 65 922
- Matériel de bureau et informatique, mobilier 23 283 1899 1550 23631
- Emballages récuperables et divers
- Immobilisations corporelles en cours 6 213 500 6213 500
- Avances et acomptes
Immobilisations corporelles 107 299 051 12 939 698 27 627 120 211 121
- Participations évaluées par mise en

équivalence
- Autres participations 2097 390 2 097 390
- Autres titres immobilisés
- Préts et autres immobilisations financiéres 537 537
Immobilisations financiéres 2097 927 2097 927
ACTIF IMMOBILISE 109 403 270 12 939 698 27 627 122 315 341

CABINET BLANCHARD / [

15, quai du Commerce - 69009 LYON

AR
// Tél.0472532569/'

Mission de présentation des comptes annuels / Voir attestation de I'expert comptable




Période du 01/12/2021 au 30/11/2022

/ SCA POLE PATRIMOINE /| COMPTES ANNUELS

AN Notes sur le bilan

Immobilisations financiéres

Liste des filiales et participations

Renseignements détaillés sur chaque titre

Capltaux Quote-part Résultat
Capital propres du capiltal du dernier
{autres que le détenue exercice clos
capital)
- Filiales
(détenues a + 50 %)
SCI SAINT DENIS 69150 DECINES CHARPIEU 38 880 162 562 94,44 162 429
SCI BURGA 69150 DECINES CHARPIEU 1524 6 649 95,00 6648
SA POLE PATRIMOINE SWISS INVEST 1951 SION EN SUISSE 101 482 95,00 61533
SCI 20 RUE DU BOEUF 69150 DECINES CHARPIEU 3201 93 985 99,52 93 985
SCI 28 RUE DE LA REPUBLIQUE 69150 DECINES CHARPIEU 7622 100 000 70,00 168 031
SCI MARIANNE 69150 DECINES CHARPIEU 1524 84 530 95,00 84 530
SCI MORET 69150 DECINES CHARPIEU 1524 137 627 99,00 137 627
SCI DANTON 69150 DECINES CHARPIEU 14 000 21022 87,00 25813
SCI GRANDE VIE 69150 DECINES CHARPIEU 3200 990 046 60,00 331009
SCI LES ARCADES 69150 DECINES CHARPIEU 15 244 210 649 90,00 210 649
SC! LA ROCADE 69150 DECINES CHARPIEU 12195 1020 000 99,88 423 306
SCI LES HALLES 69150 DECINES CHARPIEU 15 244 264 641 90,00 264 641
SCI LOCACENTRE 69150 DECINES CHARPIEU 3048 28 195 55,00 28 195
SCI LES EPIS D'OR 69150 DECINES CHARPIEU 6 097 40 000 99,75 144 667
SNC 64 PAUL BERT 69150 DECINES CHARPIEU 1000 -37 673 99,00 -24 044
- Participations
(détenues entre 10 et 50% )
SCI C2L 69150 DECINES CHARPIEU 1524 50 000 40,00 160 552
SCI LA PLAINE 69150 DECINES CHARPIEU 7622 2 314 258 50,00 704 643
SCI MONOI 69150 DECINES CHARPIEU 469 800 208 890 33,33 208 816

m Z CABINET BLANCHARD 7/ 15, quar du Commerce - 69009 LYON 7/ Tél 047253 25 69 / [I / 13 7

Mission de présentation des comptes annuels / Voir attestation de I'expert comptable




Ah oA e uiibancaiioh 0.1

Période du 01/12/2021 au 30/11/2022

SCA POLE PATRIMOINE

/ COMPTES ANNUELS

|
| MBI Notes sur le bilan
{

Renseignements globaux sur toutes les filiales

¢ - Terrains

Valeur Valeur Montant des Cautions et Dividendes
comptable comptable préts ot avals encaissés
Brute Nette avances
- Filiales 1861967 1861967 2611712 1814 633
(détenues a + 50 %)
’ - Participations 231 909 231 909 1 500 000 133 825
! {détenues entre 10 et 50% )
- Autres filiales frangaises
- Autres filiales étrangéres
H - Autres participations frangaises
- Autres participations étrangéres
Amortissements des immobilisations
Au début de Augmentation Diminutions Alafinde
V'exercice Vexercice
- Frais d'établissement et de développement
- Fonds commercial
- Autres postes d'immobilisations incorporelies 6 293 6293
Immobilisations incorporelles 6 293 6 293
- Constructions sur sol propre 35 306 999 3993 135 39 300 135
- Constructions sur sol d'autrui 50613 50613
- Installations générales, agencements et
aménagements des constructions 65314 65 314
- Instaliations techniques, matériel et outillage
industriels 5614 5614
- Installations générales, agencements
ameénagements divers 15789 15789
- Matériel de transport 30 956 17 167 26 077 22 046
- Matériel de bureau et informatique, mobilier 19 934 1504 1 550 19 888
- Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles 35495 219 4011 806 27 627 39 479 398
35 501 512 4011 806 27 627 39 485 691

: ACTIF IMMOBILISE

CABINET BLANCHARD

m /

N 15, quai du Commerce - 69009 LYON

// Tél 04 72 532569 /ﬁi/ " /

Mission de présentation des comptes annuels / Voir attestation de I'expert comptable
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/ SCA POLE PATRIMOINE

Période du 01/12/2021 au 30/11/2022 ,
| coMPTES ANNUELS |

AN Notes sur le bilan

Actif circulant

Etat des créances

Le total des créances a la cloture de I'exercice s'éléve 4 6 988 796 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit ;

Montant
brut’

Echéances
& plus d'un an

Echéances
4 moins d'un an

Créances de I'actif immobilisé :

Créances rattachées & des participations
Préts
Autres

Créances de l'actif circulant :

537

537

Créances Clients et Comptes rattachés
Autres

Capital souscrit - appelé, non versé
Charges constatées d'avance

1074 923
5 890 553

22783

1074 923
5890 553

22783

Total

6 988 796

6 988 259 537

Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice

Produits a recevoir

Montant

CLIENTS FACT A ETABLIR
Fournisseurs - RRR a obtenir
INTERETS COURUS ASSOCIES
IGR COMPTE ENCAISST ACPT

176 434
1824
4187
1327

Total

183 772

m / /L

CABINET BLANCHARD

15, quai du Commerce - 69009 LYON

= =

Mission de présentation des comptes annuels / Voir attestation de I'expert comptable




Période du 01/12/2021 au 30/11/2022

/[ SCA POLE PATRIMOINE

1

COMPTES ANNUELS

A Notes sur le bilan

Capitaux propres

Composition du capital social

Capital social d'un montant de 2 471 678,00 euros décomposé en 112 349 titres d'une valeur nominale de 22,00 euros.

Nombre Valeur nominate |
Titres composant le capital social au début de I'exercice 112 349 22,00
Titres émis pendant I'exercice
Titres remboursés pendant I'exercice
Titres composant le capital social & la fin de I'exercice 112 349 22,00
Affectation du résultat
Décision de I'assemblée générale du 09/05/2022.
Montant
Report & Nouveau de I'exercice précédent
Résultat de I'exercice précédent 2 139 092
Prélévements sur les réserves
Total des origines 2139092
Affectations aux réserves 2 139 092
Distributions
Autres répartitions
Report & Nouveau
Total des affectations 2139 092

m Z CABINET BLANCHARD / / 15. quar du Commerce - 69009 LYON / / Tél. 047253 2569 / l / 16 /
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/ SCA POLE PATRIMOINE

/ COMPTES ANNUELS

A Notes sur le bilan

Tableau de variation des capitaux propres

Solde au Affectation Augmentations Diminutions Solde au
01/12/2021 des résultats 30/11/2022

Capital 2471678 2471678
Réserve légale 247 168 247 168
Réserves générales 22 547 267 2139 092 2 139 092 24 686 359
Reésultat de I'exercice 2139092 -2 139 092 2099 191 2139 092 2099 191
Subvention d'investissement 206 206

Total Capitaux Propres 27 405 410 4 238 283 2139 298 29 504 396

Dettes

Etat des dettes

Le total des dettes & la cléture de l'exercice s'éléve a 59 553 951 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant Echéances Echéances Echéances
brut & moins d'un an a plus d'un an aplusde5ans -
Emprunts obligataires convertibles (*)
Autres emprunts obligataires (*)
Emprunts (*) et dettes auprés des
établissements de crédit dont :
- &1 an au maximum a l'origine
- aplus de 1 an a l'origine 34 486 905 34 486 905
Emprunts et dettes financiéres divers (*) (**) 37 965 37 965
Dettes fournisseurs et comptes
rattachés 848 002 848 002
Dettes fiscales et sociales 555 044 555 044
Dettes sur immobilisations et comptes
rattachés
Autres dettes (**) 23 246 405 23 246 405
Produits constatés d'avance 379631 379 631
Total 59 553 951 25 067 046 34 486 905
(*) Emprunts souscrits en cours d'exercice
(*) Emprunts remboursés sur I'exercice -3761752
(**) Dont envers les associés 22 253 429

Le montant des divers emprunts et dettes contractés auprés d'associés personnes physiques s'éléve a 8 708 784 euros.

15, quar du Commerce - 69009 LYON
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Période du 01/12/2021 au 30/11/2022

/- SCA POLE PATRIMOINE /| COMPTES ANNUELS

AN Notes sur le bilan

Suite a la cession des parts de la SNC PAUL BERT par SOFIREL & POLE PATRIMOINE, la société POLE PATRIMOINE doit rembourser
le compte-courant de la SNC PAUL BERT chez SOFIREL avant le 31/12/2022. Celui-ci s'éléve & 1 136 471.14 euros.

Charges a payer

Montant
FOURNISS FACT A RECEV DIVERS 848 002
EMPRUNT INTERETS COURUS 37 965
PERSONN AUTR CHARGES A P 19 103
ORGAN SOCIAUX A PAYER 8 098
ETAT CHARGES ET TAXES A PAYER 12 663
Total 925 831
Comptes de régularisation
Charges constatées d'avance
Charges Charges Charges 3
d'exploitation Financiéres Exceoptionnelles 1
CHARGES CONSTATEES D AVANCE 22783
' Total ) 22783
Produits constatés d'avance
Produits Prodults Produits
d'exploitation Financlers Exceptionnels
PRODUITS CONSTATES D AVANCE 379631
Total ‘ 379 631

m / CABINET BLANCHARD / / 15, quar du Commerce - 69009 LYON / / Tél. 04 72 53 25 69 / I I [ 18 /
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Période du 01/12/2021 au 30/11/2022 ,
/ SCA POLE PATRIMOINE /| COMPTES ANNUELS

AN Notes sur le compte de résultat

Chiffre d'affaires

Répartition par secteur d'activité

Secteur d'activité 30/11/2022
Locations 7 699 668
Prestation services divers 231087
' TOTAL 7930 755

m / CABINET BLANCHARD 7/ 15, quai du Commerce - 69009 L YON / / Tél 04 72 53 25 69 / [ I / 19 /
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POLE PATRIMOINE
Société en Commandite par Actions au capital de 2 471 678 euros
Siége social : 32 Rue de la République
69150 DECINES CHARPIEU
398 408 674 RCS LYON

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DES ASSOCIES COMMANDITAIRES DU 26 MAI 2023

Proposition de la résolution d'affectation du résultat de I'exercice clos le
30 novembre 2022

DEUXIEME RESOLUTION

(Affectation du résultat)

En conséquence de la résolution qui précede, 'Assemblée Générale décide d'affecter le bénéfice de
I'exercice s'élevant a 2 099 190,94 euros en totalité au compte "autres réserves" s'élevant ainsi a

26 785 459,73 euros.

Conformément a la loi, 'Assemblée Générale prend acte qu'aucune distribution de dividende n'a été
effectuée au titre des trois derniers exercices.

Vote a I'Assemblée Générale Ordinaire annuelle du 26 mai 2023

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix des associés commanditaires.

Certifié conforme
Les Gérants
Jacques AMOUDJAYAN Lionnel AMOUDJAYAN

d ,
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Expertise comptable
Audit, Conseil et Social

afag
# Quahitcm

Associes
EXPERTISE COMPTABLE ET
COMMISSARIAT AUX COMPTES
SIEGE SOCIAL
12-15, quai du Commerce
69336 Lyon cedex 09
Tél.0478 43 45 55

Bureau

167, rue Charles Germain
69400 Villefranche s/ Sadne
Tél.04746837 43

ORIAL PARIS

Associes

EXPERTISE COMPTABLE ET
COMMISSARIAT AUX COMPTES
6 rue de Bassano

75116 Paris

Tel.014017 05 47

El&ls) pROVENCE
s Associee
EXPERTISE COMPTABLE
22, cours Jean Jaurés
84603 Valréas cedex 03
Tél. 04 90 35 05 97

Membre du réseau

A
AA
JPA

INTERNATIONAL

POLE PATRIMOINE
SCA au capital de 2 471 678 €

Siége social : 32 Rue de la République
69150 DECINES CHARPIEU

398 408 674 RCS LYON

SCA POLE PATRIMOINE

Rapports du Commissaire aux Comptes
sur les comptes annuels

Exercice clos le 30 hovembre 2022

Ce document contient 21 pages

www.orial.fr

S.AS.au capital de 3 762 911 € - 444 674 816 00012 RCS Lyon

Société inscrite au Tableau de I'Ordre des Experts Comptables et aux Compagnies Régionales des Commissaires aux Comptes de Lyon-Riom.
Membre du groupe Orial inscrit & I'Ordre des Experts Comptables des régions : Auvergne Rhone-Alpes, Paris lle de France, Provence Alpes Cotes d'Azur et aux
Compagnies Régionales des Commissaires aux Comptes de Lyon-Riom et de Paris.
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RAPPORT DU COMMISSAIRE(S) AUX C TES
SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 30 novembre 2022
A I'Assemblée Générale,

|- Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale, nous avons effectué
I'audit des comptes annuels de la société POLE PATRIMOINE relatifs & exercice clos le 30 novembre
2022, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de [a situation financiére et du patrimoine de la société & la fin de cet exercice.

ll- Fondement de l'opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.
Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, de
I'ouverture de I'exercice jusqu’a la date d’émission de notre rapport.

Il- Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére
approprié des principes comptables appliqués, sur le caractére raisonnable des estimations
comptables significatives retenues et sur la présentation d’ensemble des comptes.
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Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

IV- Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n’avons pas d’observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres documents sur la
situation financiére et les comptes annuels adressés a I'’Assemblée Générale.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives
aux délais de paiement mentionnées a 'article D. 441-6 du code de commerce.

Le cas échéant, en application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations
relatives aux prises de participation et de contrdle et a I'identité des détenteurs du capital ou des droits
de vote vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

V- Rapport sur le gouvernement d’entreprise

Nous attestons de l'existence, dans le rapport du Conseil de surveillance sur le gouvernement
d’entreprise, des informations requises par I'article L. 225-37-4 du code de commerce.

VI- Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrdle interne qu’elle
estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d’anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs.

Lors de |'établissement des comptes annuels, il incombe & la direction d’évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de
continuité d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

ViI- Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a |'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L’assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
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ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par I'article L. 823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en

France,

outre :

le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En

Il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie
significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative
résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

Il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur
I'efficacité du contréle interne ;

Il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

Il apprécie le caractére approprié de 'application par la direction de la convention comptable
de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une
incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre
en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie
sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d’exploitation. S'il conclut a I'existence d’une incertitude significative, il attire I'attention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de
cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il
formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

Il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait a Lyon, le 17 mai 2023

Pour SAS ORIAL
Commissaire aux Comptes

/

Mathieu MERLE

Fondé de Pouvoirs
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A Bilan actif
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Frais d'établissement

Frais de recherche et de développement

Concessions, brvts, licences, logiciels, drts & val.similaires
Fonds commercial (1)

Autres immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles

6293

6293

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage industriels
Autres immobilisations corporelles

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2)

15 124 428
98 762 237
5614

105 342

6 213 500

39 416 061
5614
57723

15 124 428
59 346 176

47 619
6 213 500

14 574 428
57 189311

40093

Participations (mise en équivalence)
Autres participations

Créances rattachées aux participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres
TOTAL ACTIF IMMOBILISE

2097 390

537
122 315 341

39 485 691

2097 390

537
82 829 650

2097 390

537
73 901 759

ACTIF CIRCULANT .~ = ¢ < "%if w7 &7
Stocks et en-cours

ETIY ;-,-_.'

NN SRR

~ T > ]
fida e w,

T
— el e i

R

Ty

P ¥ SOPETERS LRI P

R T

-«'\‘ »’ - -’:4\.

Matiéres premiéres et autres approvisionnements
En-cours de production (biens et services)

Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances (3)

Clients et comptes rattachés

Autres créances

Capital souscrit et appelé, non versé
Divers

1074923
5890 553

552 603

522 320
5890 553

595 120
4738 762

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

Charges constatées d'avance (3)
TOTAL ACTIF CIRCULANT

163 265
22783
7 151 523

552 603

163 265
22783
6 598 920

826 877
23 235
6 183 995

Frais d'émission d'emprunt a étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif
| TOTAL GENERAL®Y, %, """ 77 vt
(1) Dont droit au bail
(2) Dont & moins d'un an (brut)
(3) Dont a plus d'un an (brut)

ES R v

=

7129 466 864 .

"40 038294

7789428570

780 085 753

- -
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/| COMPTES ANNUELS  /

AN Bilan passif

e s A S LS ST P A
ol Vel sn s T b sonze22 L 3omr2021 )
| CAPITAUX PROPRES [ : . I SRR KRN ORI TR B ) e bl

Capital 2471678 2471678
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
Ecart de réévaluation
Réserve légale 247 168 247 168
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves 24 686 359 22 547 267
Report a nouveau
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 2099 191 2139 092.
Subventions d'investissement 206!
Provisions réglementées
TOTAL CAPITAUX PROPRES 29 504 396 27 405 410
 AUTRES FONDS PROPRES "+ ir - - "oond o 2 il TP A
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
TOTAL AUTRES FONDS PROPRES
| PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES - 1. - 5 ko o e o o o e e e T o T
Provisions pour risques
Provisions pour charges
TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
FDETTES (1) irn[n o o i % T T TR T
Emprunts obllgatalres convertlbles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2) 34 486 905 30725152
Emprunts et dettes financiéres diverses (3) 22 291 394 19 514 234
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 848 002 373 420
Dettes fiscales et sociales 555 044 610 187
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 992 976 885 967
Produits constatés d'avance 379 631 342 089
TOTAL DETTES 59 553 951 52 451 049
Ecarts de conversion passif 370 224 229 294
FTOTAL'GENERAL " " o, 1oy s i T N T T T T | 89428 5704 80 085753
(1) Dont & plus d'un an (a) 27 916 627 25028 400,
(1) Dont a moins d'un an (a) 31637 323 27 422 649|
(2) Dont concours bancaires et soldes créditeurs de banque
(3) Dont emprunts participatifs
(a) A I'exception des avances et acomptes regus sur commandes en cours

CABMET BN AR S a3 I
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Commarce .
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f
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Période du 01/12/2021 au 30/11/2022_
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/
[

AN Compte de résultat

TR R sona2022 . f s 30MAr2021 -

Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises
Production vendue (biens)
Production vendue (services) 7930755 7083705
Chiffre d'affaires net 7 930 755 7 083 705
Dont a l'exportation
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation

Reprises sur provisions (et amortissements), transferts de charges 20 598 215293
Autres produnts ] ) 374 14
R I ST AR SOOI PN P SR 1 K 7 1 5. 1299012

Chargés d" ei(ploutatlon (2)
Achats de marchandises
Variations de stock

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements 14 023 15 566
Variations de stock
Autres achats et charges externes (a) 1499 674 940 558
Impbts, taxes et versements assimilés 720 829 647 748
Salaires et traitements 159 456 157 072
Charges sociales 45 041 58 014
Dotations aux amortissements et dépréciations :
- Sur immobilisations : dotations aux amortissements 4011 806 3920913
- Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
- Sur actif circulant : dotations aux dépréciations 93 473 42 436
- Pour risques et charges : dotations aux provisions
Autres charges 8 061 8 235
E Total il 10 7T R RO T T T 65523682 ’ 75790 541
RESULTAT D'EXPLOITATION (l ll) s i ;i.“l} O A J‘_ Uy N L 1 399 366] ° N ‘f’ 1 508 471
Quotes -parts de résuitat sur operatlons faites en commun
 Bénéfice attribué ou perte transféree n. '-f"‘m' R S .::,’ N SR
 Perte supportée ot bénéfice transférs IV e N e e T Ly T
Produits financiers
De participation (3) 1948 464 1825431
D'autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé (3) 33980 23 875
Autres intéréts et produits assimilés (3) 6
Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessnons de valeurs moblllerers de placement

Total V 7 I T R D T ) T T B 9

Charges financiéres
Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
intéréts et charges assimilées (4) 353 832 326 940
Différences négatives de change

Charges nettes sur cessnons de valeurs mob:heres de pIacement
Total Vi .70 T RS
RESULTAT FINANCIER (V-Vl)
RESULTAT COURANT avant lmpots (I-Il+lll IV+V-VI)

e p v Ag ey -

SN Y T 32604
RN 1628612 1522 971
o3 3oeremr]t 73030842

77 7
JABNETBLANT a0 '3 3.3 3 Dommenes - 33009 LGN Tar 2472532659 Pa e 6
m ! - J// 7 g .
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AN Compte de résultat (suite)

PEEAN

| BENEFICE OU PERTE ;777,77 [

(a) Y compris :

- Redevances de crédit-bail mobilier

- Redevances de crédit-bail immobilier

(1) Dont produits afférents a des exercices antérieurs
(2) Dont charges afférentes a des exercices antérieurs
(3) Dont produits concernant les entités hées

(4) Dont intéréts concernant les entités liées

[, oo EL N NP "
2 i T 230112022 - f .3 30M1/2021° -
Prodmts exceptlonnels
Sur opérations de gestion 1171 14 048
Sur opérations en capital 7787 823
Repnses sur prov13|ons et deprecnatlon et transfens de charges
T°f‘9“, P!"?d“'ts excepﬂmnels (V") :T< wi; 5 B "-’ —:,,‘ ’Z,"_:_‘Lf:.;g BN R 8 957 i Ltz 14871
Charges exceptionnelles
Sur opérations de gestion 500 3251
Sur opérations en capital
Dotations aux amortlssements aux depremahons et aux provnsuons
| Total charges exceptionnelles (V) , .- . iove e~ i T 37" bl T Te00f S 1 3251
|RESULTAT EXCEPTIONNEL (VIIVI) ™% 5 ¢ 0 e oy s T 5 84T - 11620
Participation des salariés aux résultats (1X)
Impéts sur les bénéfices (X) 937 244 903 370
Total des produnts (l+lH+V+VIl) .., 9943 129 S ! 163194
L [ Total des charges (I|+IV+VI+VIII+IX+X) £ 7843938 *_‘” _;_;_L; 7024102
T )T 2099191 2139092
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Période du 01/12/2021 au 30/11/2022 ,
/ SCA POLE PATRIMOINE /| COMPTES ANNUELS |

AN Régles et méthodes comptables

SCA POLE PATRIMOINE

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 30/11/2022, dont le total est de 89 428 570 euros
et au compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 2 099 191 euros

L'exercice a une durée de 12 mais, recouvrant la période du 01/12/2021 au 30/11/2022.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été établis le 08/02/2023 par les dirigeants de l'entreprise.

Régles générales

Les comptes annuels de I'exercice au 30/11/2022 ont été établis conformément au réglement de I'Autorité des Normes Comptables
n°2014-03 du 5 juin 2014 & jour des différents réglements complémentaires & la date de I'établissement des dits comptes annuels.

Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de
base :

- continuité de I'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
- indépendance des exercices.
et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des codts historiques.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en euros.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées a leur coGt d'acquisition (Prix d'achat + frais accessoires).

Les eléments principaux d'une immobilisation corporelie sont comptabilisés séparément lorsque leur durée d'utilité estimée est
significativement différente. lis sont amortis selon leur mode d'utilisation en linéaire sur les durées suivantes :

* Concessions, logiciels et brevets : 1 an

* Constructions : 10 a 50 ans

* Agencements des constructions : 10 4 20 ans

* Installations techniques : 5 & 10 ans

* Matériel et outillage industriels : 5 4 10 ans

* Installations générales, agencements et aménagements divers : 10 ans
* Matériel de transport : 4 4 5 ans

* Matériel de bureau : 54 10 ans

* Matériel informatique : 3 ans

* Mobilier : 10 ans

La durée d'amortissement retenue par simplification est la durée d’usage pour les biens non décomposables a l'origine.

Mission de présentation des comptes annuels / Voir attestation de I'expert comptable
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Période du 01/12/2021 au 30/11/2022
/ SCA POLE PATRIMOINE // COMPTES ANNUELS /

AN Régies et méthodes comptables

Titres de participations

La valeur brute est constituée par le colt d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur brute, une
provision pour dépréciation est constituée du montant de la différence.

La valeur d'inventaire s'apprécie au regard des perspectives économiques, de la situation nette corrigée des éléments d'actif et de passif,
et le cas échéant, d'une valeur de marché du fonds de commerce correspondant a I'activité de la filiale concernée.

Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur

comptable.

Provisions

Les provisions sont comptabilisées lorsque, a la cléture de I'exercice, ['entreprise a une obligation & I'égard d'un tiers qui résuite d'un fait
générateur passé et dont il est probable ou certain qu'elle provoquera une sortie de ressources au bénéfice de ce tiers, sans contrepartie
au moins équivalente attendue de celui-ci. Cette obligation peut &tre d'ordre légale, réglementaire ou implicite. Ces provisions sont
estimées selon leur nature en tenant compte des hypothéses les plus probables.

Frais d'émission des emprunts

Les frais d'émission des emprunts sont pris en compte immédiatement dans les charges de I'exercice.

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas liés & I'activité normale de l'entreprise.

Opérations en devises

Lors d'acquisition d'actif en monnaie étrangére, le taux de conversion utilisé est le taux de change & la date d'entrée ou, le cas échéant,
celui de la couverture si celle-ci a été prise avant I'opération. Les frais engagés pour mettre en place les couvertures sont également
integrés au colt d'acquisition.

Les dettes, créances, disponibilités en devises figurent au bilan pour leur contre-valeur au cours de fin d'exercice. La différence résultant
de l'actualisation des dettes et créances en devises a ce dernier cours est portée au bilan en écart de conversion.

Les pertes latentes de change non compensées font I'objet d'une provision pour risques, en totalité suivant les modalités réglementaires.

o - 7/ -
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Période du 01/12/2021 au 30/11/2022
/ SCA POLE PATRIMOINE /| comMPTES ANNUELS |

AN Notes sur le bilan

- -

Actif immobilisé

Tableau des immobilisations

A ~1 sA)u‘ début " { Augmentation | - Diminution b EnfinT i
- 1 :g'exérglcé ) . "‘ o } - :fﬁ d'exercice -,

- Frais d'établissement et de développement
- Fonds commercial
- Autres postes d'immobilisations incorporelles 6293 6 293
Immobilisations incorporelles 6 293 6 293
- Terrains 14 574 428 550 000 156 124 428
- Constructions sur sol propre 92 496 310 6 150 000 98 646 310
- Constructions sur sol d'autrui 50 613 50 613
- Installations générales, agencements et

aménagements des constructions 65 314 65 314
- Installations techniques, matériel et outillage

industriels 5614 5614
- Installations générales, agencements

aménagements divers 15789 15789
- Matériel de transport 67 700 24 299 26 077 65 922
- Matériel de bureau et informatique, mobilier 23 283 1899 1550 23631
- Emballages récupérables et divers
- Immobilisations corporelles en cours 6 213 500 6 213 500
- Avances et acomptes
Immobilisations corporelles 107 299 051 12 939 698 27 627 120 211 121
- Participations évaluées par mise en

équivalence
- Autres participations 2097 390 2097 390
- Autres titres immobilisés
- Préts et autres immobilisations financiéres 537 537
Immobilisations financiéres 2097 927 2097 927

L ACTIF IMMOBILISE """ 7" "1 7 L 1: ;1091403 270] 1712939698} L 27 627) 57122 315 341

wssaife aux ¢
S N
%

(3% . o)
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CAZ GET 3Ly A BT ; ‘3ol Zoammecte 59009 LD // Te, Q4 77277555 Pa e 12 [/
m ’ {/ 9o

Mission de présentation des comptes annuels / Voir attestation de I'expert comptable




Période du 01/12/2021 au 30/11/2022
/ SCA POLE PATRIMOINE // COMPTES ANNUELS / 3

AN Notes sur le bilan

Immobilisations financiéres

Liste des filiales et participations

Renseignements détaillés sur chaque titre

\‘Cxi-'lpitai'.’l)‘(' . | Quote-part | . Resuhtat -,.
* propres .‘:: du capitat | "dudemier -
(autres que le |  détenue “F éxefclce (;Icis
I R NS
- Filiales
(détenues a + 50 %)
SCI SAINT DENIS 69150 DECINES CHARPIEU 38 880 132 94,44 162 429
SCI BURGA 69150 DECINES CHARPIEU 1524 95,00 6 648
SA POLE PATRIMOINE SWISS INVEST 1951 SION EN SUISSE 101 482 175 588 95,00 61 533
SCi 20 RUE DU BOEUF 69150 DECINES CHARPIEU 3201 99,52 93 985
SCI 28 RUE DE LA REPUBLIQUE 69150 DECINES CHARPIEU 7 622 100 000 70,00 168 031
SCI MARIANNE 69150 DECINES CHARPIEU 1524 95,00 84 530
SCI MORET 69150 DECINES CHARPIEU 1524 99,00 137 627
SCI DANTON 69150 DECINES CHARPIEU 14 000 49 87,00 20973
SCI GRANDE VIE 69150 DECINES CHARPIEU 3200 659 036 60,00 331 008
SCI LES ARCADES 69150 DECINES CHARPIEU 15 244 90,00 210 649
SCI LA ROCADE 69150 DECINES CHARPIEU 12195 1020 000 99,88 423 306
SCI LES HALLES 69150 DECINES CHARPIEU 15 244 90,00 264 641
SCI LOCACENTRE 69150 DECINES CHARPIEU 3048 55,00 28 195
SCI LES EPIS D'OR 69150 DECINES CHARPIEU 6 097 40 000 99,75 144 667
SNC 64 PAUL BERT 69150 DECINES CHARPIEU 1 000 -15 629 99,00 -24 044
- Participations
(détenues entre 10 et 50% )
SC! C2L 69150 DECINES CHARPIEU 1524 50 000 40,00 160 552
SCI LA PLAINE 69150 DECINES CHARPIEU 7 622 2779 258 50,00 704 643
SCI MONOI 69150 DECINES CHARPIEU 469 800 73 33,33 208 816

. TmTmrTetT T i /
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Période du 01/12/2021 au 30/11/2022

/ SCA POLE PATRIMOINE /| COMPTES ANNUELS

AN Notes sur le bilan

Renseignements globaux sur toutes les filiales

i -.l"v o t:‘ ) £‘», R & Qf..;'-'r‘ . - _,"I.',x' ) ")'

** Valeur ' -} Montantdes '} Cautionset " | ~ Dividendes . :
“comptable * |, .. prétset - -}’ -avals: | . encalssés’
“7 Nette .| " "avances N T e e

- Filiales 1861967 1861 967 2611712 1814 630

(détenues a + 50 %)

- Participations 231908 231 909 1500 000 133 825

(détenues entre 10 et 50% )

- Autres fillales frangaises 3 506 3 506

- Autres filiales étrangéres

- Autres participations francaises

- Autres participations étrangéres

Amortissements des immobilisations

R kel BN ,~1 )‘: "\‘ IR T s
i -, Au débt}t"d.e‘, E Augnientatlbn‘ : Diminution#’j " Alafinde .
R . oL - “ .:w DA . "{ ;" .x.er\c'ce.. s " :; -.,‘"" .' g . ’. o :"‘.'}::’ 1 . 'l'éxercti:é ;" —*
Sy T B N ,«; P PR S LR B - AN -
- Frais d'établissement et de développement
- Fonds commercial
- Autres postes d'immobilisations incorporelles 6 293 6293
Immobilisations incorporelles 6 293 6 293
- Terrains
- Constructions sur sol propre 35 306 999 3993135 38 300 135
- Constructions sur sol d'autrui 50613 50613
- Installations générales, agencements et
aménagements des constructions 65 314 65 314
- Installations techniques, matériel et outillage
industriels 5614 5614
- Installations générales, agencements
aménagements divers 15789 15789
- Matériel de transport 30 956 17 167 26 077 22 046
- Matériel de bureau et informatique, mobilier 19 934 1504 1550 19 888
- Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles 35495 219 4011 806 27 627 39479 398
| ACTIFIMMOBILISE ;. "0+ o8 7 Nn V7 107 35501512 7774 011806] .7~ 27627 " 39485 691

T 7 7
4
m ~ TA3NE T 2LANCHAR D 13 a0 u Jommerge - 53069 _YOM // Ty 3472532559 / ! Page I/ 14 /
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Période du 01/12/2021 au 30/11/2022

/ SCA POLE PATRIMOINE

/ COMPTES ANNUELS /

A Notes sur le bilan

Actif circulant

Etat des créances

Le total des créances a la cloture de I'exercice s'éleve & 6 988 796 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

YR NS . ﬁonmnt_ ‘, o - Echéances 1 jEc:l‘u!za}u:es‘?~ .
X “brut | ” amoinsdunan .}  aplusdunan .
Créances de I'actif immobilisé :
Créances rattachées a des participations
Préts
Autres 537 537
Créances de l'actif circulant :
Créances Clients et Comptes rattachés 1074 923 1074 923
Autres 5890 553 5890 553
Capital souscrit - appelé, non versé
Charges constatées d'avance 22783 22783
[ Total Y24 My e LY 7 RO
Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice
Produits a recevoir
3 IR R R ST, " *. Montant .} -
" /. D s AP ~ C . M
CLIENTS FACT A ETABLIR 176 434
Fournisseurs - RRR a obtenir 1824
INTERETS COURUS ASSOCIES 4187
IGR COMPTE ENCAISST ACPT 1327
| Total o d ES S SISO PRI [ X1
TANE T BLANC-ADD ‘T a3 Doeargg 360G _VON {h T 0472532559 age
, L 03 ’ 253255 /
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Période du 01/12/2021 au 30/11/2022

SCA POLE PATRIMOINE

// COMPTES ANNUELS

e

A Notes sur le bilan

Capitaux propres

Composition du capital social

Capital social d'un montant de 2 471 678,00 euros décomposé en 112 349 titres d'une valeur nominale de 22,00 euros.

; - U L . S ’ 2~ Nombre® * Valeur mj)m‘lnale
Titres composant le capital social au début de I'exercice 112 349 22,00
Titres émis pendant I'exercice
Titres remboursés pendant I'exercice
Titres composant le capital social a la fin de I'exercice 112 349 22,00
Affectation du résultat
Décision de 'assemblée générale du 09/05/2022.
£ R " Lo °F S e i NIRRT
& R S ., Montant .+
Report & Nouveau de ['exercice précédent
Résultat de l'exercice précédent 2139092
Prélévements sur les réserves
R T T Y T T T ST A s 6

| Total des origines -, = |17 2 T

Affectations aux réserves
Distributions

Autres répartitions
Report a Nouveau

Total des affectations | *

2139092

T TTT2139 092

‘3 3.3 fu Comegrne - 39009 _VON

s [fEaf] e |
/// o 0472332559 /
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Periode du 01/12/2021 au 30/11/2022
/ SCA POLE PATRIMOINE /| COMPTES ANNUELS /|

A Notes sur le bilan

Tableau de variation des capitaux propres

i V-“Sbl»de af..l; Lt Afféciz'l‘t.iof)l::‘ ‘ Augmentatlons Dlmiﬁl'stions“ Solde au’ °

;011212021 | desrésultats (f- . ¢ ST p 0T | 30012022

Capital 2471678 2471678

Réserve légale 247 168 247 168

Réserves générales 22 547 267 2139092 2139092 24 686 359

Résultat de I'exercice 2139092 -2 139 092 2099 191 2139092 2099 191
Subvention d'investissement 206 206

 Total Capitaiix Proprés ;1. {7, 27 405 410) . T 1T 4 208283 T2 397298) 729’504 39

Dettes

Etat des dettes

Le total des dettes a la cloture de I'exercice s'éléve a 59 553 951 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

— TS A M L T T r 7 — AN
-1 “Montant 7} Bt Echéances - { ' cﬁéar;cg?s‘ .} Echéances . |
( j7_:'>-'~'_~ brut * = | amoins d'uh"én 1 aplus d'un'an ir‘pl;is'de’fin ans .
Emprunts obligataires convertibles (*)
Autres emprunts obligataires (*)
Emprunts (*) et dettes auprés des
établissements de crédit dont :
- a1 anaumaximum a l'origine
- aplusde 1an al'origine 34 486 905 6 570 277 18 843 989 9072638
Emprunts et dettes financiéres divers (*) (**) 37 965 37 965
Dettes fournisseurs et comptes
rattachés 848 002 848 002
Dettes fiscales et sociales 565 044 555 044
Dettes sur immobilisations et comptes
rattachés
Autres dettes (**) 23 246 405 23 246 405
Produits constatés d’avance 379 631 379 631
Total e ey IR e 750553951 7. 31637.323) "1 18843 989f 9072638
(") Emprunts souscrits en cours d'exercice 9 865 500
(") Emprunts remboursés sur I'exercice 6 103 748
(**) Dont envers les associés 22 253 429

Le montant des divers emprunts et dettes contractés auprés d'associés personnes physiques s'éléve a 8 708 783 euros.

: T 17 7

!
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Période du 01/12/2021 au 30/11/2022
/ SCA POLE PATRIMOINE /[ COMPTES ANNUELS / .

AN Notes sur le bilan

Charges a payer

i“.©  «f. " Montant I ..¢

FOURNISS FACT A RECEV DIVERS 848 002
EMPRUNT INTERETS COURUS 37 965
PERSONN AUTR CHARGES AP 18103
ORGAN SOCIAUX A PAYER 8 098
ETAT CHARGES ET TAXES A PAYER 12663

L Total S0 T R LR ST T .
‘-Tog,a_ld P T N DAL ORI . KA PSRN L NP NPT U D E:L,g~41=_ﬁ.‘.~.;a9?_§..8._3.:‘,

Comptes de régularisation

Charges constatées d'avance

{ "'Cllfafgeé Y S RN ‘Chargégj"_ o . Charges :. -
i -], dexploitation ' ", Financiéres *."| * Exceptionnelles " .

PERLAT

-

22783

P e ey s et | o s € et e e ey

’:’3-’-:*272—7-8—3 L L R B’ Tl

RPN fiim Y SWERE DU S I U O R T PO

- PR Lol PN “

;)7 Produits s> )< - Produits ' . Produits .
.‘7 ’ ‘ d'exploitation 'i ’.4 N Flnanciérs‘ . Ex99pﬁ°nne!5

PRODUITS CONSTATES D AVANCE - 379 631

 Total |/ ¥ LRI

PR L. S LN Tlele e

— -

P N ] v T OEE LW N T, i - 7 Rl
RN L i ‘< 379 631 R Y X P o
R e eid i g b ! 2 eI s N

U B.AP S

- T T / 2
. - - - i -
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Période du 01/12/2021 au 30/11/2022

SCA POLE PATRIMOINE

// COMPTES ANNUELS

AN Notes sur le compte de résultat

Chiffre d'affaires

Répartition par secteur d'activité

T

BSOS
PR R

DT ST O Secteur dhactivite T L

<] 302022 ¢

Locations
Prestation services divers

C i e e — e mmg ¢ e e ases, e g L m mawym egeme ey o e
2 x T TROTLTIT

7 699 668
231 087

TOTAL 2 T T TR T T

—F el i

P L S I AP T AR

CAZMET 3 AN THARS

m |

3 1.3 My Zommerce - 89009 (/TN

7

!

J 4

,"/ ¥ 3472532559 /li/ 19 /

Mission de présentation des comptes annueis / Voir attestation de I'expert comptable

-



POLE PATRIMOINE
Société en Commandite par Actions
Au capital de 2 471 678 euros
Siege social : 32 Rue de la Republique
69150 DECINES CHARPIEU
398 408 674 RCS LYON

RAPPORT DU CONSEIL DE SURVEILLANCE SUR LE GOUVERNEMENT D'ENTREPRISE
ET OBSERVATIONS DU CONSEIL DE SURVEILLANCE A L'ASSEMBLEE SUR LES COMPTES

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 26 MAI 2023

Exercice clos le 30 novembre 2022

Chers Associés,

Nous vous rappelons que le Conseil de Surveillance établi un rapport sur le gouvernement d'entreprise
joint au rapport de gestion prévue a l'article L. 225-100 du Code de Commerce, qui comporte les
informations, le cas échéant adaptées aux sociétés en commandite par actions, mentionnées aux articles
L. 225-37-3 a L. 225-37-5 du Code de commerce en application de I'alinéa 1¢ de I'article L. 226-10-1
dudit Code.

Aussi, le Conseil de Surveillance fait un rapport dans lequel il signale, notamment, les irrégularités et
inexactitudes relevées dans les comptes en application de I'alinéa 2 de I'article L. 226-9 du Code de
Commerce.

A cet égard, il est précisé que le présent rapport contiendra les observations du Conseil de Surveillance
sur les comptes de I'exercice clos le 30 novembre 2022 et le rapport de gestion.

1. LISTE DES MANDATS ET FONCTIONS EXERCES DANS TOUTE SQCIETE PAR CHACUN DES
MANDATAIRES DE LA SOCIETE — COMPQOSITION DU CONSEIL

Nous vous indiquons ci-dessous la liste de I'ensemble des mandats et fonctions, salariées ou non,
exercés dans toute société, frangaise ou étrangere, par chacun des mandataires de la Société durant
I'exercice clos le 30 novembre 2022 :

Jacques AMOUDJAYAN
Fonctions Sociétés
Gérant POLE PATRIMOINE
Président FIDI
Gérant SCI DE LA GRANDE VIE




Lionnel AMOUDJAYAN

Fonctions Sociétés

Président SOFIREL

Président IMMOBILIERE GESTION REPUBLIQUE - 1.G.R.
Président SOFIREL DEVELOPPEMENT -
Directeur Général FIDI

Gérant POLE PATRIMOINE

Gérant SCI LA PLAINE

Gérant SCI C2L

Gérant SCI CEZANNE

Gérant SCI 28 RUE DE LA REPUBLIQUE
Gérant SCI SAINT-DENIS

Gérant SCi BURGA

Gérant SCI MONOI

Gérant SCI LA ROCADE

Gérant SCI MARIANNE

Gérant SCI 20 RUE DU B(EUF

Gérant SCI LOCA-CENTRE

Gérant SCI LES ARCADES

Gérant SCILES HALLES

Gérant SCIMORET

Gérant SCI VERDIERE

Conseil de Surveillance
Les membres du Conseil de Surveillance sont :

M. Anna AMOUDJAYAN

Mme Corinne AMOUDJAYAN

Mme Laura BARAVIAN

M. Yves MINSSIEUX

Société FIDI - SOCIETE FINANCIERE D'INVESTISSEMENTS ET DE DEVELOPPEMENTS
INDUSTRIELS (SAS), représentée par M. Jacques AMOUDJAYAN.

2. CONVENTIONS REGLEMENTEES

Vous trouverez, dans le rapport spécial du Commissaire aux Comptes, une présentation succincte des
conventions et engagements autorisés au cours de I'exercice clos le 30 novembre 2022.

3. OBSERVATIONS DU CONSEIL DE SURVEILLANCE SUR LE RAPPORT DE GESTION ET SUR LES
COMPTES ANNUELS DE L'EXERCICE CLOS LE 30 NOVEMBRE 2022

Nous vous rappelons que le Conseil de surveillance assume le contréle permanent de la gestion de la
Société en application de I'alinéa 1¢" de I'article L. 226-9 du Code de Commerce.

En outre, le Conseil de Surveillance doit présenter a I'Assemblée Générale Ordinaire Annuelle un rapport

dans lequel il signale notamment les irrégularités et inexactitudes dans les comptes annuels de I'exercice
en application de I'alinéa 2 de l'article L. 226-9 du Code de Commerce.

Contréle des comptes

Les comptes de I'exercice clos le 30 novembre 2022 font apparaitre les principaux postes suivants :

Total du bilan: 89428 570,33 €
Chiffre d'affaires : 793075535 €
Résultat net de l'exercice : 2099 190,94 €
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Observations sur les comptes et le rapport de gestion :

Nous vous précisons que la Gérance a rendu compte régulierement de sa gestion au Conseil de

Surveillance, et lui a communiqué, dans les délais légaux, ies comptes de I'exercice clos le 30 novembre
2022, ainsi que le contenu de son rapport.

Nous avons examing l'inventaire et les comptes de I'exercice clos le 30 novembre 2022, et compte tenu
de ce qui précéde, nous n'avons aucune observation particuliére & formuler sur la conduite des affaires
sociales, les comptes présentés par la Gérance ainsi que sur son rapport.

Le Conseil de surveillance

FIDI - SOCIRTE FINANCIERE D'INVESTISSEMENTS ET
DE DEVELOHPEMENTS INDUSTRIELS




