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Mission d’établissement des comptes consolidés

Conformement a notre lettre de mission. nous avons mis en ceuvre les diligences que nNous
avions contractuellement définies.

L objectif principal de notre mission est d'etablir les états financiers consolidés de votre groupe
pour I'exercice clos au 31 décembre 2022. Flle comporte les etapes suivantes :

— Une assistance a la mise en place du process de consolidation.
— L'etablissement des comptes consolidés proprement dits (bilan, compte de résultat,
tableau de flux de trésorerie et annexes).

Notre intervention ne portant pas sur 'établissement des comptes sociaux de toutes les entités
du groupe. la responsabilité de la fiabilité de l'information financiére reste exclue du champ
d'application de cette mission.

Il est donc précisé que ces comptes consolidés n'ont pas fait 'objet d'une mission normalisée de
présentation, d'examen limité ou d'audit.

Hs comportent 33 pages et se caractérisent par les dannées suivantes

Montant des capitaux propres groupe (part du groupe) 105460 KEUR
Total du bilan 274 950 KEUR
Chiffre d affaires 112870 KEUR
Resultat net comptable (part du groupe) 5753 KEUR

Les travaux gue nous avons mis en ceuvre dans le cadre de cette mission ne constituent ni un audit,
niun examen imite | en consequence. nous n'exprimons pas d opinion sur les comptes de votre entité
qQui sont joints au présent rapport.

KPMG ESC & GS
Expertise Comptable. Gestion Sociale,
consell

Maryvonne Kervrann Alexandre Caillaud
Expert-comptable associee Supsarviseln, accrédité en consolidation




Compte de résultat Note n
Chiffre a'aftyres e
Autres prodats Gesphlotann D e
Total des produits d'exploitation
Achals Tonsommids mat sras prenteres & marnand o 53
Charges exturnes
Charges de personnsi 54
ImpHts el taxes
Dotanons aux AMSIUSSEmErts ef aux pros: 3003 55
Adtras charges desploitation
Totat charges d'exploitation
Résultat d'exploitation avant dotations aux
amortissements et depreéciations des écarts
d’acquisition
Dotat CUrepnses sur ecats dacsu s
Résultat d'exploitation aprés dotations aux
amortissements et dépréciations des écarts
d'acquisition
‘Produits fingrciers
Chargas hnanserss
Resultat financier 5.6
Crarges et preduits excepuonnais 57
Impot sur les resultaty 6
Resultat net des sociétés intégrees
Resultat net de I'ensemble consolide
friteréts arortaine,
Réﬂsultat‘net {part du groupe) .

202212 202112

112 870 tra g
3763 IRRY:
116 638 128 237
-87 960 100 316
-5 082 -4 837
-9 803 8019
-998 876
-1 201 118
13 34

-104 997 115252
11 642 12 985
24 o
11618 12 961
136 Y
22100 2 gaz
-1 964 41971
) 55 13
2 525 22815
7074 8 162
7074 8 162
321 37

U X S A LI




fl:i qulnove hitp://www.diginove.com

& Allrights reserved © Copyright 2017

Tableau des flux de tresorerie 2022.12 2021.12
OPERATIONS D'EXPLOITATION

" OPERATIONS

D'EXPLOITATION :i
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z¥ . v 5 R
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OPERATIONS D'INVESTISSEMENT

R PRI WS ST LAV SRS ST SRR PoTo I O I R R :
Ceassing.s sendnct o denrronbisal oy 34 S
Inrences 425 vanatong do pinrmetre U A e aner g
Flux net de trésorerie lie aux opérations d'investissement -1108 2305
7.‘ ’ OPERATIONS DE FINANCEMENT
w Dispdeedey y2rse s TA7 10 6570 218 mre -1.0590 -0 b
g IIEJ Dondert s varzes par et oA s aue e by res 135 2ar
g § Augriertation (- duttonst oo ap il 4
é i LA ARG e e Lt ts LA s Snsin b b e Sy o oty = 373 SR
g % Emissions dempnints 7 528 1 a5

Rormny rsaserts domeprnns -1 723 R

b Flux net de tresorerie tic aux operations de financement -1 473 -5 641

Gt e e i R e T e U CN AT

VARIATION DE LA TRESORER!IE DE L'EXERCICE 15983 -7105
Tresorerie d'ouverture 27952 35 05¢
Trésorerie de cloture 43935 27 AhY

ospamites et VP 43935 27 982
U uveriavartares =15 094 I i

Trengrsas retls -2.159 -24 521

La tresorerie exprimee ici correspond a sa deéfinition restrictive (hors découvert bancaire).
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1. Faits majeurs

1.1. Faits majeurs de l'exercice

La SNC Arc Giboire Immaobilier Réunis 1l (AGIR {l) a été créée en 2022. Cette société est
integree proportionnellement dans les comptes consolidés. Le pourcentage dintéréts est de
50 %.

La SCCV Arc Promo Sud Bretagne a été créée en 2022. Cette société est intégrée
globalement dans les comptes consolidés. Le pourcentage d'intéréts est de 80 %.

La SCCV Arc Immo Paris a été créée en 2022. Cette société est intégrée globalement dans
les comptes consolidés. Le pourcentage d'intéréts est de 85 %.

Les titres de la SCCV Arcaltoa ont été cédés par la SAS Arc Atlante a la SCCV Arc Immo Paris
en 2022, Les comptes de la SCCV Arcaltoa sont intégrés proportionnellement dans les
comptes consolidés. Le pourcentage d'intérét est désormais de 42.50 %,

1.2. Evenements postérieurs a la cloture

Aucun evenement susceptible d'avoir une influence significative sur le patrimoine et la
situation financiére du groupe n'est intervenu postérieurement a la cldture de P'exercice.
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2.2 Entités exclues du perimétre de consolidation

ta SCCV Parc Oberthur détenue a 25 °; n'est pas incluse dans le périmétre de consolidation
en raison de son poids et intérét négligeables au regard de I''mage fidéle de la situation
fnanciere et des resultats du groupe.
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31 Referentiel comptable

Les comptes consalidés du Groupe Arc Atlante
sont établis conformément aux regles et
principes comptables en vigueur en France.
Les dispositions du réglement n® 99.02 du
Comité de Reglementation Comptable.
homologue le 22 juin 1999, et remplace par le
nouveau reglement comptable ANC 2020-01
sont appliquées.

3.2. Modalités de
consolidation

3.2.1. Methodes de consohlidation

La consolidation est réalisée a partir des
comptes arrétes au 31 décembre 2022. Toutes
tes participations significatives dans lesquelles
les societes du Groupe Arc Atiante assurent le
controle exclusif, directement ou
indirectement. sont consolidées selon la
méthode de ['intégration globale.

Les sociétes dans lesquelles le controle
conjoint est exercé sont consolidées selon la
methode de l'intégration proportionnelle.

Celles dans lesquelles le Groupe Arc Atlante
exerce une influence notable et détient
directement ou indirectement plus de 20% du
capital sont mises en équivalence.

Certaines participations répondant aux critéres
ci-dessus ne sont pas consolidées du fait de
leur faible impact (cf. note 2.2).

Toutes les transactions importantes entre les
sociétés consolidées sont éliminées.

L'integration globale consiste a :

= Integrer dans les comptes de l'entreprise
consolidante les éléments des comptes
des entreprises consolidées,  aprés
retraitements éventuels ;

* Reépartir les capitaux propres et le résultat
entre  les intéréts de l'entreprise
consolidante et les intéréts des autres
actionnaires ou associés dits "intéréts
minoritaires” ;

» Eliminer les opérations en comptes entre
'entreprise intégrée globalement et les
autres entreprises consolidées.

L'intégration proportionnelle consiste a :

* Intégrer dans les comptes de l'entreprise
consolidante la fraction représentative de
ses interéts dans les comptes de
I'entreprise consolidée, aprés retraitements
éventuels ; aucun intérét minoritaire n‘est
donc constaté .

= Eliminer les opérations et comptes entre
Fentreprise intégrée proportionnellement et
les autres entreprises consolidees a
hauteur du pourcentage d'intégration de
I'entreprise intégrée proportionnellement.

La mise en équivalence consiste a

= Substituer a la valeur comptable des titres
détenus. la quote-part des capitaux
propres. y compris le résultat de I'exercice
déterminé  d'apres les régles de
consolidation ;

* Eliminer les profits internes intégres entre
'entreprise mise en équivalence et les
autres entreprises consolidées a hauteur
du pourcentage de participation dans
I'entreprise mise en équivalence.
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3.2.2  Elmmatior des operatinns concernes  al suit fes
Mtragrounes propras a ces actfs

comptables

Lecart résidue! est constate  en  ecart

conformem : I: Yol artati 53 .
Conformement a ia reglementation. 125 d acquisition,

transactions entre les societes intégréees ains,

gue les resultals internes entre ces $oCiéieés Lecart dacquistton positf est porte a 151" bf
ont ete eliminges dans les comptes consolides mmiobilize et Tecart dacquisition nagatf ¢

poste « provisions pour nsques et charges »

LIRS Dates do oAt gre dog oxare: L . i
4250 Dates de cholure des exerc Le groupe détermine la durée Jutibsaton

societes consolidees Emitée ou non, de | écart d'acquisition Act.f
Les sociagtés sont consolidées sur la base de Lorsquiitn'y a pas de imite previsible a la duree
leur bilan arréte au 31 decembre 2022, d une pendant laquelle | écart d acquisition procurera

duréa de 12 mais sauf pour les :«.‘J‘?!ut% Créée des avantages cconomiques au groupe. ce
au cours de l'exerice dernier n'est pas amorti. Dans ce cas. un test
de dépreciation est réalise chaque annee.

33 Meéthodes et régles Lorsqu'il existe. lors de lacquisition. une limite

' . previsible a sa durée dutilisation, l'écart

d'evaluation dacquisition Actif est amorti inéarrement sur

cette duree. ou. si elle ne peut étre determinee
L'application des methodes de réference du de maniere fiable. sur 10 ans.

reglnmem ANC 2020-01 estla suivante | L'écart dacauisition negatif peut correspondre

a une plus-value potentielle du fait dune
acquisition  realisee  dans  des  conditions
avantageuses ot a une rentahilite insuffisante
de lentrepr.ss acquise H est repns ay résaltat
Comptabilsatior des contrats de Oblgatore | 3373 selon les hypotheses retenues  lors  de
cred|t bail et des Comrats assimiles l lacquisition.

e et 3~ :HV@ : Dans hypothése oo une evolution significative
serait observéa une dépréciation ou une

lF’row)m nement des prestations de | Refercnce

Tretraites et rSS mwea

P S mems s e e e renrpse excaptionnelie serg constatee afin de
Sl e ag frais d'e S0 @t ; ol DA e
Etatoment des frais dem ssion el Oblgatare | N A reflater 1o valeur économ que des actfs

i primes de remboursement das . ‘
‘ Conformament au réglement n o 2320-01

$231-10 Periode  devaluation. ventrepnse
Commtabiheaton & Fae Ve R consol‘m\ame dispose dgn delai se termnant a

Réierence | 3.3 12 la cloture du  premier exercice ouvert
. posterieurement  a l'acqmsmm au  cours
13 cioture de Jexercioe — | duguel elie peut procéder aux analyses el
expertisgs  necessaires en vuc de  cefte
evaluation.

“emprunts obligatares sur la dures

tde vie de Ie mprunt

.ope aticns partellement achevees a

331 Immobiiisations incorporelies

21! Eoosts dacqusition

L'écart de premiere consoldation constate &
foccasion  dune  prse  de  partoipation
(difference entre la prise dacquisition e! la
guote-part de capitaux propres retraites de la
societé acquise a la date de prise de contrdle)
est traite comme suit .

L'ecart devaluation afferent a des actifs
identifiables ast classé aux postes du bilan
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33172 Evaivation des immobilisations

incorporelies

Les immobllisations incorporelles  sont
evaluées a leur colOt d'acquisition, aprés
deduction des rabais, remises et escomptes de
réglement ou a leur colit de production

Une depréciation est comptabilisée quand la
valeur actuelle d'un actf est inférieure a la
valeur nette comptable.

3.3 1.3 Durees damortissement des
immobiisations incorporelles

Les methodes et durées damortissement
retenues sont les suivantes :

Brevets, licences et Linéaire

Logiciels

3.3.2. Immobilsations corporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées
a leur cout d'acquisition. aprés déduction des
rabais, remises et escomptes de réglement ou
a leur colt de production.

Une dépréciation est comptabilisée quand la
valeur actuelle d'un actif est inférieure a la
valeur nette comptable.

Les principales methodes d'amortissement et
durees d'utilisation retenues sont les suivantes

Constructions (structure) Linéaire 30 a40
| ans
JL___M.

Agencemenrts, Lineare 10 ans

amenagemen:s des

constructions _

Installations teckn qgues. lingarre 15a20

ans
| Materi2| de transpont - Linéare ' 2a4ans

Materiel de bureau et Linéaire

informatique ~ tabans
i Mobilier de bureau Linéaire 1abans

3.3.3  Contrats de crédit-bail et contrats
assimilés

Les opérations significatives réalisées au
moyen d'un contrat de crédit-bail et contrats
assimilés. sont retraitées selon des modalites
identiques a une acquisition a credit pour leur
valeur d'origine au contrat. Les
amortissements sont conformes aux méthodes
et taux precités, et lincidence fiscale de ce
retraitement est prise en compte.

In'y a pas d'élement significatif retraité dans la
consolidation  Arc  Atlante S.AS.  au
31/12/2022.

3.3.4. Immobilisations financieres

Ce poste est essentiellement constitué de
depdts et cautionnements versés, n‘ayant pas
lieu d'étre deépreciés.

Par ailleurs, it comprend des titres de
participation dans une sociéte non consolidée.
Ceux-ci figurent au bilan a leur coit
d’acquisition.

3.3.5. Stocks et travadx en-oours

Les résuitats gégages sur les ventes de fots
vendus non liviés sont determimes selon 13
méthode de l'avancemeant

Les frais financiars de lexcraize, les frais s
publicite et Izs fiais drects taule 4 s
commercialisation  sont  exclus  de  la
valorisation des stocks

Les commissions sur venies des iots veritus
non livrés sont const

atees alavancement

Une provision pour depréciation des stocks est
constatee lot par ot quand le codt de revien du
lot est supérieur au prix de vente du ot

3.3.6. Créancas af dettes
Les créances et ies dettes sont valorisaes A
leur valeur nominatz.

Une dépreciation des créances est pratiqu2e
nominativement lorsque la valeur d inventaire
est inférieure a 13 valaur comptable.
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3.3.7 Tresorernie et valeurs mohiieres de
placement

La trésorerie est composée des éléments
suivants caisses. soldes bancaires
disponibles et valeurs moblieres de placement
et découverts momentangs.

Les valeurs mobiliéres de placement sont
evaluees a leur colt dachat ou de
souscription, hors frais accessoires.

Une depréciation est constituée lorsque le
cours de bourse ou la valeur probable de
realisation sont inférieurs a la valeur d'achat.

Les soldes crediteurs de banque et les
découverts autoriseés, ainsi que les autres
concours bancaires courant qui correspondent
a des financements sont classes en opérations
de financement conformeément a l'avis n* 30 de
'OEC.

3.3.6. Impots sur les hénéfices

Conformement aux prescriptions du reglement
ANC 2020-01. le groupe comptabilise des
impots differes en cas :

= De difféerences temporaires entre les
valeurs fiscales et comptables des actifs et
passifs au bilan consolidé .

= De credits dimpdts et de reports
déficitares.

Les impots difféeres sont calcules selon la
methode du report variable, en appliquant le
dernier taux d'impdt en vigueur pour chaque
societe.

En application du réglement ANC 2020.01, les
montants dimpositions différées actives et
passives sont compensés pour une méme
entité fiscale.

Les actifs d'impots différés ne sont pris en
compte que :

= Si leur recupération ne dépend pas des
résultats futurs

= Qu s leur recupération est probable par
sute  de  lexistence d'un  bénéfice
imposable attendu dans un futur proche.

Le nouveau reglement ANC 2020.01. impose
Finclusion des impdts différés passifs dans le
poste « Autres dettes »

339 Prowvisions pour nsques et charges

Compte tenu de lactivité du gyroupe, les
provisions constatées ont pour objet de couvrir
des risques ou litiges a caractere ponctuel ou
latent Ces élements sont principalement
relatifs a des litiges ponctuels.

3.3.10. Engagements de retraite et
prestations assimilés

Le montant des droits qui seraient acquis par
les salariés pour ie calcul des indemnités de
départ a la retraite, est dorénavant déterminé
apres la prise en compte de facteurs de
rotation,  mortalitée et  d'évolution des
rémunerations.

La provision est comptabilisée seulement dans
fes comptes consalidés pour la partie des
engagements non externalisee

Les indemnités de départ a la retraite des
salaries  en activité  sont calculees en
application des dispositions prévues par la
convention collective a laquelle est rattachée la
sociéte.

Pour obtenir les indemnités estimées. les
indemnites théoriques sont ponderées de
différents coefficients : temps a passer / temps
passé, probabilité de présence du salane dans
la societe lors de son départ en retraite.

3.3.11 Distinction entre résuitat
exceptionnel et resultat courant

Le résuital courant est celui provenant des
activités  dans lesquelles tentreprise est
engagée dans le cadre de ses affaires ainsi
que les activités annexes qu'elle assume a titre
accessoire ou dans le prolongement de ses
activités normales.

Le resultat exceptionnel résulte  des
événements ou opérations inhabituelles
distincts de lactivité et gui ne sont pas censes
se reproduire de maniere fréquente et
réguliére.
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3.3.12. Utisation de la methode a
Favancement pour les operations
partiellement executees

Conformeément aux disposition du réglement
ANC 2020.01, le groupe a retenu pour ses
comptes consolidés la méthode optionnelle a
'lavancement.

Les comptes individuels des filiales établis
suivant la methode de lachevement ont fait
fobjet en consequence de retraitements
d'homogeneéisation de leur résuitat.

3.3.13. Les impots a la charge des
minoritaires

Ont éte enregistrées au bilan et au compte de
resultat les impositions résultant de la
fiscalisation de la quote-part des résultats des
fillales revenant aux minoritaires.
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Ao Imimobiisations incorporeiles

vl hd - . B .

: : . bt ENOTEA) vooTi ; O

"'H:\‘;:'ft:"l " ,’,.,;A L B re e et - v 4
Teat anaaesitor nostf 3 HBRA R 3 BES
Conces. . breuats & hiceres a3 5 R Gy
Dot du ta 735 038
Total valeurs brutes 4994 5 -3 4 996
Aottt acarts anjasition tng .24 1132
Amaort /deprec conces brey & e -85 -5 3 -87
Total Amts, dep. et prov. -4 194 .29 3 -4 219
Ecatt arquis.ior positi 358 24 - 534
Conoes bravels & oences 7 ¢ . 7
Dot aubal 235 . 2145
Immobilisations incorporelles (net 800 -24 - 777

Les immobilisations incorporeltes sont évaluées a leur valeur d acquisition ou de production.
411, Ecarts dacquisition

Conformement aux dispositions reglementaires. les écarts d'acquisition représentent la
difference entre :

- Le cout d'acquisition des titres de participation

- La guote-part de l'entreprise acquereuse dans evaluation totale des actifs et passifs
identifies a la date d'acquisition.

Les ecarts d'acquisition positifs sont inscrits a I'actif immobilise. En application de la directive
europeenne, les ecarts d acquisttion nés apres le 17 janvier 2016 ne sont pas amortis (sauf
duree imitée) et font I'objet d'un test de deépréciation annuel

Dans le cadre de 'acquisition en 2000 parla S A'S. Arc AtlantedelaS.A.S ArcetdelaSAS
Groupe Arc. les immeubles de rapport de l'ensemble des sociétés du groupe ont été rédvalues.

Les montants reévalues et leurs amortissements sont présentes dans les notes sur les
“capitaux propres consgldés” et le "résulitat consolidé”.

L'ecart d'acquisition en valeur brute de 4 666 338 euros figurant a I'actif du bilan consolidé
concerne cing acquisitions distinctes de la S A S. Arc Atlante

L'acquisition en 2000 de la S.A.S. Groupe Arc par Arc Atlante a entraine P'activation d'un écart
d'acquisiion de 220 693 euros amorti sur 5 ans. Cet écart d acquisition est totalement amort
en consolidation,

L'acquisition complémentaire de titres de la S A S Arc par Arc Atlante en 2000 a mis on
evidence un deuxieme ecart d'acquisition de 2 768 359 euros amorti sur 5 ans. Cet écart
dacquisiton est totalement amort: en consolidation.
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L'operation de fusion avec la societé Girard. realisé en 2002, a généré un écart d'acquisition
de 73 638 euros amorti sur 5 ans. Cet écart d'acquisition est totalement amorti en
consolidation.

L'acquisition complémentaire en 2004 de titres de ta S A'S Groupe Arc par Arc Atlante a
entrainé l'activation d'un écart d'acquisition de 985 524 euros amorti sur 5 ans. Cet écant
d'acquisition est totalement amorti en consolidation.

L acquisition complementaire en 2018 de titres de la SCCV Arc Promotion lle de France a
entraine l'activation d'un écart d acquisition de 522 093 euros. Cet écart d acquisition n'est pas
amorti et fait l'objet d'un test de dépréciation annuel.

L'acquisition en 2019 des titres de la SCCV Helia a entrainé I'activation d un écart d acquisition
de 96 031 euros. Cet écart d'acquisition est amorti sur 4 ans. correspondant a la durée de vie
du programme. La valeur nette de cet écart d'acquisition est de 12 003 euros.

Les ecarts d'acquisition portent sur les entités suivantes |

Scart d'acquision ¢ } N J
AT LTLANE
SR AR

O SO IO I N S

Total valeus brutes

DEPRECIATION ECARTS ATQHASIT 0N

R R LU R BRI

Total depreciations et provisions

ECARTS D'ACQUISITION

Tatal valears nettes $58 -24 - 534
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bnelihsations corporelles
Les immobilisations corporelles figurent au bilan a leur codt d acquisition ou de production.
abstraction faite de toutes charges financieres.
e
L - r . -
¥
Totai valeurs brates 29 122 1014 -348 - 29 788
s dep. ot prov. -11525 -39 258 - -12 266
1 - -
I U S ST R - S

fnarsbhilisatians corporeties (aats 17547 16 -3¢ - 17522
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4.3 Immobihsations o

- e S B K
FHRE Y RO S “ratons Fives

11 - B!
i 0y

Prets 2 - !
Depdts e castionnameans vorss., 23 1 - 25
Total valeures brutes 143 1 -1 143
Prov. participatons financieres -112 - - -117
Immobilisations financiéres (dépreciations) -112 - - -112

Parvcipatons financiares P

Autres titres mmaohibséds 5 - 5
Prets 2 - - 1
Depots et cadtionnements versas 23 1 ¢l 23
Iimmobilisation financieres 31 1 -1 31

Une depreciation est susceptible d'étre constatée lorsque fa valeur dlinventaire des
participations. prenant entre autres la quote-part d'actif net. devient inférieure a leur co(t
d'acquisition.

Valeurs brutes

Stock coanars prodal beea T30 PN 20 it
Stock pats aterm & firns 3 - 0
Total 123 713 2 337 126 050
Provisions et débrétiationé ' o

Prov stock en-crs prod.biens -35 . -39
Prov.stock pats intarm. & fins -6 - -
Stocks et encours (dépréciations) -41 - -41

Valeurs nettes

Stock en-cours product bheps 123672 2 337 126 009
Stock pdts interm & finis - -

Totat , oo fserz 2337 126009
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Detail des stocks et encours

AGIR 628 0 628 292 335
AGIR It 9 267 0 Q 267 0 9 267
ARBORETUM DE QUINCE 4744 0 4 744 4722 22
ARC ALTOA 2 459 G 2 459 225 2234
ARC AMENAGHEMENT 230 -35 195 3817 -3722
ARC ATLANTE 3038 0 3038 0 3038
ARC IMMO PARIS 60 0 60 0 60
ARC PROMOTION ARMORIQUE 11 860 0 11 860 9053 2 806
ARC PROMOTION BRETAGNE 8 332 0 8 332 16 039 -7 707
ARC PROMOTION IDF 4761 0 4761 8628 -3 867
ARC PROMOTION QUEST 3374 & 33741 32 063 1678
ARC PROMOTION TARDIEU 348 0 348 8617 -8 269
BELLEFONTAINE 4 003 0 4 003 3926 77
CHAMPARONS 356 0 356 2754 -2 398
GROUPE ARC 16 204 6 16 198 12 549 3649
HELIA 23 224 0 23224 18 477 4 747
MAVH 52 0 52 7 46
VANNES VILLAGES 2742 0 2742 2403 339
Total 126 050 R 126 009 123 672 2 337

Les résultats dégagés sur les ventes de lots vendus non livrés sont determinés selon la
méthode de | avancement.

Les frais financiers de l'exercice. les frais de publicité et les frais directs d'aide a la
commercialisation sont exclus de la valorisation des stocks.

Les commissions sur ventes des lots vendus non livrés sont conslatées a l'avancement.

Une provision pour dépréciation des stocks est constatée Int par lot quand le colt de revient
du lot est supérieur au prix de vente du lot.
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4.5, Chents et comptes rattachés

Les crednces se decomposent, par echeance, de la maniére suivante

D A P JE S
Chels AT oriptes 1t ney Hiotdn S1eT RERSEIY 52 961
Total 7 56 148 -157 55 990 58 961

Les créances et dettes sont valorisées a leur valeur nominale.

Methode de dépréciation des créances : une provision pour dépréciation des créances est
pratiquee nominativement lorsque la valeur réalisable est inférieure a la valeur comptable.

1T

-y

FOUrnesSers aoente 1 pEs ! Y ‘o

Foles s, aeheage 1 ,.j' A "!’7 ,J .‘ Y

1 - Tan 5 2

Total Autres creances 39 318 30 318 30 318 22631
I N N I B P RN Kl G2 [ ?

“tal Satepte de
Tetal Autres Créances e compts ¢ 30 684 29 636 39 fag 2% 161
reguaiansation

Methode de dépreciation des créances © une provision pour dépréciation des créances est
pratiquee nominativement lorsque la valeur dinventaire est inférieure a la valeur comptable.

4.7. Trésorerie active

[RUI¥Y 434835 43335 27 352
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Siiht. AT

o

en KE

Sccieté mere Fitiates 2022.12 202112

Resuitat s0213) 10 885 20 826 31712 4373

OPAral s (8 fsraniamenty et g onrynastions

b

arresultal o tasar amient o dusertra fof et g b S15 URd B (AR
Reasultat atavancement ala ddtre tof rote 9 23, 7371 73N 16154
Homrcaosceisatine des methodas de wnons gl S UGG AT 3 39¢
Comptabilisation des engagemers retrates EE 130 173 =37
Amarugsemierts des carts d eataton vemobiiers, -1 G4 G
ANECLANDG AR DrOoVIaEYTS TR eMmaaes 7 21 as &
Reztratamants de Fingdt des tivales Sssaborment ans 2609 4035 A on
Retratemeants dos impots di¥feros s 1255 1249 2oran
Elirmungr o dhes disderdes ef qus Taan 1483 StH RS -0

Atras B

Retraitements et éliminations -10 599 -14 015 -24 614 3812

-~

Reésultat retraite aprés éliminations 236 6812

098 8 186

Amarissament o raprine des Soants Ja
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4.9 Provisions pour risques et charges

400 Recapitniaut

L LIOVISIONE pour risgues et charges se decomposent de fa maniére suivants |

i e b mr e .
LR TN R e <A

Tota! 1244 170 2233 1181

4.9.2 Indemnites de depart a |3 retraite et prestations assimilées

Les engagements pris par la société au titre des indemnités conventionnelles de départ a la
retraite s'élevaient a 193 703 euros pour la S.A.S. Arc Atlante et a 314 072 euros pourla S.AS.
Groupe Arc au 31 decembre 2022,

Ces indemnités ont été partiellement comptabilisées sous la forme d'un versement effectué a
la societe d Assurance Cardif. Au 31 décembre 2022, les valeurs actualisées de ces versements
etalent de 209 790 euros pour la S.A.S. Arc Atlante et de 290 479 euros pour fa S A.S. Groupe
Arc.

Le montant non couvert est donc de 0 euros pourla S A.S Arc Atlante et de 23 593 euros pour
la S.A.S Groupe Arc.

Pour le calcui de la provision. il est retenu comme hypothéese le départ des salariés a partir de
165 tnmestres de cotisation et un taux de charges sociales incluses de 45 %,

L'engagement de retraite est calculé en tenant compte de plusieurs critéres .
— Taux dactualisation : 3.50 %.
— Taux annuel moyen d évolution des rémunérations = 3.00 %.

- Le taux de turnover retenu est estime en fonction du taux moyen de sortie du secteur
d activite le plus proche. Ie taux utilise pour le calcul est celut du secteur de 'administration
publique publié par la DARES : 2.70 %.

— Le pourcentage de survie résulte des tables de mortalité Hommes et Femmes officielles.
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4.10. Emprunts et dettes financieres

x
—~—

1. Nature et echeances daes emprunts et dettes financiéres

Les dettes financiéres peuvent étre ventilées par échéance de la maniere survante

] L [ L e

! gl - ‘ . .
| et
Totai emprunts aupres des ots de credits et loc Fn 14 187 469 2535 11143
B AR LT AL LI LT IUERL L i
Total autres emprunts et dettes financieras divorses 200 200 -
[ ] 1 .-

TEe ot endorl 4 N T -

Total concours bancaires conrants et interdts courus 57474 46 094 45 054
Total 6t 018 €0 482 46 7g4 2535 11113

4.10.2 Variation des emprunts et dettes financiéres

Total crprants anpres des els e credits et o fu 8167 1700 14137
. . B R o7
Totdb autres enmiprunts el delles hndinCicies diverses 207 26 -23 250
' Taoon 3 = ARl 1
N | R
LaQuverts Barcaae 52478 ROk
Tatal 61 0 7 5ag

61 043 736 173 -5 279 R IREPS
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. . . | IS t
Dettes fournisseurs 20 327 15 609
Total 20327 15 609

Les autres passifs a court terme comprennent les éléments suivants .

[N - - . - [ ) . e ) i
Dettes sur immobilisations 2 125
Avances et acomptes recus sur commardes 138 291
Dettes fiscales diverses et sociales 18 554 12122
Comptes-courants crediteurs 10 847 10 824
Dettes diverses 1158 460
Impat différes Passifs 2 055 3995
Total autres dettes ) ) 32753 27 817
Prédljit’srrjénrstatés davance - 52775-0”1 45-‘{45‘3

Total Autres dettes & Cptes de régularisation 85503 72071

L'ensemble des dettes est d'echéance inféricure a un an.

Les comptes de regularisation passifs sont uniguement constitués de PCA dont la
contribution est ia suivante .

CoAnaen s Sl salP e il s R PESR
SNC ARC AMENAGEMENT 13 202
ARC PROMOTION ARMORIQUE 15613 3149
ARC PROMOTION BRETAGNE 12027 17 249
SCOV CHAMPARONS a 2 499
GROUPE ARC 5 1622
ARC PROMOTION IDF g 425 8
ARC PROMOTION OUES] 12 902 14 366
ARC PROMOTION TARDIEU 1 5 485
SNC VANNES VILLAGES 2 9o 585

Total , , o e .. 02750 45153
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y FOSTES Ty Connpte o St
O Ventilation du chiffre d affares
R VIR
Ventos 110014 176 526
Prastations ce service & produls alcessores 2 856 2574
Total Chiffre d'affaires 112870 109100
5.2. Autres produits d'exploitation
o e T Ty T R R . RS TR
Autres Produits 208 296
Production Stockee 2335 18 126
Reprises d'amortissements et provisions 237 104
Transfert de charges 989 610
Total Autres produits d'exploitation 3769 9137

5.3. Achats consommeés matiéres premiéres et marchandises

s SRR A
Achats de sous-traitance et de marchandises -4 591
Achats n.stockes mat. & fourn. -87 581 -95 725
Total Achats conspmmés o . o -87 90’0 -100 316
5.4, Charges de personne!

Sty e '. ~ IR D 20 7
Reémunération du personnel -6 160 -5 269
Charges sociales -3 117 -2 734
Participation des salaries -52¢ -0

Totgl »Cha}[gesvd‘e Qgrrsonnglr

9803 .. -8oto
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5.5 Dotations aux amortissements et provisions

Le montant des detations dux amortissaments el gux provisions figurant en resalia
d'axpioitation peut etre getaile de fa manie-s su‘var,ts :

i [
v e .
P e g ! : 1
Lroat IR [ N '
DOt oraw nsuaes & Cnardes Jeiplnialan J e
Dot nroy actid coroalan 27 7

Total S 7 B - -1201 1181

56. Reésultat financier

Le resultat financier se decompose comme suit

\‘ o AN R
Prodoats do part cipations 0 il
Prodiat naticession a2 VP i 26
Autres ptorats et Prodba s asseriles D
Reprises sur provis ons e transtens de criqrgas i) o
Produits financiers 136 118
Cr0iabians HNAG @I oD i o s ents S oy '
FESrels 21 0narges as% ey PR RN AR
Aolre- charges hinar Seras { 7
Charges financiéeres -2 100 -2 030
Resultat financier -1 964 -1 871
7. Resultat exceptionnel
Leresultat exceptionne! 3¢ composa de la manere sgovante

(h + Oa N 3
o Ete) S0

Reprisas f‘xa’:e;‘»f cnrellas 0 i
Total des produits exceptionnels 35 56
Crangns except SV Lo er s i, Sy £5
CrATGOs ARIEPTATELES SUT RS AL R S8 i, ‘
Alitrag mig 53 “ }
Dotations exceptiy mailos e amart fooreas oo 3 U
Total des charges exceptionnelles -92 -68

Charges et produits exceptionnels -55 -13
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o.  Impot sur les sociétés

- 2T TR O
Fopdts sar [2s s etes 4Anh AR
ImpOts differés © 940 -2 144

hnp(‘)ts sur les résultats 7 -2 525 -2 815

6.1. Detail des postes d'impots différés

-1 645 -4 140 - - -3995

~

ERERE PEAL et @ avancerment present dans ey
'}suix 1~¢ ol HJT—} 7 N
:”l f:_"\ .
R}
il
Nowtralisshon des G50 & roprse Amocts s b4 24
Resultat net des sociétes integrees 7 098
sepots sur fes reseltals (1) -2 825
Resw/tiat nat avant rnpas g
“Anepdt théongque au by or nguear ST {2) S2 AT

Différence d'impot (1) - (2) 7 7 119

Sy I
MY fareroes permare tan o7 ) ' 75
Lretiaimpats G2
Dfference de taux dunpdt saoal TUo

Total ) 181 ‘ L
D«tference nette A 119
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[‘vr.‘( FEUNE SO R RS R N A_”( b
Cadcanyis fonras oy s et KIS 1A
O athsess ERIRIe dh 174G
Hyuotheque B 028 o 489
Castis RNSIRIS) 1773

Engagements donnés 106 266 100 932

Garantes fnancicres dasnevernen! S 05 144
Caunung [SRS1e) 3773

Engagements regus 61747 49 264

7.2, Effectif moyen

U'effectif moyen employe par les entreprises intégrées globalement se décompose comme
suit.

. Lo At i
SAS Arc Atlante 21 1&
S.AL Groupe Arc 46 =5

Effectif totﬁal 66 63
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fO SUive de bavancement nar sogiete

C e L T U A RIS S A . ' B
o §‘ s . R A - Tae e M

S.CC V. Arc Promation lle de France -49 1073 1024
S.C.C.V Arc Promotion Ouest 2032 -359 1673
S C.C.V. Arc Promastion Bretagne 3935 -808 3128
S.AS. Groupe ARC 3369 -3 369 U
S C.C.V Arc Promotion Tardieu 4620 -4 620 0
S.C C.V. Bellefontaine 0 0 0
S.C.C.V Champarons 844 -844 0
S.C.C.V Vannes Village 58 316 375
S.C.C.V Arc Promotion Armorigue 344 828 1172
15 154 7783 7371

25% 25%
Impact en imp6t o 3789 S - 1843

7.4 Suivi de réévaluations immobileres

SO0 A 4 / PR 250 pAeRt 8 i & i
S.C Acupoie Batument B 541 711 -118 a3 34
S G Actipole Batment C i {180 213 -272 42 1220 LI
SO Anupole Batn e O Y { & 4] n
S C 1 Actpoie Batment € i7s 250 104 1 G060 1S
S G ATupo'e Baturent F 343 259 84 130 ar7
S5 A5 ARC Atlante o ¢ Al 14 Co
S»\S Groupe ARC A -1RG e B2
SO AR Imvest esament 1 547 €323 ISR 2 49
o o 3438 ) - -1954 i 1 485 24 650 24 108
Amortissement
S CH Aol Batrnent A js5e18 PRI 269 3 ST A
S Atpole Batman B -an a3 117 12 03 405
S.C1 Acupule Batmernt K] N 272 19 a4d a4
S CH Actpols Baturert { < C U - (
S CL Actipole Batmart £ 736 1 25 10 777 2742
S CtH Actipol Batmen F 725 27 B 11 730 70
S AT ARC Atiante LR & I (i K 1A
SAS Groupe ARC IRECT:] 57 139 217 1 1534
S CH ARC Invast ssemet -1 s SO 547 173 1 1725
) 0722 2780 1954 -827 - 11649 -10 867
Net
S CH Acipoe Batiment A 232 £ D] 565 /430 314
SO A e Batirent B 105 47 3] 17 157 174
S Ct Actipole Baterent C 185 g1 f 23 277 23
SCI Attpols Batment D : o 5 : 3
S C1 Aztpolr Batiment £ 145 24 A 220 L)
SCH Azt s Batirent F 3% 73 N ] 244 273
SAS ARC Atante ! " 3 RREV ta
S AS Groupe ARC G G D] 1482 1085
S C! ARC l-vest ssemant 51 Zao [ 293 231 yen
Total 12 443 658 0 658 13 101 1324
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Arc Atlante S.A.S
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Comptes consolidés

Exercice clos le
31/12/2022

Ce document contient 33 pages
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Tous les montants sont exprimés en milliers d’€uros
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ARC ATLANTE

Société par Actions Simplifiée

au capital de 6.122.160 euros

Siege Social : 1 rue Geneviéve de Gaulle Anthonioz - RENNES (llle et Vilaine)
352.111.009 R.C.S. RENNES

EXERCICE 2022

(Clos le 31.12.2022)

RAPPORT DE GESTION DU 22 MAI 2023 PRESENTE A L’ASSEMBLEE GENERALE
ORDINAIRE DU 8 JUIN 2023

Messieurs,

Nous vous avons réuni en Assemblée Générale Ordinaire aux fins de vous soumettre les comptes de
Pexercice arrété au 31 décembre 2022 et de vous rendre compte de ’exécution du mandat que vous nous
avez confié.

Vous avez eu connaissance, dans les délais impartis, de tous les documents dont la loi prévoit la
communication.

Lors de cette assemblée, vous entendrez également la lecture des rapports du Commissaire aux comptes.
Conformément a I’article L.232-1 du Code de commerce, le présent rapport doit exposer :

o la situation de la Société durant I’exercice écoulé.

o son évolution prévisible,

o les événements importants survenus entre la date de la cloture de ’exercice, et la date 4 laquelle

il est établi,
o ses activités en matiere de recherche et de développement.

I - SITUATION ET ACTIVITE DU GROUPE AU COURS DE L’EXERCICE

D’un point de vue commerecial, I’année 2022 marque un vrai tournant par rapport aux années antérieures.
Les décisions économiques liées au COVID et la guerre en Ukraine ont généré de I’inflation que les
états tentent désormais de juguler avec des hausses de taux d’emprunt, et un resserrement des conditions
de crédit et des politiques monétaires. Les conséquences s’en font immédiatement sentir sur le secteur
immobilier. L’euphorie li¢é a [’engouement post-covid pour I'immobilier, les difficultés
d’approvisionnement, le colt de 1’énergie et des matiéres premiéres ont considérablement impacté le
cout de revient des opérations a tous les postes (prix d’acquisition du foncier a des propriétaires
gourmands, raréfaction du foncier créée par les collectivités, cout de construction, taxe d’aménagement
pour des collectivités exsangues, frais financiers avec un Euribor repassé en zone positive, tensions sur
le marché de I’emploi en raison du faible taux de chomage....) et de fait les prix de vente s’en sont
trouvés mécaniquement augmentés.
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L’effet ciseaux entre la hausse des prix de vente et la hausse des taux d’intérét fait le lit d’une nouvelle
crise immobiliére, perceptible depuis septembre 2022.

Le Groupe Arc dans son ensemble, a comptabilisé 335 lots en réservation (ou « équivalents lots »
s’agissant de bureaux) pour un chiffre d’affaires réservé TTC de 94 M€ contre 481 lots et 124,2 M€ au

31/12/2021, signant ainsi une baisse de 24% du CA réservé. Le taux d’écoulement s’est affiché en légére
baisse a 9.28% contre 10.54% en 2021.

Le montant de 94 M€ se répartit en 2 M€ de terrains a batir, 11 M€ de ventes en bloc et 81 M€ en
logements collectifs et individuels + quelques locaux d’activité en pied d’immeubles.

Les signatures d’actes se sont ¢levées a 584 lots (ou équivalents lots), contre 416 un an plus tot. Cette
trés bonne tenue des signatures tient a I’excellente commercialisation de 2021.

Les réservations ont été réparties en nombre de lots de la maniére suivante :

* 58 % en Bretagne soit 195 lots pour un CA réservé TTC (en TVA 20 %) de 52 M€ (55%
du CA).

* 20 % en Pays de Loire soit 67 lots pour un CA de 18.5 M€ (20 % du CA).

" 22 % en lle de France soit 73 lots pour un CA de 23.6 M€ (25 % du CA).

I1 - RESULTATS DE LA SOCIETE — COMPTES SOCIAUX

Résultats :

Les résultats de la Société SAS ARC ATLANTE, sont en forte hausse en 2022 par rapport a 2021. Le
résultat provient essentiellement des remontées des SCCV, fluctuant d’une année sur I autre en fonction
des livraisons réalisées. Le résultat d’une année N est décorrélé de la commercialisation de cette méme
année N.

Les quotes-parts de RESULTATS DE CONSTRUCTION dégagés au titre de I’exercice 2022 dans les
Sociétés Civiles de Construction Vente (SCCV) dans lesquelles votre Société a des participations, sont
les suivants (arrondis en milliers d’Euros)

2022 2021
SCCV ARC PROMOTION II (QP 70 %) + 11 - 5
SCCV AGORA (QP 70 %) - 1 - 1
SCCV ARC PROMOTION OQUEST (QP 99 %) + 3.134 - 253
SCCV ARC PROMOTION ILE DE FRANCE (QP 100 %) - 324 + 2757
SCCV ARC PROMOTION BRETAGNE (QP 90 %) + 5.335 - 654
SCCV ARC PROMOTION ARMORIQUE  (QP 85%) + 27 - 310
SCCV BONNE GARDE (QP 50 %) - 1 + 0
SCCV ARC PROMOTION Il (QP 1/3) - 0 + 0
SCCV ALLENDE (QP 50 %) + 96 + 1
SNC ARC PROMOTION TARDIEU (QP 99 %) + 5.718 - 310
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SNC AGIR (QP 50%) -
SNC ARC DEVELOPPEMENT (QP 99%) -
SNC AGIR II (QP 50%) -
SCCV 190 CHAMPARONS (QP 75 %) +
SCCV ARC IMMO PARIS (QP 85%) -
SCCV ARC PROMO SUD BRETAGNE (QP 80%) -
SCCV HELIA (QP 50 %) -

ENSEMBLE ................ +

Les AUTRES RESULTATS significatifs sont les suivants

1 — Au titre des participations autres que les SCCV (en K €)

2022

- SCI ARC INVESTISSEMENT (QP 90 %) : + 31

- SCI ACTIPOLE (5 Stés A/B/C/E/F) (QP 95 %) : + 182

+ 213

2022

2 — Au titre des produits financiers divers (en K €) : + 736
se ventilant de la facon suivante :

- Produits financiers VMP : + 69

- Rém°® avances a filiales et produits assimilés : + 667

p) -
27 +
79 +
856 -
23

1

501 -
14.218 +

2021

+ 8

+ 245

+ 253

2021

+ 744

+ 29

+ 715

3 — Les autres produits et charges significatifs constitutifs du résultat sont les suivants :

2022
- Production vendue : + 4.966 K€
- Production stockée :+ 3.038 K€
- Transfert de charges d’exploitation et autres produits : + 789 K€
- Achats stockés - 3.038Ke€
- Autres achats & charges externes - 1.457Ke€
- Impots & taxes - 274 K€
- Frais de personnel - 2656Ke€
- Dotation aux amortissements (y compris dérogatoires) : - 582 K€
- Frais financiers - 549 K€
- Participation des salariés D - 465 K€
- Divers : 0 K€
- Reprise de provision et produits exceptionnels D+ 22 K€
- Dotation aux provisions et charges exceptionnelles D - 122 K€
- Imp6ts sur les Sociétés : - 3953Ke€

+

—+

2021

4.116 K€
0 K€

191 K€
0 K€

839 K€
254 K€
2249 K€
565 K€
532 K€
0Ke

3 K€

22 K€
150 K€
480 K€

12
436

137

351

1.161
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Compte tenu des résultats des SCCV mentionnés ci-dessus, le résultat net d’ARC ATLANTE pour
I’exercice 2022 est de 10.885.263,96 €, contre un résultat de 1.415.990,82 € au 31/12/2021.

II1 - RESULTATS COMPTES CONSOLIDES

Les comptes consolidés sont arrétés conformément au réglement ANC 2020-01. L’exercice allant du
01/01/2022 eu 31/12/2022 intégre ce changement de méthode.

Les résultats consolidés 2022 sont donc les suivants, & comparer aux comptes consolidés 2021.

31/12/2022 31/12/2021
CHIFFRE D’AFFAIRES HT 112.870 K€ 109.100 K€
RESULTAT NET (part du Groupe) 5.753 K€ 7.791 K€

Le chiffre d’affaires consolidé s’éléve a 112.870 K€, en hausse de + 3,46 %.

Le chiffre d’affaires consolidé est réparti par région selon le tableau ci-dessous :

Région Chiffre d’affaires | Répartition
consolidé en %

Ile de France 25.946 K€ 23%
Ouest 31.630 K€ 28 %
Bretagne 52.624 K€ 47 %
Holdings & 2.670 K€ 2%
Actipdle

Total 112.870 K€ 100 %

Le résultat d’exploitation consolidé aprés déduction des amortissements s’éléve a 11.64 M€ contre 12.98
ME en 2021. La baisse s’explique essentiellement par la hausse des frais de personnel comprenant
notamment la participation salariés en nette augmentation.

Les capitaux propres totaux progressent, passant de 101.3 K€ en 2021 a 107.4 K€ a fin décembre 2022.

Les disponibilités et valeurs mobiliéres de placement s’élévent 4 43.935 K€ contre 27.952 K€ un an plus
tot, et les dettes financiéres a 60.482 K€ contre 61.048 K€ en 2021.

L’endettement net s’établit 4 16,5 M€ au 31/12/2022 contre 33 M€ au 3 1/12/2021, en baisse de 16.5 M€,
et restant a un niveau faible de 15.4% des capitaux propres

Les sociétés incluses dans le périmétre de consolidation sont les suivantes :

SOCIETES Pourcentage
de contrdle

SAS Arc Atlante 100%




."jii qulnove http:/iwww.diginove.com

+"  All rights reserved © Copyright 2017

5

SOCIETES Pourcentage

de contréle

SAS Groupe Arc 100%
SCCV Agora 70%
SCI Arc Investissement 100%
SCCV Arc Promotion Il 70%
SCCV Arc Promotion ile de France 100%
SCCV Arc Promotion QOuest 100%
SCiI Actipdle Batiment A 100%
SCI Actipéle Batiment B 100%
SCI Actipéle Batiment C 100%
SCI Actipdle Batiment E 100%
SCl Actipble Batiment F 100%
SNC Arc Développement 100%
SCCV Arc Promotion Bretagne 90%
SNC Arc Promotion Tardieu 100%
SCCV Bonne Garde 50%
SCCV Arc Promotion Il 33,33%
SCCV APHF 95%
SCCV ARBORETUM DE QUINCE (ex- ECLIPSE) 65%
SCCV Allende 50%
SCCV Le Tumulus 50%
SAS Bellefontaine 33%
SNC Arc Aménagement 80%
SNC Vannes Village 50%
SCCV 190 Champarons 75%
SCCV Helia 50%
SCCV Arc Promotion Armorique 85%
SNC AGIR 50%
SCCV MAVH 25%
SCCV ARCALTOA 50%
SNCAGIR I 50%
SCCV Arc Promo Sud Bretagne 80%
SCCV Arc Immo Paris 85%

IV - PERSPECTIVES D’AVENIR

1/ Pour la SAS ARC ATLANTE

Les résultats de la SAS ARC ATLANTE dépendent beaucoup des résultats sur titres de participation qui
évoluent eux-mémes d’une année sur I’autre en fonction des livraisons effectives des programmes.

Les résultats remontés des filiales en 2023 seront en baisse par rapport 2 2022 mais resteront largement
positifs compte tenu des 7 opérations a livrer pour lesquelles la commercialisation est bien avancée. Il y

aura sans doute quelques logements terminés invendus.

Le résultat net sera lui aussi en baisse mais positif.

%\
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2/ Pour le GROUPE

La commercialisation et les pré-commercialisations vont étre difficiles en 2023. Le taux de désistements
de nos acquéreurs a bondi a plus de 30% et pourrait dépasser les 50% dans les mois a venir.

Les opérations en lancement seront donc toutes regardées sous 1’angle de la vente en bloc, en partie ou
en totalité.

Les appels d’offres a venir se feront sur des permis de construire qui incluent la nouvelle réglementation
thermique RE2020 induisant une nouvelle augmentation des cofits de construction.

Les Fédérations du Batiment et de la Promotion Immobiliére sensibilisent le gouvernement sur la
nécessité d’aider le monde de I’immobilier & produire du logement.

Un travail sur de nouvelles incitations fiscales ainsi que sur I’amélioration du prét a taux zéro, ou sur la
durée des crédits est engagé.

Le groupe peut compter sur sa trésorerie a travers ses accords bancaires et ses fonds propres pour
continuer sereinement son activité dans les années a venir.

V - EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Néant

VI - PRISES DE PARTICIPATION

La société ARC ATLANTE a pris :
- 80 % de la nouvelle SCCV ARC PROMO SUD BRETAGNE immatriculée le 09/12/2022
- 85 % de la nouvelle SCCV ARC IMMO PARIS immatriculée le 29/07/2022
- 50 % de la nouvelle SNC AGIR II immatriculée le 20/06/2022

VII - ACTIVITES EN MATIERE DE RECHERCHE ET DE DEVELOPPEMENT

Notre Soci€té n’a comptabilisé aucun frais de cette nature au cours de I’exercice.

VIII - DELAI DE PAIEMENT DES FOURNISSEURS ET DES CLIENTS

- Factures regues et échues mals non réglées a la date de cldture de l'exercice

| de1230j [ de31260j] de61290j | 91jet+ | Total

(A) TRANCHES DE RETARD DE PAIEMENT

Nombre des factures concernées - - - - néant

Montant total des factures concernées TTC - - - - néant

% du montant total des achats HT de
I'exercice - - - - néant

(B) FACTURES EXCLUES DU (A) RELATIVES A DES DETTES LITIGIEUSES OU NON COMPTABILISEES

Nombre des factures exclues néant

Montant total des factures exclues TTC néant
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(C) DELAIS DE PAIEMENT DE REFERENCE UTILISES

Délais légaux - article L.441-6 du code de commerce : 60 jours a
compter de la date d'émission de la facture

Délais de paiement utilisés pour le
calcul des retards de paiement

___ Factures émises et échues mals non régiées 3 la date de cldture de 'exercice
| de1230j | de31260j | de612a90j | 9ljet+ Total
(A) TRANCHES DE RETARD DE PAIEMENT

Nombre des factures concernées - - - - néant
Montant total des factures concernées TTC - - - - néant
% du CA HT de I'exercice - - - - néant

(B) FACTURES EXCLUES DU (A) RELATIVES A DES DETTES LITIGIEUSES OU NON COMPTABILISEES
Nombre des factures exclues néant
Montant total des factures exclues TTC néant

(C) DELAIS DE PAIEMENT DE REFERENCE UTILISES

Délais de paiement utilisés pour le calcul Délais légaux - article L.441-6 du code de commerce : 60 jours a
des retards de paiement compter de la date d'émission de la facture

IX - PROPOSITION D’AFFECTATION DES RESULTATS DE L’EXERCICE

Nous vous proposons de donner au bénéfice de : + 10.885.263,96 € I’affectation suivante :

- RESERVE LEGALE dotée en totalité

- RESERVE LEGALE dotée en totalité

- la mise en DISTRIBUTION d’une somme de  5.000.000,00 € (539,0254 €/action x 9.276 actions)

- au poste « AUTRES RESERVES » 5.885.263.96 €

ENSEMBLE + 10.885.263,96 €.

X —DECLARATIONS FISCALES

1/ Dividendes

Conformément aux dispositions de I’article 243 bis du C.G.1. nous vous rappelons, en outre, qu’il a été distribué
au titre des exercices précédents, les dividendes suivants :

Exercice Dividendes Revenus éligibles a Revenus non éligibles
I’abattement a ’abattement
31.12.2021 1.000.000 € 1.000.000 € 0€
31.12.2020 2.000.000 € 2.000.000 € 0€
31.12.2019 1.000.000 € 1.000.000 € 0€

2/ Dépenses visées a I'article 39.4 du C.G.I.
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L'article 223 quater du C.G.I. impose aux sociétés passibles de I'l.S. de soumettre chaque année a l'approbation
de l'assemblée générale ordinaire de leurs actionnaires ou associés le montant global des dépenses et charges
visées a l'article 39.4 du C.G.I. ainsi que I'imp6t supporté en raison de ces dépenses et charges :

Nous vous informons qu’aucune dépense ou charges visées a I’article 39.4 du Code Général des Impots n’a été
supportée par la société.

3/ Frais généraux non déductibles fiscalement visés a I’art. 39.5 du C.G.I.

La société a réintégré fiscalement 11.644 € de loyers non déductibles des véhicules de fonction.

* *

Avant que soit donné lecture des rapports des Commissaires aux Comptes sur les comptes annuels et sur
les comptes consolidés, vous avez la possibilité de nous demander toutes explications ou précisions
supplémentaires sur les divers documents que nous vous présentons maintenant : le bilan, le compte de
résultat et I’annexe des comptes annuels et des comptes consolidés qui sont soumis & votre approbation.

Le texte des résolutions que nous proposons a votre vote est également a votre disposition.

Nous vous invitons a voter favorablement ces résolutions soumises a votre approbation et 4 donner quitus
au Président pour son mandat au cours de I’exercice écoulé.

%k %k ok 3k 3k ok 3k ok k
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Rapport des Commissaires aux
Comptes sur les comptes
consolidés

Grant Thornton
Commissaire aux Comptes
Parc Edonia — Batiment G
Rue de la Terre Victoria
35760 Saint-Grégoire Cedex

ARC ATLANTE Fiducial Audit

SAS au capital de 6 122 180 Euros Commissaire aux Comptes
1. rue Genevieve De Gaulle Anthonioz 40. rue du Bignon

35200 Rennes 35510 Cesson Sévigne

Exercice clos le 31 décembre 2022
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Rapport des commissaires aux comptes

sur les comptes consolidés

ARC ATLANTE

Exercice clos le 31 decembre 2022
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Grant Thornton ARC ATLANTE Page 4/5

Fiducial Audit Exercice clos le 31 decembre 2022
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