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ARCADE VYV PROMOTION SUD EST

BILAN - ACTIF
I fiche n"1
Exercice au : 31/12/2022
31/12/2022
N°* de compte ACTIF Brut Amortissements Net Totaux partiels Net
et déprédations
1 2 3 4 5 [ 7
IMMOBILSATIONS INCORPORELLES 88 376,00 0,00
201 Frais d'é 110 470,00 22 094,00 88 376,00
2082-2033-2034- 2035 Baux lang terme et drolts d'usufruit 0,00
203-205-206-207.2083-232- 237 Autres {1) 669,61 669,61 0,00,
21 ISATIONS CORPORELLES 108 504,19 0,00
2111 Terrains nus| 0,00
P LiSERITERIEL) Terrains aménagés, loués, bitis 0,00
c b Agencements et aménagements de terralns 0,00
v [H13saut 213152138 Constructions locatives {sur sol propre) 0,00
) Jrasd nasnes Constuctions locatives sur sol d'autrul 0,00
¢ rususnasnes 3 eti i inistratifs 0,00
215-218 instal iel et outillage, et autres immo. corp. 130 272,07 21767,88 108 504,19
[}
: 221-222-223 en location-vente, location-attributlon, 0,00 0,00
o 23 Immobilisations carporelles en cours 0,00 0,00
2312 Terrains 0,00
8 2313-2314-2018 Constructions et autres immabilisations corporelles en cours 0,00
I Avances et acomptes 0,00|
L IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 16 504,77 0,00
! e aersae7s Participations - Apports, avances 0,00
S |rs267 Créances rattachées 3 des participations 0,00
E Ln Titres immobilisés (droit de créances) 0,00
2741 Préts participatifs 0,00
2781-2700-2783 Préts pour accession et 3ux SCCC 0,00
272-274 (vact 2741) -275-2761 Autres 16 804,77 16 904,77
2673-2763 Intéréts courus 0,00
(1] 258 31645 44 531,49 213 794,951 213 784,96 O,E‘
o o e o e o e o o o e o o o e e e ——————— T o ———— o — — o = ] o o o o o o of
3 (net du 329, 339, 13%) STOCKS ET EN-COURS 0,00 0,00
11 Terralns 3 aménager 0,00/ 0,00
33 Immeubles en cours 0,00 0,00
immeubles achevés :
35 waut 358 Disponibles 8 io vente 0,00 0,00
358 Temporoirement loués 0,00 0,00|
37 tmm. acq. par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00
12 Approvisionnements 0,00 0,00/
A | s dé 0,00/ 0,00 0,00
: CREANCES D'EXPLOITATION 5 650 696,78 0,00]
i Créances clients et comptes rattachés {y comprls 413)
£ locataires et organismes payeurs d'A.P.L 0,00 0,00|
412 Créonces sur acquéreurs 0,00 0,00
c [ Clients - outres octivités $273671.60 5273 671,60| 0,00
v fes » et - acquéreurs/. 0,00 0,00
R 416 Clients douteux ou litigieux 0,00 0,00|
413 Produits non encore facturés 10 310,00 10 310,00 0,00
€ lizaraa vt sarpagrsasn Autres 406 715,18 406715,18 0,00
Yl Etat et autres collectivités publi - Sub a recevoir 0,00
t CREANCES DIVERSES [3) 10399,14 0,00
ALa Sociétés Civiles Immobiléres ou SCCC 0,00 0,00
L Groupe, Assocdiés-opérations faites en commun et G.LE 0,00 0,00
T a1 tuaut as1s) Opérations pour le compte de tiers 0,00 0,00
4615 Opérations d'aménagement 0,00]
455-4562-46 (sauf 451-4675-4578) Autres 10 399,14 10 399,14 0,00
50 Valeurs de pl. 0,00 0,00 0,00
DISPONIBILITES 806 262,94 0,00
511 Valeur 3 I’ 0,00 0,00
5158 Intéréts courys 3 recevoir 0,00
Autres S1 é1abli fi iers et ilé 806 262,94 806 262,94 0,00
e e e e ameetrdgiesdavancees] L __ oo 0%
¢ Jass Charges ées d'avance 92 323,55 92 323,55 92 323,55 0,00
°
.: ) 6 599 682,41 0,00 6 599 682,41 6 599 682,41 0,00|
T
: m Charges 3 répartir sur exercices {lIl} 0,00 0,00 0,00]
LI [T7) Primes de rembourtement des nhlllnlcns ‘I!] 0,00 0.?0 0,00]
' \
f. 476 Différences de conversion Actif {v) / 0,00 0,00 o,q
L
TOTAL GENERAL {I+lielllelV+V) SJB_-S7 933,86 44 531,49 6813 467,37 6813 462,37 0,00/
(1) dont droit au bail

{2) dont 3 moins d'un an

(3) dont 3 plus d'un an
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ARCADE VYV PROMOTION SUD EST

BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT
| Fiche n*2
Exercice au : 31/12/2022
31/12/2022
N* de compte PASSIF Détail Totaux partiels
1 2 3 a s
10 CAPITAL ET RESERVES 1 000 000,00 0,00
10133-1014-102 Capital (actions simples) et fonds de dotation 1 000 000,00
10134 Capital : actions d'attribution {nouveau régime}
1018 Capital : actions d'attribution (ancien régime)
c o Primes d'émissions, de fusion et d'apport
A hos Ecarts de réévaluation
p s Réserves
1 posr Réserve légale
1063 Réserves statutaires ou contractuelles
T 10685 Réserves sur cessions immobiliéres
A |ioses: dont relevant du SIEG (depuis 2021)
U |iossa Réserves diverses
X liosas: dont relevant du SIEG
P Ju Report 3 nouveau (a) 0,00 0,00
R 1z Résultat de I'exercice (3) -271 325,18 -271 325,18 0,00
[o]
P i brut 1§ Inscrit au résul
R B e > i T } 0,001 0,00 0,00 0,00
€ 14 PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00 0,00
s 145 Amortissements dérogatoires
146 Provision spéciale de réévaluation
1671 Titres participatifs 0,00 0,00
L e e e e Y . 22867482)  _72867482] 0,00
15 PROVISIONS 361 785,65 0,00
P st Provisions pour fisques 250 000,00
R lisn Provisions pour gros entretien
O |isaiss Autres provisions pour charges 111 785,65
V.
I g (7 G T N =) Y Y.
DETTES FINANCIERES (1) 0,00 0,00
162 Participation des employeurs 3 I'effort de construction
163 Emprunts obligataires
164 Emprunts aupreés des Etabli de Crédit
1641 Caisse des Dépots et Consignations
1642 CG.LLS.
1647 Préts de 'ex-caisse des préts HLM
1643 Autres établi: s de crédit
165 Dépéts et cautionnements regus :
1651 Dépots de garantie des locataires
1654 Redevances (location-accession)
1658 Autres dép6ts
Emprunts et dettes financiéres diverses :
166-1673-1674-1678 Participation - Emprunts et dettes assortis de conditions particuliéres
1675 Emprunts participotifs
1676 Avances d'organismes HLM
1677 Dettes consécutives @ la mise en jeu de lo garantie des emprunts
168 sauf intéréts courus Autres emprunts et dettes agssimilées
D 117 saufintértts courus - 18 Dettes rattachées 6 des participations
E ko Concours bancaires courants
T |i6esisaut 1688311718-1748-1 7885181 Intéréts courus
T Jisss3 Intéréts compensateurs
€ |29 Droits sur immobilisations 0,00 0,00
s [2293 Droits des locataires attributaires
2291-2292 Autres droits
419 Clients créditeurs 0,00 0,00
4195 Locataires-Excédents d'acomptes
Autres 419 Autres
OETTES D’EXPLOITATION 3 096 859,59 0,00
401-4031-4031-4088 partiet Fournisseurs 190 513,29
402-4032-4082-4088 partie! Fournisseurs de stocks immeobiliers
42-43.44-4675 Dettes fiscales, sociales et autres 2 906 346,30
DETTES DIVERSES 2626147,31 0,00
Dettes sur | bilisati et ptes rattachés :
404-405-4084-4083 partlel Fournisseurs d'immobilisations
269-279 Versements restant 6 effectuer sur titres non libérés
Autres dettes :
4563 Associés - Versements regus sur augmentation de capital
451-454-458 Groupes - Associés - opérations foites en commun et en G.LE. 2626 147,31
461 {sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers
4615 Opérations d'aménagement
455-457-46 {sauf 461 et 4675) Autres
T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T ™ T Broduits constatds davance| 1 000 000
a [e71487 Au titre de I'exploitation et autres
e 872 Produits des ventes sur lots en cours
G 4873 Rémunération des frais de gestion PAP
v
(% 5 723 006,90 0,00
5o0 *@o‘
[ TOTAL GENERAL 6 813 467,37 6 813 467,37 0,00
(a) entre parenthéses lorsqu'il s'agit de pertes.
(1) Dont A ptus d'un an 0,00 0,00
4 moins d'un an 0,00 0,00




ARCADE VYV PROMOTION SUD EST

COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

I fiche n*3
Exercice au : 31/12/2022
31/12/2022
Charges Charges
N° de compte CHARGES récupérables non récup. Totaux partiels
1 2 3 4 5 6
CHARGES D'EXPLOITATION { 1) 10 553 374,26
60-61-62 (nets de 609, 619 et 629) C de I’ en p. des tiers 3481 383,58
60 Achats stockés :
601 Terrains
602 Approvisionnements
607 bles acquis por résolution de vente ou adjudication ou garantie de rachat
1603 Variation des stocks :
6031 Terroins
6032 Approvisionnements
6037 bles acquis par résolution de vente ou adjudication ou garontie de rochot
604-605-608 (net de 5094, 6095 et 6098) Frais liés  la production de stocks immobiliers
606 (net de 6036) Achats non stockés de matiéres et fournitures 90 534,24 90 534,24
61-62 Services extérieurs :
611 Sous-traitance générale (Travaux relatifs & I'exploitation)
6151 Entretien et réparations courants sur biens immobiliers locatifs
6152 Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers locatifs
5156-6158 Autres travoux d'entretien et réporations 107512,31 107 512,31
612 Redevances de crédit bail et loyers des baux a long terme
6516 Primes d'ossuronces 62917,27 62917,27
621 Personnel extérieur 6 la société 834 206,45 834 206,45
622 Ré érations d'intermédiaires et h i 252 958,29 252 958,29
623 Publicité, icati relatit bli 226 486,19 226 486,19
625 Déplacements, missions et réceptions 282 243,22 282 243,22
6285 Redevances 433 620,15 433 620,15
Autres comptes 61 et 62 Autres 1 130 905,46 1190 905,46
163 Impdts, taxes et ver 16 129 961,83
6531-633 Sur rémunérations 114 829,55 114 829,55
63512 Taxes foncitres
Autres 635-637 Autres 15 132,28 15132,28
Isa Charges de personnel 6513 973,85
641-6481 Salaires et traitements 4461 209,13 4461209,13
645-647-6485 Charges sociales 2052 764,72 2052 764,72
Is81 L aux amortlss dépré et provisl; 406 317,14
[6811-6812-6816-6817 Dotations aux amorti: et dépréciations :
68111 sauf 681118, 681122 3
681124 sauf P .
58112315, 6811235, 68112415 et Immobilisations locatives
65811245
Reste du 6811 Autres immabilisations 44 531,49 44 531,49
6812 Charges d'exploitation 6 répartir
6816 Dépréciotions des immobilisations
68173 Dépréciations des stocks et en-cours
68174 Dépréciations des créances
f6a1s Dotations oux provisions :
ISB] 57 Provisions pour gros entretien
Autres 6815 Autres provisions 361 785,65 361 785,65
{65 {sauf 655) Autres charges 21 737,86
654 Pertes sur créances irrécouvrables
651-658 Redevances et charges diverses de gestion courante 21 737,86 21 737,86
655 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en
CHARGES FINANCIERES|
1686 [ aux amor , dépré et p
Charges d'intéréts (2)
661121 Intéréts sur opérations locatives - crédits relais et avances
661122 Intéréts sur opérotions locatives - financement définitif
661123 intéréts compensateurs
661124 intéréts de préfinancement consolidables
66114 Accession o lo propriété - Financements de stocks immobiliers
66115 Gestion de préts - Accession
Autres 661 Intéréts sur autres opérations
667 Charges nettes sur cessions de valeurs mobilidéres de placement
664-665-666-668 Autres charges financidres
CHARGES EXCEPTIONNELLES S 000,00
671 Sur opérati de gestion 5 000,00 S 000,00
Sur opérations en capital :
1675 Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démolis, remplacés
678 Autres
687 Dotations aux amorti dépré et pi
16871-6876 Dotations oux amortis s et dépréciations
6872 Dotations aux isi égl é
6875 Dotations aux provisions
691 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS|
695 IMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES
JOTAL DES CHARGES 10 558 374,26 10 558 374,26
[Solde créditeur = bénéfice
dont relevant du SIEG
[TOTAL GENERAL 10 558 374,26
{1} Oont charges sur exercices antérieurs
A ﬁ {2) Dont intéréts s/ entreprises liées|

°@pu whjfo\&. Cow
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ARCADE VYV PROMOTION SUD EST

COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

| Fiche n*4
Exercice au : 31/12/2022
31/12/2022
N° de compte PRODUITS Détail Totaux partiels
1 2 3 4 5
PRODUITS D'EXPLOTTATION (1) 10 287 049,08
70 { net de 709 ) Produits des activités 10 240 220,15
7011 Ventes de terrains lotis
7012-7013 Ventes d'immeubles batis
7014 Ventes de maisons individuelles (CCMI)
7017-7018 Ventes d'autres immeubles
703 Récupération des charges locatives
704 Loyers :
7041 Loyers des logements non conventionnés
7043 Loyers des logements conventionnés
7042 Suppléments de loyers
7046 Résidences pour étudiants, foyers, résidences sociales
7047 Logements en location - accession et invendus
7044-7045-7048 Autres 8 082,02
706 Prestations de services :
7061-7062 Rémunérations de gestion (accession et gestion de préts)
70631 Sociétés sous égide
70632-70638 Prestations de services & personnes physiques, et autres produits
7064 Prestations de maitrise d'ouvrage et de commercialisation 9244 844,32
7065 Syndic de copropriétés
7066 Gestion d'immeubles oppartenant & des tiers
70671 Gestion des 5.C.C.C.
70672 Gestion des préts
7068 Autres prestations de services
708 Produits des activités annexes :
7086 Récupération de charges de gestion imputables & d'autres organismes H.L.M.
Autres 708 Autres 987 293,81
7 Production stockée { ou destockage )
7133 immeubles en cours
7135 Immeubles achevés
72 Production immobilisée
7222 Immeubles de rapport {frais financiers externes)
721- Autres 722 Autres productions immobilisées|
74 Subventions d'exploitation 11 999,96
742 Primes a la construction
743 Subventions d’exploitation 11 999,96
744 Subventions pour travaux de gros entretien
781 Reprises sur amorti ts, dépréciati et provisions
78157 Provisions pour gros entretien
78174 Dépréciations de créances
Autres 781 Autres reprises
791 Transferts de charges d'exploitation 31 885,35 31 885,35
751-754-758 Autres produits 294362 2943,62
755 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
PRODUITS FINANCIERS
761 De participations {2)
7611 Revenus des actions
7612 Revenus des parts des sociétés civiles immobiliéres de ventes
7613-7618 Revenus des avances, préts participatifs et autres,
762 D'autres immaobilisations financiéres (2)
76241.76242 Préts accession
Autres 762 Autres
763-764 D'autres créances et valeurs mobiliéres de plac
765-766-768 Autres {2)
786 Reprises sur dépréciations et provisions
796 Transfert de charges financiéres
767 Produits nets sur cessions de valeurs mobiléres de plac
PRODUITS EXCEPTIONNELS
m Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital :
775 Produits des cessions d'éléments d'actif
777 Subventions d'investissements virées au résultat de l'exercice
778 Autres
787 Reprises sur dépréciations et provisions
797 Transferts de charges exceptionnelles
TOTAL DES PRODUI'-I’S 10 287 049,08] 10 287 049,08
[Solde débiteur = perte 27132518
dont relevant du SIEG
ITOTAL GENERAL 10 558 374,26
(1) Dont produits sur exercices antérieurs
(2) Dont prodults concernant fes entreprises Kiées




Arcade-vyv
Promotion

EXERCICE 2022

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS
DE L’EXERCICE 2022

I. MEHODES GENERALES DE PRESENTATION ET D’EVALUATION

Les comptes de ’exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux
régles comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 a
121-5 et suivants du Plan Comptable Général 2014.

La méthode de base retenue pour I’évaluation des éléments inscrits en comptabilité
est la méthode des couts historiques.

Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions
du code de commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que le réglement
ANC 2014-03 et des réglements ANC 2015-06 et 2016-07 a jour des différents
réglements complémentaires a la date de 1’établissement des dits comptes annuels.
Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du
principe de prudence.

II. FAITS CARACTERISTIQUES DE L’EXERCICE

1) Transfert d’activité d’Arcansud :

La Promotion du Groupe en lle-de-France et dans le Sud-Est, tant sociale que
« privée », était confrontée a un contexte fortement concurrentiel avec le retour en
masse des investisseurs institutionnels, aux effets de la crise sanitaire sur les
chantiers et ’approvisionnement en matériaux. Elle peinait globalement a répondre
aux attentes des collectivités dans un contexte réglementaire sans cesse en
évolution. A la lumiére de ces constats et compte tenu de la situation difficile dans
laquelle se trouvaient certaines sociétés de promotion du Groupe, un projet de
mutualisation et de territorialisation a été concrétisé.

Suite a cette évolution de l'organisation, l’activité de maitrise d’ouvrage est, a
compter du ler janvier 2022, transférée de la société ARCANSUD a la société
ARCADE-VYV PROMOTION SUD-EST.

Il s’agit donc du premier exercice comptable de la société qui aura une durée de 14,5
mois puisque l'activité a démarré le 19 octobre 2021. L’exercice comptable se

cloturera chaque année au 31 décembre.

2) Crise énergétique, inflation et hausse des taux

En 2021 et 2022, les tensions mondiales sur les marchés de ’énergie et des matiéres
premiéres agricoles, au sortir de la crise du COVID 19 et sous l’effet du conflit en
Ukraine, ont provoqué une hausse importante des prix de I'énergie (gaz, électricité,
carburant} et des produits alimentaires. Les mémes causes, associées a ’anticipation
de la nouvelle réglementation environnementale RE 2020, ont entrainé une flambée
des prix des matériaux de construction. Par ailleurs la dégradation des conditions
de crédit, induite par la hausse rapide des taux, impacte défavorablement les ventes



Arcade-vyv
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EXERCICE 2022

aux primo-accédants. Enfin le financement de la phase chantier se fait désormais a
des conditions nettement moins favorables qu’en 2021.

III. NOTES SUR LES COMPTES DE L’ACTIF

1) Installations techniques, matériel et outillage et autres Immobilisations
corporelles

Ce poste comprend :
e Les immobilisations incorporelles s’élévent a 111 139,61 € et se
décompose comme suit :
- Frais d’établissement 110 470,00 €
- Logiciel 669,61 €
e Les immobilisations corporelles s’élévent a 130 272,07 € et se
décomposent ainsi :

- Installations générales 41 323,06 €
- Matériel informatique 65 981,81 €
- Mobilier de bureau 22 967,20 €

Les installations et aménagements générales sont amortis sur 10 ans.
Le matériel informatique est amorti sur 3 ans.

Le mobilier de bureau est amorti sur 5 ans.

La dotation totale de I'exercice s’est élevée a 44 531,49 €.

2) Autres immobilisations financiéres

Les autres immobilisations financiéres concernent les dépots de garanties des
agences du Var et d’Aix en Provence pour un total de 16 904,77 €.

3) Créances d’exploitation

La partie Clients autres activités correspond a la maitrise d’ouvrage déléguée
facturée aux SCCV et a la SFHE au 31/12/2022 pour 5 273 671,60 €.

Les produits non encore facturés correspondent a une facture a établir de frais
de commercialisation qui a été établit en début d’année 2023, pour 10 310,00¢€.

4) Autres créances d’exploitation

Les autres créances d’exploitation s’élévent a 406 715,18 € et se décompose
ainsi :

Avance & Acompte sur rémunération : 995,94 €
Compte Titres Restaurants 312,80 €
TVA déductible a déduire : 405 406,44 €



Arcade-vyv
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5) Créances diverses

EXERCICE 2022

Ce poste pour un montant total de 10 399,14 € correspond aux dépenses de
projets de promotion.

6) Charges constatées d’avance

Elles s’élévent a 92 323,55 € et correspond aux dépenses de 'année 2022.

7) Banques, établissements financiers et assimilés

Le solde comptable du compte bancaire est de 806 262,94 €.

IV. NOTES SUR LES COMPTES DU PASSIF

1) Capital

Le capital est composé de 1 000 parts d’'un nominal de 1 000 €, soit un capital de
1 000 000 €. SFHE, la société mére, détient 620 parts pour un montant de
620 000,00 €.

2) Résultat de I’exercice

Pour l'exercice 2022, le résultat déficitaire s’éléve a 271 325,18 €.
3) Provisions

Ce poste correspond :

- pour 98 399,66 € a la provision pour départ en retraite et 13 385,99 € a la
provision pour médaille du travail des salariés,

- pour 250 000,00 € a la provision pour risques en vue de se prémunir d'une
condamnation des prud’hommes.

La provision pour départ a la retraite fait l'objet d'une évaluation actuarielle, selon
une méthode prospective tenant compte de l’estimation des droits acquis par le
personnel au moment du départ en retraite, en fonction de la régle d’acquisition
des droits fixés par la convention collective.

Cette valorisation porte sur la totalité du personnel a4 contrat a durée
indéterminée ; elle prend en considération des hypothéses de mortalité et de
rotation du personnel, ainsi quune probabilité de départ 4 67 ans.

En 2022 :

Le taux de rotation est de 9,63% pour la tranche des moins de 35 ans, de 2,63%
pour la tranche de 35 a 55 ans et de 1.85% pour les plus de 55 ans.

Le taux d’actualisation est le taux IBOXX maturité 10 ans : 3,31%.

Le taux de revalorisation est de 1,06%,.

Une provision pour prime de médaille de travail est constituée selon une méthode
analogue a la provision pour indemnité a la retraite.
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4) Dettes d’exploitations

Dettes fournisseurs

Les factures d’exploitation diverses datées principalement du mois de décembre
2022 et réglées au cours du mois de janvier 2023 s’élévent a 169 631,44 €.

Les charges a payer sont de 20 881.85 € et concerment pour 2 150 € les
honoraires du commissaire aux comptes provisionnés pour l’exercice 2022.

Dettes fiscales et sociales

Les dettes fiscales et sociales d'un montant de 2 906 346,30 € se détaillent ainsi :

Personnels et comptes rattachés 957 886,92 €
Provisions CP 302 288,92 €
Provision sur Objectifs / Intéressement 655 598,00 €

Sécurité sociale organisme sociaux 608 171,10 €

Dont URSSAF / Organismes sociaux 267 023,01 €
Charges sociales CP / Intéressement / Objectifs 341 148,09 €
Etat 1 340 288,28 €
TVA arégler : 375441,00 €
TVA collectée en attente : 928 712,28 €
Prélévement a la source : 29 060,00 €
TVS a régler : 7 075,00 €

6) Groupe - Associés, opérations faites en commun et en Groupe

Toutes les prestations intra-groupes sont réglementées par des conventions pour
chaque entité et chaque type d’assistance.

Ce poste d'un montant total de 2 626 147,31 € se décompose entre les entités du
Groupe Arcade VYV.

Avance de SCCI ARCADE VYV 2 000 000,00 €
SCCI ARCADE VYV 45 399,41 €
GROUPE ARCADE VYV 1 669,52 €
SFHE 1 004 726,63 €
ARCANSUD (499 521,57 €)
CPH 34 865,46 €
ARCHE PROMOTION (85717,01 €)
Arcade Vyv Promotion Ile de France 132 176,87 €
CROIX ROUGE HABITAT (7 452,00 €)

kdkkk

**



ARCADE VYV PROMOTION SUD EST

1 - ENGAGEMENTS HORS BILAN

il Fiche n*1
ENGAGEMENTS
Exercice au : 31/12/2022
Engagements regus Engagements donnés
N* N'd
de Ubetlé Montant N Libellé Montant
compte compte
1 2 3 1 2 3
8021 |[Avals, cautions, garanties regus 8011 |Avals, cautions, garanties donnés
80221 (.:ormfu d'emprunts accesslon signés et non portés 3 8012 |Octroi e préts
I'encaissement
80222 {Avenants en cours {accession P.A.P.) 80121 |- Contrats signés de préts principaux
8023 |Emprunts locatifs et autres 80122 |- Contrats de préts compémentaires
8024 |Créances escomptées non échues 80128 |- Autres contrats
8026 |E regus pour utilisation en crédit-bail 8016 [Redevances crédit bail restant 3 courir
8028 |Autres engagements regus 8018 |Autres engagements donnés - reste 3 payer sur:
Reste a comptabiliser sur :
- Colt de ion prévisi des opé
80181 {logements-accession)
- Colt de pr ion prévisi des apérati nan
80182 (terrains-accession)
80183 - Compromis de vente (y compris terrains pour réserves
foncidres)
80184 | - Marchés signés {opérations locatives)
80188 | Engagements divers
TOTAL TOTAL
COMMERCIALISATION
80621 Contrats préliminaires avec fonds blogués - arix de vente 80611 |Logements finis et vendus dont le transfert de propriété n’a pas eu lieu
|prévisionnel
80622 |Réservations sans tonds bloqués - prix de vente prévisionne)
80623 |Dépdts de garantie bloqués - location accession
PRESTATION OE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES
80721 |Engagements de la personne physique 80711 |Immeubles a réaliser
80723 |Appels de fonds 80712 |Fournisseurs
80724 |Situation de trésorerie de la construction 80722 |Travaux réalisés (solde débiteur)
TOTAL TOTAL




2 - RESULTATS ET AUTOFINANCEMENTS NETS

2A - TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT (1)

(Montants entre parenthéses lorsqu'il s'agit de montants négatifs)

Il - Annexe
Fiche 2

Exercice : 31/12/2022

TOTAL

ORIGINES :

11 - Report 3 avant aff; lon du résutt

12 - Résultat de I'exercice N

-271 325,18

- Prélévement sur les réserves (2)

AFFECTATIONS :

- Affectation aux réserves

1061 Réserve |égale

1063 Réserves statutaires ou contractuelles

10685 Réserves sur cessions immabiliéres

10688 Réserves diverses

457 - Dividendes

11 - Report 3 nouveau aprés affectation du résultat

-271 325,18

TOTAL

-271 325,18

-271 325,18

{2) Avec indlcation des postes de réserves sur lesquels les prélévements sont effectués.

2B - RESULTATS OE LA SOCIETE AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

31/12/2022

Opérations & résultats de I'exercice

Chiffre d'affaires

10 240 220,15

Résultat avant charges et produits calculés

134 991,36

{amortissements & provisions)

Résultat aprés charges et produits calculés

-271 325,18

(amortissements & provisions)

Personnel

Effectif moyen des salariés employés pendant I'exercice

59,00

Montant de 1a masse salariale de I'exercice

4 461 209,13

Montant des sommes versées au titre des avantages sociaux

2052 764,72

de I'exercice {sécurité sociale, ceuvres sociales, etc ...)

2C - RATIOS D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R423-9 du CCH)

Exercice N-2

Exercice N-1

Exercice N

a) Autofi ement net HLM (tabl CAF - Annexe XII) {1)
b) Total des produits financiers {Camptes 76)
c) Total des produits d'activité (Comptes 70)

d) Charges récupérées (Comptes 703)

134 991,96

10 240 220,15

e) (b+<c-d) : Dér |f duratiod’ fi ement net HLM

10 240 220,15

Moyenne des
ratios des 3
derniers exercices,

a / e : Ratio d’autofinancement net HLM (en %)

1,32%

0,44%

(1) : Jusqu'a I'exercice comptable 2014, le caleul de I'autafinancement net issu de Iannexe Xill s’ef{ectuait sans déduire les
composants sortis de I'actif.

cédées ou

ouddes

Afin d'abtenir un calcul identique de I'autcfinancement net pour chaque exercice considéré, les remb 3 éché:

d'emprunts cor

(colanne 10 de I'état récapitulatif du passif) des

aux

au code 22

(cessions et démalitions) et & I'ancien code 2,23 (composants sortis de 'actif) doivent étre déduits du montant de 'autofinancement net figurant sur les annexes Xill antérieures 3 'exercice 2014,



ARCADE VYV PROMOTION SUD EST

3 - TABLEAU DES MOUVEMENTS DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE

Il Annexe Fiche 3

Exercice au : 31/12/2022

Immobilisations

1

début de I'exercice

Diminutions

Valeur brute au Acquisiti

Y
Vir

de

créations,
apports (3)

poste 3 poste

(4)

Virements poste 3
poste, abandons
de projets, remb.

anticipés

S

Sortles d'actif
(sauf abandon
projet) et remb.
courant des
préts (5)

6

Vateur brute 2 la fin
de I'exercice

7 (2+3+4-5-6)

INCORPORELLES

Frais d'établissement
|Baux long terme et droits d'usufruit
Autres immobilisations incorporelles

110 470,00

669,61

110470,00

669,61

TOTALI

111 139,61

111 139,61

CORPORELLES

TERRAINS

Terrains nus
Terrains aménages, loués, batis
Agencements - Aménagements de terrains

TOTALN

CONSTRUCTIONS

Constructions locatives sur sol propre (213 sauf 21315-2135)
hors et remplacements de c

p 1S

Additions et remplacement de composants (1)

Constructions locatives sur sol propre {213 sauf 21315-2135)
Additions et remplacements de composants compris

[A]

Constructions locatives sur sof d'autrui {214 sauf 21415-2145)
hors Additions et remplacements de composants

Additions et remplacement de composants (1)

Constr. locatives sur sol d'autrui {214 sauf 21415-2145)
additions et remplacements de composants compris

(8]

Batiments et install. admin. {21315-2135-21415-2145)

[(d]

TOTAL Il

[A+B+C)

Installations techniques - Matériel - Outillage TOTAL IV

DIVERS

Install. générales, agenc 1ts div. (2181)

et aménag!

Matériel de transport
Matériel de bureau et matériel informatique
Mobilier

Diverses

41 323,06

65 981,81
22 967,20

41323,06

65 981,81
22967,20

TOTALV

130 272,07

130 272,07

1 Y 3 N

en

te, loc.-attr., affectation TOTALWI

IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS

Terrains, ouvrages d'infrastructure

Constructions et autres immobilisations corporelles :
- Construction et acquisition-amélioration

- Additions et r
Avances et acomptes

ents de ¢ its {1}

T

OTAL VIl

Total VIl (1+11+IV+V+VIsVII)

130 272,07

130 272,07

FINANCIERES

Participations, apports, avances {261-266-2675-2676)
Créances rattachées 3 des participations (2671-2674)
Titres immobilisés (droit de créance)

Préts participatifs

Préts principaux pour accession

Préts complémentaires pour accession

Préts aux SCCC

Autres

Intéréts courus

16 904,77

16 804,77

TOTAL IX

16 904,77

16 904,77

TOTAL GENERAL {1 + VIl +1X } {2)

I

258 316,45

258 316,45

{1) Ces lignes recensent les montants des travaux de réh
{2) Total général colonne 7 = Total | colonne 3 de l'actif du bitan,
{3) Y compris |3 production immaobilisée {compte 72 sauf 72232)
{4) Y compris les virements de stocks en immobilisations

et

——
de sur le parc existant hors travaux d'amélioration sur les acquisition réhal

les sorties de

et autres mises au rebut.

{S) Les sorties d'actif les ventes et dé

bilitation.




ARCADE VYV PROMOTION SUD EST

4 - TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (A)

SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

i-Annexe Fiche 4

Exercice av : 31/12/2022

Augmentations : dotations de

Diminutions :

M des Texercice amorti; des] M des
t bili amor bl amortissements au élé sortis de |amorti en
Amortiss. nt | Autres méthodes
début de I'exercice o eme 'actif et reprises fin d'exercice
linéaire (1}
2)
1 2 3 4 5 6
INCORPORELLES
Frais d'établissement 22 094,00 22 094,00
|Baux long terme et droits d'usufruit
Autres postes d'immobilisations incorporelles 669,61 669,61
TOTALI 22 763,61 22 763,61
CORPORELLES
Agencements - Aménagements de terrains TOTALII
CONSTRUCTIONS
Constructions locatives (sur sol propre)
Constructions locatives sur sol d'autrui
Batiments et installations administratifs
TOTAL I
Installations techniques - Matériel - Outillage TOTAL IV
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Installations générales - Agencements et aménagements divers (¢/2181}) 5 804,80 5 804,80
Matériel de transport
Matériet de bureau et matériel informatique 10 653,58 10 653,58
Mobilier 5309,50 5 309,50
Diverses
TOTALV 21 762,88 21 767,88
Travaux sur immeubles regus en affectation TOTALVI
TOTAL GENERAL (3) 44 531,49 44 531,49
(1) i O g (Rappet: I op n'est pas admis pour les immabiilsations locatives)

(2) A dérailler dans le tableau des amortlssements n* 4-B

{3) Le total général des colonnes 3 et 4 est égal aux comptes 681146871




ARCADE VYV PROMOTION SUD EST

4 - TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (B)

VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE

I-Annexe Fiche 5
Exercice au : 31/12/2022

I bilisations amortissabl

1

Eléments
transférés en actif
circulant
2

Eléments cédés

Autres sorties
d'actif (3)

4

Total des
fons (2)

Reprises sur

amortl ts (1)} dimi

5 6

INCORPORELLES

Frais d'établissement
|Baux emphytéotiques 3 construction et 3 réhabilitation
Autres postes d'immobilisations incorporelles

TOTALI

CORPORELLES

Agencements - Aménagements de terrains TOTALII

CONSTRUCTIONS

Constructions locatives (sol propre)
Constructions locatives sur sol d'autrui
Batiments et installations administratifs

TOTAL I

Installations techniques - Matériel - Outillage TOTAL IV

AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Installations générales - Agencements et aménagements divers
Matériel de transport

Matériel de bureau et matériel informatique

Mobilier

Diverses

TOTALV

Travaux sur immeubles regus en affectation TOTAL VI

TOTAL GENERAL

{1) Reprises constatées au comgpte 7811
{2) Les montants de cette colonne doivent correspondre 3 ceux de la colonne 5 de I'annexe 4-A
{3) Démoliti sorties de r lacés, et autres mises au rebut.




ARCADE VYV PROMOTION SUD EST

5 - TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

I-Annexe Fiche 5
Exercice au : 31/12/2022
Montant au début de Aug fons : Diminutions : reprises | Montant a |a fin de
Nature : . . . : . :
I'exercice dotations de I'exercice de l'exercice V'exercice
1 2 3 4 5
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires
Provision spéciale de réévaluation
TOTALI
PROVISIONS
Pour litiges
Pour amendes et pénalités
Pour pertes sur contrats
Pour pensions et obligations similaires 111 785,65 {3) 111 785,65
Pour gros entretien
Pour charges sur opérations immobiliéres
Autres provisions pour risques et charges 250 000,00 250 000,00
TOTALIN 361 785,65]| (2) 361 785,65
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelles
Corporelles
Financiéres
TOTAL I}
STOCKS ET EN-COURS
Terrains & aménager
Immeubles en cours
bles achevés
Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication garantie de rachat
Approvisionnements
TOTALIV
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires
Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/attributaires
Autres créances
Valeurs mobiliéres de placement
TOTALV
TOTAL VI (llI+iV+V)
TOTAL GENERAL (1 +11+V1) {1) 361 785,65| (1) 361 785,65
RENVOIS
- Exploitation 361 785,65
{1) Dont dotations et reprises |- Financiéres
- Exceptionnelles
... de provisions utilisées
{2) Dont reprises ...
... de provisions non utilisées (*)
{3) Dont montant pour indemnités de départ en retraite et médaille du travail 117 785,65

{*] Exemples: reprise de provision pour litige devenue sans objet, reprise de PGE suite 3 cession de patrimaoine, etc (4 détalller dans la partie littéraire de Fannexe)




ARCADE VYV PROMOTION SUD EST

6 - ETAT DES DETTES

{I-Annexe Fiche 6
Exercice au : 31/12/2022

N° de compte Dettes Mom:;;::“ a 1an au plus EntrelanetSans Plus de S ans l:e:::::::::l::":: '
1 2 3 4 S 6 (3-4-5) 7
162 Participation des employeurs 3 I'effort de construction {1)
163 Autres emprunts obligataires (1)
164 Emprunts auprés des établissements de crédit (1) {2)
1651/1658 Dépéts et cautionnements regus Non ventilable (3)
1654 Redevances location - accession
166 Participation des salariés aux résultats
1675 Emprunts participatifs (1)
167 (saut 1671
€11675), 16813  |Autres emprunts et dettes (1)
1687
1718 Dettes rattachées 3 des participations (sauf intéréts courus) (1}
519 Concours bancaires courants {S)
1?;2/[11?&1‘7:/ Intéréts courus non échus
16883 Intéréts compensateurs
TOTAL | dettes financidres
dont emprunts remboursables in fine
”9 Droits sur immobilisations
269/279 Ver restant  effi sur titres non libérés
4013408 Foumisseurs et comptes rattachés 190 513,29 180 513,29
419 Clients créditeurs
2 Personnel et comptes rattachés 957 886,92 957 886,92
4 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 608 171,10 608 171,10,
44 Etat et autres collectivités publiques 1340 288,28 1340 288,28
) Opérations particuliéres
44 sauf 443 Autres 1340 288,28 1340 288,28
45 Groupe, associés et opérations de coopération 2626147,21 2626147,31
451 Groupe 2 000 000,00 2 000 000,00
454 Sociétés civiles immobiliéres ou 5.C.C.C
455/4563/457 Associés
458 Membres - Opérations faites en commun et en G.L.E. 626 147,31 626 147,31
45 Créditeurs divers
451 Opérations pour le compte de tiers
46 sauf 461 Autres dettes
TOTALUI 5 723 006,90 S 723 006,50
a7 Praduits constatés d'avance
a1 Sur exploitation
an Sur vente de lots en cours
4873 Rémunération des frais de gestion P.A.P.
4378 Autres produits constatés d’avance
an Différences de conversion (passif)
TOTAL I
A S
TOTAL GENERAL (1 + 11 + 1) {4) 5723 006,30 5723 006,90
RENVOIS
Emprunts réalisés en cours d'exercice
[31]
Emprunts remboursés en cours d'exercice
(2) Dont & 2 ans maximum & V'origine
(3) Afin d'obtenir une vérification des résultats par la méthode de la balance au carré, le montant des dépbts et regus, nan par estinscrit dans ta rubrique “dettes 3 plus de S ans®,

(4) Total général colonne 3 = Total ) » IV du passif.
{S) ¥ compris soldes créditeurs de bangues.




ARCADE VYV PROMOTION SUD EST

7 - ETAT DES CREANCES

Il-Annexe Fiche 7

Exercice au : 31/12/2022

N* de compte Ubellé Mo"ml:;l::m au 1 an au plus Plus de 1 an
1 2 3 4 (2-3)
EN ACTIF IMMOBILISE
267 Créances rattachées & des participations
2781 Préts principaux {accession)
2782 Préts complémentaires (accession)
2783 Préts aux $.C.C.C
274 Autres préts
275/276 Autres immobilisations financiéres 16 904,77 16 904,77
TOTALI 16 904,77 16 904,77
EN ACTIF CIRCULANT
409 Fournisseurs débiteurs
416 Clients douteux ou litigieux
412 Créances sur acquéreurs
411/413/418/415/418 |Autres créances clients S 283 981,60 S 283 981,60
42 Personnel et comptes rattachés 995,94 995,94
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 312,80, 312,80
a“ Etat et collectivités publiques 405 406,44 405 406,44
43 Opérations particuligres
44 sauf 443 Autres (1) 405 406,44 405 406,44
45 Groupes, associés et opération de coopération
451 Groupe
454 Sociétés civiles immobilidres ou S.C.C.C
455 Associés - comptes courants
4562 Capital souscrit et appelé, nan versé
458 Opérations faites en commun et en G.I.E.
46 Débiteurs divers 10 399,14 10399,14
461 Opérations pour le compte de tiers
46 sauf 461 Autres créances (1) 10 399,14 10 399,14
TOTAL N S 701 095,92 $ 701 095,92
486 Charges constatées d'avance 92 323,55 92 323,55
476 Différence de conversion {actif)
TOTAL 1IN 92 323,55 92 323,55
TOTAL GENERAL {1+ 11 +111) S 810 324,24 $810324,24
{1) RENVOIS
Dont Subventions d'investissement 3 recevoir
Subventions d'exploitation 3 recevoir
TVA 397 570,26




ARCADE VYV PROMOTION SUD EST

8 - TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

{en euros)
I-Annexe Fiche 8
Exercice au : 31/12/2022
Préts et svarces
'lnwm:ml Quote-pant du | Vatewr comptathe des titves détencs arth parta ontant des mm“:::r fsfiatnetdy | Ohvde
Informations finendiéres pat e socété etnon | cautions et avats demier exerice | encalasés pas ba
Capital sflectation des | capital détanue o dernier exercice
résultats > encore. donnés par by dos das sodété su cours
remboursés sodété (s) de Pexercice
) @ ®)
Fillales et (1) Srute Natte
Nom Siren
1 2 k) 4 5 6 2 A ] 10 1n 1
Filiales et participations {2) (6)
Filiales (7)
Participations {8)

Autres filiales ov participations (9)

Filiales non reprises cl-dessus
ici non reprises ci-d

TOTAL (10)

1

(1) Pour chacune des filaies ot des entreprites svec lesqueties 1 100¢té 3 un ken de paropaton, indiguer 1 y 2 ey e nuMérn d'dentificstion national {n” SIREN}, Utiliser éventuelizment ba narique “otnervations” en rappelant s lettre de rétérence.

(2} Pour chague fiate ot entreprse

10t 8 un lien de

03] 31 le montant inscrit a éré réévatué, indiquer e montant de MNécart de

4] Mentionner dans ceite colonne le tota) des ordts €1 svances (sous déductions &

indiguer ta

ta rubricue *
312 ity

(5] 50 s'agrt 0'un exsrrics dont b cldture ne caineide o svex crile de L s00dté, be oridiwer dans b rubrique “eiservations”.

16) Cont a valewr dimwentzire rxcide 1 % du Copital du b sockitd détentrice des Ltres.

(7} Puzs ce 50 % du capetal sétenw par 12 s00éte.
(8) De 10 4 50 % du caneeal detenu o b saclitd,

19) Sociétés comolidées ou u ba valewr dinvertare ges t'ires et Inféneure § 1 % du canntal de s so0dté détentrice des titres.

110) Total colonne 6 : égal aux comates 261 + 156 nets s bian,

Ohsenations :

et dam la rutrigue °

. les

Ie sidge 1003, Utinner éventuelement la rubngue * observations® en rappetant ta lettre de référence.

le cn echéant.




ARCADE VYV PROMOTION SUD EST
9 - VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

Commentaire : Les frois d'acquisition (frais de notaire, commissions, impéts et taxes non récupérables) imputés & des immeubles au cours de I'exercice sont ici analysés ou niveau du compte ouque!
ils figurent en fin d'exercice.

{l-Annexe Fiche 9
Exercice au : 31/12/2022

Comptes d'imputation Nature des frais d'acquisition Montant Totaux partiels
1 2 3

211 - Terrains

Divers (montants non significatifs)

213/214 - Constructions

Divers (montants non significatifs)

231 - Immobilisations corporelles en cours

Divers {(montants non significatifs)
31 - Terrains 3 aménager

Divers {montants non significatifs}
33 - Immeubles en cours

Divers (montants non significatifs)
35 - Immeubles achevés

Divers (montants non significatifs)

TOTAL

10 - TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTE 79)

Il-Annexe Fiche 10

Tra:sfen de Transfert de charges|Transfert de charges}

Destination des charges transférées charges fil ieres { pti 1)
d'exploltation 796) {compte 797)
{compte 791) P

... En charges & répartir (¢/ 481) —

... En comptes de tiers
... En charges d'exploitation 31885,35
... En charges financiéres

.. En charges exceptionnelles
[dont frois sur ventes... ¢/ 67182} (2)

TOTAL 31885,35

{2} Frals de montage, de remise en état, de commercialisation déductibles des plus-values de tession de patrimoine locatlf, et transférés au compte 67182,

Observatians (précisions sur les charges concernées, les tiers concernés...) :




ARCADE VYV PROMOTION SUD EST
11 - PRODUCTION IMMOBILISEE (COMPTE 72)

ll-Annexe Fiche 11
Exercice au : 31/12/2022

Autres travaux et

Colts internes Frals financiers | prestations pour sol
* i Total
N* Inventaire Opérations {compte 7221) (1) | (compte 7222){2) | méme {compte °
7223) (3)
1 2 3 4 S

sans objet  |sans objet

TOTAL

Total document pour Harmonio {ne s'imprime pos)
(1) Les codts imputés ne doivent pas excéder les codts réels. Préciser ci-aprés les méthodes de catcul,
Rappels : ki non imputation des colts internes altére Fimoge fidéle.
lo notion de coits internes de production est déerite dans Finstruction comptable .

{2) lustifier ci-dessous lincorporation des frais financiers et indiquer le mode de calcul employé.

R 55 seuls les frols fingnciers externes de lo période de peuvent étre és ; ils sont
" obligatoirement inscrits dans dons les comptes 66, et transférés en immobilisation par les comptes 72.

(3) Indiquer ci-dessous la nature des travaux et prestations dont il s'agit.




ARCADE VYV PROMOTION SUD EST

12 - INCORPORATION DE FRAIS FINANCIERS ET DE COUTS INTERNES DE L'EXERCICE AU COUT DE
DES STOCKS

ll-Annexe

Exercice au : 31/12/2022

Comptes

Frals financiers
spécifiques 3 une
opération
2

Frais financiers non
spécifiques 3 une
seule opération (1)
3

Frais de
commercialisation
(2)

4

Autres colts
internes (2)

5

Total

6

331 - Lotissements et terrains en cours d'aménagement

332 - Opérations groupées, constructions neuves

333 - Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente

334 - Constructions de maisons individuelles {C.C.M.l.)

337 - Autres travaux en cours (3)

TOTAL GENERAL

6 e

(1) Pour tes frais fi; iers des emp fa

dessous la réalité de ['utilisation de ces emprunts et les modalités de répartition des frais financiers entre chague programme

de plusieurs programmes et pouvant &tre affectés par répartition entre ces pragrammes, justifiers ci-

(2) Préciser 1a méthode de calcul de ces calts et celle de répartition entre les programmes.

Rappels : lo non imputation des codts internes altére 'image fidéle.
les codts internes imputés ne doivent jomais dépasser les coits réels.

io notion de codts internes de production est décrite dans l'instruction comptoble .

(3) Préciser 12 nature des travaux dont il s'agit.




ARCADE VYV PROMOTION SUD EST

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

| - CHARGES

{l-Annexe Fiche 13

Exercice au : 31/12/2022

Nature

Montant

Totaux partiels
3

671 - Sur opeérations de gestion {1} (2)

S 000,00

- Dons et Libéralités

Divers: non significatifs

5 000,00

[675 - Valeurs bles des 8ié d'actif cédés, démolis, mis au rebut (1)

Cessions (2)

Divers: montants non significatifs

Démoliticns

Divers: montants non significatifs

Sorties de et autres mis au reut

Divers: non significatifs

{557 Domatons sux amort 3EprEciatons et provit

P!

Oivers: montants non significatifs

TOTAL

$ 000,00

3 006,00)

11 - PRODUITS

Nature

Montant
2

Totaux partiels
3

771 - Sur opérations de gestion (1)

Divers: montants non significatifs

[775 - Produits des cessions d'élé dactif_(1] (2]

Divers: maontants non significatifs

777 - Sub i virées au résul

Divers: non sij

778 - Autres (1)

Divers: non sig

787 - Reprises sur dépréciations et pr

Divers: non significatifs

797 - Transferts de charges !

TOTAL

{1) Détaller les montants significats.

{2] ientifier distinctement les mantants retatifs aux cessions immobilidres entrant dans le catcut de Fatfectation au compte 10685.
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ARCADE-VYV PROMOTION SUD-EST
Société par actions simplifiée au capital de 1.000.000 euros
Siége social : 1175 Petite Route des Milles, 13090 Aix en Provence
RCS Aix en Provence 904 925 864

RAPPORT DE GESTION
SUR L’ACTIVITE DE L'EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2022
PRESENTE AU CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 16 MARS 2023

Chers Associés,

Nous vous avons réunis en Assemblée Générale pour vous rendre compte, en application des statuts et des
dispositions du code de commerce, de ’activité de ta Société au cours de I’exercice clos le 31 décembre 2022, des
résultats de cette activité, des perspectives et soumettre a votre approbation le bilan et les comptes annuels dudit
exercice.

Les comptes de ce premier exercice social comprennent exceptionnellement 14 mois.
Conformément aux dispositions légales, nous vous donnerons lecture du rapport du Commissaire aux comptes sur
les comptes annuels et de son rapport spécial sur les conventions visées aux articles L. 227-10 et suivants du Code

de Commerce.

Les convocations prescrites par la loi vous ont été régulierement adresséees et tous les documents et pieces prévus
par la réglementation en vigueur ont été tenus a votre disposition dans les délais impartis.

L B3
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I | - SITUATION ET ACTIVITE DE LA SOCIETE AU COURS DE L’EXERCICE ECOULE |

1.1 FAITS MARQUANTS DE L'EXERCICE SOCIAL CLOS LE 31 DECEMBRE 2022

Nous vous rappelons que le Groupe Arcade-VYV s’était engagé, depuis 2018, dans un projet de réorganisation de
’activité de promotion du péle social avec le regroupement territorial des équipes d’lle-de-France et du Sud-Est
au sein d’entités dédiées (les coopératives NCA pour |’lle-de-France et Arcansud pour le grand quart Sud-Est), en
cohérence avec les principes de gouvernance du Groupe et notamment |’importance de la proximité et de l’ancrage
territorial.

Le Groupe a souhaité poursuivre cette logique, par la mise en place d’une organisation claire, efficiente,
rationnelle et innovante de la promotion en Ile-de-France et dans le grand quart Sud-Est, par la création de deux
nouvelles structures de coopération implantées sur chacun de ces territoires et dans lesquelles ont été transférés,
par apptication volontaire de l’article L1224-1 du Code de travail, respectivement les salariés du pole social de
NCA et d’Arcansud, et du péle privé d’Arche Promaotion.

Les objectifs visés par cette organisation ont été de 3 ordres :
v retrouver la capacité, pour une équipe territoriale unique, de proposer tous les produits du Groupe, qu'il
s’agisse de logement social ou libre, de maniere agile et lisible,
¥ optimiser, structurer, moderniser les organisations et pratiques opérationnelles sur chacun des territoires,
v simplifier [’organisation générale, en cohérence avec les principes de gouvernance du Groupe.

Ainsi, la société de coopération « Arcade-VYV Promotion Sud-Est - a été constituée le 19 octobre 2021 et
immatriculée le 4 novembre 2021 conformément aux articles L215-2 et R423-75-1 du code de la construction et de
I’habitation, pour mettre en commun les moyens humains et matériels de ses Associés et promouvoir sur le
territoire du grand quart Sud-Est (régions Provence-Alpes-Cote d’Azur, Occitanie et Auvergne-Rhone-Alpes) un
habitat a la fois accessible économiquement, propice au mieux-vivre et a la santé, permettant d'accompagner les
personnes dans une expérience de vie saine, désirable et résiliente.

Elle regroupe (i) des organismes d’habitation a loyer modéré (tel que ce terme est défini par l’article L411-2 du
Code de la construction et de l’habitation), (ii) des sociétés anonymes coopératives d'intérét collectif pour
'accession a la propriété, (iii) des filiales de sociétés anonymes coopératives d'intérét collectif pour l'accession a
la propriété, sous réserve que toutes ces entités soient contrélées par la société GROUPE ARCADE-VYYV (tel que le
terme « contrdle - est défini par 'article L 233-3 I, Il et Il du Code de commerce).

Elle a pour raison d'étre :

d’aider ses Associés a remplir leur mission d’intérét général,

d’améliorer la vie par ’habitat,

de contribuer a I’'amélioration durable des conditions et du cadre de vie des personnes a revenus modestes,
de promouvoir des logements pour tous et chacun, adaptables aux parcours de vie, un cadre propice au lien
social et a la solidarité, recourant a des innovations,

d’accompagner les parties prenantes dans ’aménagement et le développement durable des territoires,
d’accompagner la transition écologique en veillant a améliorer la performance énergétique du logement en
France.

AN N NN

AN

Plus généralement elle vise a concilier l'intérét commun des Associés et la réalisation d'un objectif plus large
d'intérét général, dans le respect des reglementations applicabtes a chacun de ses Associés.

Par ailleurs, a 'occasion de cette évolution, la mutualisation des fonctions supports entre les entités de promotion
d’lle-de-France et du Sud-Est a été revue. La Société Arcade-Vyv Promotion Sud-Est s’est dotée, a compter du 1er
janvier 2022 de ses propres services supports avec le maintien de |’assistance de sa maison mére |'Esh SFHE.

Enfin, ['organisation de la promotion au niveau Groupe, engagée en paralléle, a conduit a distinguer plus
clairement les fonctions nationales des fonctions opérationnelles régionales, et a structurer un centre de
ressources et d’expertises au niveau des 3 entités de téte du Groupe (Groupe Arcade-VYV, SCCI Arcade-VYV, CPH
Arcade-VYV).
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1.2 ORGANISATION STRUCTURELLE DE LA SOCIETE

President Direction générale adjointe Direction d'agence Occitanie

exécutif Occitanie Rhane-Alpes Méditerranée

Direction d'agence Rhone-Alpes

Direction d'agence Direction d'agence adjointe Aix-en-Pce
Provence-Alpes-Cote d’Azur

Direction d'agence adjoitne Toulon

Direction développement P.A.C.A.

Direction administrative Finance & controle de gestion

et financiére Juridique droit des sociétés
Juridique appels d'offres & marchés
Juridique immobilier
Controle interne

Ressources humaines

Direction technique

Direction commerciale
et marketing

1.3 ACTIVITE DE LA SOCIETE

A compter du 1er janvier 2022, la structure de coopération Arcade-Vyv Promotion Sud-Est s’est vue confier, par
ses membres associés pour leur compte et celui de leurs filiales, sur le grand quart Sud-Est (i) l'étude et la
réalisation de toutes interventions fonciéres, actions ou opérations de construction, de promotion et
d’aménagement, (ii) ’étude et la préparation de marchés, la surveillance de travaux d’aménagement,
d’équipement ou de construction et (iii) la mise en ceuvre de ’acquisition, la détention , la promotion et la vente
de tout bien immaobilier.

= Chiffres clés

LC: lettres de commandes

PV :  promesses de vente (ou contrats de réservation) ;
DPC : demande de permis de construire ;

OPC : obtention de permis de construire ;

ODF : obtention de financements ;

0s: mises en chantier ;
LIV :  livraisons ;
RN : réservations nettes ;

AN :  actes notariés de VEFA et de levées d’option PSLA.
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Synthése de ’activité réalisée en 2022 en nombre de logements :

Réalisé 2022

PLUS 228 151 51 46 87 91
PLAI 123 151 74 99 124 61 92
PLS 70 46 M1 58 45 104 29
TOTAL LLS 421 348 166 203 256 256 303
LLI 187 107 10 0 0 65 50
Foyer 516 309 33 344 3N 128 0
Locatif SFHE 1124 764 507 547 587 449 353
dont VEFA 277 317 317 289 325 136 127
Locatif CRH 15 15 15 15 0 0 0
Accession sociale 130 98 65 141 131 158
Accession SCCV Internes 790 202 0 17 28 79
Accession SCCV Externes 120 242 99 58 0 48
Accession Libre 910 444 99 75 28 127
Commerces (lots) 4 4 0 4 17 6
Commerces (m?) 850 850 0 659 1889 240
(hors Comr;?:;b 2179 1321 686 778 587 608 638
Rappel du 812022 1214 518 763 825 926
Ecart R2022 vs BI2022 +107 +168 +15 -217 -288

Synthése de 'activité commerciale :

Réservations Nettes Actes Notariés (yc PSLA)

Accession Sociale
BIA 2022 BR 2022 Réel 2022 BIA 2022 BR 2022 Réel 2022

TOTAL AVPSE 163 166 179 100 148 91

Réservations Nettes Actes Notariés (yc PSLA)
BIA 2022 BR 2022 Réel 2022 BIA 2022 BR 2022 Reéel 2022
TOTAL AVPSE 85 58 95 73 38 67

Accession Libre

= Analyse de l'activité

Pour sa premiére année d'activité, Arcade-VYV Promotion Sud-Est a di faire face, comme |’ensemble du secteur
de l’immobilier et du logement social, & de nombreuses difficultés aussi inattendues que brutales : explosion des
colts de construction (+15 a 20% par rapport a 2020), hausse du livret A (+600% en 12 mois), hausse des taux
d’emprunts (de 1,0 a 2,7% en moyenne sur 1 an), mais aussi aux difficultés a recruter des talents.

Malgré cet environnement difficile et la procédure RH ayant conduit a la mise a pied et au licenciement pour faute
grave de 5 collaborateurs dont le directeur général adjoint en charge de la région PACA en juillet 2022, l'activité
de 'année 2022 aura été soutenue, en particulier au développement aprés une année 2021 inférieure aux attentes.

La comparaison avec le budget initial 2022, établi en juin 2021, met en évidence deux phénomenes :

» Une production en deca des prévisions : -27% de mises en chantier et -31% de livraisons.
Ces écarts tiennent essentiellement a un développement moins bon qu’attendu au second semestre 2021
chez Arcansud et Arche Promotion d’une part ; et a des hypothéses d’activité partiellement erronées
(avancement des opérations privées et opérations du Logis Corse incluses dans {'activité de la nouvelle
structure). Ces mémes écarts auront pesé sur les revenus de la Société (RMO) en 2022 ; une part
importante de la RMO étant percue a la mise en chantier et a {a livraison des opérations.
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> Un développement supérieur aux prévisions : +8% de promesses de vente signées et +32% de dépdts de
demande de permis de construire.
Ces chiffres illustrent les premiers succés de la stratégie et de l’organisation mises en ceuvre pour
répondre aux objectifs de hausse de la production fixés par le Groupe Arcade-VYV et les Associés
d’Arcade-VYV Promotion Sud-Est.

1.4 LE LOGEMENT SANTE

La Société s’est pleinement engagée dans la démarche - Mon Logement Santé » avec l'objectif de labelliser au
moins 50% de sa production d’ici 2025.

En 2022, année de création du label, ce sont 270 logements (5 opérations) développés par Arcade-VYV Promotion
Sud-Est pour le compte de ses Associés qui ont été labellisés en étape 2 ; parmi les 1048 logements labellisés a
’échelle du Groupe, soit 25,8%.

1.5 EVOLUTION PREVISIBLE DE LA SOCIETE ET PERSPECTIVES D’AVENIR

L’année 2023 sera celle de la finalisation de la structuration de la Société.

L’'un des enjeux de l'année 2023 et des suivantes pour Arcade-VYV Promotion Sud-Est sera d’améliorer sa
performance et son efficience de sorte que la hausse des couts de production soit moins importante que la hausse
du chiffre d’affaires attendue avec la hausse de la production a venir.

1.6 DESCRIPTION DES PRINCIPAUX RISQUES ET INCERTITUDES AUXQUELS LA SOCIETE EST CONFRONTEE

En 2023, la Société sera confrontée aux difficultés conjoncturelles que connait le secteur de la promotion
immobiliére, avec d’une part la hausse des couts de construction et d’autre part la hausse des taux d'intéréts
rendant [’accés au crédit beaucoup plus difficile pour nos clients en accession sociale et en accession privée. Ces
difficultés du secteur de la promotion, conjuguée a une possible dégradation générale de la situation économique,
pourraient avoir pour conséquence indirecte un nombre de défaillances d’entreprises de construction plus
important qu’en temps normal. Ce contexte incertain appelle a {a prudence.

1.7 EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Aucun événement important n'est survenu entre la date de la cldture de l'exercice et la date d'établissement du
présent rapport.

1.8 ACTIVITES EN MATIERE DE RECHERCHE ET DE DEVELOPPEMENT

La Société n’a eu aucune activité de recherche et de développement, au sens comptable du terme, au cours de
\’exercice.

1.9 CONDAMNATION DE LA SOCIETE POUR PRATIQUES ANTI-CONCURRENTIELLES

La Société n’a fait ’objet d’aucune condamnation de la part de |’Autorité de la concurrence, dans le cadre de
'article L. 464-2 | alinéa 8 du code de commerce.

1.10 INFORMATIONS NON FINANCIERES, SOCIALES ET ENVIRONNEMENTALES

1.10.1  Informations sociales et environnementales
La Société n’est pas tenue d’établir une déclaration de performance extra-financiere.

1.10.2 Informations sur les risques technologiques

La Société n’exploite aucune installation engendrant des dangers particuliérement importants pour la sécurité et
la santé des populations voisines et pour 'environnement, figurant sur la liste prévue a l'article L. 515-36 du code
de l'environnement.
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1l - INFORMATIONS RELATIVES AUX FILIALES ET AUX PARTICIPATIONS

2.1 PARTICIPATIONS ET PRISES DE PARTICIPATIONS DANS LES FILIALES

2.1.1 Liste des filiales et participations

La Société ne détient aucune filiale et/ou participation.
= Prises de participations et prise de contréle (a la cléture de l’exercice)
Au cours de l'exercice écoulé, la Société n’a pris aucune participation et/ou n’a pris le contréole d’aucune société.
» (Cessions de participations (a la cloture de ’exercice)
Au cours de l'exercice écoulé, la Société n’a cédé aucune participation.
2.1.2 Aliénation d'actions et participations croisées
La Société n’ayant aucune participation croisée illicite, aucune aliénation d’actions n’est intervenue au cours de
’exercice, en application des dispositions de l'article R. 233-19, alinéa 2, du code de commerce, relatif aux
participations croisées
2.1.3  Autocontrole

La Société ne controle aucune société.

2.1.4 QOpérations effectuées par la Société sur ses propres actions

Il est précisé qu’aucune opération n’a été effectuée par ia Société sur ses propres actions au cours de |’exercice.

2.2 ANALYSE DE L’ACTIVITE ET DES RESULTATS DES FILIALES ET DES SOCIETES CONTROLEES

La Société n'a pas de filiale et ne controle aucune société.
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1l - PRESENTATION DES COMPTES ANNUELS SOCIAUX AU 31 DECEMBRE 2022

3.1 METHODES COMPTABLES

Les comptes annuels sociaux de ’exercice clos le 31 decembre 2022 que nous soumettons a votre approbation ont
été établis conformément aux régles de présentation et aux méthodes d’évaluation prévues par la réglementation

en vigueur.

Toutes explications complémentaires figurent dans ’annexe aux comptes.

3.2 ANALYSE DE L'EVOLUTION DES AFFAIRES, DES RESULTATS DE L'EXERCICE ET DE LA SITUATION

FINANCIERE DE LA SOCIETE

3.2.1 Chiffres clés

en €uros 812022 BIA 2022 8R 2022 Réel 2022
RMO Locative Logements 4212 506 3926 700 4313812 3952087
RMO Locative Hébergements 555 100 211 609 451 282
RMO Locative DRMS 194 459 203 000 269 566 240753
RMO Accession sociale 3995844 4539 200 3013684 2473599
RMO Accession privée 3596 954 1064710 1045499 1846 543
Total RMO 11999 763 10288 710 8854170 8964 264
Total Produits 11999 763 10288 710 9042532 9252 927
Frais de Personnel 6516 000 6771826 6263128 5992 582
Frais de Fonctionnement 1862000 1887427 1890607 1764489
Codts Supports Fonctionnement 1226000 1050000 1191874 1079 183
Charges Diverses 158 000 232 000 537000 687 998
Total Charges 9 762 000 9941 253 9 883 337 9524 252
Résultat courant avant impoéts 2237763 347 457 -840 805 -266 325
Impét sur les Sociétés 559 441 86 863 0 0
Résultat Net 1678322 260594 -840 805 <271 325

Nota bene : pour simplifier la lecture des résultats et leur comparaison avec le Bl et le BR, les facturations et
provisions RH consécutives au transfert des salariés des autres sociétés du Groupe au 1" janvier 2022, ont été
neutralisées dans les chiffres du tableau synthétique ci-dessus.

Chiffre d’affaires

Le chiffre d'affaires H.T s’éléve a 10 240 220,15 € ;

dont un montant de prestations facturées a des tiers égal a 497 279,50€HT (soit 4,9% du CA).

Résultat d’exploitation

Les charges d’exploitation s’élévent a 10 553 374,26 €.

Le total des produits d'exploitation s'éléve a 10 287 049,08 €.

Le résultat d'exploitation ressort donc a - 266 325,18 €.

Résultat financier
Le résultat financier est a néant.
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Résultat exceptionnel
Le résultat exceptionnel s’éléve a - 5 000 €.

Résultat courant avant impot
Le résultat courant avant impot de lexercice ressort a - 266 325,18 €.

Résultat de l’exercice
Compte-tenu des éléments ci-dessus, le résultat net de l'exercice est de - 271 325,18 €.

Total général du bilan
Le total du bilan de la société séléve a 6 813 467,37 €.

Capitaux propres
Les capitaux propres s'élévent a 728 674,82 €.

3.2.2 Analyse
*  Produits :

La baisse de RMO de 3 036k€ (soit 25 %) entre Uinitial et le réalisé 2022 s’explique essentiellement par :
- un développement au second semestre 2021 inférieur aux attentes chez Arcansud et Arche Promotion,
- des hypothéses trop optimistes concernant une partie du stock d’opérations privées au stade de projet
ou en montage,
- Uinclusion par erreur des opérations du Logis Corse dans |’activité d’AVPSE au budget initial,
- une prise en compte imparfaite de I'impact du changement des régles de facturation de la RMO et
notamment de son nouvel échéancier (clotures et OS).

s Charges:
Le réalisé présente un total de charges en légére baisse par rapport au budget initial (-238k€ soit -2,5%) qui
s’explique essentiellement par une réduction des frais de personnel (difficultés a recruter des talents ayant pour

conséquence des embauches plus tardives qu’escompté et licenciement de 5 collaborateurs en juillet 2021).

3.3 PROPOSITION D’AFFECTATION DU RESULTAT DE L’EXERCICE

Sous réserve de l'arrété des comptes, nous vous proposons d'affecter le résultat déficitaire de ['exercice d’un
montant de - 271 325,18 € en totalité au compte « report a nouveau ».

3.4 RAPPEL DU MONTANT DES DIVIDENDES DISTRIBUES AU COURS DES TROIS DERNIERS EXERCICES

S'agissant du premier exercice social, il n'y a jamais eu lieu a distribution de dividendes.

3.5 DELAIS DE PAIEMENT DES FOURNISSEURS ET DES CLIENTS

En application des dispositions du Code de commerce, nous vous indiquons en annexe au présent rapport {a
décomposition des délais de paiement de nos fournisseurs et clients, faisant apparaitre les factures recues et
émises non réglées a la date de clture de U'exercice dont le terme est échu (annexe ).

3.6 TABLEAU DES RESULTATS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

Vous trouverez ci-aprés le tableau des résultats de la société au cours de son premier exercice.
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2B - RESULTATS DE LA SOCIETE AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

31/12/2022
Opérations & résultats de I'exerckce
Chiffre d'affaires 10240 220,15
Résultat avant charges et produits calculés ] ) I T 1T 1 i E;iﬁs
(amorti &p
Reésultat aprés charges et produits calculés -271325,18
‘IIIIUI. &' s ) - - R R 7
Personnel
Effectif moyen des salariés employés pendant I'exercice 59,00
Montant de la masse salariale de I'exercice V 1 1T ] T | ) 4;5;209,13
Montant des sommes versées au titre des avantages sociaux 2052 764,72
de I'exercice (sécurité sociale, oeuvres sociales, etc...)

3.7 DEPENSES SOMPTUAIRES ET CHARGES NON DEDUCTIBLES FISCALEMENT

Conformément aux dispositions des articles 223 quater et 223 quinquies du code général des impdts, il est précisé
que les comptes de {’exercice écoulé ne prennent pas en charge de dépenses non déductibles du résultat fiscal.

IV - INFORMATIONS CONCERNANT LES MANDATAIRES SOCIAUX ET LA SITUATION DES MANDATS DU COMMISSAIRE
AUX COMPTES

4.1 LISTE DES MANDATAIRES SOCIAUX
M. Nicolas Cayol a été nommé Président de la Société a sa création, le 19 octobre 2021.

Le Conseil d’Administration se compose actuellement de la fagon suivante :

- la société S.F.H.E, Président du Conseil d’Administration et Administrateur, représentée par son Directeur
Général M. Brice VERHEECKE

- la société SCCI ARCADE-VYV, Administrateur, représentée par son Directeur Général M. Richard PACE

- la société ARCANSUD, Administrateur, représentée par son Directeur Général Mme Johanna COANT

- la société LE LOGIS CORSE, Administrateur, représentée par son Directeur Général M. Jean-Pierre ROGER

- la société ARCHE IMMOBILIER, Administrateur démissionnaire au 10 mars 2023.

4.2 SITUATION DES MANDATS DU PRESIDENT ET DES ADMINISTRATEURS

Aucun mandat n’arrive a échéance a l’issue de |’Assemblée Générale statuant sur les comptes de |’exercice 2022.

43 DESIGNATION D'UN NOUVEL ADMINSITRATEUR EN REPLACEMENT D'UN ADMINSITRATEUR DEMISSIONAIRE

Il est releve que pour donner suite a la démission de la société ARCHE IMMOBILIER de son mandat d' Administrateur,
et sur proposition de cette derniére, une résolution sera présentée a l'Assemblée Générale visant son
remplacement par la société ARCHE PROMOTION.

4.4 INDEMNISATION DES ADMINISTRATEURS

Nous vous rappelons que les Administrateurs exercent leur mandat a titre gratuit. Ils ne percoivent pas a ce titre
de rémunération de la part de la Société.

45 MANDAT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

It est rappelé que le mandat de GRANT THORTON, Commissaire aux Comptes titulaire, arrivera a expiration a
'issue de l'Assemblée Générale qui statuera sur les comptes de l'exercice social clos le 31 décembre 2027.
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V - CONTROLE DU COMMISSAIRE AUX COMPTES - CONVENTIONS REGLEMENTEES

Nous vous informons que le Commissaire aux Comptes a élaboré son rapport général sur les comptes de |'exercice
ainsi que son rapport spécial sur les conventions réglementées et qu’ils ont été mis a votre disposition
conformément a la loi.

Apres approbation du rapport spécial du Commissaire aux Comptes, votre Assemblée devra statuer sur les
conventions réglementées nouvelles conclues au cours de |'exercice clos le 31 décembre 2022 qui feront {’objet
de résolutions distinctes.

5.1 APPROBATION DES CONVENTIONS REGLEMENTEES AUTORISEES PAR LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, AU
COURS DE L'EXERCICE CLOS

Plusieurs conventions réglementées ont été conclues au cours de l’exercice écoulé et ont été régulierement
autorisées par le Conseil d’Administration au cours de l'exercice écoulé. Elles sont mentionnées dans le rapport
spécial du Commissaire aux Comptes qui a été mis a votre disposition :

» La convention de sous-location d’un bureau a Toulon conclue, le 17 décembre 2021, entre la Société et
Arcade-VYV Promotion IDF. Cette convention a été autorisée par le Conseil d’Administration du 17
décembre 2021 et par |’Assemblée Générale du 25 janvier 2022.

» La convention de sous-licence de marque conclue, le 3 janvier 2022, entre la Société et Groupe Arcade-
VYV « GAVY ». Cette convention a été autorisée par le Conseil d'Administration du 17 décembre 2021 et
par ’Assemblée Générale du 25 janvier 2022.

> La convention cadre de prestations de services conclue, le 3 janvier 2022, entre la Société et 'ESH CPH
Arcade-VYV. Cette convention a été autorisée par le Conseil d’'Administration du 17 décembre 2021 et
par I’Assemblée Générale du 25 janvier 2022.

» La convention d’avance en compte courant conclue, le 28 janvier 2022, entre la Société et la SCCI Arcade-
VYV. Cette convention a été autorisée par le Conseil d’Administration du 17 décembre 2021 et par
I’Assemblée Générale du 25 janvier 2022.

» La convention d'assistance pour le suivi des opérations DRMS conclue, le 25 janvier 2022, entre la Société
et Arcade-VYVY Promotion IDF. Cette convention a été autorisée par le Conseil d’Administration du 17
décembre 2021 et par 'Assemblée Générale du 25 janvier 2022.

> La convention cadre de prestations de services conclue, le 26 janvier 2022, entre la Société et I'ESH SFHE.
Cette convention a été autorisée par |’Assemblée Générale du 25 janvier 2022.

» La convention de location de bureaux a Montpellier conclue, le 17 décembre 2021, entre la Société et la
SFHE. Cette convention a été autorisée par |’Assemblée Générale du 25 janvier 2022.

» La convention de sous-location de bureaux a Montpellier conclue, le 24 novembre 2022, entre la Sociéte
et Croix Rouge Habitat. Cette convention a été autorisée par |’Assemblée Générale du 25 janvier 2022.

> La convention de location de bureaux a Aix-en-Provence conclue, le 17 décembre 2021, entre la Société
et la SFHE. Cette convention a été autorisée par |’Assemblée Générale du 25 janvier 2022.

» La convention cadre de prestations de services conclue, le 1% juillet 2022, entre la Société et Arcansud.
Cette convention a été autorisée par |’Assemblée Générale du 25 janvier 2022.

» La convention cadre de prestations de services conclue, le 13 octobre 2022, entre la Société et Arche
Promotion. Cette convention a été autorisée par le Conseil d’ Administration du 20 mai 2022.

> La convention cadre de prestations de services conclue, le 18 octobre 2022, entre la Société et Le Logis
Corse. Cette convention a été autorisée par le Conseil d’Administration du 10 octobre 2022.
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> La convention de mise a disposition d’un collaborateur par Arcansud a la Société conclue, le 23 mai 2022.
Cette convention a été autorisée par le Conseil d’Administration du 20 mai 2022.

> L’avenant de prorogation a la Convention de mise a disposition d’un salarié conclu, le 1¢ septembre 2022,
entre (a Société et Arcansud. Cette convention a été autorisée par le Conseil d’Administration du 25
novembre 2022.

> La convention de prestations de services au titre des missions d'assistance administrative pour |’année
2022 conclue, te 30 novembre 2022, entre la Société et Arcade VYVY Promotion IDF. Cette convention a
été autorisée par le Conseil d’Administration du 25 novembre 2022.

> L’avenant de résiliation de la convention d'assistance pour le suivi des opérations DRMS conclu, le 30
novembre 2022, entre la Société et Arcade-VYVY Promotion IDF. Cette convention a été autorisée par le
Conseil d’Administration du 25 novembre 2022.

» La convention cadre de prestations de services conclue, le 13 décembre 2022, entre la Société et la SCCI
Arcade-VYV. Cette convention a été autorisée par le Conseil d’Administration du 25 novembre 2022.

> L'avenant n°1 a la convention de prestations de services avec CPH, en cours de signature. Cette
convention a été autorisée par le Conseil d’Administration du 25 novembre 2022.

5.2 RATIFICATION DE CONVENTION PAR L'ASSEMBLEE GENERALE

Une convention réglementée n’a pas été soumise a l’autorisation préalable du Conseil d’Administration :

» La convention de location de bureaux a Lyon a été conclue, le 31 octobre 2021, entre la Société et la
SFHE.

La convention étant conclue avec l'un de ses actionnaires disposant d'une fraction des droits de vote supérieure a
10 % ou la société controlant l'un de ses actionnaires au sens de larticle L. 233-3, cette convention reléve des
dispositions des articles L. 227-10 et suivants du code de commerce.

L'intérét de cette convention est de mutualiser des moyens matériels et de favoriser la coopération entre Sociétés
du Groupe.

Elle n’a pas été soumise a l’autorisation préalable du Conseil d’Administration par oubli.
Cette convention doit donc étre soumise a la ratification de ’Assemblée Générale.
5.3 CONVENTIONS POURSUIVIES AU COURS DE L'EXERCICE CLOS

La Société ctoturant son premier exercice, aucune convention réglementée préalablement autorisée par le Conseil
ne s’est poursuivie au cours de 'exercice.
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VI - INFORMATIONS RELATIVES AU CAPITAL SOCIAL ET A L’ACTIONNARIAT DES SALARIES

6.1 INFORMATIONS RELATIVES AU CAPITAL SOCIAL

Au 31 décembre 2022, le capital de la Société est composé de 1000 actions de 1000€ soit un capital de 1 000 000€.

Le capital social est réparti comme suit :

ACTIONNAIRES CAPITAL
montant (€) % actions
SFHE 620 000 62,00% 620
SCCI Arcade-VYV 340 000 34,00% 340
Arche Immobilier 10 000 1,00% 10
Arcansud 10 000 1,00% 10
Le Logis Corse 10 000 1,00% 10
Antin Résidences 10 000 1,00% 10
[ Total 1000 000 100% 1000

6.2 INFORMATIONS SUR LA DETENTION DU CAPITAL : SEUIL DE PARTICIPATION DES SALARIES AU CAPITAL

SOCIAL

Nous vous rendons compte de |’état de la participation des salariés au capital de la Société au dernier jour
de l'exercice. Nous vous précisons qu'a la cloture de l'exercice, le personnel de la Société et le personnel des
sociétés qui lui sont liées au sens de l'article L. 225-180 du code de commerce, ne détenaient aucune participation
au capital de la société dans le cadre d'une gestion collective.

6.3 ATTRIBUTION GRATUITE D'ACTIONS - OPTIONS D’ACHAT OU DE SOUSCRIPTION D’ACTIONS RESERVEES AU

PERSONNEL SALARIE ET AUX DIRIGEANTS DE LA SOCIETE

Aucune attribution gratuite d'actions ou option d’'achat ou de souscription n’ont été consenties au titre de Uexercice

écoulé.

SRR irhd

Nous espérons que ce qui précéde recevra votre agrément et que vous voudrez bien voter les résolutions

soumises a votre approbation.
]
)

Le Président
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ANNEXE | - TABLEAUX DES DELAIS DE PAIEMENTS

» Délais de paiement des fournisseurs

Article D.441 1-1° : Factures regues non réglées a la date de cloture de 'exercice dont le terme est

échu
91 jours et Total
0 jour 1a30jours 313260 jours 61 290 jours Jp|us (1 jouret
plus)

(A) Tranches de retard de paiement

Nombre de

factures 74 79
concernées ’><

Montant  total
des factures | 105 668.72 26 523.36 14 342.75 19 791.12 3305.49 63 962.72
concernées TTC
Pourcentage du
montant  total
des achats de
Vexercice 7TTC

553% 1.39% 0.75% 1.04% 0.17 % 335%

Pourcentage du

chiffre d’affaires
de I'exercice

(17¢)
{8) Factures exclues du (A) relatives 3 des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées
Nombre de 2
factures exclues
Montant  total
des factures 1288.50
exclues TTC

(C) Délais de paiement

o Délais contractuels : 30 jours a réception de facture

Délais de
paiement utilisés
pour le calcul des
retards de
paiement

13/14



Promotion

Arcade-vyv

» Délais de paiement des créances

Sud-Est

ARCADE-VYV PROMOTION
SUD-EST

C.A. 16/03/2023

Rapport de gestion 2022

Article D.4411-2° : Factures émises non réglées a la date de cléture de P'exercice dont
le terme est échu
. s . 31360 612390 j Total (1]
0 jour 1330 jours : : 91 jours et otal (1 jour
jours jours plus et plus)
(A) Tranches de retard de paiement
Nombre de factures concernées 160 >< 1
Montant total des factures | ¢ ;a5 410,40 193 261.20 | 193 261.20
concernées TTC
Pourcentage du montant total
des achats de I'exercice TTC
Pourcentage du chiffre
d’affaires de Vexercice (TTC) 47.07% 1.79% 1.79%

{B) Factures exclues du (A) relatives 3 des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées

Nombre de factures exclues

Montant total des factures

exclues TTC

(C) Délais de paiement

Délais de paiement utilisés pour

le calcul des retards de
paiement

o Délais contractuels : 45 jours fin de mois.

ANNEXE 1l - BILAN - COMPTE DE RESULTAT

Confer piéces jointes.
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes
annuels

ARCADE VYV PROMOTION SUD-EST

Exercice clos le 31/12/2022

Aux associés de la société ARCADE VYV PROMOTION SUD-EST,

Opinion
En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos statuts, nous avons
effectué I'audit des comptes annuels de la société ARCADE VYV PROMOTION

SUD-EST relatifs a 'exercice d’une durée de 14 mois clos le 31 décembre 2022, tels
qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes
comptables frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat
des opérations de l'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du
patrimoinc dc la soci¢té a la fin de cet exercice.

Fondement de 'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel
applicables en France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés
sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans
la partie « Responsabilités du commissaire aux comptes relatives 4 I'audit des
comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance
prévucs par le code de commerce ct par le code de déontologic de la profession de
commissaire aux comptes, sur la période du 19 octobre 2021 a la date d’émission
de notre rapport.
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R. 823-7 du code de
commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous vous informons que
les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre
jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié des principes
comptables appliqués et sur le caractére raisonnable des estimations significatives
retenucs.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de ’audit des comptes
annuels pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-
avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels
pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice
professionnel applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les
textes légaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres
documents sur Ia situation financiére et les comptes annuels adressés aux
associes.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec
les comptes annucls des informations données dans le rapport de gestion du Conscil
d’Administration et les autres documents sur la situation financiére et les comptes
annuels adressés aux associés.

Nous attestons de la sincérité ct de la concordance avec les comptes annucls des
informations relatives aux délais de paiement mentonnées a l'article D. 441-6 du
code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidele
conformément aux regles ct principes comptables frangais ainsi que de mettre en
place le controle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes
annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de
fraudes ou résultent d'erreurs.
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Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe 2 la direction d’évaluer la
capacité de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes,
le cas échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et
d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu
de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annucls ont été arrctés par lc Conseil d’Administration.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I’'audit des comptes
annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est
d’obtenir I'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble
ne comportent pas d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond
a un niveau ¢levé d’assurance, sans toutcfois garantir qu’un audit réalisé
conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement
détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenit de fraudes ou
résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l'on peut
raisonnablement s’attendre a ce qu’clles puissent, prises individucllement ou cn
cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes
prennent en se fondant sur ceux-ci.

Commc précisé par P'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la
gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalis¢ conformément aux normes d’excrcice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement
professionnel tout au long de cet audit. En outre :

e il identfie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des
anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d’crreurs, définit ct met en ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, ct
recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son
opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative provenant
d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une
crreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrdle interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir
des procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but
d’exprimer une opinion sur Pefficacité du contréle interne ;
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e il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le
caractére raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi
que les informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

e il apprécie le caractére approprié de lapplication par la direction de la
convention comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments
collectés, I'existence ou non d’une incertitude significative liée a des événements
ou 2 des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la sociéeé2
a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments
collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d’exploitation. S’il conclut a Pexistence d’une incertitude significative, il attire
Iattention des lecteurs de son rapport sur les informations fournics dans les
comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas
fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou
un refus de certifier ;

e il apprécic la présentation d’ensemble des comptes annucls et évalue si les
comptes annuels reflétent les opératons et événements sous-jacents de maniére
a en donner une image fidéle.

Marseille, le 3 mai 2023

Le commissaire aux comptes
Grant Thornton
Membre frangais de Grant Thornton International

Signature
numérique de
. Lionel HATET

Lionel HATET
Associé
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« EXTRAIT » DU PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 11 MAI 2023

L’an deux mil vingt-trois, le 11 mai a 9 heures 30, les associés de la société ARCADE-VYV PROMOTION
SUD-EST, au capital de 1.000.000 euros entierement libéré, immatriculée au RCS d’Aix-en-Provence sous le
numéro 904 925 864 se sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire Annuelle, en présentiel au siége social
et en visioconférence, sur convocation faite par courriel le 03 mai 2023 par le Président du Conseil
d’Administration.

el e
Puis, Monsieur le Président ouvre la discussion.

Personne ne demandant plus la parole, Monsieur le Président met successivement aux voix les résolutions
inscrites a lordre du jour :

1ére RESOLUTION (approbation des comptes 2022)

L’Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport de gestion annuel et du rapport du Commissaire
aux Comptes sur les comptes annuels, approuve les comptes de ’exercice clos le 31 décembre 2022 tels qu’ils
ont été présentés, faisant ressortir un résultat déficitaire d’un montant de - 271 325,18 euros, ainsi que toutes
les opérations traduites dans ces comptes ou résumeées dans ces rapports.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l’'unanimité des associés présents.
el enn

3eme RESOLUTION (affectation du résultat 2022)

L’Assemblée Générale, décide d’affecter le résultat déficitaire de |'exercice d'un montant de - 271 325,18 € en
totalité au compte « report a nouveau ».
L’Assemblée Générale, prend acte qu'il n’a pas été distribué de dividende au titre des trois derniers exercices.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l’'unanimité des associés présents.

Extrait certifié conform

M. Nicolas CAYOL

ARCADE-VYV PROMOTION SUD-EST
Société par actions simplifiée au capital de 1 000 000 Euros
Siége social : 1175 Petite Route des Milles a Aix-en-Provence (13090)
RCS d'Aix-en-Provence n° 804 925 864 - TVA intracommunautaire : FR 95904925864



