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SARL 4S iMMO

Bilan .

o k%

Dépréciations

ortissement

‘Neét au
31112122

‘Net au

31221

ACTIF

[

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE
Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement

Frais de recherche et de développemen
Concessions, brevets et droits assimité
| Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles

263]

263

| Terrains

|- Constructions

Installations techniques, matériel et out
Autres immobilisations corporelles
Immaob. en cours / Avances & acompte

Immobilisations financiéres

303 560
121 959

999
230 374

121959
916
109-446

303 560

83
120 928

303 560

283
97 335

Participations et créances raftachées
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres
TOTAL ACTIF IMMOBILISE

Stocks

417
657 633

232 585

417
425 048

477
401 655

Matiéres premieéres et autres approv.
En cours de production de biens

En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Créances

2015262

2015 262

2000 528

Clients et comptes rattachés
Fournisseurs débiteurs
Personnel

Etat, Impo6ts sur les bénéfices
Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires
Autres créances

Divers

52 516

47 563
‘74 967
38540

52 516

47 563
74967
38 540

409 310

108 280
9734

Avances et acomptes versés sur comm
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

Charges constatées d'avance

TOTAL ACTIF CIRCULANT
-Charges & répartir sur plusieurs exerci
Prime de remboursement des obligatio
Ecarts de conversion - Actif

COMPTES DE REGULARISATION

650 847

2 879 696

650 847

2879 696

769 056
500
3 297 408

TOTAL ACTIF

3537 329

232 585

3304 744

3699 062
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SARL 4S iMMO

Bilan

Net au
3111222

Net au
3mMan

PASSIF

Capital social ou individue!

| Primes d'émission, de fusion, d"apport, ...

Ecarts de réévaluation
Réserve legale
Réserves statutaires ou contractuelles

| Réserves réglementées
Autres réserves

Report a nouveau
Résultat de I'exercice

-Subventions d'investissement

Provisions réglementées

TOTAL CAPITAUX PROPRES

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

TOTAL AUTRES FONDS PROPRES

Provisions pour risques

Provisions pour charges

{ TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts
Découverts et concours bancaires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédits

Emprunts et dettes financiéres diverses

| Emprunts et dettes financiéres diverses - Associés
| Avances et acomptes recus sur commandes en cours
| Dettes fournisseurs: et comptes rattachés

Personnel
Organismes sociaux
Etat. Impbts sur jes bénéfices
Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires
Etal, Obligations cautionnées
Autlres delles fiscales el sociales
Dettes fiscales et sociales
Dettes sur immobilisations et comptes raftachés
Autres dettes
Produits constatés d'avance
TOTAL DETTES
Ecarts de conversion - Passif

482 330

48233

827 651

453 242

1811456

40090
880272
920 362

563 328

7.233

2365
"9 598

1 493 288

482 330

487233

313050

558 011

1.401 624

115023
1407 125
1522 148

1359
557 254
3.907
124 440
85 844

2485
216676

2297 438

TOTAL PASSIF

330474

3 699 062
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SARL 4S iIMMO /

Synthese de 'annexe

Applicable ‘Non.applicable | Non significatif

- Régles et méthodes comptables x
- Faits caractéristiques X

- Actif immobilisé %

- Détail des immobilisations x

-.Frais d'établissement

| - Frais de recherche et de développement

- Fonds commercial

- Intéréts immobilisés

- Immobilisations en cours de production

- Approche par composant

- Estimation des titres immobilisés de l'activité de portef |

- Liste des filiales

- Détail des amortissements

- Tests de dépréciation des immobilisations

- informations sur les stocks X

-'Etat des échéances des créances X

- Produits a recevoir (Détail)

- Informations-sur la-créance-résultant du report en arrié
des déficits

- Dépréciation des immobilisations

- Dépréciation des stocks

- Dépréciation des créances

| - Dépréciation des valeurs mobiliéres

- Intéréts sur éléments de 'actif circulant

| - Composition du capital social X

- Parts bénéficiaires

- Obligations convertibles échangeables

- Tableau d'affectation du résultat de I'exercice précéde

- Tableau de variation des capitaux propres

- Provisions réglementées

- Provisions pour risques et charges

- Etat des échéances des deties X

- Dettes garanties par des suretés réelles

- Charges a payer {Détail}

| - Passifs sans évaluation fiable

-~ Primes de remboursement d'emprunts

- Ecarts de conversion sur créances et dettes

- Clause de réserve de propriété

- Dettes et créances représentées par des effets de com

- Différences d'évaluation sur éléments fongibles

- Actions propres '

- Réglement des difficultés des entreprises

- Charges constatées d'avance

| - Produits constatés d'avance

XX X M X X o X X X

XX X X X M

X X X ¥ X X

*

X X X X X X X X %X X

. ¥ CLEON
25 5 MARTIN
=/’ BROICHOT Page 13



SARL 4S iIMMO

Synthése de I'annexe

Applicable

‘Non applicable

Non significatif

- Ventilation du chiffre d’affaires net

- Contrats 4 longterme

- Frais accessoires d’achat

- Informations sur-les honoraires des commissaires aux

- Eféments imputables A un autre exercice

- Opérations faites en commun

- Résuitat financier

| - Transferts de charges d'exploitation et financiéres

- Transactions avec des parties liées

- Eléments exceptionnels imputables a un autre exercic

- Eléments exceptionnels

- Transferts de charges exceptionnelles

- Base de I'imp6t sur les sociétés

- Impact des évaluations fiscales dérogataoires

- Ventilation de l'impot surles bénéfices

| - Incidence des modifications votées entre la date de clé
et la-date d'arrété des comptes

- Accroissements et allégements de la dette future d'imp
- Intégration fiscale : {dentité de la société téte de group

- Evénements postérieurs a la cléture

- Informations sur transactions effectuées sur les march
de produits dérivés

| - Effectifs

- Compte Personnel de Formation (C.P.F)

- Avances et crédits alloués aux dirigeants sociaux

- Rémunération globale et par catégorie de dirigeants

- |[dentité de [a société mere consolidant les comptes de

- Engagements financiers donnés

- Autres opérations non inscrites au bilan

- Engagements financiers regus

- Crédit-bail

- Engagement de retraite

- CICE

- Aspects environnementaux

- Tableau des cing derniers exercices

MM K XK X KX X X OMOX M X X X

X X

M X X X X ¥ X X X X X %X X
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SARL 4S IMMO | /

Regles et méthodes comptables

Désignation de la société : SARL 4S8 IMMO

Annexe au bilan avant répartition de ’exercice clos le 31/12/2022, dont le total est de 3 304 744 Euro

et au compte de résultat de ’exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 453 242,01 Furo.
L’exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2022 au 31/12/2022.
Les notes ou tableaux ci—aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont ét¢ arréiés le 31/12/2022 par le dirigeant de I"entreprise

Régles générales

Les comptes annuels de l'exercice au 31/12/2022 ont été établis selon les normes définies par le plan comptable général
approuvé par arrété ministéricl du 08/09/2014, en application des articles L. 123-12 a L. 123-28 et R. 123-172 a R.
123-208 du code de commerce et conformément aux dispositions des réglements comptables révisant le PCG établis par
Vautorité des normes comptables.

Les conventions -comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, conformément aux
hypothéses de base :

— continuité de 1’exploitation,

— permanence des méthodes comptables d’un exercice a ["autre,

— indépendance des exercices.
et conformément aux régles générales d’établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I’évaluation des éléments inscrits en comptabilité-est la méthode des coiits historiques.

Scules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en Euro.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées a leur colit d'acquisition pour les actifs acquis a titre
onéreux, a leur coiit de production pour les actifs produits par 'entreprise a leur valeur vénale pour les actifs acquis a titre

gratuit et par voie d’échange.

Le coiit d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane et taxes non récupérables,
aprés déduction des remises, rabais commercianx et escomptes de réglement de tous les coiits directement attribuables
engagés pour mettre I'actif cn place ct en ¢tat de fonctionner sclon l'utilisation prévue. Les droits de mutation, honoraires
‘ou commissions et frais d'actes liés & l'acquisition, sont rattachés a ce coflit d'acquisition. Tous les coiits qui ne font pas
partic du prix d'acquisition de I''mmobilisation et qui ne peuvent pas étre rattachés directement aux coits rendus
nécessaires pour mettre l'actif en place et en état de fonctionner conformément a l'utilisation prévue, sont comptabilisés

en charges.

@) S
" BROICHOT Page 15



SARL 4S IMMO /

Reégles et méthodes comptables

Amortissements

Les amortissements pour dépréciation sonf calculés suivant le mode linéaire en fonction de 1a durée de vie prévue.

* Constructions : 10 & 50 ans

* Matériel et outillage industriels : 54 10 ans

* Installations générales, agencements et aménagements divers : [0 ans
* Matériel de transport : 43 5 ans

* Matériel de burean : 53 10 ans

* Matériel informatique : 3 ans

* Mobilier : 10 ans

La durée d’amortissement refenue par simplification est la durée d'usage pour Ics biens non décomposablcs a Iorigine.

Stocks

Les cofits d'acquisition des stocks comprennent le prix d'achat, les droits de douane et autres laxes, a ['exclusion des taxes
ultérieurement récupérables par l'entité auprés des administrations fiscales, ainsi que les frais de transport, de
manutention ct autres cotits dircctement attribuables au coit de revient des matiéres premicres, des marchandises, des
encours de production et des produits finis. Les rabais commerciaux, remiscs. escomples de réglement et autres éléments

similaires sont déduits pour déterminer les coiits d acquisition.

Les stocks sont évalués suivant la méthode du premicr entré, premier sorti. Pour des raisons pratiques ct sauf écart

significatif, le dernier prix d’achat connu a été retenu.
Une dépréciation des stocks égale a la différence entre la valeur brute déterminée suivant les modalités indiquées

ci-dessus et le cours du jour ou la valeur de réalisation déduction faite des frais proportionnels de vente, est prise en

compte lorsque cette valeur brute est supérieure 4 I'autre terme énoncé.

Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée. lorsque la valeur d'inventaire est

inférieure a la valeur comptable.

Produits et charges exceptionneis

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas liés a ’activité normale de I’entreprise..

£21 ] MARTID
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SARL 4S IMMO

Notes sur le bilan

Actif immobilisée

Tableau des immobilisations

" En fin

Audébut | Augmentation | Diminution |
d'exercice ‘ 3 | dexercice
| - Frais d"établissement et de développement
|-~Fonds commercial
- Autres postes d'immobilisations incorporelles 263 263
| Immobilisations-incorporelles 263 263
| - Terrains 303.560 303 560
- Constructions sur sof propre 121959 121 959
- Constructions sur sol d'autrui ‘
- Instaliations générales, agencements et
aménagements des constructions
| - Installations techniques, matériel et outillage
industrieis 999 999
- Installations générales, agencements
ameénagements divers 189 990 34 143 224132
| < Matériel de transport 2 860 2 860
- Matériel de bureau et informatique, mobilier 2625 758 3382
-‘Emballages récupérables et divers
| - Immobilisations corporelles en cours
- Avances-et-acomptes
| immobilisations corporeiles 621 992 34 900 656 893
- Participations évaluées par mise en
-equivalence
|- Autres participations
- Autres titres immobilisés .
- Préts et autres immobilisations financiéres 477 477
Immobilisations financiéres 477 477
ACTIF |MMOB_I'LISE' ' 622 733 34 900 ' 657 633
) o
@) BROICHOT Page 17



SARL 4S IMMO / |

Notes sur le bilan

Les flux s’analysent comme suit :

Immobilisations | immobilisations | Immobilisations . Total

incarporelles - corporelles financiéres
Ventilation des augmentations
Virements de poste a poste
Virements de ['actif circulant
‘Acquisitions 34900 34900
Apports
-Créations
Réévaluations
Augmentations de I'exercice 34 900 L 34900

Ventilation des diminutions
Virements de poste a poste
Virements vers Y'actif circulant
Cessions

Scissions

Mises hors service

Diminutions de I'exercice

&) S
BROICHOT Page 18



SARL 4S iIMMO

Notes sur le bilan

Amortissements des immobilisations

Afa fin de

.’ BROICHOT

Au début de | Augmentat, - ) Diminuﬁ_ons, '
Fexercice h ' - Fexercice
- Frais d'établissement et de développement
- Fonds commercial
- Autres postes d'immobilisations incorporelies 263 263
Immobilisations incorporelles 263 263
« Terrains
| - Constructions sur sol propre 121 959 121 959
| - Constructions sur sol d'autrui
- Installations générales, agencements et
aménagements des constructions
| - Installations techniques, matériel et outillage
industriels 716 200 ‘916
- Installations générales, agencements
aménagements divers 95 192 10548 105740
- Matériel de transport 645 572 1217
- Matériel de bureau-et informatique, mobitier 2.303 187 2 489
- Emballages récupérables et divers
Immobilisations .corporelles 220 815 11.507 -232 321
| ACTIF IMMOBILISE -~ - 221078 11507, 232 585
v CLEON
I MARTIN Page 19



SARL 4S iIMMO

Notes sur le bilan

Actif circulant

Etat des créances

Le total des créances a la cloture de I'excrcice s'¢léve a 214 063 Euro et le classement détaillé par échéance s'établit

comme suil :

Montant

. brut

. Echéances

| @ moins d'un an

" Echéances
- aplus d'unan -

-Créances-de actif immobilisé :

Préts
Autres

Créances de Factif circulant :

| Créances rattachées & des participations

477

477

| Créances Clients et Comptes rattachés
| Autres

| Capital souscrit - appelé, non versé
Charges constatées d'avance

52516
161 070

52516
161 070

I Total .

214 063]

213 586

I ant

Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice

Produits a recevoir

‘Montant

Produils a recevoir

2000

Total

.- 2000

" CLEON
) J MARTIN
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*  SARL 4S IMMO

Notes sur le bilan

Capitaux-propres

Composition du capital social

Capital social d’un montant de 482 330,00 Euro décompos¢ cn 482 330 titres d’une valeur nominale de 1,00 Euro.

Nombre - | Valeur nominale
Titres composant e capital social au-début-de I'exercice -482 330 1,00
Titres émis pendant Yexercice
Titres remboursés pendant I'exercice
Titres composant le capital social a la fin de Fexercice 482 330 1,00

-Dettes

Etat des dettes

Le total des dettes a la cloture de I'exercice s'éléve a 1493 288 Euro et le classement détaillé par échéance s'établit

cominme suit :

. Montant Echéancesa | Echéancesa Echéé_nces
brut moins d'un an plus d'unan | aplus de 5 ans

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des
| établissements de crédit dont :
- &1 an au maximum a Forigine 880 272 880 272
| - aplus de 1 an a l'origine 40 030 40 090
Emprunts et dettes financiéres divers
‘Dettes fournisseurs et comptes
| rattachés 563 328 563 328
-‘Dettes fiscales et sociales : 9538 9598
Dettes sur immobilisations et comptes
-rattachés

Groupe et associés

Autres dettes

Produits constatés d'avance

Total ‘ ' o o 1493288] 1493288

| Emprunts souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés sur 'exercice 74933

e) S
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*  SARL 4S IMMO

Notes sur le bilan

Charges-a payer

‘ Montant '
‘Frsfactures non parvenues ‘490 974
Intéréts courus 8 054
-Charges arégler 7233
Etat charges a payer 2 365
Total -~ 508625
v CLEON
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4

4S IMMO
Saciété a responsabilité limitée
au capital de 482 330 euros
Siege social : 3 bis allée des Hauts Bois de Grancey
21380 MESSIGNY ET VANTOUX
429602543 RCS DIION

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 15 mai 2023

DEUXIEME RESOLUTION
L'Assemblée Générale approuve la proposition de la gérance et décide d'affecter e bénéfice de
I'exercice clos le 31 décembre 2022 s'élevant a 453 242,01 euros de la maniére suivante :

Bénéfice de I'exercice , 453 242,01 euros
A titre de dividendes aux associés 43 410,00 euros
Soit 0,09 euros par part

Le solde 409 832,01 euros

En totalité au compte "autres réserves".

Il est précisé que le montant des revenus distribués au titre de I'exercice dos le 31 décembre 2022.
éligibles a I'abattement de 40 % prévu a larticle 158, 3-2° du Code général des impots s'éleve 3
43 410,00 euros, soit la totalité des dividendes mis en distribution.

Le paiement des dividendes sera effectué je 15 mai 2023.

Conformément a la loi, 'Assemblée Générale prend acte que les dividendes distribués au cours des
trois derniers exercices ont été les suivants :

Montant non

.. N Montant &ligible 3 Sligible 3
Exercice dlosle Dividendesversés Montant par titre I'abattement de 40 % r'abattement de
40 %
311272021 . 4341000¢C 009¢ 4341000C] . -G
31/12/2020 4341000¢] 0,08 € 4341000C - €
31/1212019 4341006€ 008¢C 4341000¢C - €

Vote de 'Assemblée Générale Ordinaire Annuelle du 15 maij 2023
————aessiliee benerale Ordinaire Annuelle du 15 mai 2023

Cette résolution est adoptée 2 l'unanimité,

Certifié conforme
La Gérance




