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Formulaire obligatoire (article 533 A
du code général des im pots)
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[BILAN - ACTIF | Y018 Bi 603

DGFiP N° 2050 2018

Désignation de l'entreprise : SAS BUESA ESTEVE PROMOTION 3 1 JU'L' ZUIQDurée de I'exercice exprimge en nombre de mois * I 12 l
Adresse de I'entreprise : LE FORUM 34500 BEZIERS Durée de l'exercice précédent * | 12 |
Numeéro SIRET * |3 |48 {8 [1]o]3]o]2Jo o [o[3]s] Neéant []*
e Exercice . ctos le, N-1 - . v
31122017
Brlul Amonisscme_’nts. provisions NJct N“cl
Capital souscrit non appelé IO JaA _
v | Frais d'établissement * AR AQ
g Frais de dévelop pement* CX] cq B - )
§ Concessions. brevets et droits similaires AH 56998 |Aq 56 998 T L )
$ | Fonds commercial (1) AH Al -
£ 2o, ——
S | Autres immobilisations incorporelles| Aj AK] L
.3 Avances et acomptes sur immobilisa- o .
Z | tions incorporelles AL AM e
« | 2] Terrains AN AQ w- - o
5] j [T e R
g $ | Constructions AP 68313 |AQ 61755 6558 __. ..8298
=1 -
22| S| Installations techniques, matériel AT A
9 2 | etoutillage industriels AR 1 139 |AS 1139 e . _20 '
=z é T
Z| % | Autres immobilisations corporelles |AT] 189651 {AU 115 844 73 807 29 285
=l 3 — =
5| 2 | Immobilisations en cours AV 4555 |AW 4555 .
< Z — =
~ | Avances et acomptes AX AY o B . .
_. | Participations évaluées selon h T
;" la méthode de mise en équivalence C§ Tl / —- . .
g Autres participations Cy 245900 |CV 245900 : 245900 I
Z - =5 - —— - =
?, Créances rattachées a des participations BB BQ ~ R‘Eﬁg\\‘\\\ < L
5 . o : ; 2 A - - N =
£ | Autres titres immobilisés B mq\?\g EL%)\“ e
4 I - T
g | Préts BF \ , “\\ Bg // . e
Z | Autres immobilisations financiéres * |BH| 950 |B 4 / 950 | . 950
TOTAL (1) |8y 567 503/]84 235 736 331770 | . 284454
Matiéres premiéres, approvisionnements BL 9]( - ) '
« | En cours de production de biens BN 661 BQ 6611 808 w7 953 579
& | En cours de production de services |BP BQ . e
? | Produits intermédiaires et finis BR 1160650 |BS 1160650 | T 1475778
% M archandises BT, BU . . N ‘ Ii
3 Avances et acomptes versés sur commandes BV BW T T ;
| ] e e e
~1. B TS
o 5 Clients et comptes rattachés (3) * | BX 956 837 |BY 956837 _ 1705478
9 e
:5 = | Autres créances (3) BZ 4 425 846 |CA 4425846 | : 47790391
w - a4
=2 - - ) - e
°© Capital souscrit et appelé, non versé | CH Cq e
= | Valeurs mobiliéres de placement N
ig (dont actions propres : p ........................... ) o CH| e s et o e
2 R r—
& | Disponibilités CF| 347233 |CG 347233 | - - 1057503
Charges constatées davance (3) * | 9231 |a 9231 T 61839
g TOTAL (1) CJ 13511656 [CK 13511656 | 17033215
$3 — e
‘g. T Frais d'émission demprunt 4 étaler (IV)[CW . ; !
(3 Eo P rimes de remboursement des obligations (V) |CM : i ‘ o
= T
£ | Ecarts de conversion actif * (VDH|CN Il L N
TOTAL GENERAL (1 4 V)G 14079 163 |1A 235736 13843426 | 17317669
Renvois : (1) Dont droit au bail: lg‘))m;f‘imi%; g;::?é?-'e‘sd:esti:;: cp 950 | 3) Part a plus d'un an | CR
e ;Srggfler?:e vq  mmobi- Stocks : Créances :

- - —
* Des explications concernant cette rubrique sont donnees dans la notce n° 2032



@

Formulaire obligatoire (article 53 A

BILAN - PASSIF avant répartition

du Code général des impots)

DGFiP N°2051 2018

Désignation de l'entreprise SAS BUESA ESTEVE PROMOTION Néant []*
Exercice N | ExemiceN-l
Capital social ou individuel (1) * (Dont versé : ..........coocomvverven.. 100.000........... )| pa 100 000 100 000 *
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... DB . o
Ecarts de réévaluation (2) * (dont écart d'équivalence | EK e '
Réserve légale (3) DD 10 001 10 001 .
%‘ Réserves statutaires ou contractuelles DE o ) |
g Réserves réglementées (3)* (pour fuctuacion des sonse =" | B1 )| bF ) o
5 | Autres réserves Tacuvres o ginaies darsires vivanis?] EJ DG 9535000 | . ' 8832487,
g Report & nouveau DH =
g RESULTAT DE L'EXERCICE (bémnéfice ou perte) DI 603 792 . 702 313 :
Subventions d'investissement DJ :.M‘ w_ ‘ - :
Provisions réglementées * DK ) N ] U "'
TOTAL (1) |DL 10248793 | 9645001
'E 2 Produit des émissions de titres participatifs DM " i ’ N i ,,
:: g‘ Avances conditionnées DN _: : N ) .,:_ ‘
it TOTAL (11) { DO o
%’ 3 ?D Provisions pour risques DP ‘ N __- ‘
E ; £ | Provisions pour charges DQ . L
=23 TOTAL (1) | DR o
Emprunts obligataires convertibles DS ) . T .
Autres emprunts obligataires DT r- . "
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) DU 520077 _;_91 1299
5 | Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatits | El ) 14 1215000 |~ _ 1 élS 000 |
& | Avances et acomptes requs sur commandes en cours DW cL o 28
E Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 850167 | "r - ‘ "2 816— 891 .
a Dettes fiscales et sociales DY 475 142 : _ _ : 461 5.6}1
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés Dz . __ ) m".é:‘:
Autres dettes EA 247 fﬁi;«l 060 000
Céeul. | Produits constatés davance (4) EB 534000 | 1267917,
TOTAL (IV)|EC 3594633 | . 7672668
Ecarts de conversion passif * (V) [ED :_ __; __ i- :
TOTAL GENERAL (14 V) |EE 13843426 | __ 17317669
()]  Ecart de réévaluation incorporé au capital 18 ::~~ ': -:- )
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C N - ) h ;
@ | (2] Dont Ecart de réévaluation libre (D B ) '
g Réserve de réévaluation (1976) IE ) - _ o . »
™ (3)| Dont réserve spéciale des plus-values 4 long terme * EF ] o '
(4)] Dettes et produits constatés d'avance 4 moins d'un an EG 3578265 o7 6731668
(5)] Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH 498 020 w_'_“ 91 1~2“9;;

* Des explications concernant cene rubrique sont données dans Ia notice n® 2032,



Fonnulaire obligatoire {amcle 53 A
du Code génénl des impots)

®

COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste)

DGFiP N° 2052 2018

Désignation de l'entreprise : SAS BUESA ESTEVE PROMOTION

I Néant []"

France liviaisons Lemoonmentaires Total
Ventes de marchandises * FA 637500 |8 FC 637 500 1639 500
Production vendue biens* i 4998 400 | FE Fr 4998400 2 ]8-5 750 .
- services * | FG 536898 |FH FI 536 898 619 345
= [ Chifives daffaires nets* FI 6172798 | FK] FL 6172798 544459,
;‘ Production stockée * EV ‘
g Production immobilisée * N ]
é Subventions d'exploitation FO s e e
§ Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges * (9) FP 36512 : - :_12(609 |
B} Autres produits (1) (I1) FQ 510 .. iw | ..1 !
Total des produits d'exploitation (2) (I) | FR 6209314 | . 5457205
Achats de marchandises (y compris droits de douane) * F§ 446 588 i -1_1183 915 k
Variation de stock (marchandises )* FT o -‘
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane) * | FU 3997470 T ”2“'6;3—3 1 ;78’:
- | Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)* Fv o -_ o ‘. .
:g Autres achats et charges externes (3) (6 bis) * FW 602 228 ‘7_._ 473 132;~
é [mpbts, taxes et versements assimilés * FX 50543 v 3562;
Qg_ Salaires et traitements * FY 316243 | S 268153 .
E Charges sociales (10) Fz 11071 | " 136145
% @ .5 Sur immobilisations { - dotations aux amortissements * “ 16623 e .'18, 545
) g § g - dotations aux provisions GB .
3] § g Sur actif circulant : dotations aux provisions * GC _
2 | Pour risques et charges : dotations aux provisions GD B
Autres charges (12) GE 16239 | - :28078"
Total des charges d'exploitation (4) (II)| GF 5587 006 - __;836 773 »
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (I-II) GG 622308 | . 650 a2
E Bénéfice attribué ou perte transférée * (IIp | GH 111280 | . 1191 248
;52 Perte supportée ou bénéfice transféré * (Iv) |a 77 387 —_— . _ _ﬁ; __‘3;1383_
Produits financiers de participations (3) ¢l 102 559 - -» §6 00(;“
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de l'actif immobilisé (5) GK i} i . E
é) é Autres intéréts et produits assimilés (5) GL 36854 |_ . _ 42941 ,
§ 5 Reprises sur provisions et transferts de charges M ) h , 4__ ) :
£ é Différences positives de change GN . " -
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GOl - .i,_.“_ _:"_ “ ’ )
Total des produits financiers (V)| GP 139 413 : ; —,_T~';;3;41'
w3 Dotations financiéres aux amortissements et provisions * GQ o ) -_ )
; ; Intéréts et charges assimilées (6) GR 13 795 32432
5 é Différences négatives de change GS . I j'.
= Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT - i P
Total des charges financiéres (VI)j GU 13795 | _ - . 32 432
2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV 125618 V ‘m’-,.‘ ‘:4—6_56.9,
3- RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I- I+ [I- [V + V - VI) GW 781819 | . 853806

(RENVOIS : vorr tableau n” 2053 ) * Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032.



Form ulaire obligatoire (article 33 A

du Code général

@

des im pots)

COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (Suite)

DGFiP N° 2053 2018

Désignation de 'entreprise SAS BUESA ESTEVE PROMOTION

Néant []*

Exercice N  ExerciceN-|
ES Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA 10 723 770
:_i:_j} g Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB 15044 _- 2962
g é Reprises sur provisions et transferts de charges HC = o
g Total des produits exceptionnels (7) (VI) |HD 25767 ‘ 3 732_
§ Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE 39422 ' - 25 2-13;
g § Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF 19 234 ) 129 812
é g‘o_ Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions (6 ter) HG . o : ,
f Total des charges exceptionnelles (7) (VIII) | HH 58 656 j y o 155 015 :
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - VIII) HI G2889) |1 . (151293)
Participation des salariés aux résultats de l'entreprise (X) |1y r._ T i )
Impéts sur les bénéfices * X) |ux 145 138 V‘ 1 B . ‘f )
TOTAL DES PRODUITS (1+ [l + V + VII) HL 6 485 775 , . .5731”116
TOTAL DES CHARGES (II+ IV+ VI+ VIII + IX + X) | HM| 5881 982 * . éOiS 613;
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - Total des charges) HN 603792 | 702513
n l Dont produits nets partiels sur opérations 4 long terme HO ' N ’ . ',
produits de locations immobiliéres HY o - )
(2) Dont { produits d'exploitation affrents 4 des exercices antéricurs (4 détailler au (3) ci-dessous) 1G T 1
- Crédit-bail mobilier * HP o
() Dont { - Crédit-bail immobilier HQ - . ¢
(4)| Dont charges dexploitation afErentes & des exercices antérieurs (& détailler au (8) ci-dessous ) 1H o B
(5)| Dont produits concernant les entreprises lides 1 - . )
(6)| Dont intéréts concernant les entreprises liées IK '_‘ .
@bis) Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art. 238 bis du C.G.L) HX - . i
Dont amortissement des souscriptions dans des PM E innovantes (art. 217 octies) | RC e T
(Gen Dont amortissement exceptionnel de 25% des constructions nouvelles ( art. 39 quinquies D) RD ;‘ i ] o E
(9){ Dont transferts de charges Al 365121 12 609
(10)] Dont cotisations personnelles de I'exploitant (13) A2 ) :“ o :' '
» [(11)] Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3 -‘— o i
g (12)] Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) A4 o ‘
£ [0 e o g [0] - e
™ j?)?:\ad“re d:l: Er:?::;s et charges exceptionnels (Si le nombre de lignes est insufiisant, reproduire le cadre (7) et le Chmgcsempﬁom"csEmciccN S —
Cf. état 2053-Détail des produits et charges exceptionnels 58 656 25767
(8)| Détail des produits et charges sur exercices antérieurs : e T

* Des explicauo

ns concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032,
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Cabt Catherine MARTIN-CANDEL .~V SAS BUESA ESTEVEPROMOTION .~ _ | | Page:

ANNEXE - Elément 1

Regles et Méthodes Comptables

Etat exprimé en euros

Les comptes annuels de l'exercice ont été élaborés et présentés conformément aux régles générales
applicables en la matiére et dans le respect du principe de prudence.

Le bilan de I'exercice présente un total de 13 843 426 euros.

Le compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produits de 6 485 775 euros et
un total charges de 5 881 982 euros,dégageant ainsi un résultat de 603 792 euros.

L'exercice considéré débute le 01/01/2017 et finit le 31/12/2017.
Il a une durée de 12 mois.

Les conventions générales comptables ont été appliquées conformement awd\pypotheses de base :

- continuité de l'exploitation.
- permanence des m¢thodes cornpt %s\%uﬁ%glégga

yu
- indépendance des exercf%s

La méthode de base retenue pour I'évaluation des g¥
colts historiques.

¢ inscrits en comptabilité est la méthode des

Aucun changement dans les méthodes d'évakation et dans les méthodes de’ presentatlon na été
apporté.

Les principales méthodes utilisées sont :

Immobilisations

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur coit d'acquisition (prix d'achat et frais accessoires,
hors frais d'acquisition des immobilisations) ou a leur coitt de production.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire ou dégressif en fonction de
la durée normale d'utilisation des biens.

Les éléments non amortissables de l'actif immobilisé sont inscrits pour leur valeur brute constituée par le
colt d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur brute, une
provision pour dépréciation est constituée du montant de la différence.
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ANNEXE - Elément 1

Regles et Méthodes Comptables

Etat exprimé en euros

Stocks et en cours

Les matieres et marchandises ont été évaluées a leur coitt d'acquisition (prix d'achat et frais
accessorres).

Les produits en cours de production ont été évalués & leur cofit de production.

Une provision pour dépréciation des stocks égale a la différence entre la valeur brute et le cours du

Jour ou la valeur de réalisation déduction faite des frais proportionnels de vente, est effectuée lorsque cette
valeur brute est supérieure.

Créances et dettes

Les créances et les dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte des difficultés
de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.

Les créances clients présentées dans le tableau de financement, ont été retenues pour leur valeur brute,
conformément aux principes comptables.

Dis ponibilités

Les liquidités disponibles en banque ou en caisse ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Achats

Les frais accessoires d'achat payés a des tiers n'ont pas été mcorporés dans les comptes d'achat, mais
ont ét¢ comptabilisés dans les différents comptes de charge correspondant 4 leur nature.
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Annexe libre

Etat exprimé en euros

L'entreprise bénéficie du crédit d'impot pour la compétitivité et Iemploi calculé conformément a l'article 244
quater C du CGI au taux de 7%.

Pour l'exercice 2017 le CICE s'éléve 4 :102 917 x7 % =7 204 €

Ila été comptabilisé au crédit du compte "649 000" par le débit du compte "444 000",
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ANNEXE - Elément 6.11

Charges a payer

Etat exprimé en euros

S

Total des Charges a payer 185357
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 144 778
FOURNIS.FACT.NON PARVENUE 26 261
FNPP SUR STOCK NORIA 18 447
FNP COUBERTIN 24 180
FNPP TERRASSES DU PECH 2 400
FNPP COTE MER 73 490
Dettes fiscales et sociales 40 579
CONGES A PAYER 17 949
CHARGES SOCIALES PROV CP 8352
ORGA. SOCIAUX A PAYER 5859
ETAT CHARGES A PAYER 8419
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ANNEXE - Elément 6.10

Produits a recevoir

Etat exprimé en euros

S1I3R017 < -
3122017 2 ,,;

Total des Produits a recevoir 44111
Autres créances clients 6000
CLIENTS FACT. A ETABLIR 6 000
Autres créances 38111
CRED.DEBIT.DIV.PROD.A REC 38111
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ANNEXE - Elément 6.12

Charges constatées d'avance

Bateprinéen euros [ Périote, | Momtams 17 wauiga0ng,
Charges constatées d'avance - EXPLOITATION 9231
MAINTENANCE 1613
ASSURANCE 1 668
LOCATIONS 390
DOCUMENTATION 259
PUBLICITES 5301

Charges constatées d'avance - FINANCIERES

Charges constatées d'avance - EXCEPTIONNELLES

TOTAL 9231
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ANNEXE - Elément 6.12

Produits constatés d'avance

Etat exprimé en euros

Ny

575 71 Périods.

— T
L. |4 Montants. *.
2\ - “w ! ~ T e e - e

3120617

Produits constatés d'avance - EXPLOITATION
ESP 99 SERVIAN NON LIVRE

534 000

534 000

Produits constatés d'avance - FINANCIERS

Produits constatés d'avance - EXCEPTIONNELS

TOTAL

534 000
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ANNEXE - Elément 6.14

Etat exprimé en euros

Capital social

37 3120017755

PN e e Y
+.** "Montant =~ .

ACTIONS/ PARTS SOCIALES

Du capital social début exercice

Emises pendant ['exercice

Remboursées pendant ['exercice

Du capital social fin d'exercice

4 000,00

4 000,00

25,0000

0,0000

0,0000

25,0000

100 000,00

100 000,00
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ANNEXE - Elément 6.18

Ventilation de I'impot sur les bénéfices

fv«pw‘“\ s
Etat exprimé en euros 1.o%:131712/201

A

Caprs impoi

LRI . § B
ésultat avantimpots| | i

RESULTAT COURANT

RESULTAT EXCEPTIONNEL ( et participation )

RES ULTAT COMPTABLE

781 819
(32 889)

748 930

781 819
(32 889)

748 930

(1) aprés retraitements fiscaux.
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.Cabt Catheriné MARTIN-&IANDEL e SAS BU}SA‘ESTE,\_/E PROMOTION' ,
ANNEXE- Elément 8
Al ®
Engagements financiers
T T Engagements - - .Engagements ~

- . 31122007 .
Etat exprimé en euros s o

financiers donnés

- financiers regus

Effets escomptés non échus
néant

Avals, cautions et garanties

SM C: caution personnelle et solidaire de M essieurs M ichel ESTEVE et Jean-M ichel
BUESA sur le découvert, engagement de prét 4 hauteur de 200 000 €

pour le programme la NORIA
BDP, caution solidaire de M GE holding pour 2 000 000 €, et de J2M I pour | 800 00

Engagements de crédit-bail
néant

Engagements en pensions, retraite et assimilés
ENGAGEMENT DE RETRAITE 137 892 € (montant proratisé )

Autres engagements
banque Dupuy, de Parseval: promesse d’hy pothéque 4 hauteur de 700 000 € et
1 100 000 €, covenant et/ou blocage de ccapour | 100 000 €

N N A R e T e T e e PRSI s FT e
‘Totalidés y ciers. (1)L . " F T 50 A, - : T Ty “« * f
Totalides engagements financiers. ()}, - 770y 5y = o. T e S o o eemnnd

(1) Dont concernant :
Les dirigeants
Les filiales
Les participations

Les autres entreprises lides
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ANNEXE - Elément 15

Filiales et participations

L

i, . !
ydetenue én .

(

Quote-part i ‘

T Reulat L

du dermer'

B. Renseignements globaux

L. Filiales non reprises en A.
a) frangaises
b) étrangéres
2. Participations non reprises en A.
a) francaises
b) étranggres

Etat exprimé en euros ;\ 31713j2017 TPy pourcentage“ '; \,i_ "_exerclce clos;
A. Renseignements détaillés
L. Filiales (Plus de 50 %)
SCI 17 BOULEVARD DUGUESCLIN 60,00
SCCV LE SYM B10Z 60,00
SARL BUESA ESTEVE IMM OBILIER 100,00
2. Participations (10 & 50 %)
SNC COLOMBIER AMENAGEMENT 30,00
SCCV LE DOM AINE 45,00
SARL:DOM AINE DES GARRIGUES 33,33
SNC LESPERLESD'O 50,00
SAS CHATEAU LETHOU 33,33
« SASHOTEL ALBIZZIA 50,00
. SNCBEL AMI 25,00
. SNCFONT FIVES 20,00
. SCICARRE D HORT 50,00
- STP LESCOTEAUX DU LEVANT 50,00
- SCCV LE FRIGOULAS 50,00
SAS PECH AURIOL 30,00
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ANNEXE - Elément 15

Filiales et participations

= capitau- | |- Quoterpart— | [T Resatar
o= | proprest > | |4 dtenueen s L. du defiier -,
Etat exprimé en euros 317122007, 5 | L, o . |l pourcentage © Q| - éxercice clos |
A. Renseignements détaillés
1. Filiales (Plus de 50 %)
2. Participations (10 2 50 %)
SEP LA CROUZETTE 50,00
SCCV COTE MARCHE (48 283) 50,00
SCCV LES JARDINS HEM INGWAY 45,00
B. Renseignements globaux
1. Filiales non reprises en A.
a) frangaises
b) étrangtres
2. Participations non reprises en A.
a) francaises
b) étrangeres
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2017

A la collectivité des associés de la société Buesa Estéve Promotion S.A.S.,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par I'assemblée générale, nous avons
effectué l'audit des comptes annuels de la société Buesa Estéve Promotion S.A.S. relatifs a
fexercice clos le 31 décembre 2017, tels gu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet
exercice.

Fondement de 'opinion

'Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des regles d'indépendance qui nous
sont applicables, sur ia période du 1¢ janvier 2017 a i{a date d'émission de notre rapport, et
notamment nous n'avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la
profession de commissaire aux comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives
a la justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus
importantes auxquelles nous avons procédé, seion notre jugement professionnel, ont porté sur
le caractére approprié des principes comptables appliqués et sur la présentation d’ensemble
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des comptes.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons
pas d’'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux associés

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Le rapport de gestion ne nous ayant pas été communiqué, comme le prévoit I'article R.232-1 du
code de commerce, nous n'‘avons pas été en mesure de procéder a la vérification de ce
document en vue de nous assurer de sa sincérité et sa concordance avec les comptes annuels.

En application de la loi, nous vous signalons que le non-établissement du rapport’ de gestion
constitue une violation des dispositions de 'article L.232-1 du code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le
controle interne gqu'elle estime nécessaire a |'établissement de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, it incombe a la direction d’évaluer la capacité de
la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’'exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liguider la société ou de cesser son
activité.

Les comptes annuels ont eté arrétés par le président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels

Hl nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir
'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d'anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau éleve d'assurance,
sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on
peut raisonnablement s’attendre a ce gu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de {a gestion de votre sociéte.

Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionne! tout au long de cet
audit. En outre :

fv.lam.im-28062018 - Exercice clos le 31 décembre 2017 3
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e il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résuitent d’erreurs, définit et met
en ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il
estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une
anomalie significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie
significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la coliusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du
contrdle interne ;

e il prend connaissance du controle interne pertinent pour laudit afin de définir des
procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une
opinion sur {'efficacité du contrble interne ;

+ il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes annuels ;

o il apprécie le caractére approprié de Papplication par la direction de la convention
comptable de continuité d’'exploitation et, selon les éléments collectés, 'existence ou non
d’'une incertitude significative liée a des événements ou & des circonstances susceptibles
de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s’'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d’exploitation. S'il conclut a Pexistence d’'une incertitude significative, il
attire l'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies
ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de
certifier ; ,

o il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels refiétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une
image fidéle.

Montpellier, le 28 juin 2018
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ANNENE - Efément 1

| Reégles et Méthodes Comptables

tat expriméen euros

Les comptes annuels de Pexercice ont été élaborés et présentés conformément aux régles générales
applicables en la matiére et dans le respect du principe de prudence.

Le bilan de exercice présente un totalde 13 843 426 ewros.

Le compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produits de 6 485 775 curos et
un total charges de 5 881 982 euros,dégageant ainsi un résultat de 603 792 euros.

L'exercice considéré débute le 01/0172017 et finit le 31/12/2017.
1l a une durée de 12 mois. '

Les conventions générales comptables ont été appliquées conformément aux hypotheéses de base :
- continuité de l'exploitation.
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a lautre.
« indépendance des exercices.

La méthode de base reteriue pour 'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des
colits historigues.

Aucun changement dans les méthodes d'évaluation et dans les méthodes de présentation n'a €€
apporte.

Les principales méthodes utilisées sont :

! Immobilisations

Les immobilisations corporelles sont évaluées 4 leur cotit d'acquisition (prix d'achat et frais accessoires,
hors fiais d'acquisition des inmobilisations) ou & leur colit de production.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire ou dégressifen fonction de
la durée normale d'utilisation des biens.

Les éléments non amortissables de lactif immobilisé sont inscrits pour leur valeur brute constituée par le
colit d'achat hors fiais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur brute, une
provision pour dépréciation est constituée du montant de la différence.
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ANNENE- Elément 1

Etat exprimé en earos

Régles et Méthodes Comptables

Stocks et en cours

Les matiéres et marchandises ont ét6 évaludes a leur colt d'acquisition (prix d'achat et fiais |

accessoires).
Les produits en cours de production ont ét¢ évalués & leur cofit-de production.

Une provision pour dépréciation des stocks égale a la différence entre la valeur brute et le cowrs du
jour ou la valeur de réalisation déduction faite des frais proportionnels de vente, est effectuée lorsque cette
valeur brute est supéricure.

Créances et dettes

Les créances et les dettes ont ¢1é évaluées powr leur valew nominale.

Les créances onl, le cas ¢échéant. été dépréciées par voie de provision pour tenir conpte des difficultés
de recouviement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.

Les créances clients présentées dans le tableau de financement, ont été retenues pour leur valeur brute,
conformément atx principes coniptables.

Les liquidités disponibles en banque ou en caisse ont été évaluées powr leur valeur nominale.

Achats

Les fiais accessoires d'achat payés a des tiers n'ont pas été incorporés dans les comptes d'achat, mais |
ont été comptabilisés dans les différents comptes de charge correspondant a leur nature.
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Mention expresse (ait.1727 11-2 du CGD
, . ] ‘f
Annexe libre

tiat exprimé en euros

| L'entreprise bénéficie du crédit d'impdt pour la compétitivité et l'emploi caleulé conformément & larticle 244
| quater C du CGI au taux de 7%.

Pour lexercice 2017 le CICE s'éléve 2: 102917 x7 % =7204 €

Il a été comptabilisé au crédit du compte "649 000" par le débit du compte "444 000",
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ANNENE - Blément 6.1
o) NPT
Charges a payer
Liat exprimé en euros ‘: - 3o

Total des Charges & payer

185 3587

Dettes fournisseurs ot compites rattachés 144 778
FOURNIS.FACT.NON PARVENUE, 26 261

FNPP SUR STOCK NORIA 18447 |

FNP COUBERTIN 24130 |

FNPP TERRASSES DU PECH 2 400

FNPP COTE MER 73 490

Dettes fiscales et socinles 40°579
CONGES A PAYER 17999

CHARGES SOCIALES PROV'CP 8352

ORGA. SOCIAUN A4 PAYER 5859

ETAT CHARGES A PAVER ' 8§4iY
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ANNEXE - Elément 6.10
N 3 L * o 8
Produits a recevoir
Elal exprimé en euros 3171272017
Total des Produits A recewir 441181
Autres créances clients 6 000
CLIENTS FACT. A ETABLIR G 000
Autres créances 38111

CRED.DEBIT.DIE.PROD.A REC

3841
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ANNEXE - Elément 6.12

Charges constatées d'avance

Ltat exprimé en curos ! 7 Périnde. . Montonts | 31/122017 '
; Charges constatées d'avance - EXPLOITATION ] 9231
MAINTENANCGE ‘ 1613 j
| AssuraneE | 1668
| LocaTiONS | 390
| DOCUMENTATION 239
| PusIcITES 5301
i ‘ !
\
|
i
! )
| | |
\ f 1
] | |
Chiarges constatées d’avance - FINANCIERES
i
|
*; Charges constatées d'avance - EXCEPTIONNELLES |
@ ? |
| “ .
! | i
| \ |
| |
1 - - ‘ B ) 7 B )
|
TOTAL : \ 9231
|
1
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ANNEXE - Elément 6.12
Produits constatés d'avance
Elat exprimé en euros l’um;i; ‘\,",,‘}“"“"‘,5 311212017
Produits constatés d'avance - ENPLOITATION 534 000
13SP 99 SERVIAN NON LIVRE 534 000

Produits constatés d'avance - FINANCIERS

I Produits constatés d'avance - EXCEPTIONNELS

TOTAL

534000
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ANNENE-Elément 6.14
Fa P ) PRI
Capital social
Bt epriméen curos | 31122007 || Nombre  fl Val.Nominate |l . Montant
:,f Du capital social début exercice | 4000.00 25.0000] | 100 000,00
5] Emises pendant Fexercice | 0.0'0001 |
& ] | ‘
E ) | | |
& | Renmibourstes pendant Texercice i i 0.0000 |
E Du eapital social fin d'esercice 4 000,00 25,0000 | 100 000,00 |
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ANNEXE - Elément 6.18

~ Ventilation de 1'impdt sur les bénéfices

£rat exprimé en euros

| Résultat avant impits}|

- Impbts ( H 1

Résultat aprés im Pm{

RESULTAT COURANT
© RESULTAT EXCEFTIONNEL ( ¢t participation )
" RESULTAT COMPTABLE

781 819
(32 889) |

748930

151512
(6374),

145 138"

603 792

630 307

(26518),
!

(1) apres retraitements fiscaux.
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ANNEXE - Elément 8
n ) . . ,
Engagements financiers
Engagem;ms lingagcmenf?

311212017

{ financiers donnés

1 financiers recus

Ftat exprimé eh euros

Effets escomptés non échus
néaitt

Avals, cautions et garanties

BUESA sur lc découvert. engagement de préi & hautenr de 200 000 €
pour le programme Ta NORIA

SMC : ciution personnelie el solidaire de Messieurs Michel ESTEVE et Jean-Michel

BDP. caution solidaire de MGE holding pour 2 000 000 €, et de J2M 1 pour 1 800 00

Engagements de crédit-bail
néant

] Engagements en pensions. retraite et assimilés
ENGAGEMENT DE REVTRANTE 137 892 € (montant proraiisé)

Autres engagements

1 100 000 €. covenant ct/ou blocape de cea pour | 100 000 €

bangue Dupuy, de Parseval: promesse ¢'hy pothéque § hauteur de 700 000 € ¢t

| Totnl des engagements financiers (1)

(1) Dont concernant :
Les dirigeants
Les filiales
Les participations

Les autres ¢ntreprises lides
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ANNEXE - Elément 15
1 (3 L ¥ _ Y R . Y K.,
Filiales et participations
Capitaux Quo!e-;m'rt Résultat
. I propres détenue en du dernier
Etat exprimé en euros 1 31/12/2017 o B ~ pourcentage ~ exercice clos
A. Renseignements détaillés
1, Filiales (Plus de 50 %) 1
SC1 17 BOULEVARD DUGUESCLIN 2000 60.00 | (280 34-3)3
SCCV LE SYMBIOZ 1000 60.00] (2 896)
SARL BUESA ESTEVE IMMOBILIER (50582)1 | 100,00 { 3779
||
{
| |
2, Participations {104 50 %) { ‘
1§ |
SNC COLOMBIER AMENAGEMENT 1-000 | 30.00 179 508
SCCV LEDOMAINE 1000 45.00 157 255 |
SARL DOMAINE DES GARRIGUES 414 764 33334 (2 806)
SNC LESPERLES D'O 1000 50.00 (2 321)
SAS CHATEAU LETHOU 98 8051 | 33,33 4130
SAS HOTEL ALBIZZIA 5958 50.00 24 855
SAS BEL AMI 57105] 25001 670 630
SAS FONT FIVES 91 778]] 20001 76 549
SCt CARRE D 110RT 1 000 50,004 (34 347)1
STP LES COTEAUX DU LEVANT 30.00] 28 635
SCCVLETFRIGOULAS 100073 | 50.00, ‘ {2 862)
SAS PECH AURIOL ! 208861 | 30.00] | (3370
‘ 1 1
B. Renseignements globaux
1. Filinles non reprises en A,
a) francaiscs
b) drrangdrics
2. Participations non reprises en A.
a) frangaiscs
b) Grangdres
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ANNEXE - Flément 15
ege - . " »
Filiales et participations
Capitaux Quote-part Résultat
propres détenuc en | du dernier
Ltat exprimé en euros - 31712/2017 - -  pourcentage exercice clos
A. Renseignements détaillés
1. Filiales (Plus de 50 %)
2. Participations (10 4 50 %)
SEP LA CROUZETTE |8 30,00 | 75 638
SCCV COTEMARCIE 1000 50,00 18
SCCV LESJARDINS HEMINGWAY 1000} 45,00 | 204

B. Renseignements globaux
i. Filiales non reprises en A,
a) frangdiscs
b) ¢trangéres
2. Participations non reprises en A,
a) frangaises
b) drangdres




BUESA ESTEVE PROMOTION
S.A.S au capital de 100.000 €
Siége social : 16-18 avenue de la Voie Domitienne
Le Forum
34500 BEZIERS
RCS BEZIERS 348 819 392

- RAPPORT DE GESTION DU PRESIDENT
SUR LES OPERATIONS DE L’EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2017

Chers Associés,

Nous vous avons réunis en assemblée générale ordinaire en application des statuts et des dispositions de
I"article L 227-9 du Code de Commerce, pour vous rendre compte de I’activité de la société au cours de
Iexercice clos le 31 Décembre 2017, des résultats de cette activité et des perspectives d’avenir, puis
soumettre a votre approbation le bilan et les comptes annuels dudit exercice.

Ces comptes sont joints au présent rapport.

De son cété, votre Commissaire aux. Comptes vous rendra compte dans. son rapport sur les comptes anriugéls,
de $a mission.

CHAPITRE I - SITUATION ET ACTIVITE DE)LA SOCIETE

Nos activités de : /
mfnagement et division par lots desdits

= Acquisition de tous immeubles en vue de leur revente amkn
immeubles, éventuellement leur-exploitation en location.

' ; i I "\ s l‘ll oo
= Activités de marchand de biens. A é @%%’
COM

o “E’; A
. sont poursaivies et aons o@EATIELE LA e atfires de +13.37% i
s€ sont poursuivies et nous cc{ﬁ%tat $ g augmentafon de notre chiffre d’affaires de +13,37% qui se
répartit de la fagon suivante : & \=t
- Ventes marchandises France :
- Production vendue biens :
- Productioni vendue services et travau

.500 € contre [ 639500 €
4,898.400 € contre 3 185 750 €
536.888 € contre 619 345 €

- Total des produits dexploitatig 6.209.314 € contre 5 457 205 €

Le résultat d’exploitation ressort a : 622.308 € contre 650 432 €, soit -4,32%. _ .

Le détail des « ventes de marchandises et production vendue » se répartit de la fagon suivante

e Ventes marchands de biens : 85.500 €
¢ Ventes Abbaye du Cap : 552.000 €
* Ventes programmie « LA NORIA » : iranche 1 116.668 €
¢ Ventes programme « LA NORIA 2 » 936.194 €
e Vente de programmes neufs « COTE MER » : tranche 1 795.000 €
* Vente de programmes neufs « COTER MER » tranche 2 1.321.933 ¢
* Vente de terrains 4 batir : lot LES TERASSES DE COUBERTIN : 445358 €
¢ Ventes de terrains & bétir — lot LES TERRASSES DU PUECH A MURVIEL : 304.265 €
e Ventes lot LES TERRASSES DE COURBERTIN 2 1.082.913 €
* Ventes Chamornix 3 & 4 + -3.928 €
¢ Honoraires de gestion : 314.162 €
* Honoraires de ¢commercialisation neuf : 82.435¢€
* Honoraires commercialisation : 135478 €
e Location : 4,824 €
La marge de production est de : 1537.827¢€

La marge de commercialisation est de : 190.912 €



Aprés déduction des « autres achats et charges externes » d’un montant de : 602.228 € (dont 149,800 € de
commissions sur vente) la valeur ajoutée de I exercice est de : 1 126.512 €.

Déduction faite des «impdts et taxes » de: 50.543 € et des « charges de personnel » de 457314 €
(+13,11%), le résultat d’exploitation est de 622.308 € contre 650 432 €.

Lés résultats de nos filiales et participations au 31/12/2017 sont les suivants :

SOCIETES DETENTION RESULTATS AU PART RT
En % 31/12/2017 BEP

SCI 17 Bd DUGUESCLIN 60 -280.344 :168.206
SCCV LE SYMBIOZ 60 -2.896 -1.303
SARL BUESA ESTEVE 100 3.779 3979
IMMOBILIER

SNC COLOMBIERS 30 179.508 53.852
AMENAGEMENT

SCI LE DOMAINE 45 157.256 70.765
SARL DOMAINE DES GARRIGUES 33,33 -2.806 2935
SAS CHATEAU LE THOU 33,33 4.130 1.377
SAS HOTEL ALBIZZIA 50 24.855 12.428
SN BEL AMI 25 670.630 167.658
‘sAS FONT FIVES 20 76,549 15.310
| SCI CARRE D’HORT 50 -34.347 -17.174
SEP LES COTEAUX DULEVANT 50 26.635 14318
SCCV LE FRIGOULAS 50 -2.862 -1.431
SAS PECH AURIOL 28 -3.370 -944
STP PECH DE LA CROUZETTE 50 75.638 37.819
'SCCV COTE MARCHE 50 18 9
SCCV LES JARDINS }

D’HEMINGWAY 45 -204 -91.80
SNC PERLES D'O 50 -2.321 -1.161

CHAPITRE I1 - EVENEMENTS IMPORTANTS DEPUIS LA DATE DE CLOTURE DE

L’EXERCICE JUSQU'A CE JOUR & EVOLUTION PREVISIBLE

Depuis le 31 décembre 2017, date de cloture de I'exercice, la survenance d'aucun événemerit impottant n'est

signaler.




CHAPITRE 111 - ACTIVITE EN MATIERE DE RECHERCHE ET DEVELOPPEMENT

Eu égard i Darticle L 232-1 du Code de Commerce et 4 Iactivité de [a société, il convient de souligner

qu’aucun montant n’a été affecté 3 ce. poste au cours de I’exercice clos le 31/12/2017.

CHAPITRE V- FILIALES ET PARTICIPATIONS au 31 décembre 2017
===l AR Al DNy au J1 decembre 2017

Nous vous rappelons que l¢ tableau des filiales et participations et leurs résultats est indiqué au chapitre I du
présent rapport.

CHAPITRE VI - INFORMATIONS SUR LES DELAIS DE PAIEMENT
En application des dispositions du Code de commierce, nous vous indiquons et joignons au présent rapport,
les tableaux éfablis pour présenter les informations relatives aux délais de paiement des fournisseurs et
clients, mentionnés a I’article D.44 (-4 faisant apparaitre : .
1. Les factures regues et émises non réglées 4 la date de cléture de I'exercice dont le terme est échu.
2. Les factures regues et émises ayant connu un retard de paiement au cours de I’exercice.

CHAPITRE VII - EXPOSE SUR LES RESULTATS ECONOMIQUES ET F INANCIERS

(Un rappel des comptes de [’exercice précédent est fourni 4 titre indicatif.)

RAPPORT DE GESTION 31/12/2017 31/12/2016
en € . en €
_Chiffre d’affaites net 6.172.798 5.444.596
Total des produits d’exploitation o 6.209.314 5.457.205
Achats de marchandises & variation 4.444.058 3.847.093
de stock
Autres charges externes 602.228 A 443,138
Impbts et taxes _ ) 50.543 ' ,3_5 621
Salaires et traitements 316.243 268.153
Charges sociales . 141.071 136.145
Total des charges d’exploitation | 5.587.006 4.806.773
Résultat d’exploitition 622.308 , 650.432
Bénéfice attribué 111.280 191.248
Perte supportée 77.387 34.383
Résultat financier , 125.618 46.509
Résultat courant avant impéts | 781.819 853.806
Résultat exceptionnel _ -32.889 -151.293
Impdts sur les bénéfices . 145.138 0
Participation salariés _ 0 0
Résultat net 603.792 702.513




Nombre moyen de salariés 5

Total du bilan 13.843.426 17.317.669

CHAPITRE VII - PRESENTATION DES COMPTES ANNUELS ET PROPOSITION
D’AFFECTATION DU RESULTAT DE I’EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2017

Les comptes annuels de I’exercice clos le 31 Décembre 2017 que nous soumettons A votre approbation ont
¢€té établis conformément aux régles de présentation et aux méthodes d’évaluation prévues par la

réglementation en vigueur.

L’affectation du résultat que nous vous proposons est conforme 4 la loi et aux statuts de notre socisté.

Origine : _ _
- Bénéfice de "exercice .....oo..vieriensinsennn . i sreeriannn . 003.792 €

Affectation :
- Auposte AUTRES RESERVES,................ 603.792 €,

Compte tenu de cette affectation, les capitaux propres de la société s’éléveront 4 ; 10.248.793 €.
Dividendes :

Afin de nous conformer aux dispositions de I'article 243 bis du Code général des impdts, nous ‘vous
rappelons que les dividendes distribués au titre des trois derniers exercices orit ét¢ les suivants :

REVENUS NON
EXERCICE CLOS REVENUS ELIGIBLES A ELIGIBLES A
. LE L’ABATTEMENT L’ABATTEMENT
' AUTRES '
DIVIDENDES REVENUS
DISTRIBUES
31/12 2016 __ NEANT
31712/2015 |  NEANT

31/12/2014 NEANT

CHAPITRE IX - DEPENSES REINTEGREES ET DEPENSES SOMPTUAIRES
e A L DI RBININGREES B 1 DEPENSES SOMPTUAIRES

Conformément aux dispositions desarticles 223 quater et 223 quinquies du CGI, fious vous précisons que les
compteés dé Pexercice écoulé prennent en charges des dépenses non déductibies du résultat fiscal, soit la

somme de 3 582 €.
CHAPITRE X - EXPOSE SUR.LA GESTION DU GROUPE
==l onb A - LATUON SURLA GESTION DU GROUPE

Conformément aux dispositions de 1a « CONVENTION DE DIRECTION ET MANAGEMENT » conclue
avec la SAS « MGE HOLDING », en date du 10 décembre 2014, avec éffet au [** janvier 2014 nous vous
rappelons les missions qui ont été effectuées au titre de 1’exercice clos le 31 décémbre 2017 :

Missions effectuées :

Recherche fonciére (région Languedoc Roussillon).

Achat de terrains 4 batir (BEZIERS, PAILHES).

Relationnel avec les différents acteurs économiques, banquiers, expert-comptable, notaires, avocats,
juristes, syndic de copropriété, etc..

Gestion journaliére comptable, administrative et salariale.

Gestion de l'organisation interne.

Gestion et suivi des investissements matériels.

Gestion et suivi de 1a politique commerciale : organisation de portes ouvertes dans nos résidences, salon
de l'immobilier 4 Béziers, campagnes publicitaires, validation des grilles de prix.

AN

A A NE NN
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Patticipation & la commercialisation (principalement projet de SERVIAN - immeuble tertiaire, COTE

MER & VALRAS, opérations marchand de biens).

Signature de I'ensemble des actes de vente.

Mise en place des financements des différentes opérations,

Montage et suivi juridique des dossiers : BEZIERS, VALRAS,

Etude des projets avec le responsable technique (diverses ZAC, LEUCATE, ZAC le FRIGOULAS, les
Balcons du Soleil, le Symbioz)

Décision de démarrage des travaux : Le Symbioz, les Balcons du Soleil 2.

Réunions mensuelles avec 1’ensemble des collaborateurs.

Réunions ménsuelles avec les associés.

Réunion commerciale mensuelle.

Suivi des litiges (recours sur permis de construire, projet ALBIZZIA 4 Valras et LE 17 4 BEZIERS.
Analyse des résuiltats et prise de décision de gestion.

Participation aux réunions de travail 4 la Fédération des Promoteurs Immobiliers 2 Montpellier.
Suivi de l'actualité juridique, [égislative et fiscale.

Stratégies décidées :

Maintenir et développer l'activité d'aménageur (lotissement et ZAQ).

Reéaliser des immeubles de standing sur Béziers et les alentours.

Diversifier notre activité : poursuite investissemerits pour des projets de vente en réseau.
Maintien de I'activité de Marchands de biens.

Rechercher de nouveaux partenaires pour partager les risques,

Choix de gestion :

Garder une souplesse pour s'adapter le plus vite possible awmarch.
Maitriser et contrler. nos frais fixes.

Partager les risques et diminuer la concurreiice én travaillant en association.
Revoir nos prix 4 1a baisse en cas de mévente:

Mise en place :

Mise en place de [a GED gestion électronique des documents.

Participation aux ventes aux enchéres - Achat de divers biens en associatiofi avec un confrére agent
immobilier.

Suivi de la révision du PLU de Bézers.

Cominercialisation de 1a RESIDENCE ESPACE 99 a SERVIAN,

Suivi juridique du dossier ALBIZZIA [VALRAS).

Négociation pour achat de terrains (BEZIERS et villages environnants, Colombiers, Murviel, Maraussan,

Lignan, Sérignan, Vendres, Sérvian).
Prospection dans la région Languedoc Roussillon.
Accent mis sur la formation des collaborateurs.

Par ailleurs, cotiforméient aux dispositions de la « CONVENTION DE PRESTATIONS ET
D’ANIMATION » conclue avec la SARL « J2MI », en date du ‘ler mai 2015, nous vous rappelons les
missions qui ont été effectudes au fitre de I’exercice clos le 31 décembre 2017 :

CHRARCRARNS N

Missions effectuées :

Recherche fonciére (région Languedoc Roussillon).

Participation aux réunions de présentation de projets d’aménagements fonciers.
Etude des projets avec les responsables techniques.

Rencontres avec les élus. Jocaux:

Réunions mensuelles avec 1'ensemble des collaborateurs.

Réunions mensuelles avec les associés.

Réunioris épisodiques avec les responsables techniques (batiments et aménagemeént).
Relationnel avec les élus locaux et les différents actetirs écoriomiques.

Analyse des résultats, prise de décisions de gestion et financiére.

Suivi et contréle des bilans.

Gestion du personnel (dont entretiens annuels).




Stratégies décidées :

Développer Pactivité aménageur (lotissement et ZAC).

Réaliser des immeubles de standing sur Béziers et lés alentours.

Politique commerciale : travailler sur notre image de groupe immobilier, recherche de prescripteurs
pour développer la commercialisation des programmes neufs de standing.

Diversifier notre activité : vente en réseau.

Développer [activité « marchand de biens ».

Rechercher de nouveaux partenaires.

AN N N

ANANEN

Choix de gestion :

Garder une souplesse de gestion pour s’adapter le plus vite possible au marché.
Maitrise et contrdle de nos frais fixes. :
Partager les risques et diminuer la concurrence en travaillant avec des associés.

AN N

Mise en place :

Communication : site internet 4 actualiser, logo & modifier pour valoriser notre activité d’aménageur.
Investissement en moyens techniques afin de mieux répondre aux appels d’offre sur les ZAC dont
décision de créer un film pour présenter la société,

Recherche de logiciel d’aide 2 1a gestion commerciale.

Suivi des études de faisabilité des projets d'aménagement de futur ZAC : Murviel, Pailhes, Maraussan,
Lignan, Sérignan, Vendres, Colombiers). ’

Suivi du PLU de Vendres.

S AN
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CHAPITRE XTI — CONVENTIONS REGLEMENTEES

Nous allons maintenant vous donner lecture du. rapport général de votre Commissaire aux comptes et de son
rapport spécial sur les conventions visées & I"article L 237-10 du Code de Commerce.

CHAPITRE XII - SITUATION. DES MANDATS DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

1/ Mission du Commissaire aux Comptes titulaire.

11 est rappelé que la société KPMG SA,’ représentée par M Didier REDON a remplacé la société MBA
AUDIT, en qualité de Commissaire aux Comptes titulaire.

Le mandat de la société KPMG SA, représentée par Mr Didier REDON arrivant 4 expiration lors de la
présente assemblée, nous vous proposons de le rericuvelér dans ses fonctions pour une nouvelle période de
six exercices, soit pour une durée venant & expiration & Pissue de I’assemblée appelée A statuer sur les
comptes: de ["exercice clos le:31/12/2023. '

2/ Mission du Commissaire aux Compte siappléant.
La nomination d’iri ¢ommissaire aux Comptes suppléant n’étant plus obligatoire par application des
disp‘ositibns de Particle L 823-1 du Code de commerce dans sa rédaction issue de la loi n° 2016-1691 du
09/12/2016, il est décidé de ne pas remplacer fe Commissaire aux Comptes suppléant.

Au bénéfice de ce qui a ét€ exposé, nous vous remercions de la confiance que vous nous témoignerez en
votant les résolutions qui vous sont présentées.

« MGE HOLDING »
Président de [a sogiété




« BUESA ESTEVE PROMOTION »
S.A.S au capital de 100.000 €
Siége social : 16-18 avenue de la Voie Domitienne
Le Forum — 34500 BEZIERS
RCS BEZIERS 348 819 392

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
* DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE DU 29 JUIN 2018

EXERCICE SOCIAL CLOS LE 31 DECEMBRE 2017

DEUXIEME RESOLUTION

Sur proposition du Président, [’assemblée générale décide d’affecter le bénéfice de I’exercice s’élevant
4 603.792 € de la maniére suivante :

Origine :
- Bénéfice de I’eXercice . ..ououvereiiiiiiiiineii e 603.792 €

Affectation :
- Auposte AUTRES RESERVES ............. 603.792 €

Compte tenu de cette affectation, les capitaux propres I‘a@oc‘lete s’éleveront a : 10.248.793 €.
Afin de nous conformer aux dls%o" 1t10ns ;N;f\ Q43 bis du Code général des impbts, nous vous

rappelons que les dlstnbuu@s ulyantés de dividendes ont été effectuées au titre des trois derniers
exercices : W

- Exercice clos 1€ 31/12/2014 ................ ..NEANT
- Exercice clos le 31/12/2015 .................. NEANT
- Exercice clos 1€ 31/12/2016 .................. NEANT

Cette résolution mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

Le Président
« SARL MGE HOLD{NG »



