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»y Grefte du Tribunal de Commaerce d'EVRY

7

Le: 19MA\ 023

Numero :

FAYAT IMMOBILIER IDF

Société par actions simplifiée
Au capital de 3 000 000 euros
Siege social : 2 Avenue du Général de Gaulle
91170 VIRY CHATILLON

511 705 923 RCS EVRY

DECISIONS DE L'ASSOCIE UNIQUE
DU 6 FEVRIER 2023

DECISION D'AFFECTATION DU RESULTAT
de I'exercice clos le 30 septembre 2022

DEUXIEME DECISION

L'Associé Unique décide d'affecter le bénéfice de I'exercice clos le 30 septembre 2022, s'élevant a
361 027 euros, en totalité au compte « Report a nouveau », qui aprés affectation, présentera un solde
débiteur de -390 149 euros.

Compte tenu de cette affectation, les capitaux propres de la Société seront de 2 615 389 euros.

Distributions antérieures de dividendes

Conformément a la loi, I'Associé Unique constate qu'aucun dividende n'a été distribué au titre des trois
exercices précédents. '

Certifié conforme
Le Présigent
Julien HAAS



- @ BILAN - ACTIF

Cegid Group

DGFiP N° 2050 2022

&

Formulaire obligatoire (article P R .»
o e :Iefer'nl s irr‘npléus)} A : Lo ';yhd «} : ) ‘-’C rme
Désignation de [’entreprise : SAS FAYAT TMMOBILIER IDF Durée de l‘exercicevexprimée en nombre de mois* |12 |
Adresse de Uentreprise 2_Avenue DU GENERAL DE GAULLE 91170 VIRY CHATILLON D}lrée de I’exercice précédent* | 12
*
NuméroSIRET* | 5 1 1 7 0 5 9 2 3 0 0 0 1 5 Néant D
Exercice N clos le, N-1
L30092022 )| 130092021 |
Brut Amortissements, provisions Net Net
. 1 2 3 4
Capital souscrit non appelé @ |AA
& | Frais d’établissement * AB AC
-
w
g Frais de développement * CX CQ
S
2 | Concessions, brevets et droits similaires AF 30 940 |AG 17 905 13 034 23 348
w
é Fonds commercial (1) AH Al
<
é Autres immobilisations incorporelles Al AK
Q
= | Avances et acomptes sur immobilisa—
Z | tions incorporelle% AL AM|
& | Terrains AN AO
L
E g Constructions AP AQ
@ | S [Installations techniques, matériel et
g ; outillage industriels AR . AS
5 % Autres immobilisations corporelles AT 7 026 |AU 3515 3510 2 509
— [%)
=l I
2 § Immobilisations en cours AV AW
3
Z | Avances et acomptes AX AY
& | Participations évaluées selon
2 | laméthode de mise en équivalence Cs CT
og
ic, Autres participations CU 54 420 |CV 54 420 54 020
<
£ | Créances rattachées a des participations BB BC
Zz
§ Autres titres immobilisés BD BE
4
é Préts BF BG
E Autres immobilisations financiéres* BH 14 400 | BI 14 400 14 400
TOTAL (11) {BJ 106 786 |BK 21421 85 365 94 277
Mati¢res premiéres, approvisionnements BL BM
. | En cours de production de biens BN BO
%]
§ En cours de production de services BP BQ
&=
” Produits intermédiaires et finis BR BS
=
4
< Marchandises BT BU
=}
% Avances et acomptes versés sur commandes |BV BW|
O
E i@ | Clients et comptes rattachés (3)* BX 1436 440 |BY 1436 440 271763
Q| o
< E Autres créances (3) BZ 6 311691 |CA 6311691 12 430 027
o
]
Capital souscrit et appelé, non versé CB CcC
Valeurs mobiliéres de placement
g (dont actions propres p .......................................... ) D CE
>
a | Disponibilités CF 185688 |CG 185 688 329 561
Charges constatées d’avance (3)* CH CI
TOTAL (111) | CJ 7 933820 |CK 7 933 820 13 031 359

Frais d’émission d’emprunt a étaler av) [CW|

Comptes
de régularisation

Primes de remboursement des obligations ™ ICM
Ecarts de conversion actif* (VD) |CN
TOTAL GENERAL (12 VI) {CO 8 040 606 | 1A 21 421 8019185 13 125 636
Renvois : (1) Dont droit au bail : [ @pnimosduandes  Jep (3) Part 4 plus d’un an |CR

Clause de réserve
de propriété :*

Immobilisations : Stocks : Créances :

* Des cxplications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032



BILAN - PASSIF avant répartition DGFiP N° 2051 2022

@

Formulaire obligatoire (article 53 A —~
du Code général des impdts)

Cegid Group

Désignation de ’entreprise SAS FAYAT IMMOBILIER IDF

Néant D "

Exercice N Exercice N — |
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé : 3.000.000 ) DA 3000 000 3 000 000
Primes d’émission, de fusion, d’apport, ... DB
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d’équivalence | ) IDC
Réserve légale (3) DD 5000 5000
ﬁ Réserves statutaires ou contractuelles DE
S | Reserves etementes (Dol st dsproviions i ) |oF
é Autres réserves ( (li)‘%rélui'ériirg‘raigl;ﬂglté‘s/%?alr:t?:t}éilvivanls* EJ ) DG
% Report & nouveau DH ( 751 176) ( 504 613)
5 RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 361 027 ( 246 562)
Subventions d’investissement DJ
Provisions réglementées * DK 538 134
TOTAL (I} DL 2615389 2253958
é " Produit des émissions de titres participatifs DM
Z’ &é‘ Avances conditionnées DN
E TOTAL (Il) DO
é ga Provisions pour risques DP 8 640
%g% Provisions pour charges DQ 3741 5181
£33 TOTAL (Ill) | DR 12 381 5181
Emprunts obligataires convertibles DS
Autres emprunts obligataires DT
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) DU 7495 374
< Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs IEI ) |DV 4 000 000 2710000
) E Avances et acomptes r'ecus sur commandes en cours DW|
{fg Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 742 857 389 370
Dettes fiscales et sociales DY 364 443 173 087
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ
Autres dettes EA 1183 98 664
C,Zg:,p]fe Produits constatés d’avance (4) EB 282 931
TOTAL (IV) |EC 5391 415 10 866 497
Ecarts de conversion passif* (V) |ED
TOTAL GENERAL (1 a V) |EE 8019 185 13 125 636
(1) { Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
@ | (2)| Dont Ecart de réévaluation libre 1D
: % Réserve de réévaluation (1976) 1E
& | (3)| Dont réserve spéciale des plus—values a long terme * EF
(4) | Dettes et produits constatés d’avance 4 moins d’un an EG 5391415 10 866 497
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH 7 495 374

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032




o - @ COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste) DGFiP N° 2052 2022

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impdts)

Désignation de I’entreprise : SAS FAYAT IMMOBILIER IDF Néant D ’
Exercice N
France . Exportationset Total Frercice (N1
livraisons intracommunautaires
Ventes de marchandises* FA FB FC
Production vendue biens * FD FE F¥
% services * FG 580 907 |FH FI 580 907 258 425
g Chiffres d’affaires nets * FJ 580 907 |FK FL 580 907 258 425
S Production stockée* M
z_g Production immobilisée* FN
E Subventions d’exploitation FO 8 000
é Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges* (9) FP 303 349 11 883
& Autres produits (1) (11) . FQ 3 3
Total des produits d'exploitation (2) (I) | FR 884 260 278 312
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* FS
Variation de stock (marchandises)* FT
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)* FV
é Autres achats et charges externes (3) (6 bis)* FW 750 751 355 481
é Impots, taxes et versements assimilés* FX i 11 907 7 765
g Salaires et traitements* FY 478 814 480 032
g Charges sociales (10) FZ 210 479 225616
@ z ] o — dotations aux amortissements* GA 11713 7875
[ vz Sur immobilisations
_-f-_- EE — dotations aux provisions* GB
° %g Sur actif circulant : dotations aux provisions* GC
g Pour risques et charges : dotations aux provisions GD 8 640 5181
Autres charges (12) GE 3 2
Total des charges d'exploitation (4) (11) | GF 1472 310 1 081955
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (I - II) GG ( 588 049) ( 803643)
g g Bénéfice attribué ou perte transférée* am |GH 1132047 581 303
gg Perte supportée ou bénéfice transféré* MW Gr 130 920 1667
i Produits financiers de participations (5) GJ
% Préduits des autres valeurs mobiliéres et créances de ’actif immobilisé (5) GK 1433
E Autres intéréts et produits assimilés (5) GL 1254 12023
E Reprises sur provisions et transferts de charges GM 11 639 124 745
§ Différences positives de change GN
g Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO
Total des produits financiers (V) | GP 12 894 - 138 203
% Dotations financiéres aux amortissements et provisions* GQ
% Intéréts et charges assimilées (6) GR 64 327 145 165
é Différences négatives de change GS
g Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT
% Total des charges financiéres (V1) (GU 64 327 145 165
2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV ( 51433) ( 6962)
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1 -1l + Il - IV + V - VI) GW| 361643 ( 230970)

Cegid Group

(RENVOIS : voir tableau n® 2053) * Des explicalions concernant cetie rubrique sont données dans la notice n°® 2032,



Rt g it 1A @ COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (suite) DGFiP N° 2053 2022

Cegid Group

*
Désignation de 'entreprise SAS FAYAT IMMOBILIER IDF Néant L]
Exercice N Exercice N - 1
% Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA
23]
%% Produits exceptionnels sur opérations en capital * ] HB
o=
%E Reprises sur provisions et transferts de charges HC
(&)
=
= Total des produits exceptionnels (7) (V11) |HD
§ Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE 212 15 456
—
©»in
8% Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF
S
gg Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions HG 403 134
o
2 Total des charges exceptionnelles (7) (VIII) |HH{ 615 15 591
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - VIll) Hi ( 615) { 15591)
Participation des salariés aux résultats de I’entreprise Ix) |m
Impdts sur les bénéfices * X) [HK
TOTAL DES PRODUITS (I1+ HI+V + VII) HL 2 029 201 997 818
TOTAL DES CHARGES (I1 +1V + VI + VIII + IX + X) HM 1668 174 1244 381
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) HN 361 027 ( 246 562)
(1) | Dont produits nets partiels sur opérations a long terme HO
produits de locations immobiliéres HY
(2) Dont
produits d’exploitation afférents a des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci—dessous) | |G
- Crédit-bail mobilier * HP
(3) Dont
— Crédit-bail immobilier HQ
(4) | Dont charges d’exploitation afférentes 4 des exéercices antérieurs (2 détailler au (8) ci-dessous) H
(5) | Dont produits concernant les entreprises liées 0] 1254 12023
6) | Dont intéréts concernant les entreprises liées 1K 52 827 20419
is ont dons faits aux organismes d’intérét général (art. is du C.G.L RX
(6bis)| Dont dons f: d I (art.238 bis du C.G.1
(6ter) Dont amortissements des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies) RC
Dont amortissements exceptionnel de 25% des constructions nouvelles (art. 39 quinquies D) RD
(9) | Dont transferts de charges Al 301 909 11 883
%)
g (10) | Dont cotisations personnelles de ’exploitant (13) A2
4
3 Dont montant des cotisations sociales obligatoires hors CSG-CRDS |A5| E
(11) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
(12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) Ad
(13) | Dont primes et cotisations facultatives |A6 obligatoires [A9
complémentaires personnelles :f Dont cotisations Dont cotisations facultatives aux nouveaux | ASI
facultatives Madelin plans d’épargne retraite
joindre en annexe) :
7 . g . .
() Détail des produits et charges exceptionnels (Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et le Charges excoptionnelles Excreice N Produits exceptionnels
Forfaits post stationnement 212
Dotations amortissements dérogatoires 403
Excrcice N
(8) | Détail des produits et charges sur exercices antérieurs : Charges antéricures Produits antéricurs

* Dec pxnlicatinne cancemant cette mihrinue snnt dnnnéec danc la natiee n° 2037



Déclaration au 30/09/2022

Annexe
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. Régles et méthOdeS et faitS Déclaration au 30/09/2022

marquants
SOCIETE : FAYAT IMMOBILIER IDF
Forme et Capital : Société Par Actions Simplifiée au Capital de 3.000.000 euros
Siege Social : 2 avenue du Général de Gaulle - 91170 VIRY CHATILLON
R.C.S. :511 705 923 EVRY

ANNEXE

Au bilan avant répartition de l'exercice clos le 30 septembre 2022 dont le total est de
8.019.185,91 € et au compte de résultat, présenté sous forme de liste, dont le total des produits
est de 2.029.201,76 €, dégageant un Chiffre d'Affaires H.T. 580.907,99 € et un bénéfice de
361.027,17 € recouvrant la période du ler octobre 2021 au 30 septembre 2022.

Le nombre moyen de salariés employés au cours de I'exercice est égal a : 6

Les notes ou tableaux ci-apres font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrétés par les dirigeants de l'entreprise.
Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés
en Euros.
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Régles et méthOdeS et faits Déclaration au 30/09/2022

marquants

METHODES D’EVALUATION ET COMPARABILITE DES
COMPTES

Base de préparation des comptes sociaux

Les comptes sociaux annuels de FAYAT IMMOBILIER IDF pour l'exercice au
30 septembre 2022 ont été établis conformément aux régles et principes comptables
généralement admis en France selon les dispositions du plan comptable général (Réglement
ANC n°2014-03 du 5 juin 2014 relatif au PCG) a jour des différents réglements
complémentaires a la date de I’établissement des dits comptes annuels.

Les conventions comptables d’établissement et de présentation des comptes sociaux ont été
appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de base :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

- indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la
méthode du coiit historique.

Seules sont exprimées les informations significatives.

Mention des dérogations aux prescriptions comptables
Aucune dérogation aux principes comptables n’a été appliquée.
Changements de méthodes de présentation ou de méthodes comptables

Aucune modification n’est intervenue dans la présentation des comptes annuels ni dans les
méthodes d’évaluation retenues.
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Régles et méthOdeS et faits Déclaration au 30/09/2022

marquants

NOTES SUR LE BILAN

Immobilisations corporelles et incorporelles

Valeur brute des immobilisations

Le cofit d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane
et taxes non récupérables, aprés déduction des remises, rabais commerciaux et escomptes de
réglement de tous les colits directement attribuables engagés pour mettre I'actif en place et en
état de fonctionner selon 'utilisation prévue. Les droits de mutation, honoraires ou commissions
et frais d'actes liés a I'acquisition, ne sont pas rattachés a ce coit d'acquisition. Tous les colits
qui ne font pas partie du prix d'acquisition de l'immobilisation et qui ne peuvent pas étre
rattachés directement aux colits rendus nécessaires pour mettre l'actif en place et en état de
fonctionner conformément a l'utilisation prévue, sont comptabilisés en charges.

Frais d’acquisition des immobilisations

Les frais d’acquisition des immobilisations sont comptabilisés en charges.

Amortissements et Dépréciation des immobilisations corporelles et
incorporelles

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire et dégressif en
fonction de la durée de vie prévue.

* Matériel de bureau : 2 a 5 ans linéaire ou dégressif fiscal
* Matériel informatique : 2 a 5 ans linéaire ou dégressif fiscal
* Mobilier : 3 & 5 ans linéaire

L'entreprise pratique l'amortissement dérogatoire pour bénéficier de la déduction fiscale des
amortissements en ce qui concerne les immobilisations dont la durée d'utilisation comptable est
plus longue que la durée d'usage fiscale.

Dépréciations des immobilisations
(Concerne les immeubles et les gros matériels significatifs)

‘Une provision pour dépréciation est calculée quand la valeur actuelle d’un actif est inférieure a
la valeur nette comptable.

Les tests réalisés n’ont pas conduit & la comptabilisation d’une dépréciation.
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RégleS et méthOdeS et faits Déclaration au 30/09/2022

marquants

Immobilisations Financiéres

Les titres de participations sont évalués a leur colit d’acquisition hors frais accessoires.

En titres de participation figure le montant de participation dans des S.C.C.V ayant pour objet
la réalisation de programmes immobiliers. La valeur d’inventaire des titres correspond a la
valeur d’utilité pour I’entreprise. Elle est déterminée en fonction de I’actif net de la filiale, de
sa rentabilité et de ses perspectives d’avenir. Lorsque la valeur d’inventaire est inférieure au
colit d’acquisition, une dépréciation est constituée du montant de la différence. Les tests réalisés
n’ont pas conduit 4 la comptabilisation d’une telle dépréciation.

Autres Immobilisations Financiéres

Dans ce poste figurent des dépots de garantie en numéraire au titre de promesse unilatérale de
vente de terrain en cours de validité.

Encours de production de biens

Les dépenses engagées au titre d’opérations de promotion immobiliere sont comptabilisées en
charges par nature au fil de I’eau et sont stockées en encours de production de biens au moment
de I’arrété des comptes. Une provision pour dépréciation est constatée pour la valeur de ce stock
jusqu’a I’obtention du permis de construire.

Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale.
Aucune créance n’a nécessité la constitution d’une dépréciation au 30 septembre 2022.

Centralisation de trésorerie

L’entreprise fait partie de la centralisation de trésorerie du Groupe Fayat, dont le
fonctionnement est le suivant. '

La société centralisatrice rémunére les excédents de trésorerie des sociétés centralisées au taux
moyen de rémunération du cash pool en fin d'ekercice.

Le produit financier afférent a la centralisation de trésorerie est de 1.255 € sur I’exercice.
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Régles et méthOdeS et faits Déclaration au 30/09/2022
marquants

Provisions réglementées

Au 30 septembre 2022, la seule provision réglementée constatée au bilan concerne les
amortissements dérogatoires et correspond a la différence entre les amortissements
économiques et fiscaux.

Cette provision représente un montant de 538,67 €.

Provisions pour risques et charges

Les provisions pour risques et charges sont comptabilisées pour faire face a des sorties de
ressources probables résultant d’obligations actuelles issues d’événements passés. Le total des
provisions pour risques et charges comptabilisées au 30 septembre 2022 s’éleve a 8.640 €.

Engagements de retraite

La convention collective de I'entreprise prévoit des indemnités de fin de carriére. [l n'a pas été
signé un accord particulier. Les engagements correspondants ont été constatés sous la forme de
provision. La part des engagements qui ont fait I’objet d’une provision s’éleve a 3.741 €.

L'indemnité de départ 4 la retraite est déterminée en appliquant une méthode tenant compte des
salaires projetés de fin de carriére, du taux de rotation du personnel, de I'espérance de vie et
d'’hypotheses d'actualisation des versements prévisibles.

Les hypothéses actuarielles retenues sont les suivantes :

- Taux d'actualisation : 3.22 %

- Taux de croissance des salaires : 2.75 %

- Age de départ a la retraite : 67 ans .

- Table de taux de mortalité : (table INSEE TD 17-19)

- Taux de charges sociales : 45%

- Taux de rotation du personnel : Elevé

- Départ volontaire des salariés

Emprunts et Dettes

Le financement, d’un montant de 12.480.000 € mis en place aupres de la Caisse d’Epargne et
apporté en compte courant a la SCCV VINCENNES 64 DEFRANCE pour I’acquisition
fonciére relative au projet de transformation de I’immeuble sis 64 rue Defrance a Vincennes, a
¢été remboursé en totalité.
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RégleS et méthOdeS et faitS Déclaration au 30/09/2022
marquants

Avance en compte courant :

Le montant des avances en compte courant consenti par la S.A.S URBAINE de TRAVAUX
s’éléve, a la cloture de I’exercice, a 4.000.000,00 € et a généré des frais financiers a hauteur de
52.827€

L’entreprise a par ailleurs consenti des avances en comptes courants dans le cadre des projets
immobiliers en cours :

- SCCV Noisy Boissiere ' 360 K€
- SCCV Champigny Rosignano 27 K€
- SCCV Vincennes 64 Defrance 5910 K€
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Régles et méthodes et faits Déclaration au 30/09/2022

marquants -

NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

Reprises sur dépréciations, Provisions, Transferts de charges

Ce poste s’éleéve a 303.349 € au 30 septembre 2022. 1] correspond pour 301.909 € aux transferts
de charges, constitués notamment de la refacturation a la SCCV « Epinay sur Orge 10 rue de
Grand Vaux » de frais engagés au titre du projet de construction d’un ensemble immobilier, et
d’autres frais liés au fonctionnement de FAYAT IMMOBILIER IDF refacturés aux autres
sociétés liées. '

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas liés a
l'activité normale de I'entreprise.

Rémunération des commissaires aux comptes

Les honoraires comptabilisés au titre du contrble légal des comptes s’élévent & 16.575 € et se répartissent
de la fagon suivante :

Cabinet Dupouy et associés 16.575 €

Intégration fiscale

A partir de l'exercice ouvert au 01/10/2010, la société SAS FAYAT IMMOBILIER IDF est
comprise dans le périmétre d'intégration fiscale du groupe SAS FAYAT, 137 RUE DU PALAIS
GALLIEN 33029 BORDEAUX CEDEX.

La convention d'intégration fiscale est celle préconisée par I'administration fiscale. L'imp06t sur
les bénéfices est calculé comme en l'absence d'intégration fiscale, excepté les deux points
suivants :
- Tous les crédits d’impots sont directement acquis,
- La quote-part de frais et charges appliquée sur les dividendes percus des filiales
intégrées fiscalement est identique a la quote-part applicable aux dividendes regus par
la téte de groupe (1%).

Les créances d'impdts liées au déficit ne sont pas comptabilisées.
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RégleS et méthodes et faits Déclaration au 30/09/2022

marquants

AUTRES INFORMATIONS

Identité de la société mére consolidant les comptes de la société

Dénomination sociale : F PARTICIPATIONS

Forme : SCA

Au capital de : 1059719 890 €

Adresse du siege social : 137 rue du Palais Gallien
33029 BORDEAUX CEDEX

Les comptes consolidés du Groupe sont disponibles au siége de la société
137 rue du Palais Gallien 33000 Bordeaux.

Garanties

La société a sollicité les établissements bancaires ou d’assurance pour se porter garant dans le
cadre de contrats de promotion immobiliére qu’elle envisage de réaliser ou a conclus.

Par ailleurs, les garanties suivantes sont en cours de validité :

- Garantie de parfait achévement a hauteur de 930 K€
Engagement de retour 2 meilleure fortune

Le montant cumulé de ’engagement de retour & meilleure fortune a I’égard de URBAINE de
TRAVAUX s’éleve a 1.151 k€

FAITS MARQUANTS :

L’exercice 2022 a été€ marqué par le sinistre survenu le 7 juin sur le chantier de réhabilitation
de I’immeuble de bureaux en résidence services seniors et sociale a Vincennes.

La construction en cours a subi un effondrement partiel entrainant I’arrét du chantier jusqu’au
mois de septembre 2022, période de reprise de la construction. Entre-temps, la partie effondrée
a fait ’objet d’une mise en sécurité et de la déconstruction de I’aile Viénot.

Ceci a eu pour conséquence dans les comptes un arrét au 7 juin 2022 de la facturation des
honoraires liés a ce projet.
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Régles et méthOdeS et faitS Déclaration au 30/09/2022

marquants

Par ailleurs, durant I’exercice la société a obtenu un permis de construire pour la réalisation en
co-promotion d’un nouveau projet & Epinay sur Orge.

Autres faits marquants :

Crise sanitaire COVID-19 ; compte tenu de |’activité de promotion immobiliére de I’entreprise,
I’événement COVID-19 n’a pas eu d’impact significatif sur I’exercice 2022. Cet événement
étant toujours en cours a la date d’établissement des comptes annuels, ’entreprise est en
incapacité d’en évaluer les conséquences précises sur les exercices a venir, sans toutefois
remettre en cause la continuité d’exploitation.

Crise en Ukraine ; le conflit armé en Ukraine a des conséquences sur les marchés économiques
et financiers mondiaux avec notamment une hausse notable de l'inflation et une perturbation de
la chaine d'approvisionnement. Malgré une hausse des prix de certaines matiéres premiéres,
cette crise n'a pas eu d'impact significatif sur les activités de la société et sur sa situation
financiére. Cet événement étant toujours en cours a la date d'établissement des comptes annuels,
I'entreprise est en incapacité d'en évaluer les conséquences précises sur les exercices a venir,
sans toutefois remettre en cause la continuité d’exploitation.

AUTRES ELEMENTS SIGNIFICATIFS

Néant

EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Néant
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Immobilisations

Rubriques

Début d'exercice

Déclaration au 30/09/2022

Réévaluation

Acquisit., apports

tFRAIS D'ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

i - “
JAUTRES POSTES D'IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

30940
Terrains - B
) . . Dont composants
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui .
Const. InstaII générales, agenc., aménag:
Install. technlques matériel et outillage ind.
Installations générales, agenc., aménag.
Matériel de transport :
Matér_iel de bureau, informatique, mobilier 4625 2 401
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en-cours’ v
Avances et acomptes =
IMMOBILlSATIONS CORPORELLESj 4625 2401
lPartlmpatlons évaluées par mise en équivalence N
Autres participations 54 020 400
Autres titres immobilisés
Préts et autres immobilisations financiéres 14 400
I : IMMOBILISATIONS FINANCIERES 68 420 400
TOTAL GENERAL 103 985 2 801

Rubriques ' Virement

Cession

Fin d'exercice

Valeur d'origine

FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DEVELOPPEMENT
AUTRES POSTES IMMOB. INCORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Constructions, installations générales, agenc.
Installations techn.,matériel et outillages ind
Installations generales agencements divers
Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique, mobilier
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

30 940

7 026

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

7 026

Participations évaluées par mise équivalence
Autres participations

Autres titres immobilisés

Préts et autres immobilisations financiéres

54 420

14 400

| IMMOBILISATIONS FINANCIERES |

68 820

TOTAL GENERAL 106 786
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Amortissements Déclaration au 30/09/2022

Rubriques Début d'exercice  Dotations Reprises Fin d'exercice

t : g
Frais d'établissements et développement
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles, . 7 592 10 313 17 905
i IMMOBILISATIONS INCORPORELLES ( 7 592 10 313 17 905
;Terrains 7

:Constructions sur sol propre

Constructions sur-sot d'autrui

:.Constructions installations générales,agenc.,aménag.
hInstallations techniques, matériel et outillage industriels
Installations générales, agenc. et aménag. divers
;Matériel de transport

_Matériel de bureaq et informatique, mobilief 2116 1400 - 3516
Fmballages récupérables, divers
E s IMMOBILISATIONS CORPORELLES ! 2116 1400 3516

TOTAL GENERAL 11713
VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES

Rubriques | Différentiel de Mode  Amort.fisc.| Différentiel de Mode Amort.fisc. lamortissements
durée et autres dégressif exception. | durée et autres dégressif  exception. | fin exercice

%Frais établis.

IfFonds Cial
|Autres: INC.

INCORPOREL!

Terrains
Construct..

- sol propre

- sol autrui

- installations
Install. Téch.
Install. Gén.
Mat. Transp. .
Mat bureau 404 404
Embal récup.

| CORPOREL! 404 404
| Acquis. titre ‘ :

Charges réparties sur plusieurs exercices Début d'exercice Augmentations Dotations Fin d'exercice

Frais d'émission d'emprunts a étaler
Primes de remboursement des obligations
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Provisions et dépréciations Déclaration au 30/09/2022

Rubriques Début d'exercice Dotations Reprises Fin d'exercice

Provisions gisements miniers, pétroliers
Provisions pour investissement
Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires 135 404 539
" Dont majorations exceptionnélles de 30 %
Provisions pour préts d'installation

Autres provisions réglemeﬁtées

PROVISIONS REGLEMENTEES ; 135 404 539

Provisions pour litiges g ‘ 8 640 8 640
Provisions pour garanties données aux clients
Provisions pour pertes sur marchés a terme
Provisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes de change "
Provnsmns pour pensions, obllgatlons snmllalres 5181 1440 3741
Provnsmns pour impdts 5
Provnsmns pour renouvellement immobilisations™
Provisions pour gros entretiens, grandes révis.
Provisions charges soc. fisc. sur congés a payer-
'Autres provisions pour risques et charges S

I

PROVISIONS RISQUES ET CHARGES 5181 8 640 1440 12 381

Dépréciations immobilisations incorporelles
Dépréciations immobilisations corporelles
Dépréciations titres mis en equwalence
Dépréciations titres de participation
Dépréciations autres immobilis. financiéres
Dépréciaiions stocks et en cours
Dépréciations comptes clients

Autres dépréciations

L
DEPRECIATIONS |
TOTAL GENERAL 5316 9 044 1440 12 920
Dotations et reprises d'exploitation 8 640 1440
Dotations et reprises financiéres
Dotations et reprises exceptionnelles 404

4

Dépréciation des titres mis'en.équivalence a la cldture de l'exercice
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Créances et detteS Déclaration au 30/09/2022

ETAT DES CREANCES Montant brut 1 an au plus plus d’'un an

Créances rattachées a des participations
Préts )
Autres immobilisations financieres 14 400 14 400
Clients douteux ou litigieux
Autrés créances clients " 1436 441 1436 441
Créance représentative de titres prétés *

Personnel et comptes rattachés e
Sécurité Sociale et autres organismes sociaux

Etat, autres collectivités : imp6t sur les bénéfices

Etat, autres collectivités : taxe sur la valeur ajoutée ‘ 104 665 104 665
Etat, autres collectivités : autres impE‘)ts, taxes, versements assimilés
Etat, autres collectivités : créances diverses i

Groupe et associés R
Débiteurs divers 6 207 027 6 207 027
Charges constatées d'avance

TOTAL GENERAL 7 762 532 7762 532

Montant des préts accordés en cours d'exercice
Montant des remboursements obtenus en cours d'exercice
Préts et’avances consentis aux associés

LU, SR ..

ETAT DES DETTES Montant brut 1an auplus plus d'1 an,-5 ans plus de 5 ans

Emprunts obI'igataires convertibles

Autres emprunts’ obligataires g
Emprunts et dettes a 1 an maximum a l'origine
Emprunts et dettes a plus d' 1 an a l'origine
Emprunts et dettes financiéres divers

Fournisseurs et comptes rattachés 742 858 742 858
Personnel et comptes rattachés 63 193 63 193
Sécurité’ sociale et autres organismes sociaux 52 213 52 213
Etat : impdt sur les bénéfices

Etat : taxe sur la valeur ajoutée 239198 239198
Etat: obligations cautionnées

Etat : autres imp6ts, taxes et assimilés 9 839 9839
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Groupe et associés 4 000 000 4 000 000
Autres dettes 1183 1183
Dettes représentatives de titres empruntés

Produits constatés d'avance 282 931 282 931

TOTAL GENERAL 5391 416 5391 416

Emprunts souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés en cours d'exercice
Emprunts, dettes contractés auprés d'associés
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Charges é payer _ PI'OdUitS é Déclaration au 30/09/2022

recevoir

CHARGES A PAYER 30/09/2022

{ Dettes foumisseurs et comptes rattachés 39 089

] Dettes fiscales et sociales 94 996

TOTAL DES CHARGES A PAYER 134 085

PRODUITS A RECEVOIR 30/09/2022

| |

P4
>
[T
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Composition du capital social Déclaration au 30/09/2022

Nombre de titres
Catégories de titres a la cléture créés pendant remboursés
de lI'exercice I'exercice pendant I'exercice

Actions ordinaires. 30 000 100

Valeur nominale

Actions amorties

Actions & dividende prioritaire sans droit de vote
Actions préféréentielles -

Parts sociales .

N

Certificats d'investissements
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Variation des capitaux propres Déclaration au 30/09/2022

Situation a I'ouverture de I'exercice Solde
Capitaux propres avant distributions sur résultats antérieurs ~ * PO * ! 2 253 958
Distributions sur résultats antérieurs -
Capitaux propres apres distributions sur résultats antérieurs " 2 253 958
» , . !
Variations en cours d'exercice En moins En plus
3 ‘ o
Variations du capital
Variations des primes liées au'capital
Variations des réserves S
Variations des subventiongd'investjsse"mentv
Variations des provisions réglementees * 404
Autres variations
Résultat de I'exercice 361 027
, ' SOLDE 361 431
¥ &
Situation a la cloture de I'exercice Solde
)Capitaux propres avant rébar}ition * g T 2615389
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Rubriques

Provisions pour litiges

Provisions pour garanties donnés aux clients
Provisions pour pertes sur marchés a terme
Provisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes de change

Provisions pour pensions, obligations similaires
Provisions pour impdts- i
Provisions pour renouvellement immobilisations
Provisions pour gros entretiens, grandes révis.
Provisions charges soc. fisc. sur congés a payer
Autres provisions pour risques et charges

PTOViSionS pOUf risques et Déclaration au 30/09/2022

charges

Situation et mouvements

Provisions au| Augmentations

Provisions a la
fin de
I'exercice

Montants non
utilisés repris au
cours de l'ex.

Montants utilisés
au cours de
I'exercice

début de
I'exercice

dotations de
I'exercice

5181 1440 3741

8 640 8 640
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Ventilation du chiffre d'affaires Déclaration au 30/09/2022

. Chiffre d'affaires  Chiffre d'affaires Total Total
Rubriques F
rance Export 30/09/2022 30/09/2021
Honoraires de Gestion . 580 907 580 907 258425 124,79 %
TOTAL 580 907 580 907 258 425 124,79 %
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TranSfert de Charges Déclaration au 30/09/2022

Nature des transferts Montant Imputation au compte

Transfert de charges d'exploitation . 301909

Transfert de charges financiéres 11 640

TOTAL 313 549
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Charges et produits exceptionnels Déclaration au 30/09/2022

Nature des charges Montant Imputation au compte
%mendes-FPS . . 212
Dotation aux amortissements dérogatoirés 403

£

) ] TOTAL 615

Nature des produits Montant Imputation au compte

" TOTAL
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Rubriques

Incidences des évaluations
fiscales dérogatoires

Dotation

RESULTAT DE L'EXERéICE

Impét sur les bénéfices

Reprise

Déclaration au 30/09/2022

Montant

361 027

1

RESULTAT AVANT IMPOT J

361 027

E]

‘l
Provisions sur.immobilisations
Provisions relatives aux stocks
Provisions sur autres actifs

Amortissements dérogatoires » * T 403

Provisions spéciales réévaluation

Plus-values réinvesties

L

403

PROVISIONS REGLEMENTEES 403

403

'AUTRES EVALUATIONS DEROGATOIRES
RESULTAT HORS EVALUATIONS FISCALES DEROGATOIRES (avant imp6t)
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Situation fiscale différée et latente

Rubriques

IMPOT DU SUR : 3

Provisions réglementaires :
P?ovigionspour-hauss'e de prix
Provisions pour.fluctuation-des cours
Provisions pour investissements
Amortissements dérogatoires

Subventions d'investissement’ L.

Déclaration au 30/09/2022

Montant

|
'
w

107

TOTAL ACCROISSEMENTS

—pm e

107

IMPOT PAYE D'AVANCE SUR : i T
Charges non déductibles temporairement (a déduire 'année suivante) :
Congés payés - '
Participation des salariés
Autres
A déduire ultérieurement : }
Provisions pour propre assureur ? a
Autres

TOTAL ALLEGEMENTS |

¥

SITUATION FISCALE DIFFEREE NETTE 489

IMPOT DU SUR:
Plus-values différées

CREDIT A IMPUTER SUR :

Déficits reportables
Moins-values a long terme

SITUATION FISCALE LATENTE NTTE
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Effectif moyen Déclaration au 30/09/2022

Effectifs

.. Personnel a disposition
Personnel salarié . .
de l'entreprise

ICad‘res . 5
ETAM ) 1
¥
] 4
TOTAL 6
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Dénomination

Siége Social

Filiales et participations

Capital

Capitaux Propres Divid.encaiss. Val. nette Titres

Déclaration au 30/09/2022

Cautions

Q.P. Détenue Val. brute Titres Préts, avances Chiffre d'affaires

Reésultat

[FILIALES (plus de 50%)

SCCV VINCENNES DE FRANCE 98 1568
SCCV VILLENNES 60 6 000
s.fccv CHAMPIGNY-ROSIGNANO 98 42 508
scev (;éGNY JOANNES 98 980
SCCV.GAGNY BOURDONS 98 980

0,00

PARTICIPATIONS ({ 0 a 50%)

SCCV GRANDES CULTURES 50 500
SCCV EDOUARD BRANLY 50 500
SCCV NOISY BOISSIERE 49 784
SCCV GAGNY BARBUSSE 20 200
SCCV EPIN AY SUR ORGE 40 400

0,00

AUTRES PARTICIPATIONS

0,00

0,00

0,00

, 0,00

0,00

: 0,00
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Résultat des 5 derniers exercices Déclaration au 30/09/2022

Date d'arréte 30/09/2022  30/09/2021 30/09/2020 30/09/2019 30/09/2018
Durée de I'exercice (mois) 12 12 12 12 12

CAPITAL EN FIN D'EXERCICE

Capital social 3000 000 3000 000 3000 000 3000 000 50 000

Nombre d'actions . .
- ordinaires "30 000 30 000 30 000 30 000 500
- & dividende prioritaire

Nombre maximum d'actions a créer
- par conversion d'obligations
- par droit de souscription K

OPERATIONS ET RESULTATS

Chiffre d'affaires hors taxes 580908 258 426 554 555 600 869 227 110
Reésultat avant imp6t, participation, dot.

amortissements et provisions >’ 380 344 -233 371 -562 677 82 199 -208 862
Impdts sur les bénéfices ; ) 24 352 6 888

Participation des salariés’ .
Dot. Amortissements et provisions 19 317‘; 13192 -175 230 164 330 -208 107
Résultat net 361-:027, -246 563 -411799 -89 019 -754
Résultat distribué

RESULTAT PAR ACTION
'Résultat aprés impot, participation, avant

dot'.amortissegnents, provisions 12‘5{3 -7,78 -19,57 2,51 417,72
Résultat aprés imp6t, participation'dot.

amortissements et provisions 12,03 -8,22 -13,73 -2,97 -1,51
Dividende attribué 0 0 0 0 0
PERSONNEL

Effectif moyen des salariés 6 4 5 3 3
Masse salariale 478 814 480 032 383749 379604 358 693
Sommes versées en avantages sociaux |

(sécurité sociale, ceuvres sociales...) 210 479 225617 164 557 186 128 159 921

'l
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2 avenue du Général de Gaulle
91170 VIRY CHATILLON

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 30 septembre 2022

A I'Associé unique,

Opinion

En exécution de la mission que vous nous avez confiée, nous avons effectué I'audit des comptes
annuels de la société FAYAT IMMOBILIER IDF relatifs & 'exercice clos le 30 septembre 2022, tels qu'ils
sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de Popinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropries pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la
période du 1¢" octobre 2021 & la date d’émission de notre rapport.

SAS au capital de 259 000 € / R.C.S. Bordeaux 463 200 725 / SIRET 463 200 725 000 59 / NAF 6920Z / N°TVA FR72 463 200 725
Inscrite au tableau de I'Ordre des Experts-Comptables et & la Compagnie Régionale des Commissaires aux Comptes de Bordeaux.

Dupouy est un membre indépendant de Crowe Global. Chaque cabinet membre est une entité commerciale indépendante. Dupouy et ses filiales ne sont pas responsables pour
toute action ou omission de Crowe Global ou d’'un membre du réseau. © 2023 Dupouy



M\ Crowe

EXEMPLAIRE GREFFE

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R. 823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porte sur le caractére
approprié des principes comptables appliqués, évoqués dans les regles et méthodes comptables de
'annexe, et sur le caractére raisonnable des estimations significatives retenues.

= L'évaluation des contrats a long terme a la cléture dans le cadre de I'application de la méthode
a 'avancement et le bien-fondé des résultats a terminaison présentés.

» L’appréciation des provisions pour risques et charges et/ou des provisions pour depreciations
des créances clients fondée sur 'analyse des procédures mises en place au sein de la société
pour identifier et évaluer ces risques.

» L’évaluation des titres de participation par I'appréciation des données et des hypothéses sur
lesquelles se fondent les estimations.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables
en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans les documents sur la situation financiére et les comptes annuels
adressés a I'Associé unique.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidele conformément aux
régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contréle interne gu'elle estime
nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que
celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacité de la sociéte
a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activite.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir l'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau éleveé d'assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalis¢é conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative.

SASUFAYAT IMMOBILIER IDF -
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels au 30 septembre 2022 Page 3/4
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EXEMPLAIRE GREFFE

Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont considérées comme
significatives lorsque I'on peut raisonnablement s’attendre & ce qu’elles puissent, prises individuellement
ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se
fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L. 823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

) il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des
procédures d'audit face & ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et
appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative
provenant d’'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative resultant d’'une
erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les
fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

. il prend connaissance du controle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procedures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur l'efficacite
du contréle interne ;

. il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

. il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une incertitude
significative liée & des événements ou & des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les eléments
collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a
I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

. il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére & en donner une image fidéle.

Le Haillan, le 27 janvier 2023

Le commissaire aux comptes
Dupouy

Représenté par :

L

7l

Christophe COUFFITTE

SASUFAYAT IMMOBILIER IDF —
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'Rubrfques

Capital souscrit non appelé

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement

Frais de développement

Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles
Avances, acomptes surimmo. incorporelles

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel, outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours

Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations par mise en équivalence
Autres participations

Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

Bilan - Actif

Montant Brut

30 940

Amo.rt". ‘Prov.

17 905

Document soumis au contréle
du Commissaire aux Comptes

7 026

54 420

14 400

3516

Déclaration au 30/09/2022

30/09/2022 30/09/2021-

13035 23 348

3510 2509

54 420 54 020

14 400 14 400

ACTIF IMMOBILISE

106 786

21421

85 365 94 277

STOCKS ET EN-COURS

Matiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens

En-cours de production de services
“Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

CREANCES

Créances clients et comptes rattachés
Autres créances

Capital souscrit et appelé, non versé

DIVERS

Valeurs mobiliéres de placement

(dont actions propres : - )
Disponibilités

COMPTES DE REGULARISATION

Charges constatées d'avance

1436 441
6311692

185 689

1436 441
6311692

271770
12 430 028

185 689 329 562

ACTIF CIRCULANT

7 933 821

7 933 821 13 031 359

Frais d'émission d'emprunts & étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

+ TOTAL GENERAL

8 040 607

21421

8 019 186
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Bilan - Passif * Déclaration au 30/09/2022

Rubriques , _ , _ . e 30/09/2022. ',  ‘30/09/2021 ",
Capital social ou individuel ( dont versé : 3000000 ) 3000 000 3000 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation  ( dont écart d'équivalence : )
-Réserve légale 5000 5000
Réserves statutaires ou contractuelles EL?%“me”? soumis au contrale
.Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours ommissaire aux Comptes
"Autres réserves (dont achat ceuvres originales artistes )
Report & nouveau -751177 -504 614
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 361027 -246 563
Subventions d'investissement
Provisions réglementées 539 135
CAPITAUX PROPRES 2615 389 2 253 958

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

AUTRES FONDS PROPRES

Provisions pour risques 8 640
Provisions pour charges 3741 5181
PROVISIONS 12 381 5181

DETTES FINANCIERES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 7 495 374
_Emprunts.et dettes.financiéres.divers.(dont empr.. participatifs ). 4 000 000 2710000
Avances et acomptes regus sur commandes en cours

DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 742 858 389 371
Dettes fiscales et sociales 364 443 173 088

DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes 1183 98 665
COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance 282 931

DETTES 5391 416 10 866 497

Ecarts de conversion passif

TOTAL'GENERAL '+ 8019186
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i

Compte de résultat Déclaration au 30/09/2022

"Rubriques France :30/09/2022
_\{entés de marchandises
Production vendue de biens

Production vendue de services 580 908 580 908 258 426
' CHIFFRES D'AFFAIRES NETS 580 908 580 908 258 426

Production stockée
Production immobilisée

Exportation . 30/09/2021

Subventions d'exploitation 8 000
Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges 303 349 11 883
Autres produits 3 3

PRODUITS D'EXPLOITATION 884 260 278 312

Achats de marchandises (y compris droits de douane)

Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premigres et autres approvisionnements (et droits de douane)
Variation de stock (matigres premiéres et approvisionnements)

Autres achats et charges externes 750 752 355 482

Impbts, taxes et versements assimilés 11 908 7766

Salaires et traitements Document soumi 478 814 480 032

um

Charges sociales du Commissaire ,:uiug:,:gg: 210 479 225617

DOTATIONS D'EXPLOITATION

Sur immobilisations : dotations aux amortissements 11713 7 876

Sur immobilisations : dotations aux dépréciations

Sur actif circulant : dotations aux dépréciations

Dotations aux provisions 8 640 5181

Autres charges 4 3
CHARGES D'EXPLOITATION 1472 310 1 081 956

-588 050

]

RESULTAT D'EXPLOITATION

"'OPERATIONS ENCOMMUN™ ™ ' - - - -
Bénéfice attribué ou perte transférée 1132 047 581 303
Perte supportée ou bénéfice transfére 130 921 1668

PRODUITS FINANCIERS
Produits financiers de participations

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé 1434
Autres intéréts et produits assimilés 1255 12 023
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges 11 640 124 746

Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

PRODUITS FINANCIERS 12 894 138 203

Dotations financiéres aux amortissements, dépréciations et provisions

Intéréts et charges assimilées 64 328 145 166
Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

CHARGES FINANCIERES 64 328 145 166
RESULTAT FINANCIER -51 434

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS « 361643
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Compte de résultat Déclaration au 30/09/2022

‘Rubriques , . T -30/09/2022  30/09/2021 "

Al

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
g)ocument
u

Soumij
Commissaire -, 24 Contréle

Produits exceptionnels sur opérations en capital ;
Saire ayx Comptes

Rép’risés sur dépréciations et provisions, transferts de charges

PRODUITS EXCEPTIONNELS

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 212 15 457
Charges exceptionnelles sur opérations en capital

.Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et provisions 404 135

CHARGES EXCEPTIONNELLES 616 15 592
RESULTAT EXCEPTIONNEL -

Participation des salariés aux résultats de 'entreprise

Impots sur les bénéfices

TOTAL DES PRODUITS 2 029 202 997 819

TOTAL DES CHARGES 1668 175 1244 381
BENEFICE OU PERTE .. . 361027
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Déclaration au 30/09/2022

Document soumj

S au contrgle
du Commissaire

aux Comptes

Annexe
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Annexe aux CompteS Déclaration au 30/09/2022

SOCIETE : FAYAT IMMOBILIER IDF

Forme et Capital : Société Par Actions Simplifiée au Capital de 3.000.000 euros

Siege Social : 2 avenue du Général de Gaulle - 91170 VIRY CHATILLON
RCS. :511 705 923 EVRY
Ocy,
94 Comp
Ire COntro/e
mptes

Au bilan avant répartition de I'exercice clos le 30 septembre 2022 dont le total est de
8.019.185,91 € et au compte de résultat, présenté sous forme de liste, dont le total des produits
est de 2.029.201,76 €, dégageant un Chiffre d'Affaires H.T. 580.907,99 € et un bénéfice de
361.027,17 € recouvrant la période du ler octobre 2021 au 30 septembre 2022.

Le nombre moyen de salariés employés au cours de I'exercice est égal a : 6

Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrétés par les dirigeants de l'entreprise.
Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés
en Euros.
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Annexe aux Comptes Déclaration au 30/09/2022

METHODES D’EVALUATION ET COMPARABILITE DES
COMPTES

Base de préparation des comptes sociaux

Les comptes sociaux annuels de FAYAT IMMOBILIER IDF pour I'exercice au
30 septembre 2022 ont été établis conformément aux régles et principes comptables
généralement admis en France selon les dispositions du plan comptable général (Réglement
ANC n°2014-03 du 5 juin 2014 relatif au PCG) a jour des différents réglements
complémentaires 2 la date de I’établissement des dits comptes annuels.

Les conventions comptables d’établissement et de présentation des comptes sociaux ont &té
appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de base :

- continuité de l'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

- indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la
méthode du coit historique.

Seules sont exprimées les informations significatives.

Mention des dérogations aux prescriptions comptables
Aucune dérogation aux principes comptables n’a €té appliquée.
Changements de méthodes de présentation ou de méthodes comptables

Aucune modification n’est intervenue dans la présentation des comptes annuels ni dans les
méthodes d’évaluation retenues.
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Annexe aux CompteS Déclaration au 30/09/2022

NOTES SUR LE BILAN

Immobilisations corporelles et incorporelles Documeny
Soumj

Mmis g

Commissaire au Y Controjg

X Comptes
Valeur brute des immobilisations

Le cofit d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane
et taxes non récupérables, aprés déduction des remises, rabais commerciaux et escomptes de
réglement de tous les colts directement attribuables engagés pour mettre l'actif en place et en
état de fonctionner selon l'utilisation prévue. Les droits de mutation, honoraires ou commissions
et frais d'actes liés a l'acquisition, ne sont pas rattachés a ce cofit d'acquisition. Tous les cofits
qui ne font pas partie du prix d'acquisition de I'immobilisation et qui ne peuvent pas étre
rattachés directement aux cofits rendus nécessaires pour mettre l'actif en place et en état de
fonctionner conformément a 1'utilisation prévue, sont comptabilisés en charges.

Frais d’acquisition des immobilisations

Les frais d’acquisition des immobilisations sont comptabilisés en charges.

Amortissements et Dépréciation des immobilisations corporelles et
incorporelles

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire et dégressif en
fonction de la durée de vie prévue.

* Matériel de bureau : 2 4 5 ans linéaire ou dégressif fiscal
* Matériel informatique : 2 & 5 ans linéaire ou dégressif fiscal
* Mobilier : 3 & 5 ans linéaire

L'entreprise pratique I'amortissement dérogatoire pour bénéficier de la déduction fiscale des
amortissements en ce qui concerne les immobilisations dont la durée d'utilisation comptable est
plus longue que la durée d'usage fiscale.

Dépréciations des immobilisations
(Concerne les immeubles et les gros matériels significatifs)

Une provision pour dépréciation est calculée quand la valeur actuelle d’un actif est inférieure &
la valeur nette comptable.

Les tests réalisés n’ont pas conduit a la comptabilisation d’une dépréciation.
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Annexe aux Comptes Déclaration au 30/09/2022

Immobilisations Financiéres

Les titres de participations sont évalués a leur cofit d’acquisition hors frais accessoires.

En titres de participation figure le montant de participation dans des S.C.C.V ayant pour objet
la réalisation de programmes immobiliers. La valeur d’inventaire des titres correspond a la
valeur d’utilité pour I’entreprise. Elle est déterminée en fonction de I’actif net de la filiale, de
sa rentabilité et de ses perspectives d’avenir. Lorsque la valeur d’inventaire est inférieure au
cofit d’acquisition, une dépréciation est constituée du montant de la différence. Les tests réalisés
n’ont pas conduit & la comptabilisation d’une telle dépréciation.

DOCUment sou

Autres Immobilisations Financiéres du Commisear™S au contrsye

re aux Comptes

Dans ce poste figurent des dépdts de garantie en numéraire au titre de promesse unilatérale de
vente de terrain en cours de validité.

Encours de production de biens

Les dépenses engagées au titre d’opérations de promotion immobiliére sont comptabilisées en
charges par nature au fil de ’eau et sont stockées en encours de production de biens au moment
de Parrété des comptes. Une provision pour dépréciation est constatée pour la valeur de ce stock
jusqu’a I’obtention du permis de construire.

Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale.
Aucune créance n’a nécessité la constitution d’une dépréciation au 30 septembre 2022.

Centralisation de trésorerie

La société fait partie de la centralisation de trésorerie du Groupe Fayat, dont le fonctionnement
est le suivant :

La société centralisatrice rémunére la trésorerie disponible des sociétés centralis€ées au taux
EONIA en cours d'année. Les éventuels excédents de produits financiers dégagés par les
placements effectués a partir de ces excédents de trésorerie sont répartis en fin d'exercice.

Les sociétés centralisées en situation emprunteuse rémunérent la société centralisatrice au taux
de rémunération moyen du cash pool. Le produit financier afférent 4 la centralisation de
trésorerie est de 1.255 € sur I’exercice.
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Annexe aux Comptes Déclaration au 30/09/2022

Provisions réglementées

Au 30 septembre 2022, la seule provision réglementée constatée au bilan concerne les
amortissements dérogatoires et correspond & la différence entre les amortissements
économiques et fiscaux.

Cette provision représente un montant de 538,67 €.

Mmis

P . ] : a

Provisions pour risques et charges Ssaire auX“CfJOntro/e
Mpteg

Les provisions pour risques et charges sont comptabilisées pour faire face a des sorties de
ressources probables résultant d’obligations actuelles issues d’événements passés. Le total des
provisions pour risques et charges comptabilisées au 30 septembre 2022 s’éléve a 8.640 €.

Engagements de retraite

La convention collective de l'entreprise prévoit des indemnités de fin de carrié¢re. Il n'a pas été
signé un accord particulier. Les engagements correspondants ont €té constatés sous la forme de
provision. La part des engagements qui ont fait I’objet d’une provision s’éléve a 3.741 €.

L'indemnité de départ a la retraite est déterminée en appliquant une méthode tenant compte des
salaires projetés de fin de carriére, du taux de rotation dii personnel, de I'espérance de vie et
d'hypothéses d'actualisation des versements prévisibles.

Les hypothéses actuarielles retenues sont les suivantes :
- Taux d'actualisation : 3.22 %

- Taux de croissance des salaires : 2.75 %

- Age de départ a la retraite : 67 ans

- Table de taux de mortalité : (table INSEE TD 17-19)
- Taux de charges sociales : 45%

- Taux de rotation du personnel : Elevé

- Départ volontaire des salariés

Emprunts et Dettes

Le financement, d’un montant de 12.480.000 € mis en place auprés de la Caisse d’Epargne et
apporté en compte courant a la SCCV VINCENNES 64 DEFRANCE pour I’acquisition
fonciére relative au projet de transformation de I’immeuble sis 64 rue Defrance a Vincennes, a
été remboursé en totalité.
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Annexe aux Comptes Déclaration au 30/09/2022

Avance en compte courant :

Le montant des avances en compte courant consenti par la S.A.S URBAINE de TRAVAUX

s’éleve, a la cloture de I’exercice, a 4.000.000,00 € et a généré des frais financiers a hauteur de
52.827€

L’entreprise a par ailleurs consenti des avances en comptes courants dans le cadre des projets
immobiliers en cours :

- SCCV Noisy Boissiére 360 K€
- SCCV Champigny Rosignano 27 K€
- SCCV Vincennes 64 Defrance 5910 K€
DOCUment .
du Commiszgfrrg’:uiuccoor’zgtoe‘e
S
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Annexe aux Comptes Déclaration au 30/09/2022

NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

Reprises sur dépréciations, Provisions, Transferts de charges

Ce poste s’éléve 2 303.349 € au 30 septembre 2022. 1 correspond pour 301.909 € aux transferts
de charges, constitués notamment de la refacturation a la SCCV « Epinay sur Orge 10 rue de
Grand Vaux » de frais engagés au titre du projet de construction d’un ensemble immobilier, et
d’autres frais liés au fonctionnement de FAYAT IMMOBILIER IDF refacturés aux autres
sociétés lides.

D

dUO(éL:)Tnergits:oumis au contrale

aire ayx COthes

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas liés a
I'activité normale de l'entreprise.

Rémunération des commissaires aux comptes

Les honoraires comptabilisés au titre du contrdle 1égal des comptes s’¢élévent a 15.360 € et se répartissent
de la fagon suivante :

Cabinét Dupouy et associés 15360 €

Intégration fiscale

A partir de l'exercice ouvert au 01/10/2010, la société SAS FAYAT IMMOBILIER IDF est
comprise dans le périmétre d'intégration fiscale du groupe SAS FAYAT, 137 RUE DU PALAIS
GALLIEN 33029 BORDEAUX CEDEX.

La convention d'intégration fiscale est celle préconisée par I'administration fiscale. L'imp6t sur
les bénéfices est calculé comme en l'absence d'intégration fiscale, excepté les deux points
suivants :
- Tous les crédits d’impdts sont directement acquis,
- La quote-part de frais et charges appliquée sur les dividendes pergus des filiales
intégrées fiscalement est identique & la quote-part applicable aux dividendes regus par
la téte de groupe (1%).

Les créances d'impbts liées au déficit ne sont pas comptabilisées.
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Annexe aux Comptes Déclaration au 30/09/2022

AUTRES INFORMATIONS

Identité de la société mére consolidant les comptes de la société

Dénomination sociale : F PARTICIPATIONS
Forme : SCA dDo CUme
Au capital de : 1059 719 890 € * Commjggoumis 4,
e on
Adresse du sieége social : 137 rue du Palais Gallien u om t’;‘;{se
33029 BORDEAUX CEDEX

Les comptes consolidés du Groupe sont disponibles au siége de la société
137 rue du Palais Gallien 33000 Bordeaux.

Garanties

La société a sollicité les établissements bancaires ou d’assurance pour se porter garant dans le
cadre de contrats de promotion immobiliére qu’elle envisage de réaliser ou a conclus.

Par ailleurs, les garanties suivantes sont en cours de validité :

- Garantie de parfait achévement & hauteur de 930 K€
Engagement de retour a meilleure fortune

Le montant cumulé de I’engagement de retour a meilleure fortune a I’égard de URBAINE de
TRAVAUX s’éléve a 1.151 k€

FAITS MARQUANTS :

L’exercice 2022 a été marqué par le sinistre survenu le 7 juin sur le chantier de réhabilitation
de I’'immeuble de bureaux en résidence services seniors et sociale & Vincennes.

La construction en cours a subi un effondrement partiel entrainant ’arrét du chantier jusqu’au
mois de septembre 2022, période de reprise de la construction. Entre-temps, la partie effondrée
a fait ’objet d’une mise en sécurité et de la déconstruction de I’aile Viénot.

Ceci a eu pour conséquence dans les comptes un arrét au 7 juin 2022 de la facturation des
honoraires liés a ce projet.
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Annexe aux CompteS Déclaration au 30/09/2022

Par ailleurs, durant 1’exercice la société a obtenu un permis de construire pour la réalisation en
co-promotion d’un nouveau projet & Epinay sur Orge.

AUTRES ELEMENTS SIGNIFICATIFS

DOCument s

h umij
omm s a
‘ Issajre auXUCCO”t"GIe
Néant Ompteg

EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Néant
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Immobilisations

Rubriques Début d'exercice

FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
AUTRES POSTES D'IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 30 940

Terrains
Dont composants
Constructions sur sol propre

D
Constructions sur sol d'autrui duoc o

; mmje-0Y
Const. Install. générales, agenc., aménag. Misg

Install. techniques, matériel et outillage ind.
Installations générales, agenc., aménag.
Matériel de transport

Cument

Déclaration au 30/09/2022

Réévaluation' 'Acquisit., apports;

s
iuccom" Ole
Ompteg

Matériel de bureau, informatique, mobilier 4625 2401
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes
IMMOBILISATIONS CORPORELLES 4 625 2401
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations 54 020 400
Autres titres immobilisés
Préts et autres immobilisations financiéres 14 400
IMMOBILISATIONS FINANCIERES 68 420 400
TOTAL GENERAL 103 985 2 801

Rubriques Virement Cession

FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DEVELOPPEMENT
AUTRES POSTES IMMOB. INCORPORELLES

Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions, installations générales, agenc.
Installations techn.,matériel et outillages ind.
Installations générales, agencements divers
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier
Emballages récupérables et divers
immobilisations corporelles en cours

Fin d'exercice

30940

7026

‘Valeur d'origine

Avances et acomptes
' IMMOBlLISATIONS CORPORELLES

7 026

Participations évaluées par mise équivalence
Autres participations

Autres titres immobilisés

Préts et autres immobilisations financiéres

54 420

14 400

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
TOTAL GENERAL

68 820
106 786
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AmortissementS Déclaration au 30/09/2022

Début d'exercice  Dotations  Reprises  Fin'd'éxercice,)

Rubriques

Frais d'établissements et développement
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles 7 592 10 313 - 17 905

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 7 592 10 313 17 905

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui Document soumi

Constructions installations générales,agenc.,aménag. du Commissajre 'asuaxUCcontro;e

Installations techniques, matériel et outillage industriels Omptes

Installations générales, agenc. et aménag. divers

Matériel de transport .

Matériel de bureau et informatique, mobilier 2116 1400 3516

Emballages récupérabies, divers

IMMOBILISATIONS CORPORELLES 2116 1 400 3516
‘ ' TOTAL GENERAL . 9708, ., 1713, A :

i

T VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DER_QGATOIRE,S iy
I ' . Dotations T "'+ . Reprises i " | Mouvements
" Rubriques -’ Différentielde  Mode . .Amortfisc.| Différentielde. " ° Mode - Am‘éri.ﬁsq. amortissements

. durée et autres ‘dégressif exception. | durée'et autres | degressif exceptio'lg.’ f_in}exercige M

Frais établis.

Fonds Cial

Autres. INC.
INCORPOREL.

~Terraing ——— --

Construct.

- sol propre

- sol autrui

- installations

Install. Tech.

Install. Gén.

Mat. Transp.

Mat bureau 404 404
Embal récup.

CORPOREL. 404 404
. Acquis. titre — . >

1Y H

. Début d'exercice Augmentations JDlét'zitions" ,-Fin d'exercice

Charges réparties sur plusieurs exercices

Frais d'émission d'emprunts & étaler
Primes de remboursement des obligations
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Provisions et dépréciations Déclaration au 30/09/2022

Rubriques Dotations " "Reprises Fin d'exercice _

. ‘Début.d'exercice

Provisions gisements miniers, pétroliers

Provisions pour investissement

Provisions pour hausse des prix

Amortissements dérogatoires 135 404 539
Dont majorations exceptionnelles de 30 %

Provisions pour préts d'installation

Autres provisions réglementées

PROVISIONS REGLEMENTEES 135 404 539
Provisions pour litiges 8 640 8 640
Provisions pour garanties données aux clients Document soumi
S -
Provisions pour pertes sur marchés a terme du Commissaj au controle

. e aux Com
Provisions pour amendes et pénalités ptes

Provisions pour pertes de change

Provisions pour pensions, obligations similaires 5181 1440 3741
Provisions pour impéts

Provisions pour renouvellement immobilisations

Provisions pour gros entretiens, grandes révis.

Provisions charges soc. fisc. sur congés a payer

Autres provisions pour risques et charges

PROVISIONS RISQUES ET CHARGES 5181 8 640 1440 12 381

Dépréciations immobilisations incorporelles
Dépréciations immobilisations corporelles
Dépréciations titres mis en équivalence
Dépréciations titres de participation
Dépréciations autres immobilis. financiéres
Dépréciations stocks et en cours
Dépréciations comptes clients

Autres dépréciations

DEPRECIATIONS

TOTAL GENERAL

Dotations et reprises d'exploitation 8 640 1440
Dotations et reprises financiéres
Dotations et reprises exceptionnelles ‘ 404

Dépréciation des titres mis en équivalence & la cldture de I'exercice
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Créances et dettes

"ETAT DES CREANCES

Créances rattachées a des participations

Préts

Autres immobilisations financiéres

Clients douteux ou litigieux

Autres créances clients

Créance représentative de titres prétés

Personnel et comptes rattachés

Sécurité Sociale et autres organismes sociaux
Etat, autres collectivités : imp6t sur les bénéfices
Etat, autres collectivités : taxe sur la valeur ajoutée
Etat, autres collectivités : autres impdts, taxes, versements assimilés
Etat, autres collectivités : créances diverses
Groupe et associés

Débiteurs divers

Charges constatées d'avance

| TOTAL GENERAL

Déclaration au 30/09/2022

‘Montaiitbrut . 1 anal.plis » . plus.d'unanis

14 400 14 400
1436 441 1436 441
OCument
Soumig
Comm’SSaire auiUCCOntré,e
OMptes
104 665 104 665
6 207 027 6 207 027

Montant des préts accordés en cours d'exercice
Montant des remboursements obtenus en cours d'exercice

Préts et avances consentis aux associés

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes a 1 an maximum & ['origine
Emprunts et dettes a plus d' 1 an a l'origine
Emprunts et déttés financiéres divers

Fournisseurs et comptes rattachés 742 858
Personnel et comptes rattachés 63 193
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 52 213
Etat : imp6t sur les bénéfices

Etat : taxe sur la valeur ajoutée 239198
Etat : obligations cautionnées

Etat: autres impdts, taxes et assimilés 9839
Dettes sur immobilisations et comptes rattaches

Groupe et associés 4 000 000
Autres dettes 1183
Dettes représentatives de titres empruntés

Produits constatés d'avance 282 931

_, 'TOTAL GENERAL¥

gt ,1' .

Emprunts souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés en cours d'exercice
Emprunts, dettes contractés auprés d'associés

", Montant brit -,

5391-416~

7762532 '7.762532; -

1anauplus plis d'17an,-5 ans ~ plus de.5 ahs

742 858
63 193
52213

239198

9839

4 000 000
1183

282 931
" 5391416
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ChargeS é payer _ Produits é Déclaration au 30/09/2022

recevoir

CHARGES A PAYER : ) ’ ' 30/09/2022

" Dettes fournisseurs et comptes rattachés Document soumis ay contrdle 39089
Dettes fiscales et sociales du Commissaire aux Comptes 94 996

TOTAL DES CHARGES A PAYER 134085

PRODUITS A RECEVOIR ‘ v 30/09/2022
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Composition du capital social Déclaration au 30/09/2022

s

ala cléture ' es’penda'nt : rembourses:
de I'exercice : lexercice . p_enaalnt'l'exergice .

Actions ordinaires 30 000 100
Actions amorties
Actions a dividende prioritaire sans droit de vote
Actions préférentielles Do
cu
- duc Ment soymig a
Parts sociales OMmmissajre U contrgle
aux ¢

_ o
Certificats d'investissements Mptes
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Variation des capitaux propres Déclaration au 30/09/2022

Situation a I'ouverture de I'exercice

Cahitaux propres avant distributions sur résultats antérieurs 2 253 958
Distributions sur résultats antérieurs
Capitaux propres aprés distributions sur résultats anterieurs 2253958

En moins

Variations en cours d'exercice

Variations du capital
Variations des primes liées au capital

Variations des réserves . Document soumis 4,

Variations des subventions d'investissement du Commissaire ayyx chnqgge

Variations des provisions réglementées S 404
Autres variations

Résultat de I'exercice 361 027

SOLDE 361 431

Situation_‘é la cléture de I'exercice

Capitaux propres avant répartition 2615389
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Provisions pour litiges

Provisions pour garanties donnés aux clients
Provisions pour pertes sur marchés a terme
Provisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes de change

Provisions pour pensions, obligations similaires
Provisions pour impbts

Provisions pour renouvellement immobilisations
Provisions pour gros entretiens, grandes révis.
Provisions charges soc. fisc. sur congés a payer
Autres provisions pour risques et charges

PrOViSionS pour risqueS et Déclaration au 30/09/2022

charges

« 1 Situation et mouvements

n

Dirninutions,

Py o Wae o
Provisions au| Augmentations

Provisions-a.la
finde ~

¢ l'exercice

¢

Montants non

1|« -débiit dé e o
.| “utilisés repris’au

| lexercice

L)

dotations de - .M('mtants utilisés
I'exercice «.|t lEH{ cours de.
.7t . l'exercice

] . B
. ~ % Al

Docy
Ment
du Co oum;j
m s gy
Missajrg aux C%%’{t;rtéle
es
5181 1 440 3741
8 640 8 640

1440

12381

ar
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Ventilation du chiffre d'affaires Déclaration au 30/09/2022

Chiffre d'affaires  Chiffre 'd'affaires Total Total

‘Rubri : 0
;upriques France, Export 30/09/2022  30/09/2021 -

Honoraires de Gestion 580 907 580 907 258425 124,79 %

Docy

ment soum:

du . S0Uumis .
Commissaire auiuccoﬂtrole

Omptes

580 907 : 580907  , 258425 124,79 %
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Transfert de Charges Déclaration au 30/09/2022

Natute des transferts - Moritant Imputation‘au_compte!
Transfert de charges d'exploitation 301909
Transfert de charges financiéres 11 640

Docum
ent soum);
! soumis ay
du Comm:ssaure aux chmngf,e
es

313549
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Déclaration au 30/09/2022

Charges et produits exceptionnels

Nature des charges ) ' ' Montant Imputation au compte
Amendes - FPS 212
Dotation aux amortissements dérogatoires 403

Nature'des produits . ‘Montant * Imputation au compte:
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Incidences des évaluations Déclaration au 30/09/2022

fiscales dérogatoires

_ ' Dotation_ ‘Reprise, ~ ~ Montant , ;..

‘Rubriques , .

RESULTAT DE L'EXERCICE 361 027
Imp6t sur les bénéfices

RESULTAT AVANT IMPOT 361 027

Provisions sur immobilisations
Provisions relatives aux stocks
Provisions sur autres actifs

‘Amortissements dérogatoires 403 403
Provisions spéciales réévaluation b
Plus-values réinvesties OCcument o ym;:
' . S0Umis .
du Comm;ssaire auiUC%Org;)rtme
es
PROVISIONS REGLEMENTEES 403 403

AUTRES EVALUATIONS DEROGATOIRES

RESULTAT HORS EVALUATIONS FISCALES DEROGATOIRES (avant impdt) 1361 430
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Situation fiscale différée et latente Déclaration au 30/09/2022

Rubriques ‘Montant

IMPOT DU SUR :
Provisions réglementaires : Documen ; .

Provisions pour hausse de prix du Comm}szgﬁ?guaxuccomro'e

Provisions pour fluctuation des cours Omptes

Provisions pour investissements

Amortissements dérogatoires 107
Subventions d'investissement

TOTAL ACCROISSEMENTS 107

-IMPOT PAYE D'AVANCE SUR :
.Charges non déductibles temporairement (& déduire l'année suivante) :
" Congés payés
Participation des salariés
Autres
A déduire ultérieurement :
Provisions pour propre assureur

Autres -382
TOTAL ALLEGEMENTS -382
SITUATION FISCALE DIFFEREE NETTE 489

IMPOT DU SUR :

Plus-values différées

CREDIT A IMPUTER SUR :
Déficits reportables
"Moins-valuesa long terme

_ SITUATION FISCALE LATENTE NETTE
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EffeCtlf moyen Déclaration au 30/09/2022

ffectif -Personnel salarie’ ‘Persorinel adispolition
Effectifs U, delentreprise
Cadres 5
ETAM 1
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Filiales et participations Déclaration au 30/09/2022

Dénomination Capital Q.P."Détenue Val. brute Titres Préts, avanc_es' Chiffre d'affaires

Siége Social

Capitaux Propres‘Divid.encaissf‘. Val. nette Titress :Cautions Résultat i

'FILIALES (plus de 50%)
SCCV VINCENNES DE FRANCE 98 1568
SCCV VILLENNES 60 6 000
sécv CHAMPIGNY ROSIGNANO 98 42 508
SCCV GAGNY JOANNES 98 980
SCCV GAGNY BOURDONS gf%“(;‘ne:,}szzgrr:i:uiuccgnr;gg: o8 980

0,00
PARTICIPATIONS (10 2 50%)
SCCV GRANDES CULTURES 50 500
SCCV EDOUARD BRANLY 50 500
SCCV NOISY BOISSIERE 49 784
SCCV GAGNY BARBUSSE 20 200
SCCV EPIN AY SUR ORGE 40 400

0,00
AUTRES PARTICIPATIONS

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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Résultat des 5 derniers exercices Déclaration au 30/09/2022

. fDdte d'arrété r‘30l09l20'22 « 30/09/2021 -, 30/Q912020,

30/09/2019. " '30/09/2018 |
Durée qe‘l'e*ercige,(moigz)_ T 12, 12 Lo 127

L1212

] ]

CAPITAL EN FIN D'EXERCICE
Capital social 3000 000 3 000 000 3 000 000 3000 000 50 000

Nombre d'actions
- ordinaires 30000 30 000 30 000 30 000 500
- a dividende prioritaire

Document ¢

Nombre maximum d'actions & créer u COmmissg;Jrg“:uiuccomré’e

- par conversion d'obligations Omptes

- par droit de souscription

OPERATIONS ET RESULTATS

Chiffre d'affaires hors taxes 580 908 258 426 554 555 600 869 227 110
Reésultat avant impdt, participation, dot.

amortissements et provisions 380 344 -233 371 -562 677 82 199 -208 862
Imp6ts sur les bénéfices 24 352 6 888

Participation des salariés

Dot. Amortissements et provisions 19 317 13192 -175 230 164 330 -208 107
Résultat net 361 027 -246 563 -411 799 -89 019 -754
Résultat distribué

RESULTAT PAR ACTION

Résultat apres impét, participation, avant

dot.amortissements, provisions 12,68 -7,78 -19,57 2,51 417,72
Résultat aprés impét, participation dot.

amortissements et provisions 12,03 -8,22 -13,73 -2,97 -1,51
Dividende attribué-—~ 0- 0 0 0 0
PERSONNEL

Effectif moyen des salariés 6 4 5 3 3
Masse salariale 478 814 480 032 383 749 379604 358 693
Sommes versées en avantages sociaux

(sécurité sociale, ceuvres sociales...) 210479 225617 164 557 186 128 1569 921
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