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R e 5 AVENUE KLEBER S$.A.S.
4 FEY. 2023 #ghgidie par actions simplifiée au capital de 19.597.662 euros
Sigge social : 5 avenue Kigber — 75016 Paris

502 440 506 RCS Paris

o

Sous le N°: gﬂ\q Wr
EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DECISIONS

DE L’ASSOCIE UNIQUE EN DATE DU 6 FEVRIER 2023

oo
DEUXIEME DECISION
L'associé unique, sur proposition du Président et aprés avoir constaté que les comptes de I'exercice

clos le 31 décembre 2022 font apparaitre un bénéfice de 9.643.171,68 €, décide d'affecter le bénéfice
de I'exercice de la fagon suivante :

Report & nouveau antérieur 1,16 €
Reésultat de I'exercice 9.643.171,68 €
Dotation & la réserve [égale, pour atteindre le seuil de (337.718,20) €
10% du capital social

Bénéfice distribuable 9.305.456,64 €
Distributicn de dividendes 9.305.456,64 €
Report a nouveau aprés affectation 0 €

Conformément aux dispositions de I'article 243 bis du Code général des impéts, I'associé unique prend
acte que les dividendes distribués au titre des trois derniers exercices ont été les suivants :

Dividendes Dividendes éligibles a Dividendes non éligibles a

net (en €) I'abattement de 40% (en €) I'abattement de 40% (en €)
31.12.2021 8.164.262 - 8.164.262
31.12.2020 7.824.4086 - 7.824.406
31.12.2019 8.112.182 - 8.112.182

Pour extrait certifié conforme

QHAAKJW\A/——

Le Président




mazars

Tour Exaltis
61, rue Henri Regnault
92075 Paris La Défense Cedex
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sur les comptes annuels
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Mazars
Société anonyme d'expertise comptable et de commissariat aux comptes a directoire et conseil de surveillance
Capital de 8 320 000 euros - RCS Nanterre 784 824 153




5 AVENUE KLEBER SAS
Société par actions simplifiée
RCS : Paris 502 440 506

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2022

A l'assacié unique de la saciété 5 AVENUE KLEBER SAS,

Opinion
En exécution de la mission qui nous a été canfiée par I'associé unique, nous avons effectué I'audit

des comptes annuels de la société 5 AVENUE KLEBER SAS relatifs a 'exercice clos le 31 décembre
2022, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Naus certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimaoine de la société a la fin de cet exercice,

Fondement de 'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et apprapriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces narmes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avans réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le
cade de commerce et par le cade de déontologie de la profession de commissaire aux camptes, sur
la période du 1 janvier 2022 a la date d'émission de notre rapport.
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-0 et R.823-7 du code de commerce relatives a la

justification de nos appréciations, nous portons & votre connaissance les apprécialions suivantes qui,
sefon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour Paudit des comptes annuels de

l'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d’opinion

sur des éléments de ces comples annuels pris isoclément.

Le paragraphe « Immobilisations Carporelles et Incorporelles » des « Principes, régles et méthodes
comptables » de I'annexe précise que le patrimaine fait I'objet de procédures d'évaluation par un
expert immaobilier indépendant pour estimer les éventuelles dépréciations. Nos travaux ont
notamment consisté & examiner la méthodolagie d'évaluation mise en ccuvre par I'expert et a nous
assurer que les éventuelles dépréciations étaient comptabilisées sur la base de ces expertises et
conformément aux régles de dépréciation précisées dans ce paragraphe.

Vérifications spécifiques
Nous avons également procédé, conformément aux normés d'exercice professionnel applicables en

France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'cbservation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations dannées dans le rapport de gestion du président et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés a l'associé unique.

Nous attestons de la sincérité et de la concardance avec les comptes annuels des informatians
relatives aux délais de paiement mentionnées 4 l'article D.441-6 du code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes
constituant le gouvernement d’entreprise relatives aux
comptes annuels

Il appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle canformément
aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire & I'établissement de comptes annuels ne camportant pas d'anomalies
significatives, que celles-ci praviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'éteblissement des comptes annuels, it incombe a la direction d'évaluer la capacité de la
société & paursuivre son explaitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les

informations nécessaires relatives ala continuité d'exploitation et d’appliquer la convention comptable

de continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la saciélé ou de cesser san aclivité.

Les comptes annuels ant &té arrdtés par le président.
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Responsabilités du commissaire aux comptes relatives
a I'audit des comptes annuels

1 nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir I'assurance

raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies

significatives. [’assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d'assurance, sans toutefois .
garantir gqu’un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de

systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes v
ou résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque 'on peut raisonnablement

s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions

économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par ['article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionne! tout au long de cet audit.

En outre :

+ ilidentifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des ancmalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des
procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'll estime suffisants et
appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une ancmalie significative
pravenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative résultant d'une
erreur, car la fraude peut impliquer la collusien, la falsification, les omissions volontaires, les
fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

s il prend connaissance du contréle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur l'efficacité
du contréle interne ;

+ il apprécie le caractére approprié des méthedes comptables retenues et le caractere raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les infermations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

« il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d'exploitation e, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’'une incertitude .
significative liée & des événements ou & des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société & poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments .
collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut &
I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;
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« il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére 4 en donner une image fidéle.

Le Commissaire aux comptes

Mazars

, le 27Nanvier 2023
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5 AVENUE KLEBER S.A.S

ch PwC Entreprises Bilan actif ‘

ﬁ ACtIf Au31/12/2022 311212021

Montant brut Amort. ou Prov. Montant net

Capital souscrit non appelé

Frais d'établissement

2 .. | Frais de développement

§ % Concessions, brevets et droits similaires

£8] Fonds commercial (1) v
EE Autres immobilisations incorporelles :

Immobilisations incorporelles en cours
Avances et acomptes

TOTAL
‘u Terrains 177 703 558 ) 177703 558 | 177703 558
= | Bz Constructions 84 408 748 30405 538 54003210 | © 56695444
'8 2% | Inst.techniques, mat. out. industriels
E |5 § Autres immobilisations corporelles .
§ E_ Y[ Immobilisations en cours BN < 26400
= Avances et acomptes E
é TOTAL 262112 307 30405 538 231 706 768 . 234425403

Participations évaluées par équivalence

2 Autres participations
z;% Créances rattachées & des participations
£%| Titresimmob. de I'activité de portefeuille
£2| Autres titres immobilisés
£ N
= | Préts
Autres immobilisations financiéres 119 952 119 952 119952
TOTAL 119 952 119 952 119952
- - 30°405:538 W 231:8267720 MIRN ‘
Matiéres premigres, approvisionnements
¢ | Epcours de production de biens
8 | Encours de production de services
“ | Produits intermédiaires et finis
Marchandises
TOTAL
,_‘:“ Avances et acomptes versés sur commandes
=]
2 % | Clients et comptes rattachés 1132944 1132644 1015769
& | g | Autrescréances 3167754 3167 754 35313535
'1__-; g Capital souscrit et appelé, non versé
< TOTAL 4 300 698 4 300 698 4 547 305
Valeurs mabiliéres de placement
E {dont actions propres : )
: Instruments de trésorerie .
Disponibilités 131 895 131 895 71623
TOTAL 131 895 131895 71 623
Charges constatées d'avance .
f poral B Faetif Ercuiant O 432 54 7 14618928}
Frais démission d'emprunts 3 étaler 1 066 341 1 066 341 1262 320

Primes de remboursement des emprunts
Ecarts de conversion actif
TOTAC DELACTIGININN267,7311195 307405 538 NMR237.325 656 WANIME 240426 6041
(1) Dont droit au bail

Renvois:  (2) Dont partd moins d'un an (brut} des immobilisations financiéres 119952 119 952
(3) Dont créances a plus d'un an (brut)

Edité 3 partir de Loop V4.50.1

Clause de réserve de | - . T
| propriété 7MM’ ml fﬁmg J
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5 AVENUE KLEBER S.A.S

PwC Entreprises Bilan passif

Edité a partr de Loop V4.50.1

Passif

Au 31/12/2022

Au 31/12/2021

Capitaux propres

Capital (dont versé ; 19 597 662 }
Primes d'émission, de fusion, d’apport
Ecarts de réévaluation
Ecarts d'équivalence
Réserves
Réserve légale
Réserves statutaires
Réserves réglementées
Autres réserves
Report a nouveau
Résuliats antérieurs en instance d'affectation
Résultat de la période (bénéfice ou perte)

19 597 662

1622050

1

9643 171

19 597 662

1192352

0

8 593 960

Situation pette avant répartition

Subvention d'investissement
Provisions réglementées

30862 8384

29383975

)30 862 884

29 383 9

Aut, fonds
propres

Titres participatifs
Avances conditionnées

Provisions

Provisions pour risques
Provisions pour charges

Dettes

Emprunts et dettes assimilées
Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2}
Emprunts et dettes financiéres divers (3)

Total H

200 172 833
4 591 268
21t

Avances et acomptes regus sur commandes (1)

200 192 037
9 567 001

209.759 0388

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Instruments de trésorerie

562 699
195 351

297 883
260 747

0

7580501

Produits constatés d'avance

940618

724 959

Total des dettes et des produits constatés d'avance

206462 771

211 042 629

Ecarts de conversion passif

TR ||

Crédit-bail immobilier
Crédit-bail mobilier
Effets portés a I'escompte et non échus

Dettes et produits constatés d'avance, sauf (1), aplusdunan

amginsd'unan
Renvois ; (2) dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banques

(3) dont emprunts participatifs

200 746 410
5716 360

200 724 959
10 317 669
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5 AVENUE KLEBER S.A.S

PwC Entrep nses Compte de résultat

Edité a partir de Locp V4 50.1

RESULTAT COURANT AVANT IMPOT (+A£B-CxD)

Ou01/01/2022 Cu 01/01/2021
France Exportation Au31/12/2022 Au31/12/2021
12 mois 12 mois
—~ | Ventes de marchandises
':C’ Production vendue : - Biens
] - Services 18 460 346 18 460 346 18 009 021
—
=2 | Chiffre d'affaires net 18 460 346 18 460 346 18 009 021
-g_ Production stockée
$ | Production immohilisée
'3 Produits nets partiels sur opérations a long terme
5 | subventions dexploitation
'8 Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges
& | Autres produits 1
Total 18 460 346 18 009 022
Marchandises { Achats
P~ Variation de stocks
E‘ Matiéres premiéres et autres approvisionnements  Achats
o) Variation de stocks
E Autr'es achats et charges externes (3) 1055792 1185 868
3 Impats, taxes‘et versements assimilés 1257 645 1236 045
o | Salaires et traitements
_6 Charges sociales
o .
4 . « sur immobilisations amortissements 3016 699 3016699
=) Dotations provisions
s dexploitation « sur actif circulant
W) « pour risques et charges
Autres charges 0 0
Total 5330137 5438613
Résultat d'exploitation A 13 136 209 12570 409
ig Bénéfice attribué ou perte transférée B
© 5 Perte supportée ou bénéfice transféré C
Produits financiers de participations {4}
“ Produits financiers d'autres valeurs mobiliéres de placement et créances d'actif immobilisé (4)
£ @| Autresintéréts et produits assimilés (4)
-g £ Reprises sur provisions, transferts de charges
E S Différences positives de change
=1 Produits nets sur cessions de valeurs mabiligres de placement
Total
Dotations financiéres aux amortissements et provisions
“ Q Intéréts et charges assimilées (S} 3487037 3520323
918 Différences négatives de change
E g Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placermnent
=
Total 3487037 3520323
Résultat financier D -3487 037 -3 520323

9643171

9 050 086
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Edité 3 parir de Locp V4501

PwC Entreprises

Compte de résuitat

5 AVENUE KLLEBER S.A.S

Du 01/01/2022 Buoi/0t/2021
Au31/12/2022 Au31/12/2021
12 mois 12 mois
. é Produits exceptionnels sur opérations de gestion 1487 252
E 5 | Produits exceptionnels sur opérations en capital
S &1 Reprises sur provisions et transferts de charge
[ 9
] Total 1 487 252
% Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 1943 376
@ g Charges exceptionnelles sur opérations en capital 1
5 ;5: Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
X Total 1943 377
Résultat exceptionnel F -456 125
Participation des salariés aux résultats G
Impot sur les bénéfices H
BENEFICE OU PERTE (+E+F-G-H) 9643171 ’ 8 593 960
(1) Dont produits d’exploitation afférents a des exercices antérieurs
on
incidence aprés impot des corrections d'erreurs
(2) Dont charges d'exploitation afférentes & des exercices antérieurs
on
incidence apreés impdt des corrections derreurs
-redevances de crédit-bail mobilier
{3)Y compris L " .
- redevances de crédit-bail immobilier
(4) Dont produits concernant les entités liées
(5) Dont intéréts concernant les entités lies 50174 44 450
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_L Annexe aux comptes annuels

1 Faits caractéristiques de I’exercice

Faits essentiels de I'exercice ayant une incidence comptable

Aucun événement significatif ayant une incidence comptable n’est 4 mentionner au titre
de I'exercice 2022.

Autres éléments significatifs

L'intervention militaire de la Russie en Ukraine a engendré d'importantes répercussions
sur I'économie mondiale. Cependant, cette crise n'entraine pas d’'impact significatif et de
nature a remetire en cause la situation économique et financiére des sociétés
immobilieres SCOR.

SCOR REAL ESTATE, n'a pas d’activité en Ukraine ou en Russie, que ce soit directement
ou via ses filiales. En effet, s’agissant d’une activité de fonciére, exercée exclusivement
sur le territoire frangais, la société n'est pas impactée par cet événement.
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Annexe aux comptes annuels

2 Principes, régles et méthodes comptables

2.1 Regles générales

Les comptes annuels sont établis en conformité avec les régles et méthodes comptables
décculant des textes légaux et réglementaires applicables en France.

lls respectent en particulier les dispositions du réglement de l'Autorité des Normes
Comptables n°2016-07 du 4 novembre 2016, modifiant le réglement n°2014-03 relatif au
plan comptable général, qui a été homologué par arrété du 26 décembre 2016.

Les conventions comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

- continuité de I'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
- indépendance des exercices,

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes
annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des coits historiques.

Un actif est un élément identifiable du patrimoine ayant une valeur économique positive
pour I'entité, c'est-a-dire un élément générant une ressource que I'entité contréle du fait
d'événements passés et dont elle attend des avantages économiques futurs.

En matiére de définition, comptabilisation, évaluation, amortissement et dépréciation des
actifs, les principes comptables appliqués sont conformes aux réglements CRC n°2004-
06 et n°2002-10.

Un passif est un élément du patrimoine ayant une valeur économique négative pour
l'entité, c'est-a-dire une obligation de I'entité a I'égard d'un tiers, sans contrepartie au
moins équivalente attendue de celui-ci.

Les principes comptables appliqués pour cet exercice sont essentiellement ceux décrits
ci-dessous. Seules sont exprimées les informations significatives.
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2.2 Actif immobilisé

Immobilisations Corporelles et Incorporelles

Le patrimoine est composé d'ensembles immobiliers de placement, destinés a étre
conservés dans une perspective de long terme, méme si certains arbitrages peuvent
intervenir en fonction d'opportunités futures.

Colt d’entrée

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées a leur coat d'acquisition
pour les actifs acquis a titre onéreux, a leur colt de production pour les actifs produits par
I'entreprise, a leur valeur vénale pour les actifs acquis a titre gratuit et par voie d'échange.

Le colt d'une immobilisation est constitué de son prix d’achat, y compris les droits de
douane et taxes non récupérables, aprés déduction des remises, rabais commerciaux et
escomptes de réglement et de tous les colts directement attribuables engagés pour
mettre l'actif en place et en état de fonctionner selon I'utilisation prévue. Les frais
accessoires, droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d'actes, sont
incorporés a ce colt d'acquisition.

Les immeubles sont décomposés en éléments identifiables et significatifs ayant leur
propre durée d'utilisation et rythme de renouvellement. Comptabilisés séparément, ces
éléments disposent d'un plan d'amortissement qui leur est propre.

Les frais d'entretien et de réparation qui garantissent une bonne conservation du
patrimoine immobilier ainsi que les codts de remise en état des locaux lors d'une nouvelle
location sont comptabilisés en charges de I'exercice.

Base amortissable

La base amortissable est constituée de la valeur brute de l'actif, déduction faite, le cas
échéant, des dépréciations constatées et de sa valeur résiduelle si cette derniére est
significative et déterminée dés l'origine.

La valeur résiduelle correspond au montant, net des colts de sortie attendus, que
I'entreprise pourrait obtenir, dans les conditions de marché actuelles, de la cession de
I'actif sur le marché a la fin de son ulilisation. La valeur résiduelle d'un actif n'est
mesurable que s'il est possible de déterminer de maniére fiable la valeur de marché de
revente du bien en fin de période d'utilisation.

Au cas d'espéce, la valeur résiduelle n'est pas prise en compte dans la base amortissable,
dans la mesure ol la société utilise les ensembles immobiliers jusqu'au terme de leur
durée de vie théorique.

Durée d'amortissement

Les amortissements sont calculés suivant le mode linéaire, sur la durée d’utilisation des
différents composants. Les durées d'utilisation sont les suivantes :

* Gros oeuvre (selon la nature du bien) : 30 2 80 ans

* Clos couvert (selon la nature du bien) : 15 a 30 ans

* Installations techniques (selon la nature du bien): 10 4 20 ans

* Agencements des constructions (selon la nature du bien) : 10 a 15 ans

La durée d'amortissement retenue par simplification est la durée d’'usage pour les biens
non décomposables a l'origine.
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Annexe anux compies annuels

Dépréciation
Dés lors qu'existe a la cloture de I'exercice un indice montrant qu'un ensemble immobilier
a pu perdre notablement de sa valeur, la société effectue un test de dépréciation. Une

dépréciation doit étre constatée si la valeur actuelle de l'immobilisation est devenue
inférieure a la valeur nette comptable.

La valeur actuelle s’apprécie par référence a la plus élevée de la valeur vénale et de la
valeur d'usage. La valeur vénale s'entend du montant qui pourrait étre obtenu, a la date
de cléture, de la vente d'un acitif lors d'une transaction conclue a des conditions normales
de marché, net des colts de sortie. La valeur d'usage est la valeur des avantages
économiques futurs attendus de l'utilisation de I'actif et de sa sortie.

Tous les ans chaque immeuble de placement voit sa valeur de marché ou "juste valeur”
faire l'objet d'une revue approfondie par un expert indépendant ayant une expérience
récente quant a la situation géographique et la catégorie dimmeuble de placement objet
de V'évaluation, et agréé par les autorités de contréle nationales (I'Autorité de Controle
prudentiel, en France). Chaque année, la juste valeur est mise a jour par le méme expert
en fonction des changements du marché local et/ou de la situation des loyers et de I'état
technique de l'immeuble.

A chaque date de reporting, les immeubles sont évalués afin de déterminer s'il existe un
quelconque indice de perte de valeur. Un tel indice existe dans le cas ol la valeur de
marché d'un immeuble est inférieure & sa valeur comptable. Dans le cas ol un tel indice
de perte de valeur existe, le Groupe évalue la valeur recouvrable de limmeuble en
question. La valeur recouvrable est la valeur la plus élevée entre sa juste valeur diminuée
des coflits de cession et sa valeur d'utilité,

La valeur d'utilité est déterminée en utilisant une méthode interne d'actualisation des flux
de trésorerie fondée sur des estimations actuelles du marché et prenant en considération
la situation des loyers, l'intégralité des travaux de construction et de rénovation ainsi que
des développements récents du marché immobilier local. Si la valeur recouvrable est
inférieure a plus de 20% a la valeur comptable, la dépréciation liée a la perte de valeur
est comptabilisée en résultat.

Les immeubles a usage propre font I'objet d'un test de dépréciation a chaque fois qu'il
existe un indice selon lequel ils pourraient étre dépréciés.

Participations, titres immobilisés, valeurs mobilieres de placement

La valeur brute est constituée par le codt d’achat. Lorsque la valeur d'inventaire est
inférieure a la valeur brute, une dépréciation est constituée du montant de la différence.

Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée
lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.
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Annexe aux comptes annuels

2.3 Passif

Provisions

Une provision est constituée lorsqu'il existe une obligation de la société a I'€gard d'un tiers
dontil est probable ou certain qu'elle provoquera une sortie de ressources au bénéfice de
ce tiers, sans contrepartie au moins équivalente attendue de celui-ci. Une provision est
un passif dont le montant ou I'échéance n'est pas fixée de fagon précise.

Dettes

Les dettes sont enregistrées pour leur valeur nominale de remboursement. Elles ne font
pas I'objet d’'une actualisation. Les soldes créditeurs de certains locataires au titre de leur
réglement avant échéance sont constatés en « autres dettes »,

Dette financiére

Les emprunts et autres passifs financiers porteurs d'intéréts sont enregistrés a leur valeur
nominale de remboursement. Les frais et primes d'émission sont généralement
comptabilisées a I'actif et &ialés sur la durée de vie de 'emprunt.

2.4 Reconnaissance des revenus

Les loyers sont comptabilisés au fur et a mesure de l'avancement de I'exécution de la
prestation,

Afin de rendre compte correctement des avantages économiques procurés par le bien,
les franchises ou progressivites de loyers ayant un caractére significatif font 'objet d'un
étalement sur la durée ferme du bail.

Les indemnités de résiliation regues des anciens locataires sont comptabilisées en
produits d’exploitation. Les refacturations contractuelles de taxes et d'assurances figurent
dans le chiffre d'affaires.

2.5 Changement de méthode comptable

Par rapport aux comptes annuels de I'exercice précédent, la société n'a procédé & aucun
changement de méthode comptable.
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Annexe aux comptes annuels

3 Informations relatives aux postes du bilan

3.1 Actif immobilisé

3.1.1 Etat de I’actif immobilisé (brut)

Immobilisations

Début de
Vexercice

Augmentations

Diminutions

Valeur fin
exercice

PG

Corporelles

Terrains

177 703 558

177 703 558

Construction sur sol propre

71736 482

109 213

71845695

Construction sur sol d’autruf

Inst. gales, agencts et am. des
constructions

12 543 781

19272

12 563 053

Installations techniques, matériel et
outillage industriels

Installations générales, agencements,
aménagements divers

Matériel de transport

Maténiel de bureau et mobilier
informatique

Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles en cours

26 400

26 400

Avances et acomptes

[OTALTIY

TP

B0

AP

Financiére

Patticipations évaluées par
équivalence

Autres participations

Autres titres immobilisés

Préts et autres immobilisations
financiéres

118 852

119 952

TGN |

-

TR

1257560

3

B

oL

reo

L
725
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3.1.2 Amortissements de I'actif immobilisé

Annexe aux eomptes annuels

SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE DES AMORTISSEMENTS

Montant des

Augmentations :

Diminutions :
amortissements

Montant des

amgts constructions

{MMOBILISATIONS amortissements dotations de afférents aux amortissements
AMORTISSABLES au début de f, p éléments sortis alafin de
s . exercice s , .
I'exercice de I'actif et I'exercice
reprises
: @
e i ‘e oh
e b o kS
g : 'k
Terrains - - - -
a Sur sol propre 19 399 553 1984 307 - 21383 860
<]
o
z Sur sol d’autrui - - - -
E Inst. gales, agcis et
o ! 8 185 265 836 413 - 9021679

Installations techniques,

matérie! et outillage industriels

Autres Immobilisations

corporelles

Inst. Générales,
agencements,
aménagements divers

Matériel de transport

Matériel de bureau et
informatique, mabilier

Emballages
récupérables et divers

TOTALIY

ToTANGENERAN T

D

E30 4055391
JED
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Annexe aux comptes annuels

3.2 Autres informations sur 'actif

3.2.1 Etat des échéances des créances a la cléture de ’exercice

ETAT DES CREANCES Montantbrut | A1anauplus | Aplusd'unan
E“'},J Créances rattachées a des participations - - -
g
m & - - -
58 Préts
lu 2
o= Autres immobilisations financiéres 119 952 119 952 -
Clients douteux ou litigieux - - -
Autres créances clients 1132944 1132944 -
Créance représentative de Provnspr_ns pour
; A . dépréciation
titre prétés ou remis en . A - - -
arantie anterleu.rer’nen
g constituée
- Personnel et comptes rattachés - - -
z
; Sécurité sociale et autres organismes sociaux - - -
O i
o
g Impéts sur les i i i
- bénéfices
2
- Taxe sur la valeur
- , -
w Etat et autres ajoutée 95731 95731
o C .
collectivités publiques R
i Autres impots, taxes et ; ) )
versements assimilés
Divers - - -
Groupe et associés - - -
Débiteurs divers (dont créances relatives & des
opérations de pension de fitres) 3072023 3072023 B
Charges constatées d'avance - - -
TOTALSEEEL 420 651 20 55T

Préts Accordés en cours d'exercice

Remboursements obtenus en cours d'exercice
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3.2.2 Produit a recevoir

Libellés Montant

INTERETS COURUS

Immobilisations financiéres -

Participations groupe . - t

Participations Hors groupe -

Clients -

Associés -

Valeurs mobilieres de placements -

AUTRES PRODUITS

Factures a établir -

RRR a gbtenir, avoirs a receveir -

Personnel -

Sécurité sociale -

Etat -

Stocks de franchises de loyers 3072023

|

TOTAL | 3072023
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3.3 Passif

3.4 Capitaux propres
3.4.1 Capital social

Capital d’un mantant de 19 537 662 euros décomposé en 15 553 700 titres d'une valeur

nominale de 1,26 euros.

Il n’y a pas eu de changement au cours de I'exercice Nombre d'actions Valeur en capitat
Position début de Fexercice 15553 700 19 597 662
Mouvements :

Titres émis pendant 'exercice

Titres remboursés au cours de l'exercice

Position fin de 'exercice 15 553 700 19 597 662

3.4.2 Variation des capitaux propres
Libeliés Débgt Augmentations Diminutions Fin Exercice
exercice
Capital 19 597 662 - - 19 597 662
Réserves, primes et écarts 1192 352 - 429 698 - 1622050
Report & nouveau - 1 - 1

Reésultat 8 593 961 9643172 8 593 961 9643172

Subventions d'investissement -

Provisions réglementées -

Autres -

130 862 885

Au cours de F'exercice, la société a procédé a la distribution de dividendes d’un montant

de 8 164 262 Euros.
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Annexe aux comptes antuels

3.5 Autres informations sur le passif

3.5.1 Etat des échéances des dettes a la cloture de I'exercice

Les dettes sont enregistrées pour leur valeur nominale de remboursement. Elles ne font
pas l'objet d'une actualisation.

ETAT DES DETTES

Montant brut

A 1anau plus

A+d1aneth
ans au +

A+deb5ans

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et
detles auprés
des
établissements
de crédit

a1 an maximum
a l'origine

aplusd!ana
l'origine

200172 833

172833

200 000 000

Emprunts et dettes financiéres
divers

4 591 269

3 844 858

746 411

Fournisseurs et comptes rattachés

562 700

562 700

Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres
organismes sociaux

Impéts surles
bénéfices

Taxe surla

Etat et autres valeur ajoutée

188 826

188 825

collectivités
publiques Obligations

cautionnées

Autres impdts,
{axes et

6 526

6526

Dettes sur immobilisations et
comptes rattachés

Groupe et associés

Autres dettes {dont relatives a des
cpérations de pension de titres)

Dettes représentatives de litres
empruntés ou remis en garantie

Produits constatés d'avance

940618

940618

JOTALS

206462771

K

R

2007464101
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Annexe aux comptes annuels

Emprunts scuscrits en cours d’exercice

10 259 262

Emprunts remboursés en cours d'exercice

15270 000

Montant des divers emprunts et dettes contractés auprés des associés personnes physiques a la
cléture

3.5.2 Charges a payer

Libellés

Montant

CONGES A PAYER

Congés provisionnés

Charges sociales provisionnées

Charges fiscales provisionnées

INTERETS COURUS

Emprunts et dettes assimilées

172 833

Dettes part. groupes

Dettes part. hors groupes

Dettes sociétés en participation

Fournisseurs

Associés

Banques

Concours bancaires courants

AUTRES CHARGES

Factures & recevoir

309 837

RRR & accorder, avoirs a établir

Participation des salariés

Personnel

Sécurité sociale

Autres charges fiscales

6 526

Divers

TOTAL 535 768
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3.5.3 Frais d’émission d’emprunt
Situations et mouvements
- Diminutions . .
Rub
ubrigues 'Montant'netal_l Augmentations (dotation de Montan't netz'ala fin
début de I'exercice I . de l'exercice
exercice)
Frais d’émission 1262 320 - 195979 1066 341
d'emprunt a étaler

3.6 Compte de résultat

3.6.1 Ventilation du chiffre d’affaires

France Export et communautaire Total
Ventes marchandises - - -
Production vendue : - - -
- Biens
- Services 18 460 346 - 18 460 346
Chiffre d’affaires net 18 460 346 - 18 460 346

3.6.2 Charges et produits financiers concernant les entreprises
lices

Montant compris dans les charges financiéres : 59 174 euros

3.6.3 Charges et produits exceptionnels liés aux exercices
antérieurs

\

Néant.

\

\

\

\
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4 Autres informations

4.1 ldentité de la société meére consolidant les comptes
de la société

SCOR SE
Au capital de : 1412 831 041.68 euros
5 avenue Kleber, 75016 Paris

4.2 Evénements postérieurs a la cloture

Néant.
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5 Informations relatives aux opérations et
engagements hors bilan

Nature d’engagements Donnés Regus

Avals

Cautionnements

Garanties

Créances cédées non échues

Garanties d'actif et de passif

Clauses de retour 4 meilleure fortune

Engagements consentis & I'égard d'entités liées

Engagements en matiére de pensions ou d'indemnités assimilées

Engagements assortis de siiretés réelles 220 000 000

Engagements pris fermes sur titres de capital et non-inscrits au bilan

Engagements résultant de contrats qualifiés de « portage »

Engagements consentis de maniére conditionnelle

Engagements locatifs sur durée ferme 137 801 210
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