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Capital minimum : 37.000 €
Siege social : 15, rue de Bruxelles, 75009 Paris
RCS Paris n® 442 256 145

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE 1.' ASSOCIE UNIQUE
ENDATEDU 2 “wyolio i 2018
J

La soci¢té TRIUVA Kapitalverwaltungsgesclischaft mbil (anciennement dénommée 1VG
Institutional Funds GmbH), société de droit allemand dont le siége social est & THE
SQUAIRE 18 — Am Flughafen — 60549 Frankfurt am Main (Allemagne), immatricuiée au
Registre du Commerce, Section B du Tribunal d’Instance de Frankfurt am Main (Allemagne)
sous le numéro HRB 91062, représentée par Irmgard Linker et Heiko Siif;

(I’Associ¢ Unique),

Associé Unique de la société :

55 RUE SAINTE-ANNE, société par actions simplifiée a capital variable, dont le siége
social est situé 15, rue de Bruxelles, 75009 Paris, immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de Paris sous le n® 442 256 145,

(la Société),

Déclare étre appelée a délibérer sur l'ordre du jour suivant ;

ORDRE DU JOUR

e Lecture du rapport de gestion établi par le Président sur la situation de la Société et
son activité au cours de ’exereice clos au 31 décembre 2017 ;

e Leeture du rapport du Commissaire aux comptes de la Société sur les comptes
annuels de "exercice clos au 31 déeembre 2017 ;

+ Examen ¢t approbation des comptes et opérations de I’exercice clos le 31 décembre
2017 ;

e Quitus au Président et aux directeurs généraux ;

o  Affectation du résultat de I’exereice écoulé ;

e Convention de ’article L 227-10 du Code de Commeree ;

¢ Constatation du capital souscrit au 31 décembre 2017 ;

¢ Correction d’une erreur matérielle ;

s  Questions diverses ; ¢t

e Panvoirs en vue des formalités,
1
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M. Philipp Petersen, Président de la Société, assiste et préside cette réunion.

La soci¢té PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDIT, Commissaire aux comptes,
réguliérement convoquée, n’assiste pas a la réunion.

L. [’ Associé Unique déclare avoir été mis en possession des documents suivants :

e Une eopie de Ia lettre de convocation de I’ Assoeié Unique ;

¢ Une copie de la lettre de convocation du Commissaire aux comptes ;

¢ Un exemplaire des statuts de Ja Société ;

¢ L’inventaire de J’actif et du passif de la Société arrété au 31 décembre 2017 ;

¢ Les comptes annuels (bilan, compte de résultat et annexes) ;

o Le rapport de gestion du Président ;

¢ Les rapports du Commissaire aux comptes sur les comptes annuels de [*exercice clos
le 31 décembre 2017 ;ct

o Letexte des projets de résolutions.

[’ Associé Unique recounait avoir eu communieation du rapport de gestion du Président et
du rapport du Commissaire aux Comptes dans des délais suffisants, et confirme expressément
avoir eu le temps nécessaire a I’étude de ces rapports.

Aprés lecture des documents susvisés et aprés discussion,

2. L’ Assoc¢i¢ Unique déelare prendre les décisions suivantes :

PREMIERE DECISION :

L’ Associé¢ Unique, aprés avoir pris connaissanee du rapport de gestion du Président et du
rapport du Commissaire aux Comptes sur les comptes annuels de Pexercice clos le 31
décembre 2017, approuve les comptes annuels de cet exereice, tel qu’ils ont été présentés,
lesdits eomptes se soldant par un bénéfice de 333.824,50 euros.

L’Associ¢ Unique constate qu’aucune dépense ou charge non déductible des bénéfices
assujettis a I'impdt sur les sociétés au titre de Particle 39-4 du Code Général des Impdts n’a
¢été enregistrée au cours de I'exercice.

L’ Associé Unique donne quitus au Président et aux directeurs généraux de I’exécution de leur
mandat pour I’exereiee éeoulé.
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DEUXIEME DECISION :

L'Associ¢ Unique constate qu’aucune convention visée & I'article L. 227-10 du Code de
commerce n’est intervenue au cours de ’exercice écoulé,

L'Associ¢ Unique constate qu’il n’y a pas de convention, visée a I’article L. 227-10 du Code
de commerce, conclue an cours d’exercices antérieurs dont I’exécution s’est poursuivie au
cours de I"exercice éconlé.

TROISIEME DECISION :
L'Associé Unique décide d’affecter la totalité du bénéfice de I’exercice clos Ie 31 décembre
31 décembre 2017 s’élevant a 333.824,50 euros comme suit :

- A hantenr de 16.69] euros an compie « Réserve légale » qui s’élévera, aprés
affectation, 4 73.362 euros, et

- A hauteur de 317.133,50 euros au compte « Report a Nouvean », qui s’élévera,
apres affectation, 4 1.393.878,57 euros.

Conformément a la loi, I’ Associé Unique constate qu’il n’a pas été distribué de dividendes au
cours des trois derniers exercices.

QUATRIEME DECISION :

La Société étant une société a capital variable, I’ Associé Unique prend actc que le montant du
capital souscrit an 31 décembre 2017 s’éleve a 2.080.000 euros.

CINQUIEME DECISION :

Tous pouvoirs sont donnés au porteur de I'original, d’un extrait ou d’unc copie des présentes,
a I’effet d’accomplir toutes formalités de publicité, de dépdt et autres qu’il appartiendra.

Plus rien n’étant 4 [’ordre du jour, la séance a été levée.

De tout ce que dessus, il a ét¢ dressé le présent procés-verbal qui a été signé, aprés lecture,
par I’Associé Unique et le Président de séance.
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Fait & Paris,

En trois (3) exemplaires (un pour la Société et deux pour les formalités)

20y

TRIUVA Président
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH Philipp PETERSEN
Représentée par :

Irmgard Linker et Heiko Siif3
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55 RUE SAINTE-ANNE 15, rue de Bruxelles 75009 PARIS

55 RUE SAINTE-ANNE

Société par actions simplifiée a associé unique
au capital de 2.080.000 euros
15, Rue de Bruxelles
75009 Paris
RCS Paris 442 256 145

31 décembre 2017

< el o
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| 55 RUE SAINTE-ANNE

15, rue de Bruxelles 75009 PARIS

Bilan

Présenté en Euros

ACTIF

L 3

P

{12 mo#)

Litan e «

L. Ederucaciosle »! 7
3122017

]

{7 Exercns précadent”

1122016 .
(12 moe)

L
£

4 7

Variation

Brut

Amorl prov.

Net

Net

Caprtal souscrit non appelé ()]
Actif immobilisé

Frais d'établissement

Recherche et développement

Concessions, brevets, droits similaires

Fonds commercial

Autres immoebilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immaobilisatians incorparelies

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage industnels
Autres immobilisations corporelles
Immabilisations en cours

Avances et acomples

Participations évaluées selon mise en équivalence
Autres participations

Créances rattachées a des participations

Autres titres immabilisés

Préts

Autres immabilis ations financiéres

2504786
7759725

4450911

2504786
3208814

2 504 786
3445656

- 126 842

TOTAL (1}

10264 511

4450911

5813600

5950 442

- 136 842

Actif circulant

Matiéres premiéres, appravisionnements
En-cours de praduction de biens

En-cours de productian de services

Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes
Clients et comples rattachés

Aulres créances

. Foumisseurs débiteurs

. Personnel

. Organismes saciaux

, Etat, impéts sur les bénéfices

. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires
. Autres

Captal souscnt et appelé, nan versé
Valeurs mabiliéres de placement
Disponibilités

Instruments de trésorene

Charges constatées d'avance

603 487

11 410

2 567

2870023

603 487

11410

2 567

2870023

651015

471
703

2559686

-47 528

11410

-44 711
1864

310 337

TOTAL (Il)

3487 486

J 487 486

3256 115

2313

Charges a répartir swr plusieurs exercices  (Ill)
Pnmes de remboursement des abligations (V)
Ecarts de conversion actif (V)

TOTAL ACTIF (0 a V)

13751997

4450911

9301086

9 206 557

94529

DUTHILLEUL et Associés SAS
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I’ 55 RUE SAINTE-ANNE

15, rue de Bruxelles 75009 PARIS

Bilan (suite)

résenté en Eurps

PASSIF

+
I3

- '
‘ Ererccecis ¢ ¥

3nunT -
{12 mons)

Exarsce pricidanl ,*
Inaa2me G-
112 mous)

e T

.7 Variation _l{

Capitaux Propres

Capital social ou indwviduel (dant versé ; 2 080 000)
Primes d'émission, de fusion, d’apport ...

Ecarts de réévaluation

Réserve legale

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées

Autres réserves

Report 3 nauveau

Résultat de l'exercice

Subventians d'investissement
Provisions réglementées
Résultat de I'exercice précédent a affecter

2080000

56 671

1076746
33 825

2080000

44043

836810
252 564

12628

239938
81 261

TOTAL (1)

3 547 242

3213 417

333825

Produita des émissions de titres participatifs
Avances conditiannées

TOTAL (I}

Provisions pour risques et charges

Pravisions pour risques
Provisions pour charges

TOTAL (i11)

Emprunts et dettes

Emprunts abligataires convertibles

Autres Emprunts obligataires

Emprunts et detles auprés des établissements de crédit
. Emprunts

. Découverts, concours bancaires

Emprunts et dettes financiéres diverses

, Divers

. Assaciés

Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales

. Persannel

. Organismes saciaux

. Etat, impéts sur les bénéfices

. Etat, taxes sur le chiffre d'affares

. Etat, obhgatians cautionnées

. Autres impdts, taxes et assimilés

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Instruments de trésorerie

Produis constatés d’avance

5391325

237 282

81202

36519
1255

262

6 000

5391325

235583

751363

30201

262

24 822

235583

1899

5839

36 519
- 28 946

-18 822

-235583

TOTAL {IV)

5753 845

5993 139

- 239294

Ecart de conversian passif(V)

TOTAL PASSIF{1a V)

9301085

9 206 557

94 529
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. 55 RUE SAINTE-ANNE

15, rue de Bruxelles 75009 PARIS

Compte de résultat

Présenté en Euros

Y brercecor e L Exeroce précédent o cr
Variation [T
122017 /122016 ¢ %
{2rom fzmow " absolue
France Exportations Total Total
Ventes de marchandises
Production vendue biens
Production vendue services 884 622 884 622 939 121 - 54499 -5,80
Chiffres d'affaires Nets 884 622 884 622 935121 -54 499 -5,80
Production stockée
Production immaobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur amor. et prov., transfert de charges
Autres produrts 2 1 1 100,00
Total des produits d'exploitation (l) 884 624 939122 - 54 498 -5,80
Achats de marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stock (marchandises)
Achats de matieres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock (matiéres premiéres et autres approv )
Autres achats et charges extemes 109 405 120 005 - 10 600 -3.83
Impbts, taxes et versements assimilés 67 429 86 456 -19027 -22.01
Salaires et traitements
Charges sociales
Dotations aux amorlissements sur immcbilisatians 136 842 173636 -36794 -21,19
Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotstions aux prowisions sur actif circulant
Dotations aux provisions pour nsques et charges
Autres charges 2 4 -2 -50,00
Total des charges d'exploitation (1) 313678 380101 - 66 423 17,48
. RESULTAT EXPLOITATION (I-)| " " 570948] "i‘:559 0201, "~ 11926], . 213
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (Il
Perte supportée ou bénéfice transféré (1V)
Produtts financiers de participations
Produrts des autres valeurs mobiliéres et créances
Autres intéréts et produits assimilés
Repnses sur provisions et transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions valeurs mobiliéres placement
i Total des produits financiers (V)
Dotations financieres aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilées 57 118 51 351 5767 11.23
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions valeurs mobiliéres de placement
Total des charges financiéres (V) . 57118 51 351 11,23
L TT UL . RESULTAT FINANCIER (V:VI| 777 257 118| 7~ -51 351 e
T RESULTAT COURANT AVANT IMPOT (1-l+hi-Iv+V-Vi) |~ 513 829] ™~ " 507 669 T
DUTHILLEUL et Assaciés SAS Page 4




15, rue de Bruxelles 75009 PARIS

Compte de résultat (suite)

Présenté en Euros

Dont Crédit-bail mobilier
Dont Crédit-bail immobilier

Exercace cios e < Exerur-suécbdeni' Variation - i Ed “
31122017 3174212016 . % -
(12 moix) (12 mois) absolue -
Produits exceptiannels sur opérations de gestion 1 588 - 1588 -100
Produts exceptionnels sur opérations en capital
Repnses sur provisions et transferts de charges
T " Total des produits exceptionnels (VII} 1588 - 1588 100
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 113209 -113 209 -100
Dotations exceptionnelles aux amerthssements et provisions
Total des charges exceptionnelles (Viil) 113 209 ~-113 209 -100
. T TTT .. RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI-VIl | © _A111621] T, 111621 T -100
Participation des salariés (IX)
Impdts sur les bénéfices (X) 180 004 143 484 36520 2545
Total des Produits {I+[I[+V+VII} B84 624 940710 - 56 086 -5,96
Total des charges (I1+IV+VI+VII#1X+X} 550 799 685 145 -137 346 19,96
oot oo e ’ "RESULTAT NET! "~ 333825| | 252584| B1261) © Taza7
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| 55 RUE SAINTE-ANNE

15, rue de Bruxelles 75009 PARIS

Annexes aux comptes annuels

PREAMBULE

L'exercice social clos le 31/12/2017 a une durée de 12 mois,
L'exercice précédent clos le 31/12/2016 avait une durée de 12 mois.

Le total du bilan de lexercice avant affectation du résultat est de 9 301 086,36 E.
Le résultat net comptable est un bénéfice de 333 824,50 E.

Les comptes ont é1é &tablis selon les dispositions du Code de Commerce, du Plan Complable Général, des différents
réglements du Comité de la Réglementation Comptable, des textes pris pour leur application, ainsi que des autres
pnncipes généralement admis.

REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les conventions ci-aprés ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformémaent aux régles de
base suivantes .

- continuité de I'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice 4 Fautre,
- indépendance des exercices.

Les principales méthodes utlisées ainsi que les notes et tableaux relatifs au bilan et au comple de résultat sont
présentés ci-apres :

a) Immobilisations corporelles.

Les immeubles sont comptabilisés au coiit amorti.

La valeur brute des immeubles cormespond au colt d'acquisition ou de production. Les colts des travaux
d'amélioration sont portés en augmentation des immeubles.

Ces immeubles sont ventlés en composants homogénes dont la nature et la durée d'amortissement dépendent du
type d'immeubles et de sa durée d'utilisation. Les principaux composants oni été identifiés au 1er janvier 2005,

A la cléture de Fexercice, les principaux composants (comprenant éventuellement des rénovations intervenues depuis
le ter janvier 2005), les durées damorlissement résiduelles & compter du fler janvier 2005 et le mode
d'amortissement retenu sont présentés dans le tableau suivant :

Durée Mode
Valeur brute d'amortissement |d'amortissement
Sous-sol / parkings 1193709 39 ans Linéaire
Gros ceuvre 3501 547 41 ans Linéaire
Couverture - élanchéité 79 581 12 ans Linéaire
Aménagements intérieurs 1989 516 9 ans Linéaire
Chauffage - climatisation 781 191 8 ans Linéaire
Ascenseurs 214 182 14 - 25 ans Linéaire

Les régles de comptabilisation des frais d'acquisition dimmobilisations ont été modifiées par le réglement CRC
n°2004-06 sur les actifs applicables depuis de tfer janvier 2005. Il s'agit des droits de mutation, honoraires,
commissions et frais d'actes lié & l'acquisition de Mimmobilisation. Ces frais constituent des frais d'acquisition. A ce
ttre ; le PCG prévoit que ces frais peuvent étre soit comptabilisés en charges, soit étre compris dans le colt d'entée
de rimmobilisation {art.321-10.1 crée par 'arl. 5-2 du regl CRC n*2004-06). Ces frais ont été constatés en charges.

L'amortissement des immeubles est calculé sur la durée d'utilisation selon le mode linéaire.
Les durées d'amortissement ont été déterminées de fagon a obtenir une valeur résiduelle nulle & I'échéance du plan
d’amortissement.

osrosrzmaJ
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06/06/2018 |

+ 55 RUE SAINTE-ANNE

15, rue de Bruxelles 75009 PARIS

Dans les cas ol la valeur actuelle (valeur la plus élevée entre la valeur d'usage et la valeur vénale) des immeubles
devient inférieure a la valeur nette comptable, une dépréciation est enragistrée, ramenant la valeur nette comptable a
la valeur actuelle de limmeuble. Cetle dépréciation est reprise par le compte de résultat en cas de remontée de
valeur,

La valeur actuella résulte dune expertise faite par un expert axterne indépendant.

Lorsqu'une dépréciation est enregistrée, la base amortissable de I'élément déprécié est modifiée ainsi que son plan
d'amartissement. Le plan d'amortissement ast susceptible d'étre a nouveau modifié si I'actf recouvre ultérieurement
de sa valeur.

b) Créances clients

Des dépréciations sont éventuellement constituées pour tenir comple des risques dimécouvrabilité relatifs aux
créances existantes a la date de clbiure des comptes. Les créances échues depuis plus d'un an et celles faisant
l'objet d’'une procédure judiciaire sont provisionnées a 100%.

¢} Pravisions pour risques et charges

La provision pour grosses réparations comptabilisée par dixiéme entre les années 2003 et 2007,
soit 19.350 euras au total, a élé entiérement reprisa en 2008 dans la mesure ol les travaux de ravalement ant été
engagés au cours de cet exercice.

La société a fait ensuite le choix de ne plus pravisionner ce typa de travaux sous la farme de provision pour gros
entretien.
d) Engagements hors bilan

Engagements donnés
Garanties bancaires

Engagements regus
Néant

e) Etalement des franchises sur les durées fermes des baux
Il a &té dacide a compter de I'exarcice 2013 de répartir 1a franchise de loyar de fagon lindaire sur la durée ferme du
bail, ceci afin de se conformer a l'avis n° 29 de I'Ordre des Experts comptables. Ce nouveau traitement a été

considéré comme un changement de méthade comptable. Son impact a 4té comptabilisé dans le comple da résultat
au 31 décembre 2013 qui tient compte d'un produit d'étalement de franchise d'un mantant de 496.455 Euros.

FAIT SIGNIFICATIF

Néant

EVENEMENT POST-CLOTURE
Néant

DUTHILLEUL at Associés SAS Page 7




" 55 RUE SAINTE-ANNE 15, rue de Bruxelles 75009 PARIS

NOTES SUR LE BILAN ACTIF

Actif immobilisé
Les mouvements de l'exercice sont délaillés dans les lableaux ci-dessous :

Immobilisations brutes = 10264 511

06/06/2018 {

Aclif immobilisé A 'ouverture Augmentation Diminution A |3 cldture
Immobilisations incorporelles
Immabilisalions corporelles 10264 511 10 264 511
Immobilisations financiéres
TOTAL 10 264 517 10 264 511
Amortissements et provisions d'actif = 4 450 911
Amontissements et provisions A l'ouverture Augmentation Diminution Alacldture
Immgbilisations incorporelles
Immobilisations corporellas 4 314 069 145137 4450911
Titres mis en équivalence
Autres Immobilisations financiéres
TOTAL 4 314 069 145 137 4 450 911
Etat des créances = 617 464
Etat des créances Montant brut A unan A plus d'un an
Actf immobilisé
Actif circulant & charges d'avance 617 464 617 464
TOTAL 6517 464 617 464
Produits & recevoir par postes du bilfan = 573 667
Produits a recevoir Montant
Immobilisations financiéres
Clients et comples rattachés 573667
Autres créances
Digponibiltés
TOTAL 573 667

Informations complémentaires sur |e bilan actif
Ef{éments inter-compagnie:

- Neéant

DUTHILLEUL et Associés SAS
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' 55 RUE SAINTE-ANNE

15, rue de Bruxelles 75009 PARIS

NOTES SUR LE BILAN PASSIF

Capital social = 2080 000

06/06/2018 |

Mouvements des titres Nombre Val. nominale Capital social
Titres en début d'exercice 2Q 800 100,00 2 (080000
Tires émis
Titres remboursés cu annulés
Titres en fin d'exercice 20 800 100,00 2 080 000
Etat des dettes = 5753 845
Etat des dettes Montant total DeBalan De1a5ans Plus de 5 ang

Etablissements de crédt 5391 325 11 325 5380000

Dettes financiéres diverses 237282 237 282

Fournisseurs 81 202 81202

Dettes fiscales & socisles 38036 38036

Dettes sur immobilisattons
Autres dettes 6000 6000
Produnts constatés d’avance
TOTAL 5753 845 373 845 5380 000
Charges & payer par postes du bilan = 36 187
Charges & payer Montant
Emp. & dettes établ. de crédt 11325
Emp & dettes financieres div.

Fournisseurs 18 600
Dettes fiscales & sociales 262
Autres dettes 6 000
TOTAL J6 187

Informations complémentaires sur le bifan passif

Eléments inter-compagnies:

- Néant

DUTHILLEUL et Assaciés SAS
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Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice clos le 31 décembre 2017)

Alattention de I'Associé unigune
55 rue Sainte-Anne SAS

15, rue de Bruxelles

75009 Paris

Opinion
En exécution de la mission qui nous a été confiée par décision de I’Associé unique, nous avons effectué

I'andit des comptes annuels de la société 55 rue Sainte-Anne SAS relatifs 4 l'exercice clos le 31
décembre 2017, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,

réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de l'exercice écoulé ainsi
que de ]a situation financiére et du patrimoine de la société 4 1a fin de cet exercice.

Fondement de 'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre andit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
«Responsabilités dn commissaire aux comptes relatives A I'audit des comptes annuels» du présent rapport.

PricewaterhouseCoopers Audit, 63, rue de Villiers 92208 Neuilly-sur-Seine Cedex

Téléphone: +33 (0)L 56 57 58 59, Fax: +33 (0)1 56 57 58 60, www.pwe. fr

Sociétd d expertise comptable inserite au tableau de 'ordre de Pans - lle de France Socété de commissarial aux comptes mambre de Ja compagme régionale de
Versailies Socs par Actions Simplifiée au capiial de 2 510 460 € Siége social : 63 rue da Viliers 92200 Neully-sur-Seine RCS Nanterre 572 006 483 TVAn"FR 76

672 008 453 Siret 672 006 483 00382, Code APE 6320 Z Bureaux Bordeaux, Grenoble, Lille, Lyon, Marsaille, Metz, Nanles Neully-Sur-Seine, Nice, Portiers, Rennes,
Rouen, Strasbourg, Toulouse
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Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d'indépendance qui nous soat
applicables, sur la période du 1er janvier 2017 4 la date d"émission de notre rapport, et notamment nous
n’avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de commissaire aux
comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions de I'article L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives 2 la
justification de nos appréciations, nous portons 3 votre conmaissance les appréciations suivantes qui,
selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes ponr I'audit des comptes annuels de
I'exercice.

La note « Immobilisations corporelles » de I'annexe expose les régles et méthodes comptables retenues
pour la valorisation des actifs immobiliers et leurs modalités de dépréciation.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le cadre de notre démarche d’audit des comptes
aunuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué & 1a formation de notre opinion exprimée dans
la premiére partie de ce rapport.

Nos travaux ont consisté i apprécier le caractére approprié des méthodes comptables décrites dans
cette note et leur correcte application. Nous avons par ailleurs vérifié la pertinence de l'information
fonrnie en annexe.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés a I'associé unique

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d’observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les antres docnments
adressés & I'associé unique sur la situation financiére et les comptes annuels.

Responsabilités de la direction et des personnes constitnant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

11 appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle couformément
aux régles et principes comptables frangais ainsi que de metire en place le contrdle interne qu'elle
estime nécessaire  I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs.
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Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe A la direction d’évaluer la capacité de la
société A poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives  la continuité d’exploitation et d’appliquer 1a convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité,

Les comptes annuels ont été arrétés par le président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives i I’andit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L’assurance raisonnable correspond 4 un niveau élevé d'assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'ou peut raisonnablement
s'attendre A ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur cenx-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas A garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

- il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d'audit face 4 ces risques, et recueille des ééments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie
significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

- il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’'exprimer une opinion sur
I'efficacité du contréle interne ;

- il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comiptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;
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- il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable
de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, l'existence ou non d'une
incertitude significative liée A des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en
cause la capacité de la société A poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les
éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances
ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S'il conclut &
'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier;

- il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére 4 en donuer une image fidéle.

Fait 4 Neuilly-sur-Seiue, le 29 juin 2018

Le commissaire aux comptes
PricewaterhonseCoopers Audit

\

Fab Brickér
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55 RUE SAINTE-ANNE

15, rue de Bruxelles 75009 PARIS

Bilan

Présenté en Eurcs

ACTIF

Exerces cios s

311272017
{12 mois)

Exercice précédan]
3111212016
{12 mois)

Varilation

Brut

Amart.prov.

Net

Net

Capital souscnt nan appelé ((9)]
Actif immobilisé

Frais d'établissement

Recherche et développement

Concessians, brevets, droits similaires

Fands commercial

Autres immabilisations incarparefles

Avances et acomptes sur immabilisations incorparelles
Terrains

Constructions

Instailations techniques, matériel et autiffage industriels
Autres immobilisations corporelles

Immabilisations en cours

Avances et acomptes

Participations évaluces selon mise en équivalence
Autres participations

Créances rattachées & des participations

Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

2504 736
7759725

4450911

2504786
3308814

2504788
34458658

- 136 842

TOTAL ())

10 264 511

4 450 911

5813 600

5950442

-136 842

Actif circulant

Matiéres premi&res, approvisiannements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes
Clients et comptes rattachés

Autres créances

. Fournisseurs débiteurs

. Persannel

. Organismes sociaux

. Etat, impots sur les bénéfices

. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires

. Autres

Capital souscnt et appelé, nan versé

Valeurs mobil&ras de placement
Disponibilités

Instruments de trésarerie
Charges constatées d'avance

603 487

11410

2 567

2870023

603 487

11410

2567

2870023

651015

44711
703

2 550 686

-47 528

11 410

-44 711
1 864

310 337

TOTAL {l)

3 4B7 486

3 487 486

3256115

231 371

Charges & répartir sur plusieurs exercices  (lI1)
Primes de remboursement des abligations {IV)
Ecarts de conversion actif (V)

TOTAL ACTIF {D 4 V)

13751997

4450911

9301 086

9 206 557

94 529
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55 RUE SAINTE-ANNE

15, rue de Bruxelles 75009 PARIS

Bilan (suite)

résenté en Eurcs

PASSIF

Exercice clos le
IMz2017

{12 n'l:u_s)

ésemprécéderﬂ
JNMA2018
{12 mois)

Variation

Capitaux Propres

Capital social ou individuel (dont versé ; 2 080 000)
Primes d'émission, de fusion, d'apport ...

Ecarts de réévaluation

Réserve légale

Réserves statutaires ou contractuelies

Réserves réglementées

Autres réserves

Report a nouveau

Résultat de Ffexercice

Subventions d'investssement
Provisions réglementées
Résultat de 'exercice précédent a affecter

2080000

56 671

1076746
333 825

2080000

44 043

836810
252 564

12 628

239936
81 261

TOTAL (I}

3 547 242

3213417

333 825

Produits des émissions de titres participetfs
Avances conditionnées

TOTAL (it}

Provisions pour risques et charges

Provisions pour risques
Provisicns pour charges

TOTAL ()

Emprunts et detfes

Emprunts obligataires convertibles

Autres Emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
. Emprunts

. Découverts, concours bancaires

Emprunts et dettes financiéres diverses

. Divers

. Associés

Avances et acomples regus sur commandes en cours
Dettes foumisseurs et comples rattachés
Dettes fiscales et sociales

. Personne!

. Organismes sociaux

. Etat, impdts sur les bénéfices

. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires

. Etat, obligations cautionnées

. Autres impdts, taxes et assimilés

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Instruments de trésorerie

Produits constatés d’'avance

5391326

237 282

81202

36 519
1255

262

6 000

5391 326

235 583

75363

30 201

262

24 822

235583

1699

5839

36519
-2B 945

-18 822

-235583

TOTAL (V)

§ 753 845

5993 139

-239294

Ecart de conversion passif(V)

TOTAL PASSIF (13 V)

9 301 086

9 206 557

94 529
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55 RUE SAINTE-ANNE 15, rue de Bruxelles 75009 PARIS

Compte de résultat

Présenté en Euros

Exarcee clos s Exerace precédent Variation
31(!1122;35)1 ’ 31é12£2)16 absolue Y
France Exportations Total Total
Ventes de marchandises
Produchon vendue biens
Production vendue services 884 622 884 622 939121 - 54 499 -5.80
Chiffres d’affaires Nets 884 622 884 622 939121 -54 499 -5,80
Production stockée
Production immobilisée
Subventicns d'expleitation
Reprises sur amort. et prov., transfert de charges
Autres produits 2 1 1 100,00 !
Total des produits d'exploitation (1) 884 624 939 122 -54 498 -5,80 3
Achats de marchandises (y compris droits de douane) ‘
Variation de stock (marchandises) 1
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements f
Variation de stock (matiéres premiéres et autres approv.) |
Autres achats et charges externes 109 405 120 005 -10 600 -8,83 }
Impots, taxes et versements assimilés 67 429 86 456 -19027 -22.01 !

Salaires et tratements
Charges sociales
Dotations aux amortissemnents sur immobilisations 136 842 173 636 -36 794 -21,19
Dotaticns aux provisions sur immobilisations
Dotaticns aux provisicns sur actf circulant
Dotaticns aux provisions pour risques et charges
Autres charges 2 4 -2 -50,00
o ' Totaldes charges dexploitation (i)} =~ 313678] 380101 " .66423] 748
RES_UI;TA'_I: E)SEEO_I'_!_'AT!ON_(IEI_I)' WW:SIO_'BQG 559020, Y 1,926 2,13

. e, A e e

RS

ol s o  mray biabee e

Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
Bénéfice atlribué ou perte transférée (I11)
Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)

Produits financiers de participations

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances
Autres intéréts et produits assimilés
Reprises sur provisicns et transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions valeurs mobiliéres placement
Total des produits financiers (V)
Dotations financiéres aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilées 57 118 51 351 5767 11,23
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions valeurs mobiliéres de placement

Total des charaes financiéres (VI) 57118 51 351 5767 11,23
e M _"::RESULTAT FINANCIER (V-VI) : :”l57“118 51351} _-5767| . wp1_1.2_3
RESULTAT COURANT AVANT IMPOT (I-I+ll-lv+v-vi)| ~ ~ 513 829 507 669] "6160|

B Ak aa e mmepp s e

- o

T1,21
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55 RUE SAINTE-ANNE

15, rue de Bruxelles 75009 PARIS

Compte de résultat (suite)

Présenté en Eurcs

Exercce cios e Exerace precagen Variation
31212017 311122016
(12 mms) (12 mors) absolue %
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 1588 -1 588 -100
Produits exceptionnels sur opérations en capral
Reprises sur provisions et transferts de charges
” " Total des produits exceptionnels (VIl)| ) 1588 -1588 -100
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionneiles sur opérations en capital 113 209 -113 209 -100
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
Total des charges exceptionnelles (Vi) 113 209 -113 209 -100
T T . U RESULTAT EXCEPTIONNEL (VIILVIN) [ 777 U7 T7 " 116217 T 111621) T 00
Participation des salariés (IX)
Impéts sur les bénéfices (X) 180 004 143 484 36 520 25,45
Total des Produits (I+M+V+VH) 884 624 840 710 - 56 086 -5,96
Total des charges (H+IV+VI+VII+IX+X) 550 799 688 145 -137 346 -19,96
T T "RESULTAT NET| . _333'825|" 252564 " 81261| " 32,17

P A wow b F e e

Dont Crédit-bail mobilier
Dont Crédit-bail immobilier

i
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55 RUE SAINTE-ANNE 15, rue de Bruxelles 75009 PARIS 06/06/2018

Annexes aux comptes annuels

PREAMBULE

L'exercice social clos le 31/12/2017 a une durée de 12 mois.
L'exercice précédent clos le 31/12/2016 avait une durée de 12 mois.

Le total du bilan de I'exercice avant affectation du résultat est de 9 301 086,38 E.
L.e résultat net comptable est un bénéfice de 333 824,50 E.

Les comptes ont été établis selon les dispositions du Code de Commerce, du Plan Comptable Général, des différents
réglements du Comité de la Réglementation Comptable, des textes pris pour leur application, ainsi que des autres
principes généralement admis.

REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les conventions ci-aprés ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux régles de
base suivantes :

- continuité de l'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice 4 Fautre,
- indépendance des exercices.

Les principales méthodes utilisées ainsi que les notes et tableaux relatifs au bilan et au compte de résultat sont
présentés ci-aprés ;

a} immobilisations corporelles.

Les immeubles sont comptabilisés au colt amorti,

La valeur brute des immeubles correspond au coCt d'acquisition ou de production. Les colts des travaux
d'amélioration sont portés en augmentation des immeubles.

Ces immeubles sont ventilés en composants homogénes dont la nature et |la durée d'amortissement dépendent du
type d'immeubles et de sa durée d'utilisation. Les principaux composants ont été identifiés au 1er janvier 2005,

A la cldture de I'exercice, les principaux composants (comprenant éventuellement des rénovations intervenues depuis
le 1er janvier 2005), les durées d'amortissement résiduelles & compter du f1er janvier 2005 et le mode
d'amortissement retenu sont présentés dans le tableau sujvant :

Durée Mode
Valeur brute d'amortissement |d'amortissement
Sous-sol / parkings 1193709 39 ans Linéaire
Gros ceuvre 3 501 547 41 ans Linéaire
Couverture - élanchéité 79 581 12 ans Linéaire
Aménagements intérieurs 1989 516 9 ans Linéaire
Chauffage - climatisation 781 191 8 ans Linéaire
Ascenseurs 214 182 14-25ans Linéaire

Les régles de comptabilisation des frais d'acquisition d'immobilisations ont été modifiées par le réglement CRC
n°2004-06 sur les aclifs applicables depuis de 1er janvier 2005. Il s'agit des droits de mutation, honaraires,
commissions et frais d'actes lié & Facquisition de limmobilisation. Ces frais constituent des frais d'acquisition. A ce
titre ; le PCG prévoit que ces frais peuvent étre soit comptabilisés en charges, soit &tre compris dans le colt d'entée
de l'immabilisation (art.321-10.1 crée par 'art. 5-2 du regl CRC n°2004-08). Ces frais ont &té constatés en charges.

L'amorissement des immeubles est calculé sur la durée d'utilisation selon le mode linéaire.
Les durées d'amortissement ont été déterminées de fagon a cbtenir une valeur résiduelle nulle a I'échéance du plan
d'amoriissement.

DUTHILLEUL et Associés SAS Page 6
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Dans les cas ot la valeur actuelle {(valeur la plus élevée entre la valeur d'usage et la valeur vénale} des immeubles
devient inférieure & la valeur nette comptable, une dépréciation est enregistrée, ramenant la valeur nette comptable &
la valeur actuelle de limmeuble. Cette dépréciation est reprise par le compte de résultat en cas de remoniée de
valeur.

La valeur actuelle résulte d'une expertise faite par un expert externe indépendant.

Lorsqu'une dépréciation est enregistrée, la base amortissable de I'élément déprécié est modifiée ainsi que son plan
d'amortissement. Le plan d'amortissement est susceptible d'étre & nouveau modifié si l'actif recouvre ultérieurement
de sa valeur.

b) Créances clients

Des dépréciations sont éventuellement constituées pour lenir compte des risques dirrécouvrabilité relatifs aux
créances existantes 3 la date de cldture des comptes. Les créances &chues depuis plus d'un an et celles faisant
l'objet d'une procédure judiciaire sont provisionnées a 100%.

¢) Provisions pour risques et charges

La provision pour grosses réparations comptabilisée par dixiéme entre les années 2003 et 2007,

soit 19.350 euros au total, a été entiérement reprise en 2008 dans la mesure ol les travaux de ravalement ont été
engagés au cours de cet exercice.

La société a fait ensuite le choix de ne plus provisionner ce type de travaux sous la forme de pravision pour gros
entretien.

d) Engagements hors bilan

Engagements donnés
Garanties bancaires

Engagements regus
Neéant

e} Etalemment des franchises sur les durées fermes des baux
Il a été décidé & compter de l'exercice 2013 de répartir la franchise de loyer de fagon linéaire sur la durée ferme du
bail, ceci afin de se conformer & lavis n° 29 de I'Ordre des Experts comptables. Ce nouveau traitement a été

considéré comme un changement de méthode comptable. Son impact a été comptabilisé dans le compte de résultat
au 31 décembre 2013 qui tient compte d'un produit d'étalement de franchise d'un montant de 496.455 Euros.

FAIT SIGNIFICATIF

Néant

EVENEMENT POST-CLOTURE
Néant

DUTHILLEUL et Associés SAS Page 7
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55 RUE SAINTE-ANNE 15, rue de Bruxelles 75009 PARIS 06/06/2018
NOTES SUR LE BILAN ACTIF
Actif immabifisé
Les mouvements de l'exercice sont détaillés dans les fableaux ci-dessous :
Immobilisations brutes = 10 264 511
Actif immaobilisé A f'ouverture Augmentation Diminution A 13 cléture
Immobifisations incorporelles
Immobilisations corporelles 10 264 511 10264 511
Immobilisations financiéres
TOTAL 10 264 511 10 264 511
Amortissements et provisions d'actif = 4 450 911
Amottissements et provisions A l'ouverture Augmentation Piminution A la cldture
Immaobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles 4314 069 145137 4450 911
Titres mis en équivalence
Autres Immobilisations financiéres
TOTAL 4314 069 145 137 4450911
Etat des créances = 617 464
Etat des créances Montant brut Aunan A plus d'un an
Actif immobilisé
Actif circulant & charges d'avance 617 464 617 464
TOTAL 617 464 617 464
Produits a recevoir par postes du bilan = 573 667
Produits a recevoir Montant
Immobilisations financiéres
Clients et comptes rattachés 573 667
Autres créances
Disponibilités
TOTAL 573 667

informations complémentaires sur le bifan actif

Eléments inter-compagnie:

- Néant
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Capital social = 2 080 000

NOTES SUR LE BILAN PASSIF

Mouvements des titres Nombre Val. nominale Capital social
Titres en début d'exercice 20800 100,00 2 080000
Titres émis
Titres remboursés ou annulés
Titres en fin d'exercice 20 300 100,00 2 080 00D
Etat des dettes = 5753 845
Etat des dettes Montant total De0a1an De1abans Plus de 5 ans
Etablissements de crédit 5391 325 11 325 5 360 000
Dettes financiéres diverses 237 282 237 282
Foumisseurs 81202 81202
Dettes fiscales & sociales 38036 38 036
Dettes sur immobilisations
Autres dettes 6 000 6 000
Produits constatés d'avance
TOTAL 5753845 373 845 5 380 000
Charges a payer par postes du bilan = 36 187
Charges a payer Montant
Emp. & dettes établ. de crédit 11325
Emp.& dettes financiéres div.
Foumisseurs 18 600
Dettes fiscales & sociales 262
Autres dettes 6 000
TOTAL et 36 187
Informations complémentaires sur le bilan passif
Eléments inter<compagnies: :
- Néant
DUTHILLEUL et Associés SAS Page 9
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NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

Charges et produits d'intérét concernant les entreprises liées :
Charges : 0 euros
Produits : 0 eurgs
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