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Gople certifiée cONRITE:

BILAN - ACTIF

dition du 29/12/16 4 15:25:12
0-SD2016

i

Désignation de l'entreprise : SARL SOREFI Durée de I'exercice exprimée en nornb’re de mois * ll_ﬂ
Adresse de l'entreprise 18 BOULEVARD DE BROSSES 21000 DIJON Durée de l'exercice prc".cédent * ll__lz_]
NN o U OO PR G E N ER v [
Exercice N clos le,
[3lofojo]2foj1]6]
Brut Amortissements, provisions Net
1 2 3
Capital souscrit non appelé (0] AA
§ frais d'établissement *
g Frais de développement * CX cQ
% Concessions, brevets et droits similaires AF 43 9931AG 32 794 11 198
é Fonds commercial (1) AH Al
g Autres immobilisations incorporelles AJ AK
é Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles AL AM
g Terrains AN 423 232 a0 423 232
B g Constructions AP 1 692 927]aQ 578 026 1 114 902
% 2 Installations techniques, matériel et outiliage industriels AR AS
S| £ Autres immobissaons cororeles AT 76 492 |au 60 748 15 743
% g Immobilisations en cours AV AW
< § Avances et acomptes AX AY Déposé ?U Gﬁaffe
§ Participations évaluées selon la méthode de mise en équivalence} CS CT dm?nrel N
% Autres participations cu 10 465 672 |cv de Dijon 10 465 672
% Créances rattachées  des participations BB BC o W'Z"O“ga {;‘“2017
S Autres titres immobilisés BD BE al ‘B
s 5 5o 124+ 4
§ Autres immobilisations financiéres * BH 9 244|mr (/K/L@/\ 9 244
TOTAL (1) |BJ 12 711 559|BK 671 568 12 039 991
Matiéres premiéres, approvisionnements BL BM
En cours de production de biens BN BO
% En cours de production de services BP BQ
g Produits intermédiaires et finis BR BS
% Marchandises BT BU
5 Avances et acomptes versés sur commandes BV BW
(Z L‘(ﬁ) Clients et comptes rattachés (3)* BX 995 807 |BY 995 807
8| Z| Autes crémnces () BZ 18 914 161CA 18 914 161
% Capital souscrit et appelé, non versé CB cc
2| oot aeons propres oo {on) CE
% Disponibilités CF 19 861 |ce 19 861
Charges constatées d'avance (3) * CH 8 291c 8 291
P TOTAL (1) |cr 19 938 120}CK 19 938 120
&ﬁé Frais démission d'emprunt & étaler a) low] P -
5 g" Primes de remboursement des obligations ™ M J e -
3 Ecarts de conversion actif * (VD) jCN % e é%: : -
TOTAL GENERAL (I 2 VI) | CO| 32 649 680|1a 671 568 31 978 111}
ED Renvois : (1) Dont droit au bail : méﬁ%ﬁﬁéuﬁ? m‘;’ ‘c‘,’;gf‘:‘m CP (3) Part 4 plus d'un an :{ CR
8 gl?::piieé{ge:v ® | Immobilisations Stocks : Créances :

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n°2032




© Sage

Edition du 29/12/16 4 15:25:12

o
@ BILAN - PASSIF avant répartition N®2051-5D2016
Désignation de I'entreprise SARL SOREFI Néant D '
Exercice N
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé . 7000000) DA 7 000 0.0 0
Primes d'émission, de fusion, d'apport, .... ISB 448 626
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d'équivalence EK ) {pC
vy | Réserve lgale (3) DD 700 000
é Réserves statutaires ou contractuelles } / DE
8¢ | Réserves réglementées (3) '( Dont réserve spéciale des provisions pour fluctuation des cou:{El ) DF
§ Autres réserves ( Dont réserve relative a ’achat d’oeuvres originales d’artistes vivants* EJ . ) DG 72 448
% Report 4 nouveau DH 7 176 923
© RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 1 734 234
Subventions d'investissement ' DJ
Provisions réglementées * DK 26 823
TOTAL () |DL 17 159 054
-E - Produit des émissions de titres participatifs DM
‘2 E. Avances conditionnées ) |pN
g8 TOTAL () |po
<
g g 3 Provisions pour risques DP
g ?- _‘g Provisions pour charges DQ
£gs TOTAL () |DR
Emprimts obligataires convertibles DS
Autres emprunts obligataires DT
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) DU 7 593 881
g’ Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatif EI YDV 5 873 654
E Avances et acomptes regus sur commandes en cours DW
‘g Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 1 115 471
Dettes fiscales et sociales DY 230 825
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ
Autres dettes EA 4 770
(ig;’ffc Produits constatés d'avance (4) EB 456
TOTAL (V) |EC 14 819 058
Ecarts de conversion passif * (V) |ED
TOTAL GENERAL (1aV) |EE 31 978 111
(1) | Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
wl @ Dont Ecart de réévaluation libre 1D
; Réserve de réévaluation (1976) 1E
E (3) | Dont réserve spéciale des plus—vaiues along terme * EF
(4) | Dettes et produits constatés d'avance 4 moins d'un an EG 8 219 498
®) Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP {EH 948 586

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032.




Edition du 29/12/16 4 15:25:14
N° 2052-SD2016

© Sage

@ COMPTE DE RESULTAT DE L' EXERCICE .(En liste)
Désignation de l'entreprise :SARL SOREFT - " | Neant I:' '
Exercice N
France lvraisons ineacommunsutaires Toual
Ventes de marchandises * FA FB FC
‘biens * FD FE FF
Production vendue - =
z {scwices* FG 127 695|FH _ FI 127 695
g Chiffres d'affaires nets* FJ 127 695]FK FL 127 695
g Production stockée* ‘ ‘ M
g Production immobilisée* : FN
[é Subventions d'exploitation FO
& Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges* (9) FP 315 577
Autres produits (1) (11) FQ 4
Total des produits d'exploitation (2) (I) JFR 443 276
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* FS
Variation de stock (marchandises)* : FT
Achats de maticres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)* : FV|
Z Autres achats et charges externes (3) (6 bis)* . ) FW 761 618
E Impbts, taxes et versements assimilés* FX 83 692
5 | Salaires et traitements* FY 37 500
& | Charges sociales (10) FZ 9 638
g z ' o - dotations aux amortissements* GAl 113 574
he § E Sur 1mmob1l} sations - dotations aux provisions GB
g § Sur actif circulant : dotations aux provisions* GC
- A | Pour risques et charges : dotations aux provisions GD
Autres charges (12) GE 3
Total des charges d'exploifation @ |GF 1 006 025
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (I - I} GG (562 749)
é é Bénéfice attribué ou perte transférée* : am |GH
& & | Perte supportée ou bénéfice transféré* av) |GI
Produits financiers de participations (5) GJ 1 742 460
9 Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de l'actif immobilisé (5) . GK
g Autres intéréts et produits assimilés (5) GL 407 849
é Reprises sur provisions et transferts de charges » GM
E Différences positives de change : GN
% Produits nets sur cessions de valeurs mobili¢res de placement GO
Total des produits financiers (V) |GP 2 150 309
é Dotations financiéres aux amortissements et provisions* GQ
B | Intéréts et charges assimilées (6) ' GR] 275 432
g Différences négatives de change GS
é Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement |GT
g Total des charges financidres (V) [GU 275 432
-2 - RESULTAT FINANGIER (V - Vi) GV i 874 876
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (i - I + 111 -1V + V- VI) GW 13 12 127

(RENVOIS : voir tableau n°® 2053) * Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032.
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TINE A L’ADMINISTRATION

ler EXEMPLAIRE DES

© Sage

Edition du 29/12/16 4 15:25:15
N° 2053-SD2016

@ COMPTE DE RESULTAT DE LEXERCICE (Suitq)

Désignation de l'entrepriseSARL SOREFI

Néant D .

(8) | Détail des produits et charges sur exercices antérieurs :

Exercice N
@ Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA] 25 447
é’ % Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB
?f g Reprises sur provisions et transferts de charges HC 423
i Total des produits exceptionnels (7) (VII) |HD 25 870
§ Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE 1 560
g g Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF
g § Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions HG
E Total des charges exceptionnelles (7) (VIII) |HH| 1 560
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (Vii - Vil HI 24 311
Participation des salariés aux résultats de l'entreprise x) |H )
Impéts sur les bénéfices * X) |HK (397 796)
TOTAL DES PRODUITS (I+ I + V + VII) HL 2 619 455
TOTAL DES CHARGES (II + IV + VI + VIII + IX + X) |HM 885 221
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) HN| 1 734 234
o I Dont produits nets partiels sur opérations & long terme HO
{ produits de locations immobiliéres HY]
(2) Dont
produits d'exploitation afférents 4 des exercices antérieurs (3 détailler au (8) ci-dessous) 1G 23 667
3 Do { - Crédit - bail mobilier * HP
- Crédit - bail immobilier HQ)|
(4) | Dont charges d'exploitation afférentes a des exercices antérieurs (4 détailler au (8) ci-dessous) 1q
(3) | Dont produits concernant les entreprises liées 1J 2 150 309
(6) | Dont intéréts concernant les entreprises liées 1K 125 012
(6bis)) Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art. 238 bis du C.G.1) HX
©) | Dont transferts de charges Al 315 577
(10)| Dont cotisations personnelles de 1’exploitant (13) A2 9 638
(1)} Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
v (12)| Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) Ad
E (13) ?o%léﬁrrlnnégia?ﬁe%ogggé%g%lles : facultatives I—A_G] I obligatoires FA;I
§ (7) |Détail des produits et charges exceptionnels (Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduire Ié cadre (Nale i Exercice N i _
joindre en annexe) : Charges exceptionnélles Produits exceptionnels
frs prescris 1 781
LONGPIERRE 423
segerad 1 379
AMENDES v 180
Exercice N

Charges antérieures

Produits antérieurs

hess

23 667

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n°2032.



'Régles & Méthodes Comptables

Période du 01/10115  au 30/09/16
SAS SOREFI| Edition du 05/07/17
Tenue de compte EURO

© Sage

Les conhventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de
base:

- continuité de I'exploitation

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre

- indépendance des exercices

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts historlques.
Les principales méthodes utilisées sont les sulvantes :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Les immobilisations corporelles sont &valuées a leur co0t d'acquisition (prix d'achat et frais accessoires, hors frais d'acquisition des
immobilisations) ou 4 leur codt de production.

Les intéréts des emprunts spécifiques a la production d'immobillsations sont ou ne sont pas inclus dans le colt de production des
immobilisations. :

Les amortissements pour dépréciation sont calculés sulvant le mode linéaire ou dégressif en fonction de la durée de vie prévue :

- Constructions 25460 ans

-~ Agencements et aménagements des constructions 15425 ans

- Installations techniques 10 ans

- Matériet et outillages industriel 2310 ans

PARTICIPATION, AUTRES TITRES IMMOBILISES, VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
La valeur brute est constituée par le codt d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur brute,
une provision pour dépréciation est constituée du montant de la différence.

CREANCES .
Les créances sont valorisées & leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est
inférieure & la valeur comptable.

Page 5




Regles & Méthodes Comptables

Période du 0110/186 au 30/09/16
SAS SOREFI Edition du 05/07/17

Tenue de compte EURO

e

FAITS MARQUANTS : La soclété SOREFI a été transformée en SAS le 26 Aolt 2016. De plus 4 cette méme date une augmentation de
capital a été opérée d'un montant de 6 000 000 €, portant ainsi le capital & la somme de 7 000 000 €,

© Sage

Page 6







© Sage

»

Immobilisations
SAS SOREFI

Période d
Edition du

u 01/10/15
05/07/17

Tenue de compte EURO

au 30/09/16

Frais d'établissement et de développement
Autres Immobillisations incorporelles

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Constructions installations générales
Installations techniques et outillage industriel
Installations générales, agencements et divers
Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique et mobiller
Emballages récupérables et divers
Immebilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations évaluées par mises en équivalence
Autres participations
Autres titres immobllisés
Préts et autres immobillisations financiéres

TOTAL immobilisations incorporelles :

TOTAL immobilisations corporelles :

TOTAL immobilisations financidres :

4639 39 354
4639 39 354
423 232
1692 927
13 908
43 000
16 253 4331
2188 320 4331
10 396 612 69 159
709 320
10396 512 778 479

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'étab. et de développement
Autres immobilisations incorporelles

43 993

TOTAL GENERAL 12 589 472 822 164
A 3 R e;* 2’ :w Ny ST ! 9
/ Vel val
[ 3

TOTAL immobilisations Incorporelles :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrul
Constructions installations générales
Install. techn., matérie! et out, Industriels
Inst. générales, agencements et divers
Matériel de transport
Mat. de bureau, informatique et mobil.
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

43 993

423 232
1692927

13908
43 000
19 684

TOTAL Immobilisations corporelles :

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations mises en équivalence
Autres participations
Autres titres immobilisés
Préts et autres immo. financiéres

700 077

2192 651

10 465 672

9244

TOTAL Immobilisations financiéres :

700 077

10 474 915
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Amortissements
SAS SOREFI

Période du
Edition du
Tenue de compte

01/10/18
05/07/117
EURO

au 30/09/16

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'étab. et de développement.
Autres immobllisations incorporelles
TOTAL immobilisations incorporelles :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions Instaliations générales
(nstallations techn. et outillage industriel
(nst. générales, agencements et divers
Matériel de transport
Mat. de bureau, Informatique et mobil.
Emballages récupérables et divers

TOTAL immobilisations corporelles :

. 4se08 28 186 ] 32794
4608 28186 T 33704

506 895 71131 578 026

9290 1391 10 681

22 254 11333 33587

14 948 1632 16 481

553 387 85 387 638 774

TOTAL GENERAL 557 995 113 574 671 568

A b LGN ! ANE: T g SR

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement et de développement
Autres immobilisations incorporelles

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations générales
Installations techniques et outillage industriel
Instaliations générales, agencements et divers
Matérie! de transport
Matériel de bureau, informatique et mobilier
Emballages récupérables et divers

Frais d'acquisition de titres de participations

TOTAL immobilisations Incorporelles :

TOTAL immobilisations corporelles :

TOTAL GENERAL

© Sage
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Amortissements (suite)
SAS SOREF!

© Sage

Période du
Edition du
Tenue de compte

P

-

01/10/15
05/07/17
EURO

au 30/09/16

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement et de développement
Autres immobillisations incorporelles

TOTAL immobllisations incorporelles :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions Installations généralss
Installations techniques et outillage industriel
Installations générales, agencements et divers
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique et mobitier
Emballages récupérables et divers
TOTAL immobilisations corporelles :

Frals d'acquisition de titres de participations

TOTAL GENERAL

Frais d'émission d'emprunts & étaler

Primes de remboursem. des obligations
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Provisions Inscrites au Bilan
SAS SOREFi

Période du
Edition du
Tenue de compte

01/10/16  au 30/09/16

05107117
EURO

A 7 2

Prov. pour reconstitution des gisements
Provisions pour investissement
Provislons pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires

Dont majorations exceptionnelles de 30%
Provisions pour prats d'installation

Autres provisions réglementées

26 823

26 823

Provisions pour litiges

Prov. pour garant. données aux clients
Prov, pour pertes sur marchés 4 terme
Provisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes de change
Prov. pour pensions et abligat. simil.
Provisions pour impéts

Prov. pour renouvellement des immo.
‘Provisions pour gros entretien et
grandes révisions

Provisions pour charges sociales et
fiscales sur congés & payer

Autres prov. pour risques et charges

Prov. sur immobilisations incorporelles
Prov. sur immobilisations corporelles
Prov. surimmo. titres mis en équival.
Prov. surimmo. titres de participation
Prov. sur autres immo. financiéres
Provisions sur stocks et en cours
Provisions sur comptes clients

Autres provislons pour dépréciation

VSRS T
U DEBRE

TOTAL GENERAL

© Sage
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Etat des Echéances des Créances et Dettes
SAS SOREFI ‘

Péricde du
Edition du
Tenue de compte

01/10/15
05/07/17
EURO

au 30/08/16

DE L'ACTIF IMMOBILISE
Créances rattachées a des participations
Préts
Autres immobillisations financiéres 9244 0244
TOTAL de ['actif immobilisé : 9244 9244
DE L'ACTIF CIRCULANT
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients 995 807 895 807
Créance représent. de titres prétés ou remis en garantie
Persannel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres organismes soctaux
Etat - Impots sur les bénéfices 198 415 198 415
Etat - Taxe sur la valeur ajoutée 193 877 193 877
Etat - Autres Impéts, taxes et versements assimilés
Etat - Divers
Groupe et associés 18473772 18473772
Débiteurs divers 48 097 48 097
TOTAL de l'actif circulant : 19 909 968 19 909 968
CHARGES CONSTATEES D'AVANCE 8 291 8291

TOTAL GENERAL

19927 503

19918 260 9244

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Auprés des établissements de crédit ;

- & 1 an maximum 4 lorigine

-aplus d' 1 an al'origine 7 593 881 1383678 6210203
Emprunts et dettes financiéres divers 610 610
Fournisseurs et comptes rattachés 1115 471 1116 471
Personnel et comptes rattachés : 397 397
Sécurité soclale et autres organismes
Impdts sur les bénéfices
Taxe sur la valeur ajoutée 176 659 176 659
Obligations cautionnées
Autres impdts, taxes et assimilés 53 768 53768
Dettes sur immo. et comptes rattachés
Groupe et associés 5873044 5873044
Autres dettes 4770 4770
Dette représentat. de titres empruntés
Produits constatés d'avance 456 456

TOTAL GENERAL 14 819 oss}

8 608 854 6 210 203 _
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Charges a Payer
g y Période du 0110115  au 30/09/16

SAS SOREFI Edition du 05/07/17
Tenue de compte EURO

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 46 346
Emprunts et dettes financiéres divers

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 279
Dettes fiscales et sociales 54 166
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Disponibilités, charges a payer 4297
Autres dettes 4679

© Sage
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r itsaR i A
P Odu S @ Hecevoir Période du 01/10/15 au 30/09/16

SAS SOREFI Edition du 05/07/17
Tenue de compte EURO

P

Immobilisations flnanciéres

Créances rattachées & des participations
Autres immobilisations financiéres
Créances

Créances clients et comptes rattachés
Personnel

Organismes sociaux

Etat

Divers, produits & recevoir . 43923
Autres créances

Valeurs Moblliéres de Placement

Disponibllités

TOTAL 43923

© Sage
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A

Charges et Produits Constatés d'Avance -
Période du 01/10/15
SAS SOREF! Edition du 05/07/17

Tenue de compte EURO

au 30/09/16

Charges ou produits d'exploitation 8291 456
Charges ou produits financiers
Charges ou produits exceptionnels
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*

Charges a Répartir sur Plusieurs Exercices

Période du 01/10/15 au 30/09/16
Edition du 05/07/17
Tenue de compte EURO

v

SAS SOREFI )

Charges différées

Frais d'acquisition des immobilisations
Frais d'émission des emprunts

Charges a étaler

© Sage
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Composition du Capital Social -
SAS SOREFI

Période du
Edition du
Tenue de compte

01/10/15
05/07/17
EURO

au 30/09/16

1 - Actions ou parts sociales composant le capital soc. au début de l'exercice 476 2100,84

2- Actions ou parts soclales €mises pendant l'exercice 12605,04

3 - Actions ou parts sociales rembourséas pendant l'exercice

4 - Actions ou parts sociales compaosant le capital social en fin d'exercice 476 14705,88
Page 16







Gople certifice 00N

GROUPE SOREFI
BILAN ACTIF

capital appelé non versé

Actif immobilisé

Fonds commercial
Ecart d'acquisition

Terrains
Constructions

Autres Immobilisations corporelies
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

Autres participations

Autres titres immobilisés

Préts

Autres immaobilisations financiéres

Actif circulant

Matiéres premidres, approvisionnements
En cours de production de biens
Produits finis

Marchandises (dont écart acquilsition :

Avances et acomptes versés sur commandes
Clients et comptes rattachés
Autres créances

Valeurs mobiligres de placement
Disponibilités :
Charges constatées d'avance
Frais emission emprunt a étaler

Concessions, brevets, marques, logiclels et droits similaires

installations techniques, matériel et outillage industriels

TOTAL ()

TOTAL (1)

TOTAL ACTIF]

Brut

138 119

10 000|

399 453

11 806 415
68 740 212
1016 209
1958 841
3194 490

5 551
19911

58 487

87 347 689

61528

66 675 343
1653 328
2237 599

27 818
7 958 642
7217 833

23710
3991730
2 140 483

92 920

92 080 933

179 428 621

31/12/16

Amort Prov

104 190
399 453
846 822
19 979 349

888 387
. 1073265

23 291 464

57 076

57 076

23 348 540

33930
10 000
0

10 859 594
48 760 863
127 822
885 576
3194 490
0

0

5 551

19 811

0

58 487

64 056 224

61 528

66 675 343
1653 328
2 237 699

27 818
7 901 566
7217 833

23710
3991730
2 140 483

92 920
92 023 857

156 080 081







GROUPE SOREFI
BILAN PASSIF

Capitaux Propres
Capital social ou individuel

Ecart de réévaluation
Réserves consolidées

Résultat de I'exercice

Subventions d'investissement
provisions réglementées

TOTAL ())

Part hors groupe cap+réserves
Part hors groupe résultat

TOTAL (1)
Provisions pour risques et charges

Provisions pour risques
Provisions pour charges

Emprunts et dettes

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des ets de crédit (1)
Dettes financiéres diverses (dépots garantie)
Comptes courants

Compte courant associés majoritaires

Avances et acomptes regus sur commandes
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
Produits constatés d'avance

TOTAL (IV)

TOTAL PASSIF

. TOTAL ()} .

31/12/16

7 000 147
22 927 677
8 395 429

-13 162 275

25 170 978

2619
575636

578 255

451 810
148 416

600 226

4 350 000
49 108 309
397 029

4 012533
1738133

8 943 022
12 585 558
2239

6 890 682
41 703 117
129 730 622

156 080 081

(1) dont emprunts et dettes a - 1 an & l'origine '
(1) dont emprunts et dettes & + 1 an a l'origine







' |GROUPE SOREFI 3112116
RESULTAT
Ventes de marchandises 990 403
Production vendue de biens 888 131
Production vendue services 33804 218
Chiffre d'affaires net 35682 751
Production stockée 26 698
Production immobillisée 562 340
Subventions d'exploitation )
Reprises sur amortis.et prov. transferts de charges 457 414
Autres produits 14 670
Total des produits d'exploitation 36743873
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements 686 550
variation de stocks 40731,92
Autres achats et charges extermnes 24 461 260
Impbts, taxes et versements assimilés 1407 005
Salaires et traitements 3766623
Charges sociales 1618619
Dotations aux amortissements sur immobilisations 3569 730
Dotation aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant
Dotation aux provisions pour risques et charges
Autres charges 6334
Total des charges d'exploitation 35 556 844
RESULTAT D'EXPLOITATION 1187 029
bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré
' Total des produits financlers 87 860
Total des charges financiéres 1 540 707
RESULTAT FINANCIER -1 452 848
RESULTAT COURANT AVANT IMP3TS -265 818
Total des produfts exceptionnels 735 987
Total des charges exceptionnelles 459 595
RESULTAT EXCEPTIONNEL 276 392
Participation des salariés
Impbts sur les bénéfices -247 120
Résultat des sociétés mises en équivalence -767
RESULTAT NET 256 926
Resultat exceptionnel 1ié & la premiére consolidation -12 833 565
RESULTAT] -12 576 639
Intéréts minoritaires 575636
RESULTAT PAR DU GROUPE -43 152 275
Résultat net par action -27 631
Résultat net dilué par action -27 631







GROUPE SOREFI 31112116
CAF '
Résultat conso -12 676 639
Opérations llées & la premiére consolidation , 12 833 565
Dotation aux amortissements 3 547 852
Reprises d'amortissements et provisions -521 380
VCEAC -21 976
CAF CONSO 31-12-2016 3 261 423
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ANNEXE AUX COMPTES CONSOLIDES AU 31/12/2016

Préambule

Le groupe SOREFI dépasse les seuils légaux de consolidation pour la premidre fois cette
année. 11 s’agit par conséquent d’une premiére année de consolidation. Selon le
réglement 99-02, lots de la mise en place de la premiére consolidation et lorsque les
sociétés étaient détenues avant la premiére consolidation, I’écart de premiére
consolidation doit &tre reconstitué et évalué a la date réelle d’acquisition. Parallélement,
les résultats accumulés depuis 1’acquisition doivent étre constatés en résultat consolidé
aprés prise en compte des distributions et des amortissements de 1’écart d’acquisition.
Toujours selon le réglement 99-02, les impacts relatifs A cette premiére consolidation ont
été comptabilisés en résultat exceptionnel « opérations liées 4 la premiére conso ».

L’impact résultat de la premiere consolidation est de — 12 833 565 €(cf détail paragraphe 5-8
Analyse du résultat consolidé). _

1) Activité et périmétre

1-1)  Ativité

Le groupe SOREFI a comme activités principales la construction et I’exploitation de
résidences seniots, la gestion de domaines viticoles, I’hétellerie, la promotion et la
gestion immobiliére

1-2)  Faits caractéristiques de Pexercice

I’exercice comptable est clos au 31 Décembre 2016 et a une durée de douze mois.
1’activité du groupe SOREFI en 2016 a été marquée par les éléments suivants
- Au niveau des Résidences Services
o L’exploitation des résidences services VILLA ST LAZARE a AUTUN,
VILLA MEDICIS 2 BESANCON et VILLA MEDICIS 24 BEAUNE se
~ poursuit et leur taux de remplissage progresse

« Ouverture d’une résidence étudiante  DIJON (Médicis STUDENT)

e Des résidences services & Dijon Puteaux et Trouville sont en cours de
construction
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¢ D’autres projets sont 4 I’étude dans toute la France
. Au niveau des exploitations viticoles :
Aprés les investissements destinés a la mise aux normes et la modernisation des deux
domaines, leur activité est toujours en progtession sur 2016 tant en France qu’a
|’international.
- Auniveau de ’hdtellerie
Une activité hétellerie a té ajoutée & ’activité principale des résidences services.
. Auniveau de la Promotion Immobiliére :
e Début des programmes « Ile de la Jatte » & PARIS, « Saint Laurent du Var »
811 avenue du général de gaulle 2 SAINT LAURENT DU VAR, « Etoile
providence » 16 tue des Sauniéres & DIJION
« Les programmes, « Dome Impérial », rue Fontaine Argent 4 BESANCON, et
Fontaine de Medicis & Puteaux, « Saint Jean République » 12 avenue Arstide

Briand 2 DIJON, « Villa Saint Gervais» 14 avenue Garibaldi 2 PARIS
« CPIMMO » a Dijon se poursuivent

 Nous avons achevé la livraison des programmes « Matmuzot » 34 rue des
Marmuzots 3 DIJJON et Egalité Montmartte 3 Dijon

« D’autres programmes vetront le jour sur le ptochain exercice
notamment « Eclat des Allées » 27 cours du parc 2 DIJON, 64 avenue victor
Hugo & Dijon, 12 rue des Créots & Dijon, « Perle de Savoie » 8 CHATEL et 14

rue de Tivoli & Dijon

o 1.activité d’administration de biens est stable

Aucun autre événement postérieur 4 la cldture de I’exercice significatif n’est & signaler,
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1-3)

Périmetre de consolidation

1) Les sociétés consolidées ainsi que les méthodes de consolidation retenues sont déctites

dans le tableau suivant :

% Hors Méthode de
SOCIETE DETENUE AU 31/12/2016 Adresse SIRET Intérste | grovpe total consolidation date de clotura
AVEC 18 bld de Brosses 21000 DUON l94368368 | 100% 0 100% |iG 30/09/16
HABITAT ET CONSTRUCTION 18 bid de Brosses 21000 DON lgosa34as | 100% % 100% |i6 30/03/16
PATRIMOINE ET INVT 18 bld de Brosses 21000 DION F487495103 | 400% o% 100% |iG 30/03/16
RESERVE PRIVEE 18 bld de Brosses 21000 DHON 613233676 | 99% 1% 100% |16 30/09/16
RESIDENCE VILLA SENACLE 18 bid de Brosses 21000 DION ’514436484 1 100% o% 100% |16 30/09/16
RSVM . 18 bld de Brosses 21000 OIJON %11120404 | 100% o% 100% |16 30/09/16
RV ST LAZARE 18 bld de Brosses 21000 DHON Ma99449197 | 100% % 100% |I6 30/08/16
SEGER 18 bid de Brosses 21000 DUON 313245391 | 100% 0% 100% |G 30/09/16
SEGERAD 7bis rue du Temple 21000 DUON 339619389 | 100% 0% 100% |I6 30/09/16
SEGERIMMO 18 bld de Brosses 21000 DION 338018567 | 100% % 100% |16 30/09/16
SGPL 13 rue duTemple 21000 BUON 503502528 |  50% 50% 100% |le 31/12/16
SUN 138 rue d'Antibes 06400 CANNES  [401112859| 50% S0% 100% |Ip 130/09/16
SPRF 13 rue du Templa 21000 DLON 385061698 | 50% 50% 100% |IP 30/09/16
RIMBAUD 13 rue du Yempie 24000 DJON 390026508 |  49% 51% 100% |l 31/12/16
57 rue de tongvic 18 bld de Brosses 21000 OLON 414851824 | 100,00%|  0,00%] 100,00% |G 31/12/16
SNC Domalne Monts Bregille 13 rue du Temple 21000 DUON 429848476 ) 50,00%| 50,00%| 100,00% |(P 31/12/16
Société du Chateau d'Escot Le Chiteau 33340 LESPARRE MEDOC | 383569365 98,00%|  2,00%| 10000%|16 31/12/16
Longepleqre 18 bid de Brosses 21000 D{JON 339363236 | 100,00% 0,00% 1oo,ooa'c [ 31/12/16
En trepey 13 ruedu Temple 21000 DUON 438738118 | 50,00%| 50,00%| 100,00%|iP 31/12/16
Abbaye de Fontenay 441807104 | 48,50% 51,50%| 100,00%|iP 31/12/16
Chiteau d'Oliitres Le chiteay 83370 OLLIERES 442495651 98,00%|  2,00%| 100,00%(G 31/12/16
51 Domalne.des monts de-Bregllle |13 rue du Templo 21000:DUON 439632506 | 48,50%| 51,50%| 100,00%1iP 31/12/16
46 Rue Devosge 18'bid de.Brosses. 21000 DUON. 444626451 | 3s,50%| 64,50%| 100,00%|1P 31/12/16
des 7 collines 13 rue.du Temple 21000 DUON 451155550 43,50%| 56,50%| 100,00%(1P 31/12/16
Tivoll Pasteur 13 rue du Tetmple 21000 DUON so8169640 | 43.90%| s110%| i0000% |1 31/12/16
9-41 rue Charles de Vergennes 18 bid de Brosses 21000 DBON 453815383 | 100,00% 0,00%| 100,00% G 31/12/16
Hotel des balns 18 bid de Brosses 21000 DUON 480970383 | 99,00%)  1,00%] 100,00% (G 31/12/16
Les tolts de Lumtdre 13 rue du Temple 21000 SUON 480412113 | 43,50%] 56,50%| 100,00%|IP 31/12/16
Daubenton 18 bld de Brosses 21000 DION 482822541 | 100,00%]  0,00%| 100,00% |iG 31/12/16
Les créts de 1a nelge 18 bld de Brosses 22000 OJJON 482839602 | 100,00% 0,00%| 100,00%1iG 311216
Olympe de Gouges 13 rue du Temple 21000 DUON Migsit0118 | 43,50%| 5650%) 100,00%IP 31/12/16
Chiteau la Verrerle 83370 OLLIERES ¥444315469 | 100,00% 0,00%] 100,00%1G 31/12/16
2 8 riie Larmet 18 bld de Brosses 21000 DHON fio3314751 | 100,00%]  0,00%| 100,00%)1G 31/12/16
Les Bakons de 'Alma 18 bid de Brosses 21000 DUON l16514843 ) 58,80% 41,2696 100,00% | Non consolidée 31/12/16
Palals Hugo 18 bld de Brosses 21000 DUON V198423706 | 100,00%|  0,00%| 100,00%{lG a1/12/16 .
Clos des Matines 18 bid de Brosses 21000 DUON %00497367 100,00% 0,00% 100,00% {IG 31/12/16
Elysées Darcy 18 bld de Brosses 21000 DUON 1509467023 | 100,00%|  0,00%| 100,00%[1G 31/12/16
SASVM PLM te Chiteau 33340 LESPARRE MEOOC [514455310 | 100,00%|  0,00%| 100,00% |18 30/09/16
Villa Salnt Lazare 16 rue aux Raz 71400 AUTUN Fs14593078 | 100,00%(  ©,00%| 100,00% 16 31/12/16
Villa Médicls 8esangon 4 avenue Carnot 25000 BESANCON  [511666853 | 100,00%|  0,00%| 100,00% G 31/12/16
Villa Médicls Beaune 22 route de Pommard 21200 BEAUNE[521711002 | 100,00%|  0,00%] 100,00% |G 331/12/16
Des pommlers 18 bld de Brosses 21000 DUON 112063017 | 100,00%]  0,00%| 100,00%|1G 31/12/16
VM BEAUNE 18 bld de Brosses 21000 OJON 1513900929 | 100,00%| 000%| 100,00%|i6 31/12/16
RV La Castille Salnt Charles 18 bld de Brosses 21000 DHON 14458892 | 100,00%[  0,00%| 100,00%iG 31/12/16
Orée Saint Vincent 18 bld de Brosses 21000 DUON 517643110 | 100,00%|  0,00%| 100,00%{16 31/12/16
Clos de Port Joint 18 bid de Brosses 21000 OUON 521711531 | 100,00%|  0,00%| 100,00%[iG 31/12/16
Clos des Glyclnes 18 bid de Brosses 21000 DHJON 23865335 | 100,00%|  0,00%| 100,00%}1@ 31/12/16
Egallté Montmartre 18bld de Brosses 21000 DIJON 528611775 | 100,00%|  0,00%| 100,00%]1G 31/12/16
3
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26 rue Pasteur 18 bid de Brosses 21000 DION 33706107 | 100,00% 0,00%| 100,00%]16 31/12/16
27 rue de Fontalnes 18 bld de Brosses 21000 DUON 33706644 | 100,00%| 0,00%| 100,00%|IG 31/12/16
21 cours Gal de Gaulle 18 bid de Brosses 21000 DUON 35380729 | 100,00%|  ©0,00%| 100,00% |16 31/12/16
98 av Victor Hugo 18 bid de Brosses 21000 DUON 1535380612 100,00% 0,00%| 100,00% |16 31/12/16
La grande Jatte 18 bid de Brosses 21000 DUJON '3386057@ 50,00%| 50,00%| 100,00% |IP 31/12/16
Porte Gulllaume Sbis rue Devosge 21000 DUON F538782565 | 100,00% 0,00%| 100,00% }IG 31/42/16
16 rue des Sauniéres 18 bld de Brosses 21000 DUON 1539831354 100,00% 0,00%| 100,00% |G 31/12/16
sorelys 18 bld de Brasses 21000 DUON P7s0424145 | 100,00%|  0,00%| 1oo,00%}iG 30/09/16
Dome Impérial 18 bid de Brosses 21000 DUON F732820972 | 100,00%|  0,00%| 100,00% |16 30/09/16
73 rue de Mirande 18 bid de Brosses 21000 DUON 790445415 | 100,00%|  0,00%) 100,00%(1G 31/12/16
12 av Avistide Briand 18 bid de Brosses 21000 DUON 79042053 | 70,00%| 80,00%| 100,00% |G : 31/12/16
114 rue de Bagnolet 18 bld de Brosses 21000 DUON ¥790804918 | 100,00% 0,00%] 100,00% |13 31/12/16
14 rue Garibaldi 18 b)d de Brosses 21000 DIJON I795305853 | 100,00% 0,00%| 100,00% |IG 31/12/i6
34 rue des Marmuzots 18 bid de Brosses 21000 DUON F795320068 { 100,00%!  0,00%| 100,00% |\G 31/12/16
|LOT DU MARCHE 18 bid de Brosses 21000 DUON 793017975 | 70,00%| 30,00%| 100,00% |iG 31/12/16
SCIVM PUTEAUX 18 bld de Brosses 21000 DUON P708469904 | 100,00% 0,00'5& 100,00% {IG 31/12/16
SCI XR GAGNEREAUX S rue du point du jour 21000 DUON  [800609455 5,00%| 9500%] 100,00% |G USUFRUIT 95% SORE31/12/16
SNC VM PUTEAUX Angle rue des fusillés de Ia tesistanc etf803461094 100,00% 0,00%| 100,00%11G 31/12/16
SNC CPIMMO 18bid de Brosses 21000 DIION MB07463864 | 100,00%| 0,00%| 100,00%}1G 31/12/16
Sl VM OUON PETITES ROCHES 18 bld de Brosses 21000 DIION 807460969 | 100,00% 0,00%] 100,00%[1G 31/12/16
SNCVM DIJON PETITESROCHES | 20 chernin des petites roches 21000 di|807489679 | 100,00%|  0,00%| 100,00% |G 31/12/16
64 AV Victor Hugo ) 18 bid de Brosses 21000 OUON 809664600 | 100,00% 0,00%{ 100,00%116 . 31/12/16
SAS RESERVE PRIVEE 2 50avenue de Wagram 75017 PARIS 1820485555  49,00% 51,00%| 160,00% | MEE 30/09/16
SNCVM TROUMILLE Sorue des perrléres 21000 OUON  |8188657680 100,00%|  0,00%| 100,00 16 " |30/09/16
811 AV DU GENERAL DE GAULLE 18 Bd de Brosses 21000 DUON 531135317 80,00%§ 20,00%] 100,00% |16 31/12/16
12 RUE DES CREOTS 18 Bd de Brosses 21000 DUON s1ae2849sd 100,00%|  0,00%| 100,00% 1 31/12/16
14 RUE DE TIVOLI 18 Bd de Brosses 21000 DUON 8240741400 100,00% 0,00%| 100,00% |1G 31} 12/16
PERLE DE SAVOIE 18 8d de Brosses 21000 DIION 8212893370 100,00% 0,00%| 100,00% |IG 31/12/16
SCCV MEDICADE 35 rue de la Gare 75019 PARIS 8023471464 20,00%| 80,00%| 100,00% |Non consolldée 31/12/16

1-4) Date de cloture des exercices des entités consolidées

Les sociétés sont consolidées sur la base de leur bilan arrété au 30 septembre 2016 ou 31
Décembre 2016.

Pour les sociétés dont les comptes sociaux ont été intégrés au 30 septembre 2016, aucun
événement significatif n’est survenu du 1° octobre au 31 Décembre 2016.

La durée de exercice est de 12 mois & 1’exception de quatre entités nouvellement ctéées &
Savoir : ‘ '

. SAS RESERVE PRIVEE 2 début en Aofit 2016, les comptes sociaux ont été intégrés
pour une durée de 2 mois.

- SNC VM TROUVILLE début le 9 Mars 2016, les comptes sociaux ont été intégrés
pour une durée de 10 mois.

. SCCV 12 rue des Créots début le 13 Avril 2016, les comptes sociaux ont été intégrés
pour une durée de 9 mois.

- SCCV 14 rue de Tivoli début le 5 Décembre 2016, les comptes sociaux ont été
intégrés pour une durée de 1 mois.

- PERLE DE SAVOIE début le 4 Juiliet 2016, les comptes sociaux ont été intégrés pour
une durée de 6 mois.
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1-5)  Variation de périmétre

a) Entrées

. SAS RESERVE PRIVEE 2 début en Aofit 2016.

. SNC VM TROUVILLE début le 9 Mars 2016.

_ SCCV 12 rue des Créots début le 13 Avril 2016.

- SCCV 14 rue de Tivoli début le 5 Décembre 2016.

. PERLE DE SAVOIE début le 4 Juillet 2016.

- Acquisition de la société 811 avenue du général de gaulle début Aolit 2016. Aucun
écart d’acquisition n’a ét¢ constaté car la société a été achetée pout le montant de son
capital.

b) Entités non consolidées

SCI BALCONS DE L’ALMA
18 Bld de Brosses 2 DIJON

Cette société n’a plus aucune activité au sein du groupe. Nous avons donc pris la décision
de ne pas I’intégrer au périmétre de consolidation

Au 31/12/2016 les capitaux propres de cette société s’élevaient & 1 296 €, avec un résultat
de-14 €. _
La valeur nette comptable des titres détenus s’éléve 2 896,70 € dans le bilan de SOREFI
au 30/09/2016.

SCCV MEDICADE

Nous avons seulement une participation de 20% dans cette société, et cette société. Nous
avons donc pris la décision de ne pas P’intégrer au périmétre de consolidation

Au 31/12/2015 les capitaux propres de cette société s’élevaient 4 628 €, avec un résultat
de-372€.

La valeur nette comptable des titres détenus g'éleve 4200 € dans le bilan de SOREFI au
30/09/2016.
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1I) Référentiel comptable

Les comptes consolidés ont été établis conformément aux régles frangaises régies par le
réglement CRC n°99-02 sous la responsabilité de la présidente , Mme GENEVIEVE
ROUY a partir des livres comptables ayant servi & la préparation des comptes annuels
pour I’exercice clos le 30 septembre 2016 et 31 Décembre 2016. ‘

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothéses de base

- continuité d’exploitation

- Permanence des méthodes
- Indépendance des exercices

IIT) Modalités de consolidation

3-1) Méthode de consolidation

Les méthodes de consolidation retenues sont :

- T’intégration globale pour toutes les entreprises incluses dans le pétimetre de
consolidation et dans lesqueltes le groupe détient directement ou indirectement la
majorité des droits de vote :

- P’intégration proportionnelle pour toutes les entreprises incluses dans le périmétre de
consolidation et dans lesquelles le groupe exerce un contrble conjoint (souvent 50%).

- Lamise en équivalence pour les sociétés dans lesquelles SOREFI détient seulement
une participation.

3-2) Ecart de consolidation

Lors de la prise de contrdle d’une nouvelle ociété les actifs et passifs identifiables de la
filiale acquise sont inscrits & leur juste valeur, I’écart résiduel entre le cofit d’acquisition
des titres et la quote-part de 1actif net réévalué est porté au bilan 4 la rubrique
immobilisations incorporelles en écart d’acquisition s’il est positif.
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3-3) Elimination des opérations intra groupe

Les opérations réciproques réalisées entre les sociétés du groupe ont été éliminées tant au
niveau des comptes de tiers que des comptes de résultat.

Dans le cadre de sociétés consolidées selon la méthode de I’intégration globale, les
opérations internes ont été éliminées & 100%

Dans le cadre de sociétés consolidées selon la méthode de I intégration proportionnelle,
les opérations internes ont été éliminées a hauteur du pourcentage de participation, ce qui
explique la présence de comptes groupe dans les comptes consolidés.

3-4) Homogénéisation

Conformément aux préconisations du réglement 99-02, la méthode 4 I’avancement est
retenue pour les opérations partiellement achevées 2 la cloture de I’exercice. Toutes les
sociétés de programmes immobiliers utilisent cette méthode.

3-5) Crédit Bail

Les crédits baux immobiliers, en application du principe de prédominance de la substance
sur I’apparence, sont comptabilisés comme ayant été acheté a crédit, Cette méthode est
considérée comme préférentielle par le réglement CRC n°99-02.

IV) Régles et méthodes comptables

4-1) Permanence des méthodes

Néant compte tenu du fait que ’exercice clos le 31 Décembre 2016 constitue une
premiére année de consolidation.

4-2) Les principales méthodes utilisées :

a/ ACTIF

- Immobilisations

e Les frais accessoites & l’acquisition des immobilisations incorporelles et
corporelles (droits de mutation, honoraires, commissions et frais d’actes)
sont incorporés au colit d’acquisition des immobilisations ;

» A compter du 1% janvier 2005, les immobilisations sont comptabilisées pour
leur prix d’acquisition net des escomptes de réglement obtenus ;

7
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= Les colts d’emprunt liés & I’acquisition des actifs ne sont pas incorporés
dans le coit des immobilisations ;

= En application des nouvelles normes comptables applicables au 17 janvier
2005, des composants ont été identifiés au niveau des constructions.

Structure 40 %
Charpente — Couverture 25%
Facade 5 %

Second ceuvte 15 %
Agencements 15 %

Pout les autres catégories d’immobilisations aucun composant n’a été identifié

» Poarts d’acquisition

Nature des ecarts Valeur Brute Durée Cumul Amort. Dotations - | Cumul Amort

d'acquisition positifs, D'amort. 31112115 20186 31/12116
2007 .
CHARLES DE VERGENNES 19950013 ans ' 199 500 0 199 500
Valeur de la clientéle
2007
CRETS DE LA NEIGE 99 500(3 ans : 99 500 i 99 500
Valeur de fa clientéle
2009
RIMBAUD 25113(5ans 25113 0 25113
Non affectable )
2011
RIMBAUD 753403 ans 75 340 0 75 340
Non affectable
2012
DOME WPERIAL 2234 35%|Non amortiss

Plus value terrain

v SEGERAD, SEGERIMMO, SEGER, AVEC, SPRF :
Ces titres ont 66 acquis 2 la situation pette en juillet 2008, Les écarts
d'acquisition calculés sont non significatifs et, par conséquent, non portés &
I’actif.
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v VERGENNES et CRETS de la NEIGE : Les parts de ces deux sociétés ont été
rachetées A un co-associé sortant en 2007, Le prix d’acquisition a été valorisé en
tenant compte des profits futurs, L’¢écart d’acquisition est amorti sur la durée du
programme de construction soit 3 ans.

v DOME IMPERIAL : la valeur d’acquisition des titres cotrespond  la valeur du

terrain appartenant  la société sur leque] un programme de construction vente
va étre réalisé.

Par conséquent, ’écart d’acquisition a été porté en stock car il fait partie du cofit
de revient. Le terrain de 41 K€ figurant 3 'actif des comptes sociaux de la SA
DOME IMPERIAL a fait I’objet d’un reclassement en stock dans les comptes
consolidés.

v RIMBAUD : les titres de cette société ont été acquis de maniére successive en

2009 et en 2011. L*écart d’acquisition est non affectable et a €t amorti sur 5 ans
pour Iécatt portant sur 1’acquisition des titres de 2009 et sur 3 ans pour I’écart
constaté en 2011.

Ecart de réévaluation

Afin de se rapprocher des valeurs de marché de nos actifs, nous avons décidé sur
Pexercice clos le 30 septembre 2012 de pratiquer une réévaluation libre du
patrimoine immobilier détenu par le groupe. -

Les actifs concernés ont fait I”objet d’une évaluation réalisée par un expert
immobilier indépendant a la date du 30 septembre 2012.

I’écart constaté, d’un montant brut de 34.391.516€ a été calculé par différence
entre 1’ Actif Net Comptable du bien immobilier dans les comptes sociaux des
sociétés qui le détient et la valeur au 30 septembre 2012 communiquée par
Pexpert. Il a été réparti entre terrains et constructions par la contrepattie en
capitaux propres sur la ligne spécifique « écart de réévaluation » d’un montant de
22.927.677€ et dune dette d’impdt différé de 11.463.839€ conformément & la
législation. ‘ :

Les modes et durées d’amortissement retenus sont ceux des comptes sociaux (cf
page 9 de I’ Annexe). Il a ét¢ fait application de la méthode rétrospective pour le
calcul de I’amortissement de 1'écart de réévaluation.

Au 31 Décembre 2016, ’amortissement s’est élevé & 1 631 646 €, 68.137€ sur les
terrains et 1 563 509 € sur les constructions et a généré une économie d’IS de
543 882€. '

Au 31 Décembre 2016, il a été constaté les amortissements antérieurs depuis le 30
septembre 2012 dans le compte « charges exceptionnelles sur premiére
consolidation ». L’amortissement antérieur s’est élevé 4 7 340 000 €,221 446 €
sur les terrains et 7 118 554 € sur les constructions et a généré une économie d’IS
de 2 446 667 €.

Le détail des écarts de réévaluation vous est fourni en annexe 1
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- Amortissement :

Conformément au réglement CRC n°2002-10, les biens évalués en application du
réglement CRC 2004-06 et susceptibles de subir une dépréciation sont amortis sur leur
durée d’utilisation selon un mode linéaire qui est en adéquation avec le rythme de
consommation des avantages futurs attendus. '

Fiscalement, il en est de méme

Durées retenues :
Comptable Fiscal

Mode Durée Mode Durée
Logiciels Linéaire 1a3ans  |Lindaire 133 ans
Constructions composants composants
Agencements  |Linéaire 10 ans Linéaire 10 ans
Mat et outillage |Linéaire 5a10ans |Linéaire 5210 ans
Matériel roulant |Linéaire 5 ans Linéaire 5 ans
Mat bureau Mobi]Linéaire 345ans Linéaire 345ans

. Titres immobilisés : les autres titres immobilisés ont été évalués au prix pour lequel
ils ont ét6 acquis, a l'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.
En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les
mémes droits, la valeur d'entrée des titres cédés a €té estimée au prix d'achat moyen
pondéré. Les titres immobilisés ont le cas échéant été dépréciés par voie de provision
pour tenir compte de leur valeur actuelle & la cloture de l'exercice. -

- Stocks de marchandises et de produits finis :

o les stocks de vin sont évalués au cofit de production

e les stocks alimentaires et liquides des résidences services sont évalués au prix
d’acquisition

e 1les terrains et maison en stock sont évalués a leur cofit d’acquisition lorsqu’ils font
1’objet d’une transaction et & leur cofit de production dans le cas contraire

- En cours de production : le groupe pratique la méthode de I’avancement, ce qui
conduit a constater :

a  Des « découverts » de matge lorsque I'avancement des travaux est supérieur &
leur facturation respective ; ces découverts se traduisent par la comptabilisation
d’en-cours de production.
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» Des avances de marge lorsque I’avancement des travaux est inférieur a leur
facturation ; ces avances se traduisent par la comptabilisation de produits
constatés d’avance.

Les pertes a terminaison sont provisionnées lorsqu’elles sont identifiées.

. Créances : elles ont été évaludes & leur valeur nominale et ont, le cas échéant, été
dépréciées par voie de provision pour tenir compte de leur valeur recouvrable 4 la date
de cloture de I’exercice.

Les créances clients sont dépréciées au cas par cas.

o PASSIF

. Provision pour risques et charges : elles sont constituées pour tenir compte des
obligations existant 4 la cloture de P’exercice et générant pour le groupe, une sortie de

ressource future sans contrepartie.

- Les dettes sont évaluées a leur valeur nominale
o COMPTE DE RESULTAT

Le chiffre d’affaires du groupe se décompose ainsi :

) CAHT au
Activite VARIATION
31/12/2016
Exploitation des résidences services 2837718
Exploitation viticole et négoce de vins 1213002
Exploitation hoteliere 1010613
promotion immobiliere 26 607 624
gérance, syndic, transaction 1 256 854
gestion immobiliere 1645 075
prestations diverses 1111864
Total chiffre d'affaires 35 682 751
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V) Flux financiers - Explications des postes du bilan et du compte de résultat et de

leurs variations

5-1) Actif immobilisé

ENTREE v
Nature des immobilisations PREMIERE Lugmentatior Diminution | Valeur brute
CONSO 31/12/16
W F
Autres postes d'immob. 514 398 40225 7 050 547572
incorporelles
Terrains 11811 081] 1368076] 1372741 11806415
Constructions et aménagt. . 68 182 308 605 076 47 172| 68 740212
Inst. Tech. Mat. Et Out. 995 529 20679 0| 1016209
Inst. Gales, agencts et am.divers 975 693 9321 0 985 014
Matériel de transport 135 044 15 667 2 461 148 251
Matériel de bureau et info. 740621 122 085 37131 825576
et mobilier ‘ _
Immo corpo. En cours Avanc. 1826063] 2111173 7427461 3194490
Et acomptes
Total immo corpo. Etincorpo. || 85180738[ 4292303 2209 301 ' 87263739
Participations 5551 0 0 5551
Autres titres 19911 -0 0 19911
Autres immo financiéres 53 635 705 479 700 627 58 487
Total immo. Financiéres F 79007 705479 700627 83949
Total général | 85 259 835 4997 781 2909928 87 347689
(1) Dont écart de réévaluation sur terrains : 4,632.612 €
(1) Dont écart de réévaluation sur constructions 29.758.904 €

12







. Consolidation du groupe SOREFI au 31 Décembre 2016

5-2) Amortissements et provisions pour dépréciation de I’actif immobilisé

ENTREE Amortissements

immobilisations amortissables PREMIERE |Augmentations| Diminutions | et provisions au
cCoNse | (1) 3112116

Autres postes d'immabilisations
incorporelies 471767 38 926 7050 503 643
Terrains 744052 102 770 0 846 822
Constructions et aménagements | 16793895|  3252643| 67189 19 979 349
inst‘TeCh. Mat. et outillage 821 292 67 095 0 888 387
inst.géné. Agencts.Aménagt .
divers 398 030 92 504 0 490 534
Matériel de transport 50390 32 883 694 82579
Matériel de bureau et info.
Mobilier 546 624 92 563 139034 500 152
Total amortissements et :
provisions 19 826 048 3679 384 213 967 23 291 464
(1) Dont amortissement de I'écart de réévaluation sur tetrains : 68 137 €

(1) Dont amortissement de I’écart de réévaluation sur constructions 1 563 509 €

5-3) Stocks
3112116 Provision 2016
Stock matiéres premieres 61528
En-cours de production 63 174 358
Produits finis (vins) 1653 328
Stock de marchandises (négoce vin)
Stock de marchandises (terrains) 5738 584

1l n’a été constaté aucune dépréciation sur les stocks.
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5-4) Créances

Etat‘des créances .|Montant brut |A1anauplus |Aplus d1 an
Autres immobilisations financieres 58 487 0 58 487
Autres créances clients 7 958 642+ 7 958 642

Personnel et comptes rattaches 2938 2938

Sécurité sociale et autres organismes 0

Etat, impOt sur les bénéfices . 202118 202118

Etat, impbts différés 0 0

Etat, taxe sur la valeur ajoutée 2 499 868 2 499 868

Etat, autres impots et taxes 109 334 109 334

Groupe et associés 3320317 3320317

Autres créances autres 1111076 1111076

Charges constatées d'avance 2 140483 2140483

TOTAUX . UL I uqrdbs2e2] L A7.344775 . "58 487
Préts accordés en cours d'exercice 0

Préts remboursements de I'exercice 0

Les créances clients sont provisionnées & hauteur de 57 076 € au 31 Décembre 2016.

5-5) Société mére

La société mére du groupe est la société SOREF], SARL au capital de 7.000.000 € divisé
en 476 parts sociales de 14 705,88 € chacune.
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5-6) Variation des capitaux propres consolidés  (part groupe)

CONSO GROUPE Capltaux Variation Dividendes Dividendes LTI Prov, reg Estrec Eeciri e Capiisix
propres de capital yervés regus Suby, dfiay, périmbtre conyersion propres
31-déc18 31-8c-16 31-d&c-16
CAPITAUX PROFRES i €000 000 1759 421 128003 BO121 19547 572 16548
4 v
INDIVIDUELS r v .
RETRAITEMENTS 4 v v 4 r 14 ¥
4 r r r r r r r
= . 2 r r v v 9" v r 4ot
DR r 4 r 4 1484167 r 4 -148 414
Amortissement (ondy 4 r r N 3186807 r 4 -318
Provisions Reglomentd I r r 4 4 d g01217 4 80 121
Crddlyball ; r 4 v 4 15636377 r r 1565637
Subyention dinvestissement 4 r d N . ’ r
Amortissement usufiit 4 r r r r $3499207 r 63499207 .
fmpdt diftéré d r r 4 y 2516809 7 r 2516809
Aulros 4 r r ’ r 5116487 . r 23927675 13956 027,
RETRAITEMENT DECONSOLIDAY y r r r ’ r L4
TOTAL RETRAUTEMENTS 4 11697297 8013t 6349 920 22927615 17 500 177!
L4 14 L4 L4 7 .4 1 4 ——
(CAPITAUX PROFRES 4 6000000 -1 759 421 10416 958 11297492 22927615 34048 782
[RETRAITES I r Y r ’ : r y r
ELTMINATIONS L g . r L 4 4
4 r r r r r 14 r
REGUL IMPOT SUR DIVIDENDE v r r r r v 4
uste Valeur crédits baux 4 r 4 r r r r r
r i 4 r I 4 r [ 4 r
TESULTAT FCESSION TITRES 4 r ’ ’ 4 4 r
Cession inemes ’ v r r 4 4 r
ANNULATION MAL OF FUSION [ r r r r 4 r r r
— r r 4 [ 4 r b4 (4 r r
IDIVIDENDES r r r 17602287 17602287 r r
[ANNUL PROVISION TITRES ___} 4 r d r r 4 4
TOTAL BLIMINATIONS 1760228 1760228
— L o 14 v 7 L 4
CAPITAUX PROPRES r | r r : * r 4 r
APRES RETRAITEMENTS " 6000 000 -1 759 427 1760228 42177186 17297492 22927 675 34 048 782
ET BLIMINATIONS r r r r r r r
Ecarts ddvalustion  Brut 4 v r 4 3994537 4 26338027 2234 359,
_ Amort, r i4 4 r 4 v v
Heacts d'soquisition  Baut v v 4 4 4 v T
Amon. [ r r L4 i 4 r 1 4 r
EA E4 o L4 L4 14 Ld L 4
[Elimination des titres 4 ’ d r d 4 4 105307127 10530 712
v L T L L4 b L4
r r i 4 r r r r
r 4 r r 5756367 . 26197 578 2854
r |4 v r v r r
e e e — I
6000 000 17941 IXCE] 13152775 3397973 B 911613 25 174 114
r b g r r v r r

5-7) Analyse des cgpitaux propres consolidés

Le passage des capitaux propres sociaux aux capitaux propres consolidés s’analyse de la

maniére suivante :

31/12/16
Capitaux propres com 116548605
Ecart acquisition 2633812
Amortissement écart acquisition - 399 453
Provision IFC - 148 416
Elimination des dividendes
Ecart réévaluation net d'IDP 13 956 027
Amort ecart acquisition antérieur
Incidence TUP QUARTZ
CBi 1250957
Impéts différés 2516 809
Elimination des titres - 10530712
Provision réglementée - 80121
Intragroupe 1725
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5-8) Analyse du résultat consolidé

Le passage des résultats sociaux au résultat consolidé s’analyse de la maniére suivante :

31/12/16
Resultats comptes somaux ' 1 280 339" :
Elimination dividendes A - 1760228
Dotation amortissement écart acquisition |- 399453
Variation provision IFC v - 148 416
amort ecart réévaluation - 8971648
Entrée de perimétre - 6349920
Variation imp6ts différés 2516 809
Crédit bail immobilier ' 1250957
Annul ecriture conso intragroupe 4921
Provisions reglementées
Annul provision depreclatlon FDC QUARTZ
Resultatconsohde S a2 576639 -]
Part groupe "~ A 13152275
Partrminoritaire: ... ot 575636

Résultat exceptionnel premiére consolidation :

31/12/16

Amort Ecart Réévaluation antérieur |- 7340000

CBI AVEC ' 835
Amort Ecart Acquisition - 399 453
Ecart Acquisition antérieur - 2633812
pertes antérieures - 5086373
Annul FONDS DE COMMERCE QUARTZ - . 318680
Provision IDR antérieure - 175 067
CBl en cours ‘ 821 360
Impdt différé sur opé conso antérieur 2197 625

. 12833565
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5.9) Provisions pour risques et charges

ENTREE | Dotations | Reprises | Reprises Montant
Nature de la provision PREMIERE utilisées [non utilisées| 31/12/16
CONSO
Provisions pour litiges 898 835 37000 410 024 451 810
Provsions pour amendes et pénalités ] 0
Provision pour grosse réparations 0 0 0
Provision pour indemnités fin de carriére 175067 26 651 148 416
- 1073802 10 024[. 600226
: d 1073902 el 600226
Dont financiéres’ .7 A R . .
Dont exceptionnellés = o
5-10) Dettes
Etat des dettes Mc;’r;:atnt A 1plal:15au Det1aSans A pI::sde 5
Emprunts oligataires convertibles
Autres emprunts obligataires 4350000 4 350 000
Emprunts et dettes auprés des étab. De
crédit 3 1 an maximun a 'origine 12 689 890] 12 689 890
Emprunts et dettes auprés des étab. De '
crédit a plus d 1 an & l'origine 36418419} 2491498| 10795936/ 23130985
Emprunts et dettes financiéres divers 397 029 3970291 . '
Fournisseurs et comptes rattachés 8943022 8943022
Personnel et comptes rattachés 453910 453910
Sécurité sociale et autres organismes 518 942 518 942
Etat, impots sur les bénéfices 0
Etat, impots différés 8947 030[ 8947030
Etat, taxe sur la valeur ajoutée 2431300f 2431300
Etat, autres impdt taxes et assimilés 234 377 234377
Dettes sur immobilisations 2239 2238
Groupe et associés 5750666] 2775620 2 975 046
Autres dettes 6890682 6890682
Produits constatés d'avance 41703117{ 41703117
TOTAUX i it it v 730.623[ 40795036 130 4
Emprunts souscrits en cours d'exercice 33401257 '
Emprunts remboursés en cours d'exer. 1730017
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5-11) Impbts différés

5-11-1) Taux

Les impdts différés sur les décalages tempotaires (provision C3S) , ainsi que sur les
écritures de retraitement ont été calculés au taux de 33.33%.

5

Impots différés nets (IDP) -8 947 03

5-11-2) Preuve d’impot

Groupe SOREF! 31112116 3112116
‘ Base IS

Résuitat net : -42 576
tmpot exigible ' 72
impot différé -319
impbt différé (dans le résultat exceptionnel) | -2198
Résultat avant impot -15 021
IS théorique 33,33% -5 007
IS réel -2 445
[ECART . 2562
impact des différences permanentes {tvts, pénalités,et PRC) -31 -10.#
taux réduit IS rst rimbaud -19 -3
taux réduit IS rst SUN -18 -3
AMORRT ECART ACQUISITION -399 -133
ANNUL FDS DE CCE QUARTZ -318 -106
IS SUR RT ANTERIEURS -6 915 -2305
Explication de I'écart ; -2 561
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5.12) Engagements hors bilan

5-12-1) Bngagements donnés

Dettes garanties par des siretés réelles : 36 168 692 €

——— . ... | Capralrestantduau g . T
. EMPRUNTS . o 311202016 ;- . Garanties
PATRIMOINE Emprunt LCL 4459715 |Caution solidaire H.ROUY+ IPPD+ Hypothéque
RIMBAUD Emprunt LCL 874409 |hypothéque
RV ST LAZARE Emprunt LCL 2762918 |Caution solidaire H.ROUY+ IPPD+ Hypothéque
LA VERRERIE Emprunt LCL 76519 |IPPD
ELYSEE DARCY Emprunt CRCA 1990749 |Caution SOREFi+Hypothéque
SEGER Emprunt CM - hypoth&que
SEGERAD Emprunt CM 211621 {caution SOREFt+hantissement des parts sociales et ¢/c bloqué
SEGERAD Emprunt CM 37127 |caution SOREFl+hantissement des parts soclales et ¢/c bloqué
€N TREPEY Emprunt CE - NS
SOREFI Emprunt CE sur PLS 468929 |Caution personnelle et solidalre H.ROUY+ Hypothéque
SOREFI Emprunt CE-sur PLS 2568737 |Caution personnelie H.ROUY+ Hypotheque
SUN Emprunt CE 279866 |hypothéque
PORTE GUILLAUME Emprunt SG 387178 |caution SOREF(+cession dailly loyers
SOREFI Emprunt Palatine 443421 |IPPD
VM BEAUNE Emprunt Palatine 7062900 |Caution SOREFI+IPPD+Hypothéque
LONGEPIERRE Emprunt Palatine 824180 |hypothéque+natissement des loyers+nantissement des titres
HABITAT Emprunt CCF PLS vergennes 955721 |Caution SOREFI+IPPD '
HABITAT Emprunt CCF PLS palais hugo 209693 |Caution SOREFIIPPD+affect hypothécalre
HABITAT Emprunt CCF PLS osv 640792 |Caution SOREFI+IPPD
HABITAT Emprunt CCF PLS glycines 176961 |[Caution SOREFI+IPPD
HABITAT Emprunt CCF PLS Royal Hugo 867108 |Caution SOREF+IPPD
HABITAT Emprunt CCF PLS egalité 1352940 |Caution SOREFI+{PPD
HABITAT Emprunt CCF PLS 2b larmet 583 104 |Caution SOREFIHPPD
XR GAGNEREAU 357937
FONTAINE ARGENT 358 661 |Inscription hypothecaire conventionnelle
Cession loyer+ Nantissement CBI sté AVEC+ nantissement
AVEC CBI 2019821 |parts+engagement poursuite loyers SOREF!
SORELYS 19252 -
SOREFI 17 863
73 RUE DE MIRANDE 6070569 |HYPOTHEQUE+CESSION DE LOYERS
TOTAL 36 168 692
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5.12-2) Autres engagements
Engagement d’indemnités de départ 4 la retraite des salariés provisionnés au bilan :

e TLe caloul a &té réalisé en appliquant la convention collective propre & chaque filiale
+ Les options retenues sont les suivantes :-

Charges sociales patronales Taux de charge réel propre a chaque société
Age de départ  la retraite 65 -67 ans
Probabilité d’étre présent dans la société au .

Turn-over faible
terme :
Bvolutiori des salaires : '}‘r?zz de revalorisation général des salaires :
Taux d’actualisation 1,49%

Hypotheése de départ 2 Pinitiative du salarlé 100%

Au 31 décembre 2016, les indemnités de départ & la retraite s’élévent & 148415 €

5.13) Charges de personnel

5-13-1) Effectif

Effectif au 31/12/2016: 113
Cadres : 30
Agents de maitrise et employés : 83
Apprentis : 0

5.14) Frais de recherche et de développement

Néant
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VI)Tableau de flux de trésorerie

Néant, :
. Pas de tableau de flux de trésorerie du fait de la premiére consolidation.
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SOREFI
SAS au capital de 7.000.000 Euros
Siége social : 18 Boulevard de Brosses
Elysée de Brosses
21000 DIJON
RCS DIJON 317 784 361

AE FECTATION DU RESULTAT DE L’EXERCICE

CLOS LE 30 SEPTEMBRE 2016

Décisions écrites des associés du 26 juin 2017 (Extrait)
=== SLILNeS des associes du 26 juin 2017

TROISIEME DECISION (Extrait)

Les associés décident d'affecter le résultat de I

exercice se soldant par un bénéfice de 1.734.234 € en
totalité au poste « Report & nouveau », qui sera ai

nsi porté de 7.176.923 €2 8.911.157 €.

La Présidente,
Madame Geneviéve ROUY

——,




SOREFI
SAS au capital de 7.000.000 Euros
Siége social : 18 Boulevard de Brosses
Elysée de Brosses
21000 DIJON
RCS DIJON 317 784 361

RAPPORT DE GESTION

Madame Geneviéve ROUY, Présidente de la Société, a, en vue de ’approbation des comptes annuels de
’exercice clos le 30 septembre 2016, établi le présent rapport de gestion.

I - COMPTES SOCIAUX

PRESENTATION SOMMAIRE DES COMPTES
IT est rappelé que les comptes sociaux sont arrétés au 30 septembre de chaque année.

I1 a été déposé une requéte auprés de Monsieur le Président du Tribunal de Commerce de DIJON afin d’étre
autorisé a proroger le délai de réunion de I’ Assemblée Générale Ordinaire Annuelle jusqu’au 30 juin 2017,
ce qui a été accordé.

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 1.312.127 €
composé notamment :

- de produits d'exploitation ... 443.276 €
_dont un chiffre d'affaires net de 127.695 €
contre 121.552 € pour I’exercice précédent.

- de charges d'exploitation ... 1.006.025 €
comprenant :

761.618 €  d'autres achats et charges externes
83.692 € d'impdts, taxes et versements assimilés
37.500 € de salaires et traitements
9.638€  de charges sociales
113.574 €  de dotations aux amortissements sur immobilisations
3€ d’autres charges

- du résultat financier 1.874.876 €
comprenant :

2.150.309 €  de produits financiers
275.432€ de charges financiéres

RESULTATDE L 'EXERCICE : BENEFICE 1.734.234 €
tenant compte :

- du résultat courant avant impdt 1.312.127 €

- du résultat exceptionnel 24.311¢€ ’

- d’impdts sur les bénéfices (397.796) €







FAITS MARQUANTS DE L'EXERCICE ET PERSPECTIVES D'AVENIR
- Faits marquants de I'activité sociale : progrés réalisés - difficultés rencontrées
- Décés de Monsieur Hubert ROUY, ancien Gérant de 1a Société, survenu le 16 juillet 2016.

- Augmentation du capital social.
- Transformation de la Société en SAS.

- Perspectives pour I'exercice en cours et I'avenir immédiat

Poursuite de son activité de développement du Groupe et d’animation de ses filiales.

EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE DE L'EXERCICE

Néant.

ACTIVITE EN MATIERE DE RECHERCHE ET DE DEVELOPPEMENT

Néant.

INFORMATION SUR LES DELAIS DE PAIEMENT DES FOURNISSEURS

En application de Particle L 441-6-1 du Code de Commerce, nous vous donnons ci-aprés les informations
relatives aux délais moyens de paiement des fournisseurs :

Exercice clos

30/09/2016

Paiement facture Moins de 30 jours 30 a 60 jours Total
Dette fournisseurs en € 410.953,60 € 697.135,76 € 1.108.089,36 €
PRISE DE PARTICIPATIONS

Nous vous signalons que nous avons pris au cours de I'exercice les participations suivantes dans :

- La SCCV PERLE DE SAVOIE — Société Civile de Construction Vente au capital de 1.000 € - Sicge
social : 18 Boulevard de Brosses — 21000 DIJON — RCS DIJON 821 289 337 — Acquisition de 990 parts,

soit 99 % du capital social.

- La SNC VILLA MEDICIS STUDENTS - Société en Nom Collectif au capital de 1.000 € - Siége social :
73 Rue de Mirande — 21000 DIJON — RCS DIJON 814 118 303 — Acquisition de 1 parts, soit 1 % du capital
social.







- La SNC VILLA MEDICIS TROUVILLE — Société en Nom Collectif au capital de 1.000 € - Siége social :
50 Rue des Perrieres — 21000 DIJON — RCS DIJON 818 865 768 — Acquisition de 1 parts, soit 1 % du
capital social. .

- La SNC 12 RUE DES CREOTS - Société en Nom Collectif au capital de 1.000 € - Siége social : 18
Boulevard de Brosses — 21000 DIJON — RCS DIJON 819 628 496 — Acquisition de 99 parts, soit 99 % du
capital social.

- La SCCV 811 AVENUE DU GENERAL DE GAULLE - Société Civile au capital de 4.995 € - Siege
social : 355 Rue Vendémiaire — Le Belem — 34000 MONTPELLIER — RCS MONTPELLIER — Acquisition
de 3.996 parts, soit 80 % du capital social.

VI -SOCIETES CONTROLEES
Nous vous rappelons que notre Société détient :

- 90 % de la SCI FONTAINE ARGENT - Société Civile Immobiliére au capital de 152,45 € — Sicge social :
50 Rue des Perriéres — 21000 DIJON — RCS DIJON 414 851 824. \

Au cours de D’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement & 23.400 € et 4 7.283 €.

- 47 % de la SNC DOMAINE DES MONTS DE BREGILLE au capital de 152,45 € - Si¢ge social : 13 Rue
du Temple — 21000 DIJON — RCS DIJON 429 848 476.

Au cours de Iexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement 4 0 € et 2 848 €.

- 100 % de la SCI LONGEPIERRE au capital de 500 € — Siége social : 18 Boulevard de Brosses — 21000
DIJON —RCS DIJON 339 363 236.

Au cours de D’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement & 89.199 € et 4283 €.

-50 % de la SCI EN TREPEY au capital de 1.000 Euros — Siége social : 13 Rue du Temple — 21000 DIJON
—RCS DIJON 438 736 118.

Au cours de D’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement & 42.202 € et 2 23.333 €.

- 46 % de 1a SCI DU DOMAINE DES MONTS DE BREGILLE au capital de 1.000 Euros — Siége social :
13 Rue du Temple — 21000 DIJON — RCS DIJON 439 632 506.

Au cours de Dexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement 4 0 € et 2 1.983 €. :

- 98 % de la SCEA CHATEAU D’ESCOT au capital de 2.000 Euros — Siége social : Chéteau d’Escot —
33340 LESPARRE MEDOC — RCS BORDEAUX 383 569 365.

Au cours de l’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement & 433.733 € et 2 82.671 €.







- 46 % de la SNC RUE DE L’ABBAYE DE FONTENAY au capital de 1.000 Euros - Siége social : 13 Rue
du Temple — 21000 DIJON - RCS DIJON 441 807 104.

Au cours de D’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement & 0 € et 2 4.001 €.

- 98 % de la SCEA DU CHATEAU D’OLLIERES au capital de 1.000 Euros — Siége social : Chateau
d’Ollieres — 83470 OLLIERES — RCS DRAGUIGNAN 442 495 651.

Au cours de Pexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont €levés
respectivement 2 518.981 € et 2 117.073 €.

- 33 % de la SCI 46 RUE DEVOSGE au capital de 1.000 Euros — Siége social : 18 Boulevard de Brosses —
« Elysée de Brosses » —21000 DIJON - RCS DIJON 444 626 451.

Au cours de I’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement 2 0 €eta 191 €.

- 45 % de la SCI TIVOLI PASTEUR au capital de 1.524,49 Euros — Siége social : 13 Rue du Temple —
21000 DIJON — RCS DIJON 398 169 649.

Au cours de Dexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement & 239.189 € et 2 94.427 €.

- 41 % de la SCI DES 7 COLLINES - SCCV au capital de 1.000 Euros — Si¢ge social : 13 Rue du Temple —
21000 DIJON - RCS DIJON 451 155 550.

Au cours de D’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont ¢levés
respectivement 4 0 € et a 1.376 €.

-99 % de la SCI 9-11 RUE CHARLES DE VERGENNES - SCCV au capital de 1.000 Euros — Siége
social : 18 Boulevard de Brosses — Elysée de Brosses — 21000 DIJON - RCS DIJON 453 815 383.

Au cours de Pexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement a2 0 € et a 180 €.

- 99 % de la SCCV 27 COURS DU PARC - SCCV au capital de 1.000 Euros - Siége social : 18 Boulevard
de Brosses — Elysée de Brosses —21000 DIJON - RCS DIJON 482 822 541.

Au cours de Dexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont ¢levés
respectivement A0 € eta 3 €.

- 99 % de la SCI DES CRETS DE LA NEIGE - SCCV -au capital de 1.000 Euros - Siége social : 18
Boulevard de Brosses — Elysée de Brosses — 21000 DIJON - RCS DIJON 482 839 602.

Au cours de I’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la pérte se sont élevés
respectivement 0 € et 42.961 €.

- 99 % de la SCI HOTEL DES BAINS — Société Civile Immobiliére au capital de 1.000 Euros - Siege
social : 18 Boulevard de Brosses — Elysée de Brosses — 21000 DIJON - RCS DIJON 480 970 383.

Au cours de P’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement 4 0 € et 4 33.951 €.







- 41 % de la SCI LES TOITS DE LUMIERE - SCCV au capital de 1.000 Euros — Siége social : 13 Rue du
Temple — 21000 DIJON - RCS DIJON 480 412 113.

Au cours de I’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement & 0 € et 2 609 €. '

- 100 % de la Société PATRIMOINE ET INVESTISSEMENT - Société Civile Immobiliére au capital de
1.000 € - Siege social : 18 Boulevard de Brosses — 21000 DITON ~ RCS DIJON 487 495 103.

Au cours de l’exercice clos le 30 septembre 2016, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement 4 385.439 € et 438.148 €.

- 41 % de la SCI OLYMPE DE GOUGES - SCCV au capital de 1.000 Euros — Siége social : 13 Rue du
Temple — 21000 DIJON - RCS DIJON 485 110 118.

Au cours de l’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement 2 0 € et 4 588 €.

- 100% de la Socié¢té CHATEAU LA VERRERIE — Société Civile Immobiliére au capital de 200 Euros -
Siége social : Chateau La Verrerie — 83470 OLLIERES - RCS DRAGUIGNAN 444 315 469.

Au cours de l’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement & 6.688 € et 4 16.802 €.

- 99 % de la SCI 2 B RUE LARMET - Société Civile de Construction Vente au capital de 1.000 Euros -
Siége social : 18 Boulevard de Brosses — Elysée de Brosses — 21000 DIJON - RCS DIJON 493 314 751.

Au cours de D’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement 4 0 € et 4 3.931 €.

- 58,80 % de la SCC LES BALCONS DE L’ALMA - Société Civile au capital de 1.524,49 Euros - Siége
social : 1 Rue de Bellevue — 21000 DIJON - RCS DIJON 316 514 843.

Au cours de Pexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement a0 € eta 51 €.

- 99,99 % de la Société HABITAT ET CONSTRUCTION — SARL au capital de 201.000 € - Siége social :
18 Boulevard de Brosses — 21000 DIJON — RCS DIJON 490 883 485.

Au cours de I’exercice clos le 30 septembre 2016, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement 4 394.592 € et 4 88.243 €.

- 99 % de la SCI PALAIS HUGO - SCCV au capital de 1.000 Euros - Siége social : 18 Boulevard de
Brosses — Elysée de Brosses — 21000 DIJON - RCS DIJON 498 423 706.

Au cours de l’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement 4 0 € et 4 875 €.

- 99 % de la Société RV - SAINT LAZARE — Société Civile Immobiliére au capital de 10.000 € - Siége
social : 18 Boulevard de Brosses — 21000 DIJON — RCS DIJON 499 449 197.

Au cours de Pexercice clos le 30 septembre 2016, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement & 400.054 € et 418.642 €.




- 100 % de Société AVEC — SARL au capital de 3.000 € - Siége social : 18 Boulevard de Brosses — 21000
DIJON — RCS DIJON 494 368 368.

Au cours de I’exercice clos le 30 septembre 2016, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement & 180.630 € et 4 22.394 €.

- 99 % de la SCI LE CLOS DES MATINES — Société Civile de Construction Vente au capital de 1.000 € -
Siége social : 18 Boulevard de Brosses — 21000 DIJON —RCS DIJON 500 497 367.

Au cours de P’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement 4 0 € et 42.422 €.

- 50 % de la SOCIETE DE PARTICIPATIONS ET DE REGROUPEMENTS FONCIERS, en abrégé
S.P.R.F — SARL au capital de 50.000 € - Siége social : 13 Rue du Temple — 21000 DIJON — RCS DIJON
389 061 698.

Au cours de D’exercice clos le 30 juin 2016, le chiffre d’affaires et la perte se sont €levés respectivement a
0€etas5341 €.

- 100 % de la Société SEGERAD — SARL au capital de 10.000 € - Si¢ge social : 7 Bis Rue du Temple —
21000 DIJON — RCS DIJON 339 619 389.

Au cours de lexercice clos le 30 septembre 2016, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement a 825.760 € et 24 46.123 €.

- 100 % de la Société SEGERIMMO — SARL au capital de 7.000 € - Siége social : 18 Boulevard de Brosses
—21000 DIJON —RCS DIJON 338 018 567.

Au cours de I’exercice clos le 30 septembre 2016, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement a 434.768 € et 492 €.

- 100 % de la SOCIETE D’EQUIPEMENT & DE GESTION POUR L’EXPANSION DES REGIONS, en
abrégé S.E.G.E.R — SAS au capital de 500.000 € - Siége social : 18 Boulevard de Brosses —21000 DIJON —
RCS DIJON 313 245 391.

Au cours de D’exercice clos le 30 septembre 2016, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont €levés
respectivement a 3.097.182 € et 4 303.158 €.

-’50 % de la Société de Gestion de Participations Immobilieres, en abrégé S.G.P.I — SARL au éapital de
10.000 € - Siége social : 13 Rue du Temple — 21000 DIJON —RCS DIJON 503 502 528.

Au cours de DPexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement a 191.344 € et 2 10.000 €.

- 100 % de la Société RESIDENCE SERVICES VILLAS MEDICIS PARAY LE MONIAL ~ SAS au
capital de 10.000 € - Siége social : 18 Boulevard de Brosses —21000 DIJON — RCS DIJON 514 455 310.

Au cours de D’exercice clos le 30 septembre 2016, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement & 0 € eta 128.520 €.

- 99,99 % de la Société RESIDENCES SERVICES VILLA MEDICIS — SARL au capital de 106.749 € -
Siége social : 18 Boulevard de Brosses — 21000 DIJON — RCS DIJON 511 120 404.







Au cours de ’exercice clos le 30 septembre 2016, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement & 548.665 € et 4 80.797 €.

- 99,99 % de la Société RESIDENCES VILLAS DU SENACLE — SARL au capital de 10.000 € - Siege
social : 18 Boulevard de Brosses — 21000 DIJON — RCS DIJON 514 436 484.

Au cours de I’exercice clos le 30 septembre 2016, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement 4 522 € et 3 165 €.

- 99 % de la Société DES POMMIERS - Société en Nom Collectif au capital de 1.000 € - Siége social : 18
Boulevard de Brosses — « Elysée de Brosses » - 21000 DIJON — RCS DIJON 512 063 017.

Au cours de D’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement a4 0 € et 4 6.604 €.

- 99 % de la SCI ELYSEE DARCY - Société Civile de Construction Vente au capital de 1.000 € - Siége
social : 18 Boulevard de Brosses — « Elysée de Brosses » — 21000 DIJON —RCS DIJON 509 467 023.

Au cours de I’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement & 634.979 € et 4 25.536 €.

- 99 % de la SCI RV-LA CASTILLE SAINT CHARLES — Société Civile au capital de 1.000 € - Siége
social : 18 Boulevard de Brosses — 21000 DIJON —RCS DIJON 514 458 892.

Au cours de D’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement 4 2,447 € et a 648 €.

- 99 % de la SCI VM-BEAUNE — Société Civile Immobiliére au capital de 1.000 € - Sidge social : 18
Boulevard de Brosses — 21000 DIJON — RCS DIJON 513 990 929.

Au cours de ’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement 4 76.051 € et 4 501.871 €.

- 99,99 % de la Société¢ RESERVE PRIVEE — Société en Nom Collectif au capital de 140.000 € - Siege
social : 18 Boulevard de Brosses —21000 DIJON — RCS DIJON 513 233 676.

Au cours de I’exercice clos le 30 septembre 2016, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement 318.259 € eta 11.900 €. :

- 1 % de la Société VILLA MEDICIS BESANCON - Société en Nom Collectif au capital de 10.000 € -
Siége social : 4 Avenue Carnot — 25000 BESANCON — RCS BESANCON 511 666 893.

Au cours de I’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement & 1.342.192 € et 4 10.524 €.

- 1 % de la Société VILLA SAINT LAZARE — Société en Nom Collectif au capital de 10.000 € - Siége
social : 16 Rue au Raz — 71400 AUTUN — RCS CHALON SUR SAONE 514 593 078.

Au cours de P’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement & 733.504 € et 4 443.179 €.
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Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes consolidés

Exercice clos le 31 décembre 2016

Mesdames, Messieurs,

En exécution de la mission qui nous a été confiee par les statuts, nous vous présentons notre
rapport relatif a I'exercice clos le 31 décembre 2016, sur:

* le contréle des comptes consolidés de Ia société SOREFI SAS tels qu'ils sont joints au
présent rapport ;

® lajustification de nos appréciations :
* la verification spécifique prévue par Ia loi.

Les comptes consolidés ont été arrétés par le Président. Il nous appartient, sur la base de notre
audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

Opinion sur les comptes consolidés

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en
France ; ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes consolidés ne comportent pas d'anomalies significatives. Un audit
consiste a vérifier, par sondages ou au moyen d'autres méthodes de sélection, les éléments
justifiant des montants et informations figurant dans les comptes consolidés. Il consiste
également a apprécier les principes comptables suivis, les estimations significatives retenues et
la présentation d'ensemble des comptes. Nous estimons que les éléments que nous avons
collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Nous certifions que les comptes consolidés sont, au regard des régles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du patrimoine, de la situation
financiére ainsi que du résultat de 'ensemble constitué par les personnes et entités comprises
dans la consolidation.

Siége social

KPMG SA.,

société frangaise membre du réseau KPMG

constitué de cabinets indépendants adhérents de

KPMG Intemational Cooperative, une entité de droit suisse,

Société anonyme d'expertise
comptable et de commissariat
aux comptes & directoire et
conseif de surveillance.

Inscrite au Tableau de 'Ordre

& Paris sous le n° 14-30080101
et & la Compagnie Régionale
des Commissaires aux Comptes
de Versailles.

KPMG S.A.

Tour Egho

2 avenue Gambetta X
92066 Paris la Défense Cedex
Capital : 5497 100 €.

Code APE 69202

775726 417 R.C.S. Nantere
TVA Union Européenne
FR77 775726 417






KPMG S.A.
Bourgogne Nord
SAS SOREFI

Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes consolidés
12 juin 2017

Justification des appréciations

En application des dispositions de larticie L.823-9 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les éléments suivants :

- Lanote « préambule » de I'annexe expose les régles et méthodes comptables relatives
a la mise en place de la premiére année consolidation et notamment I'obligation de
reconstituer et d’évaluer I'écart de premiére consolidation et I'affectation comptable des
résultats accumulés depuis I'acquisition en résultat exceptionnel. Nous avons vérifié le
caractére approprié des méthodes comptables retenues et nous nous sommes assurés
de leur correcte application.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche d’audit des
comptes consolidés, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué a la formation de notre
opinion exprimée dans la premiére partie de ce rapport.

Vérification spécifique

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, a la vérification spécifique prévue par la loi des informations relatives au
groupe données dans le rapport de gestion du groupe.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes

consolidés.
Dijon, le 12 juin 2017
KPMG S.A. S.AR.L. CHRISTOPHE LAMBERT
Isabelle Fanjas Christophe Lambert
Commissaire aux comptes ‘ Commissaire aux comptes
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GROUPE SOREFI
BILAN ACTIF

capital appelé non versé
Actif Immobilisé

Concesslons, brevets, marques, loglciels et drolts similaires
Fonds commercial
Ecart d'aocquisition

Temrains

Constructions

Installations techniques, maténie! et outlllage industriels
Autres Immobllisations corporelies

immobilisations en cours

Avances et acomples

Autres participations

Autres titres Immobllisés

Préts

Autres immobliisations financiéres

Actif circulant

Matiéres premidres, approvisionnements

En cours de production de biens

Produits finis

Marchandises (dont écart acquisition )

Avances et acomptes versés sur commandes
Clients et comptes rattachés
Autres créances

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

Charges constatées d'avance
Frais emisslon emprunt a étaler

TOTAL ACTIF

TOTAL (1)

TOTAL (1))

Brut

138 119
10 000
399 453

11 806 415
68 740 212
1 016 208
1 958 841
3 194 490

5 551
19811

58 487

87 347 689

61528

66 675 343
1653 328
2237 599

27 818
7 958 642
7217833

23710
3991730
2 140 483

92 920

92 080 933

179 428 621

31112116

Amort Prov

104 190
398 463
846 822
19 979 349

888 387
1073 265

23 291 464

57 076

57 076

23 348 540

Net

33 930
10 000
0

10 959 594
48 760 863
127 822
885 576
3194 490
0

0

5551

19 911

0

58 487

64 056 224

. 61528
66 675 343
1653328
2237 699

27 818
7 901 568
7217 833

23710
39891730
2 140 483

92 920

92 023 857

156 080 081




- 49 % de la Société RIMBAUD — Société Civile Immobiliére au capital de 500.000 € - Sigge social : 13 Rue
du Temple — 21000 DIJON — RCS DIJON 390 026 508.

Au cours de DIexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement 4 675.234 € eta 200.403 €.

- 99 % de la SCI CLOS DE PORT JOINT — Société Civile de Construction Vente au capital de 1.000 € -
Si¢ge social : 18 Boulevard de Brosses —« Elysée de Brosses » — 21000 DIJON — RCS DIJON 521 711 531.

Au cours de lexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement 4 10.000 € eta 1.251 €.

- 99 % de la SCI CLOS DES GLYCINES -~ Société Civile de Construction Vente au capital de 1.000 € -
Siége social : 18 Boulevard de Brosses — « Elysée de Brosses » —21000 DIJON — RCS DIJON 523 865 335.

Au cours de I’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement a 0 € et 2 4.356 €.

- 99 % de la SCI L’OREE SAINT VINCENT — Société Civile de Construction Vente au capital de 1.000 € -
Siége social : 18 Boulevard de Brosses — « Elysée de Brosses » — 21000 DIJON — RCS DIJON 517 643 110.

Au cours de Pexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement 4 0 € et 2 10.030 €.

- 1% de la Société VILLA MEDICIS BEAUNE — Société en Nom Collectif au capital de 10.000 € - Siége
social - 22 Route de Pommard — 21200 BEAUNE ~RCS DIJON 521 711 002.

Au cours de Iexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement & 1.074.770 € eta 13.172 €.

- 99 % de la SCI EGALITE MONTMARTRE — Société Civile de Construction Vente au capital de 1.000 € -
Siége social : 18 Boulevard de Brosses —« Elysée de Brosses » — 21000 DIJON — RCS DIJON 528 611 775.

Au cours de I’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement 4 874.802 € et a 110.562 €.

- 99 % de la SCI 26 RUE PASTEUR - Société Civile de Construction Vente au capital de 1.000 € - Sicge
social : 18 Boulevard de Brosses — « Elysée de Brosses » — 21000 DIJON — RCS DIJON 533 706 107.

Au cours de Pexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement 4 0 € et & 41.421 €.

- 99 % de la SCI 27 RUE DE FONTAINE — Société Civile de Construction Vente au capital de 1.000 € -
Siege social : 18 Boulevard de Brosses — « Elysée de Brosses » —21000 DIJON — RCS DIJON 533 706 644.

Au cours de lexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement 4 0 € et 2 13.285 €.

- 99,4 % de la Société DOME IMPERIAL — Société Anonyme au capital de 38.112,25 € - Siege social : 18
Boulevard de Brosses — 21000 DIJON — RCS DIJON 732 820 972.

Au cours de I’exercice clos le 30 septembre 2016, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement 5.463.542 € eta 399.212 €.







- 50 % de la SCCV de la GRANDE JATTE — Société Civile de Construction Vente au capital de 1.000 € -
Siége social : 18 Boulevard de Brosses — « Elysée de Brosses » — 21000 DIJON —RCS DIJON 538 605 700.

Au cours de Pexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement & 20.748 € et 4 17.074 €.

- 99 % de la SCI PORTE GUILLAUME — Société Civile Immobiliére au capital de 1.000 € - Siége social :
9-11 Rue Devosge — 21000 DIJON — RCS DIJON 538 782 566.

Au cours de DPexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement 4 16.801 € et 436.769 €.

- 99,9 % de la SCI 16 RUE DES SAUNIERES - Société Civile de Construction Vente au capital de 1.000 €
- Siége social : 18 Boulevard de Brosses — « Elysée de Brosses » — 21000 DIJON — RCS DIJON 439 831
354.

Au cours de exercice clos le 31 décembre 2015, il n’y a ni chiffre d’affaires ni résultat.

- 99 % de la SCI 21 COURS DU GENERAL DE GAULLE - Société Civile de Construction Vente au
capital de 1.000 € - Siége social : 18 Boulevard de Brosses — « Elysée de Brosses » — 21000 DIJON — RCS
DIJON 535 380 729.

Au cours de DPexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement & — 1.571 € et 2 66.843 €.

- 99,9 % de la Société SORELYS — Groupement d’Intérét Economique au capital de 100.000 € - Siége
social : 9-11 Rue Devosge — 21000 DIJON — RCS DIJON 750 424 145.

Au cours de Pexercice clos le 30 septembre 2016, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement 4 313.530 € et & 21.168 €.

- 99 % de la Société 98 AVENUE VICTOR HUGO - Société en Nom Collectif au capital de 1.000 € - Siege
social : 18 Boulevard de Brosses — « Elysée de Brosses » — 21000 DIJON - RCS DIJON 535380 612.

Au cours de I’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement 4 2.679.614 € et 348.614 €.

- 99 % de la SCCV 14 RUE GARIBALDI - Société Civile de Construction Vente au capital de 1.000 € -
Sige social : 18 Boulevard de Brosses — « Elysée de Brosses » — 21000 DIJON — RCS DIJON 795 305 853.

Au cours de Iexercice clos le 31 décembre 2015, il n’y a ni chiffre d’affaires ni résultat.

- 99 % de la SCCV 34 RUE DES MARMUZOTS - Société Civile de Construction Vente au capital de
1.000 € - Sidge social : 18 Boulevard de Brosses — « Elysée de Brosses » — 21000 DIJON — RCS DIJON 795
320 068.

Au cours de PPexercice clos le 31 décembre 2015, il n’y a ni chiffre d’affaires ni résultat.

- 99 % de la SCI 114 RUE DE BAGNOLET — Société Civile de Construction Vente au capital de 1.000 € -
Siége social : 18 Boulevard de Brosses — « Elysée de Brosses » — 21000 DIJON — RCS DIJON 790 804 918.

Au cours de l’exeréice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et le bénéfice se sont élevés
respectivement & 3.906.840 € et a 640.398 €.







- 70 % de la Société 12 AVENUE ARISTIDE BRIAND - Société en Nom Collectif au capital de 1.000 € -
Siége social : 18 Boulevard de Brosses —21000 DIJON —RCS DIJON 790 482 053.

Au cours de Pexercice clos le 31 décembre 2015, il n’y a ni chiffre d’affaires ni résultat.

- 99 % de la Société 73 RUE DE MIRANDE - Société en Nom Collectif au capital de 1.000 € - Siege
social : 18 Boulevard de Brosses —21000 DIJON — RCS DIJON 790 445 415.

Au cours de Pexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement 4 0 € et 4279.447 €.

- 5% de la Société XR GAGNEREAUX — Société Civile Immobiliére au capital de 1.000 € - Siége social : 5
Rue du Point du Jour — 21000 DIJON — RCS DIJON 800 609 455.

Au cours de Pexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement a 32.096 € eta 5.337 €.

- 70 % de la SCCV ILOT DU MARCHE - Société Civile de Construction Vente au capital de 1.000 € -
Siége social : 18 Boulevard de Brosses — « Elysée de Brosses » — 21000 DIJON —RCS DIJON 799 017 975.

Au cours de I’exercice clos le 31 décembre 2015, il n’y a ni chiffre d’affaires ni résultat.

- 99 % de la SCI VM-PUTEAUX - Société Civile Immobiliére au capital de 1.000 € - Siége social : 18
Boulevard de Brosses — 21000 DIJON — RCS DIJON 798 469 904.

Au cours de Dexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement 4 0 € et 2 350.606 €.

-1 % de la Société VILLA MEDICIS PUTEAUX — Société en Nom Collectif au capital de 10.000 € - Siege
social : 2 Rue Pierre Curie — 92800 PUTEAUX —RCS NANTERRE 803 461 094.

Au cours de DPexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement 4 0 € et 2 2.076 €.

- 99,97 % de la Société CPIMMO — Société en Nom Collectif au capital de 3.000 € - Siége social : 18
Boulevard de Brosses — 21000 DIJON — RCS DIJON 807 463 864.

Au cours de Iexercice clos le 31 décembre 2015, il n’y a ni chiffre d’affaires ni résultat.

- 99 % de la SCCV 64 AVENUE VICTOR HUGO - Société Civile de Construction Vente au capital de
1.000 € - Sidge social : 18 Boulevard de Brosses — 21000 DIJON —RCS DIJON 809 664 600.

Au cours de Pexercice clos le 31 décembre 2015, il n’y a ni chiffre d’affaires ni résultat.

- 99 % de la SCI VM-DIJON PETITES ROCHES — Société Civile au capital de 1.000 € - Siege social : 18
Boulevard de Brosses — 21000 DIJON — RCS DIJON 807 460 969.

Au cours de lexercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement 4 0 € et 4 302.048 €.

-1 % de la Société VILLA MEDICIS DIJON PETITES ROCHES — Société en Nom Collectif au capital de
10.000 € - Si¢ge social : 20 Chemin des Petites Roches — 21000 DIJON — RCS DIJON 807 489 679.

Au cours de I’exercice clos le 31 décembre 2015, le chiffre d’affaires et la perte se sont élevés
respectivement 4 0 € eta 1.561 €.
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PROPOSITION A SOUMETTRE A LA REUNION
1 - Proposition d‘affectation du résultat

Ainsi que vous pouvez le constater, déduction faite de toutes charges, de tous impdts et amortissements, les
comptes qui vous sont proposés font ressortir un bénéfice s’élevant a 1.734.234 €.

Nous vous proposons d’affecter ce résultat en totalité au poste « Report 2 nouveau », qui sera ainsi porté de
7.176.923 €4 8.911.157 €.

2 - Conventions de l'article L 227-10 du Code de Commerce

Nous vous demandons également d'approuver les conventions visées a l'article L 227-10 du Code de
Commerce réguliérement autorisées. Vos Commissaires aux Comptes ont été informés de ces conventions.
Ils vous les présenteront et vous donneront a leur sujet toutes les informations requises dans le rapport
spécial qui sera lu dans quelques instants.

DIVIDENDES DISTRIBUES ANTERIEUREMENT

Conformément aux dispositions de l'article 243 bis du Code Générale des Impdts, nous vous rappelons
qu’aucun dividende n’a été distribu¢ au titre des trois exercices précédents.

DEPENSES NON DEDUCTIBLES FISCALEMENT

Conformément aux dispositions de I’article 223 du Code Général des Impbts, il est précisé que les comptes
de P’exercice écoulé prennent en charge la somme de 6.758 € correspondant & des dépenses non déductibles
du résultat fiscal, au regard de Particle 39-4 dq méme code. N

ETABLISSEMENT DES COMPTES ANNUELS

Les régles de présentation et les méthodes d’évaluation retenues pourll’établissement des comptes annuels

sont conformes 2 la réglementation en vigueur et identiques 4 celles adoptées pour I’exercice précédent.

11 - COMPTES CONSOLIDES

COMPTES CONSOLIDES
A la différence des comptes sociaux, les comptes consolidés sont arrétés au 31 décembre de chaque année.

A fin décembre 2016, les principaux soldes intermédiaires de gestion du Groupe sont les suivants :

- Chiffre d’affaires 35.682.751 €
- Résultat d’exploitation 1.187.029 €
- Résultat financier (1.452.848) €
- Résultat courant (265.818) €

- Résultat exceptionnel 276.392 €







Apres prise en compte de 1’impét sur les Sociétés de (247.120) €, le résultat net consolidé des sociétés
intégrées consiste en un bénéfice de 256.926 €.

Le résultat net part de Groupe s’établit en une perte de 13.152.275 € aprés prise en compte de I’écart de
premiére consolidation (- 12.833.565 €).

Bilan consolidé et situation financiére

Immobilisations incorporelles : les immobilisations incorporelles nettes s’élévent a 43.930 €.
Immobilisations corporelles : les immobilisations corporelles nettes s’élévent & 63.928.345 €.

Trésorerie : 1a trésorerie disponible est de 3.991.730 € outre 23.710 € de VMP.

Capitaux propres : Les fonds propres du Groupe ressortent 4 25.170.978 €

Dettes : les emprunts et dettes financieres s’élévent a 59.606.004 €.
Elles sont représentées principalement par les éléments suivants :

- autres emprunts obligataires de 4.350.000 €.

- emprunts et dettes auprés des Ets de crédit pour 49.108.309 €.

- un compte courant pour 4.012.533 €.

- un compte courant d’associés majoritaires pour 1.738.133 €.

La Présidente,

Gaple cerifiée contor™e

Madame Genevieve ROUY

Ky
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GROUPE SOREF!.

BILAN PASSIF

Capitaux Propres

Capital social ou individuel

Ecart de réévaluation
Réserves consolidées

Reésultat de I'exercice

Subventions d'investissement
provisions réglementées

TOTAL (1)

Part hors groupe cap+réserves
Part hors groupe résultat

TOTAL (1)
Provisions pour risques et charges

Provisions pour risques
Provisions pour charges

TOTAL ()|

Emprunts et dettes

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des ets de crédit (1)
Dettes financiéres diverses (dépéts garantie)
Comptes courants

Compte courant associés majoritaires

Avances et acomptes regus sur commandes
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
Produits constatés d'avance

TOTAL (V)

TOTAL PASSIF

3112116

7 000 147
22 927 677
8 395 429

-13 152 275

25170 978

2619
575636

578 255

. 451810
148 416

600 226

4 350 000
49 108 309
397 029

4 012 533
1738133

8 943 022
12 685 558
2239

6 890 682
41703 117
129 730 622

156 080 081

(1) dont emprunts et dettes & - 1 an 4 l'origine
(1) dont emprunts et dettes 4 + 1 an & l'origine




GROUPE SOREFI 31112116
RESULTAT
Ventes de marchandises 990 403
Production vendue de biens 888 131
Production vendue services 33804 218
Chiffre d'affaires net 35682 751
Production stockée 26 698
Production immobilisée 562 340
Subventions d'exploitation
Reprises sur amortis.et prov. transferts de charges 457 414
Autres produits 14 670
Total des produits d'exploitation 36743 873
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements 686 550
vatiation de stocks 40731,92
Autres achats et charges extemes 24 461 260
Impots, laxes et versements assimilés 1407 005
Salaires et traitements 3766 623
Charges sociales 1618619
Dotations aux amortissements sur immobilisations 3 569 730
Dotation aux provisions sur immobifisations
Dotations aux provisions sur actif circulant
Dotation aux provisions pour risques et charges
Autres charges 6334
Total des charges d'exploitation 35 556 844
RESULTAT D’EXPLOITATION 1187 029
bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré
Total des produits financiers 87 860
Total des charges financiéres 1 540 707|
RESULTAT FINANCIER -1 452 848
RESULTAT COURANT AVANT IMPSTS -265 818
Total des produits exceptionnels 735 987
Total des charges exceptionnelles 459 595
RESULTAT EXCEPTIONNEL 276 392
Participation des salariés
Impdts sur les bénéfices -247 120
Résultat des sociétés mises en équivalence -767
RESULTAT NET] 256 926
Resultat exceptionnel lié & la premiére consolidation -12 833 565
RESULTAT -12 576 639
Intéréts minoritaires 575 636
RESULTAT PAR DU GROUPE -13 152 275)
Résultat net par action -27 831,

Résultat net dilug par action

-27 831




GROUPE SOREFI
CAF

Résultat conso
Opérations liées 4 la premiére consolidation
Dotation aux amortissements

Reprises d'amortissements et provisions
VCEAC

CAF CONSO 31-12-2016

31112116

-12 676 639

12 833 565
3 547 852
-521 380
-21 976

3261423




Consolidation du groupe SOREFI au 31 Décembre 2016

ANNEXE AUX COMPTES CONSOLIDES AU 31/12/2016

Préambule

Le groupe SOREFI dépasse les seuils Jégaux de consolidation pour la premidre fois cette
année. Il s’agit par conséquent d*une premiére année de consolidation. Selon le
réglement 99-02, lors de la mise en place de la premiére consolidation et lorsque les
sociétés étaient détenues avant la premiére consolidation, 1’écart de premiére
consolidation doit étre reconstitué et évalué A la date réelle d’acquisition. Parallélement,
les résultats accumulés depuis ’acquisition doivent étre constatés en résultat consolidé
apres prise en compte des distributions et des amortissements de P’écart d’acquisition.
Toujouts selon le réglement 99-02, les impacts relatifs 4 cette premiere consolidation ont
¢t¢ comptabilisés en résultat exceptionnel « opérations liées 4 la premiére conso ».

L’impact résultat de la premiére consolidation est de — 12 833 565 €(cf détail patagraphe 5-8
Analyse du résultat consolidé). '

I) Activité et périmétre

1-1)  Activité
Le groupe SOREFI a comme activités principales la construction et I’exploitation de

résidences seniors, la gestion de domaines viticoles, I’hétellerie, la promotion et la
gestion immobiliére

1-2)  Faits caractéristiques de Pexercice

L’exercice comptable est clos au 31 Décembre 2016 et a une durée de douze mois,
L’activité du groupe SOREFI en 2016 a été marquée par les éléments suivants

- Auniveau des Résidences Services

* L’exploitation des résidences services VILLA ST LAZARE a AUTUN,
VILLA MEDICIS a BESANCON et VILLA MEDICIS a BEAUNE se
poursuit et leur taux de remplissage progresse

* Ouverture d’une résidence étudiante 3 DIJON (Médicis STUDENT)

* Des résidences services & Dijon Puteaux et Trouville sont en cours de
construction
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D’autres projets sont 4 I’étude dans toute la France

- Auniveau des exploitations viticoles :

Apres les investissements destinés a la mise aux normes et la modernisation des deux
domaines, leur activité est toujours en progression sur 2016 tant en France qu'a
I’international,

- Auniveau de ’hétellerie

Une activité hdtellerie a été ajoutée a I’activité principale des résidences services.

- Auniveau de la Promotion Immobiliére :

Début des programmes « Ile de la Jatte » 3 PARIS, « Saint Laurent du Var »
811 avenue du général de gaulle a SAINT LAURENT DU VAR, « Etoile
providence » 16 tue des Sauniéres 4 DIJON

Les programmes, « D6me Impérial », rue Fontaine Argent a BESANCON, et
Fontaine de Medicis & Puteaux, « Saint Jean République » 12 avenue Aristide
Briand 2 DIJON, « Villa Saint Getvais» 14 avenue Garibaldi 3 PARIS

« CPIMMO » & Dijon se poursuivent

Nous avons achevé la livraison des programmes « Matmuzot » 34 rue des
Marmuzots 2 DIJON et Egalité Montmattre 4 Dijon

D’autres programmes verront le jour sur le prochain exercice

notamment « Eclat des Allées » 27 cours du parc 2 DIJON, 64 avenue victor
Hugo a Dijon, 12 rue des Créots & Dijon, « Perle de Savoie » 48 CHATEL et 14
rue de Tivoli 4 Dijon

L’activité d’administration de biens est stable

Aucun autre événement postérieur & la cldture de I’exercice significatif n’est & signaler.
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1-3) Périmétre de consolidation

1) Les sociétés consolidées ainsi que les méthodes de consolidation retenues sont décrites

dans le tableau suivant

SOCIETE DETENUE AU 31/12/2016 Adresse SIRET In!é’:éts g::":e total cr::;;’::ﬂ':i date de dotura
AVEC 18 bid de Brosses 21000 DWON 494368368 { 100% 0 100% |iG 30/09/16
HABITAT ET CONSTRUCTION 18 bld de Brosses 21000 DIJON 490883485 |  100% 0% 100% {iG 30/09/16
PATRIMOINE ET INVT 18 bid de Brosses 21000 DIJON 487495103 | 100% 0% 100% {16 30/09/16
RESERVE PRIVEE 18 bid de Brosses 21000 DYJON 13233676 | 99% 1% 100% |6 30/09/16
RESIDENCE VILLA SENACLE 18 bid de Brosses 21000 DUON 14436484 | 100% 0% 100% {I6 30/09/16
ASVM 18 bld de Brosses 21000 O1JON 11120404 | 100% 0% 100% {iG 30/09/16
RV ST LAZARE 18 bld de Brosses 21000 DIJON 499449197 | 100% % 100% |iG 30/09/16
SEGER 18 bld de Brosses 21000 DIION 313245391 100% % 100% |I6 30/09/16
SEGERAD 7bls rue du Temple 21000 DLON 339619389 | 100% o 100% {IG 30/09/16
SEGERIMMO 18 bld de Brosses 21000 DION 338018567 | 100% 0% 100% |I6 30/09/16
5GPI 13 rue duTemple 21000 OLON 503502528 50% 50% 100% He 31/12/18
SUN 138 rve d'Antibes 06400 CANNES 401112859 | 50% 50% 100% |ip 30/09/16
SPRF 13 rue du Temple 21000 DUON 389061698 |  50% 50% 100% |1 30/09/16
RIMBAUD 13 rue du Temple 21000 DYON 390026508 | 49% 51% 100% | 31/12/16
57 rue de fongvic 18 bid de Brosses 21000 DUON 414851824 | 100,00% 0,00%| 100,00%|iG 31/22/16
[SNC Dorrialne Monts Breglle 13.r¢e du Temple 21000 DUON 429848476 | S0,00%! 50,00%] 100,00% 1P 31/12/16
Société du Chateau d'Escot Le Chiteau 33340 LESPARRE MEDOC |383569365 98,00% 2,00%| 100,00% |16 31/12/16
Longeplere 18 bld de Brosses 21000 OHON 339363236 | 100,00% 0,00%] 100,00% I 31/12/16
Entrepey 13 ruedu Temple 21000 DUON 438738118 | 50,00%| 50,00% 100,00% |ip 31/12/16
‘Abbaye de Fontenay 441807104 | 48,50%| 51,50% 100,00% | IP 31/12/16
Chéteau d'Ofiléres Le chiteau 83370 OLLIERES 442495651 |  98,00% 2,00%| 100,00% |16 31/12/16
SC1 Domaine.des monts de-Bregllle {13 rue du Temple 21000:0UON 439632506 § 4850%| 51,50% 100,00% {IP 31/12/16
46 Rue Devosge 18bid de.Brosses. 21000 CLON 444626451 | 35,50% 64,50%| 100,00% | 1P 31/12/16
des 7 coflines 13 rua du Temple 22000 DUGN 451155550, 43,50% 56,50%{ 100,00%]Ip 31/12/16
Tivoll Pasteur 13 rue du Temple 21000 DLON 398169643 | 43,90% 53,10%| 100;00%|'p 31/12/16
9-11 rige Charles de Vergennes 18 bld de Brosses 21000 DIION 453815383 | 100,00% 0,00%| 100,00% [iG 81/12/16
Hotel-des bains 18 bid de Brosses 21000 DUON 480970383 | 99,00% 1,00%| 100,00% G 31/12/16
Las tolts de Lurnidre 13:7ue du Temple 22000 DUON 480412113 | 43,50%]| 5650% 100,00%| 1P 31/12/16
Daubenton 18 bid de Brosses 21000 DIJON 482822541 { 100,00% 0,00%| 100,00% {iG 31/12/16
Les créits de ta naige 18 bid de Brasses 22000 DUON 482839502 | 100,00% 0,00%| 100,00%]iG 31/1;/16
Olympe de Gougas 13 rue du Yemple 21000 DYON 485110118 43,50%] 56,50%] 100,00%|tp 31/12/16
Chéteau la Verrerle 83370 OLUERES 444315469 | 100,00% 0,00%| 100,00% |16 31/12/16
28 rue Larmet 18 bld de Brosses 21000 DUON 493314751 | 100,00% 0,00%{ 100,00% |iG 31/12/16
Les Balcons de I'Alma 18 bld de Brotses 21000 DUON 316514843 | 58,80% 41,20%{ 100,00% | Non consolidée 31/12/16
Palais Hugo 18 bid de Brosses 21000 ONON 498423706 100,00% 0,00%| 100,00%]|iG 31/12/18
Clos des Matines 18 bid de Brosses 21000 DUON 0497367 | 100,009 0,00%| 100,00%|iG 31/12/16
Elysées Darcy 18 bid de Brosses 21000 DIJON 9467023 | 100,00% 0,00% 100,00%}iG 81/12/16
SAS VM PLM (e Chiteau 33340 LESPARRE MEDOC [514455310 100,00% 0,00%| 100,00%[IG 30/09/16
Villa Saint Lazare 16 rue aux Raz 71400 AUTUN 514593078 | 100,00% 0,00%| 100,00% |IG 31/12/16
Yilla Médicls 8esangon 4 avenue Carnot 25000 BESANCON  [511666893 100,00% 0,00%| 100,00% |G 31/12/16
|Villa Médlcls Beaune 22 route de Pommard 21200 BEAUNE[52171 1002 100,00% 0,00%[ 100,00% [IG 31/12/16
Oes pommiers 18 bid de Brosses 21000 DIICN 12063017 { 100,00% 0,00%] 100,00% |16 31/12/16
VM BEAUNE 18 bid de Brossas 21000 OJON 13980925 | 100,00% 0,00%} 100,00%|i16 31/12/16
RV La Castlile Salnt Cherles 18 bld de Brosses 21000 DION 14458892 | 100,00% 0,00%| 100,00%|I1G 31/12/16
QOrée Salnt Vincent 18 bid de Brosses 21000 DIJON 17643110 | 100,00% 0,00%| 100,00%§1G 31/12/16
Clos de Port Joint 18 bid de Brosses 21000 DUON 21711531 | 100,00% 0,00%| 100,00%}iG 31/12/16
Clos des Glycines 18 bld de Brosses 21000 DIJON 23865335 | 100,009% 0,00%{ 100,00%{1G 31/12/16
Egallté Montmartre 18 bld de Brosses 21000 DUON 28611775 [ 100,009% 0,00%} 100,00%{16 31/12/16
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26 rue Pasteur

27 rue de Fontalnes

21 cours Gal de Gaulle

98 av Victor Hugo

La grande Jatte

Porte Guillaume

16 rue des Sauntéres

Sorelys

Dome [mpérial

73 rue de Mirande

12 av Aristide 8riand

114 rue de Bagnolet

14 tue Garibaldi

34 rue des Marmuzots

1LOT DU MARCHE

SCIVM PUTEAUX

SCI XR GAGNEREAUX

SNC VMM PUTEAUX

SNC CPIMMO

'SCl VM DIJON PETITES ROCHES
SNC VM DIION PETITES ROCHES
64 AV Victor Hugo

SAS RESERVE PRIVEE 2

SNC VM TROUVILLE

811 AV DU GENERAL DE GAULLE
12 RUE DES CRECTS

14 RUE DE TiVOL!

PERLE DE SAVOIE

SCCV MEDICADE

1-4)

18 bld de Brosses 21000 DIJON
18 bld de-Brosses 21000 DUON
18 bld de Brosses 21000 DIJON
18 bld de Brosses 21000 DUON
18 bld de Brossas 21000 DJON
Sbis rue Devosge 21000 DION
18 bld de Brosses 21000 DUON
18 bld de Brosses 21000 OLUON
18 bid de Brosses 24000 DUCN
18 bid de Brosses 21000 DIION
18 bid de Brosses 21000 DUON
18 bld de Brosses 21000 DNON
18 bid de Brosses 21000 DIJON
18 bld de Brosses 21000 DHON
18 bid de Brasses 21000 DIJON
18 bid de Brosses 21000 DUON
5 rue du polnt du jour 21000 DIJON

Angle rue des fusiliés de 1a resistanc etf303451094

18 bld de Brosses 21000 DUON
18bld de Brosses 21000 DUON

20 chemin des petites roches 21000 dij 807489679

18 bid de Brosses 21000 CION

50 avenue de Wagram 75017 PARIS

50 rue des perrléres 21000 DUON
18 Bd de Brasses 21000 DIJON
18 Bd de 8rasses 21000 DUON
18 Bd de Brosses 21000 DUON
18 Bd de Brosses 21000 DIJON

35 rue de [a Gare 75019 PARIS

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
50,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
70,00%
100,00%
160,00%
100,00%
70,00%
100,00%
5,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
49,00%
100,00%
£0,00%
100,00%
100,00%
100,00%
20,00%

33706107

33706644

35380729
35380612
538605700
’538782566
[S338313s4
950424145
732820972
(790445415
790482053
790804518
P795305853
[795320068
795017575
(798469904
[a00503455

f07463864
807460969

809664600

8204855554
818865768
531135317
8196284960
8240741404
8212893374

802347146

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

50,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

30,00%
0,00%
0,00%
0,00%

30,00%
0,00%

95,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

51,00%
0,00%

20,00%
0,00%
0,00%
0,00%

80,00%

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,009
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

1<}
1G
1G USUFRUIT 85% SOR%
16
6

Non consolidée

31/12/16
31/12/16
31/12/16
31/12/16
31/12/16
31/12/15
31/12/16
30/09/15
30/09/16
31/12/16
31/12/16
31/12/16

13112716

31/12/16
31/12/16
31/12/16
31/12/16
31/12/16
31/12/16
31/12/16
31/12/16
31/12/16
30/09/16
30/09/16
31/12/16
81/12/18
31/12/16
31/12/16
31/12/16

Date de cloture des exercices des entités consolidées

Les sociétés sont consolidées sur la base de leur bilan arrét

Décembre 2016.

¢ au 30 septembre 2016 ou 31

Pour les sociétés dont les comptes sociaux ont &té intégrés au 30 septembre 2016, aucun
¢vénement significatif n’est survenu du 1% octobre au 31 Décembre 2016,

La durée de ’exercice est de 12 mois a I'exc

savoir :

- SAS RESERVE PRIVEE 2 début en Aoiit 2016, les comp

pour une durée de 2 mois.

- SNC VM TROUVILLE début le 9 Mars 2016, les comptes sociaux ont ét€ intégrés

pour une durée de 10 mois.

- SCCV 12 rue des Créots début le 13 Avril 2016, les co

pour une durée de 9 mois.
- SCCV 14 rue de Tivoli début le 5 Décembre 20 16, les comptes sociaux ont été
intégrés pour une durée de 1 mois.

- PERLE DE SAVOIE début le 4 Juillet 2016, les co

une durée de 6 mois.

mptes sociaux ont été intégrés pour

eption de quatre entités nouvellement créées 3

tes sociaux ont été intégrés

mptes sociaux ont été intégrés
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1-5) Variation de périmétre

a) Entrées

- SAS RESERVE PRIVEE 2 début en Aofit 2016.

- SNC VM TROUVILLE début le 9 Mars 2016.

- SCCV 12 rue des Créots début le 13 Avril 2016,

- SCCV 14 rue de Tivoli début le S Décembre 2016.

- PERLE DE SAVOIE début le 4 Juillet 2016.

- Acquisition de la société 811 avenue du général de gaulle début Aofit 2016. Aucun
écart d’acquisition n’a 6t constaté car la société a été achetée pour le montant de son
capital.

b) Entités non consolidées

SCI BALCONS DE L’ALMA
18 Bld de Brosses 2 DIJON

Cette société n’a plus aucune activité au sein du groupe. Nous avons donc pris la décision
de ne pas Iintégrer au périmétre de consolidation

Au 31/12/2016 les capitaux propres de cette société s’élevaient & 1 296 €, avec un résultat
de-14 €, .
La valeur nette comptable des titres détenus s’éléve & 896,70 € dans le bilan de SOREFI
au 30/09/2016.

SCCY MEDICADE

Nous avons seulement une participation de 20% dans cette société, et cette société. Nous
avons donc pris la décision de ne pas I’intégrer au périmétre de consolidation

Au 31/12/2015 les capitaux propres de cette société s’élevaient 4 628 €, avec un résultat
de-372¢€,

La valeur nette comptable des titres détenus s’éléve 4 200 € dans le bilan de SOREFI au
30/09/2016.
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II) Référentiel comptable

Les comptes consolidés ont été établis conformément aux régles frangaises régies par le
réglement CRC n°99-02 sous la responsabilité de la présidente , Mme GENEVIEVE
ROUY a partir des livres comptables ayant servi 4 la préparation des comptes annuels
pour I’exercice clos le 30 septembre 2016 et 31 Décembre 2016.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothéses de base :

- continuité d’exploitation

- Permanence des méthodes
- Indépendance des exercices

III) Modalités de consolidation

3-1) Méthode de consolidation

Les méthodes de consolidation retenues sont :

- I’intégration globale pour toutes les entreprises incluses dans le périmétre de
consolidation et dans lesquelles le groupe détient directement ou indirectement la
majorité des droits de vote '

- Iintégration proportionnelle pour toutes les entreprises incluses dans le périmétre de
consolidation et dans lesquelles le groupe exerce un conirble conjoint (souvent 50%).

- Lamise en équivalence pour les sociétés dans lesquelles SOREFI détient seulement
une participation.

3-2) Ecart de consolidation

Lors de la prise de contrble d’une nouvelle société les actifs et passifs identifiables de la
filiale acquise sont inscrits a leur juste valeur, Iécart résiduel entre le cofit d’acquisition
des titres et la quote-part de Pactif net réévalué est porté au bilan a la rubrique
immobilisations incorporelles en écart d’acquisition s’il est positif.
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3-3) Elimination des opérations intra groupe

Les opérations réciproques réalisées entre les sociétés du groupe ont été éliminées tant au
niveau des comptes de tiers que des comptes de résultat.

Dans le cadre de sociétés consolidées selon la méthode de I’intégration globale, les
opérations internes ont été éliminées a 100%

Dans le cadre de sociétés consolidées selon la méthode de I’intégration proportionnelle,
les opérations internes ont été éliminées & hauteur du pourcentage de participation, ce qui
explique la présence de comptes groupe dans les comptes consolidés.

3-4) Homogénéisation

Conformément aux préconisations du réglement 99-02, la méthode 4 I’avancement est
retenue pour les opérations partiellement achevées 4 la cloture de ’exercice. Toutes les
sociétés de programmes immobiliers utilisent cette méthode.

3-5) Crédit Bail

Les crédits baux immobiliers, en application du principe de prédominance de la substance
sur ’apparence, sont comptabilisés comme ayant été acheté a crédit, Cette méthode est
considérée comme préférentielle par le réglement CRC n°99-02.

IV) Régles et méthodes comptables

4-1) Permanence des méthodes

Néant compte tenu du fait que ’exercice clos le 31 Décembre 2016 constitue une
premiére année de consolidation.

4-2) Les principales méthodes utilisées :

a/ ACTIF

- Immobilisations

* Les frais accessoires a 1’acquisition des immobilisations incorporelles et
corporelles (droits de mutation, honoraires, commissions et frais d’actes)
sont incorporés au codt d’acquisition des immobilisations ;

= A compter du 1% janvier 2005, les immobilisations sont comptabilisées pour
leur prix d’acquisition net des escomptes de réglement obtenus ;
7
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» Les cofits d’emprunt liés & P’acquisition des actifs ne sont pas incorporés
dans le cofit des immobilisations ;

= En application des nouvelles normes comptables applicables au 1 janvier
2005, des composants ont été identifiés au niveau des constructions.

Structute 40 %o
Chatpente — Couverture 25%
Fagade 5%

Second ceuvre 15 %
Agencements ' — 15 %

Pour les autres catégories d’immobilisations aucun composant n’a été identifié

= Ecarts d’acquisition

Nature des ecarts Valeur Brute Durée Cumul Amort. Dotations | Cumul Amort
d'acquisition positifs. ‘ D'amort. 31112/16 2018 - 31216
2007
CHARLES DE VERGENNES 199 5003 ans 199 500 0 199 500
Valeur de la clientéle
2007 .
CRETS DE LA NEIGE 99 500{3 ans 99 500 r 99 500
Valeur de la clientéle
2009
RIMBAUD 25113|5ans 25113 0 25113
Non affectable )
2011
RIMBAUD 75 340|3 ans 75 340 0 75 340
Non affectable '
2012
DOME IMPERIAL 2 234 359|Non amortiss

Plus value terrain

By

v SEGERAD, SEGERIMMO, SEGER, AVEC, SPRF :
Ces titres ont été acquis 2 la situation nette en juillet 2008. Les écarts
d’acquisition calculés sont non significatifs et, par conséquent, non portés a
Pactif.
8
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v VERGENNES et CRETS de la NEIGE : Les parts de ces deux sociétés ont 6té
rachetées & un co-associé sortant en 2007, Le prix d’acquisition a été valorisé en
tenant compte des profits futurs, L’écart d’acquisition est amorti sur la durée du
programme de construction soit 3 ans.

v DOME IMPERIAL : Ia valeur d’acquisition des titres correspond a la valeur du
terrain appartenant & la société sur leque] un programme de construction vente
va, étre réalisé.

Par conséquent, 1’écart d’acquisition a été porté en stock car il fait partie du cofit
de revient. Le terrain de 41 K€ figurant & I’actif des comptes sociaux de la SA
DOME IMPERIAL a fait I’objet d’un reclassement en stock dans les comptes
consolidés.

v RIMBAUD : les titres de cette société ont été acquis de manire successive en
2009 et en 2011. L écart d’acquisition est non affectable et a ét€ amorti sur 5 ans
pour I’écart portant sur ’acquisition des titres de 2009 et sur 3 ans pour ’écart
constaté en 2011.

Ecart de réévaluation

Afin de se rapprocher des valeurs de marché de nos actifs, nous avons décidé sur
I’exercice clos le 30 septembre 2012 de pratiquer une réévaluation libre du
patrimoine immobilier détenu par le groupe. S

Les actifs concernés ont fait 1’objet d’une évaluation réalisée par un expert
immobilier indépendant 2 la date du 30 septembre 2012,

L’écart constaté, d’un montant brut de 34.391.516€ a été calculé par différence
entre I’ Actif Net Comptable du bien immobilier dans les comptes sociaux des
sociétés qui le détient et la valeur au 30 septembre 2012 communiquée par
I’expert. Il a été réparti entre terrains et constructions par la contrepartie en
capitaux propres sur la ligne spécifique « écart de réévaluation » d’un montant de
22.927.677€ et d’une dette d’impdt différé de 11.463.839€ conformément 4 la
législation.

Les modes et durées d’amortissement retenus sont ceux des comptes sociaux (cf
page 9 de I’ Annexe). Il a été fait application de la méthode rétrospective pour le
calcul de I’amortissement de I’écart de réévaluation.

Au 31 Décembre 2016, ’amortissement s’est élevé 4 1 631 646 €, 68.137€ sur les
terrains et 1 563 509 € sur les constructions et a généré une économie d’IS de
543 882€.

Au 31 Décembre 2016, il a été constaté les amortissements antérieurs depuis le 30
septembre 2012 dans le compte « charges exceptionnelles sur premiére
consolidation ». L’amortissement antérieur s’est élevé 4 7 340 000 €, 221 446 €
sur les terrains et 7 118 554 € sur les constructions et a généré une économie d’IS
de 2 446 667 €.

Le détail des écarts de réévaluation vous est fourni en annexe 1

9




Consolidation du groupe SOREFI au 31 Décembre 2016

- Amortissement :

Conformément au réglement CRC n°2002-10, les biens évalués en application du
réglement CRC 2004-06 et susceptibles de subir une dépréciation sont amortis sur leur
durée d’utilisation selon un mode linéaire qui est en adéquation avec le rythme de
consommation des avantages futurs attendus.

Fiscalement, il en est de méme

Durées retenues :

Comptable Fiscal

Mode Durée Mode Durée
Logiciels Linéaire la3ans Linéaire 133 ans
Constructions composants composants
Agencements Lingaire 10 ans Linéaire 10 ans
Mat et outillage |Linéaire 5al0ans |Linéaire 5410 ans
Matériel roulant {Linéaire 5 ans Linéaire 5 ans
Mat bureau Mobi]Linéaire 345ans Linéaire 345 ans

- Titres immobilisés : les autres titres immobilisés ont été évalués au prix pour lequel
ils ont été acquis, a l'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.
En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les
mémes droits, la valeur d'entrée des titres cédés a été estimée au prix d'achat moyen
pondéré. Les titres immobilisés ont le cas échéant été dépréciés par voie de provision
pour tenir compte de leur valeur actuelle 4 la cldture de l'exercice.

- Stocks de marchandises et de produits finis :

e les stocks de vin sont évalués au cofit de production

+ les stocks alimentaires et liquides des résidences services sont évalués au prix
d’acquisition

 les terrains et maison en stock sont évalués a leur colit d’acquisition lorsqu’ils font
1’objet d’une transaction et & leur cofit de production dans le cas contraire

- En cours de production : le groupe pratique la méthode de 1’avancement, ce qui
conduit & constater :
»  Des « découverts » de marge lorsque I’avancement des travaux est supérieur a

leur facturation respective ; ces découverts se traduisent par la comptabilisation
d’en-cours de production.

10
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» Des avances de marge lorsque 'avancement des travaux est inférieur a leur
facturation ; ces avances se traduisent par la comptabilisation de produits
constatés d’avance. :

Les pertes & terminaison sont provisionnées lorsqu’elles sont identifiées.

- Créances - elles ont été évaluées & leur valeur nominale et ont, le cas échéant, été
dépréciées par voie de provision pour tenir compte de leur valeur recouvrable 4 la date
de cl6ture de 1’exercice.

Les créances clients sont dépréciées au cas par cas.

o PASSIF

. Provision pour risques et charges : elles sont constituées pour tenir compte des
obligations existant 4 la cloture de I’exercice et générant pour le groupe, une sortie de

ressource future sans contrepartie,

- Les dettes sont évaluées 2 leur valeur nominale
o COMPTE DE RESULTAT

Le chiffre d’affaires du groupe se décompose ainsi :

, CAHTau
Activité VARIATIO
' 31/12/2016 IATION
Exploitation des résidences services 2837718
Exploitation viticole et négoce de vins 1213 002
Exploitation hoteliere 1010613
promotion immobiliére 26 607 624
gérance, syndic, transaction 1256 854
gestion immobiliere 1 645 075
prestations diverses 1111864
Total chiffre d'affaires 35 682 751

11
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V) Flux financiers - Explications des postes du bilan et du compte de résultat et de

leurs variations

5-1) Actif immobilisé

12

ENTREE
Nature des immobilisations PREMIERE r\ugmentaﬁor Diminution | Valeur brute
CONSO 3112116
F [ o
Autres postes d'immob. 514 398 40225 7 050 547 572
incorporelles
Terrains 11811081| 1368076 1372741 11806415
Constructions et aménagt. 68 182 308 605 076 - 47 172| 68 740212
{Inst. Tech. Mat. Et Out. 995 529 20 679 0} 1016209
Inst. Gales, agencts et am.divers 975 693 9321 0 985 014
Matériel de transport 135044 15 667 2 461 148 251
Matériel de bureau et info. 740621| 122085 37131| 825576
et mobilier B
Immo corpo. En cours Avanc. 1826063 2111173 742 746] 3194 490
Et acomptes
Total immo corpo. Etincorpo. | 85180738[ 4202303[ 2209 301[ 87 263739
Participations 5551 0 0 5551
Autres titres 19911 0 0 19911
Autres immo financiéres 53635 705 479 700 627 58 487
| Total immo. Financiéres ' 79007 705479 700627 83949
‘ Total général _ 85 259 835 4 997 781 2909928] 87 347 689
(1) Dont écart de réévaluation sur terrains : 4,632.612 €
(1) Dont écart de réévaluation sur constructions 29.758.904 €
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5-2) Amortissements et provisions pour dépréciation de Pactif immobilisé

ENTREE Amortissements
Immobilisations amortissables PREMIERE |Augmentations| Diminutions | et provisions au
_ CONSO (1) 31112116

Autres postes d'immobilisations

incorporelies 471767 38 926 7 050 503 643
Terrains 744052 102 770 0 846 822
Constructions et aménagements 16793895 3252643 67 189 19 979 349
inst.Tech. Mat, et Outfllage A 821292 . 67 095 | o 888 387
inst.géné. Agencts.Aménagt

divers 398 030 92 504 0 490 534
Matériel de transport 50390 32 883 694 82579
{Matériel de bureau et info. _

Mobilier 546 624 92 563 139034 500 152
Total amortissements et '

provisions 19 826 048 3679384 213 967 23 291 464
(1) Dont amortissement de 1’écart de réévaluation sur terrains : 68 137 €

(1) Dont amortissement de I’écart de réévaluation sur constructions 1563 509 €

5-3) Stocks
32116 Provision 2016
Stock matiéres premieres 61528
En-cours de production 63 174 358
Produits finis {vins) , 1653 328
Stock de marchandises (négoce vin)
Stock de marchandises (terrains) 5738584

1l n’a été constaté aucune dépréciation sur les stocks.

13
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5-4) Créances

Etat des créances Montant brut |A 1 anau plus |Aplus d'1 an
Autres immaobilisations financieres 58 487 0 58 487
Autres créances clients 7 958 642 7958 642 '
Personnel et comptes rattaches 2938 2938

Sécurité sociale et autres organismes 0

Etat, imp6t sur les bénéfices 202 118 202 118

Etat, impéts différés 0

Etat, taxe sur la valeur ajoutée 2 499 868 2 499 868

Etat, autres impots et taxes 109 334 109 334

Groupe et associés 3320317 3320317

Autres créances autres 1111076 1111076

Charges constatées d'avance 2140483 2 140 483

forAUX G U L F qr403ze2] - 173447780 58487
Préts accordés en cours d'exercice 0

Préts remboursements de I'exercice 0

Les créances clients sont provisionnées & hauteur de 57 076 € au 31 Décembre 2016.

5-5) Société mére

La société mére du groupe est la société SOREFI, SARL au _capital de 7.000.000 € divisé

en 476 parts sociales de 14 705,88 € chacune.

14
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5-6) Variation des capitaux propres consolidés (part groupe)

[CONSO GROUPE Caplisux Variain Dividendes Divtiendes Résokal Frov. reg Fatrkes Faride Caphiaux |
propre: de eapitat versés regus e Suby, dliny, péeimbtre conversion ms
31-tée 18 3{-tée-16 31-déc
CABTCAUX PROPRES N 6000 000 1799427 128009 80 121 10547572, 548
INDIVIDUELS d r 7' : ’ - - r
N’ Ld L4
RETRAITEMENTS r T v y 4 v y 4
r r r r 4 dom " 4 v 4921
y r L3 r r 148 416 r r 1 4 <148 41
# r B r r -318 6807 r ’ 38
4 r r r 4 ] v 891217 r 80121
; r : : : 1 869 637 : : : 1563637
r
r r 1 4 r L4 63499207 r 63499207
4 r r ’ ’ 2816807 4 ’ 2516509
Aufros r 4 r 8971 648 2907675 13955027
RETRAITEMENT DECONSOLIDAY r L r v 4 r 4
TOTAL RETRAITEMENTS [ 11697297 80 132 6349920 22937 €78 17 500177
1 4 L4 r L L4 r v ——
CAPITAUX PROPRES r 6000 000 - TSP 427 10416958 11297492 22927 675 34048 783
RETRAITES 4 r r 14 1 4 r i 4 r
LA - Ld L4 r T v
ELIMINATIONS 1 4 4 ’ r r T r
REGUL IMPOT SUR DIVIDENDE | 4 B r r r r 4
Tutte Valeut crédiis baux r r r 4 4 4 v ’
r Y r r r r r
RESUCTAT CESSION TITRES | 4 r ’ r 4 r r
[Comwnintemes ¥ . r r v r r 4
KNNﬂLﬁON MALLDE FUSION [ r r v r r r r r
S 4 r 4 r r y r r r
[DIVIDERDES__ 1 r 4 ’ 17601287 17602287 r r
[ANNUC PROVISION TITRES 4 r 4 4 14 v
TOTAL BLIMINATIONS 1760328 -1 760 223
——cen o ' 4 4 —— —— L h—
CAPITAUX PROPRES r r 4 r r ’ r
APRES RETRAITEMENTS I 6000000 1759427 1760228 42177186 17257492 22927 675 34 048 782
ET ELIMINATIONS r r r - v r v r
; ﬁ' : ; -3994'0; : zmau: 2234359#
Faoquls B 1 4 7 v L g r > —y
Hosds dooquisifion Beut 4 , , , v I4 r r
7 LA L4 L4 14 \ 4 v
d y r r r r r 108307127 1053074
i g L4 k4 L4 1 4 v
r r 4 r r v r
r r 4 r r 6T 4 26187 578
r r [ 4 r r r r
- mﬁ’ Tﬁv IR 8 R EEE N RE N EAGH 25 114 04

5-7) Analyse des capitaux propres consolidés

Le passage des capitaux propres sociaux aux capitaux propres consolidés s’analyse de la

maniére suivante :

31/12/16

ERRCEY S

Ecart acquisition

Provision IFC
Elimination des dividendes

Incidence TUP QUARTZ
CBi

Impots différés
Elimination des titres
Provision réglementée
Intragroupe

Amortissement écart acquisition

Ecart réévaluation net d'lIDP
Amort ecart acquisition antérieur

Capitaux;propres comptes sotiaux

T 16548605 -
2633812

399453
148416

13 956 027

1250957
2516 809
10530712
80121
1725
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Coﬁsolidation du groupe SOREFI au 31 Décembre 2016

5-8) Analyse du résultat consolidé

Le passage des résultats sociaux au résultat consolidé s’analyse de la maniére suivante :

31/12/16
Résultats coiiptes sociaux ©.'1280339
Elimination dividendes o - 1760228
Dotation amortissement écart acquisition |- 399 453
Variation provision IFC - 148 416
amort ecart réévaluation - 8971648
Entrée de perimétre - 6349920
Variation impdts différés 2516 809
{Crédit bail immobilier 1250957
Annul ecriture conso intragroupe 4921
Provisions reglementées
Annul provision depreclatlon FDC QUARTZ '
Résultatconsohde IR I~ 12576639
Partigroupe T L - 13152275 .
Part minoritaire .- " - TR . 575636

Résultat exceptionnel premiére consolidation :

31/12/16

Amort Ecart Réévaluation antérieur - 7340000
CBI AVEC 835
Amort Ecart Acquisition - 399 453
Ecart Acquisition antérieur - 2633812
pertes antérieures - 5086373
Annul FONDS DE COMMERCE QUARTZ - 318 680
Provision IDR antérieure - 175067
CBl en cours 921 360
Impo6t différé sur opé conso antérieur 2197625

L pomEsses
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Consolidation du groupe SOREFI au 31 Décembre 2016

5-9) Provisions pour risques et charges

ENTREE Dotations Reprises Reprises Montant
Nature de la provision PREMIERE utilisées [non utilisées| 31/12/18
CONSO X )
Provisions pour litiges 898 835 37 000 410024 451 810
Provsions pour amendes et pénalités 0 0
Provision pour grosse réparations 0 0 0
Provision pour indemnités fin de carriére 175067 148 416
I 1073902 47 600226
| 1073902 | 600226
Dont financiéres  =* . T f -
Dont exceptionnellés -~
$-10) Dettes
Etat des dettes M\;ntant Atanau DetaSans Aplus de 5
rut plus ans
Emprunts oligataires convertibles
Autres emprunts obligataires 4350 000 4 350 000
Emprunts et dettes auprés des étab. De
crédit 3 1 an maximun a l'origine 12 689 890 12 689 890
Emprunts et dettes auprés des étab. De
crédit a plus d 1 an & l'origine 36418419} 2491498] 10795936| 23130985
Emprunts et dettes financiéres divers 397 029 397 029§ .
Fournisseurs et comptes rattachés 8943022 8943022
|Personnel et comptes rattachés 453 910 453 910
Sécurité sociale et autres organismes 518 942 518 942
Etat, imp6ts sur les bénéfices 0
Etat, impots différés 8947 030f 8947030
Etat, taxe sur la valeur ajoutée 2431300 2431300
Etat, autres impdt taxes et assimilés 234377 234 377
Dettes sur immobilisations 2239 2239
Groupe et associés 5750666[ 2775620 2 975 046
Autres dettes 6890682 6890682
Produits constatés d'avance 41703 117f 41703 117
TOTAUX 5 7% o it iy e 429 730.623]
Emprunts souscrits en cours d'exercice 33401257
Emprunts remboursés en cours d'exer. 1730017
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Consolidation du groupe SOREFI au 31 Décembre 2016

5-11) Impbts différés

5-11-1) Taux

Les impdts différés sur les décalages temporaires (provision C3S) , ainsi que sur les
&critures de retraitement ont été calculés au taux de 33.33%.

TP 8'947 030

5-11-2) Preuve d’impdt

Groupe SOREFI 31112116 3112186
Base IS

Résultat net 12 576

Impét exigible 72

impot différé -319

impot différé (dans le résultat exceptionnel) -2198

Résuitat avant impot -15 021

1S théorique 33,33% -5 007

IS réel -2 445

ECART 2562

impact des différences permanentes (tvts, pénalités,et PRC) -31 —104

taux réduit IS rst rimbaud : -19 -3

taux réduit IS rst SUN -19 -3

AMORRT ECART ACQUISITION -399 -133

ANNUL FDS DE CCE QUARTZ -318 -106

IS SUR RT ANTERIEURS -6915 -2 305

Explication de I'écart -2 561
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Consolidation du groupe SOREFI au 31 Décembre 2016

5.12) Engagements hors bilan

5-12-1) Engagements donnés

Dettes garanties par des siicetés réelles : 36 168 692 €

" EMPRUNTS

“Caphal restant duau

322016 - - |

o . ..Gal;am‘,es" '

PATRIMOINE Emprunt LCL 4459715 |Caution solidaire H.ROUY+ {PPD+ Hypothéque
RIMBAUD Emprunt LCL 874409 |hypothéque
RV ST LAZARE Emprunt LCL 2762918 |Caution solidaire H.ROUY+ IPPD+ Hypothéque
LA VERRERIE Emprunt LCL 76519 }iPPD
ELYSEE DARCY Emprunt CRCA 1990749 |Caution SOREFi+Hypothéque
SEGER Emprunt CM - hypothéque
SEGERAD Emprunt CM 211621 |caution SOREFI+nantissement des parts sociales et ¢/c blogué
SEGERAD Emprunt CM 37127 |caution SOREFl+nantissement des parts soclales et c/c bloqué
EN TREPEY Emprunt CE - NS
SOREFI Emprunt CE sur PLS 468929 |Cautlon personnelle et solidaire H.ROUY+ Hypoth&que
SOREFI Emprunt CE sur PLS 2568737 |Caution personnelle H.ROUY+ Hypothéque
SUN Emprunt CE 279866 |hypothéque
PORTE GUILLAUME Emprunt SG 387178 |caution SOREFl+cession dallly loyers
SOREFI Emprunt Palatine 443421 |IPPD
VM BEAUNE Emprunt Palatine 7062900 |Caution SOREFI+IPPD+Hypothéque :
LONGEPIERRE Emprunt Palatine 824180 |hypothéque+natissement des loyers+nantissement des titres
HABITAT Emprunt CCF PLS vergennes 955 721 |Caution SOREFI+IPPD
HABITAT Emprunt CCF PLS palais hugo 299693 |{Caution SOREFI+IPPD+affect hypothécaire
HABITAT Emprunt CCF PLS osv 640792 {Caution SOREFI+IPPD
HABITAT Emprunt CCF PLS glycines 176961 |Caution SOREFI+IPPD
HABITAT Emprunt CCF PLS Royal Hugo 867 108 |Caution SOREFI+IPPD
HABITAT Emprunt CCF PLS egallté 1352940 |Caution SOREFI+IPPD
HABITAT Emprunt CCF PLS 2b larmet 583 104 |Caution SOREFI+{PPD
XR GAGNEREAU 357937
FONTAINE ARGENT 358 661 |inscription hypothecaire conventionnelie
' Cesslon loyer+ Nantissement CBI sté AVEC+ nantlssement
AVEC CBI 2019821 |parts+engagement poursuite loyers SOREF!
SORELYS 19 252 .
SOREFI 17 863
73 RUE DE MIRANDE 6070569 |HYPOTHEQUE+CESSION DE LOYERS
TOTAL 36 168 692
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Consolidation du groupe

SOREFI au 31 Décembre 2016

5-12-2) Autres engagements

.Engagement d’indemnités de départ 4 la retraite des salari€s provisionnés au bilan :

« Le calcul a été réalisé en appliquant la convention collective propre & chaque filiale

s Les options retenues sont les suivantes :

Charges sociales patronales

Taux de charge réel propre a chaque société

Age de départ 2 la retraite

| 65 -67 ans

Probabilité d’étre présent dans la société au
terme .

Turn-over faible

Taux de revalorisation général des salaires :

Evolution des salaires : 1,5%
Taux d’actualisation 1,49%
Hypothése de départ a Iinitiative du salarié | 100%

Au 31 décembre 2016, les indemnités de départ & la retraite s’¢levent 4148415€

5-13) Charges de personnel

5-13-1) Effectif
Effectif au 31/12/2016:
Cadres :

Agents de maitrise et employés
Apprentis :

113

30
83

5.14) Frais de recherche et de développement

Néant
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Consolidation du groupe SOREFI au 31 Décembre 2016

VI)Tableau de flux de trésorerie

Néant,
Pas de tableau de flux de irésorerie du fait de la premiére consolidation.
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