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KEYS OBLIGATIONS, S.A.S.
Exercice clos le 31 décembre 2017

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

SUR LES COMPTES ANNUELS

Aux associés,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée générale, nous avons
effectué I'audit des comptes annuels de la société Keys Obligations relatifs a I'exercice clos le
31 décembre 2017, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables

frangais, réguliers et sinceres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice
écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société 3 la fin de cet exercice.

Fondement de l'opinion

Référentiel d’oudit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion,

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
"Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels" du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d’indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 1¢" janvier 2017 & la date d’émission de notre rapport, et notamment
nous n‘avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes.

KEYS OBLIGATIONS, S.A.S.
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives 3 la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes
qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour I'audit des comptes
annuels de I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de Faudit des comptes annuels pris
dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas
d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

La note "Reégles et méthodes comptables” de 'annexe expose les régles et méthodes comptables
relatives aux immobilisations financiéres. Dans le cadre de notre appréciation des principes
comptables suivis par votre société, nous avons procédé a Vappréciation de I'approches retenue
par votre société sur I'estimation de la valeur d’inventaire des immobilisations financiéres
détenues.

Les immobilisations financiéres dont le montant net figurant au bilan au 31 décembre 2016
s’établit a 17.894.330 euros, se composent d’obligations souscrites sur Fexercice a hauteur de
17.347.200 euros. Ces obligations sont évaluées a leur colit d’acquisition et dépréciés sur la base
de leur valeur d’inventaire selon les modalités décrites en page 5 de 'annexe. Nos travaux ont
consisté a apprécier les modalités d’estimation de la valeur d’inventaire et notamment les
données et hypothéses sur lesquelles se fondent ces estimations, en particulier les prévisions de
flux de trésorerie établies par les directions opérationnelle et financiere des sociétés émettrices
des obligations.

Nous rappelons toutefois que ces estimations étant fondées sur des projections de flux de
trésorerie futurs, elles présentent par nature un caractére incertain.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux associés

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres
documents adressés aux associés sur la situation financiére et les comptes annuels.

KEYS OBLIGATIONS, S.A.S.
Rapport du Commissalre aux comptes sur les comptes annuels — Exercice clos le 31 décembre 2017 3
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Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

By

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le
contréle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président de la société.

Responsabilités du commissaire aux comptes ralatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
I'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d'assurance,
sans toutefois garantir gu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on
peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur
Ceux-ci.

Comme précisé par |'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet
audit.

En outre :

e il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie
significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative
résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la faisification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

KEYS OBLIGATIONS, S.A.S.
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¢ il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour l'audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion
sur Vefficacité du contrdle interne;

e il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

» ilapprécie le caractére approprié de 'application par la direction de la convention comptable
de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, |‘existence ou non d’une
incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre
en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie
sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d’exploitation. S'il conclut a Fexistence d'une incertitude significative, il attire 'attention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de
cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il
formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

¢ il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels

refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére 3 en donner une image
fidele.

Foit a Paris, le 7 février 2018

Le Commissaire aux comptes
S.A.S. GROUPE A.E.E.

Gabriel OZIEL

KEYS OBLIGATIONS, S.A.S.
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Bilan Actif

31/12/2017

3171272016

Brut

| Amort, et Dépréc. I

Net

Net

Capital souscrit non appelé (1)

ACTIF IMMOBILISE

IMMOBILIS ATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions brevets droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

IMMOBILIS ATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations techniques,mat. et outillage indus.
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

IMMOBILIS ATIONS FINANCIERES (2)
Participations évaluées selon mise en équival.
Autres particip ations
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

17 897 043

17 897 043

TOTAL (II)

17 897 043

17 897 043

ACTIF CIRCULANT

STOCKS ET EN-COURS
M atidres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
M archandises

Avances et Acomptes versés sur commandes

CREANCES (3)
Créances clients et comptes rattachés
Antres créances
Capital souscrit appelé, non versé

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
DIS PONIBILITES

COMPTES DE
REGULARISATION

Charges constatées d'avance

800 764
1273 468

283 454

800 764
1273 468

283 454

1500

TOTAL ( IN)

2357 686

2357 686

1521

Frais d'émission d'emprunt a étaler (1v)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (V1)

TOTAL ACTIF (I 3 VI)

1119934

21 374 664

1119934

21374 664

1521

(1) dont droit au bail
(2) dont immobilisations financiéres a moins d'un an
(3) dont créances a plus d'un an
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Bilan Passif

o ||

31/1272016

Capitaux Propres

Capital social ou individuel
Primes d' émission, de fusion, d' apport ...
Ecarts de réévaluation

RESERVES

Report 4 nouveau

Résultat de I'exercice

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

Réserve légale

Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées

Autres réserves

1500

(720 107)

733978

1500

(107)

Total des capitaux propres

15371

1393

Antres fonds
propres

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

Total des autres fonds propres

Provisions

Provisions pourrisques
Provisions pour charges

Total des provisions

DETTES (1)

DETTES FINANCIERES

DETTES D'EXPLOITATION

DETTES DIVERSES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts dettes auprés des établissements de crédit (2)
Emprunts et dettes financicres divers

Avances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

19 842 151

10 199

314103
1141 879

50 960

128

Produits constatés d'avance (1)

Total des dettes

21359293

128

Ecarts de conversion passif

TOTAL PASSIF

21 374 664

1521

Résuitat de I'exercice exprimé en centimes
(1) Dettes et produits constatés d'avance 4 moins d'un an
(2) Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP

733 977,80
2309293

(106,58)
128
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Compte de Résultat 12

3171272017

31/1272016 I

France

Exportation

12 mois

3 mois

PRODUITS D'EXPLOITATION

Ventes de marchandises
Production vendue (Biens)
Production vendue (Services et Travaux)

Montant net du chiffre d'affaires

Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation

1452 860

1 452 860

Reprises sur provisions et amortissements, transfert de charges

Autres produits

1 452 860

1452 860

1 524 000

Total des produits d'exploitation

(1

2976 860

CHARGES D'EXPLOITATION

Achats de marchandises
Variation de stock

Achats de mati€res et autres approvisionnements

Varijation de stock
Autres achats et charges externes

Imp6ts, taxes et versements assimilés
Salaires et traitements

Charges sociales du personnel
Cotisations personnelles de l'exploitant

Dotations aux amortissements :
- sur immobilisations
- charges d'exploitation & répartir

Dotations aux dépréciations :
- sur immobilisations
- sur actif circulant

Dotations auxprovisions

Autres charges

1551071

7505

404 066

107

Total des charges d'exploitation (2)

1962 642

107

RES ULTAT D'EXPLOITATION

1014218

107)
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Compte de Résultat 22
31/12/2017 31/12/2016
RESULTAT D'EXPLOITATION 1014 218 107)
E E| DBénéfice attribué ou perte transférée
& 5 Perte supportée ou bénéfice transféré
De participations (3)
" ® D'autres valeurs mobiliéres et créances d'actif immobilisé (3) 895 180
£ 2| Autres intéréts et produits assimilés (3)
2 O| Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
2 E Différences positives de change
P E Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total des produits financiers 895180
wy| Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
4 E Intéréts et charges assimilées (4) 814 432
S ?) Différences négatives de change
é z.| Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
o2
2 Total des charges financiéres 814 432
RES ULTAT FINANCIER 80 749
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 1094 967 1o07)
@ E Sur opérations de gestion
S Z| Sur opérations en capital
g E Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
& B
=8
% Total des prodnits exceptionnels
/]
)
w 3|  Surapérations de gestion
& E Sur opérations en capital
E‘t =) Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
55
g Total des charges exceptionnelles
)
RESULTAT EXCEPTIONNEL
PARTICIPATION DES SALARIES
IMPOTS SUR LES BENEFICES 360 989
TOTALDES PRODUITS 3872 040
TOTAL DES CHARGES 3138 063 107
RESULTAT DE L'EXERCICE 733 978 (107

(1) dont produits afférents a des exercices antérieurs
(2) dont charges afférentes 4 des exercices antérieurs
(3) dont produits concemant les entreprises liées

(4) dont intéréts concemant les entreprises liées 802350
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ANNEXE - Elément 1

Régles et Méthodes Comptables

Les comptes annuels de l'exercice ont été élaborés et présentés conformément aux régles générales
applicables en la matiére et dans le respect du principe de prudence.

Le bilan de I'exercice présente un totalde 21 374 664 euros.

Le compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total prodnits de 3 872 040 euros et
un total charges de 3 138 063 curos,dégageant ainsi un résnltat de 733 978 ewros.

L'exercice considéré débute le 01/01/2017 et finit le 31/12/2017.
Il a une durée de 12 mois.

Les conventions générales comptables ont été appliquées conformément aux hypothéses de base :
- continuité de I'exploitation.
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre.

- indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des
cofits historiques.

Aucun changement dans les méthodes d'évaluation et dans les méthodes de présentation n'a été
apporté.

Les principales méthodes utilisées sont :

Immobilisations financiéres et créances rattachées a des participations

Les imobilisations financiéres sont essentiellement constituées d'obligations souscrites sur exercice,
détaillées dans les faits marquants ci-apreés.

Leur valeur brute est constituée par le coilit d'achat hors fiais accessoires. Lorsque leur valeur d'inventaire
est nférieure & leur valeur brute, une dépréciation est constatée pour le montant de la différence.

Charges a repartir

Les frais d'émission d'emprunts sont relatifs aux emprunts obligataires émis sur lexercice. IIs sont repartis
en charges sur la durée de I'eraprunt concerné au prorata de la rémunération courue de l'exercice.
Le montant total des frais d'émission d'emprunts s'éleve a 1.524.000 euros. Sur l'exercice, il a été rapporté
en charges an compte de résultat la somme de 404.066 euros. Il reste donc 1.119.934 euros & rapporter en
charges sur les exercices futurs.

Créances et dettes
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ANNEXE - Elément 1

Regles et Méthodes Comptables

Les créances et les dettes ont ét€ €valuées pour leur valeur nominale.
Les créances ont, le cas échéant, ét¢ dépréci€es par voie de provision pour tenir compte des difficultés
de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.

Disponibilités
Les liquidités disponibles en banque ou en caisse ont ét€ évaluées pour leur valeur nominale.

Changement de méthode:

Les méthodes d'évaluation et de présentation des comptes annuels pour cet exercice
sont celles préconisées par le plan comptable général.

Etablissement des états financiers en conformités avec:
- le Réglement 2016-07 homologué par arrété du 26 décembre 2016
- les articles 1.123-12 3 1.123-28 du Code de commerce

FFaits marquants de l'exercice:

La société a émis trois emprunts obligataires au cours de I'exercice pour un montant total de
19 050 000€ . Ces trois emprunts obligataires ont ét€ entiérement souscrit par le FPS Keys
Rendement Liberté pour

9 525 000€ et par le FPS Keys Rendement 6 ans pour 9 525 000€ .

La société a sonscrit & cing emprunts obligataires sur Iexercice:

1. 1 900 obligations au prix unitaire de 1 000 euros émises par la SAS LE CLOS DE JADE dont
Iéchéance de remboursement est au {0 fvrier 2019,

2. 1 550 obligations au prix unitaire de 1 000 euros émises par la SAS SECAM 3 dont Iéchéance
de remboursement est au 26 mars 2019,

3. 120 obligations au prix unitaire de 100 000 euros émises par la SA CATUMBEL dont
échéance de remboursement est au 31 décembre 2018.

4. 1 600 obligations au prix unitaire de 1 000 euros émises par la SAS LES JARDINS DE CLEIA
dont 'échéance de remboursement est au 15 jum 2019,

5. 297 200 obligations au prix unitaire de 1 euros émises par la SAS HIE LORMONT dont
Iéchéance de remboursement est au 14 novembre 2019.

La soc¥té a décidé, par Assemblée Générale Extraordinaires en date du 12 décembre 2017, de
verser un acompte sur dividendes de 720 000 euros .
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ANNEXE - Elément 2

Immobilisations

Valeurs
brutes début
d'exercice

Mouvements de 'exercice

Valevrs

Angmentations

Diminutions

brutes av

Réévaluations | Acquisitions

Virtp.a p.

Cessions

31/12/2017

INCORPORELLES

Frais d'établissement et de développement

Autres

TO TAL IMMO BILISATIONS INCO RPO RELLES)

CORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre
sur sol d'autrui

mstal. agenct aménagement
Instal technique, matériel outillage industricls

Instal., agencement, aménagement divers
M atériel de transport

Matériel de bureau, mobilier

Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

TOTAL IMMO BILISATIONS CORPORELLES

FINANCIERES

Participations évaluées en équivalence
Autres participations
Autres titres immobilisés

Préts et autres immobilisations financiéres

17 897 043

17 897 043

TOTAL IMMO BILISATIONS FINANCIERES

17 897 043

17 897 043

TOTAL

17 897 043

17 897 043
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ANNEXE - Elément 3

Amortissements

Amortissements

début

d'exercice

Mouvements de I'exercice

Dotations

Diminutions

Amortissements
au

31/12/2017

Frais d'établissement et de développement

Autres

INCORPORELLES

TOTAL IMMOBILIS ATIONS INCORPORELLES

Terrains
Constructions sur sol propre
sur sol d'autrui
instal. agencement aména

Instal technique, matériel outillage industriels

Matériel de transport
Matériel de bureau, mobilier

CORPORELLES

Autres Instal., agencement, aménagement divers

Emballages récupérables et divers

gement

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES

TOTAL

Ventilation des mouvements affectant Ia provision peur amortissements dérogatoires

Dotations Reprises
Différcntiel Modec Amort. fiscal| Différentiel Mode Amort. fiscal
dedurécetautre] dégressif exceptionnel]deduréeetautre] dégressif exceptionnel

Mouvement net
des amortisse]
ment ala fin
de l‘exercice

Frais d'établissement et de développement

Autres immobilisations incorporelles

TOTAL IMMOB INCORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre
sur sol d'autrui
instal, agencement, aménag.

Instal. technique matériel outillage industriels

Instal générales Agenct aménagt divers
Matériel de transport
M atériel de bureau, informatique, mobilier

Emballages récupérables, divers

et —

TOTAL IMMOB CORPORELLES

Frais d'acquisition de titres de participation

TOTAL

TOTAL GENERAL NON VENTILE
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ANNEXE - Elémeut 5

Créances et Dettes

31/12/2017

1 an au plus

plus d'1 an

CREANCES

Créances rattachées & des participations
Préts (1) (2)
Autres immobilisations financiéres

Clients douteux ou litigieux

Autres créances clients

Créances représentatives des titres prétés
Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Impots sur les béunéfices

Taxes sur la valeur ajoutée

Autres imp0ts, taxes versements assimilés
Divers

Groupe et associés (2)

Débiteurs divers

Charges constatées d'avances

800764

308 468

965 000

800 764

308 468

965 000

TOTAL DES CREANCES

2074 232

2074232

(M
¢9)
2)

Préts accardés en cours d'exercice
Remboursements obtenus en cours d'exercice

Préts et avances consentis aux associés (personnes physiques)

31/12/2017

1 an au plus

1a5ans _l

plus de 5 aus

DETTES

Emprunts obligataires convertibles (1)

Autres emprunts obligataires (1)

Emp. dettes ets de crédit & 1an max. 4 l'origine (1)}
Emp. dettes ets de crédit 4 plus lan a l'origine (1)
Emprunts et dettes financiéres divers (1) (2)
Fournisseurs et comptes rattachés

Personnel et comptes rattachés

Séeurité sociale et autres organismes sociaux
Impdts sur les bénéfices

Taxes sur la valeur ajoutée

Obligations cautionnées

Autres impdts, taxes et assimilés

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés (2)

Autres dettes

Dette représentative de titres empruntés
Produits constatés d'avance

19 842 151

314103

360 989

53 461

7429

730199
50 960

792 151

314103

360 989

53 461

7429

730199
50 960

19 050 000

TOTAL DES DETTES

21 359 293

2309293

19 050 000

I
)
@

Emprunts souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés en cours d'exercice
Emprunts dettes associés (personnes pliysiques)

19050 000
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ANNEXE - Elément 6.10
Produits a recevoir
31/12/2017
Total des Produits a recevoir 1215675
Auntres immobilisations financiéres 549 843
INTERETS COURUS/OBLIGATIONS 549 843
Auntres créances clients 665 832
CLEINTS - FAE 185832
CLIENTS FAE - EXO 480 000
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ANNEXE - Elément 6.11
Charges a payer
31/12/2017

Total des Charges A payer 1123195
Autres emprunts obligataires 792 151
INTERETS COURUS/ EMPRUNT OBL. 792 151

Emprnuts et dettes financi¢res divers 10 199
INTERETS COURUS C/C KR LIBERTE 5353

INTERETS COURUS C/C KR 6 ANS 4 846

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 313416
FOURNISSEURS FAR 313416

Dettes fiscales et sociales 7429
ETAT- CHARGES A PAYER 7 429
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ANNEXE - Ei¢ ment 6.12
Charges constatées d'avance
Période Montants 31/12/2017

Charges constatées d'avance - EXPLOITATION

Charges constatées d’avance - FINAN CIERES

Charges constatées d'avance - EXCEPTIONNELLES

TOTAL
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ANNEXE - Elément 6.12
Produits constatés d'avance
Période Montants 3171272017

Produits constatés d'avance - EXPLOITATION

Produits constatés d'avance - FINANCIERS

Produits constatés d"avance - EXCEPTIONNELS

TOTAL
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ANNEXE - Elément 6.14

Capital social

31/12/2017 Nombre Val. Nominale Montant

w

53]

i Du capital social début exercice 150,00 10,0000 1 500,00
o

=]

(‘2 Emises pendant T'exercice 0,0000

=

=4

£ | Remboursées pendant lexercice 0,0000

@

z

Q Du capital social fin d'exercice 150,00 10,0000 1 500,00
B

Q

<«
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Honoraires des Commissaires aux Comptes

GROUPE AEE

FRANCK FERRUA

31/12/2017

31/12/2016 % %

31/12/2017

31/122016 %

%

Audit

Commissariat aux comptes, certification,
examen des comptes individuels et consolidés

Emetteur
Filiales intégrées globalement
Autres diligences et prestations directement

liées & la mission du commissaire aux
comptes

Emetteut
Filiales intégrées globalement

8 500

100,00

10 000

100,00

S ous-total

8 500

100,00

10 000

100,00

Autres prestations reuducs par les
réscaux aux filiales intégrées
globalement

Juridique, fiscal, social

Autres

Sous-total

TOTAL

8 500

100,00

10 000

100,00
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Annexe libre

Mention expresse (art.1727 11-2 du CGI)

OPERATIONS REALISEES AVECLES PARTIES LIEES

Corwertions Partie prenznte 3 [ante Deseription Comptes annuels 31112{2017
COMTRATDE KEYSREM[&8165206T) " Bémunéiation: honoraire forfaitaire 8% dumentant | Facturation:
MONTAGE total de l'emprunt obligataite 1524 000
Basze:
193050000
Contratde | Keys Properties (RCS 814 §13 762) | * Laver annuel: 7201 Charge
damiciliation * Pas de dépit de gaiantie 8031
Périade:
2017
Compte courant| FFS KEYS BENDEMENT LIBERTE | Avance maximum: 960 0001 Avance:
d'assonie
' Bémunération : taux max déductible autorisé dans la o1
limite de 2,25 % 'an
Avenant T * Avance maximum: 20 000000 | Imteret 1,67:4:
5353
Compte courant | FPS KEYS RENDEMEMNT BANS * Avance maximum: 9600001 fvance:
d'associé
* Rémunération : taus max déductible autorisé dansla aj
limite de 2,25 'an
Avenant 1 * Avance maximum: 200000001 Interat 1,677
4846 |




KEYS OBLIGATIONS
Société par Actions Simplifiée a capital variable
Siége social : 11 rue Jean Mermoz — 75 008 PARIS
RCS PARIS 823 498 803

P ES VERBAL DE I’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

DU 21 JUIN 2018

L'an deux mille dix-huit le 21 juin & 16h30

Les associés de la société Keys Obligations se sont réunis sur convacation du Président pour statuer sur
les camptes annuels.

Le FPS Keys Rendement Liberté, fonds professionnel spécialisé déclaré auprés de I'AMF, banque
dépositaire CACEIS BANK France 1-3 Place Valhubert 75013 Paris, géré et représenté par la société de
gestion de portefeuille Keys REIM, société par actions simplifiée au capital de 300 000 ayant son siége 11
rue Jean Mermoz 75008 Paris et immatriculée au RCS de Paris sous le numéro B18 520 611, représentée
par son président Pierre Mattei,

et

le FPS Keys Rendement 6 ans, fonds professionnel spécialisé déclaré aupres de 'AMF, banque dépositaire
CACEIS BANK France 1-3 Place Valhubert 75013 Paris, géré et représenté par la société de gestion de
portefeuille Keys REIM, saciété par actions simplifiée au capital de 300 000 ayant son siége 11 rue Jean
Mermoz 75008 Paris et immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 818 520 611, représentée par son
président Pierre Mattei,

associés de la Saciété ont pris les décisions suivantes.
La saciété Groupe A.E.E., Commissaire aux comptes réguliérement convaquée, est absente et excusée.

Monsieur Pierre Mattei, en qualité de président de la société est nommé Président de I'’Assemblée
Générale.

Monsieur le Président ouvre la séance et met au vote les résolutions suivantes :

Approbation des comptes

Quitus au Président

Affectation du résultat

Approbation du Rapport Spécial du commissaire aux comptes
Constatation de la variation du capital



PREMIERE RESOLUTION
Les associés, aprés avoir pris connaissance du rapport du Président et du Commissaire aux comptes,
approuvent les comptes amnuels, & savoir le bilan, le compte de résultat et l'annexe arrétés le 31
décembre 2017 et qui font apparaitre, pour ledit exercice, un bénéfice de 733 978 Euros, aiusi que
les opérations traduites dans ces comptes et résumées dans ce rapport.
En conséquence, les associés dowment quitus au Président de sa gestion pour l'exercice clos le 31
décembre 2017.

Cette résolutioun est adoptée a 'unanimité

DEUXIEME RESOLUTION

Les associés décident d'affecter le béunéfice de 1'exercice, soit 733 978 Euros, comme suit ;

Détermination du résultat distribuable

e Report 4 nouveau antérieur (solde débiteur) :.........cccccommvmmmmmmmmnsssssisssnn- 107 Euros
o Résultat bénéficiaire de I'eXercice : . 733 978 Euros
Soit un total a affecter de:...... rms+emeimeAenRaREESSEemesemsomssRAAREARSLRRKRE KRN ARS RERRRRR RS SRRRERR 733 871 Euros

Affectation du résultat distribuable

e Auposte « acompte sur dividende » ! s 720 000 Euros
e Auposte « Réserves Légales »: verreeeneenees 150 EUTOS
e AUDOStE « TEPOTt A TIOUVEAU  Luuuurrsrsusssssssssessssssseenssssssssmsssssssss sossssssssssssssssasssss 13 721 Euros
BT LA T L £ 72 L5 [ O 733 871 Euras

Les associés constatent qu'il n'y a jamais eu lieu a distribution de dividendes depuis I'origine de la Sociéteé.

Cette résolution est adoptée a 'unanimité

TROISIEME RESOLUTION

Les associés, aprés lecture du rapport spécial du Commissaire aux Comptes sur les couventions

réglementées, approuvent ce dernier.

Cette résolution est adoptée a 'unanimité

QUATRIEME RESOLUTION

Les associés, aprés avoir entendu lecture du rapport de gestion du président, constate qu'a la cl6ture de
I'exercice, au 31 décembre 2017, le capital social s'éléve a 1.500 euros.



Le capital social était de 1.500 euros 2 la cldture de I'exercice précédent le 31décembre 2016, ce qui
traduit une augmentation de 0 euro.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité

[1a été établi le présent procés-verbal qui a été signé par le président et les associés.

FPS KEYS RENDEMENT 6 ANS FPS KEYS RENDEMENT LIBERTE
Représenté par Keys.RE Représenté par Keys REIM
Elle-méme représen r Pierrg Mattei Elle-méme repré Se par Pierre Mattei






