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LA COMPAGNIE DES INDMEUBLES PARISIE
Sociéte pur actions simplifice au capital de 134,160 furos T
Sicge social © 66, avenue des Champs Elysées - Batument DY - 75008 paty DL‘L». n
RCS Paris 519 213 354 S Ty
{la « Société »)

PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE ET EXTRAORDINAIRE
ENDATE DU 20 SEPTEMBRE 2018

L'an deux mille dix-huit,
le vingt septembre,
& onze heures.

Les associes de la Société se sont réunis en assemblée générale ordinaire annuelle et extraordinaire au
siege de Ja Société, sur convocation du Président faite conformément aux statuts ('« Assemblée
Geéndrale »).

I est établi une feuille de présence émargée par les associés présents en entrant en seance.

L"Assemblée Générale est présidée par le Président de la Sociéré. Monsieur Xavier NIEL (le
« Président »).

{1 a ét¢ établi une feuille de présence. qui a été ¢margée par chague associé présent. au moment de son
entrée en séance.

Est présent
- NJJIMMOBILIER, possedant quatorze mille cent soixante-six {14.166) actions.

La feutlle de présence est arrétée et certifiée exacte par le Président qui constate que "associé présent
posséde au moins la moitié des actions ayant droit de vote dont disposent tous les associés.

En consequence, I"Assemblée Générale, réunissant le quorum requis par les statuts, est régulierement
constitude et peut valablement délibérer a titre ordinaire et extraordinaire.

La société EMMESSE CONSEIL ET AUDIT, Commissaire aux comptes titulaire de la Société
doment convoqué, est absente ef excusée,

Le Président rappelle que 'Assemblée Générale est appelée a délibérer sur I'ordre du jour suivant ;

ORDRE DUJOUR

- Lecture du rapport de gestion établi par le Président,

- Lecture du rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes annuels clos le 31 décembre
2017,

- Approbation des comptes de exercice social clos le 31 décembre 2017 et quitus au Président
de [a Société,

- Afteetation du résultat de Uexercice social clos le 31 décembre 2017,

- Lecture du rapport du Commissaire aux comptes sur les conmventions visées a article L, 227-
16 du Code de commerce et décision i cer égard,




- Délégation au Président 4 etfet de procéder @ une augmentation de capital soeial dont [a
souscription serait réservée aux adhiérents d'un plan d”¢pargne d entreprise établi en
application des articles 1., 3332-18 et suivants du Code du travail,

- Questions diverses,

- Pouvoir pour I'nccomplissement des formalités.

Le Président dépose sur le bureau et met & la disposition des membres de 'Assemblée Générale :

- lacopic des lettres recommandées de convocation adressces aux associés el au commissaire
aux eomptes, amnsi que les avis de réeeption,
- l'inventaire et les comptes annuels comprenant le bilan, le compte de résultat et ['annexe,

arrétés au 31 déeembre 2017,
- le rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes annuels ¢los le 31 déeembre 2017,

- le rapport de gestion établi par le Président,
+ le rapport du Commissaire aux comptes sur les conventions visées 3 'arttele L. 227-10 du

Code de commerce,
- le rapport du Commissaire aux comptes sur I"augmentation de capital réservée aux salariés

avee suppression du droit prétérentiel de souscription,

- un exemplaire des statuts de la Société,
- letexte des projets de résolutions soumis au vote de I'Assemblée Générale.

Le Président déclare que les documents et renscignements prévus par les dispositions légales,
réglementaires et statutaires ont ¢té adressés aux assocics ou tenus 4 leur disposition au si¢ge social
pendant le délai fixé par lesdites stipulations.

L'Assemblée Générale lui donne aete Je cette déelaration.

Puis, 1l présente et commente les comptes sociaux et donne lecture, de son rupport et des rapports du
Commissaire aux comptes.

Ces leetures terminées, le Président déclare la discussion ouverte et offre la parole a toute personne qui
désirerait la prendre.

Personne ne demandant la parole, le Président met successivement aux soix les résolutions suivantes -
PREMIERE RESOLUTION

tApprobation des compies de 'exercice social clos le 31 décembre 2017 et yuitus au Président de la
Sociétés

L'Assemblée Générule, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour [es assemblées
eencrales ordinaires,

o
=

connaissance prise du rapport de gestion du Président et du rapport du Commissaire aux comptes sur
Pexercice clos le 31 décembre 2017,

approuve les comptes annuels, soit le bilan. Ie compte de résultat et l'annexe, arrétés le 31 décembre
2017, tels qu'ils lui ont été présentés. ainsi que les opérations traduites dans ces comptes ¢t résumées
dans ces rapports, faisant apparaitre un béncfiee de 4.083,762 curos.

prend acte, conformément aux dispositions des articles 223 guafer ¢t quinguies du Code général des
impdts, de ["absence de dépenses ct charges visées aux artieles 39-4 et 39-3 dudit Code effectuées au
cours de ["exercice,
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en conséquencee, denne au President de la Sociéte quitus de sa gestion pour l'exercice clos le 31
décembre 2017,

Cette résolution est adoptée o I'unanimité des voix des avsociéy.

DEUXIEME RESOLUTION
(Affeckation du reésuliar de Dexercice sociod clos fe 31 décembre 20017

L'Assembice Générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les assembldes
générales ordinaires,

connaissance prise du rapport de gestion du Président,

approuve la proposition du Président et aprés avoir constaté que les comptes font apparaitre un
bénéfice de 4.083.762 euros,

décide daffecter ce bénéfice de 4.083.762 curos en totalité au compte « report & nouveau » dont le
solde s'¢léve, avant cette affectation, a (13.930.226) curos,

prend acte que, compte tenu de cette affectation :

- le compte « report 4 nouveau » s*cléve & la somme de (9.336,464) euros,
- les capitaux propres de la Sociée s™élévent 4 la somme de 30.922.568 euros pour un capital
social de 166.660 curos,

prend acte, conformément aux dispositions de l'anticle 243 bis du Code général des impdts, quaucune
distribution de dividende n'a éte effectuée au cours des trois demiers exercices.

Cette résolution est adoptée a Uunaninité des voix des associés.
TROISIEME RESOLUTION

(Lectire du rapport du Conmissaire any comptes sor les conventions visces a lorticle L 227-10 du
Code de commerce et approbation dudit rapports

L'Assemblée Gencrale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les assemblées
générales ordinaires,

connaissance prise du rapport du Commissaire aux comptes sur les conventions visées 4 article
L. 227-10 du Code de commerce ¢t statuant sur ¢e rappori.

approuve ledit rapport et les conventions qui y sont mentionndées.

Certe résofution est adoptée & unanimité des voix des associds.

QUATRIEME RESOLUTION
(Délegation au President & l'effer de procéder dime augnientation de capital dont la sotseription
seralt réservie aux adhérents o rn plan o ‘Cpargne Jdentreprise en application des articles £ 3332-18
et suivaaits i Code dir travaily

L'Assemblée Generale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les assemblées
géndrales extraordinaires,
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connaissance prise du rapport de gestion Président et du rapport du Commissaire aux coniptes sur
I"augmentation de capital avee suppression du droit préférenticl de souseription,

statuant en application des dispositions de larticle 1. 223-129-6, 2™ glinéa, du Code de commerce et
des articles L. 3332-18 et suivants du Code du travail,

délégue au Président les pouvoirs nécessaires 3 l'effet de procéder 4 l'augmentation du capital social,
en une ou plusieurs fois. sur ses scules délibérations, par émission d'actions ordinaires réservées.
directermnent ou par l'intermédiaire d'un fonds commun de placement et d'entreprise. aux adhérents a un
plan d'épargne tel que prévu aux articles L. 3332-18 et suivants du Code du travail qui serait ouvert
aux salariés de la Société et des socierés qui lui sont lides au sens de Varticte L. 223-180 du Code de
commerce ¢t qui remplissent, en outre les conditions éventuellement fixées par le Conseil
d"administration (les « Salariés du Groupe »),

décide de supprimer en conséquence le droit préférentiel de souseniption attribuds aux associés par
l'article L. 225-132 du Code de commerce et de réserver la souscription desdites actions aux Salariés
du Groupe,

fixe & dix-huit (18} mois 4 compter du jour de I'Assecmbldée Générale, la durée de validité de fa
présente délégation,

décide de fixer 3 4.624 curos le montant nominal maximal des actions qui pourront étre ainsi émises,

décide que e prix d'émission d'une action sera déterminé selon les modalités tixdes a larticle L. 3332-
20 du Code du travail.

Cette résolution est rejetée o I'ananimité des voix des uysociés.

CINQUIEME RESOLUTION
(Powvair parr accomplisserment des formedités)

L Assemblée Géndrale,

donne tout pouvoir au porteur de copies ou d'extraits du présent procés-verbal pour remplir toutes
formalités de droit.

Cette résolution est adoptée « I'unanimité des vaix des associés.

ok A

Llordre du jour ¢tant épuisé ¢t personne ne demandant plus la parole, le Président déclare la séance
levée.

De tout ce que dessus, i a é¢ dressé le présent procés-verbal qui a été stené aprés lecture par e
Président

Page 4 sur d




! SAS LA COMPAGNIE DES IMMEUBLES PARISIENS LfagC: ]

Bilan Actif

Aaz2u7 31/1212016

Brut I Amort. et Dépréc. 1 Net Net

Caputal souscrit non appele (1 ¢ ~

.ép

IMMOBILIS ATIONS INCORPORELLES . e l"[ i
Frais J'ctablissement 1= L
Frais de développement 00

Concessions brevets dronts sirmiaires

Fonds commercial (1)
Autres immoblisations incorporellus

Avances ¢t acomptes

{1MMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations techniques.mat, et outillage indus,
Autres immaobilisations corporelles
{mmobilisations en cours

ACTLE NNIOBILISE

! Avances ot acomptes

IMIMOBILISATIONS FINANCIERES (2) : :

| Participations evaluées selon mise en squuval |
25714018 20 331 5091 5381317 25714018,

11 6490 450 84 512 3199 §98 287023’

‘ Autres participations

Créances rattachees 4 des participations
Autres tires immobidises

Préts ‘

1 Autres immaobilisations finanvieres . 31135 ‘ M350 51345

| 1018L (1) 37 435563 28822013 8 633530 28 644 426

STOCKS ET EN-COLRS
Matieres premieres. Ipprovistonmements

: En-cours de productsen de biens : \
En-cours de production de serviees ' ‘ :
Produits mtermédiaires et fims
Marchandises 37672975 116 983 . 37 335 992 57405 249

Avanees et Acomptes versés sur commandes

ACTHF CIRCULANL

CREANCES (3)
Creances clrents of comptes rattaches . '
|

|
196 OG0 196 i) 1700 I

|
29 141 043 28 705 646 455 397 E ‘

62 934

Autres creances

Cupital sousernt appele. non versé |

VALEL RS MOBILIERES DE PLACEMIENT

i
849 541

DISPONIBILITES 1 677 835 | 977 835
‘ 17 1'35'52i 17682, 78 309

Charges constatees d'avance

TOTAL  ( HT) 89 623 535 28 822629 60 202 206 58 937 782

I rass d'emission d'emprunt a ctaler (1v) |

COMPILS DE
REGULARISATION

Primes de remboursemnent des obhgations (V)

:
‘ Ecarts de conversion actif (V1) I i

TOIAL ACTIF({IaMh 126 481099 57644 643 68 836 156 R7 582 208

{1) dont droit au bail
12y dont immobilisations linancieres a moms d'un an
{31 dont creances a plus d'un an ;
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SAS LA COMPAGNIE DES IMMEUBLES PARISIENS

Bilan Passif

311272017 —] ’

31/52/2016 ]

\ I
| \ Capatal secidl ou individuel | 166 66(} SN
| { Primes d emussion. de fusten. J" apport { 33 500 %6
! i Fearts de recvaluation | i
] ?
I I s
! l RESERVES ‘
rd
g Résene legale 3000 5 0N}
? £ I Réserves statutarmes ot contratuelles
| z 1 Réserves réglementees
bE Autres reserves 6497 159 6497159
|z
A '
) | Report 4 nous eau (13 930 226) (1475714
f 1 Résultat de 'evercice 4083 762 | ; 112 454 512)
| [ Subvenuions dlinvestissement
i © Provisions reglementees \ 6004127 306 499
.
l 1 Total des capitauy propres 30922 268 (7 071 567)
L ! 1
| = Produts des émuvsions de ttres participatifs | } .
=z £, .
% =T Avanees condiionnées i i I i
: = | | ' \l
E
e ™
| | Fotal des autres fonds propres
' | 1 1
L. g ] | |
£t Provisions pour mvgues | 260 406 83302101
| 2 | Provisions pour charges i 32867 1 134 145 ]
z | !
poa
| | Total des provisions 313273 8 464 356
. \ i .
i DETTES FINANCIERES | ‘ | |
| | Emprunts oblgataires consertibles l ‘ } |
3 Autres emprunts oblizataires | i
1 = | [ mprunts dettes aupres des etablissements de credit (2) | 28 1I8 487 ‘ . 500830 260 |
! ot Emprunts et dettes financiéres divers 2306017 | | 33751274 ‘
| = ) Avanees et deomptes fequs sur commandes en cours i I ‘
2 |
i DETTES D'EXPLOI ATION | P |
! [ ! w
’ .‘ Dettes tourmsseurs ¢t comptes rattaches 5 2071 149§ 5491 804 ‘
} ' Dettes fiscales ot sociales 4 894 394 } | 7 104 081
! I DETTES DIVERSES I i | l
. i y
' | Dettes sur immobilisations et comptes rattachdés | ‘
I | Autres dettes & 69 t
| | |
| ‘ Produits constatés d'avance (1) i‘ f ‘ ;
I i
o
‘ : Total des dettes 37600 615 86 189 419
i Ecurts de conversion passif ! |
I TOTAL T ASSIE 68 836 456 87 582 208
Résultat de l'exercice exprimé en centimes 4083 761,77 (12 454 511,84)
{1} Dettes et produits constatés d"avance d moimns d'un an 33672128 60 452 868
{2) Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques ¢t CCP 2738
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SAS LA COMPAGNIE DES IMMEUBLES PARISIENS | Page: 3

Compte de Résultat i
r 31nznel7 I L 3141211016 J

Productton stockee I

] France Exportation 12 mois 12 mois
l |
1 I Ventes de marchandises 1 170y 400 1 170 600 ' 31762 900
{
l o Production venduc { Biens )
I - ; Production vendue {Services et Travaux) 5126 160 | 5126 160 5946 484
[ = |
= Montant net Ju chiffre d'affaires 6296 760 6 296 760 37709 354
-~
£ |
z
Z

| ‘
i
\ Production immobilisee ‘
| l Subsentions d'exploitdation \
| Reprises sur provisions et amortissements. transfent Je charges 397 944 168 794
‘ Autres produits ' 2 ! t
!
i | Total des produits d'exploitation (1) 6 694 706 37878179
. ! !
i ‘F Achats de marchandises ‘ 12694441 2280 248 |
| " Variation de stack l 165923 i i 34536952 [
‘ |
W Adchats de matieres ot autres upprovisionngments ‘
i Variation de stoch 1 1
| | ¥
| i 5 | 3
: Autres achats et charges externes I 6375110 | 6897 523 ]
] ! l j
Z [mpaéts, taves et versements assimies ‘ 362 704 | i 1 141264
o= f Saldires of traitements | 25000 1
=, Charges socales du personnet 6579, W
l = | Cotisatwons personnelles de lexplotant i l |
z | |
i o I .
‘ = Dotations aux amortissements 1 : I
| £ 5 - sur immobilisations ! ‘ }
-1 - charges d'explontation a repartir | L
. ‘
! - ‘ 1
‘ - . Dotatrons aus deprecrations : ’
% ‘ - sur immobilisations E i [ !
% - sur actif circulant ‘ | 4301190
i | Dotations aux provisions i ! }' 134 143
| |
. L Autres charges ! 5 I
; | Total des charges d'exploitation  (2) 8904 704 45420243
RESLTAT D'EXPLOITATION 12210 038) (7 542064)
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SAS LA COMPAGNIE DES IMMEUBLES PARISIENS

|
. Pa

L

gc: 4

Compte de Résultat

L

L

314122017 I f

31/12/2016

RESULTAT IPEAPLOITATION

{2210 058)

(7342 064)

(41 dont interéts concernant les entreprases hees

|

\
i
! % - v .
(£ £ I Benefice atrcbue ov perte lransleree
) ) : ! Perte supportee ou bénétice transtéré 1
|
| —
I ! De participations (3} ! 27 798 089 3165871
l" , E Dautres vateurs mobiberes of creances J'asctid immobilise {3)
; E | Autres intéréts et produsts assinlés (3 424 531 327047
} "é ;’ | Reprises sur provisions et deprectattons ot trans ferts de charges
i = 7| Ditlérences positives de change
i -z j Produits nets sur cessinns de valeurs mohihergs de placement l
L
]
g ! Tatal des produits financiers 18222 620 1492917
I
5 |
E | Dotations aux amortissements, aux Jéprecialions et aux pros i»1ons 20331 5m
| Z Z | Interéts et charges asssmslees (4) 2126 363 2152069
1 = T | Duferences négatives de change
j E ﬁ | Charges nettes sar cesstons de saleurs mobdieres de placement ]
i~ <!
I . " = -
[atal des charges financiéres 22457 864 2152069
‘i RESLLTAT FINANCIER 5764556 1340 8438
‘ RESULTAT COURANT AV AN] IMPO S J 554698 5201 216)
‘ (
] - i N 3
U = Suroperations de gestion | 448904 | 43 2354 I
| E 2  Sur operattons en capital i } 1 030000 |
: = =1 Reprises sur provisions et dépreciations et ransterts de charges 9386027 | ) 1243071,
25 | |
-1
! : : Total des produits exceptionnels 9 834931 2336325
i
. 4 ‘ : |
z ' b .
L, 2 Sur operations de gestion | 179919 'y 330291
| 27, Sutoperstiens en capital i 1 L
Ve
12z - Dotatons aux amorbssements. aux depreciations et aus provisums 8 udh 708 ! 8597 06t) 1
D o—
i T |
| ; : Totaldes charges exceptionnelles 9126 627 8927 351
i
i RESULTAL ENCEPTIONNEL 708 305 (6 391 026)
|
: | . a
I PARTVICIFATION DES SALARILS | | |
i IMPOTS SUR LIS BENETICES E 179241 | 337 7309 |
. 1
: \
| TOTAL DES PRODUITS | 44 752 257 43507 121
| TOTAL DES CHIARGES | 40 668 496 36161933
;
f
| RESULTALDE L'EMERCICE 40837062 (12 454 512)
L
| 1 | N
{ 1y dont produsts allerents a Jdes exerctees anterieurs [ | i
1 (2) dont charges alferentes 4 des exercioes anterieurs ‘ | | )
: (3 dont produats concernant Tes entreprises Dees ] 28222624 | E 3243009 E
i : 1232354 | 208920
1 B

Cabinet Jérome FELDMAN




Page : ll

SAS LA COMPAGNIE DES IMMEUBLES PARISIENS

ANNEXE - Elément 1

Reégles et Méthodes Comptables

Participation, autres titres immobilisés, valeurs mohili¢res de placement

Les éléments non amortissables de l'actif immobilisé sont inscrits pour leur valeur brute
constituée par le coiit d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure & la
valeur brute, une dépréciation est constituée du montant de la différence.

1] a été constaté une provision pour dépéciation des titres de participation de la SNC "LANNES"

pour un montant de 20.332 k€. Cette dépréciation résulte de la diminution de la valeur vénale des
titres de la SNC, consécutive d une importante distribution de dividendes par cette demiére,

Stocks
Les stocks sont constitués d'immeubles acquis en vue de leur revente.
Leur valeur comprend le prix d'achat et les frais accessoires.

Le prix de revient des immeubles revendus partiellement est déterminé sur la base des milliémes
de copropriété.

Les frais financiers sont toujours exclus de la valorisation des stocks.
Créances

Les créances et les dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale. Une dépréciation est
pratiquée losque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.

Divers

La société a procédé au rachat de créances déc6tées en 2017. Ces créances ont été portées d'une
part 4 l'actif du bilan pour leur valeur brute. et d'autre part pour un montant négatif a l'actif a
concurrence de la différence entre le prix d'achat et la valeur brute de ces créances.

Cabhinet Jérome FELLDMAN




SAS LA COMPAGNIE DES IMMEUBLES PARISIENS I Page: 8

ANNEXE - Elément 2

Immobilisations

Valeurs Mouvements de ['exercice Valeurs
brutes début Augmentations Diminutions bruates au
d'exercice Réévaluation? Acquisitions| Virt p.a p. l Cessinns 3izr2017

Frais detablissement et de développement

Autres

INCORPORELLES

‘t TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Terrains
Constructions sur sol propre

sur sof d'autrui

instal. agenct ameénagement
Instal technique, matérsel outillage industriels
Instal., agencement, aménagement divers !
Matériel de transport

Matériel de bureau, mobilier |
Emballages récupérables et divers :

CORPORELLES

| immobilisations corporelles en cours |

Avances et acomptes i

i
TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORLLLES l l | :

! | Participations évaluées en equrvalence

1
|
| 37404 428]

Autres participations 8811388 i

|

!

28 593 041

Autres titres immobilisés :‘

Préts et autres immobilisations tinancieres

!
5464] | 5714] 51135
I ! !

51 385‘

FINAMNCIFRES

| © [OTAL IMMOBILISATIONS FINANCIERES B 644426 I 8 816 852[ ] s 7141} 37 455 563

|
i
]

|
! 1O1AL 38 644 426 | % 816 852 | 5714) 17 435 563
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ANNEXE - Elément 4

Provisions

[ Début exercice ' Augmentations Diminutions ] l 2017

b4 Reconstruction gisements miniets et pétroliers
=
-
] Provisions pour investissement
=
5 Provistons pour hausse des prix
Z | Provisions pour amertissements dércgatoires 306 499 293 628 600 127
o
z
S | Provisions fiscales pour préts d'installation
i
£ | Provisions autres
=

PROVISIONS REGLEMENTEES 306 499 293628 600 127

"

|
Pour litiges

Pour garanties donmeées aux clients
Pour pertes sur marcheés i terme
Pour amendes et pénalités 167 267 162 568 69 429 260 406
Pour pertes de change

Pour pensions et obligations similaires

Pour impdts

Pour renouvellement des immobilisations
Provisions pour pros entretien et grandes révisions
Pour chges sociales et fiscales sur conges 4 payer

PROVISIONS POLIR
RISQUYS ET CIIARGES

Autres 8297089 8244221 52 867
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES 8 464 356 I 162 568 8313630 313273
. E : t
: : incorporelles l I
% = ' Sur corporelles ‘ ! | %
+ 2 Z | immobilisations des titres mis en équivalence | | [
S E titres de participation ; 23822013 ‘ i ; 28822013
‘ 5 = autres immo. financiéres ! | L |
£ - b '
i % | Sur stocks et en-cours 433 649‘ i 316 666 | | “6983J
== | Sur comptes ¢lients ; . i . |
T Autres ‘ 8039464 g 1153655 | | 6385809 |
o | 1 3 :
. ,’T’RG\'ISIONS POLR DEPRECIATION 1 3473113 J 28822013 1470 32 35824 806
' TOTAL GENERAL I 17 243 967 L 219278 209 2783971 36 738 205
| | |
. - d'exploitation 3979444
 Dontdotations 7. firancieres ; 20331 501 | !
P - exceptionnelles i § 946 708 | 9 386 027 !

i

Titres ms en equevalence : montant de 1 déprecration d la cloture de lexercice calculge sclon : i
les regles prévues a l'article 39-1 5S¢ du CG.L i
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ANSNEXE - Elément S

Créances et Dettes

r swiz20ir | Lanauplos plusd'l an
{
i Créances tattachées A des participations 11690 410 11650410
Préts (1) (2)
Autres immobilisations financiéres 51135 51135
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients
# | Créances représentatives des litres prétes
S | Personnel et comples rattachés
; Sécurité sociale et autres Organistnes sociaux
£ | Impots sur les bénéfices 333333 333133
H Taxes sur la valeur ajoutée 28157 28 157
' Autres impdts, taxes versements assimilés
Divers
Groupe et associés (2) 15 884 819 15884 819
Debiteurs divers 12914 734 12914 734
i Charges constatées d'avances {7 682 17 682
! 1OTAL DES CREANCES 40920 270 403 929 270
(1)  Préts accordés en cours d'exercice
(1) Remboursements obtenus en Cours d'exercice
(2}  Préts et avances consentis aux associés (personnes physiques)
'7 31/12/2017 E I anauplus 1aSans plus de 5 ans J
T | ! ; |
‘ | Emprunts obligataires convertibles (1) ! ! : %
i 1 Autres emprunts obligataires {1) ! i E |
) Emp. dettes ets de crédit 4 lan max. a Vonigine (1) i | i
| | Emp. dettes ets de crédit 4 plus lan & [ongine 0 ! 23208 487 24 300 000 3928 487
! | Emprunts et dettes financteres divers (1) {2) | 1258 461 1258 461 ‘
i ; Fournisseurs et comptes rattaches 2171 149 2171149 | :
i | Personnel et comptes Tattaches 22 011 22011 i ;
. | Sécunté sociale et AULIes OrEanIsmes sociaux 9 568 9 568 " ‘
_ & | 1mpots sur es bénédices 1277764 3277 764 | |
, m | Taxes sur [ valeur youtée 161709 161 70% T f
= Obligations cautionnées i |
Autres tmpdts, taxes et assimilés 1423 842 1423842 | i
! Dettes sur immobilisations et comptes rattachés | !
‘ | Groupe et associés {2) 1047 555 | 047 555 E !
; L Autres deties ; 69 ‘ 69 : i
,‘ | Dette représentauve de titres empruntés i i | ;
i ! Produrts constatés Jd'avance ! i ;
o — * |
| TOTAL DES DELTES | 37600615 | 33672126 3928 487
| |
| Emprunts souscrits en cours d'exercice 802 196 J
= (1) Emprunts remboursés en cours d'exercree 23 401 231
| (2) Emprunts deties associes (personnes physiqucs) 29259

Cabinet Jéréme FELDMAN
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ANNEXE . Elément 6,11

Charges a payer (avec détail)

I 3122017 Jin2ne Variations %
Emprunts obligataires convertibles
Auntres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédi
Emprunts et dettes financiéres divers 5853 19 860 (14007) -70.33
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 211441 666 534 (455 113) -68.28
Dettes fiscales et sociales 2857 29 338 (26 481) 9026
Dettes fournisseurs d'immobilisation
. Autres dettes i
i |
TOTAL 220 151 715 752 (495 602y -69.24
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ANNEXE - Eléntent 6.10

Produits a recevoir (avec détail)

l 31/12/2017 /1212016 Variations % J
Créances rattachées i des participations 424 531 77158 347 373 43021
Antres immobilisations financiéres
Antres créances clients
Autres créances 62 199 (62 099y -100,0
TOTAL 424 531 139257 285273 20485

Cabinet Jérome FELDMAN
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ANNEXE - Elément 6.12

Charges constatées d'avance (avec détail)

r 311212017 31/12/2016 ’ Variations % J
! Charges constatées d'avance - EXPLOITATION 17 682 78 309 . (60 627) 77,42
Charges constatées d'avance - FINANCIERES
i Charges constatées d'avance ~ EXCEPTIONNELLES }
f TOTAL 17 682 78 309 [ (60 627) 7742
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ANNEXE - Flément 6.14

Capital social

Montant J

r 31/12/2017 | | Nombre | l Val, Nominale

=

- Du capital social début exercice 5 000,00 10,0000 50 000,00
g

b

fﬁ Emises pendant I'exercice 11 666,00 10,0000 116 660,00
Z

Z- Remboursées pendant I'exercice 0,0000

2 Du capital social fin d'exercice 16 666,00 10,0000 166 660.00

AL
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=

ANNEXE - Efément 15

Filiales et participations

Quote part du capieat

¥Yileur comptable des titres détenus

1 314122017 | Capital Capitaux propres (ca pourcentige Brute i ~Nette
A. Renseignements détaillés
1. Filiales (Plus de 50 %)
SNC 58-60 Foch 1000 3789399 24,90 849 849
10 rue Emile allez 75017 Paris
Sci Les Hauts du Port 100 000 (338 639) 70,00 70 000 70 000
10 rue Exmle Allez 75017 Paris
SNC Société Immobihére du 67 Boulevard Lannes 224032 (23 469 363} 99,99 25643 169 5311 668
10 rue Emle allez 75017 Paris
2. Participations {10 4 50 %)
Montact des ' : ividend
e e e 5090 Fteston | st o o s e ettt
SNC 58-60 Foch 8490 512 366 700 (11 105 141)
10 rue Emuile atlez 75017 Paris
,Sci Les Hauts du Port 3199898 (485 035)
' 10 rue Emile Allez 75017 Paris
"SNC Societe Immobiliére du 67 Beulevard Lannes 799 069 27298119

10 rue Emile allez 75017 Paris

1. Participations (10 4 50 %)

t
|
\
|
i

!

B. Renseignements globanx

Capital

‘ Capitaux propres
Quote part détenue en pourcentage

. Valeur comptable des titres detenus - Brute
Valeur comptable des titres détenus - Nette
Préts et avances consentis

I Montant des cautions et avals

, Chiffre d'alfaires

" Résultat du dernier exercice clos
[hyvidendes encaisses

Filiales non reprises en A

Participations non reprisesen A

frangasses

i étrangéres

francaises |

ctrangeres g

i
i
|

|
|
|

'
|
1
i

|

Les capitaux propres sont exprimés hors capital social et résultat.

Cabinet Jéréme FELDMAN
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ANNEXE - Elément 8

Engagements financiers

Engagements Engagements
312017 financiers donnés financiers recus
Effets escomptés non échus
Avals, cautions et garanties
| Caution personnelle solidaire des associes 61550 000
|
H
; 61 350 oo
{

Engagements de crédit-bail

Engagements en pensions, retraite et assimilés f

Autres engagements !

Total des engagements (inanciers (1} o 61 550 000

{1} Dont concernant :
! Les dirigeants
Les filiales

|
31150 000
I

|

! |

Les participations i ) i
. . 1

i Les autres entreprises liées . !

Cabinet Jérome FELDMAN
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ANNEXE - Efément 2

Dettes garanties par des Siiretés Réelles

[ Nat. Dette l I Nature de la Garantie ‘l | Org. Bénéficiaire J l Montant début ] l 301212017
Emprunt Privilége préteur de deniers - Sarcelles | Banque Populaire 8 500 000 [ 688 487
Emprunt Privilége préteur de demers - Cannes Deutsche Bank 59 300 000 26 540 000

!

1
!

: E ; :

‘ ! I !

| f = ’

! t

! B ¥ i :

! : i ' 1 |

't b .: -‘

1 » . ! ! !
v . '

' ! ! I ) t i

1 g ; | =
) | )
| i : | :
| i | .

i TOTAL AT 00 Hik0 18 228 487
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EMMESSE CONSEIL ET AUDIT

Société d’Expertise Comptable et de Commissariat aux Comptes
217-219, rue du Faubourg Saint Honoré 75008 PARIS
Tél, 01 56 90 19 00 — Fax 01 56 90 19 01

RAPPORT DU
COMMISSAIRE AUX COMPTES

SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 31 décembre 2017

« LA COMPAGNIE DES IMMEUBLES PARISIENS »
Société par actions simplifiée au capital de 154.160 euros
Siege social 66 Avenue des Champs Elysées — Batiment DI — 75008 Paris
RCS PARIS 815 185 798




A "assemblée générale de la sociéié La Compagnie des Immeubles Parisiens,

Opiuion

En exécution de la mission qui nous a été confide par votre Assemblée générale, nous avons effectué
Paudit des comptes annuels de la société La Compagnie des Immeutles Parisiens, relatifs 4 'exercice
clos le 31 décembre 2017, tels qu’ils sont joints au présent rapport, et faisant apparaitre un bénéfice de
4.083.762 euros pour un chiffre d’affaires de 6.296.760 euros et un total bilan de 68.836.456 euros,

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I’exercice écoulé ainsi que
de la situation financiére et du patrimoine de la société i la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sort suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie « Responsabilités
du commissaire aux comptes relatives a I"audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendunce

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 1 janvier 2017 2 la date d’émission de notre rapport, et notamment nous
n’avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de commissaire aux

comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére appropric
des principes comptables appliqués.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de [’audit des comptes annuels pris dans leur
ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des
¢léments de ces comptes annuels pris isolément.




Vérification du rapport de gestion ct des autres documents adressés aux actionnaires

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des
informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres documents adressés aux
actionnaires sur la situation financiére et les comptes annuels,

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises de
participation et de contrdle et 2 I'identité des détenteurs du capital ou des droits de vote vous ont été
communiquées dans le rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituzant le gouvernement d’entreprisc relatives
aux comptes annuels

1l appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément aux
régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contréle interne gu'elle estime
nécessaire  I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-
¢i proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I"établissement des comptes annuels, il incombe 4 la dirgction d’évaluer 1a capacité de la société 4
poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires
relatives & la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président,

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I"andit des comptes annuels

1l nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 1’assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L’assurance raisonnablc correspond a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir
qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement
détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et
sont considérées comme significatives lorsque I’on peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent,
prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des
comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par Varticle 1..823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des comptes
ne consiste pas 4 garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre sociéte.




Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures
d’audit face 4 ces risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder
son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative provenant d’une fraude est
plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut
impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du centréle interne ;

o il prend connaissance du contrile interne pertinent pour 1'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I"efficacité du

contrdle interne ;

o il apprécie e caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des
estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies

dans l¢s comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié de I’application par la direction de Ia convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une incertitude
significative lide 4 des événements ou & des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société & poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments
collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. §’il conclut &
I'existence d’une incertitude significative, il attire I’attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations
ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus

de certifier ;

o il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refldtent les opérations et événements sous-jacents de maniére & en donner une image fidele.

Fait a Paris, le, 12 septembre 2018.

EMMESSE/GQONSEIL et AUDIT,
Représenté par Michel SUDIT
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Bilan Actif

31122017

3111212016

Brut

L Amort, et I)épréc._[

Net

Net

Capital souscrit non appelé ()

ACTIF IMMOREILISE

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'etablissement
Frais de développement
Concessions brevets droits simulaires
Fonds commercial {1}
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Instaliations techniques.mat, et outillage indus.
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomples

IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2)
Participations evaluées selon mise en éguwval
Autres participations
Créances rattachées 4 des participations
Autres tires immobilisés
Préts
Autres mimobilisations financiéres

25714048
1690410

51135

20331501
8490512

5382517
3199 898

51135

25714018
2879023

51385

TOTAL (1)

37 455 563

18822013

8 633 550

28644 426

ACTIF CIRCULANT

STOCKS ET EN-COURS
Maticres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
Fn-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et Acomplcs versés sur commandes

CREANCES (3)
Créances ¢licnts et comptes rattachés
Autres creances
Capital souscrit appelé, non versé
VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

DISPONIBILITES

COMPTESDE
REGULARISATION

Charges constatées d'avance

57672975
196 000

29161043

1977835
17 682

116 983

28705 646

57555992
196 000

455 397

1977 835
17 682

57 405 249
1700

602 924

849 541
78 309

TOTAL (1)

89025535

28 822 629

60 202 906

58937 782

Frais d'émission demprunt 4 etaler (1v)
Primes de rembourscment des obligations (V')
Ecarts de conversion actif {Vl}

TOTAL ACTIF (24 V1)

126 481 099

57 644 643

68 836 456

87582208

{1) doni droit au bail
(2) dont immobilisations financiéres 4 moins d'un an
(3)dont créances & plus dun an
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a »
' Bilan Passif
R ] sz
l Capital social ou individuel 166 660 50000
Primes d' émission, de fission, d' apport ... 33 500 086
Eearts de réévaluation
l RESERVES
g Réserve légale 5000 5000
E Réserves statutames ou contractuelles
s Réserves réglementees
2 Autres réserves 6497 159 6497 159
[
8]
l Report i nouvean (13 930 226) (1 475 714)
Reésultat de 'exerciee 4083 762 (12 454 512)
Subventions d'investissement
Provisions réglemeniées 600 127 306 499
I Total des capitaux propres 30922 568 (7 071567
'E Produits des emissions de titres participatifs
","': E Avances conditionnées
[N
Eq
Total des autres fonds propres
£ [ Provisions pour risques 260 406 8330210
5 Provisions pour charges 52867 134 145
&
Total des provisions 33273 8 464 356
l DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
l Autres emprunts obhgataires
= Emprunts deltes aupres des établissements de crédit (2) 28 228 487 50 830260
E Emprunts et dettes financiéres divers 2306017 22763274
o Avances et acomptes regus sur commandes en cours
} ¢
DETIES EXPLOITATION
Deties fournisseurs ¢t comptes rattachés 2171 149 5491 804
I Dettes fiscales et sociales 4 894 894 7 104 081
DETTES DIVERSES
Dxttes sur immobilisations ¢t comptes rattachés
Autres dettes 6%
l Produits constatés d'avance (1)
Total des dettes 37 600 615 86 189 419
l Ecarts de conversion passif
TOTAL PASSIF 68 836 456 87 582 208
Résultat de I'exercice exprimé en centimes 4083 761,77 (12 454 511,84)
(1) Dettes et produits eonstaiés d'avance Amoins dunan 33672128 60 452 868
(2} Dont concours bancaires courants, f soldes créditeurs de banques et CCP 2738
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»
. Compte de Résultat 2
| 32007 RIEREET
I France Exportation 12 mois 12 mois
l Ventes de marchandiscs 1170600 1170 600 31 762 900
- Production vendue (Biens)
=)
l < | Production vendue {Services et Travaux) 5126 160 5 126 160 5 946 484
5]
E Montant net du chiffre d'affaires 6 296 760 6 296 760 37709 384
&=
a
[
=
E Production stockée
g Production immobilisée
I B Subventions & exploitation
Reprises sur provisions et amortissements, transfert de charges 397944 168 794
Autres produils 2 1
I Total des produits d'exploitation (1) 6694 706 37878179
l Achats de marchandises 1269 444 22800248
Variation de stock 165 923 34536952
l Achats de matiéres et autres approvisionnements
Variation de stock
I Autres achats ¢t charges externcs 6575110 6 897 523
E Tmp6ts, taxes ¢ versements assimilés 862 704 1141 264
E Salaires ¢t traitements 25 000
l = Charges sociales du personnel 6579
é Cotisations personnelles de I'exploitant
= . .
a Dotations aux amortissements :
l a - sur immobilisations
E - charges dexplontation & répartir
2
© Dotations aux dépréciations ;
- sur immobilisations
- sur getif cireulant 430 119
' Dotations aux provisions 134 145
Autres charges 5 I
. Total des charges d'exploitation  (2) 8904 764 45420 243
RESULTATD'EXPLOITATION (2 210 058) {7542 064)
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r
' Compte de Résultat V3
[7 1122017 I [ 3122016
l RESULTATD'EXPLOITATION (2 210 058) (7 542 064)
g g| Bénéfice atribu¢ ou perte transferée
l & €| Perte supportée ou bénéfice (ransferé
De participations (3) 27 79% 089 3165871
g D'autres valeurs mobiliéres et creances d'actif immobilisé (3)
= = Autres miéréts et produits assimilés (3) 424 331 327047
é 2| Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
& ‘Et Différences positives de change
l 5] Produits nets sur cessions de valeurs mobihéres de placement
Total des produits financiers 28222620 3492917
I 22 | Dotations aux amortissements, aux dépréciations cf aux provisions 20 331 501
% 3! Intéréts el charges assimilées (4) 2126 363 2 152 069
E E Differences négatives de change
I é E Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
o
a
Total des charges financiéres 22457864 1152 069
l RESULTAT FINANCIER 5764756 1340 848
l RESULTAT COURANT AVANT IVPOTS 3554 698 {6 201 216)
=}
w 21 Sur opérations de gestion 448 904 43254
E E Sur opérations cn capital 1050 000
8 g Reprises sur provisions ¢t dépréciations et transferts de charges 9386027 1243071
=
=
=
= Total des produits ¢xceptionnels 9 834931 2336315
i
=
w ,"_1" Sur opérations de pestion 179919 330291
= E Sur opérations en capital
l g S Dotaticns aux amortissements, aux dépréciartions et aux provisions 8946 708 8 597 060
o
23]
I ;.c'é Total des charges exceptionnelles 9126 627 §927 351
[Z7]
RESULTATEXCEPTIONNEL 708 305 (6 591 026)
l PARTICIPATION DES SALARIES
IMPOTS SUR LES BENEFICES 179 241 {337 730)
TOTAL DES PRODUITS 44752 257 43707 421
TOTAL DES CHARGES 40 668 496 56 161 933
l RESTLTATDE L'EXERCICE 4083762 (12454 512)
(1) donl produits afférents & des exercices antéricurs
(2) dont charges afférentes a des exercices antéricurs
I (3} dont produils concernant les entreprises lides 28222620 3243029
{4) dont intéréts concernant les entreprises lides 1232354 206 920
l Cabinct Jérome FELDMAN
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SAS LA COMPAGNIE DES IMMEUBLES PARISIENS

ANNEXE - Elément 1

Régles et Méthodes Comptables

Les comptes annuels sont établis en conformité avec les dispositions du code de Commerce et
du réglement ANC 2016-07 du 4 novembre 2016 modifiant le réglement ANC 2014-03 du 5 juin
2014.

Le bilan de I'exercice présente un total de 68 836 456 euros.

Le compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produits de 44 752 257 euros
et un total charges de 40 668 496 euros, dégageant ainsi un résultat de 4 083 762 euros.

L'exercice considéré débute {2 01/012017 et finit le 31/12/2017,
11 a une durde de 12 mois.

Faits caractéristiques de V'exercice

La société a procédé 4 une augmentation de capital d'un montant nominal de 116.660 euros, par
I'émission de 11.666 actions nouvelles au prix de 2.881,60 euros (correspondant & 10 euros de valeur
nominale et & 2.871,60 euros de prime d'émission), soit une prime d'émission de 33.500.085,60 euros.

Evénements sionificatifs postéricurs a compter de la cliture

Néant

Méthodes et principes comptables

Les conventions générales comptables ont été appliquées conformément aux hypothéses de base

- continuité de l'exploitation.
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre.
- indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la
méthode des colts historiques.

Aucun changement dans les méthodes d'évaluation et dans les méthodes de présentation n'a été
apporté,

Les principales méthodes utilisées sont :

Cabinet Jérdme FELDMAN
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ANNEXE - EEment 1

Reégles et Méthodes Comptables

Participation, autres fitres immobilisés, valeurs mobilic¢res de placement

Les éléments non amortissables de l'actif immobilisé sont inscrits pour leur valeur brute
constituée par le coiit d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la
valeur brute, une dépréciation est constituée du montant de la différence.

Il a été constaté une provision pour dépéciation des titres de participation de la SNC "LANNES"

pour un montant de 20.332 k€. Cette dépréciation résulte de la diminution de la valeur vénale des
titres de la SNC, conséeutive & une importante distribution de dividendes par cette demiére.

Stocks
Les stocks sont constitués d'immeubles acquis en vue de leur revente.
Leur valeur comprend le prix d'achat et les frais accessoires.

Le prix de revient des immeubles revendus partiellement est déterminé sur la base des milliémes
de copropriété.

Les frais financiers sont toujours exclus de la valorisation des stocks.

Créances

Les créances et les dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale. Une dépréciation est
pratiquée losque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur comptable,

Divers

La société a procédé au rachat de créances décdtées en 2017. Ces créances ont été portées d'une
part 4 l'actif du bilan pour leur valeur brute, et d'autre part pour un montant négatif & lactif &
concurrence de la différence entre le prix d'achat et la valeur brute de ces créances,
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SAS LA COMPAGNIE DES IMMEUBLES PARISIENS

ANNEXE - Etément 2

Immobilisations

Valeurs Mouvements de 'exercice Valeurs
brutes début Augmentations Diminutions brutes au
d'exercice Rée‘valuatimﬂ Acquisitions) Virt pa p. Cessions 3171222017

Frais d'établissement ¢t de développement

Autres

INCORPORELLES

TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Terrains
Constructions sur sol propre

sur sol d'autrui

instal. agenct aménagement
Instal techmque, materiel outillage industriels
Instal., agencement, aménagement divers
Matericl de transport
Maténel de bureau, mobilier
Emballages récupérables et divers

CORPORELLES

Immobilisations corpotelles en cours
Avances ¢t acompics

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Participations évaluees en équivalence
Autres participations 28 593 041 8811388 37404428
Autres tires immobilisés

Préts et autres immobilisations financieres 51383 5464 5714 51135

FINANCIERES

TOTAL IMMOBILISATIONS FINANCIERES 28 644426 8 816 852 5714 37435563

TOTAL 28 644 426 §816 852 5714 37455 563

Cabinet Jérdome FELDMAN




Page : 9
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ANNEXE - Elément 4

Provisions

I Début exercice , Augmentations Diminutions H 31122017 |

Reconstruction giscments minicrs et pétroliers

Provisions pour investissement

Provisions pour hausse des prix

Provisions pour amortissements dérogatoires 306 499 293 628 600 127
Provisions fiscales pour préts d'installation

Provisions autres

PROVISIONS REGLEMENTEES

PROVISIONS REGLEMENTEES 306 499 293 628 600 127

Pour litiges

Pour garantics données aux clienis
Pour pertes sur marchés & tere
Pour amendes et pénalités

Pour pertes de change

Pour pensions ot obligations similaires

167 267 162 568 69429 260 406

Pour impdts

Pour renouvellement des immobilisations
Provisions pour gros entretien et grandes révisions
Pour chges sociales et fiscales sur conges a payer

l Autres 8297089 8244221 52867

PROVISIONS POUR
RISQUESET CHARGES

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES 8 464 356 162 568 8313 630 313273

mcorporelles
Sur corporedles

immobrlisations des utres mis en équivalence

titres de participation 28822013 28822013
autres immo, financiéres

Sur stocks et cn-cours 433 649 316 666 116983

Sur comptes clients
Autres 8039 464 1 153 655 6 885 809

PROVISIONS POUR
DEPRECIATION

PROVISIONS POURDEPRECIATION 8473 113 28822013 1 470 321 35 824 806

TOTAL GENERAL 17 243 967 29278 209 9783971 36 738 205

- d’exploitaton 397 944

Dont dotfations - financieres 20331 501
et reprises

- exceptionnelles 8 946 708 9386027

Titres mis ¢n équivalence © montant de 1a déprécration 4 Ia ctoture del'exercice caleulée seton
les régles prévues a 'article 39-1.5e duC G 1.

Cabinet Jérome FELDMAN
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ANMNEXE - Elément §
r
Créances et Dettes
3111212017 1 an au plus plus d'f an
Créances rattachées 4 des panticipations 11690410 11690410
Préts (1) (2)
Autres immobiiisations financieres 51135 51135
Clients douteux ou litigieux
Ausres créances clients
z Créances représentatives des titres prétés
% | Personnel et comptes rattachés
E Sécurite sociale et autres organismes sociaux
g Impots sur les benéfices 333313 333333
Taxes sur la valeur ajoutée 28 157 28157
Autres impéts, taxes versements assimilcs
Divers
Groupe et associes {2} 15884 819 15884 819
Débrteurs divers 12914 734 12914 734
Charges constatées d'avances 17 682 17 682
TOTAL DES CREANCES 40920 270 40920270
(1)  Préts accordés en cours d'exercice
(1) Remboursements obtenus en cours dexercice
(2)  Préts et avances consentis auX associés (personnes physiques)
r 311222017 1 anau plus 1as ans plus de 5 ans J
Emprunts obligataires convertibles (1)
Autres emprunis obligataires (1}
Emp. dettes cts de crédit 4 1an max. 4 'origine (1)
Emp. dottes ets de crédit 2 plus 1an a l'onigine (1) 28 228 487 24 300 000 3928487
Emprunts ¢t dettes financiéres divers (1)4(2) 1258 461 1258 461
Fournisseurs ¢t comptes rattachés 2171 149 2171149
Personnel ¢t comptes rattachés 22011 22011
o Securite sociale ¢t autres organismes sociaux 9568 9558
& | Impdts sur les bénéfices 3277764 3277764
5| Taxes sur la valeur a;outée 161 709 161709
A Obligations cautionnees
Autres impdts, taxes et assimilés 1421842 1423 842
Deties sur immobilisations ct comptes rattachés
Groupe ¢t associés (2) 1047 555 1047 555
Autres dettes 659 69
Dette représentative de titres empruntés
Produits constatés davance
TOTAL DES DETTES 37600 615 33672128 3928 487
(1}  Emprunts souscrits ¢n cours d'excreice 802 196
(1) Emprunts remboursés en cours dexercice 23 401 23}
{2)  Cmpruns deties associés (personnes physiques) 29 259
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ANNEXE - Efément 6.11

Charges a payer (avec détail)

| 31/1212017 31/12/2016 Variations %

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts ohligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédi
Emprunts et dettes financiéres divers 5853 19 860 (14 007) -70.53
Dettes fournisseurs et comples rattachés 211 441 666 554 (435 113) -68.28
Dettes fiscales et sociales 2857 29338 (26 481y -90:26
Dettes fournisseurs d'immobifisation
Autres dettes

TOTAL 220 151 715752 (495 602y 6924

Cabhinet Jérome FELDMAN




Page: 12

SAS LA COMPAGNIE DES IMMEUBLES PARISIENS

ANMNEXE - Elément 6.10

Produits a recevoir (avec détail)

I 31122017 l 31/12/2016 ] Variations %
Créances rattachées 4 des participations 424 531 77158 347 373 450.21
Autres immabilisations financicres
Autres eréances clients
Autres créances 62099 (62099) -1000
TOTAL 424 531 139 257 285273 204,83
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ANNEXE - Elément 6,12

Charges constatées d'avance (avec détail)

| 31122017 —| 3141 2/2016 I Variations % J
Charges constatées d'avance - EXPLOITATION 17 682 78309 o627y 7742
Charges constatées d'avance - FINANCIERES
Charges constatées d'avance - EXCEPTIONNELLES
TOTAL 17 682 78 309 (60 627) 7742
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ANNEXE - Elément 6.14
- L]
Capital social
| 31122017 , I Nombre | I Yal, Nominale | | Montant

%]
%1
g Du capital soctal début exercice 5 000,00 10,0000 50 000,00
2
g Emises pendant l'exercice 11 666,00 10,0000 116 660,00
&
=
% Remboursees pendant I'exercice (,0000
=
I
% D capital sodal fin d'exercice 16 666,00 10,0000 166 660,00
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ANMNEXE - Elément 1§

Filiales et participations

|

Quote part du caprial

Valeur comptable des titres délenus

SNC Societe Immobiliére du 67 Boulevard Lannes
10 rue Emile allez 75017 Paris

2. Participations (10 a 50 %)

r 311272017 Capital Capitaux propres | dwowe — Nere

A. Renseignements détaillés

1. Filiales (Ptus de 50 %)
SNC 58-60 Foch 1000 3789 399 84,90 849 849
10 rue Emile allez 75017 Paris
Sci Les Hauts du Port 100 000 (338 639) 70,00 70000 70000
10 rue Emile Allez 75017 Paris
SNC Societé Immobiliere du 67 Boulevard Lannes 224 (32 {23 460 363) 99,99 25643 169 5311 668
10 rug Emmle aliez 75017 Paris

2, Participations {10 & 50 %)

§ Montant des P u . o

1. Filiales (Plus de 50 %) Pr:‘:::]:z:ms cau:‘i’(;r;s“it‘avals Chiffre d'affaires Re:';'::[ft ;;ﬂ er l::l:::sd;s
SNC 58-60 Foch 8490512 366 T00 (11 105 141)
10 nze Emife allcz 75017 Paris
Sci Les Hauts du Port 3199 898 (485 035)
10 rue Emile Allez 75017 Paris

799 069 27298119

B. Renseignements globaux

(apital

Capitaux propres

Quote part détenue en pourcentage

Valeur comptable des utres detenus - Brute
Valeur comptable des titres detenus - Nette
Préts et avances consentis

Montant des cautions et avals

Chiffre d'affaires

Résultat du demnier exercice ¢los
Dividendes encaisses

Filiales non reprises en A

Participations non reprises en A

frangaises

etrangercs

francaises

etrangéres

Les capitaux propres sont exprimés hors capital social et résultat,
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ANMNEXE -Elment 8

Engagements financiers

Engagements Engagements
Jvzng financiers donnés financiers reus

Fffets eseamptés non échus

Avals, cautions et garanties

Caution personnelle solidaire des associés 61 550:000

61 550 000

Engagements de crédit-bail

Engagentents en pensions, retraite et assimilés

Antres engagements

Total des engagements financiers (1) 61 350 000

(1} Dont concernant :
Les dirrgeants
Les filiales
Les panicipations
Les autres enreprises lides

31150000
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l ANMNEXE - Elément 9
» Fa r r
Dettes garanties par des Suretés Reéelles
[ Nat. DctteJ [ Nature dela Garaptie l | Org. Bénéficiaire I r Montant début l l 311272017
' Emprunt Privilége préteur de deniers - Sarcelles | Banque Populaire 3500 000 1 688 487
l Emprunt Privilege préteur de demers - Cannes Deutsche Bank 59 300 000 26 540 (00
TOTAL 67 800 000, 28 228 487
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Identité de 1a société mére consolidant les comptes

122017

DENOMINATION SOCIALE -SIEGE SOCIAL

FORME

CAPITAL

% DETENU

NJJ HOLDING
16, rue de la Ville VEvéque 75008 Paris

SAS

546 292 265

85,00
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