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C.V. DEVELOPPEMENT
Société par actions simplifiée
Au capital de 2.931.130 euros
Siége social : Lieudit Les Bragauds — 17940 RIVEDOUX-PLAGE
483 516 779 RCS LA ROCHELLE
(Ci-aprés la « Société »)

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 20 JANVIER 2023

PROPOSITION D’AFFECTATION DU RESULTAT DE L’EXERCICE CLOS LE 30 SEPTEMBRE 2022 SOUMISE
ET ADOPTEE

DEUXIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale décide d’affecter le résultat bénéficiaire s’élevant a 232.155,01 euros de la
maniére suivante :

ORIGINE

Résultat de I'exercice 232.155,01 euros
AFFECTATION

Aux réserves

A la réserve légale, soit 11.607,76 euros

Aux autres réserves, soit 547,25 euros

A titre de dividendes

Dividendes, soit 220.000 euros

Total 232.155,01 euros 232.155,01 euros

DISTRIBUTION DE DIVIDENDES

Montant - Mise en paiement - Régime fiscal du dividende

Le dividende unitaire est donc de 1,43 euros environ.

Le dividende en numéraire sera mis en paiement au siege social a compter de ce jour.

Pour les personnes physiques fiscalement domiciliées en France, ce dividende est assujetti a
I'imposition forfaitaire unique au taux global de 30%, sauf si elles optent a I'imposition de ces
revenus au baréme progressif de impo6t sur le revenu. Dans ce dernier cas, I'intégralité du montant
ainsi distribué sera éligible a la réfaction de 40% résultant des dispositions de I'article 158-3-2° du
Code général des imp0ts.



RAPPEL DES DIVIDENDES DISTRIBUES

Conformément aux dispositions de I'article 243 bis du Code général des imp6ts, le tableau ci-apres
fait état du montant des dividendes et autres revenus distribués au titre des trois derniers exercices,
ainsi que de leur éventuelle éligibilité a la réfaction de 40% résultant des dispositions de V'article 158
3-2° du Code général des impots bénéficiant, le cas échéant, aux personnes physiques fiscalement
domiciliés en France.

Exercice clos le : Revenus éligibles a I'abattement Revenus non éligibles a
I’abattement
Dividendes Autres revenus Dividendes Autres revenus

30 septembre 2021 220.000 euros 25.675,52 euros

30 septembre 2020 230.000 euros 25.790,56 euros - -

30 septembre 2019 282.000 euros 16.930,06 euros -

Cette résolution, mise aux voix est adoptée a I'unanimité,

Pour copie certifiée conforme

Le Président
Monsieur Philippe CAZENAVE
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S.A.S.U. CV DEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

Biian Actif

ACTIF IMMOBILISE

ACTIF CIRCULANT

COMPTES DE
REGULARISATION

FRANCE

Capital souscrit non appelé )

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions brevets droits similaires
Fonds commercial (1)
Autresimmobilisations incorporelles
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions

Installations techniquesmat. et outillage indus.

Autresimmobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2)
Participations évaluées selon mise en équival.
Autres participations
Créancesrattachées a des participations
Autrestitresimmobilisés
Prets
Autresimmobilisations financiéres

TOTAL (1)

STOCKS ET EN-COURS
Matieres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-coursde production de services
Produitsintermédiaires et finis
Marchandises

Avances et Acomp;es versds sur commandes

CREANCES (3)
Créancesclientset comptesrattachés
Autrescréances
Capital souscrit appelé, non versé

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
DISPONIBILITES

Charges constatées d'avance
TOTAL (1)

Frais d'émission d'emprunt a étaler ()
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (M)

TOTAL ACTIF (fa Vi)

(1) dont droit au bail

(2) dont immobilisations financieres a moinsd'un an

(3) dont créances a plus d'un an

Brut

115 000,00
409 000,00

13564,40
260 822,64

124662727
410474,94
1233,20

17 500,00

8474222,45

1296 870,89
388709627

800 080,00
8699,63
33008,82

6025 755,61

545 609,30

15045 587,36

Présentation

30/09/2022

Amart. et Dépréc.

106 736,69
11147,69
115 227,59

1490,00
403 055,69

637 657,66

R s
B0

5510,00% = ¢

5510,00

643 167,66

115 000,00
302 263,31

2416,
145 595,05

724513721
7419,25
1233,20

17 500,00

7836564,79

1 2%1 366#?)9%
» éé%]a@

800 080,00
869963
3300882

6020 245,61

545 609,30

14402419,70

6 589,96

g*‘e«

30/09/2021

.,-

58

Net

115000,00
312788,31

352540
126 833,62

724513727
7419,25
123320

17 500,00

7829437,05

o,
4 rN

1"‘376467 79

%3 790 364,46
i

e, o

1351659,26
3770457

6556 196,08

691 105,11

15076738,24

60 589,96




S.A.S.U. CVY DEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

Capltaux Proprea

Autres fonds

provislonﬁ

DETTES (1)

propres

Capital social ouindividuel
Primes d’ émission, de fusion, d' apport ..
Ecartsde réévaluation

RESERVES
Réserve légale

Réserves statutaires ou contractuelles
Réservesréglementées

Autresréserves

Report a nouveau

'
Réaultat de | exercice

Subventionsd'investissement
Provisionsréglementées

Preduits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

Provisions pour risques
Provisions pour charges

DETTES FINANCIERES

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

Bﬁﬂan Passif

Total des capitaux propres

Total des autres fonds propres

Total des provisions

Empruntsdettes aupres des établisssments de crédit (2)

Emprunts et dettes financieresdivers (3)

Avances et acomptes regus sur commandes en cours

DETTES-D'EXPLOIFATION

Dettes fournisseurs et comptesrattachés
Dettesfiscales et sociates

DETTES DIVERSES

Dettes sur immobilisations et comptesrattachés

Autresdettes

Produits constatés d'avance (1)

Ecarts de conversion passif

Resultat de 'exercice exprimé en centimes

Total des dettes

TOTAL PASSIF

{1) Detteset produitsconstatés d'avance amoinsd'un an
(2) Dont concours bancairescourants, et soldes créditeurs de banques et CCP

__(3) Dontempruntsparticipatifs
ETgS FRANCE

30/09/2022

293113000
970 144,40

177 168,90

36835,15

232155,01

87 389,54

4434823,00

139 198,83

139198,83

3063966,22

4530128,77
156941783

114 447,49
268 204,43

28223313

9828397,87

14402 419,70

232 155,01
285095839
319355

30/09/2021

2931130,00
970 144,40

16374148

171434

268 548,23

37610,69

4372889,14

139198,83
18 565,00

157763,83

3063 966,22

5027 155,38
1646 382,52

71 326,28
640907,10

96 347,77

10546 085,27

15076738,24

268548.23

3007901,49
8651,67




S.A.S.U. CV DEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

PRODUITS D'EXPLOITATION

CHARGES D'EXPLOITATION

FRANCE

Compte de Résultat

Franee

Ventes de marchandises
Production vendue (Biens)

Production vendue (Services et Travaux) 1338219,14

Montant net du chiffre d'affaires 1338219,14

Production stockée

Production immobilisce

Subventions d'exploitation

Reprises sur provisions et amortissements, transfert de charges
Autres produits

Total des produits d'exploitation (1)

Achats de marchandises
Variation de stock

Achats de matieres et autres approvisionnements
Variation de stock

Autres achats et charges externes

Impéots, taxes et versements assimilés
Salaires et traitements

Charges sociales du personnel
Cotisations personnelles de I'exploitant

Dotations aux amortissements:
- sur immobilisations
- charges d'exploitation a répartir

Dotations aux dépréciations:
- sur immobilisations
-sur actif circulant

Dotations aux provisions

Autrescharges
Total des charges d'exploitation (2)

RESULTAT D'EXPLOITATION

Présentation

Exportatlcn

1/2

30/09/2022

12 mois

133821914

1338219,14

1178016
614,23

1350613,53

(27.27)

622 754,52
2137241

427 408,25
14244742

42170,03

867,02

1256992,38

93621,15

30/09/2021

12 mois

1371 120,56

1371120,56

5434,74

2188,41
413,07

1379156,78

604 176,45
17 565,37

424 142,59
147703,35

3644183

700,21

1230729,80

148 426,98




S.A.S5.U. CY DEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

comm.

Opéra.

PRODUITS
FINANCIERS

CHARGES
FINANCIERES

PRODUITS

EXCEPTIONNELLES EXCEPTIONNELS

CHARGES

Compte de Résultat

RESULTAT D'EXPLOITATION

Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré

De participations (3)

D'autres valeurs mobiliéres et créances d'actif immobilisé (3)
Autresintéréts et produits assimilés (3)

Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement

Total des produits financiers

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
Intéréts et charges assimilées (4)

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Total des charges financieres

RESULTAT FINANCIER

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS

Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital
Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges

Total des produits exceptionnels

Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital
Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions

Total des charges exceptionnelles

RESULTAT EXCEPTIONNEL

PARTICIPATION DES SALARIES
IMPOTS SUR LES BENEFICES

TOTAL DES PRODUITS
TOTAL DES CHARGES

RESULTAT DE LEXERCICE

(1) dont produits afférents a des exercices antérieurs
(2) dont charges afférentes a des exercices antérieurs
(3) dont produits concernant les entreprises liées
(4) dont intéréts concernant les entreprisesliées

FRANCE

Présentation

2/2

30/09/2022

93621,15

911 644,69

911 644,69

15194171
248 386,45

400328,16

511 316,53

604 937,68

1083211
17 000,00
18 565,00

46 397,11

3874,00
523 408,93
4977885

577061,78

(530664,67)

(157 882,00)

2308655,33
2076500,32

232 155,01

30/09/2021

148426,98

378 609,85

378609,85

80522,03
208 746,52

289268,55
89341,30

23776828

5084395
15 000,00

65843,95

441399
43 904,32
37610,69

85929,00

(20085,05)

(50 865,00)

1823610,58
1555 062,35

268548,23




S.A.S.U. CV DEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

[E8R] FRANCE

ANNEXE COMPTABLE
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S.A.S5.U. CY DEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

Annexe

¢ INTRODUCTION

Les comptes annuels de l'exercice ont été élaborés et présentés conformément aux régles
générales applicables en la matiére et dans le respect du principe de prudence.

Le bilan de I'exercice présente un total de 14 402 420 euros.

Le compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produits de 2 308 655
euros et un total charges de 2 076 500 euros,dégageant ainsi un résultat de 232 155 euros.

L'exercice considéré débute le 01/10/2021 et finit le 30/09/2022.
Il a une durée de 12 mois.

Les notes ou les tableaux ci-apres font partie des comptes annuels

¢ FAITS CARACTERISTIQUES

Evénements significatifs de I'exercice:

Aucun événement significatif n'est & signaler sur l'exercice a l'exception de la cloture du litige
fiscal. (cf paragraphe Contrdle fiscal).

Intégration Fiscale:

La société CV DEVELOPPEMENT a opté a compter du 30/06/2005 pour le régime de
l'intégration fiscale prévue aux articles 223 A et suivants du code général des imp0ts.

La liste des filiales intégrées est la suivante:

- SARL CV DEVELOPPEMENT (société Mére)
- SAS CAP DETENTE

- SAS LES SARTIERES

- SAS A LACORNICHE

- SAS HOTEL LE GALION

- SARL LOCATION MTR

- SAS LE CORSAIRE DU RICHELIEU
- SCI ANGI

- SCI LES FOUGERES

- SCI SURPRISE

- SCI LA POINTE DU CHAY

Les principales caractéristiques de 1'option sont les suivantes:

Présentation
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S.A.5.U. CVY DEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

Annexe

Chaque société supportera 1'impdt qui serait dii par elle, calculé sur son résultat propre, comme en
I'absence d'intégration.

L'impot constaté dans le cadre de la présente intégration fiscale est de 223 414 €. En l'absence
d'intégration fiscale I'imp0t constaté aurait ¢té de 381 296 €.

Litige Mercier:

La société CV Développement a acquis la SAS les Sartiéres en 2012 auprés de Monsieur et Madame
Mercier.

Un litige oppose CV Développement aux vendeurs.

Apres avoir gagné en premier instance, CV Développement a perdu en appel et a été condamné a
verser 142.198,83 €.

CV Développement s'est pourvue en cassation afin de récupérer cette somme.

Néanmoins, par prudence, ce risque a été provisionné a 100%.

Une reprise de provision de 3000 € a été effectué sur l'exercice 30.09.2020 du a un reéglement réalisé.

Ce litige est toujours en cours au 30.09.2022.

Contrdole fiscal:

Exercices 2014 2 2016

La société a été contrdlée par I'administration fiscale pour les exercices 2014 a 2016.

Les redressements envisagés par l'administration fiscale porte sur la TVS, la TVA et I'S liés a
l'activité de location de véhicule de la société CV Développement et sur les véhicules "Dérivés VP".
La rectification proposé par l'administration fiscale s'éléve & 343.221 € implts et majorations
comprises.

Cette proposition de rectification est contestée.

Une provision pour impdt d'un montant de 18565 € a été constatée depuis les comptes clos au
30/09/2018. Elle constitue la partie non contestée de la provision.

Exercices 2017 et 2018

Dans la continuité du contrdle fiscal présenté ci dessus, la société a été & nouveau contrdlée en 2019
pour les exercices clos en 2017 et 2018.

Les redressements envisagés par l'administration sont les mémes que ceux du contrble précédent,
notamment sur l'exercice 2017.

En date du 30/11/2021, la société a regu un avis de mise en recouvrement qui mentionne les
conséquences financiéres soit 193415 € qui se décompose de la fagon suivante:

- des droits: 168 979 €

- des pénalités pour 24 436 €.

Cette proposition de rectification est aujourd'hui contestée.

Aucune provision n'a été constatée dans les comptes.

Bien qu'elle conteste la position de l'administration fiscale, la société a pris les dispositions

Présentation
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. S.A.S.U. CVDEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

Annexe

nécessaires depuis 2018 pour que les situations remises en cause s'arrétent.

Au début du mois de Janvier 2020, I'administration fiscale a procédé a une inscription privilége du
trésor auprés du tribunal de commerce de la société CV DEVELOPPEMENT pour un montant de
343221 €. (relatif au contrdle fiscal des exercices 2014 4 2016.

La société a constesté cette inscription et demandé le sursis de paiement.

La société a demandé au Greffe du Tribunal de commerce d'inscrire cette contestation en marge de
I'inscription de privilége du Trésor.

Exercice 30.09.2022:

Au cours de cet exercice une issue a été trouvé avec l'administration.

La société a mis fin 4 la procédure contentieuse par le paiement d'une somme 498 828 € cldturant
ainsi les litiges.

Ce montant a été inscrit en charges exceptionnelles.

Présentation
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S.A.S.U. CV DEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

fgS FRANCE

——

Annexe

¢ REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes annuels sont établis en respectant les principes généraux suivants :

. Image fide¢le, comparabilité, continuité de l'activité
. Régularité, sincérité

. Prudence

. Permanence des méthodes

. Indépendance des exercices

Les éléments inscrits en comptabilité sont évalués par référence a la méthode des coiits
historiques.

Les modes et méthodes d'évaluations spécifiques & divers postes des comptes annuels sont
décrits ci-apres

Les comptes annuels ont été établis conformément au réglement ANC n° 2016-07 du 4
novembre 2016 relatif au Plan comptable général homologué par I'arrété du 26 décembre 2016

Valeurs Immobilisées

La valeur brute des €éléments de l'actif immobilisé correspond a la valeur d'entrée des biens
dans le patrimoine, compte tenu des frais nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces biens et
selon les options figurant sous le tableau « Etat de I'actif immobilisé ». Ces éléments n'ont pas fait
l'objet d'une réévaluation légale ou libre.

L'amortissement économique a été calculé selon les modalités spécifiées pour chacune des
catégories sous le tableau « Etat des amortissements ».

En cas d'utilisation de mode ou durée différent sur le plan fiscal, le complément de dotations
est porté en amortissement dérogatoire.

Les éléments de I'actif immobilisé ont été, le cas échéant, dépréciés par voie de provision pour
tenir compte de leur valeur actuelle a la date de cléture de l'exercice

Titres de Participation:

Les titres de participation sont évalués a leur colt d'acquisition y compris les frais accessoires.
Un amortissement dérogatoire est alors constaté afin de tenir compte de I'amortissement de ces frais
accessoires. La valeur d'inventaire des titres correspond a la valeur d'utilité pour l'entreprise. Elle est
déterminée en fonction de l'actif net de la filiale, de sa rentabilité et de ses perspectives d'avenir.
Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure au cofit d'acquisition, une dépréciation est constituée du
montant de la différence.

L'amortissement dérogatoire des frais d'acquisition sur titres de participation est un changement
de méthode par rapport & ce qui a été pratiqué dans les précédentes acquisitions.

Présentation
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S.A.S.U. CV DEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

Annexe

Créances et dettes

Les créances et les dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Les créances et les dettes en monnaies étrangéres ont été converties et comptabilisées sur la
base du dernier cours du change précédant la date de cléture de I'exercice.

Disponibilités
Les liquidités disponibles en banque ou en caisse ont été évaluées pour leur valeur nominale.
Achats

Les frais accessoires d'achats payés a des tiers n'ont pas €t€ incorporés dans les charges
d'achat mais ont été comptabilisés dans les différents comptes de charges correspondant a leur nature.

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte, non seulement des éléments qui ne
sont pas liés a l'activité normale de I'entreprise, mais également de ceux qui présentent un caractére
exceptionnel eu égard a leur montant.

Autres Informations:

Indemnités de départ a la retraite :

Les engagements de retraite sont évalués, charges incluses, a la cloture d'exercice a 4 579 €.
Le calcul des engagements tient compte de l'incidence de I'application des facteurs d'actualisation, de
probabilité de durée de vie et de temps de présence dans I'entreprise.

Ce montant n'a pas €té comptabilisé.
La méthode mise en ceuvre est conforme a la recommandation 2013-02 de I'ANC. Les

engagements au titre des indemnités de départ en retraite ne font pas l'objet d'un financement
externalisé.

Présentation
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S.A.S.U. CV DEVELOPPEMENT .
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

Emmobilisations

'
Valeurs Mouvements de 1'exercice Valeurs

bruutes début Augmentntlens Dlmlnutlons brutes au

d'exerclce RéévaluatlonAequlsItlonsVlr'. P& p. Cesslons 30/09/2022

7]
w
-l
E Frais d'établissement et de développement
4
oz Autres
o
o
=
TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Terrains 115000,00 115000,00
Constructions sur sol propre 409 000,00 408 000,00
sur sol d'autrui

n instal. agenct aménagement
; Instal technique, matériel outillage industriels 12701,06 863,34 13 564,40
& Instal,agencement, aménagement divers 142236,13 16 34140 15857753
8 Matériel de transport 44916,12 41120,15 25 000,00 61036,27
& Matériel de bureau, informatique et mobilier 34041,53 716731 4120884
©  Emballagesrécupérables et divers

Immobilisations corporellesen cours

Avances et acomptes

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES 757894,84 65492,20 25000,00 798 387,04
0 Participations évaluées en équivalence
; Autres participations 7 650656,31 644590 7657 102,21
‘z’ Autrestitresimmobilisés 123320 1233,20
2 Prétset autres immobilisations financieres 17 500,00 17500,00
[T

TOTAL IMMOBILISATIONS FINANCIERES 7669 389,51 6445,20 767583541

TOTAL 8427284,35 71938,10 2500000 847422245

. Présentation
I8 FRANCE
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. S.A.S.U. CVDEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

Amortissements

Amorllssements
au

Amertlssemencs M i
ocuvements de | exercice

début
d‘exerelee Dotatlons Dlmlnutlons 30/09/2022
7]
Y Fraisd'établissement et de développement
-
i
g Fonds commercial
o
g Autresimmobilisationsincorporelles
o
=
TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre 96 211,69 10525,00 106 736,69
n sur sol d'autrui
wl instal. agencement aménagement
E Instal technique, matériel outillage industriels 9175,66 1972,03 1114769
8 Autres|nstal., agencement, aménagement divers 52 327,04 14 890,33 6721737
g Matériel de transport 20491,39 8841,76 8805,57 2052758
©  Matériel de bureau, mobilier 21541,73 594091 27482,64

Emballages récupérables et divers

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES 199 747,51 42170,03 8805,57 233111,97

TOTAL 199747,51 42170,03 8805,57 233111,97

Ventllatlon des mouvements affoctant Ia provision pour amortissements dérogatoires

D R Mouvement net
otations eprises
des amortisser

Dierarontiet Moae Amort. tisear Dirrarentie: Maae Amort. fiscal enent & 1a fin

de durée et autres dagressi i ds dures ot autres dagressif

axceptionnel exceptionnel de 1 exercice

Frais d'établissement et de développement
Fonds commercial

Autres immobilisationsincorporelles

TOTALIMMOB INCORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre
sur sol d'autrui
instal, agencement, aménag.

Instal. technique matériel outillage industriels

Instal générales Agenct aménagt divers
Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique, mobilier

Emballagesrécupérables, divers
TOTALIMMOB CORPORELLES
Frais d'acquisition de titres de participation

TOTAL
TOTAL GENERAL NON VENTILE

‘ ! Présentation
FRANCE
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S.A.S5.U. CVDEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

PROVISIONS POUR PROVISIONS REGLEMENTEES

RISQUES ET CHARGES

PROVISIONS POUR
DEPRECIATION

Dont dotations
etreprises

Provisions

Debut axercice
Reconstruction gisements miniers et pétroliers

Provisions pour investissement

Provisions pour hausse des prix

Provisions pour amortissements dérogatoires 37610,69
Provisions fiscales pour prétsd'installation

Provisions autres

PROVISIONS REGLEMENTEES 37610,69

Pour litiges

Pour garanties données aux clients

Pour pertes sur marchésaterme

Pour amendes et pénalités

Pour pertesde change

Pour pensions et obligations similaires

Pour impots 18 565,00
Pour renouvellement desimmobilisations

Provisions pour gros entretien et grandes révisions

Pour chges sociales et fiscales sur congés a payer

Autres 139198,83

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES 157763,83

incorporelles

corporelles

destitres mis en équivalence

titres de participation 398 099,79
autresimmo. financiéres

Sur
immobilisations

Sur stocks et en-cours
Sur comptesclients 5510,00
Autres

PROVISIONS POUR DEPRECIATION 403 609,79

TOTAL GENERAL 598984,31

-d'exploitation
-financieres
-exceptionnelles

Augmentatlons

49778,85

4977885

6445,90

6445,80

56224,75

6445,90
4977885

Titres mis en équivalence : montant de la dé préciation ala cléture de l'exercice calculée selon
lesregles prévuesal'article 39-1.5e du C.G.l.

FRANCE

Présentation

Dlmlnutlons 30/09/2022
87 389,54
87389,54
18 565,00
139198,83
18 565,00 139198,83
404 545,69
§510,00
410055,69
18565,00 636 644,06
18 565,00
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. S.A.S.U. CVDEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

Créances

30/09/2022
Créancesrattachées a des participations 41047494
Préts
Autresimmobilisations financiéres 17 500,00
Clients douteux ou litigieux 6 589,96
Autres créancesclients 1290280,93
n Créancesreprésentativesdestitres prétés
g Personnel et comptesrattachés 3337.24
< Sécurité sociale et autres organismes sociaux
g Impots sur les bénéfices 59322,00
Taxes sur la valeur ajoutée 12638,50
Autres impots, taxes versements assimilés
Divers
Groupe et associés 357661702
Deébiteursdivers 23518151
Charges constatées d'avances 33008,82
TOTAL DES CREANCES 5644 950,92
Préts accordés en cours d'exercice
Remboursements obtenusen cours d'exercice
Préts et avances consentis aux associés (personnes physiques)
30/09/2022 1 an auplus
Emprunts obligataires convertibles 306396622
Autres emprunts obligataires
Empruntsdettes etsde crédit 2 1an max. a1'origine 319355 3193,55
Empruntsdettes ets de crédit a plus 1 an al'origine 4526935,22 613 461,96
Emprunts et dettes financigres divers
Fournisseurs et comptesrattachés 114 447,49 11444749
Personnel et comptesrattachés 20467,62 20467,62
- Sécurité sociale et autres organismes sociaux 50263,96 50263,96
i Impéts sur les bénéfices
= Taxessurlavaleur ajoutée 19075884 190 758,84
O Obligations cautionnées
Autres impots, taxes et assimilés 6714,01 6714,01
Dettes sur immobilisations et comptesrattachés
Groupe et associés 156941783 156941783
Autresdettes 28223313 28223313
Dette représentative de titres empruntés
Produits constatés d'avance
TOTAL DES DETTES 9828397,87 2850958,39
Emprunts souscrits en cours d'exercice 10700,00
Empruntsremboursés en cours d'exercice 50073917
Emprunts dettes associés (personnes physiques) 9863,88
Présentation

1 an au plus

129028093
333724

59 322,00
12638,50

3576617,02
23518151

3300882

5210386,02

1353ns

3063 966,22

3027 002,99

6090969,21

plus d'1 an

41047494

17 500,00

6 589,96

434 564,90

plus de 5 ans

886 470,27

886 470,27
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COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

FRANCE

Produits a recevoir

Total des Produl!u & recevaoir

Autres créances clients

FAE - SCI THALASSA

Présentation

30/09/2022

65000

65000
65 000
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RENAUDEAU RENOU & ASSOCIES SAS C.V. DEVELOPPEMENT
Commissaires aux Comptes Exercice clos le 30 septembre 2022

SAS C.V. DEVELOPPEMENT

Société par actions simplifiée au capital de 2 931 130 euros

SIEGE SOCIAL : Lieu-dit Les Bragauds — 17940 RIVEDOUX PLAGE
SIRET : 483 516 779 00020

R.CS.: LAROCHELLE 483 516 779

A PAssemblée Générale de la société C.V. DEVELOPPEMENT,

OPINION

En exécution de la mission qui nous a été confiée par I'associé unique, nous avons effectué I'audit des comptes
annuels de la société C.V. DEVELOPPEMENT relatifs 4 I'exetcice clos le 30 septembre 2022 tels qu’ils sont joints
au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais, réguliers et
sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiere
et du patrimoine de la société 4 la fin de cet exercice.

FONDEMENT DE L’OPINION
REFERENTIEL D’AUDIT

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous estimons que les
éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces notmes sont indiquées dans la partie « Responsabilités du
commissaire aux comptes relatives 4 'audit des comptes annuels » du présent rapport.

INDEPENDANCE

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par le code de commerce
et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la période du 1 octobre 2021 2 la
date d’émission de notre rapport.

JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives 4 la justification de
nos apptéciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons procédé,
selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié des principes comptables appliqués,
notamment pour ce qui concerne :

» La valotisation des titres de participation détenus par la société, notamment grice 4 des tests de dépréciation
réalisés 2 la date de cloture de Pexercice et 2 un examen limité des principales filiales du groupe,

= La comptabilisation des emprunts obligataires convertibles émis par la société en cours d’exercice et les primnes
de remboursement qui y sont attachées.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans leur ensemble
et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces
comptes annuels pris isolément.
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RENAUDEAU RENOU & ASSOCIES SAS C.V. DEVELOPPEMENT
Commissaires aux Comptes Exercice clos le 30 septembre 2022

VERIFICATIONS SPECIFIQUES

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France, aux
vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'obsetvation 4 formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des
informations données dans le rappott de gestion du président et dans les autres documents sur la situation financiere
et les comptes annuels adressés a ’associé unique.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives aux délais de
paiement mentionnées a l'article D.441-6 du code de commerce.

RESPONSABILITES DE LA DIRECTION ET DES PERSONNES CONSTITUANT LE GOUVERNEMENT
D’ENTREPRISE RELATIVES AUX COMPTES ANNUELS

11 appartient 2 la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément aux regles et
principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle estime nécessaire a
l'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de
fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de Iétablissement des comptes annuels, il incombe 2 la direction d’évaluer la capacité de la société a poursuivre
son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires relatives 4 la continuité
d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, sauf il est prévu de liquider la
société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

RESPONSABILITES DU COMMISSAIRE AUX COMPTES RELATIVES A L’AUDIT DES COMPTES
ANNUELS

11 nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 'assurance raisonnable
que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies significatives. L’assurance
raisonnable correspond 4 un niveau élevé d’assutance, sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux
normes d’exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies
peuvent ptovenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l'on peut
raisonnablement s’attendre 4 ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par I'article 1..823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des comptes ne consiste
pas 4 garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France, le
commissaire aux comptes exetce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En outre :

» il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d’audit face a ces risques,
et recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection
d’une anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant
d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses
déclarations ou le contournement du contrdle interne ;
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RENAUDEAU RENOU & ASSOCIES SAS C.V. DEVELOPPEMENT
Commissaires aux Comptes Exercice clos le 30 septembre 2022

= il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures d’audit appropriées
en la citconstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l'efficacité du controle interne ;

= il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des estimations
comptables faites par la ditection, ainsi que les informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

» il apprécie le caractére approptié de I'application par la direction de la convention comptable de continuité
d’exploitation et, selon les éléments collectés, 'existence ou non d’une incertitude significative liée a des
événements ou i des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son
exploitation. Cette apptéciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois
rappelé que des citconstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation.
S’1l conclut 2 Pexistence d’une incettitude significative, il attire Pattention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas
fourtnies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

» il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels reflétent les
opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidele.

A La Rochelle, le 6 janvier 2023.

RENAUDEAU RENOU & ASSOCIES
Commissaires aux Comptes

({2

Marc CLAVERIE
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S.A.S.U. CV DEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

ACTIF IMMOBILISE

ACTIF CIRCULANT

COMPTES DE
REGULARISATION

e

[KOF rnAnCE

Capital souscrit non appelé n

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessionsbrevets droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelies
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations technigues,mat. et outillage indus.
Autresimmobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2)
Participations évaluées selon mise en équival.
Autres participations
Créancesrattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

TOTAL (II)

STOCKS ET EN-COURS
Matieres premigres, approvisionnements
En-cours de production de biens

En-cours de production de services
Produitsintermédiaires et finis
Marchandises

Avnnees et Acomptes versés sur commandes

CREANCES (3)
Créances clients et comptesrattachés
Autrescréances
Capital souscrit appelé, non versé

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
DISPONIBILITES

Charges constatées d'avance

TOTAL (IIl)

Frais d'émission d'emprunt a étaler ()
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (vi)

TOTAL ACTIF (1aVl)

(1) dont droit au bail
(2) dont immobilisationsfinancieres a moinsd'unan
(3) dont créances a plusd'un an

BI'U'.

115 000,00
409 000,00

13 564,40
26082264

7246 62727
41047494
1233,20

17 500,00

8474222,45

1296870,89
3887096,27

800 080,00
8699,63
3300882

6025755,61

545 609,30

15045 587,36

Présentation

Bilan Actif

30/09/2022

Amort. et Déprée.

106 736,69
11147,69
11522759

1490,00
403 055,69

637 657,66

§510,00

5510,00

643 167,66

Nee

115 000,00
302 263,31

2416,71
145 595,05

724513727
741925
1233,20

17 500,00

7836564,79

1291360,89
3887 096,27

800 080,00
8699,63
33008,82

6020245,61

545 609,30

14402 419,70

6 589,96

30/09/2021

Neoe

115000,00
31278831

352540
126 833,62

7245131,27
741925
123320

17 500,00

7829437,05

1376 467,79
379036446

1351659,26
3770457

6556 196,08

691 105,11

15076738,24

60 589,96




S.A.S.U. CV DEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

Capltaux Propros

Autree fonds
propres

Provlalons

DETTES (1)

Bilan Passif

Capital social ou individuel
Primes d’ émission, de fusion, d' apport ...
Ecarts de réévaluation

RESERVES
Réserve iégale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réservesréglementées
Autresréserves

Report a nouveau

'
Réaultut de | exerclce

Subventions d'investissement
Provisionsréglementées

Total des capitaux propres

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

Total des autres fonds propres

Provisions pour risques
Provisions pour charges

Total des provisions

DETTES FINANCIERES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts dettes auprés des établissements de crédit (2)
Emprunts et dettes financieres divers (3)

Avances et acomptesregus sur commandesen cours

DETTES D'EXPLOITATION

Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettesfiscales et sociales

DETTES DIVERSES

Dettes sur immobilisations et comptesrattachés
Autresdettes

Produits constatés d’avance (1)

Total des dettes

Ecarts de conversion passif

TOTAL PASSIF

Résuitat de I'exercice exprimé encentimes

(1) Dettes et produits constatés d'avance a moinsd'unan
(2) Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banqueset CCP
(3) Dont emprunts participatifs

FRANCE

30/09/2022

2931130,00
97014440

177 168,90

36 835,15

232 155,01

87 389,54

4434823,00

139198,83

13919883

3063 966,22

4530128,77
156941783

114 447,49
268 204,43

28223313

982839787

14402 419,70

232 155,01
285095839

319355

30/09/2021

2931130,00
970 144,40

16374148

1714,34

268548,23

37610,69

4372889,14

139198,83
18 565,00

157763,83

3063 966,22

5027 155,38
1646 382,52

71326,28
640907,10

96 347,77

10546 085,27

15076 738,24

268 548,23

300790149
8651,67




S.A.S.U. CV DEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

PRODUITS D'EXPLOITATION

CHARGES D'EXPLOITATION

MMANCE

Compte de Résultat

F rance
Ventes de marchandises
Production vendue (Biens)
Production vendue (Services et Travaux) 1338219,14
Montant net du chiffre d'affaires 1338219,14

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur provisions et amortissements, transfert de charges
Autres produits

Total des produits d'exploitation (1)

Achats de marchandises
Variation de stock

Achats de matidres et autres approvisionnements
Variation de stock

Autres achats et charges externes

Impéts, taxes et versements assimilés
Salaires et traitements

Charges sociales du personnel
Cotisations personnelles de I'exploitant

Dotations aux amortissements:
- sur immobilisations
-charges d'exploitation arépartir

Dotations aux dépréciations:
- sur immobilisations
- sur actif circulant

Dotations aux provisions

Autres charges
Total des charges d'exploitation (2)

RESULTATD'EXPLOITATION

Présentation

Exportatlon

172

30/09/2022

12 mols

1338219,14

1338219,14

11780,16
614,23

1350613,53

(27.27)

622 754,52
2137241

427 408,25
142 447,42

42170,03

867,02

1256992,38

93621,15

30/09/2021

12 mols

1371120,56

1371 120,56

543474

218841
413,07

1379156,78

604 17645
17 565,37

424 142,59
147 703,35

36 441,83

700,21

1230729,80

148 426,98
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COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

Opéra.
comm.

PRODUITS
FINANCIERS

CHARGES
FINANCIERES

PRODUITS

EXCEPTIONNELLES EXCEPTIONNELS

CHARGES

Compte de Résultat

RESULTAT DEXPLOITATION

Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré

De participations (3)

D'autres valeurs mobiligres et créances d'actif immobilisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3)

Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement

Total des produits financiers

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
Intéréts et charges assimilées (4)

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobilieres de placement

Total des charges financieres

RESULTAT FINANCIER

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS

Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital
Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges

Total des produits exceptionnels

Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital
Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions

Total des charges exceptionnelles

RESULTAT EXCEPTIONNEL

PARTICIPATION DES SALARIES
IMPOTS SUR LES BENEFICES

TOTAL DES PRODUITS
TOTAL DES CHARGES

RESULTAT DE L'EXERCICE

(1) dont produits afférents a des exercices antérieurs
(2) dont charges afférentes a des exercices antérieurs
(3) dont produits concernant les entreprises liées
(4) dont intéréts concernant lesentreprises liées

FRANCE

Présentation

2/2

30/09/2022

93621,15

911 644,69

911644,69

15194171
248 386,45

400328,16
511316,53

604 937,68

1083211
17 000,00
18 565,00

46397, 11

3874,00
523 408,93
4977885

§77061,78

(530664,67)

(157 882,00)

2308655,33
2076 500,32

232155,01

30/09/2021

148426,98

378 609,85

378609,85

80522,03
208 746,52

289 268,55

89341,30

237768,28

5084395
15 000,00

65843,95

441399
43 904,32
37610,69

85929,00

(20085,05)

(50 865,00)

1823610,58
1555062,35

268548,23




S.A.S.U. CV DEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

Annexe

¢ INTRODUCTION

Les comptes annuels de l'exercice ont été élaborés et présentés conformément aux régles
générales applicables en la matiére et dans le respect du principe de prudence.

Le bilan de l'exercice présente un total de 14 402 420 euros.

Le compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produits de 2 308 655
euros et un total charges de 2 076 500 curos,dégageant ainsi un résultat de 232 155 euros.

L'exercice considéré débute le 01/10/2021 et finit le 30/09/2022.
Il a une durée de 12 mois.

Les notes ou les tableaux ci-aprés font partie des comptes annuels
¢ FAITS CARACTERISTIQUES

Evénements significatifs de I'exercice:

Aucun événement significatif n'est 4 signaler sur l'exercice & l'exception de la cléture du litige
fiscal. (cf paragraphe Contrdle fiscal).

Intégration Fiscale:

La société CV DEVELOPPEMENT a opté a compter du 30/06/2005 pour le régime de
l'intégration fiscale prévue aux articles 223 A et suivants du code général des impdts.

La liste des filiales intégrées est la suivante:

- SARL CV DEVELOPPEMENT (société Mére)
- SAS CAP DETENTE

- SAS LES SARTIERES

- SAS A LACORNICHE

- SAS HOTEL LE GALION

- SARL LOCATION MTR

- SAS LE CORSAIRE DU RICHELIEU
- SCI ANGI

- SCI LES FOUGERES

- SCI SURPRISE

- SCI LA POINTE DU CHAY

Les principales caractéristiques de 1'option sont les suivantes:

Présentation
TRANCE
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Annexe

Chaque société supportera I'impdt qui serait di par elle, calculé sur son résultat propre, comme en
I'absence d'intégration.

L'impét constaté dans le cadre de la présente intégration fiscale est de 223 414 €. En l'absence
d'intégration fiscale 1'imp6t constaté aurait été de 381 296 €.

Litige Mercier:

La société CV Développement a acquis la SAS les Sartiéres en 2012 auprés de Monsieur et Madame
Mercier.

Un litige oppose CV Développement aux vendeurs.

Aprés avoir gagné en premier instance, CV Développement a perdu en appel et a été condamné a
verser 142.198,83 €.

CV Développement s'est pourvue en cassation afin de récupérer cette somme.

Néanmoins, par prudence, ce risque a été provisionné a 100%.

Une reprise de provision de 3000 € a été effectué sur I'exercice 30.09.2020 du a un réglement réalisé.

Ce litige est toujours en cours au 30.09.2022.
Contrdle fiscal:
Exercices 2014 a 2016

La société a été controlée par 'administration fiscale pour les exercices 2014 a 2016.

Les redressements envisagés par I'administration fiscale porte sur la TVS, la TVA et IS liés a
l'activité de location de véhicule de la société CV Développement et sur les véhicules "Dérivés VP".
La rectification proposé par l'administration fiscale s'éléve a 343.221 € impdts et majorations
comprises.

Cette proposition de rectification est contestée.

Une provision pour imp6t d'un montant de 18565 € a été constatée depuis les comptes clos au
30/09/2018. Elle constitue la partie non contestée de la provision.

Exercices 2017 et 2018

Dans la continuité du controle fiscal présenté ci dessus, la société a été & nouveau contrdlée en 2019
pour les exercices clos en 2017 et 2018.

Les redressements envisagés par I'administration sont les mémes que ceux du contrdle précédent,
notamment sur l'exercice 2017.

En date du 30/11/2021, la société a regu un avis de mise en recouvrement qui mentionne les
conséquences financiéres soit 193415 € qui se décompose de la fagon suivante:

- des droits: 168 979 €

- des pénalités pour 24 436 €.

Cette proposition de rectification est aujourd'hui contestée.

Aucune provision n'a été constatée dans les comptes.

Bien qu'elle conteste la position de l'administration fiscale, la société a pris les dispositions

Présentation
FRANCE
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Annexe

nécessaires depuis 2018 pour que les situations remises en cause s'arrétent.

Au début du mois de Janvier 2020, l'administration fiscale a procédé a une inscription privilege du
trésor auprés du tribunal de commerce de la société CV DEVELOPPEMENT pour un montant de
343221 €. (relatif au contrdle fiscal des exercices 2014 a 2016.

La société a constesté cette inscription et demandé le sursis de paiement.

La société a demandé au Greffe du Tribunal de commerce d'inscrire cette contestation en marge de
l'inscription de privilége du Trésor.

Exercice 30.09.2022:

Au cours de cet exercice une issue a été trouvé avec 1'administration.

La société a mis fin a la procédure contentieuse par le paiement d'une somme 498 828 € cloturant
ainsi les litiges.

Ce montant a ét¢ inscrit en charges exceptionnelles.

3 Présentation
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Annexe

¢ REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes annuels sont établis en respectant les principes généraux suivants :

. Image fidéle, comparabilité, continuité de l'activité
. Régularité, sincérité

. Prudence

. Permanence des méthodes

. Indépendance des exercices

Les éléments inscrits en comptabilité sont évalués par référence a4 la méthode des cofits
historiques.

Les modes et méthodes d'évaluations spécifiques a divers postes des comptes annuels sont
décrits ci-aprés

Les comptes annuels ont été établis conformément au réglement ANC n° 2016-07 du 4
novembre 2016 relatif au Plan comptable général homologué par l'arrété du 26 décembre 2016

Valeurs Immobilisées

La valeur brute des éléments de l'actif immobilisé correspond & la valeur d'entrée des biens
dans le patrimoine, compte tenu des frais nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces biens et
selon les options figurant sous le tableau « Etat de I'actif immobilisé ». Ces éléments n'ont pas fait
l'objet d'une réévaluation 1égale ou libre.

L'amortissement économique a été calculé selon les modalités spécifiées pour chacune des
catégories sous le tableau « Etat des amortissements ».

En cas d'utilisation de mode ou durée différent sur le plan fiscal, le complément de dotations
est porté en amortissement dérogatoire.

Les éléments de l'actif immobilisé ont été, le cas échéant, dépréciés par voie de provision pour
tenir compte de leur valeur actuelle & la date de cloture de l'exercice

Titres de Participation:

Les titres de participation sont évalués a leur coit d'acquisition y compris les frais accessoires.
Un amortissement dérogatoire est alors constaté afin de tenir compte de I'amortissement de ces frais
accessoires. La valeur d'inventaire des titres correspond & la valeur d'utilité pour I'entreprise. Elle est
déterminée en fonction de l'actif net de la filiale, de sa rentabilité et de ses perspectives d'avenir.
Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure au cofit d'acquisition, une dépréciation est constituée du
montant de la différence.

L'amortissement dérogatoire des frais d'acquisition sur titres de participation est un changement
de méthode par rapport & ce qui a été pratiqué dans les précédentes acquisitions.

e Présentation
FRANCE

14



S.A.S.U. CV DEVELOPPEMENT
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Créances et dettes
Les créances et les dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Les créances et les dettes en monnaies étrangéres ont ¢été converties et comptabilisées sur la
base du dernier cours du change précédant la date de cloture de I'exercice.

Disponibilités
Les liquidités disponibles en banque ou en caisse ont été¢ évaluées pour leur valeur nominale.
Achats

Les frais accessoires d'achats payés a des tiers n'ont pas été incorporés dans les charges
d'achat mais ont été comptabilisés dans les différents comptes de charges correspondant a leur nature.

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte, non seulement des éléments qui ne
sont pas liés a l'activité normale de I'entreprise, mais également de ceux qui présentent un caractére
exceptionnel eu égard & leur montant.

Autres Informations:

Indemnités de départ a la retraite :

Les engagements de retraite sont évalués, charges incluses, a la cloture d'exercice a 4 579 €.
Le calcul des engagements tient compte de l'incidence de 'application des facteurs d'actualisation, de
probabilité de durée de vie et de temps de présence dans l'entreprise.

Ce montant n'a pas été comptabilisé.
La méthode mise en ceuvre est conforme a la recommandation 2013-02 de 'ANC. Les

engagements au titre des indemnités de départ en retraite ne font pas l'objet d'un financement
externalisé.

Présentation
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CORPORELLES INCORPORELLES

FINANCIERES

[th FRANCE

Frais d'établissement et de développement

Autres

TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre
sur sol d'autrui
instal. agenct aménagement

Instal technique, matériel outillage industriels

Instal,, agencement, aménagement divers
Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique et mobilier
Emballages récupérableset divers

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Participations évaluées en équivalence
Autres participations
Autrestitresimmobilisés

Préts et autresimmobilisations financiéres

TOTAL IMMOBILISATIONS FINANCIERES

TOTAL

ummobiﬂﬁsati@ns

VB leurs
brutes début

T
d exercice

'
Mouvamentl de | exerclce

Augmontatlons

RéévaluntlonAcqtﬂsltlonsVlrt p.a p.

115000,00

409 000,00
12701,06 863,34
142 236,13 16 341,40
44 916,12 4112015
3404153 716731
757 894,84 65492,20
7650 656,31 644590

1233,20

17 500,00
7669 389,51 6445,90
8427 284,35 71938,10

Présentation

Dlmlnutlona

Cesslonn

25000,00

25000,00

25000,00

Valeurs

brutes au

30/09/2022

115000,00
409 000,00

13 564,40

158 577,53
61036,27
41 208,84

798387,04

7657 102,21

1233,20
17 500,00

7675835,41

8474 222,45
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S.A.S.U. CV DEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

Amortis sements

Amortls sements
au

Amortlasementa M T
ocuvements de | exercice

début
d'exerelce Dctatlona Dlmlnutlons 30/09/2022
(7]
Y Fraisd'établissement et de développement
—d
Ll
X  Fondscommercial
o
‘é Autres immobilisations incorporelies
Z
TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre 96 211,69 10525,00 106 736,69
" sur sol d'autrui
w instal. agencement aménagement
E Instal technique, matériel outillage industriels 9175,66 1972,03 11 147,69
2 Autres Instal., agencement, aménagement divers 52 327,04 1489033 67217,37
g Matériel de transport 2049139 8841,76 880557 20527,58
©  Matériel de bureau, mobilier 21541,73 594091 27 482,64

Emballages récupérables et divers

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES 199747,51 42 170,03 8805,57 233111,97

TOTAL 199747,51 42170,03 8805,57 233111,97

VQntllatlon des mouvements affectant |la provision pour amortissements déragatolr

D R Mouvement net
otations eprises

dos amortiase”
Dirreronies Moao Amore. nocor Dirrercnuics Moao Amore. fiscar ment a fa fin

do duréa et sutres asegrossie excoptionnet do durde et sutras asgressit excepticnnet det exercics

Frais d'établissement et de développement
Fonds commercial
Autresimmobilisationsincorporelles

TOTAL IMMOB INCORPORELLES

Terrains

Constructions sur sof propre
sur sol d'autrui
instal, agencement, aménag.

Instal. technique matériel outillage industriels

Instal générales Agenct aménagt divers
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier

Emballagesrécupérables, divers
TOTAL IMMOB CORPORELLES
Frais d'acquisition de titres de participation

TOTAL

TOTAL GENERAL NON VENTILE
—a Présentation
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PROVISIONS POUR PROVISIONS REGLEMENTEES

RISQUES ET CHARGES

PROVISIONS POUR
DEPRECIATION

Reconstruction gisements miniers et pétroliers

Provisions pour investissement

Provisions pour hausse des prix

Provisions pour amortissements dérogatoires
Provisions fiscales pour prétsd'installation

Provisions autres

PROVISIONS REGLEMENTEES

Pour litiges

Pour garanties données aux clients

Pour pertes sur marchés a terme

Pour amendeset pénalités

Pour pertes de change

Pour pensions et obligations similaires

Pour impéts

Pour renouvellement desimmobilisations
Provisions pour gros entretien et grandes révisions
Pour chges sociales et fiscales sur congésa payer
Autres

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

incorporelles
Sur corporelies
immobilisations destitres misen équivalence
titres de participation
autres immo. financires

Sur stocks et en-cours
Sur comptesclients
Autres

PROVISIONS POUR DEPRECIATION

TOTAL GENERAL
. -d'exploitation
Dont dotz.itlons -financieres
etreprises

-exceptionnelles

S.A.S.U. CV DEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

Provisions

Début exerclice

37610,69

37610,69

18 565,00

13919883

157763,83

398 099,79

5510,00

403 609,79

598984,31

Augmaneatlons

4977885

4977885

644590

6445,90

56 224,75

644590
4977885

Titres mis en équivalence : montant de [a dépréciation alacloture de I'exercice calculée selon
lesrgles prévues al'article 39-1.5e du C.GJ.

RANCE

Présentation

Dlmlnutlons

18 565,00

18 565,00

18565,00

18565,00

30/09/2022

87 389,54

87 389,54

139198,83

139198,83

404 545,69

5510,00

410055,69

636 644,06
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Créa Nnces et Dette S

Créancesrattachées a des participations
Préts
Autres immobilisationsfinanciéres

Clients douteux ou litigieux

Autres créancesclients
Créancesreprésentatives destitres prétés
Personnel et comptesrattachés

Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Impéts sur les bénéfices

Taxes sur la valeur ajoutée

Autres impots, taxes versements assimilés
Divers

Groupe et associés

Débiteursdivers

CREANCES

Charges constatées d'avances

TOTAL DES CREANCES

Préts accordés en cours d'exercice
Remboursements obtenus en cours d'exercice

Préts et avances consentis aux associés (personnes physiques)

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts dettes ets de crédit & 1Tan max. al'origine
Emprunts dettes etsde crédit aplus 1 an al'origine
Emprunts et dettes financiéres divers
Fournisseurs et comptesrattachés
Personnel et comptesrattachés
Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Impéts sur les bénéfices
Taxes sur la valeur ajoutée
Obligations cautionnées
Autres impots, taxes et assimilés
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés
Autres dettes
Dette représentative de titres empruntés
Produits constatés d'avance

DETTES

TOTAL DES DETTES

Emprunts souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés en cours d'exercice
Emprunts dettes associés (personnes physiques)

30/09/2022

3063 966,22

3193,55
4526 935,22

114 447,49
20 467,62
50263,96

190758,84

6714,01

1569 417,83
28223313

9828 397,87

10700,00
500739,17
9863,88

Présentation

30/09/2022

41047494

17 500,00

6 589,96
1290 280,93

333724

59 322,00
12 638,50
3576617,02

235181,51

33 008,82

564495092

1 an au plus

3193,55
613 461,96

114 447,49
20 467,62
50 263,96

190 758,84

6714,01

1569417,83
28223313

2850958,39

1 an au plus plus dl1 an
41047494
17 500,00
6589,96
1290 280,93
333724
59 322,00
12638,50
3576617,02
23518151
3300882
5210386,02 434 564,90
1 a 5 ans plus de 5 ans
3063 966,22
3027 002,99 886 470,27
6090969,21 886470,27

TRANCE =

19



S.A.S.U. CVY DEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

Prod uits a recevoir

30/09/2022
Totat des Produits a recevoir 65000
Autres créances cllients 65000
FAE - SCl THALASSA 65000
Présentation
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FRANCE

Totat des Chargos a payer

Charges a payer

Emprunts et deottes auprds des établissements de

Emprunts intéréts courus

Dettas fournisseurs et comptes rattachés

FNP - Fournisseurs
FNP - SCI LES FOUGERES

Dottol fiscales et soclales

Provision pour Congés Payés
Provision Ch. Soc. Congés payés
Etat - Charges & payer

Taxe Apprentissage

Formation Continue
Financement Dialogue social

Autra s dettes

SCP COSTENOBLE

Présentation

42891

38355
1349

20468
6773
3558

267
621
69

243

30/09/2022

114593

4289

39703

31755

243
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]
Charges constatées d avance

Periode Montants 30/09/2022
Chargos constatdes dlavanco - EXPLOITATION 33(”9
33009
Chares constatées d'avanca - FINANCIERES
cnargan constatées d'avanee - EXCEPTlONNELLES
TOTAL 33009

’ Présentation
MRANCE
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]
roduits constatés d avance

Péricae Montants 30/09/2022

Produltl constatés d'avanea - EXPLOITATION

Prodults constatés d'avance - FINANCIERS

Prodults constatés d'avance - EXCEPTIONNELS

TRANCE

TOTAL

Présentation
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Capita! social

30/09/2022 Nombre VQI. Nomlnale Montant

7]

=

< Du capital social début exercice 137741,00 19,0000 2617 079,09
3

]

¥ Emises pendant I'exercice 0,0000

-4

=

~ Remboursées pendant I'exercice 0,0000

:

E Du capital social fin d'exercice 137741,00 21,2800 2931130,00
<

Effectif moyen

30/09/2022 lnterno Externe

=

[~ 4

8 Cadres & professions intellectuelles supérieures 10,00
2

: Professions intermédiaires 2,00
<

a

Z Employes 1,00
>

=

w Ouvriers

-

(3]

[V}

&= TOTAL 13,00
L

— Présentation
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Annexe libre

Commentaire sur composition du capital social

En date du 22/02/2019, la société a été transformé de EURL a SAS. A cette méme date, une
augmentation de capital a eu lieu par incorporation des réserves d'un montant de 1 239 669 € par
élévation de la valeur nominal de I'action (19 €).

Aux termes des décisions de ['associé unique en date du 03 mars 2021, le capital social a été
augmenté d'une somme de 314 051 € par la création de 16 529 € actions ordinaires nouvelles.

Le capital est donc actuellement composé de 154 270 € actions d'une valeur nominale de 19 €
entiérement souscrites et libérées dont:

- 16 529 actions ordinaires
- 137 741 actions de préférences ADP1

Commentaire sur les Obligations Convertibles en Actions:

En date du 03/03/2021, La société CV DEVELOPPEMENT a émis des Obligations Convertibles en
Actions pour un montant de 2 300 113.20 € au profit des Titulaires d'OC qui les ont souscrites
selon la répartition suivante:

AT T e S TERC T BRI

ébl.‘li‘e] souscrlpteur ‘r'nfe ' CN ARIV(‘IIVPI ]
Tranche 1 11 881 3960 15 841
Tranche 2 11 881 3 960 15 841
TOTAL OC 23762 7 920 31682

Ces obligations ont les modalités suivantes:

- Nombres d'obligations en circulation: 31682
- Prix d'émission des obligations: 72.60 €
- Durée de I'emprunt: 5 ans
- Taux annuel:
- OC tranche 1: 4 %
- OC tranche 2: 5 %

Ces obligations, si elles ne sont pas converties, seront remboursées en totalité le 19 Juillet 2026
pour leur valeur nominale augmentée des intéréts dus et non encore versés au titre des OC, de la
prime de non-conversion et, le cas échéant, des intéréts de retard.

La société pourra procéder au remboursement par anticipation des OC de la tranche 2 en totalité ,
a compter du 03 mars 2025, date correspondant au 4éme anniversaire des OC.

Présentation
TRANCE
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Annexe libre

Information sur la prime de non conversion:

La société a constaté la prime de non conversion au compte d'emprunt obligataire pour un montant
de 763 853.02 € .

La société a choisi d'amortir cette prime sur la durée de I'emprunt par fractions égales au prorata
du nombre de mois dans I'exercice et quelle que soit la cadence de remboursement.

La société a comptabilisée dans ces comptes, au titre de I'amortissement de la prime de non
conversion, un montant de 72 747.91 € pour l'année cloturant au 30.09.21 et 145495.81 € pour
I'exercice clos au 30.09.22

Présentation
[FRANCE
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Variations des Capitaux Propres

Capltuux propres Aff.etaclon Appor:. avec Varlatlon. en CGPItaux propres
cloture 30/09/2021 du résultat N-11 effet rétroactif cours d exercice cloture 30/09/2022

Capital social 2931130,00 2931130,00
Primes d'émission, de fusion, d'apport .. 970144,40 970144,40
Ecartsde réévaluation
Réserve légale 163741,48 1342742 177168,90
Réserves statutaires ou contractuelles
Réservesréglementées
Autresréserves 171434 3512081 36835,15
Report 2 nouveau 1342742 (13427.42)
Résultat de I'exercice 268 548,23 (268 548,23) 232 155,01 23215501
Subventions d'investissement - r‘b
Provisionsréglementées 3761069 ‘ 4977885 87 389,54

TOTAL 4372889,14 (220 000,00) 281933,86 4434 823,00
Date de I'assemblée générale 13/01/2022
Dividendes attribués 220 000,00
1dont dividende provenant du résultat n-1 220000,00
Capitaux propres a I'ouverture de I'exercice aprés affectation du résuitat n-1 4152 889,14
Capitaux propres a I'ouverture de I'exercice aprés apports avec effet rétroactif 4152889,14
2Dont variation dues a des modifications de structure au coursde I'exercice
Variation des capitaux propres au cours de I'exercice hors opérations de structure 6193386

Présentation
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Crédit‘Bail

Matérlels ot

Torralnn c::nstruetlonn outlllagel Autrea 30/09/2022
VALEUR D'ORIGINE 91 680,00 91 680,00
n
'—
E Cumul exercices antérieurs
=
& Dotation exercice
=
o
S
< TOTAL
7
e
% Cumul exercicesantérieurs 167 264,23 167 264,23
o
g Dotation exercice 75491550 75 491,50
2
<
o
a TOTAL 242755,13 242755,73
4
[+ 4
Ll
E a1 anauplus 21054,00 21054,00
<
E entre 1et5ans 59487,75 59 487,75
<
—
aplusde 5ans
o
2
2 TOTAL 80541,75 80541,75
o
o
— alanauplus
wl
a
o entreletSans 916,00 916,00
x
0:! aplusde 5 ans
w
-
g
TOTAL 916,00 916,00
MONTANT PRISEN CHARGE
DANS L'EXERCICE 75491,50 75491,50
1 Présentation
105 e
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S.A.S.U. CV DEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

Engagements financiers

Effetl escomptés non échus

Avaln, cautions et garanties

Engagemonlu de crédit-ball

Crédit bail

Engagoments en paensions, retraite et assimliés

Autres engagements

Total des engagements financiers (1)

(1) Dont concernant :
Lesdirigeants
Lesfiliales
Les participations
Lesautres entreprisesliées

EH agements
30/09/2022 9= t
financlers donn
8054175
80541,75
80541,75
Présentation

Engagemontl

financliers regus

FRANCE
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S.A.S.U. CV DEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

A. Renseignemants detainss
1. Fitales (Pius ae 50 %)
A LA CORNICHE
LA POINTE DU CHAY
LE CORSAIRE DE RICHELIEU
LES SARTIERES
SURPRISE
CAP DETENTE
LOCATIONMTR
2. Participations (10 a 50 %)

1. Finates (Pluu ae 50 %)
A LA CORNICHE
LA POINTE DU CHAY
LE CORSAIRE DE RICHELIEU
LES SARTIERES
SURPRISE
CAP DETENTE
LOCATIONMTR
2. Participations (10 » 50 %)

B. Rensolgnoment. globaux
Capital

Capitaux propres
Quote part détenue en pourcentage

Valeur comptable des titres détenus - Brute
Valeur comptable destitres détenus - Nette

Préts et avances consentis
Montant des cautions et avals
Chiffre d'affaires

Résultat du dernier exercice clos
Dividendes encaissés

Filiales et participations

30/09/2022

Capital

5000,00
5000,00
50 000,00
762245
5000,00
7500,00
1500,00

Préts et avances
consentis

562 841,37

1010239,54

240272,59

Flllalo. non reprises en A

francaises

Présentation

cautions etavals

Chiffred'affaires

Q uote part du capital
Capitaux propres détenme
(en pourcentage) Brute

286 079,00 100,00 5000,00
110786,00 100,00 7450,00
189 362,00 100,00 50 000,00
926 007,00 10000 1770000,00
70974,00 100,00 5000,00
533744,00 100,00 249 000,00
(250 865,00) 99,00 1490,00

Montant des

Résul¢at du dernier
exercice clos

donnés
2981 551,00 176 958,89
179 400,00 92 350,30
4877 792,00 37789,52
2318 857,00 418 555,59
58 521,00 3074311
1146 321,00 17967595
7990,00 (4022,.28)

étrangeres

Valeur comptable des titres détenus

Nette

5000,00
7450,00
§0000,00
1770000,00
5000,00
249 000,00

Dividendes
encaissés

300000,00

220000,00
24950,00
159 360,00

Pnrtlclpa!lonu non reprises en A

frangaises

étrangeres
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S.A.S.U. CV DEVELOPPEMENT
COMPTES ANNUELS AU 30/09/2022

A. Renselgnements détalilés

1. Futates (Pius ae 50 %)
LES FOUGERES
SCI THALASSA LA FLOTTE
BAIEDYVES
SASHOTEL LE GALION

Z. Partlelpatlons (10 ) 50 %)

1. Fiitates (Pius ae 50 %)
LES FOUGERES
SCI THALASSA LA FLOTTE
BAIE D'YVES
SASHOTEL LE GALION

2. Partlclpntlonn (10 -} 50 %)

B. Renselgnementa globaux

Capital

Capitaux propres

Quote part détenue en pourcentage
Valeur comptable destitres détenus - Brute
Valeur comptable destitres détenus - Nette
Préts et avances consentis

Montant des cautions et avals

Chiffre d'affaires

Résuitat du dernier exercice cios
Dividendes encaissés

[Filia!es et participations

Q uote part ducapital  ygjenr comptable des titres détenus

Capital Capitaux propres détenue

30/09/2022

(en pourcentage) Brute
1000,00 100710,00 95,00 532 000,00
1524,49 (151 040,00) 100,00 2175000,00
1000,00 5620,00 100,00 1000,00
762245 788 302,00 100,00 2197 800,00
& Mo dy P .
Pre:;:: avx'mca cauti:nt::: n:Is Chiffre d'affaires R““lmt. du dernier
entis donnés exercice clos

499 542,21 256 237,00 13 159,76
582 433,65 25295,00 (276 471,00)
(2809,19)

1373758,00 58 167,89

Flllales non reprises en A

frangaises étrangdres frangaises

Présentation

Nette

5§32 000,00
2175000,00
1000,00
2197 800,00

Dividendes
encaissés

19000,00

40000,00

Partlclpauonu non reprises en A

étrangeres

MANCE —
=AY
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