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Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice clos le 31 decembre 2018)

A l'Associé unique

AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCOQO) SAS
95 Rue La Boetie

75008 PARIS

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos statuts, nous avons effectué 'audit des
comptes annuels de la société AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS relatifs a I'exercice clos le 31
decembre 2018, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de ’opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du o1 janvier 2018 a la date d’émission de notre rapport, et notamment
nous n’avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes.

PricewaterhouseCoopers Audit, 63, rue de Villiers 92208 Neuilly-sur-Seine Cedex
Téléphone: +33 (0)1 56 57 58 59, Fax: +33 (0)1 56 57 58 60, www.pwe.f'

Société d'expertise comptable inscrite au tableau de l'ordre de Paris - lle de France. Saciété de commissariat aux comptes membre de |la compagnie régionale de
Versailles.Société par Actions Simplifiée au capital de 2 510 460 €. Sigge social : 63 rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine. RCS Nanlerre 672 006 483. TVA n° FR 76
672 006 483, Siret 672 006 483 00362, Code APE 6920 Z. Bureaux : Bordeaux, Grenoble, Lille, Lyon, Marseille, Melz, Nantes, Neuilly-Sur-Seine, Nice, Pailiers, Rennes,
Rouen, Strasbourg, Toulouse.
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles 1..823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives & la
justification de nos appréciations, nous portons & votre connaissance les appréciations suivantes qui,
selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour 'audit des comptes annuels de
Pexercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Régles et principes comptables

La note de P'annexe expose les régles et méthodes comptables relatives a I’évaluation des titres de
participations et des autres titres immobilisés, ainsi que leurs modalités de dépréciation.

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis par votre société, nous
avons vérifié le caractére approprié des méthodes comptables précisées ci-dessus et des informations
fournies dans les notes de 'annexe et nous nous sommes assurés de leur correcte application.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes 1égaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la
situation financiére et les comptes annuels adressés a l'associé unique

Nous n'avons pas d'observation 4 formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les autres documents sur la
situation financiére et les comptes annuels adressés 4 1'associé unique.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives
aux délais de paiement mentionnées a l'article D.441-4 du code de commerce.

Autres informations

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives a 'identité
des détenteurs du capital ou des droits de vote vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

1l appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrdle interne qu'elle
estime nécessaire a 1'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.
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Lors de l'établissement des comptes annuels, il incombe & la direction d’évaluer la capacité de la
société A poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf §’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le président.
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a audit des comptes annuels

1l nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. I’assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir quun audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l'on peut raisonnablement
Sattendre & ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par larticle 1..823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants
et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’'une anomalie significative
provenant d’'une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative résultant d’une
erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les
fausses déclarations ou le contournement du controle interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour l'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I'efficacité
du contrdle interne ;

e il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

o il apprécie le caractére approprié de 'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une incertitude
significative liée & des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments
collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a
Texistence d’une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
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informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

o il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidele.
Fait & Neuilly-Sur-Seine, le 28/02/2019

Le commifsaire aux comptes
PricewatefhouseCoopers Audit

Jean-Baptiste Desch



AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS

Bilan Actif

Arrété au 31/12/2018

BILAN ACTIF

Du 01/01/2018 au 31/12/2018

Au 31/12/2017

Brut

Amort. Prov.

Net

Net

Capital souscrit non appelé
ACTIF IMMOBILISE
Immobmsaﬂons mcorporeﬂes
Frais d etabllssement
Frais de developpement
) Concessmns brevets et drmté 31m|Ia|res
Fonds commercm1 (1)
Autres |mm0b|hsatlons |ncorpurelles
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Immobmsaﬂons cr_)r_po_r:el!es
Terrains
Conslructlons
Inslallallons techmques, matenel et uuhllages industriels
Autres |mmob1l|sa1r0ns corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes
immobmsaﬂons financiéres (2)
Pammpatlons evaluees selon mlse en equwalence
Autres participations
Creances raltachées a des participations
Tltres lmmoblllses de I'activité de portefeuille
Au!res fitres immobilisés
Preis
Autres immobilisations financiéres

2704 801

240

2704 801

240

2704 801

240

TOTALI

2705 041

2705041

2705 041

ACTIF CIRCULANT
Stocks et en-cours
Maileres prem|eres autres approvisionnements

En-coursde -De blens

production : De servtoes

Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acomptes versés sur cdmmahde
Créances (3) ' ' )
Ciients e-t .comptes rattachés
Autres
Capltal souscrit et appele non verse
Valeurs mobrheres de placement
Actions propres 3
Auires tltfes
Instrumenfs de trésorerie
Dfspombmtes
Charges constatées d'avance 3)

990

990

594

TOTALII

990

990

594

Frais d'émission d'emprunts a étaler

Primes de remboursement des obligations

v

Ecarts de conversion actif

\

TOTAL GENERAL (1 + 11+ 111 + 1V + V)

2706 031

2706 031

2705635

(1) Dont droit au bail
(2) Dont parf & moins d'un an
(3) Dont part & plus d'un an

Mission de présentation avec Rapport en page 2

Page 3
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Bilan Passif

Arrété au 31/12/2018

BILAN PASSIF

Du 01/01/2018

Du 01/01/2017

Au 31/12/2018

Au 31/12/2017

CAPITAUX PROPRES

Capltal soclal ou |nd|V|dueI (doht ver.;;é)r

1075 001 1075 001

Prime d' emlssmn de !’us:on riapport
Ecarls de reevaluatlon
Ecart d' equwalence
- Legale
- Siatutalres ou contractuelles i
- Reglementees
- Autres

Réserves :

- Report a nouveau
Résultat de I' exerclce (beneflce ou perte)
Subventlons d |nveshssement
Prowsmns reglemeniees

172 502
145 210

1075 001

.35 825
136 677

TOTALI 757 289

902 499

AUTRES FONDS PROPRES
Produnts des émissions de mres partlcmatlfs
_Avances ccmciltlcmnees
Au'tres o

TOTAL | (bis)

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

- - Risques
Provisions pour : i
- Charges

TOTALIl

EMPRUNTS ET DETTES (1)
Emprunls obllgatalres converhbles
Au!res emprunts obhgatalres
Aupres des établissements de credlt (2)

Emprunts et dettes :

- Financiéres divers (3)
Avances et acornptes res;us sur commandes en cours

- Fnurmsseurs et comptes raltaches

Dettes : - Fiscales et sociales

Autres dettes
Instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance

- Sur immobilisations et co’mrptes' rattachés

1920 149

28 593

1781 536

21 600

TOTAL I 1948 742

1803 136

Ecarts de conversion passif

v

TOTAL GENERAL (I + | bis + Il + Il + V)

2706 031

2705 635

(1) Dont & plus d'un an
(1) Dont & moins d'un an
(2) Dont concours bancaires, soldes créditeurs de banque

(3) Dont emprunts participatifs

1629 800
318 942

1629 800
173 336

Mission de présentation avec Rapport en page 2
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Compte de résultat

Arrété au 31/12/2018

Au 31/12/2018
COMPTE DE RESULTAT

Au 31/12/2017

France Exportation

Total

Total

Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandlses

. - De blens
Production vendue : - e 5 -
- De services
Chiffre d'affaires net
i - Stockée
Production : —
- Immob:l:see

Subvenilons d explmtatlon regues
Reprlses sur amomssements deprematlons et provisions, transferts de charges
Autres prudmts

TOTALI

Charges d'exploitation (2)

Achats de marchandises (y compris droits de douane)

Varlatloh de slecks (marchandlses)

Achats de maheres prem|eres et aulres approws;onnements

Var|ahon de stncks (maheres premleres et autres approws&onnements)
' Autres achats et charges extemes *

Impots taxes et versements asslmlles

Salaires et lraltemen{s

Charges somales

~ _ Amortissements sur immobilisations
. - Dépréciations sur immobilisations

Dotations aux : P A PR
- Dépréciations sur actif circulant
- Pfoﬁisidne pour risqees et charges
Autres charges a

38 121

76

35 455
76

TOTALII

38 197

35 531

. - Redevances de crédit-| ball mcblller
*Y compris :
- Redevances de crédit- ba:l |mmob|1|er

RESULTAT D'EXPLOITATION (I - 11)

-38 197

-35 531

Bénéfice attribué ou perte transférée ]

Perte supportée ou bénéfice transféré v

Produits financiers
Prodmts fnanc|ers de pammpatlon (3)
Produits des autres valeurs mobmeres et créances actif |mm0b1||se (3)
Autres |nterets et produns assrmlles (3)
Reprlees sur prowsmns deprec:|at1o_ns et transferts de charges
-leferences posmves de change .
Prodults nets sur cessions de valeurs moblheres de placement

TOTALV

Charges fmancléres
Dolallons fner_l_eleres aux amor‘tlssements depremailons et prowsmns
Intéréts et charges assimilées 4)
Différences negatives de change

Charges nettes sur cessions valeurs mobilires placements

107 013

101 146

TOTALVI

107 013

101 146

RESULTAT FINANCIER (V - VI)

-107 013

-101 146

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I -1l + Il - IV + V - VI)

-145 210

-136 677

Mission de présentation avec Rapport en page 2
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Compte de résultat (Suite)

Arrété au 31/12/2018

COMPTE DE RESULTAT (SUITE)

Au 31/12/2018

Au 31/112/2017

Produits exceptlonne|s
Sur operatlons de gest:on
Sur operauons en capltal
Raprlses sur provisions, depreclahons et transferts de charges

TOTAL VIl
Charges exceptnonnelles

Sur Vopéréat;h; de gestlon R
Sur opérations en capital . ) )
Dotations ¢ excepuonnelles aux amurtlssements deprecxatlons et prowsmns -

TOTAL VI

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - Viil)

Participations des salariés IX
Impdts sur les bénéfices X

TOTAL DES PRODUITS (I + Il + V + VII)

TOTAL DES CHARGES (Il + IV + VI + VIl + IX + X 145 210 136 677
BENEFICE OU PERTE (Total des produits - Total des charges) -145 210 -136 677
(1) Dont produirs afférents a des exercices antérieurs
(2) Dont charges afférenfes a des exercmes antsneurs
(3) Don! produ.vts concemant les entr!ées trees
(4) Dont intéréts concemant les entitées liées 107 013 101 146
Mission de présentation avec Rapport en page 2 Page 6
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Reégles et méthodes comptables

ANNEXE AU BILAN ET COMPTE DE RESULTAT

Au bilan avant répartition de I’exercice clos le 31/12/2018 dont le total est de 2 706 031 euros et au
compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, et dégageant un résultat de (145 210)

Euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2018 au 31/12/2018.

Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Evénements marquants de I’exercice

o Néant

Référentiel comptable
Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

¢ continuité de l'exploitation,
e permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
e indépendance des exercices,

Et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels et
gles g p p

notamment a celles de 1’ Autorité des Normes Comptables (ANC) n°2016-07.

Participation, autres titres immobilisés, valeurs mobiliéres de placement
La valeur brute est constituée par le coiit d'acquisition (y compris les droits de mutation, honoraires,

ou commissions et frais d'actes, liés a I'acquisition).

Les valeurs mobiliéres et droits sociaux figurant dans ce poste sont enregistrés pour leur cofit
historique, hors frais accessoires d'achat.

Les titres de participation sont évalués a la cléture de chaque exercice en comparant la valeur

d'usage déterminée en retenant la quote-part d'actif net réévalug, et le cofit historique.

Mission de présentation avec Rapport en page 2 Page 13



AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arrété au 31/12/2018

Si la valeur d'usage ainsi déterminée est inférieure au cofit historique, une provision pour
dépréciation est constituée au montant de la différence.

En cas de cessions, les plus-values sont déterminées en admettant que les titres les plus anciens sont

les premiers sortis.

Engagements Hors bilan

Nantissement des part de la société AG 35 Rue de la Boétie SCI : a la garantie de toutes les charges

et obligations résultant du crédit bancaire liant la société AG 35 Rue la Boétie SCI
("L'Emprunteur") et la société Banque Populaire Rives de Paris ("La Banque"), notamment du
paiement 4 la bonne date de toutes les échéances et sommes en principal, intéréts, frais,

indemnités, commissions et accessoires pouvant étre dus en vertu du présent Prét.

Créances
Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur

d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.

Dettes

Les dettes sont comptabilisées pour leur montant nominal.

Disponibilités

Les disponibilités comprennent les liquidités en compte courant bancaire et les dépdts a vue.
Meéthodes et régles d'évaluation
La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode

des colits historiques.

Changements Comptables

La société n'a pas changé de méthode au cours de 'exercice.

Evénements significatifs postérieurs a compter de la cléture

Néant.

Mission de présentation avec Rapport en page 2 Page 14
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Etat des immobilisations

Arréte au 31/12/2018

CADRE A

Valeur brute
en début d'exercice

Augmentations

Réévaluation
de l'exercice

Acquisitions
créances virements

lmmoblllsauons incorporelles
Frals d' etab!lssement et de developpement
Autres posles d'immobilisations incorporelles

TOTAL

Immoblllsatmns corporelles

Terralns

Constructions :

Installations :

Matériel :

- Sur sol propre

Sur sol d' autrm

- Generales agencements et amenagements constructmns

- Techmques materiel et ounllage

- Generales agencements et amenagements divers
- De transport

- De bureau et mformahque mobilier

Emballages recupgrabies et divers

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

TOTAL
Immobllnsatlons financiéres
F‘arttcipallons évaluées par m|se en equwa!ence _
- Partlctpatlons 2 704 801
Autres : =
- Titres 1mmob|||ses 7
Préts et autres |mm0b|||sat|ons fnancueres 240
TOTAL 2705 041
TOTAL GENERAL 2705 041
Révaluation légale ou
Diminutions éval. par mise en
Valeur brute équival.
CADRE B des immos
en fin d'exercice Valeur d'origine des
Virement Cession immos en fin
d'exercice

Frals d'établissement et de developpemenl
Autres postes d'immobilisations incorporelles

TOTAL

Terrains

Constructions :

Installations :

Matériel :

Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

outillage

- Sur sol propre

- Sur sol d'autrui ]

- Gales, agencts et aménagt.
const.

- Technlques matériel et

- Gales, agencts et aménagt.
divers
- De transport

- De bureau et informatique,
mobilier

TOTAL
Participations évaluées par mise en
équivalence
- Participations 2 704 801
Autres : T e
- Titres immobilisés
Préts et autres immobilisations financiéres 240
TOTAL 2705 041
TOTAL GENERAL 2705 041

Mission de présentation avec Rapport en page 2
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS

Etat des créances et dettes

Arrété au 31/12/2018

CREANCES

Montant brut

Liquidité de I'actif

Echéances a
moins d'1 an

Echéances a
plus d'1 an

De Iactnf lmmoblllsé
Creances rattachees ades parhmpahons
Préts (1) (2)
Aulres |mmob1i|sai|ons fnanmeres -

240

240

De l'actif clrculant
Chents douteux ou Iltlgleux
Au!res créances cllenis
Cr;aﬁcgs representatlves de l[lres pretes ) i . o
Personne] e{ comptes ratlaches
Securlte somale et autres orgamsmes soctaux
Impots sur Ies benefces
Taxe sur Ia valeur aJoutee_
Autres |mp0ts taxes et versements assimilés
Dlvers

Groupes et assocxes

Charges constatees d'avance

Débiteurs dlvers (dont créances relatives a des opérations de pensmn de titres)

TOTAL

240

240

(1) Montant des préts accordes en cours d'exercice
(1 ) Montant des remboursements obtenus en cours d'exercice
(2) Préts et avances consentis aux associés personnes phys;ques

DETTES

Montant brut

Degré d'exigibilité du passif

Echéances a
moins d'1 an

Echéances a
plus d'1 an

Echéances a
plus de 5 ans

Emprunts pb!igataires convertibles (1)
Autres emprunts obligataires (1)

Emprunts et dettes auprés des -A1anmax. a iGﬂglﬂB

établissements de crédit (1) : -A plus d 1.an a l'origine

Emprunts et dettes rnancteres dlverses (1) (2)
Fourmsseurs et comptes ratiaches

Personne! et comptes rattaches

Sécunte saciale et autre organismes somaux
Impéts sur les benerces

Taxe sur la valeur ajoutee '

Obllgatlons cautlonnees

Autres |mpots taxes et assimilés

Dettes sur |mmobllssat|ons et comptes rattachés
Groupe et assoc;es (2)

i Autres dettes (dont dettes relatives a des opérations de pension de mres)
Dettes représentatives de ht_res empruntés
Produits constatés d'avance .

1 857 248
28 593

62 901

227 448
28 593

62 901

1629 800

TOTAL

1948 742

318 942

1629 800

(1) Emprunts souscrits en cours d'exercfce
(1) Emprun!s remboursés en cours d'exercice
(2) Emprunts et dettes contractes aupres des associés personnes physrques
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS

Etat des provisions et dépréciations

Arrété au 31/12/2018

- ntations : iminutions : -
NATURE DES PROVISIONS M°"*‘|‘.:i2‘r‘c?:g”t 2 Audg?nt;i;n; de repDr:;:e: ¢ la fin de M""'t.‘:’a';:fc';g" )
l'exercice I'exercice
Réglementées
- - Reconstitution des glsements
Provisions pour : In\;e;tls;ements R
- Hausse des prix )
' Amomssemen!s derogato]ré; - )
Provision Fiscale pour |mplantailon - Avant le o1. 01 1992
al'étranger : - Aprés le 01.01.1992
F_'_rov_isionjs pour prél”s dinstallation . -
Autres ;;;ovisic.!n's régleménléés' - ]
TOTAL
Risques et charges
o T @ thlges i
L Garanlles donnees aux clients )
i Perles sur marche aterme
.- Amendes et penailtes 7
- Pertes de change '
Provisions pour: Penslons et obllgatlons
- Impots B
=R Renouvel!ement des |mmobll!sat|0ns 1
" Gros entretien et grand;a;r;v{smns
- Chérgés sociales et fiscales sur conges ' -
a payer
Aﬂire_é Brovmlons pour rlsqueé et charges . F
TOTAL
tions : iminutions : 3 i
NATURE DES DEPRECIATIONS M°“‘f.2;:‘r‘c‘iif:”‘ de Audgc')Taetrilﬁ_s e repr:illrsnelg l;t la fin de M°",t.ae';:fclﬁ;2n da
I'exercice I'exercice
Dépréciations
- Incorporelles
- Corporelles
Immobilisations : - Titres mis en équivalence
- Titres de _;;adic}haiions
- Finant_:iéres
Sur stocks et en cours
Sur comples clients
Autres provisions pour deprectatlon
TOTAL
TOTAL GENERAL
- D'exploitation
Dont dotations et reprises : - Financiéres
- Excep!mnneﬂes
Titres mis en équivalence : Montant de la dépréciation
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS

Charges a payer et produits a recevoir

Arrété au 31/12/2018

CHARGES A PAYER
INCLUSES DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN

Exercice clos le

Exercice clos le

31/12/2018

31/12/2017

Emprunts obl|gata|res convertibles

Au!res emprunts obllgata1res

Emprunts et dettes aupres des etab!lssements de crédit
Emprunts et dettes fi nancceres dlverses
Dettes fournlsseurs et compleé fétiaches o
Delte fscales et soclales -

Delles sur 1mmob|||sat|ons et comptes raltaches ]
Autres detles

227 448
23 400

120 435
21 600

TOTAL

250 848

142 035

PRODUITS A RECEVOIR
INCLUS DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN

Exercice clos le

Exercice clos le

31/12/2018

31/12/2017

Créances ratlachées a des participations
Autres titres lmmoblllses o
Prets

Aulres |mmob|||sat|ons Fnanmeres
Creances cllents et cumptes raltaches
Autres creances

Va!eurs mobmeres de placement
Dlsponlbllltes

TOTAL

Mission de présentation avec Rapport en page 2
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS

Composition du capital social

Arrété au 31/12/2018

Postes concernés Nombre Valeur Nominale Montant en Euros
L Actions ou parts somales composant le capltal somal au début de Iexerctce 1 075 001 1.00000 1075 001
2 Aéil_ons ou parls socmles émises pendant l'exercice ' N o )
3 Acuons ou parts somales Vremboursees pendar_l_t_i exercice
4 - Actions ou parts sociales composant le capital social  la fin de l'exercice (1 +2- 3). 1075 001 1.00000 1075 001
Mission de présentation avec Rapport en page 2 Page 19



AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCOQO) SAS

Liste des filiales et participations

Arrété au 31/12/2018

Dénomination Capital Q.P. Détenue Val. brute Titres Préts avances Chiffre d'affaires
Sinﬁ:ial CapiMopres Divid. encaiss Val. nette Titres Cautions Résultat
FILIALES (plus de 50%)
AG 35 Rue la Boetie SCI 2704 802 99.99 2704 801 226 332
95 rue La Boetie 75008 Paris 188 349 2704 801 -1601 316

PARTICIPATION (10 & 50%)

AUTRES TITRES

Mission de présentation avec Rapport en page 2
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arrété au 31/12/2018

Eléments relevant de plusieurs postes du bilan et du compte de résultat

Entreprises liées avec lesquelles la société a un lien de participation

Montant Entreprises avec
Montant Entreprises liées lesquelles la société a un lien de
participation

Capital souscrit non appelé

- = = Immobil'iisart}onsi i;corpurelles

Avances et acomptes sur: : e i

- Immobilisations corporelles

Pal;ticipalions -

Créances rattachées a des héﬁicfpations

Autres titres immobilisés o

ﬁréts '

Au;rés immobﬁisatidns ﬁpaﬁcié_zres

Créances clients et cémpteg rattachés

Autres c}éances )

C_apiiaf sqtis;:rit et appelé non Jeé_é_

Valeurs mobiliéres de plécemént

Disponibilités

émprunts otﬁfigataires convertibles

- - - Auprég des établissements de crédit

Emprunts et dettes : e — ;

| - Financiéres qlver_s 1857 248

‘ Avances E’E a_cdr_m-n_tejs: shr ccVJmmVandt-;rer! cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

‘ Autres dettes ' - 62 901

| Produits de participation [
Autres produi{s financiers

} Charges financiéres o ' 107 013

commentaire

- Emprunt La Victoire Holding BV : 162 980 euros souscrit le 21 octobre 2016, durée 7 ans
- Emprunt AG Lender : 1 466 820 euros souscrit le 21 octobre 2016, durée 7 ans

- Intéréts courus sur emprunts interco : 227 448 euros

- Compte courant AG 35 Rue la Boétie SCI : 62 901 euros

Mission de présentation avec Rapport en page 2 Page 21



AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arrété au 31/12/2018

Identité de la société meére consolidant la société

Dénomination sociale

2 o
Sidge social Montant capital % détenu

AG Realty Fund Investors 100.00
Prinsengracht 919, 1017 KD, Amsterdam ’

Mission de présentation avec Rapport en page 2 Page 22



AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arrété au 31/12/2018

Dettes garanties par des siretés réelles

Rubriques Montant garanti
Emprunts obligataires convertibles
Autres é'mpr'uﬁls dbiiéaiéi;és . )
Emprunts 'éldert'fes str.lrrrétéai's{sements de crédi{ ' - N 19 800 000

Emprunts et dettes financiéres divers

Total des emprunts et dettes financiéres divers

TOTAL 19 800 000
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AG 35 Rue La Boétie (Holdco) SAS
Société par actions simplifiée au capital de 1 075 001 euros
Siége social : 95 rue La Boétie
75008 — PARIS
822 388 096 RCS PARIS
(la « Société »)

EXTRAIT DES RESOLUTIONS PROPOSEES ET ADOPTEES
PAR L’ASSOCIEE UNIQUE PAR ACTE SOUS SEING PRIVE DU 28 MAI 2019

PREMIERE RESOLUTION

L'Associée Unique, apres avoir entendu la lecture du rapport du Président et du rapport du Commissaire
aux comptes, approuve les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2018 tels qu'ils ont été
présentés, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes ou résumées dans ces rapports et se
traduisant par perte nette comptable de 145 209,58 euros.

En conséquence, elle donne au Président ainsi qu’au Directeur Général quitus entier et sans réserve
de I'exécution de leur mandat pour ledit exercice.

L'Associée Unique prend acte que les comptes de I'exercice écoulé ne prennent pas en charge de
depenses non déductibles du résultat fiscal, visées a I'article 39, 4 du Code général des imp6ts.
DEUXIEME RESOLUTION

L'Associee Unique, aprés avoir constaté que les comptes font apparaitre une perte nette comptable de
145 209,58 euros, décide de I'affecter au compte « report & nouveau ».

Conformément aux dispositions de l'article 243 bis du Code général des impots, I'Associée Unique
prend acte qu’aucune distribution de dividendes n’a été effectuée depuis la constitution de la Société.

14 IV/M\
Certifié Gonforfhe
La Présidente
Meta Sophia Beemer

€



AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS

Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice clos le 31 decembre 2018)



.

Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice clos le 31 decembre 2018)

A l'Associé unique

AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCOQO) SAS
95 Rue La Boetie

75008 PARIS

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos statuts, nous avons effectué 'audit des
comptes annuels de la société AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS relatifs a I'exercice clos le 31
decembre 2018, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de ’opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du o1 janvier 2018 a la date d’émission de notre rapport, et notamment
nous n’avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes.

PricewaterhouseCoopers Audit, 63, rue de Villiers 92208 Neuilly-sur-Seine Cedex
Téléphone: +33 (0)1 56 57 58 59, Fax: +33 (0)1 56 57 58 60, www.pwe.f'

Société d'expertise comptable inscrite au tableau de l'ordre de Paris - lle de France. Saciété de commissariat aux comptes membre de |la compagnie régionale de
Versailles.Société par Actions Simplifiée au capital de 2 510 460 €. Sigge social : 63 rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine. RCS Nanlerre 672 006 483. TVA n° FR 76
672 006 483, Siret 672 006 483 00362, Code APE 6920 Z. Bureaux : Bordeaux, Grenoble, Lille, Lyon, Marseille, Melz, Nantes, Neuilly-Sur-Seine, Nice, Pailiers, Rennes,
Rouen, Strasbourg, Toulouse.



AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 decembre 2018 - Page 2

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles 1..823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives & la
justification de nos appréciations, nous portons & votre connaissance les appréciations suivantes qui,
selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour 'audit des comptes annuels de
Pexercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Régles et principes comptables

La note de P'annexe expose les régles et méthodes comptables relatives a I’évaluation des titres de
participations et des autres titres immobilisés, ainsi que leurs modalités de dépréciation.

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis par votre société, nous
avons vérifié le caractére approprié des méthodes comptables précisées ci-dessus et des informations
fournies dans les notes de 'annexe et nous nous sommes assurés de leur correcte application.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes 1égaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la
situation financiére et les comptes annuels adressés a l'associé unique

Nous n'avons pas d'observation 4 formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les autres documents sur la
situation financiére et les comptes annuels adressés 4 1'associé unique.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives
aux délais de paiement mentionnées a l'article D.441-4 du code de commerce.

Autres informations

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives a 'identité
des détenteurs du capital ou des droits de vote vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

1l appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrdle interne qu'elle
estime nécessaire a 1'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.



AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS
Rapport du commissaire aux comptes sur les comples annuels
Exercice clos le 31 decembre 2018 - Page 3

Lors de l'établissement des comptes annuels, il incombe & la direction d’évaluer la capacité de la
société A poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf §’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le président.
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a audit des comptes annuels

1l nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. I’assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir quun audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l'on peut raisonnablement
Sattendre & ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par larticle 1..823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants
et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’'une anomalie significative
provenant d’'une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative résultant d’une
erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les
fausses déclarations ou le contournement du controle interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour l'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I'efficacité
du contrdle interne ;

e il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

o il apprécie le caractére approprié de 'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une incertitude
significative liée & des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments
collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a
Texistence d’une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
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Rapport du comunissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 decembre 2018 - Page 4

informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

o il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidele.
Fait & Neuilly-Sur-Seine, le 28/02/2019

Le commifsaire aux comptes
PricewatefhouseCoopers Audit

Jean-Baptiste Desch



AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS

Bilan Actif

Arrété au 31/12/2018

BILAN ACTIF

Du 01/01/2018 au 31/12/2018

Au 31/12/2017

Brut

Amort. Prov.

Net

Net

Capital souscrit non appelé
ACTIF IMMOBILISE
Immobmsaﬂons mcorporeﬂes
Frais d etabllssement
Frais de developpement
) Concessmns brevets et drmté 31m|Ia|res
Fonds commercm1 (1)
Autres |mm0b|hsatlons |ncorpurelles
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Immobmsaﬂons cr_)r_po_r:el!es
Terrains
Conslructlons
Inslallallons techmques, matenel et uuhllages industriels
Autres |mmob1l|sa1r0ns corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes
immobmsaﬂons financiéres (2)
Pammpatlons evaluees selon mlse en equwalence
Autres participations
Creances raltachées a des participations
Tltres lmmoblllses de I'activité de portefeuille
Au!res fitres immobilisés
Preis
Autres immobilisations financiéres

2704 801

240

2704 801

240

2704 801

240

TOTALI

2705 041

2705041

2705 041

ACTIF CIRCULANT
Stocks et en-cours
Maileres prem|eres autres approvisionnements

En-coursde -De blens

production : De servtoes

Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acomptes versés sur cdmmahde
Créances (3) ' ' )
Ciients e-t .comptes rattachés
Autres
Capltal souscrit et appele non verse
Valeurs mobrheres de placement
Actions propres 3
Auires tltfes
Instrumenfs de trésorerie
Dfspombmtes
Charges constatées d'avance 3)

990

990

594

TOTALII

990

990

594

Frais d'émission d'emprunts a étaler

Primes de remboursement des obligations

v

Ecarts de conversion actif

\

TOTAL GENERAL (1 + 11+ 111 + 1V + V)

2706 031

2706 031

2705635

(1) Dont droit au bail
(2) Dont parf & moins d'un an
(3) Dont part & plus d'un an
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS

Bilan Passif

Arrété au 31/12/2018

BILAN PASSIF

Du 01/01/2018

Du 01/01/2017

Au 31/12/2018

Au 31/12/2017

CAPITAUX PROPRES

Capltal soclal ou |nd|V|dueI (doht ver.;;é)r

1075 001 1075 001

Prime d' emlssmn de !’us:on riapport
Ecarls de reevaluatlon
Ecart d' equwalence
- Legale
- Siatutalres ou contractuelles i
- Reglementees
- Autres

Réserves :

- Report a nouveau
Résultat de I' exerclce (beneflce ou perte)
Subventlons d |nveshssement
Prowsmns reglemeniees

172 502
145 210

1075 001

.35 825
136 677

TOTALI 757 289

902 499

AUTRES FONDS PROPRES
Produnts des émissions de mres partlcmatlfs
_Avances ccmciltlcmnees
Au'tres o

TOTAL | (bis)

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

- - Risques
Provisions pour : i
- Charges

TOTALIl

EMPRUNTS ET DETTES (1)
Emprunls obllgatalres converhbles
Au!res emprunts obhgatalres
Aupres des établissements de credlt (2)

Emprunts et dettes :

- Financiéres divers (3)
Avances et acornptes res;us sur commandes en cours

- Fnurmsseurs et comptes raltaches

Dettes : - Fiscales et sociales

Autres dettes
Instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance

- Sur immobilisations et co’mrptes' rattachés

1920 149

28 593

1781 536

21 600

TOTAL I 1948 742

1803 136

Ecarts de conversion passif

v

TOTAL GENERAL (I + | bis + Il + Il + V)

2706 031

2705 635

(1) Dont & plus d'un an
(1) Dont & moins d'un an
(2) Dont concours bancaires, soldes créditeurs de banque

(3) Dont emprunts participatifs

1629 800
318 942

1629 800
173 336
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS

Compte de résultat

Arrété au 31/12/2018

Au 31/12/2018
COMPTE DE RESULTAT

Au 31/12/2017

France Exportation

Total

Total

Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandlses

. - De blens
Production vendue : - e 5 -
- De services
Chiffre d'affaires net
i - Stockée
Production : —
- Immob:l:see

Subvenilons d explmtatlon regues
Reprlses sur amomssements deprematlons et provisions, transferts de charges
Autres prudmts

TOTALI

Charges d'exploitation (2)

Achats de marchandises (y compris droits de douane)

Varlatloh de slecks (marchandlses)

Achats de maheres prem|eres et aulres approws;onnements

Var|ahon de stncks (maheres premleres et autres approws&onnements)
' Autres achats et charges extemes *

Impots taxes et versements asslmlles

Salaires et lraltemen{s

Charges somales

~ _ Amortissements sur immobilisations
. - Dépréciations sur immobilisations

Dotations aux : P A PR
- Dépréciations sur actif circulant
- Pfoﬁisidne pour risqees et charges
Autres charges a

38 121

76

35 455
76

TOTALII

38 197

35 531

. - Redevances de crédit-| ball mcblller
*Y compris :
- Redevances de crédit- ba:l |mmob|1|er

RESULTAT D'EXPLOITATION (I - 11)

-38 197

-35 531

Bénéfice attribué ou perte transférée ]

Perte supportée ou bénéfice transféré v

Produits financiers
Prodmts fnanc|ers de pammpatlon (3)
Produits des autres valeurs mobmeres et créances actif |mm0b1||se (3)
Autres |nterets et produns assrmlles (3)
Reprlees sur prowsmns deprec:|at1o_ns et transferts de charges
-leferences posmves de change .
Prodults nets sur cessions de valeurs moblheres de placement

TOTALV

Charges fmancléres
Dolallons fner_l_eleres aux amor‘tlssements depremailons et prowsmns
Intéréts et charges assimilées 4)
Différences negatives de change

Charges nettes sur cessions valeurs mobilires placements

107 013

101 146

TOTALVI

107 013

101 146

RESULTAT FINANCIER (V - VI)

-107 013

-101 146

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I -1l + Il - IV + V - VI)

-145 210

-136 677
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCOQ) SAS

Compte de résultat (Suite)

Arrété au 31/12/2018

COMPTE DE RESULTAT (SUITE)

Au 31/12/2018

Au 31/112/2017

Produits exceptlonne|s
Sur operatlons de gest:on
Sur operauons en capltal
Raprlses sur provisions, depreclahons et transferts de charges

TOTAL VIl
Charges exceptnonnelles

Sur Vopéréat;h; de gestlon R
Sur opérations en capital . ) )
Dotations ¢ excepuonnelles aux amurtlssements deprecxatlons et prowsmns -

TOTAL VI

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - Viil)

Participations des salariés IX
Impdts sur les bénéfices X

TOTAL DES PRODUITS (I + Il + V + VII)

TOTAL DES CHARGES (Il + IV + VI + VIl + IX + X 145 210 136 677
BENEFICE OU PERTE (Total des produits - Total des charges) -145 210 -136 677
(1) Dont produirs afférents a des exercices antérieurs
(2) Dont charges afférenfes a des exercmes antsneurs
(3) Don! produ.vts concemant les entr!ées trees
(4) Dont intéréts concemant les entitées liées 107 013 101 146
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arrété au 31/12/2018

Reégles et méthodes comptables

ANNEXE AU BILAN ET COMPTE DE RESULTAT

Au bilan avant répartition de I’exercice clos le 31/12/2018 dont le total est de 2 706 031 euros et au
compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, et dégageant un résultat de (145 210)

Euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2018 au 31/12/2018.

Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Evénements marquants de I’exercice

o Néant

Référentiel comptable
Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

¢ continuité de l'exploitation,
e permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
e indépendance des exercices,

Et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels et
gles g p p

notamment a celles de 1’ Autorité des Normes Comptables (ANC) n°2016-07.

Participation, autres titres immobilisés, valeurs mobiliéres de placement
La valeur brute est constituée par le coiit d'acquisition (y compris les droits de mutation, honoraires,

ou commissions et frais d'actes, liés a I'acquisition).

Les valeurs mobiliéres et droits sociaux figurant dans ce poste sont enregistrés pour leur cofit
historique, hors frais accessoires d'achat.

Les titres de participation sont évalués a la cléture de chaque exercice en comparant la valeur

d'usage déterminée en retenant la quote-part d'actif net réévalug, et le cofit historique.
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arrété au 31/12/2018

Si la valeur d'usage ainsi déterminée est inférieure au cofit historique, une provision pour
dépréciation est constituée au montant de la différence.

En cas de cessions, les plus-values sont déterminées en admettant que les titres les plus anciens sont

les premiers sortis.

Engagements Hors bilan

Nantissement des part de la société AG 35 Rue de la Boétie SCI : a la garantie de toutes les charges

et obligations résultant du crédit bancaire liant la société AG 35 Rue la Boétie SCI
("L'Emprunteur") et la société Banque Populaire Rives de Paris ("La Banque"), notamment du
paiement 4 la bonne date de toutes les échéances et sommes en principal, intéréts, frais,

indemnités, commissions et accessoires pouvant étre dus en vertu du présent Prét.

Créances
Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur

d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.

Dettes

Les dettes sont comptabilisées pour leur montant nominal.

Disponibilités

Les disponibilités comprennent les liquidités en compte courant bancaire et les dépdts a vue.
Meéthodes et régles d'évaluation
La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode

des colits historiques.

Changements Comptables

La société n'a pas changé de méthode au cours de 'exercice.

Evénements significatifs postérieurs a compter de la cléture

Néant.
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS

Etat des immobilisations

Arréte au 31/12/2018

CADRE A

Valeur brute
en début d'exercice

Augmentations

Réévaluation
de l'exercice

Acquisitions
créances virements

lmmoblllsauons incorporelles
Frals d' etab!lssement et de developpement
Autres posles d'immobilisations incorporelles

TOTAL

Immoblllsatmns corporelles

Terralns

Constructions :

Installations :

Matériel :

- Sur sol propre

Sur sol d' autrm

- Generales agencements et amenagements constructmns

- Techmques materiel et ounllage

- Generales agencements et amenagements divers
- De transport

- De bureau et mformahque mobilier

Emballages recupgrabies et divers

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

TOTAL
Immobllnsatlons financiéres
F‘arttcipallons évaluées par m|se en equwa!ence _
- Partlctpatlons 2 704 801
Autres : =
- Titres 1mmob|||ses 7
Préts et autres |mm0b|||sat|ons fnancueres 240
TOTAL 2705 041
TOTAL GENERAL 2705 041
Révaluation légale ou
Diminutions éval. par mise en
Valeur brute équival.
CADRE B des immos
en fin d'exercice Valeur d'origine des
Virement Cession immos en fin
d'exercice

Frals d'établissement et de developpemenl
Autres postes d'immobilisations incorporelles

TOTAL

Terrains

Constructions :

Installations :

Matériel :

Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

outillage

- Sur sol propre

- Sur sol d'autrui ]

- Gales, agencts et aménagt.
const.

- Technlques matériel et

- Gales, agencts et aménagt.
divers
- De transport

- De bureau et informatique,
mobilier

TOTAL
Participations évaluées par mise en
équivalence
- Participations 2 704 801
Autres : T e
- Titres immobilisés
Préts et autres immobilisations financiéres 240
TOTAL 2705 041
TOTAL GENERAL 2705 041
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS

Etat des créances et dettes

Arrété au 31/12/2018

CREANCES

Montant brut

Liquidité de I'actif

Echéances a
moins d'1 an

Echéances a
plus d'1 an

De Iactnf lmmoblllsé
Creances rattachees ades parhmpahons
Préts (1) (2)
Aulres |mmob1i|sai|ons fnanmeres -

240

240

De l'actif clrculant
Chents douteux ou Iltlgleux
Au!res créances cllenis
Cr;aﬁcgs representatlves de l[lres pretes ) i . o
Personne] e{ comptes ratlaches
Securlte somale et autres orgamsmes soctaux
Impots sur Ies benefces
Taxe sur Ia valeur aJoutee_
Autres |mp0ts taxes et versements assimilés
Dlvers

Groupes et assocxes

Charges constatees d'avance

Débiteurs dlvers (dont créances relatives a des opérations de pensmn de titres)

TOTAL

240

240

(1) Montant des préts accordes en cours d'exercice
(1 ) Montant des remboursements obtenus en cours d'exercice
(2) Préts et avances consentis aux associés personnes phys;ques

DETTES

Montant brut

Degré d'exigibilité du passif

Echéances a
moins d'1 an

Echéances a
plus d'1 an

Echéances a
plus de 5 ans

Emprunts pb!igataires convertibles (1)
Autres emprunts obligataires (1)

Emprunts et dettes auprés des -A1anmax. a iGﬂglﬂB

établissements de crédit (1) : -A plus d 1.an a l'origine

Emprunts et dettes rnancteres dlverses (1) (2)
Fourmsseurs et comptes ratiaches

Personne! et comptes rattaches

Sécunte saciale et autre organismes somaux
Impéts sur les benerces

Taxe sur la valeur ajoutee '

Obllgatlons cautlonnees

Autres |mpots taxes et assimilés

Dettes sur |mmobllssat|ons et comptes rattachés
Groupe et assoc;es (2)

i Autres dettes (dont dettes relatives a des opérations de pension de mres)
Dettes représentatives de ht_res empruntés
Produits constatés d'avance .

1 857 248
28 593

62 901

227 448
28 593

62 901

1629 800

TOTAL

1948 742

318 942

1629 800

(1) Emprunts souscrits en cours d'exercfce
(1) Emprun!s remboursés en cours d'exercice
(2) Emprunts et dettes contractes aupres des associés personnes physrques
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS

Etat des provisions et dépréciations

Arrété au 31/12/2018

- ntations : iminutions : -
NATURE DES PROVISIONS M°"*‘|‘.:i2‘r‘c?:g”t 2 Audg?nt;i;n; de repDr:;:e: ¢ la fin de M""'t.‘:’a';:fc';g" )
l'exercice I'exercice
Réglementées
- - Reconstitution des glsements
Provisions pour : In\;e;tls;ements R
- Hausse des prix )
' Amomssemen!s derogato]ré; - )
Provision Fiscale pour |mplantailon - Avant le o1. 01 1992
al'étranger : - Aprés le 01.01.1992
F_'_rov_isionjs pour prél”s dinstallation . -
Autres ;;;ovisic.!n's régleménléés' - ]
TOTAL
Risques et charges
o T @ thlges i
L Garanlles donnees aux clients )
i Perles sur marche aterme
.- Amendes et penailtes 7
- Pertes de change '
Provisions pour: Penslons et obllgatlons
- Impots B
=R Renouvel!ement des |mmobll!sat|0ns 1
" Gros entretien et grand;a;r;v{smns
- Chérgés sociales et fiscales sur conges ' -
a payer
Aﬂire_é Brovmlons pour rlsqueé et charges . F
TOTAL
tions : iminutions : 3 i
NATURE DES DEPRECIATIONS M°“‘f.2;:‘r‘c‘iif:”‘ de Audgc')Taetrilﬁ_s e repr:illrsnelg l;t la fin de M°",t.ae';:fclﬁ;2n da
I'exercice I'exercice
Dépréciations
- Incorporelles
- Corporelles
Immobilisations : - Titres mis en équivalence
- Titres de _;;adic}haiions
- Finant_:iéres
Sur stocks et en cours
Sur comples clients
Autres provisions pour deprectatlon
TOTAL
TOTAL GENERAL
- D'exploitation
Dont dotations et reprises : - Financiéres
- Excep!mnneﬂes
Titres mis en équivalence : Montant de la dépréciation
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS

Charges a payer et produits a recevoir

Arrété au 31/12/2018

CHARGES A PAYER
INCLUSES DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN

Exercice clos le

Exercice clos le

31/12/2018

31/12/2017

Emprunts obl|gata|res convertibles

Au!res emprunts obllgata1res

Emprunts et dettes aupres des etab!lssements de crédit
Emprunts et dettes fi nancceres dlverses
Dettes fournlsseurs et compleé fétiaches o
Delte fscales et soclales -

Delles sur 1mmob|||sat|ons et comptes raltaches ]
Autres detles

227 448
23 400

120 435
21 600

TOTAL

250 848

142 035

PRODUITS A RECEVOIR
INCLUS DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN

Exercice clos le

Exercice clos le

31/12/2018

31/12/2017

Créances ratlachées a des participations
Autres titres lmmoblllses o
Prets

Aulres |mmob|||sat|ons Fnanmeres
Creances cllents et cumptes raltaches
Autres creances

Va!eurs mobmeres de placement
Dlsponlbllltes

TOTAL
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS

Composition du capital social

Arrété au 31/12/2018

Postes concernés Nombre Valeur Nominale Montant en Euros
L Actions ou parts somales composant le capltal somal au début de Iexerctce 1 075 001 1.00000 1075 001
2 Aéil_ons ou parls socmles émises pendant l'exercice ' N o )
3 Acuons ou parts somales Vremboursees pendar_l_t_i exercice
4 - Actions ou parts sociales composant le capital social  la fin de l'exercice (1 +2- 3). 1075 001 1.00000 1075 001
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCOQO) SAS

Liste des filiales et participations

Arrété au 31/12/2018

Dénomination Capital Q.P. Détenue Val. brute Titres Préts avances Chiffre d'affaires
Sinﬁ:ial CapiMopres Divid. encaiss Val. nette Titres Cautions Résultat
FILIALES (plus de 50%)
AG 35 Rue la Boetie SCI 2704 802 99.99 2704 801 226 332
95 rue La Boetie 75008 Paris 188 349 2704 801 -1601 316

PARTICIPATION (10 & 50%)

AUTRES TITRES
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arrété au 31/12/2018

Eléments relevant de plusieurs postes du bilan et du compte de résultat

Entreprises liées avec lesquelles la société a un lien de participation

Montant Entreprises avec
Montant Entreprises liées lesquelles la société a un lien de
participation

Capital souscrit non appelé

- = = Immobil'iisart}onsi i;corpurelles

Avances et acomptes sur: : e i

- Immobilisations corporelles

Pal;ticipalions -

Créances rattachées a des héﬁicfpations

Autres titres immobilisés o

ﬁréts '

Au;rés immobﬁisatidns ﬁpaﬁcié_zres

Créances clients et cémpteg rattachés

Autres c}éances )

C_apiiaf sqtis;:rit et appelé non Jeé_é_

Valeurs mobiliéres de plécemént

Disponibilités

émprunts otﬁfigataires convertibles

- - - Auprég des établissements de crédit

Emprunts et dettes : e — ;

| - Financiéres qlver_s 1857 248

‘ Avances E’E a_cdr_m-n_tejs: shr ccVJmmVandt-;rer! cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

‘ Autres dettes ' - 62 901

| Produits de participation [
Autres produi{s financiers

} Charges financiéres o ' 107 013

commentaire

- Emprunt La Victoire Holding BV : 162 980 euros souscrit le 21 octobre 2016, durée 7 ans
- Emprunt AG Lender : 1 466 820 euros souscrit le 21 octobre 2016, durée 7 ans

- Intéréts courus sur emprunts interco : 227 448 euros

- Compte courant AG 35 Rue la Boétie SCI : 62 901 euros
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arrété au 31/12/2018

Identité de la société meére consolidant la société

Dénomination sociale

2 o
Sidge social Montant capital % détenu

AG Realty Fund Investors 100.00
Prinsengracht 919, 1017 KD, Amsterdam ’
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arrété au 31/12/2018

Dettes garanties par des siretés réelles

Rubriques Montant garanti
Emprunts obligataires convertibles
Autres é'mpr'uﬁls dbiiéaiéi;és . )
Emprunts 'éldert'fes str.lrrrétéai's{sements de crédi{ ' - N 19 800 000

Emprunts et dettes financiéres divers

Total des emprunts et dettes financiéres divers

TOTAL 19 800 000

Mission de présentation avec Rapport en page 2 Page 23




