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AG 35 Rue La Boétie {(Holdco) SAS P i
Société par actions simplifi€e au capital de 1 075 001 euros IR " ’
d

Siege social : 95 rue La Boetie
75008 — PARIS

822 388 096 RCS PARIS
(la « Société »)

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L’ASSOCIEE UNIQUE PRISES PAR ACTE
SOUS SEING PRIVE LE 28 FEVRIER 2017
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PREMIERE RESOLUTION

L'Associee Unigue, apres avoir entendu [a lecture du rapport du President et du rapport du Commissaire
aux comptes, approuve les comptes annuels de l'exercice clos le 31 décembre 2016 tels qu’ils ont été
présentes, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes ou résumeées dans ces rapports ef se
traduisant par perte nette comptable de 35 825,05 euros.

En consequence, elle donne au Président ainsi qu’au Directeur Geénéral quitus entier et sans réserve
de I'execution de leur mandat pour ledit exercice.

l.'Associée Unique prend acte que les comptes de l'exercice écoulé ne prennent pas en charge de
dépenses non déductibles du résultat fiscal, visées a l'article 39, 4 du Code général des impdts.

DEUXIEME RESOLUTION

['Associee Unique, apres avoir constaté que les comptes font apparaitre une perte de 35 825,05 euros,
décide de I'affecter au compte « report a nouveau ».

S'agissant du premier exercice social et conformément aux dispositions de l'article 243 bis du Code
genéral des impbts, I'Associée Unique prend acte qu’aucun acompte sur dividendes n’a été effectué
depuis la constitution de la Sociéte.

‘___...-'""
A ertifié conforme

LePresident
Jean-Baptiste Gargi
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' RAPPORT DU PRESIDENT
SUR LES COMPTES DE L’EXERCICE CLOS
© LE31DECEMBRE 2016

Chére Associée,

Conformément a la loj et aux statuts, nous vous avons établi

~ { le présent rapport afin de vous rendre compte de F'activité de

notre Société durant ce 1" exercice de 4 mois clos le 31
décembre 2016 et de soumettre a votre approbation les
comptes annuels de cet exercice,

Nous vous donnerons {outes precisions et fous
renseignements complémentaires concernant les pieces et
documents prévus par la reglementation en vigueur et qui ont
été tenus a votre disposition dans les délais l[egaux.

Il vous sera ensuite donné lecture du rapport général du
Commissaire aux comptes sur les comptes annuels.

', ACTIVITE DE LA SOCIETE, EVENEMENTS

IMPORTANTS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE
DE L’EXERCICE ET PERSPECTIVES D’AVENIR

1.1 - Faits caractéristiques de l'exercice

La Société a été immatriculée en septembre 2016 en vue de
procéder a [‘acquisition, la construction, la gestion,
Pexploitation et la rénovation, en vue de leur location, de tous

biens ou droits immobiliers.

Dans ce cadre :

(i) Le 7 septembre 2016, la Societe a constitueé, en

nartenariat avec la societé, AG 35 Boetie B.V.

(société de droit néerlandais au capital de 1 euro,

dont le siége social est Prinsengracht 919, 1017 KD |

~ Amsterdam, Pays-Bas, immatriculée au Registre
du Commerce d’Amsterdam sous le numero 665 371
a3), la société AG 35 Rue La Boétie SCI, (sociéte

civile immobiliere au capital initial de 2 euros, dont le |

siege social est 95 rue La Boetie, 75008 — Paris,
immatriculée en 2016 au Registre du Commerce et
__des Sociétés de Paris sous le numero 822 479 697),

Translation for information purpose only

AG 35 Rue La Boétie (Holdco) SAS
A French « Société par ééﬁonéSfmpﬁf’ ee»
| with a share capital of € 1 075 601 L
Reglstered office: 95, rue La Boétie, 75008 Paris

822 388 096 RCS F'arls
(the “Company")

CHAIRMAN S REPDRT DN THE ACCOUNT OF THE
| FINANCIAL YEAR CLOSED ON
“ DECEMBER 31, 2016

Dear Shareholder,

In accordance with French law and the articles of[

association, we have drawn up this report relating to our |
Company’s activities over the course of the 4 months we |

were in operation of the financial year that closed on |

December 31, 2016.

We will give you any and all details and additional

information pertaining to the documents mandated by the
regulations in force, which have been made available to you

within the legal deadline.

| The Statutory Auditor's general report on the annual

accounts will subsequently be read.

. COMPANY ACTIVITY, MAJOR EVENTS HAVING
OCCURRED_SINCE THE CLOSING DATE OF

THE FINANCIAL - YEAR AND FUTURE
PROSPECTS

1.1 Significant events

The Company was incorporated in September 2016 to
acquire, construct, manage, operate and renovate for rental
all types of real estate or property rights.

In this context:
(i) On September 7, 2016, the Company, in
partnership with AG 35 Boetie B.V {(a Dutch
company with a share capital of €1, registered office
of which is located at Prinsengracht 919, 1017 KD
Amsterdam (Netherlands), registered with the
Trade and Companies Registry of Amsterdam
under number 64618099), created AG 35 Rue La
Boétie SCI (a
with an initial capital of €2, the registered office of
which is located at 95 rue La Boétie, 75008 - Paris,
registered in 2016 with the Paris Trade _-and

[

French “société civife immobiliére”




R 'cenfermes 3 Ia regtementatren en wgueur

N 'cerrespendent aux autres achats et charges externes

destinée 3 porter linvestissement immaobilier a
effectuer.

(1) Des préts intra-groupes ont éié consentis a la
Societé le 21 octobre 2016 pour une durée de

7 ans au taux de 6% par:
o AG Paris Investments CoOperatieve

U.A. pour un montant total de 2 600 000
euros (dont 1466 820 euros mis a
disposition de la Société au jour de Ia
conclusion du prét) ; et

o LaVictoire Holding B.V. pour un montant
de 250 000 euros (dont 162 980 euros

- mis adisposition de ]a Seclete au;eur de
T A cenclus:en du pret] L

o Ces prets rntra-greupe ent peur ObjBl’ le ﬂnancement

" delinvestissement immobilier a effectuer parlafiliale

~“AG 35 Rue La Boétie SCI ainsi que le financement

- ... des besoins en fonds de reutement de la Societe a Ie
o T 'demande de cette dermere o

(m) Per declsrens du 28 octobre 2016 Ia Sectete a

7 ensuite augmenté le capital de la société AG 35 Rue
- ' LaBoétie SCI d'un montant de 2 704 800 € et détient
.. maintenant la quasi-fotalité des parts sociales de

| -celte société. Cette souscription a été financée (i)
.. ... pour partie par une augmentation de capital de la
.. Société d'un montant de 1 075 000 € pour le porter
- deun(1)aeuroa 1075001 €réalisée le 28 octobre
-0 2016 et (ii) pour partie par les emprunts ci-dessus
..+ mentionnés.
'- 1 2 '- 'ﬁrésent;etien des Cemptes annuels: -
aLes regles de presentatlen et Ies methedes devaluatlen
retenues pour I'é1ablissement des cemptes ennuels sent

: 1.3 = Acti\tite'de Ia Seciete"au ceurs cle l’exercice-

L La Secleté n'a pas reahse de chlffre d affelres au ceurs cIe ce.
| premler exerclce cIes le 31 clecembre 201 6. SR

les charges dexple:tetlen se senl eIevees é 16 535 E o

.Le resuttet d’ explertatlen etnsr ressert cléf’ cltatre cle 16 535 €

-Le résultet fmancrer est def cltelre de 19 290 € et correspond
é la charge d'lnterets de Ia Secrete R | .

Il est a neter que lavence en cempte ceurent qU| a été

s censent:e par AG 35 Rue de [2 Beétte N est pes remuneree 1

Le resultat ceurant avant |mp6ts ressert alnsi clef cltalre a
3582505€ Lo | L |

Companies Registry under number 822 479 697)
aiming at making the real estate investment to be
done.

(i) Intra-group loans were made to the Company on
October 21, 2016 for a period of 7 years at a rate of
6%/year by:

O AG Paris Investments Cooperatieve
U.A. for a total amount of €2 600 000
(including €1 466 820 made available
to the Company when the loan was
concluded); and

o La Victoire Holding B.V. for an

~ —amount of  €250000 (including
€162 980 made available to the

-+ Company. when the Joan was

S 'cencluded) oy

These mtra-greup Ieans cever the fi nencrng cf real-'
‘ "'estete investment by AG 35 Rue La Boétie SCI as well
~the financing of Cempeny’s werkrng caprtel
. requrrements at the request ef the Ietter L |

(iii) N '_Ey'wej’r:ef the"declsle'ns" of October 28, 2016, the

Company then increased the share capital of AG 35
'Rue La Boétie SCI by the amount of €2 704 800
“and currently holds nearly all of the Company’s
~ shares. This subscription was financed (i) in part by
3 capital increase of the Com pany of €1 075 00010

carry it from €1 to €1 075 001 on October 28, 2016;

and (ii) in part by loans here above described.

1 v: Presentatlen of the Cempany s ennuet acceunts

| _IThe rules of presentation and the essessment methods used
to draw up the annuet acceunts are rn cemphance W|th the_ S

reguletlens in force.

| '1 3 - Company actmty

The Cem pany did net achleve 3 turnever dunng the fi nancret; o
yeer clesed on December 31 2018 : e

éDperatlenal expenses _- ameunted o €16 535 d_
| cor respended to other purchases and external costs. .

' The eperatlng result thus represents a Iess ef €16 535

| -The flnanc:el result represents a less ef €19 290 end reﬂecls' :

the Cempenys:nterest burden -

”It must be" neted thet the current ecceunt grenlecl to

AG 35 Rue cle la Beetle is net remuneretecl

| The current result befere tex represents e Iess ef

€35 825 05.



sociétés, le rasultat de I'exercice clos le 31 décembre 2016
se solde par une perte nette mmptabie de 35 825,05 €.

Au 31 decembre 2016, le montant des capltaux propres etait
de 1 039 176 € pour un capltal de 1 075 001 €.

Le mantant de Ses :mmob:hsatlons S elevalt a 2 705 041 € et
correspondait essentiellement a sa. pamclpat:on dans la

g soctata AG 35 Rue La Boétie SCI.

1.4 - lnfnrmatio'ns diverses

1.4.1 CassmnIPnse de Earhcngatmns ou de -

controle de sncletes

La Société a pris une participation de 99,89 % dans le capital
| de 1a société AG 35 Rue La Boétie SCI, (sociéte civile
immobiliére au capital 2 704 802 euros, dont le siége sacial
est 95 rue La Boétie, 75008 — Paris, immatriculee en 2016 au
Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le
numeéra 822 479 697).

' Nous vous rappelons que le fableau des filiales et
participations est annexé au prasent rapport.

1.4.2 Activita des filiales de la Saciata et des
societas controlaes

Au cours de V'exearcice, la societé AG 35 Rue La Boétie SCI
a procédé a l'acquisition et I'exploitation d’'un immeuble situé

35, rue de 1a Boétie a Paris (75008).

Cette acquisitian a été financée en partie sur fonds propres
et en partie par endettement bancaire. Le remboursement de
cet endettement bancaire a par ailleurs été garanti par Voctrol
par la Saciété d'un nantissement de la totalité de sa
participation dans le capital de la societé AG 35 Rue La
Boatie SCI.

1.4.3 Alienation d’actions dans ie cadre das
participations croisees

Nous vous informans qu'aucune aliénation d’actions n’a été
effactuée a4 ce titre, la Socidlé ne disposant d’aucune
participation croisée.

1.4.4 Infarmation concernant le capitatl

Le capital de [a Société est détenu intégralement par la
société, AG 35 Boétie B.V., société de drait néerlandais au
capital de 1 euro, dont le siége social est Prinsengracht 919,

1017 KD — Amsterdam (Pays-Bas), immatriculae au Registre
du Commerce d’Amsterdam sous fe numéra 665 371 93.

En I'absence de résuitat exceptionnel et dimpdt sur les

1.4 _':"f_:; .

| Over the course of the year, AG 35 Rue La Boétie SCI |

In the absence of any exceptional result ar corporate
income, the resulf of the financial year clased on December
31, 2016 reflects a net accounting loss of €35 825.05.

On December 31, 2016, the net equity of the Cn'mpah'y

'amounted to €1 039 176 far a share capital of €3 075 001.

[ts fixed assets amounted to €2 705 041 corraspondmgﬁ

_-'prmcupally {0 its stake in AG 35 Rue La Boétie SCI

‘i;4 - Othér infnrm.ation' '

Disposal/Acquisition of interests or
- cantrolling interasts in companies

The Company has acquired a 99.99% interest in the capital
of AG 35 Rue La Boétie SCI, a French “sociéfé civile
immobifiére” with a share capital of €2 704 802, the
ragistered office of which is located at 95 rue La Boétie,
75008 — Paris, registered with the Trade and Companies
Registry of Paris under number 822 479 697.

We would like fo remind you that the table of subsidiaries
and shareholding is attached to this report.

1.4.2 Activity of the subsidiaries of the Campany

and the cantrollad campanies
|'

acquired and aperated a building located at 35 rue de la
Bosétie in Paris (75008).

This acquisition was financed in part through equity, and in
part by a bank loan. The reimbursemant of the bank loan is
guaranteed by a granting by the Company of a pledge on all
of its participation in the share capital of AG 35 Rue La
Baétie SCI.

1.4.3 Disposal of shares in the case of crass-

sharaholdin

- We hereby inform you that no shares have been sold on
| these grounds as the Company is not involved in any crass-

shareholding.

1.4.4 Information an share capital

The share capital of the Company is entirely owned by AG
35 Bosétie B.V., 3 Dutch company with a share capital of 1
euro, whose registered office is Prinsengracht 919, 1017 KD
- Amsterdam (Netherlands), registered with the Commercial

| Registry of Amsterdam under number 685 371 93.

%



1.4.5 Autocontréle

La Socliété ne détient aucune action d’autocontrole.

1.4.6 Achat/vente d’actions en exécution des
articles L.225-208 et L..225-209 du Code de

commerce

Nous vous informons qu’aucune acquisition ou cession
d'action n’a éte effectuée en exécution des articles L.222-
208 et L.225-209 du Code de commerce.
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commasmt o A o .

Utlllsatmn des autarrsatmns d'augmantatrd

réts A moins de deux ans:

148
- consentis par la Société 3 titre accessoire 3.| i

Dapansas non daductrblaa au regard d

1 4 10 ‘General axgansas under artlcla 39-5 af tha |
Franch Ganaral Tax Code e R

1.4.5 Treasury shares

The Company does not hold any freasury shares.

1.4.6 Purchase/s2ale of shares pursuant to articles
|..225-208 and L.225-209 of the French

Commercial Code

We hereby inform you that no shares have been acquired or
sold pursuant to articles L. 222-208 and .. 225-209 of the
French Commercial Code.
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- -main_activity in the sense of articte L. 511-6

3 bis of the Franch Manetagg and Financial |

Cada

Tha Company drd nat axtand any Iaans undar thasa

prowsrpns durlng tha f" nanclal yaar

1 4.9
- dftha Franch Ganaral Tax Cdda

In accardanaa with the pravisians af article 223 quater of the |
French General Tax Code, we haraby specify that the |
‘accounts for -the past financial year do.not include non-
deductible axpansas for tax purpasas |n ragard la artlcla 39-"
4 of said cada g L - 1

- "o .'- | _':.:-\.\_:_ -\. )

In accardanca wrth the prawsrans af artlcla 223 qumquras af '.
the French General Tax Code, we haral::ry,rr spacnfy that no
;lnfarmatlan IS raquurad ta ba mantlanad rn ragard ta sard

1 4 11 Infarmatmn dn tarms af a mant SRR

'In ardar tp camply wnth art:clas L 441—6-1 paragraph 1, and'
D. 441-4 of the French Commercial Code, we hereby |nfarm
you that on the closing date of the elapsed financia! year, the

outstanding - balance . for supplier: liabilities, axcaptlng

; __accruad invoices, raﬂaclad tha fallawrng dlstnbutlan

"__l.":k'
"

Amounts of  loans ‘of under two “years |
<. qranted by the Company as incidental to its

;-.-.__l...

A

an-daductrbla axgansas under arﬂcla 39-4“
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e e o DETETES FOARNISSEURS

. (*) Les dettes fournisseurs représentent 100% dEs dettes totales de la
société 3 la cléture de Pexerclce.

1 4 12 --Succ.UrS&:aklsé: |

ﬁ___La Socnete n‘a pas de succursale

. ACTIVITES EN MATIERE DE RECHERCHE ET

DEVELOPPEMENT

Notre Sotiété n'a engage ‘aucune depense en matlere de
recherche et de développement au cours de lexercice
écoulé.

. CONVENTIONS VISEES A L’ARTICLE L.227-10 DU

CODE DE COMMERCE

Nous vous rappelons que lorsque la Societé ne comprend
| qu’un seul associé, il est seulement fait mention au registre
des décisions des conventions intervenues, directement ou
par personnes interposées entre la Société et son dirigeant.

Dans ce cadre peuvent étre relevés :

| - une avance en compte courant non remuneree d’'un
| montant de 2 001 euros consentie a la Société par
sa filiale AG 35 Rue La Boétie SCI (société civile
immobiliére au capital de 2 704 802 euros, dont le
siége social est 95 rue La Boétie, 75008 — Paris,
immaitriculée en 2016 au Registre du Commerce ef
des Sociétés de Paris sous le numéro 822 479 697).

- le nantissement par la Societé des 2 704 801 parts

sociales détenues dans la filiale AG 35 Rue La

Boétie SCI (société civile immobiliere au capital de
2 704 802 euros, dont le siége social est 95 rue La
Boétie, 75008 — Paris, immatriculée en 2016 au
Registre du Commerce et des Sociétés de Paris
sous le numéro 822 479 697) au bénéfice de la
Banque Populaire Rives de Paris pour sireté du
contrat de prét d’'un montant de 17 300 000 euros et
d'une durée de 5 ans qu'elle lui a consenti le 28
octobre 2016.

IV AFFECTATION DU RESULTAT

| L’exercice écoulé fait ressortir une perie nette comptabie de
3582505 € que nous vous proposons de reporter a
nouvealu.

général des impots, nous vous rappelons qu’aucun acompte

| Conformément aux dispositions de I'article 243 bis du Code |

L al -
- - . - - s ="
o SUPPLIERST LIABILITIES (1) o o cvin e o
P e - -
" . ':'.I::-:'. '.'l.-."" L _.-. ._ .- :'- .l'_.l - __. . T . "_':__.. AR "'_-'- s nEl e a Y o r

(* ) supplier liabilities represent 100% of the total debt nf thE Company
at the closing of the fi nancial year S Sl

| _  1.4.12 ' ..Brahdhes |

The'Cornpahy has no branches.

1. . RESEARCH AND DEVELOPMENT ACTIVITIES

The Co__niﬁany did not accrue 'ahy research and dev'e!opmént
expenses during the elapsed financial year.

1. AGREEMENTS COVERED BY ARTICLE L. 227-
10 OF THE FRENCH COMMERCIAL CODE

We remind you that in cases where the Company has only
one shareholder, only decisions concerning agreemenis |
entered into, directly or through intermediaries, between the
Company and its manager, are mentioned in the register.

In this context we can note: .;

- A non-remunerated current account advance of |
€2 001 granted to the Company by AG 35 Rue La ;
Boétie SCI (a French “société civile immobiliére”
with a share capital of €2 704 802, the registered |
office of which is located at 85 rue La Boétie, 75008
— Paris, registered with the Trade and Companies
Registry of Paris under number 822 479 697);

- The pledge by the Company of 2 704 801 shares
held in AG 35 Rue La Boétie SCI (a French “societé
civile immobifiére” with a share capital of
€2 704 802, the registered office of which is located
at 95 rue La Boétie, 75008 — Paris, registered with
the Trade and Companies Registry of Paris under
number 822 479 697) to Banque Populaire Rives de |
Paris for security of the loan agreement of an
amount of €17 300 000 and for 5 years, granted by ]

the bank on October 28, 2016.

V. APPROPRIATION OF THE RESULT

The elapsed financia! year resulted in a net accounting loss I
amounting to €35 825,05 that we propose to allocate to the |
to the carry forward account. |

In compliance with article 243 bis of the French General Tax

Code, we remind you that no dividends have been
distributed since the incquoratiol_of_t_he_(:c:mpanx.g/




sur dividende n'a éte distribue depuis la constitution de la
Sociéte.

Vv EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS ENTRE |
LA DATE DE CLOTURE ET L’ETABLISSEMENT DE |

CE RAPPORT

Depuis le 31 Décembre 2016, date de cloture de I'exercice,
aucun évenement n’est intervenu d’une importance telle qu'il
soit nécessaire de le mentionner dans notre rapport.

VI PERSPECTIVES D’AVENIR

Dans le cadre de lexermce ouvert Ie fer | janwer 2017 nutre
Sucléte va puursuwre sun actnnte b

I
SOCIETE EN FORMATION

Il vous sera demande de reprendre Ies actes conclus par
I'associée . ou les dirigeants au nom de la Société en
formation avant son immatriculation, tels que ces actes sont
mentionnés en annexe des statuts constitutifs dont vuus avez

cu CGHHEISSEHCE ou mentlunnes DI-EFII'ES

- Tlouverture d'un compte bancaire auprés de la
- .banque Societe Generale, agence Paris Champs-
‘- -la conclusion d'un contrat de domiciliation aux

. termes duquel la Société a son siége social 95 rue
;_ Ia Bnet:e 75008 F‘ARIS T |

Nuus summes 4 vutre dmpusutmn puur vous dunner tuutes
précisions complémentaires ou axpllcatluns que Vvous
jugerez utiles. Nous vous invitons & voter le texte des

| réesolutions que . nuus suumettuns malntenant a vulre :

apprubatlun

L.e Pfésiden -
Jean-Baptiste Garcia

REPRISE DES ACTES CONCLUS AU NOM DE LA" '

V, MAJOR EVENTS HAVING OCCURREDI
SINCE THE CLOSING DATE OF THE
FINANTCIAL YEAR AND THE DRAFTING OF
THE PRESENT REPORT

Since December 31, 2016, closing date of the financial year,
no event has occurred the importance of which warrants its
inclusion in our report.

VI FUTURE PROSFECTS -

During the fmancual year upened on January 1, 2017, the.

_Cumpany will pursue ItS actmty

REAPPROPRIATION OF PRE.
INCORPORATION ACTS AND
'COMMIMENTS

VI

You ﬁ'i" be asked _tu reapprupriate ithe acts and -

commitments undertaken by the shareholder or corporate |

officers on behalf of the Company in formation prior to its
registration, as mentioned in the appendices to the Articles
of Incorporation of whrch you have been made aware r.:rr as
indicated hereafter: L = |

- The opening of a bank account with banque Suc:ete;' .
générale, agence Paris Champs-Elysées;

- The conclusion of a dumlcmatmn agreement under

which the Company established its reqistered office ;

~ in Paris, 95 rue la Boétie — 75008 PARIS.

We r'emai'n at your disﬁuSél should yuu fequire 'aﬁy further
information - or clarifications. We invite you vote the
resolutions that we shall now submit for your approval. -

Chairman. .
Jean-Baptlste Garcia
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arrété au 31/12/2016

Du 30/08/2016 au 31/12/2018 -
e [ Awmeor [ e[

BILAN ACTIF

Capﬂ:al sﬂuacnl non appelé

ot A e e e e

ACTIF iMMO BILISE

- A 1 e

Immnhmsa ﬁnns fncurpareﬂes
Fra.s d'établissement

P S PR AL

 Frais de develnpperﬁ ent
Cﬂnceamnns breueta et dn:aats sarn Iaares
ands mmerma! (1]

| o e RTAT (L] Ll N R L ERT R . L] LR TR B LI I . R N T - I N L I Fonan an LA L .

Aatres lmmﬂhlh'sahﬂns inc:ﬂrpnreﬂes

: e PR Py e » - T S e waa wms

~ Avances el aco mptes Sur rmmnb:tasat.cns mcnrpnra!ies
: Immnﬁlar}};;ﬁnns curpnreﬂes - . o
I Terains o
Cnnstructmns
!nstaiiaﬁc:-ns temn;ques matériel et uuhﬁagns mdusmels
| ﬂulres immobi |IEELEH5 cnrpﬂrel*aa |
Immabilisations en cours
‘Avances et acﬂmptes -
Imm obilisa ﬂnns r inancléres fZJ
F'ariqcipatmns éuaiuées sefan rn:se en équwalence
| Autres parbcfpaﬂnns 2 704 801 | 2704 871
Créances rattachéss A des pammpa*:ans 5 |
'r Titres imrnahallf:?és de Iactvit do pcartefeu‘ile
E Autres mres |mm:3b lisés
Préts

Autres immabahs&hnﬂs f nan r.:ueres

240

T z2705041)

ACTIF CIRGUMNT
stocks eten-:uurs

Matidres ;:rem:éres autres apprﬂv sionngaments

Encoursde  -Debiens
PmﬂUﬂlﬂ” . .Ds services

F'mdurts iﬂ!El‘!’ﬂEﬂaﬂifEE et finis
Marr:hand'aea
Avant:es et awmptes ve.rsés sur commande
!i Crean:es {3}
Clients et t:ump*es rattaches
Amres |
Capltal suus.ﬁnt et appeie non verse
Vaieurs mnbméres de placement
Actmns propres
ﬂsutrea htres
Instrum en !'.s de trésorerie
Efﬁpnmbm tés

Charges constatées d‘avan:e (3

Fas Sériason denpuris 6 T
Pimesdererbewrsementdos cgalon I D

o 2705567 |

{2) E-'ﬂﬁt par:r é mam..s d unan

{ 3} Dont part 4 pfus A an

Mission de présentation avec Rapport en page 2 }f Page 3



AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arrété au 31/12/2016
Bilan Passif

Du J0/08/2018

BILAN PASSTF

CAFITAUX FRUF‘HES
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Provisions réglemeniées
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AUTRES FONDS PROPRES
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Ecarts de conversion passif
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arrété au 31/12/2016

Compte de résuitat

COMPTE DERESULTAT
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arréte au 31/12/2016
Compte de résultat (Suite)

COMPTE DE RESULTAT (SUITE) o Au31/12/2016

Produits exr;eptinn nels
Sur nperat ons ﬂe gest,nn
‘Sur nperatunﬁ en :aHﬁEI

‘Reprises sur provisions Et tranﬁfens de charges el
TOTAL VIS
Charles exceptionnelies A B rrmcers
Surnperatnns de gest.r:m | ,‘ I m et s s J N - -
Sur upéralmns en capi tal N o i | -

Dutat;ﬂnﬁ ex:ephﬂnneﬁea aux amortissements af provisions

TOTAL Vill

RESULTAT EXCEPTIONNEL, (VI - \ﬂll}
Participations des salands

TOTAL DES PRDDUITS (1 + fll + V + VI —

TOTALDES CHARGES {ll + IV + V] + VIt + IX + X}

EENEFCE OU PERTE (Total des produits - Tots) des tharlaaj
{T) Dont pmduds afférents a des exercices an!éneuf‘s |

(2} Eunf n"arges aﬁéfen fes Ades exer::::es EH!EHEUI‘S ﬂ o |
(3 Contprodts concemantlesentiéesiges _
{4) Oonl inléréls concemant jes entilées lises - 19200
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arrété au 31/12/2016

Regles et méthodes comptables

ANNEXE AU BILAN ET COMPTE DE RESULTAT

Au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2016 dont le total cst de 2 705 567 euros et au compte de
résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, et dégageant un résultat de (35 825) Euros.

L'exercice a une durée de 4 mois, recouvrant la période du 30/08/2016 au 31/12/2016.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Evénements marquants de I’exercice
* Augmentation de capital par création de nouvelles actions.

Par décision de I’associé unique AG Paris Investments B.V., Prinsengracht 919, 1017 KD Amsterdam, en date
du 28 QOctobre 2016, le capital social de la SAS AG 35 Rue la Boétie a été augmenté d’une somme de EUR
1.075.000 afin de le porter de EURI & EUR 1.075.001, par la création et I’émission de 1.075.000 actions
nouvelles de numeéraire d’un montant de EUR 1 chacune.

« Souscription des titres de la SCI AG 35 Rue la Boétie au cours de I’exercice.

Par décision de la Collectivité des Associés en date du 28 Octobre 2016, la SAS AG 35 Rue la Boétie a souscrit

a I"augmentation de capital en numéraire de la SCI AG 35 Rue la Boétie par I’émission de 2.704.800 nouvelles
parts de EUR | chacune afin de porter le capital social de Ja SCI AG 35 de EUR 2 4 EUR 2.704.802.

Référentiel comptable

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence,
conformeément aux hypotheses de base :

 continuite de I'exploitation,
« permanence des méthodes comptables d'un exercice & l'autre,

 indépendance des exercices,

Et contormément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels et notamment 4
celles de 1I’Autoriteé des Normes Comptables (ANC) n°2014-03.

Mission de présentation avec Rapport en page 2 &’aga 12



a

AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCOQO) SAS Arrété au 31/12/2016

Participation, antres titres immobilisés, valeurs mobiliéres de placement

La valeur brute est constituée par le cofit d'acquisition (y compris les droits de mutation, honoraires, on
commissions et frais d’actes, 1iés a I'acquisition).

Les valenrs mobiliéres et droits sociaux figurant dans ce poste sont enregistrés pour leur coit historique, hors
frais accessoires d'achat. |

Les titres de participation sont evalués a la cléture de chaque exercice en comparant la valeur d'usage
déterminée en retenant la quote-part d'actif net réévalué, et le colit historique.

Si la valeur d'usage ainsi déterminée est inférieure an cott historique, une provision pour deépréciation est
constituée au montant de la différence,

En cas de cessions, les plus-values sont déterminées en admettant que les titres les plus anciens sont les
premiers sottis.

Engagements Hors bilan

Nantissement des part de [a sociéte AG 35 Rue de la Boetie SCl: a la garantie de toutes les charges et
obligations résultant du crédit bancaire (ci-aprés dénommé "Le Prét") liant la société AG 35 Rue la Boétie SCI

(ci-aprés dénommée "L'Emprunteur”) et la socié¢té Banque Populaire Rives de Paris (ci-apres dénommée "La
Banque"), notamment du paiement a la bonne date de toutcs Ics €chéances et sommes en principal, intéréts,
frais, indemnités, commissions et accessoires pouvant €fre dus en vertu du présent Prét. L.cs Associés de la
Sociét¢ Emprunteur affectent en nantissement en premier rang et sans concours au profit de la Banque qut
acceptent les parts soclales ci-dessus définies, déclarant que celles-¢i nc font & ce jour I'objet d'aucun antre
nantissement, ainsi que toutes les nouvelles parts émises par 'Emprunteur. En ountre, les Associés de 1a Société

Emprunteur s'engagent irrevocablement a nantir an profit de la Banque toutes nouvelles parts qui ne seraient
pas automatiquement nanties.

Creances

Les créances sont valorisées a lenr valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur
d'inventaire est inféricure a la valeur comptable.

Meéthodes et régles d'évaluation

La meéthode dc base retenue pour |'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des coiits
historiques.

Changements Comptables
La société n'a pas change de méthode au cours de l'exercice.

Evénements siginifcatifs pustérieurs a compter de la cloture
Neant.
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS

Etat des immobilisations

Valaur brute
en début d'exercice
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Augmentations
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arréte au 31/12/2016

Etat des créances et deftes

Liquldité de Factif
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arrété au 31/12/2016

Etat des provisions et dépréciations

Diminutions :
reprises a Ja fin de

I'exprcice
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- Hauﬂse das ﬂr-:x
Amnrt ssemer nts dérﬂgatmres

Provision Fiscale pour amplanta*inn 5 -Avantle 01011992
| Vewanges: . -Aprhsle01.01.1852
_ Provisions pour prets d ;nstailaﬂnn

Autres provisions réglem EntEEE

Rts ques et l:harges

L e Tl L R N " BT I B e T i TR E TN S . P 0" i aafe el P Dl s o n L. el A A n e s m

- hhges

P A S e e e e e s e s s S R A A e P e S e I T

- Garamze: da:nnées aux :I:ents

e a P R T e S R R e g e Pl s mes s s e e e

- Per!es EL‘EI' marché a !enne

| i{nendﬂs et penaltéﬁ | T
-Pertes dechange R e
Provisions pour: . pamcis E‘?EEIEEEEH;JM e e e+

-iﬁwﬁﬁﬂw v e mmmerreesnt o et e e
. HEnnu:;Ei IEH'IEHEHE;I:HMDhiIiEﬁEHﬁHS

l - Gros entretien et grandes révisions

i - Charges sociales et fecales sur congés
dpayer

P e e e e e - = o APt R o mB et A Rt e el g e maas

 Autres nrﬂwslans paur nsques Et dlargés

Diminutions :
reprises aia fin de
Fexercice

Augmentalions :

Montant au début de
Fexercice

Montant A lafinde

NATURE DES DEPRECIATIONS " e
exerci

gdotations da
faxercice

Deépréciations

- Incmperellas
. Cnrpc: ret!es

ey ey

Immobiisations : - Titres mis en équwa*ence

B L

- Tltres da partmpahuns

Lot oty R

e o R R

- FII‘IEHEIEI"ES

A T Ton o jmas WA WS

Sur stocks e en r:uurs

oy

 Sur cumpiea dients
Auires pruwsmns p-uur depré.%:atmn

xp.’n{{a fion
Dont dolations ef reprises -Fmanc:éres_

PRI R Il e o B o P

- Ex:ept;nnne?fe# -

1 TE A e T A A T T T a e e s

Tiires mis en équivaience : Montant de la dépréciation]
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T

AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCQO) SAS Arréte au 31/12/2016

Charges a payer et produits a recevolir
(Article R, 123-189 du Code de Commerce)

CHARGES APAYER Exarciceclos Is Exerciceclos le
INCLUSES DANS LES POSTES SUIVANTS DU BHLAN - 117122016 —

Emprunts obligataires convertdiles
Autrss Empnmts ubhgataares
| Emprunts et deﬁEE  auprés des etabhﬂsﬁﬂ'EEﬂlS dE ﬂ'Ed ft A

RO A S

Emprunts. ot dettes financieres diverses
Deties fﬂUﬁ"IIESEUI'E et tnmp!ea raﬂachés

R

Detie ﬁacales E.-t sumaies

I TR o R I

Dettes Euﬂmmohalisaimns etmmpt&s raﬂa:hés S |
Autres dattes;

PRODUITS A RECEVOIR

Exarcice clos le
INCLUS DANSLES POSTES SUIVANTS DU BILAN ———

J1/12/2016

Exercice clos o

Créanc&a rattachees 3 des pamﬂpaﬂﬂﬂﬂ N

o 0 P s A

Autres tntrea 1mmnbms.é5

Hréts

Autres fmmub:hsahnns fi nannéres |
Créa nces cllents el ::nmptes rattaches
Autres créances

Valeurs mobilieres de placement
Oizcon bileiﬂﬁ

TOTAL

Mission de présentation avec Rapport en page 2 Page 17



AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arrété au 31/42/2016

Composition du capital social

Postes concernsds Noembro ValeurNominale MonfantenEuros

$.00000 1
100000 b 1875 O

1
181000

1 - Actions ou parts sociale
:.2 - Aclions ou parts sociales émises pendant l'exercice
3 - Aclions ou parts socia’es remboursées pendantl'exarcice

4. Actions ou pasts sociales c:nn;pr:usant.le tapéiél -sacialg I; ﬁn de ['Exérﬂicé {1 +2. :5}

s composant le capital social au début de {exercice

1075 001

Mission de présentation avec Rapport en page 2 age 18



AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDBCO) SAS Arrété au 31/12/2016

Liste des filiales et participations

Dénomination Capital Q.P. Détenue Val. brute Titres

Préts avances Chiffra d'affaires

Siege social Capitaux propres Divid, encaiss Val. nette Titres Cautions Résultat

ILIALES (plus de 50%)

AG 35 Rue la Boetie SCI 2704 802 | 2 704 801.00 2704 801 -
95 tue L a Boétie 75008 Paris 2573571} | (130 831)

.................... — ¥

ARTICIPATION {10 4 50%)

T P
L
L
L
I —
4
-
]
L e L L L e . I ppp—— TERTTRT R i yrpepplialsilsbmindsbendsbelcbedleiedleindndsdedll

I

AUTRES TITRES

kel S, N N
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AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCQ) SAS Arrété au 31/12/2016
Elements relevant de plusieurs postes du biian et du compte de résultat

Entreprises liées avec lesquelles la société a un lien de participation

Montant Entreprises avec lesqualles
Ia sur.:mté u L IIEI‘I da pamcipaﬂﬂn

Capital souscrit fon appEIe

-Imm&l:sat;nns m:nrpt:re*{es ” o ”
Avances et acomples sur o = -
I -lmmoblsatonscoporeles
| Part'ci_p;t;aitj ....... .
?C?é;ngr; ra taf:hées a8 'déﬁ par!ec"pahnns )
mrrégtﬁreslmmnhshses e e L
fFE;tE_ o | e e e e s
JAutres immaobifisations fnanciéres - | ' h
'Eﬁngé;d;eﬁqérgmﬁsa t?agqgs i e s . e+ e et ot o
miﬂréaftg e . s ) )
St musmte_t_appe!e nnn uﬂrsé . e et e e e 1 N
Jai;hfshmbiitéreade p!a:ernent U R L D e i s s s o
D_;Epinmbzt i e e e e —— .
Empmnt5 eblrg;%res EDﬂii’Erllgi:;W N o o
Emorunts et dettes: -Auprés des établissements decrédt | L R
e e e, FiMANCiErRSdVES 4 1629830 1
Avan::es 31 Eﬂ:mp!es 1H mmmands er cours: S N
:De#esfﬂumlsseurs Etmptes;ﬂa chis e N L e g . . .
ﬁﬁr;sﬁdetgs' " e e e H e L TS . .
Produits de participation “
Autres pmdu:ts?nancsers | - o ?
Cbarges fnaﬁ:}éres i

commentaire:
- Emprunt 82i Lender : 162 $80 eures souscrit le 21 octobre 2016, durée 7 ans
- Emprunt AG Lender : 1 466 820 euros souscrit le 21 octobre 2016, durée 7 ans

Mission de presentation avec Rapport en page 2 age 20



AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arréte au 31/12/2016

Identité de la société meére consolidant ia société

Dénomination sociale , ,
; . Siege social Montant capital

% détenu

AG Reallty Fund Investors
Prinsengracht 19, 1017KD, Amslerdam

T T T T T T T, YT T o kLl e e wda "

Mission de présentation avec Rapport en page 2 F’zg/e 21



AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arréte au 31/12/2016

Dettes garanties par des stretés réelles

I Rubriques B Montant garanti

Emprunts oblgatolrement convertibles
|Autres emprunts cbligatoires
|Emprunts et dettes sur élablissements de crédit 17 300 E'Gﬁ

Emprunts et dettes financiéres divers

Total des emprunts et dettes financiares divers

TOTAL _ 17 300 000

Mission de présentation evec Rapport en page 2 a’aga 22
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Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice clos le 31 décembre 2016)

A l'associé unique,

AG 35 RUE DE LA BOETIE (HOLDCO) SAS
95 Rune La Boetie

75008 PARIS

En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos statuts, nous vous présentons notre rapport
relatif a I'exercice clos le 31 décembre 2016, sur :

. le contrdle des comptes annuels de la société AG 35 RUE DE LA BOETIE (HOLDCO) SAS, tels
qu'ils sont joints an présent rapport ;

- lajnstification de nos appréciations ;

- les vérifications et informations spécifigues prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par le président. Il nons appartient, sur la base de notre audit,
d'exprimer une opinion sur ces comptes.

I - Opinion sur les comptes annuels

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionuel applicables en France ; ces
normes requiérent Ia mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir I'assurance raisonnable que les
comptes annnels ne comportent pas d'anomalies significatives. Un andit cousiste a vérifier, par
sondages ou au moyen d’antres méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et
informations figurant dans les comptes annuels. I1 consiste également & apprécier les principes
comptables snivis, les estimations significatives retenues et la présentation d'ensemble des comptes.
Nous estimons que les éléments que nons avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder

notre opinion.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donment une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de Ia situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

FYRLIFIErTRrTR P FFFFPTIR IR RR L AR LI A Lyl Ll )L derdmdFF EFFEug g FRIF B IR dJIFFIAFSFFRITFIFRIFRARIFFERF deapadidddnfeanfidFss N FF R F RO FAm AN RAFd dEFE8P N dad FdFuf S uF EF SR IF SR FEF SR AR FIFASFFF S FESFR S S EF SRR inn R RIFR AR dddddddadiasiaFugugdFdamy gl
i

PricewaterhouseCoopers Audit, 63, rue de Villiers 92208 Neuilly-sur-Seine Cedex
Téléphone: +33 (0)1 56 57 58 59, Fax: +33 (0)1 56 57 58 60, www.pwe.fr

Société d'expertise comptable inscrite au tableau de 'ordre de Paris - le de France. Société de commissariat aux comptes membre de la compagnie régionale de
Versailles.Société par Actions Simplifie au capital de 2 510 460 €, Siage social : 63 rue da Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine. RCS Nanterre 672 006 483. TVAn" FR 76
672 006 483, Siret 672 006 483 00362. Code APE 6920 Z. Bureaux ; Bordeaux, Grenoble, Lille, Lyon, Marsaille, Metz, Nantes, Neuilly-Sur-Seing, Nice, Paitiers, Rennes,

Rouean, Sfrasbourg, Toulouse.



AG 35 RUEDE LA BOETIE (HOLDCO) SAS
Rapport du compnissaire awx comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 21 décembre 2016 - Page 2

I1 - Justification de nos appréciations

En application des dispositions de l'article L. 823-9 du code de commerce relatives 4 la justification de
nos appréciations, nous portons a votre connaissance les éléments suivants :

Comme indiqué dans la note de I'’Annexe évoquant les régles et méthodes comptables, les
immobilisations financiéres sont évalnées sur la base de lactif net réévalué des participations
détenues. Nous avons apprécié le caractére approprié de ces modalités d’estimation et leur correcte

application. '

Les appreéciations ainsi portées s’inscrivent dans le cadre de notre démarche d’audit des comptes
annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc coutribué a la formation de notre opinion exprimée dans
la premiére partie de ce rapport.

II1 - Verifications ¢t informations spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n’'avons pas d’observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données daus le rapport de gestion du président et dans les documents adressés a
’associé unique sur la situation financiére et les comptes annuels.

En application de la loi, nous nons sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises
de participation et de controle vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

Fait 4 Neuilly, le 21 février 2017

Le commissaire aux comptes
PricewaterhouseCoopers Audit

Jean-Baptiste Deschryve



AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO} SAS Arréte au 31/12/2016

Bilan Actif

Du 30/08/2016 au 31112/2016

BILAN ACTIF

ACTIF IMMOBILISE

~Frmcedéwioppement |
Forscommedaty

Autres Immaobilisations incorporelles
Avances et acomptes surimmobilisalions incorporelles
Immobilisations corporefles

Terrains B

Cnnstru_cﬂnns

Installa;'t'i;ih-_ﬂéchniques, matériel et outiflages industriels

~ Autres Immobilisations corporelies

Immohbiisations en cours

Avanoes et acomptes

frﬁm obilisations financiéres (2)
Parlicipations évaluées selon mise en &quivalence
Autres participatlions -
Créances rattachées & des pamr::lpatmn;
Titres Immobilisés de lMachvite de portefedille

Autres titres immobilisés

_ Préfs

' Autres immaobllisations financiéres

TOTALI

ACTIF CIRCULANT
Smr;:fc_'s _»s_';ff: EN-COUrs

Matiéres premiéres, autres approvisionnements

- De hiens

- De services
Produits intermédiaires etfims
Marchandises o - | -
Avances et acomptes versés surcn"mm-én'de_ T

Créances (3) .
Clients et comptes rattaches -
—— __
Capital souscrit et appelé, non versé

En-cours de
production :

Valeurs mobiliéres de placement

ACU Dl:l.":‘. -pl'ﬂ pres

2704 801

240
2705 D41

PR R P— & el sl P okl

Autres titres
instruments de trésoreric

Disponibifités

Charges cnnsfarées -d"avan ce [’3)

¥ —— ikl k g ! . z
|
e

525

Amort. Prov. Net

2704 801

2705041

e

525

- 'Tu?hLul 526
| Frais d'émissiﬂn_r:_l_'emprunts 3 été!er BT | )

Pnimes de remboursement des nbiigatiﬂns | - IV

Eﬁérts de conversion actif vV

TOTAL GENERAL (I + I+ Il + IV + V) |

o fj_Eiﬂ_nf__q’rq__f{_gu baif

__(2) Dont part  moins dun an_
(3) Dont part a plus d’un__an |

2705 567




AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCOQ) SAS Arrété au 31/12/2016

Bilan Passif

Du 30/08/2016

| Au 311212016
CAPITAUX PROPRES

Capital social ou individuel (dont versé) | 1075 001|

BILAN PASSIF

Prime d'émission, de fusion, d'apport —
Ecarts de réévaluation —
Ecart d'equivalence |

-Légale - |
- Statutaires ou contractuelles |
Réserves: ]
- - Reglementees | |
' Autos )

Report & nouveat T
Résultat de V'exerclce (bénéfice ou perte) m

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

 TOTAL

AUTRESFONDS PROPRES

Produits des émissions de titres participatifs G

=

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Ty

-Charges

Provisions pour .

TOTALII

EMPRUNTS ET DETTES (1)

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunis cbligataires
-Auprés des élablissements de credit (2)
- Financiéres divers (3} - 1651 091
Avances et acomples recus sur commandes en cours o |
_Foumisseurs et comptes rattachés
Detles: - Fiscales et sociales
- Sur immobilisations et comptes rattaches

Emprunts ¢t dettes |

Autres deftes | e —————
Instruments de trésorerie | |
Produits constatés d'avance {
Ecarts de c;;;eﬁiﬂn passif v |
T TOTAL GENERAL (I 4 1bls + Il + (Il + IV} 2705 567 |
(1) Dent & plus d’'un an T - | o 1629800 |
(1) Dont & moins d'un an e

(2) Dont concours g_gnca;}fes; soldes créditeurs de banque
(3) Dont emprunts participatifs




AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arrélé au 31/12/2016

Compte de résuitat

Au31/12/2016

COMPTE DE RESULTAT

- Total

:

L
n
- -
E
»
|
L
.

Exportation

Produits d’exploitation (1)

Ventes de marchandises N
Debens |
Production vendue : . |
-Desevices |
' -Stockée
Production: —_— -
' - Immobilisee

Subventions d’éxplnitaﬁnn recues
Reprises suramortissements et provisions, fransferts de ch,arges

Autres produits

. |
-
[ | .
o
o
[

Charges d'exploitation (2) -
Achats de marchandises (y cum-;::ris droits de douane)
Varation de stocks (marchandises)
Achats de matiéres premléres et autres approvisionnements
Variation de stocks (matiéres premiéres et aufres approvisicnnements)
Autres achats et charges extemes *
Impdts, taxes et versements assimilés
Salaires et traitaments
Charges scciales

- L]
.
" -

- Amortissements surimmabilisations
_ - Provisicons sur immobilisations
Dotations aux . et i
- Provisions sur actif circulant

- Provisions pour risques et charges

Autres charges _ ﬁ
TOTALII
o ~EEEIETEHEEE ﬂe cl;édit-bai] mobilier —
Y compas: - Redevances da crédit-bail immobilier ]
' © RESULTAT D’EXPLOITATION (I - II)
Bénéfice attribué ou perte transféree 1]

<

Perle éﬁﬁﬁnrtée ot bénéfice transferé

Produits financiers
Produits financiers de participation (3)
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances actif immobilisé (3}
Autres intéréts et produits 2ssimilés (3) |

Reprises sur provisions et transferts de charges
Différences posifives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement

I

TOTALYV

Charggﬁ _f_I_r?ﬁn ciéres

Dotations financiéres aux amortissements et provisions :
intéréts et charges assimilees (4) L L I 18 200

Différences negatives de change

Cha rgeé-nettes suf cessions valeurs maobifiéres placements

TOTAL VI 19 290
RESULTAT FINANCIER (V - VJ} | (19 290)

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (- 11+ 1l =1V + V - V1) (35 825)




AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCQO) SAS Arrété au 31/12/2016
Compte de résultat (Suite)

COMPTE DE RESULTAT (SUITE) Au31M12/2016

Produits exceptlonnegls
Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital
Reprises sur provisions et transferts de charges B

T
e R PRI y el I P
———— ekl

TOTAL VI

Charges exceptionneiles o
Suropérations degestion
Suropérations encapital
Dutatiqns Excepﬂﬂnn?llas aﬁk_amiﬁé_emenfémﬁsidns

TOTAL VI

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI - VIII) _

Participations des salariés X

Impéts sur les bénefices X

TOTAL DES PRODUITS (I + 111 + V + VII)
TOTAL CES CHARGES (Il IV + VI + Vil + IX + X)

BENEFICE OU PERTE (Total des produits - Total des charges) (35 825

1) Dont produits afférents & des exercices anterieurs
2) Dont charges afférentes a des exercices antérieurs
/3) Dont produits concernant les entitées liees
(4) Dont intéréts concernant les entitées liees ._ | 19 290




AG 35 RUE LA BOETIE {HOLDCO) SAS Arréte au 31/12/2016

Regles et méthodes comptables

ANNEXE AU BILAN ET COMPTE DE RESULTAT

Au bilan avant répartition de I’exercice clos le 31/12/2016 dont le total est de 2 705 567 euros et au compte de
résultat de l'exercice, présenté sous forme de liste, et dégageant un résultat de (35 825) Enros.

['exercice a nne durée de 4 mois, recouvrant la période du 30/08/2016 au 31/12/2016.
Ies notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Evénements marquants de I’exercice
» Augmentation de capital par création de nouvelles actions.

Par décision de ’associé unique AG Paris Investments B.V., Prinsengracht 919, 1017 KD Amsterdam, en date
du 28 Octobre 2016, le capital social de la SAS AG 35 Rue la Boétie a été augmenté d’une somme de EUR
1.075.000 afin de le porter de EURI a EUR 1.075.001, par la création et ’émission de 1.075.000 actions

nouvelles de numéraire d’un montant de EUR 1 chacune.
» Souscription des titres de la SCI AG 35 Rue la Boétie au cours de I’exercice.

Par décision de la Collectivité des Associés en date du 28 Octobre 2016, la SAS AG 35 Rue la Boétie a souscrit
A I’augmentation de capital en numéraire de la SC1 AG 35 Rue la Boétie par ’émission de 2.704.800 nouvelles
parts de EUR 1 chacune afin de porter le capital social de la SCI AG 35 de EUR 2 2 EUR 2.704.802.

N

Référentiel comptable
Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect dn principe de prudence,

conformément anx hypothéses de base :

e continuité de I'exploitation,
» permanence des méthodes comptables d'un exercice a I'antre,

* indépendance des exercices,

Et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels et notamment a
celles de I’ Autorité des Normes Comptables (ANC) n°2014-03.



AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arrété au 31/12/2016

Participation, autres titres immobilisés, valenrs mobilieres de placement

La valeur brute est constituée par le cofit d'acquisition (v compris les droits de mutation, honoraires, ou

commissions et frais d'actes, liés a l'acquisition).

Les valeurs mobiliéres et droits sociaux figurant dans ce poste sont enregistrés pour leur cofit historique, hors

frais accessoires d'achat.

Les titres de participation sont évalués i la clbture de chaque exercice en comparant la valeur d'usage

déterminée en retenant la quote-part d'actif net réévalué, et le cofit historique.

Sila valeur d'usage ainsi déterminée est inférieure au coflt historique, une provision pour dépréciation est

constituée au montant de la différence.

Fn cas de cessions, les plus-values sont déterminées en admettant que les titres les plus anciens sont les

premiers sortis.

Engagements Hors bilan

Nantissement des part de la société AG 35 Rue de la Boétie SCI: a la garantie de toutes les charges et
obligations résultant du crédit bancaire (ci-aprés dénommé "Le Prét") liant la société AG 35 Rue la Boétie SCI

(ci-aprés dénommée "L'Emprunteur”) et la société Banque Populaire Rives de Paris (ci-aprés dénommeée "La
Banque"), notamment du paiement & la bonne date de toutes les échéances et sommes en principal, intéréts,
frais, indemnités, commissions et accessoires pouvant étre dus en vertu du présent Prét. Les Associes de la
Société Emprunteur affectent en nantissement en premier rang et sans concours au profit de la Banque qui
acceptent les parts sociales ci-dessus définies, déclarant que celles-ci ne font a ce jour l'objet d'aucun autre
nantissement, ainsi que toutes les nouvelles parts émises par 'Emprunteur. En outre, les Associés de la Sociéte
Emprunteur s'engagent irrévocablement & nantir au profit de la Banque toutes nouvelles parts qui ne seraient

pas automatiquement nanties.

Créances
Les créances sont valorisées a lenr valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur

d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.

Méthodes et régles d'évaluatiaon
I.a méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des cotts

historiques.

Changements Comptables
La société n'a pas changé de méthode au cours de l'exercice.

Evénements siginifcatifs postérienrs a compter de la cloture

Neant.



AG 35 RUE LA BOETIE (HOLDCO) SAS Arrété au 31/12/2016

CAUORE A

Immobilisations Incorporelles
- Frais d'établissement et de developpement

- Autres postes dimmaobilisations inCorporelles

Immobillsations corporelles | L |

Immobilisations corporelles en cours |

Immobilisations financiéres

Participations évaiuées par mise en equivalence

Etat des immobilisations

Augmentations

Valeur brute

en début d'exercice Réevaluation Acquisitions
o de I'exercice créances virements

Constructions : - Sur sol propre
SHLCIEHS - - Sur sol d'autrul

- Générales, agencemenis et aménagements constructions
Installations : - Techniques, matériel et outiliage |
- Générales, agencements et aménagements divers
- Oe fransport
- De bureau et Informatique, mobilier
Emballages récupérables et divers

Mgtériel :

Avances el acomptes

TOTAL

- Participations 2 704 801
- Titres immobilises

Préts et autres immobilisations financiéres

Autres:

240
2 705 041

2 705 041

TOTAL

TOTAL GENERAL

Révaluation légale ou
eval, par mise en

Diminutions Valeur brute ,
CADRE B des immos equival.
en fin d'exercice Valeur d'origine des

Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles encours

Virement Cession

immos en fin d'exercice

Frais d'établissement et de developpement
Autres postes dimmobilisations incorporelies

TOTAL
Terrams
- Sursol propre
ctions - -
o Sursol davind I
- Gales, agencts et atmeénagt.
const.

Installations: -~ Techniques, matériel et outillage

- Gales, agencts et aménagt.
divers

- De {ransport

Matériel : - De bureau et informatigue,
mobilier

Avances et acomptes o
| TOTAL
Particlpations évaluées par misg en équivalence |
- Participations 2 704 801 |
Altres

T

- Titres Immobilisés

RNtk

- Préts of autres immebifisations financiéres i b L 240
B ] TOTAL| 2705 041

TUTAL GENERAL | 2 705 D41
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Etat des créances et deftes

Liquidité de 'actif

CREANCES = Montant brut Echéances & Echéances &
| moinsd1 an ptus d'f an

De I'actifimmobilisé
Créances rattachées 2 des participations
Préts (1) (2) N
Autres Immobitisations financiéres ) o 540
De I'actif clrculant |
Clients douteux ou lifigieux
Autres créances clients
Créances représentatives de titres prétes
Personnel et comptes raftaches
Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Impdts sur les benéfices
Taxe sur la valeur ajoutce
Autres impdts, taxes et versements assimilés

I ||

3 ; | '
Fo |
- { . |}

Divers
Groupes et associes

Débiteurs divers (dnht ﬁégﬁg_e;s relatives & des opérations de pension de titres)
Charges constatées d'avance

TOTAL 241

(1) Montant des préts accordés en cours dexercice
(1) Montant des remboursements obienus en cours dexercios
(2) Préfs et avances consentis aux associés personnes physiques

Degré d'exigibilité du passif

DETTES Montant brut Echéances & Echéances & Echéances &

moins d'1 an plus d'l an plus de 5ans
Emprurnts obligataires convertibles (1) -
Autres em prunts obligatalres (1) —

Emprunts et dettes auprés des -A 1 anmax. & forigine
1 629 800

&tablissements de crédit (1) : - A plus d'1 an & forigine

Emprunts et dettes financiéres diverses (1) (2) - ] 164
Foumissewurs et comptes rattachés 15 300 | 15 300

Personnel et comptes rattaches |

Sé&curité sociale et autre organismes sociaux

Impbts sur les bénéficas

Taxe sur la valeur ajputee

Ohligations cautionnees

Autres Impdts, taxes et assimiles

Dettes sur immobilisations et compies rattaches
Groupe et associés (2) | 2 001 | 2 001
Autres dettes (dont dettes relatives & des opérations de pension de fitres)
Dettes représentatives de titres empruntes

Produits constaies d'avance

TOTAL 1 666 391

(1) Ernprunts souscrits en cours dexercice 1 629 800
(1) Ernprunts rembourses en cours d'exercice

| (2) Ermprunts et detfes contractés aupres des associés personnas physiques

1 629 800

36 591
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Etat des provisions et depreciations

Diminutions:

Augmentations . Montant 31afin de

Montant au débutde dotations de

IF'exercice

reprises alafinde
'exercice

NATURE DES PROVISIONS

Réglementées

- Reconstitution des gisements
Provisions pour;  -Investissemenis
- Hausse des prix

Amortissements derogafoires |

Provision Fiscale pour implantationa - Avantle 01.01.1992
Fefranger: -Aprésie 01.01.1992

Provisions pour préts d'installation |
Autres provisions reglementees

Risques et charges

- Litiges
- Garanties donnees aux clients
- Perles sur marche a terme
-Amendes et pénalites
- Pertes de change
Provisions pour:  _ pensions et obligations
- impots
- Renouveliement des immobilisations
- Gros entretien et grandes révisions

- Charges socizles et fiscales surconges
____apayer

Autréébi‘nvisir:uns pour risu_:_;ues et charges

'exerclce

exercice

Augmentations :

TOTAL

Diminutions ;

NATURE DES DEPRECIATIONS Mﬂnt?.g;?jfgm de dotations de rep rif'.es dlafinde Mﬂn},a;;z i';ﬁ: 2" de
I'exerclce I'exercice
T - Incorporelles T
_Corporelles -
immobilisations: - Titres mis en équivalence r
- Titres de participations o _
- Financieres

eyl sy e N NN yesseppespnlylehef S

Sur stocks et en cours

o Surﬁdrﬁptes clients

~ Autres provisions pour dépréciation

TOTAL

TOTAL GENERAL

- Eﬁ;éipfdifarinn

Dont dotations et reprises | - Finan r:f@res_ B
- Exceplionnelles

Titres mis en eéquivalence ; Monfant de [a depreciation

- —

S —— - S e e e
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Charges a payer et produits a recevoir
(Article R. 123-189 du Code de Commerce)

Exerciceclos Je Exercice clos le

CHARGES A PAYER |
INCLUSES DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN | 244212016

{Autres em orunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit -
Emprunts et dettes financiéres diverses o 19 230
Deftes fournisseurs etcomptes rattachés 15 300
Dette fiscales et sociales - - o B

Dettes sur immobilisations et comptes ratiachés |

Autres dettes _ —

TOTAL | 34 530

Exerciceclos le - Exerciceclos le

PRDDUITS A RECEVOIR
INCLUS DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN 31/12/2015

Créances rattachees ades parﬁdpaﬁans
Autres titres immobilisés

Autres immobilisations financieres
Créances dlients et comptes ratlachés
f Autres creances

Valeurs mobiliéres de placement L =
Disponibllités L )

TOTAL
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1 -Actions ou pé."ri; sociales ﬁumpnsant le cap

Postes concernas Nombre

Composition du capital social

itaf _sn_r:ial au debut de fexercice | L 1

2 - Actions ou parls sociales emises pendant [e_ﬁ-:er_r:;_i_ce | 1075000

3 - Actions ou paris sociales rembcurséeé'pgg

dant I'exercice

4 - Actions ou parts sociales composant le cap

tal social 4 la fin de lexercice (1 + 2 - 3) 1075 00%

Arrété au 31/12/2016

Valeur Nominale

1.00000
1.00000

1.00000

Montant en Euros

1 075 000

1075 0071
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Liste des filiales et participations

Préts avances Chiffre d'affaires

Dénomination Capital Q.P. Détenue Val. brute Tltres

Cautions Résultat

Siége soclal Capitaux propres Divid. encaiss Val. netie Titres

ILIALES {plus de 50%)

AG 35 Rue 1a Boetie SCI 2 704 §02 2 704 801.00 2704 801 |
85 rue La Boétie 75008 Pans 2 573 971 (130 831)

el ke T el I R T e . L e

ARTICIPATION (10 & 50%)

UTRES TITRES
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Eléments relevant de plusieurs postes du bilan et du compte de résultat

Entreprises liées avec lesquelles la soclété a un lien de participation

Montant Entreprises avec lesguelles

hontant Eﬂtreprises liges ja société a un lien de participation
Capital souscritnon appelé o
. Immobilisations incorporefes |

Avances et acomptes sur: e —

-Immobifisationscorporelles )
pr—— ittt
Créances rattachées a des participations - N
Autres tres immobiisés b | )
Préts B T
Autres immobilisations financiéres
Créances clients et comptes ratiachés
Autres créances
Capital souscrit et appelé non verseé 1
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilites
Emprunts obligataires convertibles

- Auprés des établissements de crédit
Emprunts et deltes : : ;

- Financiéres divers 1 629 800
Avances et acomptes sur commande en cours
Dettes fournisseurs et comples rattachés 15 300
Autres detles
Produits de participation |
Autres produits financiers B
Charges financiéres 19220

commentaire:

- Emprunt S2i Lender : 162 980 euros souscrit le 21 octobre 2016, durée 7 ans
- Emprunt AG Lender : 1 466 820 euros souscrit le 21 actobre 2016, duree 7 ans
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Identité de la société mere consolidant la société

Dénomination sociale ] )
Sidge social Monfant capital % detenu
AG Realty Fund Investofé
Prinsengracht 919, 1017KD, Amsterdam 100.00
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Dettes garanties par des stiretés reelles

Rubriques | Montant garant]
Emprunts obligatoirement convertibles -
Autres emprunts obligatoies - -
Emprunts et dettes sur établissements de credit L 17 300 000

Emprunts et dettes financiéres divers

Total des emprunts et dettes financiéres divers




