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COURCELLES - 31-12-2017

31/12/2017
AMORTISSEMENTS ET .
ACTIF BRUT PROVISIONS NET

Capital souscrit non appelé 0,00 0.00
Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement 0,00 0,00 0.00
Autres 0.00 0.00 0,00
Immobilisations corporelles
Terrains 0,00 0,00 0.00
Constructions 0,00 0.00 0,00
Installations Techniques 0.00 0,00 0.00
Autres Installations et Agencements 0,00 0,00 0,00
Parkings 0,00 0,00 0.00
Autres [Immobilisations corporelles 0,00 0,00 0,00
Immobilisations corporelles en cours 0,00 0,00 0,00
Immobilisations incorporelles 0,00 0,00 0,00
Avances ct acompies sur immobilisations 0,00 0,00 0.00
Immobilisations financidres
Participations 0,00 0,00 0,00
Créances rattachées a des participations 0,00 0,00 0.00
Préts 0,00 0,00 0.00
Aulres 0,00 0,00 0,00
(1) Total actil immubilisé 0,00 0,00 0,00
Stocks et encours 0,00 0,00 0.00
Créances

Clicnts et comptes rattachés 0,00 0.00 0,00

Créances fiscales ¢t sociales 600,00 600,00

Autres créances 0,00 0.00 0,00
Valcurs mobilitres de placement 0,00 0,00 0,00
Disponibilités 10 000,00 10 000,00
(I1) Total actif circulant 10 600,00 0,00 10 600.00
Charges constatées d'avance (H1) 0,00 0,00
Charges 4 répartir sur plusieurs exercices (1V) 0,00 0.00
TOTAL (J+11+HI+1V) 10 600,00 0,00 10 600,00




322017

PASSIF NET

Capital social 10 000,00
Primes d'émission, de fusion, d'apport 0,00
Ecant de réévaluation 0,00
Réserves:

Réserve légale 0,00
Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées 0,00
Autres réserves 0,00
Report 2 nouveau 0,00
Résultat de Fexercice -3 000.00
Acomptes sur dividendes 0,00
Subventions d'investissement 0,00
Provisians réglementées

{I) Total capitaux propres 7 000,00
Provisions pour risques 0,00
Provisions pour charges 0,00
(i) Total provisions pour risques ct charges 0,00
Emprunts et dettes auprés des éiblissts de crédit 0.00
Emprunts et dettes financiéres diverses 0.00
Avanees et acomples 0,00
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 0,00
Dettes fiscales et sociales 0,00
Dettes sur immobilisations et comptes ratiachés 0,00
Autres dettes 3 600,00
I11) Total dettes 3 600,00
Produits constatés d'avance (I'V) 0,00
Ecart de conversion passif{V)
TOTAL (I+11+111+1V+V) 10 600,00




COURCELLES - 31-12.2017

LIBELLES EXERCICE 2017
31121087

Chiffre d'affaires net 0.00
Reprrises sur amortissements ef provisions, transferts de charges 0,00
Aunces produits d'exploitation 0.00
Total des prodaits d'exploltation (1) 0.00
Achats ¢t charges exlernes 3000.00
Impots, tanes et versements assimilés 0,00
Salaires el traitements 0.00
Charges sociales 0,00
Dotation aux amortissemenis et provisions 0,00
Aulres charges 0.00
Total des charges d'exploitation (2) 3 000.00
(1) Résultat &'exploitation (1.2) -3 000,00
Quote-part de résultat faite en commun, produits (3) 0,00
Quote-part de résulai faite en conmun, charges (4) 0.00
Produits finauciers des panticipations 0,00
Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement 0.00
Reprises sur provisions et transferts de charges 0,00
Autres intéréts et produits assimilés 0,00
Total des produits financiers (5) 0,00
Intéréts et charges assimilées 0,00
Charges nettes sur cessions de valeurs mobilicres de placement 0,00
Dotation aux amortissements ¢t provisions 0.00
Autres charges financié¢res 0.00
Total des charges financitres (6) 0,00
H) Résultat financier (3-6) 0,00
Produits exceplionnels sur opéraiions de gestion 0.00
Produits exceptionnels sur opérations en capital 0,00
Reprises sur provisions et transfents de charges 0,00
Total des produits cxceptionnels (7) 0,00
Charges exceptionnelles sur opérations de pestion 0.00
Charges exceprionnelles sur opérations en capital 0,00
Dotalions aux amonissements et provisions 0,00
Total des charges exceptionncltes (8) 0,00
(111) Résuleat exceptionnel (7-8) 0,00
Impdt sur les bénéfices (9) 0,00
Total produits {1+3+5+7) 0,00
Total charges (2+4+6+8+9) 300,00
BENEFICE OU PERTE  (Total produits-Total charges) -3 000,00




ANNEXE AUX COMPTES SOCIAUX

Exercice 2017

100 COURCELLES
Société par Actions Simplifiée
24-26 rue de la Pépiniére
75008 PARIS




1-FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

L.aSAS 100 Courcelles cst une société crée Ie 13/11/2017 avec un capital social de 10 000 €.

L’objet de la société est d’acquérir I"immeuble Courcclles en début d'année 2018, détenu actuellement par AVIVA
ASSURANCES de le démolir et de reconstruire I'immeuble avec la création de surfaces noovelles,

11 - PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES

En tant que Société par Actions Simplifiée, la société SAS 100 COURCELLES est régie par la Toi 94-1 du 3 jamvier
1994, ainsi que par les statuts du 30 mars 2005,

Le bilan et le compte de résultat sont établis suivant les normes, principes et méthodes comptables généralemnent
admis en France, conformément au réglement du Comité de Ia réglementation comptable ANC n® 2014-03 du 5 juin
2014 et & ses modifications honiwloguées et publiées ultérieurement.

Conformément aux statuts, chaque exercice social a une durée de 12 mois commengant le [ janvier et finissant ic
3] déceinbre. Par exception, I'exercice 2017, premier exercice, a commencé e 13 novembre 2017 ct s'est tenniné Je

31 décembre 2017,




Néant

5) Composition du capital social

4) Plus ¢t oroins-s alucs tatentes sur aciifs immobilisés

Au 31 décembre 20117, le capital sacrl de 12 SAS 100 COURCELLES est compuosé de 10 000 actions d'une valeur nominale de | €urcs [f ess emierement liberé.

La répanition de ces actioits sanafyse comme suif ¢

) Situation nette (avant affectation du résnltat 2017)

+ %A Aviva Assurances

100%

1002

o0 Furas)

SITUATION
MNETTE

au
01/01/2017

Apport en numéraire

Affectation du réseltat N-[ (*)

Affectafion a Ia
réserve lépale

Affectation au
retril & nous enn

Dividende

Capital Sacial

Primes liées su capital
Reserve légale

Autres résenes
Report i noweau

Resulan

10 000,00

CAPITAUX PROPRES

10 000,00




7) Etat des créances et des dettes

{en €ures)

Créances 311272017 3111212016
Locataires - -
Provision sur locataires douteux - -
Sous total locataires - -
Créances de TVA 600,00 -
Autres créances fiscales et sociales - -
Sous total eréances fiscales et sociales 600,00 -
Produits a recevoir - -
Autres créances groupe - -
Sous total autres eréances - -
Banques 16 000,00 -
Sous total disponibilités 10 000,00 -
Charges constatées d'avance - -
TOTAL GENERAL 10 600,00 -
tent Enros)
Dettes ez 31/1212016
Emprunts bancaires et assimilés - -
Dettes auprés des érablissements de erédit - -
Compte eourant d'associés - -
Sous total dettes financidres - -
Avances et acomptes - -
Sous total avanees et acomptes - -
Fournisscurs de biens et services - -
Foumnisseurs d'immobilisation - -
Sous taial dettes fournisseurs - -
Dettes de TVA - -
Dettes sur organismes sociaux - -
Autres dettes fiscales et sociales - -
Sous total dettes fiscales et sociales - -
Charges & payer (*) 3 600,00 -
Autres créditeurs divers - -
Sous fotal autres detfes 3 600,00 -
TOTAL GENERAL 3 600,00 -




IV - NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

1) Ventilation du chiffre d'affalres

(en €uros)

du 01/01/2017 du 01/01/2016
au 31/12/2017 au 31/12/2016
Loyers d'habitations - -
Loyers de bureaux - -
Loyers commerciaux - -
Loyers mixtes - .
Loyers professionnels - -
Loyers parkings - -
Revenus divers . .
Chiffre d'afTaires nef - -
2) Ventilation du résulfaf financier
(en Enros)
du 01/01/2017 du 01/01/2016
au 311272017 au 3171272016

Revenus des titres de participation
Intéréts sur emprunts bancaires

Intéréts sur comptes courants d'associés
Aulres produits ct charges financicrs

Résultaf financier

3y Ventilation du résultat exceptionnel

{en €uros)

du 01/01/2017
au 31/§2/2017

du 01/01/2016
au 31/12/2016

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opération de gestion
Charges exceptionnelles sur opération en capital
Plus et moins-values sur titres de participation
Dotations et reprises de provisions

Résultat exceprionne!




V-OPERATIONS AVEC DES ENTREFRISES LIEES / AVEC LIEN DE PARTICIPATION

(en €uros)

Compte de résultat Ent. liées Ent. avec lien de an 3171272017
participation

Résultat d'exploitation
Néant

Résultat financiers
Néant

Résultat exceptinnnel
Weéant

fen €uros)

Bilan Ent, liées Ent. avec lien de an 3111272017
participation

Inimobilisatinns corporelles ef finapciéres
Néant

Créances
Néant

Dettes
Néant

{*1 Avisa [mvestor Rzal Estate France SA

VI- TRANSACTIONS AVEC DES PARTIES LIEES

A la cldture de I'exercice. il m'existe aucune transaction avec Jes parties lides av sens du riglement ANC 2014-03,

VII- AUTRES INFORMATIONS

1} Effectif

Néant
2) Engagements hors bilan
Néamt

3} Honoraires commissaires aux camptes

Les honoraires CAC pour I'excrcice s'¢léve 2 3 60 TTC,

4) Régime fiscal

La SAS 100 COURCELLLS est comprise dans le périmétre dimégration fiscale dont fa société (£te de pgroupe cst
Aviva France.

5) Consolidation

La SAS 100 COURCELLES n'est pas incluse dans un perimétre de consolidation.




100 COURCELLES SAS
Soci€té par actions simplifice
Au capital de 90 000 000 euros
Siége social : 24/26 rue de la Pépinicrc - 75008 PARIS

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 8 JUIN 2018

ko & ox

Dépdt des comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2017

Pour copie cenifiée conforme

AV ORS REAL ESTATE
FRANCE
epréseniée par Frangois

QINNET Président

EXFERCICE 2017

Classification: Publique




President

AVIVA INVESTORS REAL ESTATE France,
représentée par Frangois GRANDVOINNET

\Commissaire atix:-comptes

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDIT Titulaire

Classification: Publque




100 COURCELLES SAS
Société par actions simplifiée
Au capilal de 80 000 00D euros
Siége soclal : 24/26 rue de la Pépiniére — 75008 PARIS
833 284 581 R.C.S. PARIS

EXTRAIT DU RAYPORY DE LA GERANCE
SUR L’EXERCICE CLOS LFE. 31 DECEMBREF. 2017
A L’ASSEMBLLE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 8 JUIN 2018

ACTIVITE ET RESULTA'TS DE L'EXERCICE 2017

Les charges d’cxpluitation s"élévent & 3,000 euros, i s"agit d"honoraires réglés aux commissaires aux
comptes,

Le résultat d’exploitation est par conséquent une perte de 3.000 curos an 317/12/2017.

Le résultat financicr est nul.

En conséquence, les camptes de Pexereice elus le 31 décembre 2017 se soldent par une perte de 3.000
enros,

Y JO

(¥in de Uextrait)

Classification: Publique




Extrait du procés-verbal de I'assemblée
generale ordinaire annuelle du 8 juin 2018
Résolution votée et approuvée d'affectation du
résultat de l'exercice clos le 31 décembre 2017

Classification: Publiqug




100 COURCELLES SAS
Société par aclions simplifiée
Au capital de 80 000 000 euros
Siége social : 24/26 rue de la Pépinidre — 75008 PARIS

833 284 581 R.C.S. PARIS

* " #

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL
DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 8 JUIN 2018

L'an deux mille dix-huit
et le vendredi huit juin,
a dix-sept hewres,

Les aclionnaires de ia société 100 COURCELLES SAS, société par actions simplifiée, au
capital de 90 000 000 euros divisé en 90 000 000 actions d'une valeur nominale de 1.euro
chacune, entléerement libérées, se sont réunis au siége social en Assemblée générale
ordinaire annuelle sur convocation du Président,

Il est dressé une feuille de présence qui est signée par chaque membre de 'Assemblée en
entrant en séance ; au regard de celle-ci,
» AVIVA ASSURANCES pour 36 000 000 actions

représentée par Susan PENWARDEN, Direcleur général,

el

e AVIVAVIE pour 54 000 Q00 actions
représeniée par Claude SARROIS, Directeur général délégus,

seules associées, acceptant ces fonctlons, sont appelées comme Scrutateurs,

Frangois GRANDVOINNET, représentant Aviva Investors Real Estate France SA, préside
I'Assemblée en sa qualité de Président de la Société : Caroline RICHON est désignée
comme Secrélaire,

Tous les associés ayant renoncé & se prévaloir des prescriptions stalutaires en maliére de
formes et de délais de convocation, et Ia feuille de présence signée par tous les associés
entrant en séance faisant ressortir que la totalité des actions est représentée, 'Assemblée
peut valablement délibérer.

PRICEWATERHOUSECOOPERS Audit, Commissaire aux comples, réguliérement
convoqué, est absent el excusé,

Le Président dépose sur le bureau et présente a 'Assemblée :
1. La copie des letires de convocalion adressées aux associés,
2, La copie de Ia lelire de convocation adressée au Commissaire aux comptes,

3. La feuille de présence signée des membres du bureau,

ClassHication: Publique




4. Les comples annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2017,

5. Le rapport de geslion du Président,

6. Le rapport du Commissaire aux comples sur les comptes annuels,

7. Le rapport spécial du Commissaire aux comples sur les conventions réglementées,

8. Le texle des projets de résolutions,

9. Les siatuls sociaux.

Le Président déclare que lous les documents devant, d'aprés [la législation, élre
communiqués aux associés, ont &1& lenus & leur disposition, au siége soclal, a compter de la
convocalion de FAssemblée et que fa Société a sallsfail, dans les délais légaux, aux
demandes d'envoi de documents dont elle a 4té saisie. L'Assemblée Iui donne acle de sa

déclaration.

Le Président rappelle ensuite que I'Assemblée est appelés a délibérer sur l'ordre du jour
suivant :

(

(
TROISIEME RESOLUTION :

vr)
» Affectalion du résultat,
.l)

L'Assemblée générale décide d'affecter Ia perte de l'exercice clos le 31 décembre 201 7. soit
3 000 euros, dans sa totalité au compte de « report a nouveau ».

Hl est par ailleurs rappelé, conformément aux dispositions de I'article 243 bis du Code général
des impbls, qu'aucun dividende n'a é1é distribué depuis la création de la sociélé en
novembre 2017.

Celle résolution est adoptée a l'unanimits.

(Fin de l'extrait)

Classification: Publique




COURCELLES - 31.12-2017

3unnay
AMOHTISSEMENTS ET ;
ACTIF BRUT PROVISIUNS NET

Capital souscrle non appelé 0,00 0,00
Immohilisations incorporelies
Fruis d'établissement 0,00 0,00 0,00
Autres 0,00 0,00 0,00
Tmmobilisatinns corporelies
Tercaing 0,00 0,00 0,00
Constructions 0,00 0,00 0,00
Instzllations Techricues 0,00 0,00 0,00
Autres Installzdions ¢t Agencements 0,00 0,00 0,00
Purkings 0,00 0,00 0,00
Autres Immabilisations corporelles 0,00 0,00 0,00
Immobilisations corporeiles en cours 0,0¢ 0,00 0.00
Immobilisations incorporclles 0.00 0,00 0,00
Avances et acomptes sur immaobilisations 0,00 0,00 0,00
Immohifisatians inancizres
Participotions 0,00 0,00 0,00
Créances rattachées 3 des participations nna 0,00 0,00
Préts 0,00 0,00 0,00
Autres 0.00 0,00 0,04
(1) Tetal actlf Immobitisé 0,00 .00 0,00
Stocks ¢t encours 0,00 0.00 0.00
Créances

Clients et comnptes rattachés 0,00 0,00 0,00

Créances fiscales ot yoeiales 600,00 600,00

Avtres créances 0,00 0,00 0,00
Valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00
Disponibilités 10 000,02 10 000,00
(ID Telal actif elreulant 10 600,00 0,00 10 600,00
Charges constalées d'avaace (111) 0,00 0,00
Charpes 4 répartir sur plusieurs exereices (1V) 0,00 0.00
TOTAL (I+1+111+1V) 11 664,00 0,00 10 600,00




31122017

PASSIF NET
Capital socio! 10G08,00
Primes d'éraission, de fusion, d'appon 0.00
Ecart de réévaluation 0,00
Réserves;
Réserve [épale 0,00
Réserves slarutaires ou contractuelles
Réserves réglementées 0.00
Autres réserves 0,00
Report 2 nouvesu 0,00
Résuttat de Fexercice =3 000,00
Acomples sur dividendes 0.00
Subventions Cinvestissement 0,00
Provisions réglementées
{) Tntal copitaux propres 7 0%0,00
I'rovisions pour risques 0,00
Provisions pour charpag 0,00
(11} T'otal pravisions pour risques st tharoes 0,00
Emprunts el deties auprés des éthlissts de cradit 0,00
Emprunis et detes financitres diverses 0,00
Avances et acomptes 0,00
Dettes foumisseurs et compes rattachés 0,00
Denes fiscales et sociales 0,00
Denes sur immobi‘isations et compies retiachés 0,00
Autres dattas 360000
(L1[) Tata) detres 3 600,00
Produits constatés d'avance (IV) 0,00
Ecart de conversinn passif (V)
TOTAL (HIHIHIVY) 10 600,00




COURCELLES - 31-12-2017

LIBELLES EXERCICE 1017
317122017

Criftre & afTaires et iRy
Repriscs sar smonivsements of previsions, transferts de charges o.Lh
Autrey produits <explofianon 0,00
Total des produits dexploitatinn {1} 0,00
Achats et chargss enternes 3 0000
Tirplitz, laxes &1 versernents assimilds 0,00
Salaints ¢l teailements 0,00
Charges sociales 000
Daation guy amertissemens ¢ provisions Q.00
Autres charges 0,00
Total des charges d'esploitntion (2} 3 000.00
(1) Résutat d'exploitation (1-2) -3 0010.00
Quote-part de résaltat folte en commien, produles (3) noo
uote-purt de résultat fulie en comnrun, charges (4) 0,00
Produils Gnanciers Jes participations 0,00
¥roduils n2ts sur sessions de valewrs mobilidres 4o placement 049
Reprises sur provisions of transfons do charges 0,00
Avees intérdts of produns assbnilés 0,00
Total des produirs finangiers (5) 0.00
Biifréts &1 Charges assimildes 0,00
Charpges reries sur cessions de valeurs inobifidres Qo placemest 0,00
Duostian eux amonissemeants el provisicas 0,09
Autres charges financiéres 000
Total des charges Moanciéres |6) 10
1) Résultad Mnancier (5-6) 1,00
Produis exceptionnels sur cpérations de gestion 0,00
fProduiis exceptionnels sur opératicns en capital 0,00
Reprises war provisions e transles de charpes 0,00
Total des prodults exceprionnels (7) 000
Charges excepiiannclles sur opérations de gestion 0,00
Charpes exceptionnelles sur opérations en capital 0,00
Dotations 2ux amornissamen:s et provisions 0,00
Total des charges exceptionneDes (4) 0,00
(111) Résultat exceptionnel (7-8) 0,00
Impat sur ey bénéfices (%) U0
Total preduits (1413152 7) 000
Totul charges (2+4+8+8+9) 3 060,00
BENEFICEQUFPERTE  (Total produlis-Total charges) -3 000.00




ANNEXE AUX COMPTES SOCIAUX
Exercice 2017

100 COURCELLES
Société par Actions Simplifiée
24-26 rue de la Pépiniére
75008 PARIS




- FATTS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

La SAS 100 Courcelles est une société crée le 13/11/2017 avee un capital socizl de 10 000 €,

L’objet de la société est d*acquérir 'immeuble Courcelles en début d'année 2018, détems actuellerment par AVIVA
ASSURANCES de le démolir et de recnnstriire I'immeuble avee |a création de surfaces nouvelles,

- PRINCIPES. REGLES ET METHONDES COMPTARBLES

En tant quc Société par Actions Simplifice, Ia société SAS 100 COURCELLES est régic par Iz lof 94-} du 3 junvicr
1994, ains que par les statuts du 30 mars 2005,

Le bilan et le comptc de résulfat sont établis suivant les normes, principes et méthodes comptables généralement
admis en France, conformément au reglement du Comité de ta réglententation comptable ANC 1° 2014-03 du § juin
2014 et 4 ses modifications homologuées et publiées ultérieurement.

Conformément aux slatuts, chaque exercice social @ une durée de 12 mois commengant le 1 Junvier ct finissant le
31 déeewnbre. Par exception, l'exercice 2017, premier exercice, a comnrencd ke T3 novemnbre 2017 et s'est terminé le
31 décembre 2017,




41 Plus et moins-valocs latentes sur netifs Immohilisés

Néau

s ffhom il g

Au 31 deceribee 2617, Le cop'ial secizt de L §45 190 COURCRLI LS ext crompos? de 10 30U netors  rue valeur masnfuale de 1 €urua 1 est etidrenent bhibd
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..

- DN Etat des créances et des deftes

{en Earos)

Créonces

ain2noe1s J22016

Locataires
Provision sur locataires doutery
Sous tuial localatres

Créances de TVA
Autres créances fiscales ¢! sociales
Sous total créances fiseales et sociales
Produits i recevoir
Altiees ¢réances proupe
Sous tofal sufres créanees

Banques
Sous rotal dispeninilités

Charges constatées d'avance

600,00 -

600,00 .

10 060,00 -
10 000,00 -

T10TAL GENERAL

10 600,00 -

(er Curos)

Dertes

I12:2017 Ji22016

Emprunts bancaires et assimilés
Detizs auprés des établissements de crédit
Compre courant d'assncids

Sous total dettes financiéres

Avances el acomptes
Souns tntal avances ¢l acomptes

Foumnisseurs de bivns ¢l sendecs
Fournisseurs dimmob:lisa‘ion
Sous rotal detses fournisseurs

Dettes d2 TVA
Detres sur prganismes sacisux
Autres detles fiscales et soclales
Sows tolal deties Fiscales et sociales

Charges & payer (*)
Autres créditeurs divers
Svus total autres deties

J 600,00 -

3 600,00 -

TOTAL GENERAL

3 600,00 -




e

IV - NOTES SIIR LE COMPTE DF. RESULTAT

1) Ventilation du chiffre d'affaires

fen €nros)

du 0140172017 du 01/01/2016
av JIN Y1017 au 317112016

Loyers d'habitations
Loyers de bureanx
Loyers commerciaux
Lnycrs misies

Loyers professionnels
Loyers parkings
Revenus divers

Chlffre d'affalres net

2} Ventilation du résyltat financier

(en Euros)

dno 010172017 du 01/01/2016
au 31/12/2017 au 31/12/2016

Revenus des litres de participation
1:téréts sur empnunts bancaires

Tntéréts sur compies courants d'associés
Autres produits et charges financiers

Résultat financier

3) Veptllation dy résultat exeeptionnel

{ern Enrros)

du 01/91/2017 du 0170172016
au I/1212017 au J1/12/2016

Produits exceptionnels sur opérations dz gestion
Charges exceplionnclles sur opération de gestion
Charges exceptionnelies sur opération en capital
Plus et moins-valucs sur titres de participation
Dotutions ¢l reprises de pruvisions

Résultat exceptionnel




V- OPERATIONS AVEC DES ENTREPRISES LIEES / AVEC LIEN DE PARTICIPATION

{en £iros)
Compte de résultat Ent. liées Ent. avee h"t" de au A1272017
participation
Résultat d'cx plgitation
Néart
Résuliat Ananclers
Neéant
Résoltat exceptionnel
Néart
fen Euras)
Bitan Eut. lies Fint. avec lien de au 3171212017
participation
Immobilisations corporslles et finnneldres
Neéant
Crianges
Néart
Delies
Néam

[*) AvivaIrvesior Raol Estale Frange SA

YI-TRANSACTIONS AVEC DES PARTIES LIEES

Ala clbture de Fexercice, il 2'exisle aucuae Irnsaction aves 1os porties Tides pu sens du réglement ANC 2514-053,

Vi) AUTRES INFORMATIONS
1 E Meetil

Néant

21 Engagements hors bilan

Néaat

3) [foneraires comminsajres AU compicy

I.es honoralres CAC pour Fenercice s'¢ éve 4 3 605 TTC.

4] Répime fiscal

L1 SAS 100 COURCELLES est comprise duns Je périntire dintégration fisca’e dont 12 soréié Wie de prazpe et
Aviva rrnce,

5} Consolidption

L2 SAS ) COURCELLES nest paz incluse dans an périaieire de coasoldation,




Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

Exercice d’une durée de deux mois clos le 31 décembre 2017

A T'Associé nnique

100 COURCELLES SAS
24-26 rue de la Pépiniére
75008 PARIS

Opinion
En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos statuts, nous avons effectué I'audit des

comptes annuels de la société 100 COURCELLES SAS relatifs 4 l'exercice d’nne durée de deux mois
clos le 31 décembre 2017, tels qu'ils sont joints au présent rappott,

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,

réguliers et sincéres ct donnent une image fidéle du résultat des opérations de l'cxercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société 2 Ia fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Réferentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants ct appropriés pour fonder natre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie «
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a Faudit des com ptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d'indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 13 novembre 2017 4 la date d'émission de notre rapport, et notamment
nous n‘avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes,

PricewaterhouscCoopers Audit, 63, rue de Villiers 92208 Neuilly-sur-Seine Cedex
Téléphone: +33(0)1 56 5758 59, Fax: +33 (o)1 56 5758 60, uncw puse fr

Sociétd d experuse comptable mscrile ay lablezu de Mordre de Parls - fls de France S0cs de commissanat aux comptes membie 3 la compagnie régronala de
Versadies Socield par Actions Smmplide su caprtal de 2 510 480 € Sidge socal 63 rue O Villers 92209 Newlly- pur-Serr RIS Mantesre 872 DS 48 TVA 0 FR 78
E72 000 483, Swe1 E72 008 423 00382 Code APE 8920 2. Buredux . Bordeaux, Grenobla, Lite, Lyon, Marsedie Matz, Nanles Naully-Sur-Saine, Nice Pobars Rennes,
Rouen Srasboury Toulouss
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-¢ et R.823-7 du code de commerce relatives 4 Ia
justification de nos appréciations, nous portons & votre connaissance les appréciations suivantes qui,
selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour l'audit des comptes annuels de
'exercice.

La note « Evaluation des immeubles ct dépréciation » de I'nanexe expose les regles et méthodes
comptables retenues pour la valorisation des actifs immobiliers et leurs modalités do dépréciation. Nos
travaux ont consisté & apprécier le caractére approprié des méthodes comptables décrites dans cette
note et leur correcte application. Nous avons par ailleurs vérifié 1a pertinence de V'information fournie
€n annexe,

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche d'audit des comptes
annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué A la formation de notre opinion exprimée dans
la premiére partie de ce rapport.

Vérification du rapport de gestion et des antres documents adressés & I'associé unique

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par 1a loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avee les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les autres documents
adressés 4 'associé unique sur la situation financiére ct les comptes annuels,

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gonvernement
d’entreprise relatives aux comptes annnels

11 appartient 4 la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrdle interne qu'elle
estime nécessaire 4 1'établissement de comptes annucls ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de T'établissement des comptes annuels, il incombe # la direction d'évaluer la capacité de la
société i poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives 4 la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention comptable de continuité
d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider 1a société ou de cesser son activits.

Les comptes annuels ont été arrétés par e président,

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels

I naus appartient d'établir un rapport sur lcs comptes annuels, Notre objectif est d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalics
significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d'assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative, Les anomalics peuvent provenir de fraudes ou
résulter d'errcurs et sont considérées comme significatives lorsque l'on peut raisonnablement
s'attendre 4 ce qu'elles puissent, prises individucllement ou en cumulé, influencer les décisions
¢conomiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur cenx-ci.
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Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas 4 garantir la viabilité on la qualité de la gestion de votre société,

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

Enontre:

- il identifie et évalue les risques que les comptes annnels comportent des anomalies significatives,
que celles~ci provienncnt de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédores
d'audit face A ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder
son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative provenant d'une fraude est
plus élevé que celui d’'une anomalie significative résaltant d'une erreur, car la frande peut impliquer
1a eollusion, la falsification, les omissions volontaires, les fansses déclarations ou le contournement
du contréle interne ;

- il prend eonnaissance du contrdle ivterne pertinent pour V'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur Vefficacité du
contréle interne ;

- il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retennes et le caractére raisonnable des
estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies
dans les comptes annuels;

- il apprécie le caractére approprié de I'application par {a direction de }a convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon les éléments eollectds, l'existence on non d'une incertitude
significative liée 4 des événcments ou 3 des circonstances susceptibles de mettre en canse la
capacité de la société & poursuivre son exploitation. Cette appréeiation s'appuie sur les éléments
collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des eirconstances on
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continnité d'exploitation. S'il conelut a
l'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations
ne sont pas fournjes ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve on un refus
de certifier ;

- il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les ecomptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.
Fait & Neuilly-sur-Seipe, le 31 mai 2018

Le commissaire aux comptes
PricewaterhouseCo

Bénédiete Vignon




