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Période du 04/12/2020 au 31/12/2021 (Bilan)

Bilan Actif 31/12/2021 Néant %

Autres immobilisations financières 29,64 0,00 NS

   27680000    Intérêts courus sur Prêts 29,64 0,00 NS

Total Immobilisations financières 29,64 0,00 NS

TOTAL Actif immobilisé 29,64 0,00 NS

En-cours production de biens 35 785 327,45 0,00 NS

   33500000    Travaux en cours 32 809 935,84 0,00 NS
   33510000    Travaux en cours - DOMHESTIA 1 414 727,84 0,00 NS
   33520000    Travaux en cours - ISABEL 819 667,03 0,00 NS
   33530000    Travaux en cours - LOKIEC 740 996,74 0,00 NS

Total Actif circulant - Stocks 35 785 327,45 0,00 NS

Clients et comptes rattachés 55 535,11 0,00 NS

   41810000    CLIENTS - FACTURES À ÉTABLIR 55 535,11 0,00 NS

Autres créances 15 503,51 0,00 NS

   44566240    TVA déductible 20% sur les encaissements 7 884,20 0,00 NS
   44567000    Crédit de TVA à reporter 3,00 0,00 NS
   44586000    TVA sur factures non parvenues 3 375,00 0,00 NS
   46711000    Notaire - Allez & Associés - n°1101594 1 993,94 0,00 NS
   46713000    Notaire - allez & associés - n°1102123 488,91 0,00 NS
   46714000    Notaire - allez & associés - n°1102011 868,33 0,00 NS
   46715000    Notaire - allez & associés - n°1102036 890,13 0,00 NS

Total Créances 71 038,62 0,00 NS

Disponibilités 628 413,48 0,00 NS

   51210000    SAS 74 B LOYERS 628 413,48 0,00 NS

Total Divers 628 413,48 0,00 NS

Total Actif circulant 36 484 779,55 0,00 NS

TOTAL ACTIF 36 484 809,19 0,00 NS



Période du 04/12/2020 au 31/12/2021 (Bilan)

Bilan Passif 31/12/2021 Néant %

Capital 300 000,00 0,00 NS

   10100000    Capital 300 000,00 0,00 NS

Résultat de l'exercice -631 140,29 0,00 NS

   Résultat de l'exercice -631 140,29 0,00 NS

Capitaux propres -331 140,29 0,00 NS

Emprunts et dettes auprès des éts de crédit 22 685 100,00 0,00 NS

   51211000    SAS 74 B - 552 63 1915 22 560 000,00 0,00 NS
   51860000    Intérêts courus à payer 125 100,00 0,00 NS

Emprunts et dettes financières divers 13 890 877,17 0,00 NS

   16500000    Dépôts et cautionnements reçus 8 818,00 0,00 NS
   45511000    Associés - Comptes courants - BPD FINANCEMENT 11 374 265,31 0,00 NS
   45512000    Associés - Comptes courants - PICTURE CAPITAL PARTNERS 1 516 568,71 0,00 NS
   45581000    Associés - Intérêts courus sur comptes courants - BPD FINANCE 874 610,43 0,00 NS
   45582000    Associés - Intérêts courus sur comptes courants - PICTURE CAP 116 614,72 0,00 NS

Emprunts et dettes assimilées 36 575 977,17 0,00 NS

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 177 555,20 0,00 NS

   40110000    FOURNISSEURS 47 305,20 0,00 NS
   40810000    FOURNISSEURS - FACTURES NON PARVENUES 130 250,00 0,00 NS

Dettes fiscales et sociales 53 029,20 0,00 NS

  44587000    TVA sur facture à établir                                        7 638,20 0,00 NS
 44860000 Etat - Autres charges à payer 45 391,00 0,00 NS

Autres dettes 9 387,91 0,00 NS

   41970000    CLIENTS - AUTRES AVOIRS 747,91 0,00 NS
   41980000    RABAIS, REMISES, RISTOURNES À ACCORDER 8 640,00 0,00 NS

Dettes 239 972,31 0,00 NS

Dettes et produits constatés d'avance 36 815 949,48 0,00 NS

Total du Passif 36 484 809,19 0,00 NS



Période du 04/12/2020 au 31/12/2021 (Bilan)

Compte de résultat 31/12/2021 Néant %

Production vendue (services) 1 533 519,16 0,00 NS

   70600000    Loyer 1 429 249,56 0,00 NS
   70600001    Ventes 247,05 0,00 NS
   70600002    LOYER DE SOUZA 3 614,55 0,00 NS
   70612001    Refacturation taxe foncière 45 391,00 0,00 NS
   70613001    Refacturation taxe sur les bureaux 26 989,00 0,00 NS
   70614001    Refacturation taxe sur le stationnement 6 435,00 0,00 NS
   70616001    Refacturation assurance 9 468,00 0,00 NS
   70810000    Produits des activités annexes 12 000,00 0,00 NS
   70831000    Produits des activités annexes - Loyer De Souza 125,00 0,00 NS

Chiffre d'affaires net 1 533 519,16 0,00 NS

Autres produits d'exploitation 1,07 0,00 NS

   75800000    Produits divers de gestion courante 1,07 0,00 NS

Produits d'exploitation 1 533 520,23 0,00 NS

Achats matières et approvisionnements 33 580 796,80 0,00 NS

   60110000    Acquisition immeuble 33 580 796,80 0,00 NS

Variation de stocks mat. et approv. -35 785 327,45 0,00 NS

   60310000    Variation des stocks d'approvisionnements -35 785 327,45 0,00 NS

Autres achats et charges externes 2 659 995,70 0,00 NS

   60400000    Achats d'études et prestations de services 5 585,00 0,00 NS
   61420000    Charges locatives refacturable N 125,00 0,00 NS
   61610000    Primes d'assurance non refacturable 2 141,76 0,00 NS
   61620000    Primes d'assurance refacturable 9 468,00 0,00 NS
   61700000    Études et recherches 27 004,00 0,00 NS
   62200000    Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 12 500,00 0,00 NS
   62210000    Commission sur vente 55 200,00 0,00 NS
   62261000    Honoraires comptables 13 690,00 0,00 NS
   62262000    Honoraires juridiques 92 826,46 0,00 NS
   62263000    Honoraires commissariat aux comptes 11 500,00 0,00 NS
   62264000    Honoraires asset manager 463 451,09 0,00 NS
   62265000    Honoraires maitrise d'oeuvre 220 200,00 0,00 NS
   62266000    Honoraires architecte 279 118,50 0,00 NS
   62270000    Frais d'acte et contentieux 290 659,23 0,00 NS
   62280000    Honoraires divers 138 740,57 0,00 NS
   62281100    Honoraires de conseil 634 000,00 0,00 NS
   62700000    Frais bancaires 36,09 0,00 NS
   62710000    Frais bancaires et commissions assimilés 403 750,00 0,00 NS

Impôts, taxes et versements assimilés 80 970,14 0,00 NS

   63512100    Taxe Fonciere non refacturable 2 155,14 0,00 NS
   63512200    Taxe Fonciere refacturable 45 391,00 0,00 NS
   63513200    Taxe sur les bureaux refacturable 26 989,00 0,00 NS
   63514200    Taxe sur le stationnement refacturable 6 435,00 0,00 NS

Autres charges d'exploitation 111 555,99 0,00 NS

   65100000    Redevances pour concessions, brevets, licences 1 555,00 0,00 NS
   65800000    Charges diverses de gestion courante 0,99 0,00 NS
   65810000    Indemnité d'éviction 110 000,00 0,00 NS

Charges d'exploitation 647 991,18 0,00 NS

Résultat d'exploitation 885 529,05 0,00 NS



Période du 04/12/2020 au 31/12/2021 (Bilan)

Compte de résultat 31/12/2021 Néant %

Produits financiers de VMP et créances immob. 29,64 0,00 NS

   76260000    Intérêts sur prêts 29,64 0,00 NS

Autres intérêts et produits assimilés 13,94 0,00 NS

   76800000    Autres produits financiers 13,94 0,00 NS

Produits financiers 43,58 0,00 NS

Intérêts et charges assimilées 1 516 712,92 0,00 NS

   66116100    Interets sur emprunt - BRED 20,73M 487 687,36 0,00 NS
   66116400    Interets sur emprunt - BPDEV 1,54M 2 274,14 0,00 NS
   66151100    Intérêts comptes courants - BPD FINANCEMENT 905 957,14 0,00 NS
   66151200    Intérêts comptes courants - PICTURE CAPITAL PARTNERS 120 794,28 0,00 NS

Charges financières 1 516 712,92 0,00 NS

Résultat financier -1 516 669,34 0,00 NS

Résultat courant -631 140,29 0,00 NS

Bénéfice ou perte -631 140,29 0,00 NS
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74B 

Société par actions simplifiée au capital de 300.000 euros 

Siège social : 59, rue de Châteaudun – 75009 Paris 

891 888 596 R.C.S. Paris 

 

 

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS DE 

L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE ET EXTRAORDINAIRE 

EN DATE DU 13 JUIN 2022 

 

 

Début d’extrait  

…/… 

 

DEUXIEME RESOLUTION 

Affectation du résultat de l’exercice écoulé 

 

L’Assemblée Générale décide, sur proposition du Président, d’affecter la perte nette comptable de 

l’exercice clos le 31 décembre 2021 s’élevant à 631.140 euros comme suit : 

 

Perte de l’exercice clos le 31 décembre 2021, soit .................................................................. 631.140 € 

 

-  Au compte « Report à nouveau » ......................................................................... (631.140) € 

 

Ce qui a pour effet de porter le compte « Report à nouveau » à un solde débiteur de 

631.140 euros. 

 

Conformément aux dispositions légales, l’Assemblée Générale prend acte qu'il n'a pas été distribué de 

dividendes depuis la constitution de la Société. 

  

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée à l’unanimité. 

 

TROISIEME RESOLUTION 

Constatation de capitaux propres inférieurs à la moitié du capital social et décision à prendre à cet 

égard en application de l’article L.223-42 du Code de Commerce 

 

L’Assemblée Générale, après avoir pris connaissance des comptes arrêtés au 31 décembre 2021 

approuvés aux termes de la première décision ci-dessus et desquels il résulte que les capitaux propres 

sont inférieurs à la moitié du capital social, statuant conformément aux dispositions de l’article L.223-

42 du Code de commerce, décide qu’il n’y a pas lieu à la dissolution anticipée de la Société. 

 

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée à l’unanimité. 

 

…/… 

 

CINQUIEME RESOLUTION 

Pouvoirs pour formalités 

 

L’Assemblée Générale donne tous pouvoirs au porteur d’un original, d’un extrait ou d’une copie 

certifiée conforme du procès-verbal des présentes délibérations à l’effet d’accomplir toutes formalités 

légales. 

 

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée à l’unanimité. 
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…/… 

Fin d’extrait  

 

 

 

Signé électroniquement le 13 juin 2022 par l’intermédiaire du prestataire YouSign® conformément aux 

dispositions des articles 1366 et suivants du Code civil. 

 

 

 

 

 

_______________________________ 

Extrait certifié conforme à l’original  

Le Président  

PICTURE Asset Management  

représentée par M4GE  

elle-même représentée par Madame Anne-Elisabeth Génot  
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Premier exercice du 10 décembre 2020 au 31 décembre 2021

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels 

Aux Associés de la société 74B,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos statuts, nous avons effectué l’audit des 
comptes annuels de la société 74B relatifs au premier exercice du 10 décembre 2020 au 
31 décembre 2021, tels qu’ils sont joints au présent rapport. 

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des règles et principes comptables français, 
réguliers et sincères et donnent une image fidèle du résultat des opérations de l’exercice écoulé ainsi 
que de la situation financière et du patrimoine de la société à la fin de cet exercice.

Fondement de l’opinion

 Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous 
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre 
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie 
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives à l’audit des comptes annuels » du présent 
rapport.

 Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des règles d’indépendance prévues par le Code
de commerce et par le Code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la 
période du 10 décembre 2020 à la date d’émission de notre rapport.
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Justification des appréciations

La crise mondiale liée à la pandémie de Covid-19 crée des conditions particulières pour la préparation 
et l’audit des comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les mesures exceptionnelles prises dans le
cadre de l’état d’urgence sanitaire induisent de multiples conséquences pour les entreprises, 
particulièrement sur leur activité et leur financement, ainsi que des incertitudes accrues sur leurs 
perspectives d’avenir. Certaines de ces mesures, telles que les restrictions de déplacement et le travail 
à distance, ont également eu une incidence sur l’organisation interne des entreprises et sur les 
modalités de mise en œuvre des audits.

C’est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des articles L. 823-9 et
R. 823-7 du Code de commerce relatives à la justification de nos appréciations, nous vous informons 
que les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement 
professionnel, ont porté sur le caractère approprié des principes comptables appliqués, sur le caractère
raisonnable des estimations significatives retenues et sur la présentation d’ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de l’audit des comptes annuels pris dans 
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion 
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en 
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n’avons pas d’observation à formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels 
des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les autres documents sur la 
situation financière et les comptes annuels adressés aux associés.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives
aux délais de paiement mentionnées à l'article D. 441-6 du Code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement 
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient à la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidèle conformément 
aux règles et principes comptables français ainsi que de mettre en place le contrôle interne qu’elle 
estime nécessaire à l’établissement de comptes annuels ne comportant pas d’anomalies significatives, 
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs.

Lors de l’établissement des comptes annuels, il incombe à la direction d’évaluer la capacité de la société 
à poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations 
nécessaires relatives à la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité 
d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrêtés par le président.
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Responsabilités du commissaire aux comptes relatives à l’audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir l’assurance 
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies 
significatives. L’assurance raisonnable correspond à un niveau élevé d’assurance, sans toutefois 
garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de 
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l’on peut raisonnablement 
s’attendre à ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions 
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l’article L. 823-10-1 du Code de commerce, notre mission de certification des 
comptes ne consiste pas à garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en 
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. 
En outre :

► il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, 
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en œuvre des procédures
d’audit face à ces risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour 
fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative provenant d’une fraude
est plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut 
impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le 
contournement du contrôle interne ;

► il prend connaissance du contrôle interne pertinent pour l’audit afin de définir des procédures 
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l’efficacité du 
contrôle interne ;

► il apprécie le caractère approprié des méthodes comptables retenues et le caractère raisonnable 
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant 
fournies dans les comptes annuels ;

► il apprécie le caractère approprié de l’application par la direction de la convention comptable de 
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, l’existence ou non d’une incertitude 
significative liée à des événements ou à des circonstances susceptibles de mettre en cause la 
capacité de la société à poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments 
collectés jusqu’à la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou 
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut à 
l’existence d’une incertitude significative, il attire l’attention des lecteurs de son rapport sur les 
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations
ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un 
refus de certifier ;
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► il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels 
reflètent les opérations et événements sous-jacents de manière à en donner une image fidèle.

Paris-La Défense, le 8 juin 2022

Le Commissaire aux Comptes
ERNST & YOUNG Audit

Jean-Philippe Bertin
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