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SAS MONTROYAL IMMOBILIER
Société par actions simplifiée au capital de 1.080.000 euros
Siége social : 16 Cours Jean-Baptiste Langlet — 51100 REIMS
444 790 422 R.C.S. REIMS
(la « Société »)

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE MIXTE
DU 23 JUILLET 2021 A 09H30

L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN, LE VINGT-TROIS JUILLET A NEUF HEURES TRENTE,

Les associés de la Société par Actions Simplifite MONTROYAL IMMOBILIER se sont réunis en
Assemblée Générale Mixte et Annuelle, au 16 Cours Jean-Baptiste Langlet & REIMS (51100), sur
convocation faite par le Président.

Sont présents savoir :

- SOCIETE FINANCIERE 3P,
Représentée par son gérant, Monsieur Arnaud PINGAT, détenant 300 actions

- SOCIETE FINANCIERE DE LA MAISON BLEUE,

Représentée par son avocat, Maitre Florimond, détenant 300 actions

- SAS ARCO,
Représentée par son gérant, Monsieur Guy COTRET, détenant 300 actions
TOTAL 900 actions

Seuls associés de la Société et représentant en tant que tels, la totalité des actions composant ie capital
de la Société.

Il a été établi une feuille de présence qui a été émargée par chaque membre de I'assemblée en entrant
en séance. .

Le commissaire aux comptes, Monsieur Benoit COURTIEU, réguliérement convoqué, est présent par
visioconférence.

Monsieur Guy COTRET préside la séance en sa qualité de président de la société.

La feuille de présence, certifiée sincére et véritable par le président, permet de constater que les
associés présents, possedent la totalité des 900 actions composant le capital.

En conséquence I'assemblée est régulierement constituée et peut valablement délibérer.

L'ordre du jour prévoyait notamment :

TROISIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale approuve la proposition du Président et décide d'affecter le déficit de I'exercice
2020 s'élevant a 1 262 865,95 € de la maniére suivante :

Déficit de I'exercice 1 262 865,95 €

Au compte de report a nouveau

s sesese



le reste au crédit du compte « Report 4 nouveau » portant
le solde total du compte « report a nouveau a _ 3320531,72€

L'Assemblée Générale, pour répondre aux prescriptions de F'article 243 bis du Code général des impots,
prend acte de ce que les dividendes distribués, au titre des trois exercices précédents, ont été les
suivants :

Exercice clos le 31 décembre 2019 :

Dividende global distribué 0€
Soit par titre v 0€
Dont

Montant global non éligible a I'abattement de 40% 0€

Exercice clos le 31 décembre 2018 :

Dividende global distribué 0€
Soit par titre : 0€
Dont :

Montant global non éligible a I'abattement de 40% 0€

Exercice clos le 31 décembre 2017 :

Dividende global distribué 0€
Soit par titre 0€
Dont :

Montant global non éligible a I'abattement de 40% 0€

Personne ne souhaitant prendre la parole, cette résolution est mise aux voix.
Cette résolution mise aux voix, 600 voix ayant voté pour, 300 voix s’étant abstenue

, et 0 voix ayant voté contre.
Cette résolution est adoptée a la majorité

SIXIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale donne tous pouvoirs au porteur d’'un original, d'une copie ou d'un extrait du
procés-verbal de la présente assemblée pour accomplir toutes formaiités qui seront nécessaires.

Personne ne souhaitant prendre la parole, cette résolution est mise aux voix.
Cette résolution mise aux voix, 600 voix ayant voté pour, 300 voix s'étant abstenue

et 0 voix ayant voté contre.
Cette résolution est adoptée a la majoritée

Pour extrait certifié 007brme/
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@ @ | BILAN — ACTIF DGFiP N° 2050
Désignation de Pentreprise: _SAS Montroyal Immobiliex Duréc de Pexercice exprimée en nombee de mois * iz
Adrosse de Penteprise _16___COURS _JEAN-BAPTISTE LANGLET 51100 REIMS Durée de Pexercice précédent ¥ L2
soméosirzr+ | af a] al 7] o] ofa]2]2]0]o o 26| Néane (1
Exercice N clas Te,
) o 210 0
Bl;ut Amonisscmcgts, provisions N‘cl
Capital souscrit non appelé @ |AA _
Frais d’éablissernent * AB AC
2 Yreais de développement * CX €Q
§ Conccssions, brevets et deoits similaires AF 13767 AG 914 12852
g londs commercial {1) AH Al
;3 Autees immobilisations incorporclles AJ AK
Avances ct acomptes sur immabilisations incorporelies AL AM
“Verening AN| AO
]3] Constructions AP AQ
=1
§ : Tnstallations technigues, matéciel et outiftage industricls AR AS o
2|1 Autres immobilisations corporelles AT 29874 |af 20954 8920
g g Immobilisations en cours AV AW
Avances ct acomptes - AX AY
Participations évaluées selon la méthode de mise en équivalence cs cr
2| Autres pacticipations cu 579135 oV 579135
E Créances rattuchées 4 df-srpnrﬁcipmi(ms BB BC i
§ Autres titees immobiliscs BD BE
H I B G
Autres immobilisations financicees * BH 10598 B 10595
TOTAL Q) | B 633371 K 21868 611502
Matidres premidres, approvisionacment BL M
.| Encours de production de bicns |BN 5191858 BO 51981858
“
g Ein cours de production de seevices 8p BQ
"1 Deoduits intcemediaires et fnis BR| BS|
g Marchandises BT BU
g Avances et acomptes versés sur commandes BV 683 [sw §8 3
E:. ] Clicnts ct comptes eattachés (3)* BX 2871450 {8Y] 7 2871450
2] utes crtancer () B7, 622660 e 622660
8 Capital souscrit et appelé, non versé CB 350 CC 350
g o ot e prcemen ) feo 3973 | 3973
g Disponibilités ) CF 2498941 CG 2498941
Charges constatées d’avance (3)? cH 21810 Cl 21810
< ) ToTaLany |CJ 11211727 [ 4 11211727
£ g Fenis ’émission d'emprunt 4 étalee avy [CW]
§ g’ Primes de cemboutsement des obligations ) [CM
s ficarts de conversion actif * oD JON
TOTAL GENERAL (0 & vy GO 11845099 1A 21868 11823230
Reavois : (1) Dunt deon au bad < ,mﬂ::‘,"m ”{‘:S m‘kv‘m,‘ ICP 10595 [ (3)Paniplusdunan: ICR[ )
Ll‘lj’;fp‘:c‘;“ B Stacks : Créamces ¢

* Doy explicativing conceemant cette ruhaque sont domdes dans b sotice n® 2082




@ BILAN — PASSIF avant répartition

DGTEFP N° 2051

Désignation de Uentreprise SAS Montroyal Immobilier

Néant D *

Exercice ¥ 31122020
Capital social ou individuel (1)* Dont versé ... 1078650.) DA 1080000
Primes d’émission, de fusion, d’apport, ... ... - DB
Licarts de réévaluation (2)* (dont écart d'équivalence B BC
" Réserve légale (3) DD 108000
E Reéserves statutaires ou contractuclies ] DE
g Réserves céglementées (3)* (Dcm wéserve spéciale des provisions paur fuctuation des cours El ) DF
g Autres résenes (Dnnt réserve relative A Pachar d'ceavees oviginales d’artistes vivants * ) DG 202143
% i Report 4 nouveau |DH 4583397
© RESULTAT DE L’EXERCICE (bénéfice ou perte) DI -1262865
Subventions d'investissement ‘ D]
Provisions réglementées * DK 2458
TOTAL () |DL 4713133
§ " Produit des émissions de titres pacticipatifs DM
Zofj; % Avances conditionnées DN
£5 -
2 TOTAL (In [DO
2%y {Provisions ponr risques DP
e
gfg Provisions pour charges ] ] o DQ
g3 TOTAL (i) |OR
Timprunes abligntaires convertibles | b§ 1002222
Autres cmpeunts obligataires DT
Umprunts ot dettes aupres des établissements e crédit (5) by 4199247
8 tmprunts ct dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs m y|DV 188765
é Avances ¢t acomptes regus sur commandes e cours DWW
=
3 Dettes fournisscurs et comptes eattachés DX 1588326
Decttes fiscales et snciales DYy 117364
Decttes sur immobilisations et comptes rattachés DZ
Autres dettes EA 14171
C:E'-g‘u[itc Produits constatés d'avance (4) EB
TOTAL V) {EC 7110097
Fearts de conversion passif * v} |ED ] o
TOTAL GENERAL (1a V) |EE 11823230
(1) | lZeart de eéévaluation incorpord au capital 18
Réserve spéeiale de rédvatuation (1959) 1C
@ 2| Dont ficart de réévatuation libre 1D
% Réscrve de réévaluation (1976) 1E
“ (3) | Dont éserve spéciale des plus-values A long terme ¥ EF
{4) | Dettes ct produity constatés d’avance 4 moins d’un an EG 5049722
(5) | Dont concaurs bancaires courants, ct soldes créditeurs de banques et CCP EH 2138872

' Des explications concemant cetie rubrigue sont données dans la notice n® 2032,



3 [ COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste) |

DGFiP N° 2052

Désignation de Pentreprise :  SAS Montroyal Immobilier l Néane ]
Exercice N
France liveat F"\a"“’:'"“"m et o Total
Ventes de marchandises * FA FB FC
bicns * FD 800000 [FE FF 800000
> Production vendue -
g sceviees * FG 108567 |FH FI 108567
=
<
& Chiffres d’affaires nets * B 908567 [FK FL 908567
Q
=
: Production stockée * ™ -182645
ui
a Production immobilisée = N
w
-
E Subventions dexploitation FO 5000
=]
&« Reprises sur amortissements ct provisions, teansferts de chasges * (9) FP 356847
Autees produits (1) (11) FQ 2786
Total des produits d’exploitation (2) (1) | FR 1090555
Achats de archandises (y compns droits de douanc)* FS
Vaciation de stock (marchandises)* FT
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements {y compris droits de douanc)* 12} 47
Variation de stack (matiéees premires et approvisionnements)* ¥
z Autees achats ct charges exteemes (3) (6 bis)* FW 1276749
&
E lmpdts, taxes cf versements assimilés * FX 8446
Q
E Salaires et traitements + FY 361626
I
a Charges sociales (10) FZ 150574
wn
w .
¢ g - dotations aux amoctisscoents * GA 12791
< 2c Sur immobilisations
] g - dotations aux provisions GB
o
S T Suc actif circulant © dotations aux provisions * GC
a%
) Pour risques et charges @ dotations aux provisions GD
Auires charges (12) GE 18
Total des charges d’exploitation (4) (I} |GF 1810254
1- RESULTAT D'EXPLOITATION {1 — Il} GG -719699
& g Bénéfice atiribu¢ ou perte transférde * am |6H
S
g
& E Verte supportée ou bénéhice transféeé * avy |GI
&g P
Produits financicrs de participations (5) GJ 88623
E Produits des autres valeurs mobiliéres et erdances de Pactif immobilisé (5) GK
Y]
E Autres intéréts et produits assimilés (5) GL 94083
z,
- Reprises sue provisions et teansferts de charges GM
w3
-
g Différences positives de change GN
o . ‘ .
x Produits nets sae cessions de valeurs mobilieres de placement GO
Total des produits financiers (V) |GP 182707
o
E Datations financi¢res aux amortissements ot provisions * GQ
4 Intéréts ct charges assimilées (G) GR 944377
z - )
o Différences négatives de change GS
0
5‘ Chacges acttes sur cossivns de valeurs mobilicres de placement 6T
= .
<
B Total des charges financires (VI) cuj 944377
2 - RESULTAT FINANCIER (V - Vi) GV -761670
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1 - It + Bl — IV « V - V1) GW -1481369

RENAOAS o rablems 12 2033 * Des explications concenot cete ribrape some lonoves dans b nnsice n® 2012,




@ [COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (Suitc) | DGFiP N° 2053

Désigmation de Pentreprise SAS Montroyal Immobilier Néant E] '

Exercice N

| Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA 386040
Z | Peoduits exceptionnels sur opérations en capital * HB 6250
% Reprises sur provisions et teansferts de charges He
B Total des produits exceptionncls (7) (vip |HD 392290
& | Charges exceptionnclles suc apértions de gestion (6 bis) HE 165202
g [ . - . Bl : '
: ;5 Z | Changes exceptionnelles sue opérations en capital © HF 6126
o
é §_ Dotatiuns exceptionnelles aux amortissements ¢t provisions (6 (09 HG 2458
& Total des charges exceptionnelles (7) (vimny |HH 173786
4 — RESULTAT EXCEPTIONNEL (VT — VIll} Hl 218503
Participation des salariés aus résultats de Peneceprisc () | Hi
Impots sur los bénéfices * N |HK
TOTAL DES PRODUITS (I + Il + V + V1) HL 1665553
TOTAL DES CHARGES (I1 + 1V + VI + VII[ + [X + X) HM 2928419
5|~ BENEFICE OU PERTE (Total des produits — total des charges) HN -1262865
(1) l Dont produits nets pacticls gue opérations & long terme HO
produits de locations immobiliéres HY
(2) Dont - -
produits d'exploitation afférents & des excrcices antéricurs (i détailler au (8} ¢i- dessous) 1G 2784
— Crédit-bait mobitier * HP 5471
3) Dont -
— Crédit-bail immabilicr HQ
(4)  Dont chacpes d'exploitation afféeeates A des exercices antéricurs (2 Jétaitler av (8) ci- dussous) IH 47
(3)  Done produirs concermant les enteeprises lides 1]
(6) | Doat intérdts concernant les entreprises lides IK
(661} Dant dons faits aux ocganismes d'intéeét générl (act, 238 bis du (LG HX
(fren | Dot amaortissements des sousceiptions dans des PMIS innowantes (aet. 217 actics) RC
Dont amaoctissements exceptionnel de 25« des consteuctions nouvelies (art. 39 quinguies 1) RD
| ) | Pont tnsfents de charges ) Al 120898
9 \ i 5 . dontc montant des cotisations sociales s y a2
2 {18} | Don cotisations peesonacdles de Pexploitant (13) [( obligatoiees hors CSG/CRDS ] 2
Z
=] (1) [ Done cedevances pour concessions de brevets. de licences (produits) A3
{12} § Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) Ad
113} { Dont primes et entisations complémentaires personnelles © faculeatves | V6 abligacoives | \9
dort eotisations facubtatives «
Mabidm '
bt cvtinns tacubiines
aus atveaus plang J'opene | A8
efate
Détail des prosduits et charges exceprionnels ; Hrernre N
M Flhurges evcephaunelies Pruduits cxeepronaels
Détail en annexe
. j R . | eiie N
(8) | Démd des produits et chaees sur excrcices antéricuss © Clisrges amiones Prmhnts anttricties
Détail en annexe

* Des explications canceomant cette mbrigue 2om doanées dans b aotice a® 2032,
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}Gblyﬂi :1‘] Annexe aux corﬁptes annuels

1. Faits caractéristiques de I'exercice
1.1. Evénements principaux

La société DELIM a conciu le 27 novembre 2013 un contrat d’assistance 3 maitrise d’ouvrage avec
MONTROYAL IMMOBILIER. Cette derniére a décidé de résilier ce contrat pour faute et irrégularités le
8 janvier 2018. DELIM conteste cette résiliation et a assigné MONTROYAL IMMOBILIER le 26 janvier
2018 devant le Tribunal de commerce de Reims aux fins d'obtenir le paiement de factures impayées
de 516 K€. Compte tenu du chef de la demande formulée par DELIM, MONTROYAL IMMOBILIER a
contesté la compétence du tribunal de commerce de Reims au profit de la compétence du Tribunal
de commerce de Tourcoing. Le tribunal de Lille en date du 9 mai 2019 a rendu un jugement en sursis
a statuer dans 'attente du dénouement d’une enquéte pénale en cours contre la société DELIM suite
a une plainte déposée par MONTROYAL IMMOBILIER en date du 19 avril 2018. A ce jour, le sursis 3
statuer reste d’actualité dans I'attente de lissue de la procédure pénale. La société conteste
I'intégralité des demandes et estime, aprés avoir pris avis de son conseil juridique, que les arguments
de la société DELIM ne sont pas fondés. En conséquence et en I'état de la procédure, aucune
provision n'a été constitué 3 ce titre dans les comptes de la société. Bien que contestées, seules le
factures regues et non payées (516 K€) ont été comptabilisées au 31 décembre 2020.

En lien avec cette affaire, la société a licencié le 24 janvier 2018 une collaboratrice de ses fonctions
de directrice administrative et financiére pour faute lourde. Le Conseil des Prud’hommes a prononcé
en date du 12 février 2020 une radiation de ce dossier.

Projet Rives de Reims. En date du 27 juillet 2018 la SCI REIMS BREBANT a été créée pour porter le

" projet Rives de Reims en association avec KAUFMAN & BROAD. Une partie du foncier et des frais
engagés par MONTROYAL IMMOBILIER ont été repris dans la SCI suivant un calendrier défini dans le
cadre d’une convention signée avec la SCI REIMS BREBANT, KAUFMAN&BROAD le 24 juillet 2018. Au
31 décembre 2020, sur I'ensemble des cinq parcelles composant le fancier de I'opération portée par
MONTROYAL IMMOBILIER, une seule parcelle a été vendue a la SCI REIMS BREBANT.

Le projet urbain portant sur une résidence étudiante, un immeuble de bureaux, un hétel et 101
logements, ne répond pas aux attentes de la ville de Reims, c’est pourquoi cette derniére souhaite
redevenir acteur de I'opération en proposant 3 MONTROYAL IMMOBILIER le rachat des parcelles. Les
promoteurs MONTROYAL IMMOBILIER et KAUFFMAN&BROAD ne s’opposent pas 2 la vente, mais
toutefois réclament le remboursement des frais engagés pour I'élaboration du projet. Un pratocole
transactionnel a été rédigé afin que les différents partis s’entendent sur la nature et le quantum des
frais divers engagés. A ce jour le protocole n'est pas encare signé par les différents partis, celui-ci
doit faire I'objet en amont des accords des différentes instances publiques. Un dénouement est
envisageable sur le 4 trimestre 2021.

La ville de Reims consent au paiement d’une somme forfaitaire de 7 000 000 € (sept millions d’euros)
HT répartie comme suit :

- Rachat de la parcelle 3 la société MONTROYAL IMMOBILIER au prix de 4 570 000 € HT

- Paiement a MONTROYAL et a KAUFMAN & BROAD d’une indemnité globale forfaitaire pour
un montant de 780 239 € HT qui sera répartie entre les promoteurs sur la base de 55 % pour
MONTROYAL et 45 % pour KAUFMAN&BROAD

= Paiement a fa Sci Reims Brebant d’un montant de 1 649 761 € HT pour les frais engagés.

Annexe page 2




}(%M dJ Annexe aux comptes annuels

Par ailleurs, MONTROYAL IMMOBILIER, afin d’anticiper les conséquences induites par la crise
sanitaire, a contracté deux préts garantis par I'état pour un montant de 2 060 K€, Des démarches ont
abouti auprés de la BPALC, afin de refinancer 'emprunt obligataire lié 3 Popération Rives de Reims 3
hauteur de 1 500 K€.

MONTROYAL IMMOBILIER a également eu recours au dispositif du chémage partiel durant {a période
du confinement.

1.2. Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annuels ont été arrétés conformément aux dispositions du code de commerce et du
reglement 2014-03 de ANC.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base : continuité de I'exploitation, permanence des méthodes
comptables d’un exercice a I'autre, indépendance des exercices, conformément aux régles générales
d’établissement et de présentation des comptes annuels.

Annexe page 3




2. Informations relatives au bilan

6/

2.1, Actif
2.1.1. Immobilisations incorporelles
2.1.1.1.  Principaux mouvements de I'exercice

Annexe aux comptes annuels

Les immobilisations incarporelles sont évaluées a leur coit d’acquisition, aprés déduction des rabais,

remises et escomptes de réglement ou a leur co(it de production.

Une dépréciation est comptabilisée quand la valeur actuelle d’un actif est inférieure 3 la valeur nette

comptable.
Augmentations Diminutions
Réévaluation Acquisition Apports | Virements poste & Cessions rebuts
Virements poste
Logiciels - 13288 | -
2.11.2 Modes amortissement
Types d’'immaobilisations Mode Durée
Logiciels Linéaire 1a2ans

Annexe page 4
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Annexe aux comptes annuels

2.1.2. Immobilisations corporelles
2.1.2.1. Principaux mouvements de I'exercice
Augmentations Diminutions
Réévaluation Acquisition Apports Virements poste 3 Cessions rebuts
Virements poste
{ Installations techniques, i . N )
matériel et outillage industriels
Installations générales,
agencements, aménagements - - - 25228
divers .
: - 6
Matériel de transport - - 260
'Matérlellde bureau. f’t ) 3104 . 2683
informatique, mobilier )
Embailages récupérables et ) R _ R
divers
Immobilisations corporelles en . R .
cours )
" Avances et acomptes - | - - -
2.1.2.1. Modes amortissement
Types d'immobilisations Mode Durée
_Agencements Linéaire S ans
Matériel de bureau Linéaire 3ans
Mobilier Linéaire 5 ans

Annexe page 5
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2.1.3.

Participations

Annexe aux comptes annuels

Les sociétés suivantes ont établi en date du 31.12.2020 des comptes de la liquidation (La prise en
compte de la sortie des titres sera effective en 2021):

-SCCV LES JARDINS DE JEANNE-SCCV CLAIRMARAIS lii- SCCV NUMEROBIS et SCCV VILLA MARGNY

Valeur

CAHTdu

Résultat net du

Dividen-

DE LA MARNE

Société Capitaux %
propres Capital | comptable dernier dernier exercice des
détenu nette des exercice clos encais-
titres clos sés au
détenus cours de
I'exercice
o Filiales (+50 %)
SCCV NUMEROBIS -122 98 % 980 0 -1122
SCCV PARVIS GARE -784 87 % 970 0 -1784
CHAMPAGNE
SCCvV VILLA -34 703 90 % 200 0 -35703
MARGNY
SCCV VILLA CLEO -15737 97 % 970 0 =16 737
| SCCV CLAIRMARIX -37 750 65 % 650 0 -38 750
SCCv COUTURES | 1ex 31.12.2021 85 % 1700 N/A N/A
SILLERY
SCCV RUE DE 'ECU 1ex 31.12.2021 85 % 1700 N/A N/A
e Participations (10 a
50 %)
SCCV CLAIRMARAIS 1000 35% 350 0 -113
AETB
SCCV LES JARDINS -813 50 % 500 0 -1813
DE JEANNE
| SAS PATRIMONIALE 362 568 10 % 150 000 310 084 -1565 260
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1 SARL NC 35% 3500 NC NC
AMENAGEMENT
CLAIRMARAIS 2007
SCCV CLAIMARAIS 3 9 50 % 500 0 -990

‘ SCCV LE GRAND 49 235 50 % 100 000 0 -150 764
CINQ
SCCV BASALTE 181 513 50 % 1 000 564 764 179 513
SCCV REIMS -13583734 415% 415 3268 139 -1 349 188
BREBANT
SCI XIMPA 14 458 20 % 300 000 129 500 50016

2.1.4. Stocks

2.1.4.1. Stocks de matiéres premiéres

La méthode de valorisation des stocks de la SAS MONTROYAL IMMOBILIER est le principe de
I'avancement.

2.1.5. Produits a recevoir

Libellés Montant

INTERETS COURUS

Immobilisations financiéres -

Participations groupe -

Participations Hors groupe -

Clients -

Associés ‘

Valeurs mobiliéres de placements

AUTRES PRODUITS

Factures & établir } 33674
RRR & obtenir, avoirs 3 recevoir 3576
Personnet

Sécurité sociale

Etat

Divers

TOTAL 37 250
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2.1.6. Créances

Annexe aux comptes annuels

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur

d’inventaire est inférieure a la valeur comptable.

ETAT DES CREANCES Montantbrut | Alanauplus | Aplusd’unan

o Créances rattachées & des participations - - -

Ea

&3

_ 8| prets - - -

-

y 2 —
Autres immobilisations financiéres 10 595 10585 -
Clients douteux ou litigieux - - - |
Autres créances clients 2 871450 2871450 -
Créance représentative des titres prétés ou remis en garantie - - -
Personnel et comptes rattachés - - -

[

2

g Sécurité sociale et autres organismes sociaux - - -

-

o

w impét sur les bénéfices - - -

E Etat et autres

b . . Taxe sur |a valeur ajoutée 151519 151519 -

w collectivités publiques

a - )

Autres imp6ts, taxes et versement .

assimilés
Divers -
Groupes et associés 53190 53190 -
Débiteur divers 418 301 418301 -
Charges constatées d’avance 21810 213810 -

3526 865

3526 865
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2.2. Passif
2.2.1. Capitaux propres
2.2.1.1. Tableau de variation des capitaux propres

Libellés N-1 + - N |
Capital 1080 000 - - 1080000
Primes, réserves etrécarts 310143 - B 310143 |
Report & nouveau 4837290 -253 892 . 4583398 |
Résultat -253 892 -1262 865 -253 892 -1262 865 |

Subventions d’investissement

Provisions réglementées

Autres

-253 892

4710676

2.2.1.2,

Capital

I n"y a pas eu de mouvements sur la période.

-1516 757

En date du 31.12.2020, le capital est composé de 900 parts sociales de 1 200 € de valeur nominale..
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2.2.2,

Provisions pour risques et charges

Annexe aux comptes annuels

Nature des provisions

Début exercice

1

Dotations exercice 2

Reprises exercice

3

Fin exercice

4

Litiges

204 004

204 004

Garanties données clients

Pertes marchés a terme

Amendes et pénalités

Pertes de change

Pensions et obligations
similaires -

Impébts

Renouvellement
immobilisation

Gros. Entretiens

Ch. Soc. Fisc. / congés &
payer

Autres Provisions pour
_risques et charges

204 004

204 004
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2.2.3. Dettes financiéres et autres dettes
Montant brut Alanauplus A+dlanet A+deS5ans
S5ansau+

Emprunts obligataires convertibles 1002 222 1002 222 - -
Autres emprunts obligataires - - - <
Emprunts et dettes établissement de
crédit

- A 1an max al'origine 2138872 592 900 1545972 -

- A+dlalorigine 2060375 - 2060375 -
Emprunts et dettes financiéres ) . . .
Divers
Fournisseur et comptes rattachés 1588326 1588 326 - -
Personnel et comptes rattachés 22 392 22932 - -
Sécurité sociale et autres organismes 38974 38974 - -

Impéts sur les bénéfices - - - -

TVA 49073 48073 - -
Obligations cautionnées . - - -
Autres imp0ts et taxes 6 382 6382 - -

Dettes sur immabilisation Et
comptes rattachés

Groupe et associés 189530 189530 - -

Autres dettes 13406 13406 - -

Dettes titres empruntés ou rem.
Garant

Produits constatés d’avance - - - .

3503745 3606347 |
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2.24. Charges a payer
Libellés Montant
1 CONGES A PAYER

Congés provisionnés

Charges sociales provisionnées

Charges fiscales provisionnées

INTERETS COURUS

Emprunts et dettes assimilées

Dettes part. groupes

2 Dettes part. hors groupes

Dettes sociétés en participation

Fournisseurs

Associés

Banques

Concours bancaires courants

AUTRES CHARGES

Factures a recevoir

41 000

RRR a accorder, avoirs a établir

Participation des salariés

Personnel

22933

Organismes sociaux

9524

Autres charges fiscales

6383

Divers

13407
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3. Informations relatives au compte de résultat

France Export et communautaire

Ventes marchandises

Production vendue :
= Biens ) - E
- Services 908 567 : 908 567

Chiffre d’affaires net 508 567 | 908 567 |
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4. Autres informations

4.1. Provisions pour indemnités de départ en retraite et autres engagements
postérieurs a I'emploi

Engagements retraite . Provisionné Non provisionné Total

Indemnités de départ en retraite - - -

Engagements de pension a d'anciens
dirigeants

Prise en charge des cotisations mutuelle
santé pour des salariés partis en retraite

Le montant de l'indemnité de retraite n’est pas significatif compte tenu de la faible ancienneté du
personnel. Le montant n’est pas comptabilisé.

4.2. Engagements pris en matiére de Engagements pris en matiére de locations longue
durée

- Locations restant a payer: 5432 €
~ Dontamoinsd'unan:5432¢€

4.3. Engagements hors bilan

Dettes garanties par des siretés réelles données

Type Bien donné en garantie Montant de la dette
Ligne de crédit BPLC 1677 000 € Garantie hypothécaire bien 1545972 €
immobilier

situé 16 Avenue Brébant - Reims
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Autres garanties

Type Bien donné en garantie Montant de la dette
Emprunt PGECE 1700000 € -Garantie Fonds Etat 1700000 €
Emprunt PGEBPLC  360375€ -Garantie Fonds Etat 360375€
Engagement donnés
Type Bien donné en garantie Montant de la dette
Crédit SCCV Le grand Cing Caution 48 mois donnée le 04/05/2017 500 000 €

4.4. Rémunération des dirigeants

Rémunérations allouées aux membres des organes de direction : Néant

4.5. Honoraires des commissaires aux comptes

Honoraires facturés au titre de la mission de contrble légal des 12 160
comptes

Honoraires facturés au titre des conseils et prestations de
services entrant dans les diligences directement liées a la
mission de contrdle légal )
Honoraires totaux 12 160

Honoraires versés aux commissaires aux comptes :
|
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MONTROYAL IMMOBILIER
16, Cours Langlet

Rapport du Commissaire aux comptes

sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2020

Benoit COURTIEU
Commissaire aux comptes
41, rue Saint-Ferdinand
75017 Paris




Aux associés,

1. Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons

effectué I’audit des comptes annuels de la société relatifs a Pexeicice clos le 31.décembre

2020, tels qu’ils sont joints au présent rapport. E Cra B

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I’exercice écoulé ainsi que de la situation financiere et du patrimoine de la société a la fin de

cet exercice.

2. Fondement de I’opinion

Référentiel d’audit
Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en
France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés

pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaires aux comptes relatives a I’audit des comptes annuels » du

présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé la mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 1% janvier 2020 a la date d’émission de notre rapport, et
notamment nous n’avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la

profession de commissaire aux comptes.

3. Justification des appréciations

La crise mondiale liée & la pandémie de COVID-19 crée des conditions particuliéres pour la
préparation et I’audit des comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les mesures

exceptionnelles prises dans le cadre de 1’état d’urgence sanitaire induisent de multiples
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conséquences pour les entreprises, particulieérement sur leur activité et leur financement, ainsi
que des incertitudes accrues sur leurs perspectives d’avenir. Certaines de ces mesures, telles
que les restrictions de déplacement et le travail a distance, ont également eu une incidence sur

’organisation interne des entreprises et sur les modalités de mise en ceuvre des audits.

C’est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des articles L.
823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous
vous informons que les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons procédé,
selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié des principes
comptables appliqués et sur le caractére raisonnable des estimations significatives retenues et

sur la présentation d’ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de 1’audit des comptes annuels
pris dans leur ensemble, arrétés dans les conditions rappelées précédemment, et de la
formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des

éléments de ces comptes annuels pris isolément.

4. Vérifications du rapport de gestion et autres documents adressés aux actionnaires

Nous avons également procédé, conformément aux normes professionnelles applicables en

France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n’avons pas d’observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres

documents adressés aux associés.
En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux

prises de participation et de contrdle et a I’identité des détenteurs du capital ou des droits de

vote vous ont €t¢ communiquées dans le rapport de gestion.
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5. Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement

d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux regles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le
contrdle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant

pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe  la direction d’évaluer la capacité de
la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives & la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser

son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

6. Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I’audit des comptes annuels

I nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
I’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L ’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance,
sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professiohnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque 1’on
peut raisonnablement s’attendre & ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant

sur ceux-ci.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au

long de cet audit. En outre :
- il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et

met en ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il
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estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection
d’une anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une
anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion,
la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement
du contrdle interne ;

il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I’audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur I’efficacité du contrdle interne ;

il apprécie le caractére approprié¢ des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les
informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié¢ de ’application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, 1’existence ou
non d’une incertitude significative liée & des événements ou & des circonstances
susceptibles de mettre en cause la capacité de la société & poursuivre son exploitation.
Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport,
étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient
mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a I’existence d’une incertitude
significative, il attire 1’attention des lecteurs de son rapport sur les informations
fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations
ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels refleétent les opérations et événements sous-jacents de manicre a en donner une

image fidele.

Fait a Paris, le 4 juillet 2021

ﬁﬁ)t %(ut'é )
)/ *mﬁ

Caoffimiésaires aux comptes
Compagnie de Paris
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Montroyal Immobilier

-

A t-f Exercice au 31/12/2020 Exercice précédent
C I Montant brut Amort. ou Prov. Montant net au 31/12/2019

Capital souscrit non appelé

Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires 13 767 914 12 852 152
Fonds commercial (1)

Autres immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles en cours
Avances et acomptes

Immobilisations
incorporelles

TOTAL 13 767 914 12 852 152
Q. Terrains
= [ §g| Constructions
'8 2% inst. techniques, mat. out. industriels
£(3 § Autres immobilisations corporelles 29 874 20 954 8920 22 506
£ E “| Immobilisations en cours
‘:‘5 Avances et acomptes
<LE) TOTAL 29 874 ; 20954 8920 22 506
Participations évaluées par équivalence ’ ’
Autres participations 579 135 579 135 262 635
Créances rattachées a des participations 85

Titres immob. de I'activité de portefeuille
Autres titres immobilisés

Immobilisations
financieres®

Préts
Autres immobitisations financiéres 10 595 10 595 14 642
TOTAL 589 730 589 730 277 362
Total de 'actif immobilisé 633 371 21 868 611502 300 021
Matiéres premiéres, approvisionnements
» | En cours de production de biens 5191 858 5191 858 : 5374 503
8 | Encours de production de services
“ 1 Produits intermédiaires et finis
Marchandises
TOTAL 5191 858 5191 858 5374 503
_g Avances et acomptes versés sur commandes 683 683 1773
S
2 | % | Clients et comptes rattachés 2 871 450 2 871 450 4091 793
o | £ | Autrescréances 622 660 622 660 664 844
T | S | Capital souscrit et appelé, non versé 350 350
< TOTAL 3494 461 3494 461 4756 637
Valeurs mobiliéres de placement 3973 3973 3973
§ (dont actions propres :)
& | Instruments de trésorerie
Disponibilités 2498 941 2 498 941 799 953
TOTAL 2502914 2502914 803 926
Charges constatées d’avance 21 810 21 810 18 184
Total de 'actif circulant 11211 727 11211 727 10 955 026

Frais d’émission d’emprunts a étaler
Primes de remboursement des emprunts
Ecarts de conversion actif

TOTAL DE LACTIF 11 845 099 21 868 11 823 230 11 255 048

|
|
|
|
(1) Dont droit au bail
Renvois:  (2) Dont part a moins d'un an (brut) des immobilisations financiéres 10 595 14727
(3) Dont créances a plus d'un an (brut)

Edné a partir de Loop Va.22.1

Clause de réserve de

propriété Immobilisations Stocks Créances clients
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Montroyal Immobilier

-

M Exercice
Pass |f | Au 31/12/2020 recadont

Capital (dont versé : 1079 650 ) 1 080 000 1 080 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation

Ecarts d'équivalence

- Réserves
v Réserve légale 108 000 108 000
8‘ Réserves statutaires
a Réserves réglementées
é Autres réserves : 202 143 202 143
2 Report a nouveau 4583 397 4 837 290
8 Résultats antérieurs en instance d'affectation
Résultat de la période (bénéfice ou perte) -1 262 865 -253 892
Situation nette avant répartition 4710 675 5973 540
Subvention d‘investissement :
Provisions réglementées 2 458

Total | 4713133 | 5973 540
Titres participatifs
Avances conditionnées

Aut. fonds
propres

Total I l

Provisions pour risques 204 004
Provisions pour charges

rovisions

|

Total | 204 004

Emprunts et dettes assimilées

Emprunts obligataires convertibles 1002 222 . 2 505 555
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2) 4 199 247 573 626
Emprunts et dettes financiéres divers (3) 188 765 186 546

o Total | 5390 235 | 3 265 728 |

g Avances et acomptes recus sur commandes (1)

O Dettes fournisseurs et comptes rattachés 1 588 326 1549 157
Dettes fiscales et sociales 117 364 254 074
Dettes surimmobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 14 171 8543
Instruments de trésorerie

Total | 1719862 | 1811774 |
Produits constatés d’avance
Total des dettes et des produits constatés d’avance 7110 097 : 5077503

Ecarts de conversion passif

TOTAL DU PASSIF 11 823 230 11 255 048

Crédit-bail immobilier

g Crédit-bail mobilier 5432

>

5 Effets portés a l'escompte et non échus

g Dettes et produits constatés d'avance, sauf (1), aplusd’unan 2060375

_ ‘ amoins d'unan 5049 722 5077 503
2 Renvois : (2) dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banques 2138 872 573 626
% (3) dont emprunts participatifs
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Montroyal Immobilier

Périodes 01/01/2019 31/12/2019 Durées 12 mois
01/01/2020 31/12/2020 12 mois
France Exportation Total Exercice précédent

Ventes de marchandises

Production vendue : - Biens 800 000 800 000 6078 233

- Services . 108 567 108 567 247 946
Chiffre d'affaires net 908 567 908 567 6326 180
Production stockée -182 645 157 326

production immobilisée
Produits nets partiels sur opérations a long terme

Produits d’exploitation (1)

Subventions d’exploitation 5000

Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges 356 847 838 356

Autres produits 2786 11
Total 1 090 555 7 321 874

Marchandises | Achats
Variation de stocks

S | Matieres premiéres et autres approvisionnements | Achats 47
S Variation de stocks
"E Autr?s achats et charges extern.es (3) 1 276 749 7 048 267
Vo) lmets, taxesbet versements assimilés 8 446 8 343
o | Salaires et traitements 361 626 198 641
& | Charges sociales 150 574 161 829
© -
] ) « surimmobilisations amortissements 12791 12962
o | Dotations provisions
_2:’3 d'exploitation « sur actif circutant |
U - pour risques et charges 204 004 |
Autres charges 18 3 |
Total 1810254 7 834 052 i
|
Résultat d'exploitation A . -719 699 -512 178
i é Bénéfice attribué ou perte transférée : : B
© § Perte supportée ou bénéfice transféré C
Produits financiers de participations (4) ’ 88 623 615799
Produits financiers d'autres valeurs mobiliéres de placement et créances d'actif immobilisé (4) :
Autres intéréts et produits assimilés (4) 94 083 83 458

Reprises sur provisions, transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Produits
financiers

Total 182 707 699 257

Dotations financiéres aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilées (5) 944 377 440 065 |
Différences négatives de change |
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement |

Charges
fnanciéres

Total 944 377 440 065 |
Résultat financier D -761 670 259 191

RESULTAT COURANT AVANT IMPOT (+ A+B-C+D) -1 481 369 -252 987

Edité a partr de Loop V4.22.1
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m Annexe aux comptes annuels

1. Faits caractéristiques de I’exercice

1.1. Evénements principaux

La société DELIM a conclu le 27 novembre 2013 un contrat d'assistance a maitrise d’ouvrage avec
MONTROYAL IMMOBILIER. Cette derniere a décidé de résilier ce contrat pour faute et irrégularités le
8 janvier 2018. DELIM conteste cette résiliation et a assighé MONTROYAL IMMOBILIER le 26 janvier
2018 devant le Tribunal de commerce de Reims aux fins d’obtenir le paiement de factures impayées
de 516 KE. Compte tenu du chef de la demande formulée par DELIM, MONTROYAL IMMOBILIER a
contesté la compétence du tribunal de commerce de Reims au profit de la compétence du Tribunal
de commerce de Tourcoing. Le tribunal de Lille en date du 9 mai 2019 a rendu un jugement en sursis
a statuer dans I'attente du dénouement d’une enquéte pénale en cours contre la société DELIM suite
2 une plainte déposée par MONTROYAL IMMOBILIER en date du 19 avril 2018. A ce jour, le sursis a
statuer reste d’actualité dans |'attente de I'issue de la procédure pénale. La société conteste
Vintégralité des demandes et estime, aprés avoir pris avis de son conseil juridique, que les arguments
de la société DELIM ne sont pas fondés. En conséquence et en I'état de la procédure, aucune
provision n’a été constitué a ce titre dans les comptes de la société. Bien que contestées, seules le
factures reques et non payées (516 K€) ont été comptabilisées au 31 décembre 2020.

En lien avec cette affaire, la société a licencié le 24 janvier 2018 une collaboratrice de ses fonctions
de directrice administrative et financiére pour faute lourde. Le Conseil des Prud’hommes a prononcé
en date du 12 février 2020 une radiation de ce dossier.

Projet Rives de Reims. En date du 27 juillet 2018 la SCI REIMS BREBANT a été créée pour porter le
projet Rives de Reims en association avec KAUFMAN & BROAD. Une partie du foncier et des frais
engagés par MONTROYAL IMMOBILIER ont été repris dans la SCI suivant un calendrier défini dans le
cadre d’une convention signée avec la SC| REIMS BREBANT, KAUFMAN&BROAD le 24 juillet 2018. Au
31 décembre 2020, sur 'ensemble des cing parcelles composant le foncier de I'opération portée par
MONTROYAL IMMOBILIER, une seule parcelle a été vendue a la SCI REIMS BREBANT.

Le projet urbain portant sur une résidence étudiante, un immeuble de bureaux, un hotel et 101
logements, ne répond pas aux attentes de la ville de Reims, c’est pourquoi cette derniére souhaite
redevenir acteur de I'opération en proposant 8 MONTROYAL IMMOBILIER le rachat des parcelles. Les
promoteurs MONTROYAL IMMOBILIER et KAUFFMAN&BROAD ne s’opposent pas a la vente, mais
toutefois réclament le remboursement des frais engagés pour I'élaboration du projet. Un protocole
transactionnel a été rédigé afin que les différents partis s’entendent sur la nature et le quantum des
frais divers engagés. A ce jour le protocole n’est pas encore signé par les différents partis, celui-ci
doit faire I'objet en amont des accords des différentes instances publiques. Un dénouement est
envisageable sur le 4 trimestre 2021.

La ville de Reims consent au paiement d’une somme forfaitaire de 7 000 000 € (sept millions d’euros)
HT répartie comme suit :

- Rachat de la parcelle a la société MONTROYAL IMMOBILIER au prix de 4 570 000 € HT

- Paiement a MONTROYAL et a KAUFMAN & BROAD d’une indemnité globale forfaitaire pour
un montant de 780 239 € HT qui sera répartie entre les promoteurs sur la base de 55 % pour
MONTROYAL et 45 % pour KAUFMAN&BROAD

- Paiement a la Sci Reims Brebant d’un montant de 1 649 761 € HT pour les frais engagés.
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Par ailleurs, MONTROYAL IMMOBILIER, afin d’anticiper les conséquences induites par la crise
sanitaire, a contracté deux préts garantis par I’état pour un montant de 2 060 K€. Des démarches ont
abouti auprés de la BPALC, afin de refinancer 'emprunt obligataire lié a I'opération Rives de Reims a
hauteur de 1 500 K€.

MONTROYAL IMMOBILIER a également eu recours au dispositif du chdmage partiel durant la période
du confinement.

1.2. Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annuels ont été arrétés conformément aux dispositions du code de commerce et du
réglement 2014-03 de I’ANC.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base : continuité de I'exploitation, permanence des méthodes
comptables d’un exercice a I'autre, indépendance des exercices, conformément aux regles générales
d’établissement et de présentation des comptes annuels.
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2. Informations relatives au bilan

2.1. Actif

2.1.1. iImmobilisations incorporelles

2.1.1.1.  Principaux mouvements de I'exercice

Les immobilisations incorporelles sont évaluées a leur colt d’acquisition, aprés déduction des rabais,
remises et escomptes de réglement ou a leur coGt de production.

“‘Une dépréciation est comptabilisée quand la valeur actuelle d’un actif est inférieure a la valeur nette

comptable.
Augmentations Diminutions
Réévaluation Acquisition Apports Virements poste a Cessions rebuts
) Virements poste
Logiciels - 13288 - -
2.1.1.2 Modes amortissement
Types d’immobilisations Mode Durée
Logiciels Linéaire 1a2ans
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2.1.2. Immobilisations corporelles
2.1.2.1. Principaux mouvements de I'exercice
Augmentations Diminutions
Réévaluation Acquisition Apports Virements poste a Cessions rebuts
. Virements poste
Installations techniques, i ) ) )
matériel et outillage industriels
Installations générales,
agencements, aménagements - - - 25228
divers
- 260
Matériel de transport - -
Materlel .de bureau. .et ) 3194 ) 7683
informatique, mobilier
Emballages récupérables et ) ) ) )
divers
Immobilisations corporelles en ) ) A }
cours
Avances et acomptes - - - -
2.1.2.1. Modes amortissement
Types d’'immobilisations Mode Durée
Agencements Linéaire 5ans
Matériel de bureau Linéaire 3 ans
Mobilier Linéaire 5ans
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2.1.3. Participations

Les sociétés suivantes ont établi en date du 31.12.2020 des comptes de la liquidation (La prise en
compte de la sortie des titres sera effective en 2021):

-SCCV LES JARDINS DE JEANNE-SCCV CLAIRMARAIS lii- SCCV NUMEROBIS et SCCV VILLA MARGNY

Société Capitaux % Valeur CAHT du | Résultat netdu | Dividen-

propres Capital | comptabie dernier dernier exercice des
détenu nette des exercice clos encais-
titres clos sés au
détenus cours de
P'exercice

e Filiales (+ 50 %)

j SCCV NUMEROBIS 122 98 % 980 0 1122
\
|
| SCCV PARVIS GARE .784 97 % 970 0 1784
} CHAMPAGNE
| sccv VILLA -34 703 90 % 900 0 -35703
1 MARGNY
SCCV VILLA CLEO 15 737 97 % . 970 0 16 737
SCCV CLAIRMARIX -37 750 65 % 650 0 -38 750
SCCV  COUTURES | 1ex31.12.2021 | 85% 1700 N/A N/A
SILLERY
SCCVRUE DE PECU | 1ex31.12.2021 | 85% 1700 N/A N/A

e Participations (10 a
50 %)

SCCV CLAIRMARAIS 1000 35 % 350 0 -113
AETB

SCCV LES JARDINS -813 50 % 500 0 -1 813
DE JEANNE

SAS PATRIMONIALE 362 568 10 % 150 000 310 084 -155 260
DE LA MARNE
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SARL NC 35 % 3500 NC NC

AMENAGEMENT :

CLAIRMARAIS 2007

SCCV CLAIMARAIS 3 9 50 % 500 0 -990

SCCV LE GRAND 49 235 50 % 100 000 0 -150 764

CINQ

SCCV BASALTE 181 513 50 % 1000 564 764 179 513

SCCV REIMS -1 353734 41.5% 415 3268 139 -1 349 188

BREBANT

SCI XIMPA 14 458 20 % 300 000 129 500 50 016
2.1.4. Stocks

2.1.4.1. Stocks de matieres premiéres

La méthode de valorisation des stocks de la SAS MONTROYAL IMMOBILIER est le principe de
I'avancement.

2.1.5. Produits a recevoir

Libellés

Montant

INTERETS COURUS

Immobilisations financieres

Participations groupe

Participations Hors groupe

Clients

Associés

Valeurs mobiliéres de placements

AUTRES PRODUITS

Factures a établir

33674

RRR a obtenir, avoirs a recevoir

3576

Personnel

Sécurité sociale

Etat

Divers

TOTAL 37250
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2.1.6. Créances
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Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est prathuee lorsque la valeur

d’inventaire est inférieure a la valeur comptable.

ETAT DES CREANCES Montantbrut | Alanauplus | Aplus d’un an
- Créances rattachées a des participations - - -
P w
g2
R 8 Préts ~ R )
- 2
W
Autres immobilisations financiéres 10595 10595 | -
Clients douteux ou litigieux - - -
Autres créances clients 2871450 2871450 -
Créance représentative des titres prétés ou remis en garantie - - -
Personnel et comptes rattachés - - -
=
2
g Sécurité sociale et autres organismes sociaux - - -
&
U n . o
e Impét sur les bénéfices - - -
E Etat et autres :
b o . Taxe sur la valeur ajoutée 151 519 151519 -
w collectivités publiques
a
Autres imp0ts, taxes et versement }
assimilés
Divers -
Groupes et associés 53190 53190 -
Débiteur divers 418 301 418 301 -
Charges constatées d’avance 21810 21810 -
TOTAL 3526 865 3526 865 -
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2.2. Passif
2.2.1. Capitaux propres
2.2.1.1. Tableau de variation des capitaux propres

Libellés N-1 + - N
Capital 1080000 - - 1080000
Primes, réserves et écarts 310143 - - 310143
Report a nouveau 4 837 290 -253 892 - 4 583 398
Résuitat -253 892 -1262 865 -253892 -1262 865

Subventions d’investissement

Provisions réglementées

Autres

2.2.1.2.

Capital

5973541

Il n’y a pas eu de mouvements sur la période.
Yy

-1516757

-253892

4710676

En date du 31.12.2020, le capital est composé de 900 parts sociales de 1 200 € de valeur nominale.
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Début exercice Reprises exercice Fin exercice
Nature des provisions Dotations exercice 2
1 3 q

Litiges 204 004 - 204 004
Garanties données clients - - -
Pertes marchés a terme - - -
Amendes et pénalités - - .
Pertes de change - - -
Pensions et obligations ) ) )
similaires
Imp6ts - - -
Renouvellement . ) i
immobilisation
Gros. Entretiens - . R
Ch. Soc. Fisc. / congés a i i i
payer
Autres Provisions pour ) ) )
risques et charges

TOTAL 204 004 - 204 004
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2.2.3. Dettes financiéres et autres dettes
Montant brut A1lanauplus A+dlanet A+de5ans
5ansau+

Emprunts obligataires convertibles 1002 222 1002 222 -
Autres emprunts obligataires - - -
Emprunts et dettes établissement de
crédit

- A1lanmaxalorigine 2138872 592 900 1545972

- A+d'lalorigine 2060375 - 2 060375
Emprunts et dettes financieres ) ) )
Divers
Fournisseur et comptes rattachés 1588326 1588 326 -
Personnel et comptes rattachés 22392 22932 -
Sécurité sociale et autres organismes 38974 38974 -
Impbts sur les bénéfices - - -
TVA 49 073 49 073 -
Obligations cautionnées - - -
Autres imp0dts et taxes 6382 6382 -
Dettes sur immobilisation Et ) }
comptes rattachés
Groupe et associés 189530 189530 -
Autres dettes 13 406 13 406 -

Dettes titres empruntés ou rem.
Garant

Produits constatés d’avance

7110092

3503 745

3606 347
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Libellés

Montant

CONGES A PAYER

Congés provisionnés

Charges sociales provisionnées

Charges fiscales provisionnées

INTERETS COURUS

Emprunts et dettes assimilées

Dettes part. groupes

2 Dettes part. hors groupes

Dettes sociétés en participation

Fournisseurs

Associés

Banques

Concours bancaires courants

AUTRES CHARGES

Factures a recevoir

41000

RRR a accorder, avoirs a établir

Participation des salariés

Personnel

22933

Organismes sociaux

9524

Autres charges fiscales

6 383

Divers

13407

TOTAL 97 689
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3. Informations relatives au compte de résultat

France

Export et communautaire

Total

Ventes marchandises

Production vendue :

- Biens - )
. Services 908 567 908 567
Chiffre d’affaires net 908 567 908 567
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4. Autres informations
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4.1. Provisions pour indemnités de départ en retraite et autres engagements

postérieurs a 'emploi

Engagements retraite

Provisionné

Non provisionné

Total

Indemnités de départ en retraite

Engagements de pension & d’anciens
dirigeants

Prise en charge des cotisations mutuelle
santé pour des salariés partis en retraite

Le montant de I'indemnité de retraite n’est pas significatif compte tenu de la faible ancienneté du
personnel. Le montant n’est pas comptabilisé.

4.2. Engagements pris en matiere de Engagements pris en matiére de locations longue

durée

- Locations restant a payer: 5432 €
- Dontamoinsd’'unan:5432€

4.3. Engagements hors bilan

Dettes garanties par des siretés réelles données

Type

Bien donné en garantie

Montant de la dette

Ligne de crédit BPLC 1677 000 €

Garantie hypothécaire bien

situé 16 Avenue Brébant - Reims

1545972 €
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Type

Bien donné en garantie

Montant de la dette

Emprunt PGECE 1700000 €

Emprunt PGEBPLC  360375€

-Garantie Fonds Etat

-Garantie Fonds Etat

1700000€

360375€

Engagement donnés

Type

Bien donné en garantie

Montant de la dette

Crédit SCCV Le grand Cing

Caution 48 mois donnée le 04/05/2017

500000 €

4.4. Rémunération des dirigeants

Rémunérations allouées aux membres des organes de direction : Néant

4.5. Honoraires des commissaires aux comptes

Honoraires versés aux commissaires aux comptes :

comptes

Honoraires facturés au titre de la mission de controle légal des

12 160

mission de contréle légal

Honoraires facturés au titre des conseils et prestations de
services entrant dans les diligences directement liées a la

Honoraires totaux

12160
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