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Comptes consolidés




Les savoir-faire

du groupe Pierreval
couvrent 'ensemble
des métiers de
'immobilier.
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1) PRESENTATION DES COMPTES

& Plrimctie do consalidation :

Le périmetre de consolidation n'a pas connu d' cvolution sipnificative sur exercice 2020 a l'oxeeption de
Fentrée dos SCCV qui portent les nouveaux programmaes

FIERREVAL INVESTISSEMENT n tant gue sociéte mire detient la totalité du capital de ses filles a 'exception
des participations docrites ¢i-dessous :

o A0 % de Ta société NOVALYS

e 14,29% de la société PERSPECTIVE HABITAT

s 0% de la société RESIDENCES et PATRIMOINE
e 50% de la société COLBERTVAL EXPLOITATION
e 50,10% de ia société (SA

o 24Y% de la sociélé PROMEX F3C

e 30% de la société PIERREVAL VAL DE MARNE
s el quelgues co-promotions

b.  Elémentis maiguanis peur Pappréhension des comptes consolidés :

a position des éearts d'acguisition a la [in de exercice 2020 est la suivante ;
La position d ts d’acguisil la [in de I’ 2020 est la 1

s Le goodwill de la sociélé PERSPECTIVE HABITAT d'un montant de 1 592 K€ est amorti sur 4 ans a compler
de Vexercice 2020, Le montant de la dolation aux amotlicsements s'éléve a 398 K£€ darns les comptes
2020,

Les comples consolidés intégrent la reprise de la provision de 1 948 K& dans le lilige qui nous ¢pposail &
'administration liscale sur 'appréhension du régime de TVA s l'adlivilé des longs séjours suite un a
jugement favorable sur 'une de nos résidences gérées.

™

Analvee doesrdeoliets du Groupe :

MNotre chitfre d'affzires 2020 est de 219 ML, Ce chiffre d'aticires se citue entre le prévisionne! de début
d'année (234 ME) et le recalage post-Covid (199 M) en augmentation de plus de 17% par rapport a 2019,

Les comptes 2020 1ellétent le developpement continu de nos miises en production avec une augmentalion de
10% de nos posles curnulés de stocks el comples clients rattachés et de 19% des posies cumulés dettes

fournisseurs et prodults constaleés d'avance.

Dians ce contexie de cise éconemigue el sanilaire, nous dégageons un excellent résuliat apres impdéts de 10
529 KE fort d'une rentalilité préservér a 4,8% du (A

Dane o détail de nos activités

L'activite de promotion, cozur de métier du Groupe, captle une marge de 10 914 K€ pour une rentabilite de
5,64% aptes impat:,



Pel diexpicitslinn o deconpoae e
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2) ETATS FINANCIERS

a0 Dilancensolide:

Copital roustrd nun apprele

foanty d'acgnicition
thimobilisations incorporelles
Timelilisatiens corporelles
Hanehlisetions finenoere:

Titres i en équivalence

Cléture

Ouverture

Brut

Amort. Prov,

Net

Nt

A1/0 044

8L 18

AT AN 1A

IR i

f0L2 N7

-7 RAZ AL

1177 208

15 4¥ 194

TLAT o

JOG GAL D

TEINLTe

£ 57 N7y

P 701 270

G077 UBg

LA 214

& A0Y 0106

lotal Acuf imchilise

146G /42 288

22 446004

157 244 284

102 00 118

Stacks et en-cours

Clients of connptes cattaohies

AUtres cdances O coraptes oo regulis
Valeurs mchilicres de platerment

Liepanibilites

304 801 401

FHEHAT 211

An 81 027

57224

96 343 A4

-2 968 392

7085711

31N 267

301 832 509

TR0 L2D

A% 700

)
[}

SYars

253 450 204

J61 712 0657

24 Ay 2An

L2aa
|w(}[‘r ]:.;kW

Totul Actif

858 L52 5LY

-2, 563452

3208w 113

T25 342 831

Capittai
Pritnie s Hices au capital
Feart deréovaluaton

Résprves

REstrves du cnnversion ploupc

Resulal de escrvice

Cléture

3527 200

32717062

Guverture

3587460

SRR I
35 ERT 03

BRI

Aves

Tohal Capitaux Propres

et s provpn
Adlres Tondds propros
Prcatant

Frpprand e st il s o dieres

Foanresees ol cotaplos rat

Avlres dellon el conptes o g gulo ncation

56 534 875

[T T S TRT)

42 §5%1 070

S TH2 2

T2n i

Total Passi

832089 113

T2h 342 631




oo s v Gt dennaric conn el
Cloture Quverture
Resulat net totel des sociétes consolidées 10 ¢02 024 BL223/2
Climination des amorlissements ol povisions 2L ALY ) 5050 005
Elimination de la variation des irnpdts diftén e F23 3 1 G54 906
[Hlimiraticn des plus cu moins values de cecsion 498 058 (1) TEDOTTI
Fliminaticn de la quote-part de résultzt des mices en gquivatence SR2G 541 (%) 61672
Total marge brute d'autofinancement 12 134 295 12 095 929
Dividendes regus des mises en dgnivalence SRR 252041
Variation des «tocks Hee d 'activite AL 7N R - 7h 346 732
Variation des créances clients lidées a l'activité - 200219 764 -A8 81907
Vatiation des dettes founisseurs lides a l'activité 9k 4ol R1A 113 /39410
Flux net généré par (affecté a) Vactiviteé 49 829 792 21928 186
Acquisition dlinnmobilisations 200218 390 (8 35307963
Cossior d'immobnlisstions QaF arn {5 127944
incidence des vatiations de périmétre 31 K9/ 35/ 808
Total flux net provenant des (affecté aux) investissements - 19 247 569 -34 882 131
Dividendes versés par la soCiété méte -2 EGU B -1 84044
Drividendes versés aus minoritaircs S 275 75 15461
Augmentations (réductions) de capital 100 675
Froissions d'empronts T901 V3G (7)) T T2
Kembomsements d'emprunts = 3GRT TR (R - 2904 /25
Total flux net provenant du (affecté au) financement 12 299 397 32947 746
Narigtiondetrésorerie .~ © . ajgg1619 19 993 801
i s

Tresoreric d'ouverture 2L 204 745 5310947
lésorers de cidture LAY b 304 /A8

{1} Leprise do provisicn sun risgue (VA s Besdences corvees - 1275 14
soion IMMEUELE SOTDEMESIS 20 27 Kt
soich des appantorments portds par FIERREVAL INVES HSSERAL MY - 450 K
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f
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Frisgessiom appatiemnsnis porl2s par FIRREVAL TRVE STISOT AT T @ (44 Ke
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REFERENTIEL COMPTABLE, MODALITES DE CONSOLIDATION, METHODES ET
REGLES D’EVALUATION

Fefcroraiol comne
Les cornptes ronsolidés du zroupe PIERREVAL sont elablis conformément aux régles el pincipes cornpilabiles
o vigueur on brance. Les nouvelles gispositions cu regiemont n 9902 du Comite de Réglomoentation

Compizble, homologue le 22 juin 1999, conl appliquees.

Le groupe a apphaue le replernent CRC 2000-00 cur les passids et e réezlemeni CRC 2004-06 sur les

cormposarls.

Les romptes consolidés respecient Jes principes cornptables défiris ci-dessous.

dodulitds oo corpelidetion
L'intégration globale esl prativuée pour toules les fiieles dont le Groupe détient dirediemnent el
indirectenient le contiéle exclusii,

Les entrepiises sont consclidées sur la base de leurs comples socraux 1 etraités pour elre mis en confornuté
aver les principes comptables retenus parle Groupe.

Toutes fes transactions signiticatives entre les Sociélés consolidées ains que les profits inlermes non réalisés,

sont élimives.

Le cample de résultat consolid® intégre les comptes de 1 dsultal des sodietés arquises a compler de leur dale
dacguisition.

Filiales

Les Bliales sont des entreprises contrélées par le Groupe. Le contrdle exisle torcgue le Groupe détient e
pouvoir de diriger, directement ou inditeciement, les politigues linanciéres et opérationnelles de 'enireprise
de mariére & obienir des avantages des activités de cetle-¢i. Le contréle est géndraloment présumé exister si
le Groupe détient plus de la moitié des diaits de vole de Ventreprise conliblée.

Les cociétés cordrGlées de maniere exclusive, diteclement ou indirectement, sont consolidées selon 1a
méthode de Vintégration globale. Les étzis financiers des filiales significatives sont inclus dans les elals
Tinanciers consohidés & compter de la date du translert du contrdfe el{cotil juseu’a lo dote oll le contrdle cesse
'exicler.

La lisle des sociélés apparlenant au pérunetre de consolidalion est précisée en note 7.

Apres identification dce opdrations intragroupcs, Fensemble des erdances ot cottos wind que des charges ot

des produils relatifs & ces opdrations oni été elimings des comples consolidés.

Dates de cloture des exercices des sociétés consolidées

Low comipies consolidd s sont “toblis peur Pexercice 2020 quive du 0170172020 w0 3171272020



Lo principes ot mdthedos drovatunuorn anpliguos pan lo proupe sent detaibos danados poramapnee uivante,

Chongeniopt de mdthodes comptables

Aucun chaner ment do mdthodes comptablos a'eat interecnn sar lexercire

Irirnieibslisctions incorporeiles

Lesirrimebilications mcorparcies cont cvalucdos sbeur valeur o Cocisition an de production.

Lo doarte e aoguisitions sont constitues de I diffcronce ontre le codt diachot dis titves de o coaictd detenuc
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Immobilisations corporeffes

Lo rmrnobilisetions carporcles figurent au bilun & leur ot d’acquisition ou de groduction.

Vomortisseent est calculé en fonclion de 1a durée dlisilisation estiniée des diflérenles catépories
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|
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Stock

Note sur le stock de marchandises
Los marchandises sont cvaludes a leur colt d’acquisition (prix d’achat ot frais accessoires).

Note sur le stock des en cours de production

Ler stocks dopérutions de lotissemuonts sont valorises o leur colit de production qui comprend 'assicttc
foncivre, los travaux d'aménagement, les frais financors engages pondant ta période de réalisation du
lotiseemoent winsi qu'une quote part des honoraires de gestion technigues et administratifs directement
rattachablos aux opdrations.

Lorsgue les opérations de promotion do lotissemants présentent des valeurs de réalisation nottes des frais do
commercialisation inféricures a leur valour nette comptable, une provision pour dopreciation ost constituée )
concurrence dela différence.

Opéerations partieflernent exécutées a fo clélure de lexercice

En applicalion du guide compiable professiornel des Promoleurs-Conslructeurs, les hénélices ne sonl
dégages qu'apres la dale d'achévement des travaux eu égard nolamment au principe de prudence.

Créances el deites
Les créances el les detles sont valorisées a leur valeur nominale,
UIne provision pour dépréciation des créances esl pratiquée nominativerment lorsque [z valeur d'inventaire esl
inferieure a la valeur cornpiable.

Evorts d'ucquisition Passif
Les ecarts d'acquisition Passil sont conslitués de la différence entie e coll d’achal des titres de |z socigié
détenue el evaluation des zclifs el passils ideritiliés a la date d’acquisition.

La durée du plan de reprise de provision est de 10 ans.

imp6ts sur les hénéfices
Le groupe complabilise des impéis dil{érés en cas :
» dediflérences lemporaires entre les valeurs liscales el compiables des aclifs et passifs au bilan conselidé,
» de crédils d'impdts el de reparts déficitaires

Les impots diflérés sonl caleulés selon la méthode du repon vadable, en appliquant le dernier Laux d'impdt en
vighleur pour chiagque sociele,

Les actils d’impéits différés ne sont pris en comple que :

o srleuriécupération ne dépend pas des résultals futurs,

o ol sileur récupération ecl probable par suite de exisience d’un bénélice imposable allendu au cours de
leur periode de dénouement.



Frigogements de retraite of prestations assimilees
Lo engapemoents on matiore do départ a la rotraite cont provisionnes au 31 décembre 2020 pour un montant
de 897 092 €

Les hypothases de caleul retenues sont les suivantes

o Taux d'actuahsation = 4%

o Taux de turn-over = 109 dopressif jusgu’a 50 ans

o Taux augmentation anpucle = 3%

o Agede depart al'initiative du salarie = 62 ans

o Tauw de charges socizles = 42%

o Table de mortaliteé = TV 88/90

o Mcéthode de calcul = Méthode retrospective prorata temporis
e Convention collective - Promotion- construction

Les engagements en matiére de départ a la retraite des personnels des Résidences gerées n’ont pas élé

caleulés compte-tenu de limportance du taux de turn-over existant dans ces liliales.

Opérations en devises
Les ecarls de conversion des créances et delies en devises ont é1é complabilisés en résultat linancier.

Subventions d'investissements
Les subverntions d'investissement représenient 'ensemble des subventions accordées au groupe dans le cadre
du developpernent de son aclivité.

Distinction entre résultol exceptionnel et résuftat courant
Le résultat courant est celui provenant des aclivités dans lesquelles le groupe est engapé dans le cadre de ses
affaires ainsi que les activilés annexes qu'elle assume a tilre accessoire ou dans le prolongement de ses

activités normaeles.

Le resultat exceptionnel résulte des événemenlts ou opérations inhabituels distincts de I'activité et qui ne sont
pas censés se reproduire de maniére fréquente et reguliere.

Resultat por gotion
Le résultat par action correspond au résultal nel consolidé part du groupe se ropportant au nomiie moyen
ponderé d'actions de la société mere, en circulation au cours de I'exercice.

Aucun instrument dilutil ayant #1é émis, le résultat dilué par action correspond au résullat par action.



4) PERIMETRE DE CONSOLIDATION
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Tt Imipdt can le < béndfices (CIR) nen-corrant ) : )

Corvptes courents Groupe arti coue s 1205 RN

Comptes courams Groupe actif - Ao reurast - -

Actonnairiy s capnle sppele non e s s

Créances sut e ssinns d'etkifs - couram -

Créances suecessions d'artife non taurant

Autres Qeences - courins 5001501 ERURE . .
AULTES LECENGE S RS COUTREY 1107 20 L
Inetrumie nte deried s actils - cotnnt

Produmts arcooy IQuste pattrds, SRCH

led e g Con e sur e nne s S

IAC TS GO LS wn O eances nencotrant
Totor 117625040 415 2549 19¢, 312e1 A5 201 35291 2 161 605
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i}  Emprunts et dettes financiéres

hiveriure

Auvmnentation

femhoursement

Ecarts de

tonvgrsion

Variations de

périmeétre

Aulrys

Cltire

Fasprunts oblipetz e non courant

Dwestes i oeres
Ajuslement 1G Edan finans o0 nor courent

G pr a1

Dinprants whily

Austement IG L ban fivaneer oo

Frgrrants abhgatires sigdoarde o nen contaiag
Froprunts abhigatere s b s eousant

ine nabeay et

Erog runts obl porirecniey

Erpronic ohl potaires megzamnge conont

A0 00

B4 Gy

Frupeenic ol wetaldisg oo coedit - nen oo ant AT Aasrart

Emprunisanpres ctabliss de oedit - creditbal - noc oomant

brapr v ncscogeer vlabhiss de oedit Louning R I ANET ALY b FHY FAY
[rnprenzsagupres clabiizsy deaedit odédil bl eourant

Ernpoint S Tranene & o ncotiant

brapreni Sen o Tt A ot -
Evvproum Sencor Tranche B - noncourant

tpranltSornor Vonche Bocanant -
imprunt mevzanine  non ceurant

treprunt mie zzzning  courand

Partiapation des salaes (Foneds de poricipatbion) - noocourn.anl -
Participation qies saian®s (Tonds die parsicipabion)  courant

Autres cmpiants ord les assimil{ es non oteent Lidinas LR 2 by
Ater empront: & detbes aamilées gourant RERNL] e LRREE

Ttaunt fartor

IRLCFEE CoLTus ST Erprts fen conant IIREEY 1032 ]
Intard ts cotnis sur e pavats couna et Ag7 AUy Lan L2 Liw
Emprunts obhipataircs i courant e e - AR
Dettes financigres MIT 107 §ad 234 19 101 720 ~0 752447 127 B3 wty
Pent facation foariemnen: lan et G LRI
Menk overgratt

Itk owee e 2 (kL fLedzbiy 13107 711k 60
Lotk overdnatis fdetang

Arcrucd irteeest 0ot gel motirid IR B weEy
Dettes financieres CT 41 285 BLY 35642 1310/ 038 2B 214 268 12
Notal emprosts et deties financid re 129 128 k/9 19157 3:2 -17 350 57h 140907 72t

(1) Tonciére

(2) OCprogrammes + CIC 1425 K€, SOCHM 3 122 K€, ARKEA 2 D00 KE



j}  Ventilation deg dettes par échidance

leture Moins de Tan 2 ans Fang LT Sansetplus

R ETE T T L N Y P SR PP

Frprant Bt can

Lonprtunit ol palantes hvhisles noncanret
Pinganets sded pet o e bylocle caurant

IR TR I RN P T IT L E o TR STRS VI ST PRI

Frnprnne sllepat nees ik o and

Frnprent opee s bl s cnedil snneoue el s o N e ‘ '
Finperenits vt 1 labine o o Ll e
Tinphe it e clalilees e aedil ot £ BT v

CCETCR I I e e T bl nenconant
Pnssion e gt &y b Pl ol coennt Lot IR
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opreat Serion Tt A onn®
Peaprend Moo Dat e B o cokent
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VT e i T Tan
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Cuvertatre Auvpmicntation Learts e Vanations de Autres Chiturs
n VOISO proimiclre

IrpAls differr s et el e 2rtn
Irnpots titfdids parsd " e ! ; _
Sobde net d'wapdt diftd 5502414 222 300 S 7Lk ssl
Yertilation da 'impét diftére par nature
Urennees de lizuse 12273 177 Y8
Dienndes de besso - corcclion
Retraitoiment local - 1D
I3/ chiferenge s b poriires SRR 7632 55
10/ Auzreo retrante ey Faziaal CAIR T
10 Ao s retrante e nts Fautenintic ) )
I/ Shinadicrodeacd s ot poove interne:
10/ Flinmetion e e suliaan e ey
Aclivaticn de e ports detionares
Liintio des irmpots ditdérd s
ByepGte diflere < Lo e pe s contsliders s
10 sun € ot d'eyilaation 1005 a0 i L
10/ culee s retaiieas nbe ITES
10/ Rt tone s frain ke chorehe & Lo lappe et )
18/ A aton, provisinss replenio méces FREIS G R
T/ lae cram s i i e el venbions i stieacriond
(e Annutst ondras dCtebliesenicn: .
1D/ Annul e ceasts de Genv, & prov G cdhivnpe - ’

2R642 1 B Fh i

I/ Heticiicmic nides corapeirents de rohiaite

10/ annulzi-on urésuiter sir Chanpo il comptables

103/ Retraite ment Su aétht-bail lecataire 0 808 AL SLBELAZ
1/ Renesto e decanstremeents finane crs hybrndes

103/ Tt LTIV LS e ECHDNS

113/ Ke trait jusle viio o isiram. Tinancenrs -
Lolde net dlimpdt difléré por asture LN02 414 223 309




6) DETAIL DU COMPTE DE RESULTAT

Excrtiti Exvroice
202012 201437

seitadur B e e Dty 168 054 728
e iren ve s diae e tornvinds DT A7 ERIUTAIN WA
Vet oot honadiees Fles <10
FATL IR R R Y ] I LA S TP sty G LY

Tulnl Chithre d'affaircs 219 220825 1£3 174 354

fa

Infermaiion sectonielle
Le Groupe reahse <on chillre d'affaires, uniquement en France, dans les quatre secleurs d activité cuivante

Clitor: Ouue rture
ACESCE AR BT ST W 2 han 52
Lo TRE el RN ORI

PEACTIGH an
L IDERCES sl e e | ESRE

EE Lvaty

Total Chitine d'attaes 218 220 825 163 174 354

Eroraice Erercice
202032 201417

siale LRE R

S s T e P §
Froetnbicne fie st o G g R S04
[ N O S P AR T LB
T ctens cbaloree Ko e HE ST ST A LE
Trargbons chrapano i e RS 20 i
[N NI il b AT
[orwine ECN N ST
Pty et gn o PRI Tty
Bt Al does & Do ratnes h Bolh R FL I
ol v ! : V]
Cqe G

g I s 1y el [
i PR P - TS

[ P TLRTE S ¢ t
Seron [ tlenie b - 77
R I T R S TINES S R S [P W SRR el

RS
i t
Fue e g i L ‘

Total Sorvives extérinan s S 27 RES A 27 786 5T




limpnoie et 1awes sea renng rabione
Auties impals el taxes

CVAT {rechacs e |%)

Litnre

Ouveriyre

AL

2 6L A0S

Total lmpdts rt tmes

-3 035 640

Kemwner ation:s oo poeosonne’

Clipes de <Jrerite s ot e provny

Aonres chinges de perconmel {dort intdres

Lernerit)

Cloume

Duverture

T OO 297

¢ R &Y

Toln 227

Total Charges de perseonel

26 583 453

fep, op ces stocks PP ol marchesdioes

Do fleene erpaprmentn dooretrante
Kepo/2rov enpopennll oo 1elraite
Dot faml & dop inmma insoeperelles
Dot SAint, & dép, smng, o porelle
Dot /A chargen doxplon S orcpertn
Lot aus pruy dhosalna won

Dot fdép dea stecks BEF ol mar: Beond s

Dodaipe ey cdocke voecours 00 proco s Tinis

Dot /dép. cen soils circularts

Repfdop des mteows e come o0 duite
Bop e ovisiens despleitatien

b Jary doc creances (aond cocolant

Py St F ey o poe i

i
R

ssemient

Clatuie Cuverlurg
U sur?
ThE b 78
ERR L = gan
el S 22T a7

i
17 74
R
“1 ol

~

AN P

S8R 230

A4 76T

307 707

Qoo a3L

LG 03

Total Dotations el reprises amol. & proy
dexpluitidion

41880117




Clotur: Quviriure
Reweneln des vopnvalonits de ridoorene by
Charpr o d'intdrets o engnunt B H R AT 3004 238
Larcon clim o interos rosudtan - Tin 9 8
Ferv oo chiange st a0l es deties vr Qi eanees réxlisdoe
Peries oo Chanpe sur suten detles et oreanoes - Nen
remleons
Aures cherpes feanene PN LoNEY
Dot anx prov. finenoe e
Leeat fid atifs finanrie s -
Dy dendcs Hahad 11
Div dendes Bubrogue d'é¢lmnnation S350 292
Rovenus s Ul fraene hors ogure, de bidserene 32
Gons de chang <ar avtres geliey «larcances - renlises
Gains de chatpe sar aures deties ebcreani e - Non
TEa i
Prad potsf cession VAP thors égunv, de frerurenie)
Vordation de jucte velewr [proauit)
Avues preduns finnorees 10 244 Bl 220
Produte detoann
g/ prowvicrone fimencifr s
Licp fdip Ges nctifs d naroices
Total Resultatl tinancier -3 293 152 -2 519 604

12 mois TURO I'F 30 M4+ Tonciére
Cloture Quverture

epets b =
et cvipida - N
orpet crpdd Cornebnt o e eene e 5,

Futies OB Loa reddossobles produit vu the Genpots

D s e e g

fnt o impels sane Bose rbimpee fiien

Prodait oa che d et oo Bitdprotion fronale ST 2T

Cotry-Lwe -

SO G E

[

PESTE

Tatal Inipots sur los benddioes 2355244

-3 20N L0%




h)  Résuliat exceptionne

Subyv, Invest, vires au reés i e Pex,
YNC des tines conco cedes

Produenes de cession doe nres lons o)
Charpes excep, §f cxescices sntéricurs
YNC des inwnn incarp corbees

VHNC des imimn, corp. cedees

VNC d'autres ¢lemaents ¢actit cedée
Antres charpgen exeephonngdles
etaticns aux provisions roplementéos
ot aux peov exsepiionne e

Dot excep. dép. imme. impairmet)
I'roduits rxcep of excrcices aniérieors
Produmte de cession dimino. torp.
Autres produits exceptionnels

Autres reprices ere-p-llmn’nl?“rff.

Rep. sur provisions 1eglenkntecs

WINC does titres cedes

I'roduits de cession de titres

Toral Résultat exceptionnel

Cléiture Ouveriure
750 1750
1 0a2 14]
- S 347310
- -1
=300 084 (1) 187623
- 117 BRO G2414
634 283 12) 1566540
83302 (3 107 236
315 043 1351279
73451721 {4} 6O 874
2434 120 3 388 £14

DEMIESIS 3 4 appartements PITRREVAL INVISTISSTMINT

)

2) Provisions sur programmes
) DLMESIS 2 + apparternents PIERBEVAL INVESTISSEMENT
)

Dont reprise provision risque VA sur résidences servicos

i}  Honoraires des CAC

Ouverture

. R 3 Honoraires o fes prestations
Honoraires facturés an titre . . .
Clnturs ) X mentionnces ae & de Yartide
du contrisle lépal .
L.¥22 11,

Honorures des CAC

10120 Honeriires des CAC 42 (100 - _

- - A4 000 44 000



7) ENGAGEMENT HORS BILAN

it

FEets coczanpids non dchue {tegns)
Puele o Cedions fres o

Crdd bl madvilivn (s

Croht Lol bmmnstadion (ricusg

Hypothogues o rantissement (egus)

Ptenime te devises fregus)
Claver do retnir 2 runew e fortone (regus

FAHT e e

s Pegurs

Clotune Duvirture

AL} 78 )

tnpagoments requs 51 603 voy 40178 000
Cleture: Quyerture
cornntie e o Eo b {oannes )
Al clcaation: {dennee) 107 1h2 wLnepn

Inderniler dedeparlea el e poncccarant
Indermites de ditpart enoetrame onerant

Creagit b bne-tehicy

nee)

Credit Lol nranotbe lies Héonnes)

Fwptacgars & nanlisseme s (donnd)
Pobiiit o b e deorne (o)
Coassedorotom o medlevrs fartung fdosine:)
U oCwn e s Mesportation me b ihsro

Cdanees professionnotbos coogs

Fotree e e donres

Nede e dle gops e n A - et

PRI 2249% 6Ly

Engarements donnds

1048 724 314 115 19l 652




8) AUTRES INFORMATIONS

cb Hicadtneyen

Cldtuie

Duverture

Effectif

S0

&0




10) COMPTES CONSOLIDES NOVALYS

BILAN CONSOLIDE

Valeurs Brute:

31/12/2020

Sl prov

Yalours neles

31/12/2019

Valinrs neltes

lrrnohilie tions inconrperelles

[certs dlacauisition

ivnalwheanons corporeles

Iroksilications fnancicres

Total Actif immobilisé

Stk elen couny

Cilente ei coqnptes Tattac hes

Comate courant Poorrovel mvestossment

Ftal et tdhvers

FAYAY

Impot sociolé

Chirpoes conttatéen davance

AU CToaries

Dig o tntites

Total Actif

A0 602

15 140 &8

117578 6rb

34995 340

84 LED

A00 AL

LA44E 6]

205 GOY

318 080

178 063 983

-248 269

12 483 906

-1135743

-13 867 918

65 000

-13932918

BO05/

L2013,

625730

A6 6GLY

1272890

117 A03 6/

4995 310

£9GEG

205 A6

5448671

260 667

2hish 650

164 132 065

£L 0h4

417 L06

777 unR3

40 645

9315208

106 244 /&4

i

(1772 203

*

Lag

960 0%

129 /42

84507

o

[

161 524 310




31/12/2020

31/12/201%

Capitat

Primes tides au capital

Reserves

Resultal de Pexeicice

Total Capitaux Propres

Iniéréts hors groupe

Frovisions pout rHsgues ot chaipoes

Conmygrte courant Pierreval investissement

Compte courant Pierreval ingénictic

Compte courant hors groupe

tourntsseurs et comptes rdttaches

Prrsennel et orpanismes sociaux

Ftat ot divers

VA

lmpdt socitté

Produits constatés dlavanec

Atitres deties

Total Passif

237435
15 169 68Y

1 805 3158

11%3 860

18 366 799

BG 101

32100

11498

443 /51

167200455

1222579

617 284

1827323

31970948

122 3/3807

164132 65

2374935
15 169 688

3044 645

4G 972

19 000 245

45 B59

63724

27 &0/

10 704

1708 39

172 697 508

1058 725

448 437

14503 443

1608472

123770706/

161524 310




TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE

Exercice 202012

Exercice 2019.12

Exercice 2018.12

Résnitatl net total des soriéiés consolidées
Flirnination des amortissomaents ot mavisions
Elimination dela varialion des impéts ditférés
Elimination des plus ou moins values de cession
Marge hrute d'autofinancement

Variation du BERTTéa Mactivilé

Flux net généreé par (atfecteé aj Pactivité
Arquisitinn dlimmalbilications

Cessicn d'immoebilisations

Incidence des variations de périmélre

Mux net provenont des (effectd aux) investicLomoents
Dividendes versés par la cociété mére
Iividendos versds aux minoritzires
Augmentations (1éductions) de capital

Incidence des variations de périmélie

Mux net proverent du (eftoctd au) financoment

Variation de trésorerie

Trésorerie d'ouverhy e

Tiésorerie do oléture

12359 590]

g 28801

-2 480

9525502

-9917 206

-391704

-268 323

25100

-243 223

-1 773434
-45 899

-13 872

-1833 205

-2468 132

T/ 6A% /B2
25175050

92871
5029660

-60934

5061597

28 /719622

33 781 230

-715428

76 200

-13 234 531

-13 873 659

-5 793023

1 307 624

9514 601

29422172

-

290 234

23722

-1878

3811578

220L 06/

6107 145

-326 032

S 500

-320 532

-341 135

-341 135

5445478




11) EVOLUTION DES COMPTES CONSOLIDES PIERREVAL

Fonalides

31//0000

Cornalides

214127019

Coneclicdo s
01T

Coneeticd s

310000

Conee gies g enlidde

ERVEEORIOE R N

Conalde

ERRR () Y flrisuls

I Bl con pron I
[FRT

Lot tiagtone

Trive e

o die bt eenlbeg msoe e

| LS I TN PR ST
Aortrc el o ne cne e e s
| T R TR TN N | I ST A S 1
FARPR T SR AT
R ) FE A TR SO FEI SPR P
Foritp i
(RIS TR

s par tah
[T
R EL AR (LR RIS RTRY O

R
L3
sheg

[ERLAY )

P g

PALLLEY

T e 15 b 17 e 12 e 12 g T2 nafas 1. 00 14 it
Bilan Actif
Copic i gl e en 1
PRI AT PR TN LY Y T
T e it et ot
[ O PPL SR PO |
Frovoeobarehe Bodeos oo ne i
O TE R R T O KA ATt ST ITH] PRI GRS R ' Lo o iy
Fer tonmne el RN ENE I LAy IR [IEETEEH 150 et i [ [
ST T T Y R TR (IS PR | P Tidicn [N
Ao ctareiph e
N R DT Al [ E ) [N S} LV JY Al 143 Tl A=

.

R
Lo

PRy,

Frad

PR RS R NI
Jonn0da] 1 anisa
R VA ti
RIS T L] ,
Ly it S
PUAN] PRV YR |
AR (O [ BEEA IS

TOTAL()

117 244 283

102 600 119

58 937 685

46 821 348] 36458404| 31872 787f 17510412 16883513

FEURR R S CE NIV
Tecke

| TN

[

[ N ANT TS R

S e i el

[ KRS i e b A0) 2R ane] snhiuea By b o [N ) PR R ! ¢ b LA A
["‘("l" TEE ‘
Froatio REERTERE NI A A0 IR | RS It FLELAYT LSRRV
I redar el Pant RS ' e L
Jote i P TR e S A I T I SIS T FIRLTE T} LALYVAR PRV 7 | 7640 LA IR REXAANC
[ [
Locnis et pi Lt b i ety vege [ LA
A s Sy Mgty AN R RN F ] S G | 157
Coprtid oy R S N IR
Vel b e sl et for 23 RN R Es PrP Artman Ba 17 Gl na P MRET
ST R 1 N
[SEFRREINIe AL te i IR PAN SN Sa 084 AR AP BEIRRARE RO B
CORAlTLS s s e e i
S R S IR e D2 ake [ 1121420 [ RGN e DD S L
TOTAL (1) 714 844 830| 622742712 501088479] 269654 634| 214 797 515] 188 173 460| 203 714 293| 144 535415
Choag e me b g plesio o <seraae I
Fror s g noiabaoe en o b e v
Frogte s oo e i (v

[TOTAL GENERAL{I & V)

832 089 113]

725 342 B31f

560026 163

316 475 982| 251 255 918| 220 046 247] 221 724 705} 161419928




[RITRER Ly e Cone ol Commliten | oot | oCan-cdilie

AFLA s A2 LA PPV RIS R P APEFHELA R PPN Y]

VAR

13 2 HI IR T P2, [T 12t AR T
Bilan Passif
AR A R R A N R IR RS S|
I R eer, IR Lo PRI VRIS TR S
P L [T A T E A PR PR L N SRR i ' ’ N I Lo et 1 Lo K ' 1
ool ¢ . "
IR
[ o
(R R P ST SN E R SPE R TR Al
ST R T T
[T
[ | I T
[ R P N R N St S pin R | U R £t bt
[T PN N B LR e T IR FAT ) o [FER ! foend st ' L | . s . i
< . ' .
i [ ' . [N N
[T [T
[EE SN L e R P N N O B RN AR P EREEY) et R (DL NN EEIRE Ld g Forin ol

TOTAL (i) 56 137555 48 653 008| 38571 796 35154 150{ 29824874| 25996592] 17 B78 701 14607 729

Procdh B i e o B Db dae it e

. 0 IR 1 Dot St ' NN
' t | i SN N ety ; KRN K v 2o
i TR [ Pihaae [ENERLET crsd .7 i - !
Voo e e S P [ VRS A L MRS PERTS

TOTAL (111} 4415224 6 549 308 4382 708 5824459 7344596 7286 161 7317594| 6548 300

[ERRIRS

LA PP PN L E SR T Ve

i L ' [N | (IR LGl i Ched : !
o RN 1l it R A ol
AT L B T S RN | L T T I R F HETLUR Lt ] . | a
IR T PR I I T TR BE T E TR AR T [ b/ A " 1
IR st gl o | T i
LT R I B O T R T N I Rt PR
R v {: t [ oy e ¥ S H T ) Tyt
[ A | [k i
IR P T { . ! eoauds 1 T I ROV TP B R N S A

TOTAL (V) 771411335) 670003 516) 516946659] 275332352| 213 461 448| 187 638 474) 195 903 410) 143 038 89%

TOTALGERERAL{I A V) £

a

2 08

@
-
ik

725347 831] 560026 163] 316475 982] 251 255 818] 220 na6 257 221 224 703] 151 419.92¢]




SARL HSF AUDIT CASTILLO AUDIT

1 rue Louis Proust 18 bis Avenue Jean Jaurés
86000 POITIERS 78000 VERSAILLES
HARL au capital de 7 500 C SARIL au capital de 40 000 €
RS Poitiers 485 052 050 RCS Versailles 520 639 901

e e

PIERREVAL INVESTISSEMENT SAS
Boulevard René Descartes
Téléport 3 Futuroscope
856360 CHASSENEUIL DU POITOU

RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES COMPTES CONSOLIDES




FIERREVAL INVESTISSEMENT - Rappait sur los Compies Consolidds  Dwercics don te 31 Décembre 2020

PIERREVAL INVESTISSEMENT
SAS au Capital de 3 597 900 €
Boulevard René Descartes
Téléport 3 Futuroscope
86360 CHASSENEUIL DU POITOU

Rapport des Commissaires aux Comptes
sur les Comptes Consolidés
Exercice clos le 31 Décembre 2020

A lAssemblée Génédrale de la société PIERREVAL INVESTISSEMENT,

Opinion

Ern exécution de la mission qui nous a &té confiee par vos Assemblées Générales, nous avons
effectué audit des comptes consolidés de la SAS PIERREVAL INVESTISSEMENT relatifs 3 I'exercice
clos le 31 Décembre 2020, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Mous certifions que les comptes consolidés sont, au regard des régles et principes comptabies
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de 'exercice
écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine, 3 la fin de 'exercice, de l'ensemble

constitue par les personnes et entités comprises dans la consohdation.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes dexercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments gue nous avens collectés sont suffisants et appropriés pour fonder

notre opinion.

tes responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans |la partie
« Responsabilités des commissaires aux comptes relatives 3 l'audit des comptes consolidés » du

présent rapport.

)




PTERREVAL ANVESTISSEMENT - Raopport sur los Comptes Consolides - Sxercice clos fe 31 Décembra 20240

Indépendance

Mous avans realisé notre mission d'audit dans fe respect des régles d'indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de {a profession do commissaire aux comptes, sur

la période du 1° janvier 2020 a la date d’émission de notre rapport.

Justification des appréciations

La crise mondiale lige & la pandémie de COVID-19 crée des conditions particuliéres pour la
préparation et laudit des comptes de cet exercice. En effel, celte crise et les mesures
exceptionnelies prises dans le cadre de ['€lat d'urgence sanitaire induisent de multiples
conséquences pour les entreprises, particulicrement sur leur activité et leur financement, ainsi que
des incertitudes accrues sur leurs perspectives davenir. Certaines de ces mesures, telles que les
restrictions de deplacement et le trevail & distance, ont également eu une incidence sur

I'organisation interne des entreprises et sur les modalités de mise en ceuvre des audits,

C'est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des articles L. 823~
9 et R.823-7 du code de commerce relatives & la justification de nos appréciations, nous portons &
votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont é1¢ les

plus importantes pour 'audit des comptes consolidés de 'exercice.

Regles et méthodes comptables
L'annexe expose les régles et méthodes comptables relatives & I'élablissement des comptes

consolidés de votre société. Nous avons veérifié le caractére approprié de ces méthodes comptables
et des informations fournies dans les noltes de 'znnexe ot nous nous sommes assurés de leur

correcte apphlication.

Les appreciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de 'audit des comptes consolidés pris
dans leur ensemble, arrétés dans les conditions rappelées précédemment, et de la formation de
notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion sur des dléments de ces comptes

consolidés pris isolément.

Vérifications spécifiques

Mous avons également procédeé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux verifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires des
informations relatives au groupe, données dans le rapport de gestion du président.

Nous n'avons pas d'observation 3 formuler sur leur sincérité el leur concordance avec les comptes

consalides.

En application de la loi, nous vous signalons que les informations relatives aux délais de paiement
prévues aux articles D.441-4 du code de commerce ne sont pas mentionnees dans le rapport de
gestion. En conséquence, nous ne pouvons attesler de leur sincérité et de leur concordance avec

ies comptes annuels,

0% j/



PILRAREVAL INVESTISSLMENT - Rapport sur las Comptes Consalideés - Fxercice cos le 31 Deconbre 2020

Responsabilites  de la direction et des personnes  constituant e gpuvernement

d’entreprise relatives aux comptes consolidés

I oappartient & la direction d’établir des comptes consolidés présentant une image fidéle
conformdment aux régles et principes comptables francgais ainsi que de mettre on place ie contrdle
mterne qu'elie estime nécessaire a I'établissement de comptes consclidés ne comportant pas

d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'errewns,

Lors de I'établissement des comptes consolidés, it incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
societd @ poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d'applicuer la convention
comptable de continuité d'exploitation, sauf sl est préva de fiquider la société ou de cesser son

aclivité,

Les comptes consolidés ont été arrétés par le président.

Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a 'audit des comptes consolidés

It nous appartient d'établir un rapport sur les comptes consolidés, Notre objectif est d'obtenir
l'assurance raisonnable gue les comptes consolidés pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau elevé d’assurance, sans
toutefois garantir gu'un audit réalisé conformeément aux normes d’exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalias peuvent provenir de
fraudes ou résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque lon peut
raisonnablement s'attendre a ce quelles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer

les décisions economiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Camme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de cartification des

comptes ne consiste pas d garantir la viabilite ou la qualité de la gestion ¢e votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

t:n outre

« il identifie et évalue les risques que les comptes consclidés compartent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résuitent d'erreurs, définit et met en
weuvre des procédures d'audit face 3 ces risques, et recueille des éléements qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie
significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les
omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du controle interne ;

= il prend connaissance du contréle interne pertinent pour 'audit afin de définir des

procédures d’audit approprides en la circonstance, el non dans le but d’exprimer une

apinion sur Pefficacité du contrdle interne

%[



PIERREVAL IHVESTISSEMENT ~ Rapport sur les Comptes Cansolides - Bxercice cdos (e 31 Décembre 2020

= i appréne e caractére approprié des méthodes comptabies retonues et le caraclére

HAIRINIS

raisonnable des ostimations comptables faites par ia direction, ainsi que les infors

les concernant fournies dans les comptes consolidés |

= B oapprocie o caractére approprié de lapplication par la direction de la convention
comptable de continuité d'exploitation et, selon les éléments collectds, existence oy non
d'une incertitude significative l1ée @ des événements ou a des circonstances susceplibies de
mettre en cause la capacité de la société a poursuivie son exploitation, Cette appréciation
s‘appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefais rappelé
gue des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d'exploilation. S conclut a {'existence d'une incertitude significative, il attire Pattention
des lecteurs de son rapport sur les informations faurnies dans les comptes consclidés au
sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas
pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

» il apprécie la présentation d’ensemble des comptes consolidés et évalue si les comptes
consolidés refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére & en donner une
image fidele ;

« concernant linformation financiére des personnes ou entités comprises dans le périmétre
de consolidation, il collecte des éléments qu'if estime suffisants et appropriés pour exprimer
une opinion sur ies comptes consolidés, Il est respansable de ia direction, de la supervision
et de ia réalisation de l'audit des comptes consolidés ainsi que de l'opinion exprimée sur
ces comples.

Fait & POITIERS et VERSAILLES

Le 28 juin 2021

LES COMMISSAIRES AUX COMPTES

Pour HSF AUDIT Pour Castitio Audit

Ay
/
Ale GANDOUIN Gilles BLA‘J,ET

Commissaire aux Comptes Commissaire aux Comptes
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1.1, Bilan Consolidd

Cloture

Quverture

Brut

Amort. Prov. Net Met
Capital souscrd non appeie - - -
Ecarts d'atquisition 4 126 043 ~ 2842 412 17243 631 b0 270
Immaohifisations ncorparedies 2 B53 318 -1 171 398 1691 920 1581 925
trrnonilisations comporetes T2G AP0 §74 - 15 484 184 104 935 980 QG077 024
lrwrsiifisstions finangidres 1 AT TS - 1279172 EIeTARAR P
Titres nmis en equivalence 8053 574 8053 574 409 Big
Total Actif irwnobilisé 138 742 288 - 22 498 604 117 244 284 102 600 119
Stocks et en-cours 304 801 40 - 2968 862 301832508 258 950 294

Clients of complas rattaches

268 847 211

tion G5 861 027

2055711

270 802 w22

2651 713 657

Aulres ordances et compies de ragularisa - 31452 267 45 708761 34 488 344
Vateurs mobiliéres de plhcers 87 224 57 224 57 224
Disponibilites G0 343 414 96 M3 414 65 533 188
Total A:czif 858 652 565 - 26 563 452 ‘8532 089 113 7265 242 831
Cloture Ouverture

Capital 3 597 200 3 597 800
Primes jiées au capital 3221262 3221 362
Ecari de réévaluation - -
Réservas 39 187 153 32 585638
Résenas de conversion groups o] .
Résultal de levercice 10 528 560 9446 270
Aulres -

Total Capitaux Propres 56 534 875 48 851 070
Iréréis hors groupe - 397 320 - 192 (62
Autres fands prapres 125 000 125 Q00
Provisions 4 415 224 8 549 308
Emprunts ot dettes financidres 150 907 725 148 129 874
Fournisseurs ol comples rattachag 65 1489 814 44 691 120
Autres deltes el comples de régularisation 655 353 995 476 188 517
Total Passi 832 089 113 725 342 831
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2.1, Référentiel comptable

Les comptes consolidés du groupe PIERREVAL sont établis conformement aux régles et principes comptables
en vigueur en France. Les nouvelles dispositions du réaglement n°99.02 du Comité de Réglementation
Comptable, homologué le 22 juin 1989, sont appliguées.

Le groupe a appliqué le réglement CRC 2000-0G6 sur les passifs ot le réglement CRC 2004-06 sur les
composants,

Les comptes consolidés respectent les principes comptables définis ci-dessous.

4.2, Modalités de consolidation

L'intégration globale est pratiquée pour toutes les filiales dont le Groupe détient directement et indirectement
le contrdle exclusif,

Les entreprises sont consolidées sur {2 base de leurs comptes sociaux retraités pour 8lre mis en conformité
avec les principes comptables retenus par le Groupe.

Toutes les transactions significalives entre les Sociétés consolidées ainsi que les profits internes non réalisés,
sont éliminés.

Le compte de résuftat consolidé intégre les comptes de résultat des sociétés acquises a compter de leur date
d’acquisition.

) Filiales

Les filiales sont des entreprises contrélées par e Groupe. Le contrdle existe lorsgue le Groupe détient le pouvoir
de diriger, directement ou indirectement, les politiques financiéres et opérationnelles de l'entreprise de maniére
a obtenir des avantages des activités de celle-ci. Le contidle est généralement présumé exister si le Groupe
détient pius de la moitié des droits de vote de l'entreprise contrdlée,

Les societés controlées de maniere exclusive, directement ou indirectement, sont consolidées selon la méthode
de lintégration globale. Les états financiers des filiales significatives sont inclus dans ies états financiers
consolides a compter de la date du transfert du contrdle effectif jusqu’a 1a date oll le contrdle cesse d'exister.

La liste des sociétés appartenant au périmetre de consolidation est précisée en note 5.6

Aprés identification des opérations intragroupes, I'ensemble des créances et dettes ainsi que des charges et
des produits relatifs a ces operations ont été éliminés des comptes consolidés.

§ Dates de cloture des exercices des sociétés consclidées

Les comptes consolidés sont établis pour l'exercice 2020 qui va du 01/01/2020 au 31/12/2020.

e /[




1ok hodes et regles diovaluation

Los principes et mcthodes d'évaluation appliquas par le groupe sont détaiillés dens les paragraphes suivants,

Changement de méthodes comptables

Aucun changement de méthode comptable n'est intervenu sur fexercice.

Inninobilisations incorporellies

Les immohilisations incorporelles sont évaluées a leur valewr d'acguisition ou de production.

Les dcarls d'acouisitions sont constitués de la différence entre le colt d’achat des titres de Ia societe detenue
et 'évaluation des actifs et passifs identifiés a la date d’acquisition.

Les immobilisations incorporelles peuvent étre amorties, le cas échéant, sur des périodes qui correspondent 3
lewr protection légale ou a leur durée d'utilisation prévue.

Les méthodes et durée d’'amortissement retenues sont les suivantes :

. Poste o Duree )

| Concessions et droits similaires

Ecarts d'acquisition

Fonds de commerce

g Note sur les dépenses de recherche et de développement

Aucune filiale n'effectue de travaux de recherche et développement.

Immaobilisations corporelles

Les immobitisations corporelles figurent au bilan a leur co(t d'acquisition ou de production,
Lamortissement est calculé en fonction de la durée d'utilisation estimée des différentes catégories
dirnmobitisations,

Les principales durées d'utilisalions retenues sont les suivantes :

_Poste . e .. Durée

' Installations générmales,_ragencemegts et aménagements divers B R ?E,U,,a,‘ls,, -

| Constructions - _ o)

Matériel de transport. ) | 3as5ans

Matériel de burcau et informatique, mobitier ~]2al0@ans

(a) Gros-ceuvre ; 40 ans ; Facade : 30 ans ; Installations génerales : 30 ans ; Agencements ; 15 ans




Conirats de location-financement

Les oparations réalisées au moyen d'un contrat de location financement dont la valcur d'origine est junde
significative, sont retraitées selon des modalités identiques a une acquisition 3 credit pour leur vaieur d'origine
au contrat.

Les amortissements sont conformes aux méthodes et taux précités, ot Uincidence fiscale de co - alraitement
est prise en compte.

% Stocks

g Note sur le stock de marchandises

3

Les marchandises sonl ¢valuces a leur colit d'acquisition (prix d’achal el frais accessoires).

g Note sur le stock des encours de production

Les stocks d'opérations de lotissements sont valorisés & leur colit de production qui comprend I'assiette
fonciére, les travaux daménagement, les frais financiers engagés pendant la période de réalisation du
lotissement ainsi gu'une quote-part des honoraires de gestion technigues et administratifs directement
rattachables aux opérations.

Lorsque les opérations de promaotion de lotissements présentent des valeurs de réalisation nettos des frais de

commercialisation inférieures & leur valeur nette comptable, une provision pour dépréciation est constituée a
concurrence de la différence.

Opérations partiellement exécutées a la ci6ture de l'exercice
En application du guide comptable professionnel des Promoteurs-Constructeurs, les bénéfices ne sont dégagés
qu'apres la date d’achévement des travaux eu égard notamment au principe de prudence,

Créances et deltes

Les créances ot les dettes sont valorisées a leur valeur nominale,

Une provision pour dépréciation des créances est pratiquee nominativement lorsoue ta valeur diaventaire est
inférieure 4 la valeuwr comptable.

Ecarts d'acquisition Passif

Les écaits d’acquisition Passif sont constitués de fa différence entre le colit d’'achat des titres de la société
détenue et I'évaluation des actifs et passifs identifiés a fa date d‘acquisition.

La durée du plan de reprise de provision est de 10 ans.




Inipdis sur los béndfices

te groupe comptabilise dos impdts différés en cas
de différences temporaires entre las valeurs fiscales et comptables des actifs et passifs au bilen consclide,
de credits d'impodts et de reports déficitaires.

Les impots différés sont calculés selon la méthode du report variable, en appliquant le dernier taux dimpét en
vigueur pour chaque société,

Les actifs dimpots différés ne sont pris en compte gue :
si leur récupération ne dépend pas des résultats futurs,

ou si feur récupération est probable par suite de I'existence d'un bénéfice imposable attendu au cours de leur
périade de dénouement,

% Engagements de retraite ot prestations assimilées

Les engagements en matiére de départ 3 la retraite sont provisionnés au 31 décembre 2020 pour un montant
de 897 093 €.

Les hypothéses de calcul retenues sont les suivanies |
- Taux d'actualisation = 4%
- Taux de turmn-over = 10% dégressif jusgu’a 50 ans
- Taux augmentation annuelle = 3%
- Age de départ & linitiative du salarié = 62 ans
- Taux de charges sociales = 42%
- Table de mortalité = TV 88/90
Méthode de calcul = Méthode rétrospective prorata temporis
- Convention collective : Promotion-construction

Les engagements en matiere de départ & la retraite des personnels des Résidences gérées n'ont pas été
caleulés compte-tenu de Vimportance du taux de turn-over existant dans ces filiales.

%  QOpérations en devises

Les écarts de conversion des créances et dettes en devises ont été comptabilisés en résultat financier,

= Subventions d'investissements

Les subventions dinvestissement représentent 'ensemble des subventions accordées au groupe dans le cadre
du développement de son activité,

%/




Hat oxceptionned of sésultat courant

Distinction entre tdsu

Le résultat courant est celui proversant des activitas dans lesquelles le groupe est engaqe dans le cadre de ses
affaires ainsi gue fes activites annoxes gqu'ello assume a titre accessoire ou dans le orolongement de ses
activités normales,

Le résuftat exceptionnel résulle des Svénements ou opérations inhabituels distincts de Factivité et qui ne sont
pas censés se reproduire de manare fréquente of réquliére,

% Résultat par action

Le résultat par action correspond cu résultat ret consolidé -part du groupe- se rapportant au nombre moyen
pondéré d'actions de la sodétd mére, on crculation au cours de l'exercice,

Aucun instrument dilutif ayant été émis, le résultat dilué par action correspond au résultat par action,




Forts g Faires LS

Corvereian

EIR P IR SR 0]

R VAR

S A2MTEY

- - 1 28T 631

Totzl Valeur MNatle




CBrnobilisations

TR E o

RERBE AN IE0porE B

Al bais Jeubtesernt

erh

incorporeios

[SIPN WP

AU ey ™

L

it

3
P
e
¥ R
cherin .
B LT R s
ki e,
S, anne, weeporeliis [ Tt
1
Pesdta kl REEENIN . .

Varisbuns do

rtie

e By ozt

Lok s

Civiwi o

]

FEGI NE

- HE

1633 524
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1.4, Immobilisations financiéres
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3.8, Impots différés

Digverture Vatistion Ecarts de Variations de Autres Cidture
conversion porhnitre

226 83

tnpdis differds - passt L ebn 27 LA 5953615
Solde net d'impot differé - 5502 414 - 0 - 5726 382

Vemtiation de ['mpdt difiéré par nature

1 . By R R
Feulon
SEN STV R : EAC -0

1D 4 Augtros revailermanig. S EER e S AL TR - - - -

I F Agliss relrsitements {suonatiqus) . - - . . -
158 f Efmdnaton des den. el prov. interaes - - - . .
[} Ehronston des résulals internes - - - . -
Activaton de reports ¢ - - - - - .
Linelatan G - N N .

brpes o

Rl - o 17 iy
LW mtres retreleians RS - - - - - -
" Hetrane

I anr soant digwshiaton

LR RAL ‘i - - - 38663
107 Annl, de: prow e shame - - - - N
#HY 7 B reftente a0 - - 299 001
HY S A SRS comnliables - - - - -
I ¢ Betraitons i-bnE! o nlaine - B i - {a - GER 543
07 e st estks hoar FridEs, - - - . .
{SEN: [ R e et zChins - - - - -
HY Sk, v iestrung Dinenciag - _ .
Sotde et dimpdt differe par noture N 5502 414 zz3 309 . o .5 726 982




4. DETAIL DU COMPTE DE RESULTAT

4.1. Chiffres d’'affaires

Production vendue de biens
Production vendue de services

Ventes de marchandises

Total Chiffre d'affaires

Exercice Exercice

2020.12 201912
181 508 881 149 980 400
26 461 142 31940 849
1250 802 1253 310
219 220 825 183 174 359



4.2, Services extérieurs

Sous-traitance générsle
Prestations de services Groupe
Redevances de crédil-bail
Locations et charges locatives
Entretiens et réparations

Primes d'assurance

Divers

Personnel exiérieur a l'entreprise
Rémun. d'intermédialres & honoraires
Publicites

Transports

Déplacements, missions

Frais postaux

Services bancaires

Services bancaires et assimilés

Commissions d'engagement et Irais sur émission
d'emprunts

Autres charges externes

Total Services extérieurs

Exercice Exercice
2020.12 2018.12
5163 -1 938
-11 382 -360
~-10 464 -16 591
-8 999 582 -12 049 518
-2 316 963 -2 043 568
-562 307 ~479 861
-70 834 -106 376
-24 022 51932
-7 566 316 -9 466 934
-873 818 -1 103 134
-2 058 -2 266
-386 420 -641 678
-8086 581 -870 464
-667 249 -632 099
-393 -T27
-19 278
-191 140 -403 316
«22 384 367 -27 786 375



-
A

O otz ot taxes

Exercice
2019.12

-366 377

-2 669 203

-3 035 €380

Exercice
201912

Exercice

202012
ImpdGts ot taxes sur rémuserations -4038 683
Autres impdts et taxes -2 796 8566
Total impdts et taxes -3 263 519
4.4. Charges de personnel

Exercice

2020.12
Remunérations du personnst -18 339 338
Charges de sécurité soc. et de prévoy. -6 807 363
Autres charges de persomnel! (dont intéressement) -474 884

Total Charges de personnel -26 121 582

-18 608 292

-6 968 429

-1 010 232

-26 583 953



4 5. Dotations e reprises amoriissements

Rep. dép. des stocks MP el marchandises
Dol /Prov. engagements de retraite
Rep./Prov. engagements de retraite

Dot /Amt. & dép. immo. incorporelles
Dot/Amt. & dép. immo. corporelles

Dot aux prov, d'exploitation

Dot /dép des stocks MP el marchandises
Dot/dep. des stocks en-cours et produits finis
Dot./dep. des actifs circidants

Rep./dép. des stocks en-cours el produils finis
Rep/provisions d'exploilation

Rep.fdép. des créances (aclil cireulant)

Rep./Amt. & dép. immo. corporelies

Total Dotations et reprises amort. & prov.
d'exploitation

Exercice Exercice

2020.12 2019.12
30 692 3822
-183 216 -6 778
37 460 5445
-296 375 -227 0597
-3 665 453 -2 755 871
-204 023 -818 246
-957 643 -1 469 761
-273 769 -347 362
-289 758 -398 636
947 748 1990 438
300 380 356 901
364 541 332 216
300 46 567
-4 189 117 -3 319 362



Exercice Exervice

2020.12 2019.12
Revenus des douvalants de rasoerens 57
Prod. de cesson & aut. prooe 2auiv. S rgsarornn [} Q)
Charges dinaréts sur smprnt -3 403 979 =3 04 325
Liaison él'ny, intercos résuital - fm, 0 0
Autres charges inanciéres -2 118 -hH 887
Charges de fusion -4 a7 -0 700
Ajust Prod ef charges mlra-goe S, G
Dot idep des actis financher: ] 0
Dividendes 46 834 17 899
Revenus actils finang, hors dquv, de irgsoroiic 32
Gains de change 2
Adires produits financiers 105 244 89 320
Rep /dép. des actifs financiers ¢ 3
Total Résultat financier -3 283 152 -2 919 604
4.7, Impots sur les bénéfices

Exercice Exercice

202012 201912
impots différes -347 207 -960 218
Impdt exigitle 273 730 823 227
Produit au ch. dlinpol ke & lidgration fiscale -7 27 -2 715 525
Total lmpots sur les hénéfices -2 355 244 -3 999 669

/
0%




4,8, Résulint excentionnel

Erercice Exarcice

202012 2019.12
Subv. invest, wrées au résull. de l'ex (RS L7450
VNC des titres conso cédeés -1 012 151
Produits de cession de titres {conso,) G347 310
VNG des immo. incorp. cédées -1
WNG des immo. corp. cédees -3586 984 -787 623
Autres charges exceptionnelles AR R 92 414
Dotations aux provisions réglementées 0 o
Dot. aux prov. exceptionnalles -B34 263 -1 566 546
Produits de cession d'imnio. corp. 433 303 107 236
Autres produita exceptionnels 415043 1351279
Aulres reprises exceptionnelles P 3a3 i BY 974
VINC des titres cédés 0
Produits de cession de titres 0
Total Résultat exceptionnel 2434120 3388814

% /




5.1, Honoraires des CAC

Honoraires 4 des
prestations
mentionnées au §it de
I'article L, 822-11.

Honoraires facturés
OUVERTURE CLOTURE au litre du controle
légal

TOTAL Honoraires des CAC 42 900 44 000 44 DOO

(\?(f /'
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Cloture Cruverturs
b Sulis ey as) 51 603 020 RERRRY
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Aizhials & 3 -
Clause de el & malvre forlune {1eg0s; ~
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Effecti 450
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