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S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

BILAN ACTIF

ACTIF

Exercice N
31/12/2021 12

Exerdc
31/12/30P0 z

N/N-1

Brut

Amortissements
et dépréciations
(2 déduire)

Net

Capital souscrit non appelé (I)

14

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2)
Participations mises en équivalence
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

Total II

26 790
5 083 508

5 110 298

26 790
5 083 508

5 110 298

ce E

SIR

516 840
6 656 368

7173 208

PROMOTION

61

SEILL
> 815 052 807 0012

—-490 050
-1 572 860

-2 062 910

MARSE!
{3

-94.82
—23.63

-28.76

ACTIF CIRCULANT

Stocks et en cours
Matieres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances (3)
Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit - appelé, non versé

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

Comptes de
Régularisation

Charges constatées d'avance (3)

Total II1

572 324

156 585

5 638 488

6 367 397

572 324

156 585

5 638 488

6 367 397

572 324

3 652

2 747 832

3 323 808

152 933

2 890 656

3 043 589

105.20

91.57

Frais d'émission d'emprunt 4 étaler (IV)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (VI)

TOTAL GENERAL (I+II+II+IV+V+VI)

11 477 6%

11 477 6%

10 497 016

980 €80

9.34

Dossier N° 1537CP en Euros.

(1) Dont droit au bail
(2) Dont a moins d'un an
(3) Dont 4 plus d'un an

Attestation de présentation des comptes

5 083 508

OLLIVIER ET ASSOCIES

LLE



S.A.S. CEPAC PROMOTION

13006 MARSEILLE
BILAN PASSIF
Exercice N | Exercice N-1 Ecart N/ N-1
PASSIF 31/12/2021 12|31/12/2020 12 Euros %
3] Capital (Pont versé: - 1 100 000 ) 1 100 000 1 100 000
v Primes d'émission, de fusion, d'apport
| Ecarts de réévaluation '
Réserves
Réserve légale 110 000 27 387 82 613 301.65
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
¥owm Autres réserves 599 462 234 447 365 015 155.69
2 2
E § Report & nouveau
< &
) Résultat de 1'exercice (Bénéfice ou perte) 1 361 965 447 628 914 337| 204.26
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Total I 3171 427 1 809 462 1361 95| 75.27
203
E 8 o2 | Produit des émissions de titres participatifs
= % 8 Avances conditionnées
-
Total I1
]
z
Q
o
] Provisions pour risques
% Provisions pour charges
5
Total I11
Dettes financiéres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts auprés d'établissements de crédit
- Concours bancaires courants
) Emprunts et dettes financiéres diverses 8 212 096 8 298 543 -86 447 -1.04
172)
=
; Avances et acomptes regus sur commandes en cours
a
Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 9 172 20 196 73 376 352.84
Dettes fiscales et sociales 368 214 -368 214 [-100.00
Dettes sur immuobilisations et comptes rattachés 1 1
Autres dettes
=
g & | Produits constatés d'avance (1)
2 3
=2 v}
E‘ E Total IV 8 306 269 8 687 554 -381 285| -4.39
S B
O
& | Ecarts de conversion passif (V)
TOTAL GENERAL (IHIIHII+HIV+YV) 11 477 6% 10 497 016 980 680 9.34
(1) Dettes et produits constatés d'avance & moins d'un an 8 306 269 8 687 554

Dossier N° 1537CP en Euros.

Attestation de présentation des comptes

OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

COMPTE DE RESULTAT

Exercice N 31/12/2021

12

France Exportation

Total

Exercice N-1
31/12/2020 12

Ecart N/N-1

Euros

%

Produits d'exploitation (1)

Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services

Chiffre d'affaires NET

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges
Autres produits

Total des Produits d'exploitation (I)

97

97

97

97

Charges d'exploitation (2)

Achats de marchandises
Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock (matiéres premiéres et autres approvisionnements)

Autres achats et charges externes *
Imp6ts, taxes et versements assimilés
Salaires et traitements

Charges sociales

Dotations aux amortissements et dépréciations
Sur immobilisations : dotations aux amortissements
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions

Autres charges

Total des Charges d'exploitation (IT)

167 337

167 337

175 668

254

175 922

-8 331

254

-8 585

-4.774

-99.97

-4.88

1 - Résultat d'exploitation (I-I1)

-167 240

175 922

8 682

4.94

Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (111)

Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)

(1) Dont produits afférents & des exercices antérieurs
(2) Dont charges afferentes a des exercices antérieurs

Dossier N° [537CP en Euros. Attestation de présentation des comptes

OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

COMPTE DE RESULTAT
Exercice N | Exercice N-1 Ecart N/N-1
31/12/2021 12|31/12/2020 12 Euros %
Produits financiers

Produits financiers de participations (3) 1 243 502 1 167 944 75 557 6.47

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de l'actif immobilisé (3)

Autres intéréts et produits assimilés (3)

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total V 1 243 502 1167 944 75 557 6.47
Charges financieres

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Intéréts et charges assimilées (4) 111 910 171 947 -60 038 -34.92

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobilieres de placement
Total VI 111 910 171 %47 -60 038 | —34.92
2. Résultat financier (V-VI) 1 131 592 995 997 135 595( 13.61
3. Résultat courant avant impdts (I-II+III-IV+V-VI) 964 352 820 075 144 2771 17.59
Produits exceptionnels

Produits exceptionnels sur opérations de gestion

Produits exceptionnels sur opérations en capital 1 100 000 402 1 099 598 NS

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Total VII 1 100 000 402 1 099 598 NS
Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

Charges exceptionnelles sur opérations en capital 490 000 401 489 599 NS

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
Total VIII 430 000 401 489 591 NS
4. Résultat exceptionnel (VII-VIII) 610 000 1 609 999 NS

Participation des salariés aux résultats de l'entreprise (IX)

Impédts sur les bénéfices (X) 212 387 372 448 -160 06l | -42.98
Total des produits (I+III+V+VII) 2 343 599 1 168 346 1175 252 | 100.59
Total des charges (II+IV+VI+VIIIHIX+X) 981 634 720 719 260 915| 36.20
5. Bénéfice ou perte (total des produits - total des charges) 1 361 965 447 628 914 337| 204.26

* Y compris : Redevance de crédit bail mobilier
: Redevance de crédit bail immobilier
(3) Dont produits concernant les entreprises lides 1 094 590 1 015 621

(4) Dont intéréts concernant les entreprises liées

Dossier N° 1537CP en Euros. Attestation de présentation des comptes

128 072
OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION

13006 MARSEILLE
DETAIL BILAN ACTIF
Exercice N | Exercice N-1 Ecart N/ N-1
ACTIF 31/12/2021 12)31/12/2020 12 Euros %
AUTRES PARTICIPATIONS 26 790.00| 516 840.00 || -490 050.00| -94.82
26100000 TITRES DE PARTICIPATIONS 26 790.00 516 840.00 [{ —490 050.00| ~-94.82
CREANCES RATTACHEES A DES PARTICIPATIONS 5 083 508.38] 6 656 368.02 || -1572859.64 | -23.63
26743000 SCCV 164 CAMOINS 16 105.28 27 807.05 -11 701.77| -42.08
26744000 SCCV LA CRIQUE 5 617.55 5 617.55
26745000 SCCV ILOT 2B NORD 450 057.74 566 828.74 { -116 771.00] -20.60
26746000 SCILE DECISIUM 236 640.34 406 705.84 || —170 065.50 | -41.82
26748000 SARL VVD 2 885 052.79 |12 885 052.79 NS
26750000 LA BLANCARDE 8 388.24 -8 388.24 NS
26752000 AVAILOT4A 5 613.07 278 916.24 (| 273 303.17| -97.99
26754000 SCCV MAISON FOCH 331 818.86 223 894.47 107 924.39| 48.20
26755000 LES BALCONS DU BAOU -35 802.80 22 773.20 =58 576.00 NS
26756000 SCCV LES 4 CHEMINS 106 467.75 129 687.60 -23 219.85| -17.90
26757000 SCIRIVIERA BEAUVERT 1490 087.00| 1 500 000.00 -9 913.00| -0.66
26758000 SAS MARSEILLE 499 PRADO 209 836.70 208 800.00 1 036.70 0.50
26759000 SCCV LE REDON ST JOSEPH 375 000.00 375 000.00
26760000 SCCV ADN CLOT BEY 1 892 066.83 1 892 066.83
26880000 INTERETS COURUS A RECEVOIR 16 896.30 -16 896.30 NS
Total IT 5 110 298.38( 7 173 208.02 || -2062909.64 | ~28.76
EN-COURS DE PRODUCTION DE BIENS 572 324.48 572 324.48
33500000 TRAVAUX EN COURS 572 324.48 572 324.48
AUTRES CREANCES 156 585.00 3 652.00|] 152 933.00| NS
40100000 COLLECTIF FOURNISSEURS 3 600.00 3 600.00
44400000 IMPOT SUR LES SOCIETES 150 085.00 150 085.00
46720000 CREANCE SUR CESSION TITRES 2.00 -2.00 NS
46730000 CEPAC PARTICIPATIONS 2 850.00 2 850.00
46780000 REGUL APPORT KS MILAN PREMIUM 50.00 50.00
DISPONIBILITES 5 638 487.83| 2 747 831.66 (| 2890656.17 | 105.20
51200200 CEPAC CPTE 08009739432 5 638 487.83| 2 747 831.66||2 890 656.17| 105.20
Total ITI 6 367 397.31| 3 323 808.14 || 3043589.17| 91.57
TOTAL GENERAL 11477695.69 | 10497016.16|| 980 679.53| 9.34

Dossier N° 1537CP en Euros. Attestation de présentation des comptes

OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

DETAIL BILAN PASSIF
Exercice N | Exercice N-1 Ecart N/N-1
PASSIF 31/12/2021 12 (31/12/2020 12 Euros %
CAPITAL 1 100 000.00| 1 100 000.00
10130000 CAPITAL SOCIAL 1 100 000.00| 1 100 000.00
RESERVE LEGALE 110 000.00 27 387.00 82 613.00| 301.65
10610000 RESERVE LEGALE 110 000.00 27 387.00 82 613.00| 301.65
AUTRES RESERVES 599 462.00 234 447.00 365 015.00] 155.69
10680000 AUTRES RESERVES 599 462.00 234 447.00 365 015.00| 155.69
RESULTAT DE L'EXERCICE (Bénéfice ou perte) 1 361 964.75 447 627.93 914 336.82| 204.26
Total I 3 171 426.75| 1 809 461.93 1361964.82| 75.27
EMPRUNTS ET DETTES FINANCIERES DIVERSES 8 212 09.12| 8 298 543.23 -86 447.11( -1.04
17147000 SAS MAZAUDIER 9 289.10 19 289.10 =10 000.00| -51.84
17160000 SCCV ADN CLOT BEY 76 447.11 —76 447.11 NS
45510000 CCA CEPAC 8 202 807.02| 8 202 807.02
DETTES FOURNISSEURS ET COMPTES RATTACHES 94 171.82 20 796.00 73 375.82| 352.84
40100000 COLLECTIF FOURNISSEURS 88 891.82 9 996.00 78 895.82 | 789.27
40810000 FOURNISSEURS FNP 5 280.00 10 800.00 -5 520.007 -51.11
DETTES FISCALES ET SOCIALES 368 214.00 [{ -368 214.00 -100.00
44400000 IMPOT SUR LES SOCIETES 246 153.00|] 246 153.00 NS
44860000 ETAT CHARGES A PAYER 122 061.00|| -122 061.00 NS
DETTES SUR IMMOBILISATIONS ET COMPTES RATTACHES 1.00 1.00
26900000 VERSEMENTS RESTANTS SUR TITRES 1.00 1.00
Total IV 8 306 268.94| 8 687 554.23 || -381 285.29| -4.39
TOTAL GENERAL 11477695.69 | 10497016.16 9380 679.53 9.34

Dossier N° 1537CP en Euros.

Attestation de présentation des comptes

OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

DETAIL COMPTE DE RESULTAT

Exercice N | Exercice N-1 Ecart N/N-1
31/12/2021 12 [31/12/2020 12 Euros %
Chiffre d'affaires NET
AUTRES PRODUITS 97.10 97.10
75800000 PDTS DIVERS GESTION COURANTE 97.10 97.10
Total des Produits d'exploitation 97.10 97.10
AUTRES ACHATS ET CHARGES EXTERNES 167 337.30 175 668.22 -8 330.92| 4.74
60400000 FRAIS A REFACTURER 250.00 —250.00 NS
61800000 REFACT. INTRA-GROUPE 124 871.16 130 704.00 -5 832.84| -4.46
62260000 HONORAIRES 40 324.10 41 587.00 -1 262.90( -3.04
62270000 FRAIS D'ACTES ET CONTENTIEUX 45.20 218.87 -173.671 =79.35
62780000 FRAIS ET SERVICES BANCAIRES 2 096.84 2 908.35 -811.51} -27.90
AUTRES CHARGES 0.07 253.90 -253.83| -99.97
65800000 CHARGES DIVERSES DE GESTION 0.07 253.90 -253.83] -99.97
Total des Charges d'exploitation 167 337.37 175 922.12 -8 584.75| -4.88
Résultat d'exploitation =167 240.27| =175 922.12 8 681.85 4.9
PRODUITS FINANCIERS DE PARTICIPATIONS 1243 501.64 | 1 167 944.48 75 557.16 6.47
76150000 REVENUS DES COMPTES COURANTS 148 911.55 152 323.85 -3412.30| -2.24
76170000 REV CREANCES RATTACHEES A PART 1094 590.09| 1 015 620.63 78 969.46| .78
Total des Produits financiers 1243 501.64 | 1 167 944.48 75 557.16 6.47
INTERETS ET CHARGES ASSIMILEES 111 909.62 171 947.43|| -60 037.81 [ -34.92
66150000 INTERETS DES COMPTES COURANTS 7 156.9% -7 156.96 NS
66400000 PERTES / CREANCES LIEES A PART 95 (021.59 128 071.58 =33 049.99| -25.81
66800000 AUTRES CHARGES FINANCIERES 16 888.03 36 718.89 -19 830.86| -54.01
Total des Charges financiéres 111 909.62 171 947.43 -60 037.81( —-34.92
Résultat financier 1 131 592.02 995 997.05 135 594.97( 13.61
Résultat courant avant impdts 94 351.75 820 074.93 144 276.821 17.59
PRODUITS EXCEPTIONNELS SUR OPERATIONS EN CAPITAL 1 100 000.00 402.00 1099598.00 NS
77560000 PDT CESSION ELEMENT FINANCIER 1 100 000.00 402.00 (|1 099 598.00 NS
Total des Produits exceptionnels 1 100 000.00 402.00 1099598.00{ NS
CHARGES EXCEPTIONNELLES SUR OPERATIONS EN CAPITAL 490 000.00 401.00 489 599.00 NS
67560000 VNC IMMOB CEDEE 490 000.00 401.00 489 599.00] NS
Total des Charges exceptionnelles 490 000.00 401.00 489 599.00 NS
Résultat exceptionnel 610 000.00 1.00 609 999.00 NS
IMPOTS SUR LES BENEFICES 212 387.004 372 448.00|| -160 061.00| -42.98
69500000 IMPOT SUR LES SOCIETES 212 387.00 372 448.00|| -160 061.00| —42.98

Dossier N° 1537CP en Euros.

Attestation de présentation des comptes

OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

DETAIL COMPTE DE RESULTAT

Exercice N | Exercice N-1 Ecart N/N-1
31/12/2021 12 (31/12/2020 12 Euros %
Total des produits 2 343 598.74( 1 168 346.48 1175252.26 | 100.59
Total des charges 981 633.99 720 718.55|| 260 915.44| 36.20
Bénéfice ou perte (Produits - Charges) 1 361 964.75 447 627.93 914 336.821 204.26

Dossier N* 1537CP en Euros. Attestation de présentation des comptes

OLLIVIER ET ASSOCIES




"CEPAC PROMOTION"

Société par Actions Simplifiée au Capital de 1.100.000 €uros
Siege social : 13006 MARSEILLE — Place Estrangin Pastré
Hotel de la Caisse d'Epargne
815 052 907 R.C.S MARSEILLE

* % Xk

 PROCES-VERBAL DES DECISIONS

. DEL'ASSOCIEE UNIQUE DU21JUIN2022

Ce présent jour, a 14 H, par « teams » dans le cadre du respect de la situation sanitaire liée au
COVID 19, la CAISSE D'EPARGNE CEPAC, Société Anonyme Coopérative a Directoire et Conselil
d’Orientation et de Surveillance, régie par les Articles L 512-85 et suivants du Code Monétaire et
Financier, au Capital de 1 100 000 000 €uros, dont le siége social est situé a : 13006 MARSEILLE -
Hotel de la Caisse d'Epargne - Place Estrangin Pastré, immatriculée au R.C.S de MARSEILLE, sous le
N® 775 559 404,

Représentée par Monsieur Hervé d’Harcourt, Membre du Directoire P6le Ressources.

Propriétaire de la totalité des 1.100 actions de 1.000 €uros chacune, composant le capital social de
la Société "CEPAC PROMOTION" et donc Associée Unique de ladite société.

I - A PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

- les comptes annuels (bilan, compte de résultat et annexe) de l'exercice clos le 31 décembre
2021 et le rapport de gestion sur les opérations de ['exercice écoulé ont été établis par la Société
CEPAC IMMOBILIER, Présidente,

- les comptes annuels de I'exercice et les rapports de gestion ont été adressés a |'associée unique
dans les cing mois de la cloture dudit exercice,

- l'inventaire a été tenu a la disposition de I'associée unique, au siege social, dans le méme délai,

- les rapports du Commissaire aux Comptes ont été tenus a la disposition de I'associée unique, au
siége social, dans e délai légal.

La Société "KPMG AUDIT", Commissaire aux Comptes de la société, a été régulierement avertie de
la prise des présentes décisions, suivant mail, en date du 20 juin 2022.

La Présidente relate, dans son rapport, les opérations qui sont intervenues au cours de ['exercice
écoulé.

II - A PRIS LES DECISIONS SUIVANTES RELATIVES A :

- Examen et approbation des comptes annuels de 'exercice clos le 31 décembre 2021,

- Affectation des résultats,

- Quitus a la Présidente,

- Approbation, s'il y a lieu, des opérations visées par les articles L 227-10 et suivants du Code de
Commerce,

- Renouveliement du mandat des commissaires aux comptes a la société KPMG,

~ Pouvoirs a conférer pour 'exécution des formalités légales,

CEPAC PROMOTION PV DECISION ASSOCIFE UNIQUE 21062022 |



PREMIERE DECISION

L'Associée Unique, connaissance prise des rapports de gestion et des Commissaires aux Comptes,
approuve les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2021, tels qu'ils Iui ont été
présentés. Elle approuve également les opérations traduites dans ces comptes ou résumées dans ce
rapport.

DEUXIEME DECISION

L’Associée Unique décide d'affecter le résultat de I'exercice clos le 31 décembre 2021, de [a facon

suivante :
Le résultat bénéficiaire de l'exercice,
SBIBVANE @ 1ruiererereiieirssssrteestisasseeesserssnaseseees s trassereesnntessenstnnsessssenssiiens €, 1361 965

*sera affecté @ CONCUITENCE B .....coveveeerc e €. 1361 965
Au compte Autres Réserves.
Le compte Autres Réserves passe de 599 462 € € 3 1 961 427 €.

TROISIEME DECISION

L'Associée Unique donne quitus entier et définitif de sa gestion & la Présidente au cours de I'exercice
écoulé.

QUATRIEME DECISION

Conformément aux dispositions de l'article L 227-10 et suivants du Code de Commerce I'Associée
Unique approuve les opérations intervenues au cours de l'exercice écould, telles qu'elles sont
mentionnées en annexe des présentes.

CINQUIEME DECISION

L'Associée Unique renouvelle le mandat des Commissaires aux comptes a la société KPMG S.A.,
société anonyme au capital de 5.497.100 EUR, dont le siége sodial est situé Tour EQHO, 2 avenue
Gambetta, 92066 Paris la Défense Cedex et dont le numéro unique d'identification est 775 726 417
R.C.S. Nanterre, en qualité de commissaire aux comptes titulaire de la société, pour une durée de
Six exercices.

SIXIEME RESOLUTION
L’Associée Unique donne tous pouvoirs au porteur d'une copie ou d'un extrait du présent procés-

verbal a l'effet d'effectuer toutes formalités légales de dépdt et de publicité et autres qu'il

appartiendra.
Xk

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal signé par I'associée unique et
répertorié sur le registre des décisions.

La Caisse d’Epargne CEPAC
M. Hervé D’HARCOURT

Aol S
!

CEPAC PROMOTION PV DECISION ASSOCIEE UNIQUE 21062022 9.




m KPMG Audit Téléphone : +33 (0)4 96 20 54 54

480 avenue du Prado Télécopie : +33 (0)4 96 20 54 55
CS 80021 Site intemet : www.kpmg.fr

13272 Marseille Cedex 8
France

CEPAG Promotion SAS

Rapport du commissaire aux comptes sur les
comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2021
CEPAC Promotion S.A.S.
Hétel de la Caisse d'Epargne - Place Estrangin Pastré - 13006 Marseille
Ce rapport contient 14 pages
Référence : PLS-222-428

Société anonyme dexpertse
compiable ot de commissadiat
aux comples & direcloine ot
consell de survaiiance.
KPNG SA, Inscrite au Tablesu de 'Ordre
sociéié frangsise membre du réssau KPMG & Pasis sous ie n* 14-30080101
constiué de cabinets indépendsnts adhérents de ot & in Compagnie Régionale
KPMG inlemational Limiled, une socité de droit anpleis des Commissaires aux Comples

(« private company imited by quaranies 3). de Versailes ot &u Contre

Sibge social :

KPMG SA

Tour Egho

2 avenus Garrbetia

92068 Paris la Défense Cedex
Capital : 5497 100 €.

Code APE 89202
775726 417 RCS. Nantere
TVA Union E:

FRT7 715726 417



m KPMG Audit Téléphone : +33 (0)4 96 20 54 54

480 avenue du Prado Télécopie : +33 (0)4 96 20 54 55
CS 90021 Site intemet : www.kpmg.fr

13272 Marseille Cedex 8

France

CEPAC Promotion S.A.S.

Sidge social : Hotel de la Caisse d'Epargne - Place Estrangin Pastre - 13006 Marseille
Capital social : €.1.100.000

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2021

A I'Associé unique de la société CEPAC Promotion S.A.S.,

Opinion )
En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos statuts, nous avons effectue audit

des comptes annuels de la société CEPAC Promotion S.A.S. relatifs a I'exercice clos le
31 décembre 2021, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des reégles et principes comptables
francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
Pexercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet
exercice.

Fondement de 'opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans ia partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par
le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux
comptes, sur la période du 1¢ janvier 2021 & la date d'émission de notre rapport.

Ww:

Socibté snonyme d'expartise KPMG SA.

complable et de commissariat Tour Eqho

sux comptas & direcioire ot 2 avenue Gambetta

conaeil de surveliance. 92066 Paris ln Défenss Cedex
KPMG SA, Inscsite su Tablesu de [Ordre Capital : 5497 100 €
sociéth francaise membre du réseau KPMG & Paris sous is n* 14-30080101 Code APE 69202
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Justification des appréciations

La crise mondiale liée a la pandémie de Covid-19 crée des conditions particuliéres pour la
préparation et l'audit des comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les mesures
exceptionnelles prises dans le cadre de I'état d’urgence sanitaire induisent de multiples
conséquences pour les entreprises, particuliérement sur leur activité et leur financement, ainsi
que des incertitudes accrues sur leurs perspectives d'avenir. Certaines de ces mesures, telles
que les restrictions de déplacement et le travail & distance, ont également eu une incidence sur
I'organisation interne des entreprises et sur les modalités de mise en ceuvre des audits.

C'est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des articles
L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous
vous informons que les appréciations les plus importantes auxquelies nous avons procéde, seion
notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié des principes comptables
appliqués, sur le caractére raisonnable des estimations significatives retenues et sur la
présentation d'ensemble des comptes, notamment pour ce qui concerne f'évaluation des
immobilisations financiéres.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas
d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables
en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés & 'Associé unique.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées a l'article D.441-6 du code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contrble interne qu'elle estime nécessaire & I'établissement de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de P'établissement des comptes annuels, il incombe 2 la direction d’évaluer ia capacité de
la société & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d'exploitation, sauf §'il est prévu de liquider Ia société ou de cesser son
activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

PLS-222-428 - Exercice clos le 31 décembre 2021 3
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Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels

il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
l'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance,
sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on
peut raisonnablement s'attendre & ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas & garantir la viabilité ou la qualite de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet
audit. En outre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d'audit face & ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une
anomalie significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie
significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification,
les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrle
interne ;

e il prend connaissance du controle interne pertinent pour faudit afin de définir des
procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur 'efficacité du contrdle interne ;

o il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié de l'application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non
d'une incertitude significative liée & des événements ou & des circonstances susceptibles
de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d’exploitation. S'il conclut & 'existence d’une incertitude significative, il
attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes
annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne
sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

PLS-222-428 - Exercice clos le 31 décembre 2021 4
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e il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére & en donner une

image fidele.

Marseille, le 20 juin 2022

KPMG Audit
Département dgJX{PMG S.A.

Pierre-Laurenf Soubra
Associé
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S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

BILAN ACTIF

ACTIF

Exercice N
3171272021 12

Exercice N-1
31/12/2020 12

Ecart N/N-1

Brut

Amortissements

et d:ﬁh:i;&u

Net

Net

Eures

%

Capital souscrit non appelé (I)

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2)
Participations mises en équivalence
Autres participations
Créances rattachées & des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

Total I

26 70
5 083 508

5 110 2%8

26 790
5 (083 508

5110 2%

516 840
6 656 368

7 173 208

-490 050
-1 572 860

-2 062 910

-94.82
-23.63

-28.76

ACTIF CIRCULANT

Comptes de

Stocks et en cours
Matiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances (3)
Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit - appelé, non versé

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités
Charges constatées d'avance (3)

Total HI

572 324

156 585

5 638 488

6 367 397

572 324

156 585

5 638 488

6 367 397

572 324

3652

2 747 832

3 323 808

152 933

2 890 656

3043 589

105.20

Frais d'émission d'emprunt a étaler (IV)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (V1)

TOTAL GENERAL (I+II+III+IV+V+VI)

11 477 6%

11 477 6%

10 497 016

980 680

9.34

Dussier N” [437CP en Euros

(1) Dont dron au baid
(2) Dont 4 moms d'un an
(3) Dont a plus dun an

Attestation de présentation des comptes

5 083 508

OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION

13006 MARSEILLE
BILAN PASSIF
Exercice N | Exercice N-1 Ecart N/N-1
PASSIF 31/12/2021 12]31/12/2020 12 Eures Y
Capital (Dont versé : 1100 00C ) 1 100 000 1 100 000

Primes d'émission. de fusion. d'apport
Ecarts de réévaluation

Réserves
Réserve Iégale 110 000 27 387 82 €13] 301.65
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves 599 462 234 447 365 15| 155.6%

Report 2 nouveau

CAPITAUX
PROPRES

Résultat de I'exercice (Bénéfice on perte) 1 361 965 447 628 914 337| 204.26

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

Total I 3171 4 1 809 4&2 1 361 965 75.27

Produit des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

AUTRES
FONDS
PROPRES

Total I1

Provisions pour risques
Provisions pour charges

PROVISIONS

Total HI

Dettes financitres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts auprés d'établissements de crédit
Concours bancaires courants
Emprunts et dettes financigres diverses 8 212 0% 8 298 543 -86 4471 -1.04

Avances et acomptes regus sur commandes en cours

DETTES (1)

Dettes d'exploitation

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 94 172 20 7% 73 376 352.84
Dettes fiscales et sociales 368 214 -368 214 [-100.00
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 1 1
Autres dettes

Produits constatés d'avance (1)

Total IV 8 306 263 8 687 554 -381 285| —4.39

Comptes de
Régularisation

Ecarts de conversion passif (V)

TOTAL GENERAL (FHIHIT+IV+V) 11 477 €96 10 497 016 980 680| 9.3

(1) Dettes et prodints constatés d'svance 4 moms d'un an 8 306 269 8 687 544

Dossier N° |$37CP en Euros Attestation de présemation des comptes OLLIVIER ET ASSOCIES



S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

COMPTE DE RESULTAT

Exercice N 31/12/2021

12 Exercice N-1

France | Exportation

Total 31/12/2020 12

Ecart N/N-1

Euros

%

Produits d'exploitation (1)

Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services

Chiffre d'affaires NET

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges
Autres produits

Total des Produits d'exploitation ()

Charges d'exploitation (2)

Achats de marchandises
Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock (matiéres premiéres et autres approvisionnements)

Autres achats et charges externes *
Impdts, taxes et versements assimilés
Salaires et traitements

Charges sociales

Dotations aux amortissements et dépréciations
Sur immobilisations : dotations aux amortissements
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions

Autres charges

Total des Charges d'exploitation (II)

167 337 175 668

167 337 175 %2

-8 331

-8 585

—4.74

-99.97

~4.88

1 - Résultat d'exploitation (I-1)

=167 240 -175 922

8 62

4,94

Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (111)

Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)

(1) Dont produits afférents & des exercices anténeurs
{2) Dont charges affe ades

Dossier N* 15$37CP en Euros Attestation de présentation des comptes

OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION

13006 MARSEILLE
COMPTE DE RESULTAT
Exercice N | Exercice N-1 Ecart N/N-1
317122021 12131/12/2020 12 Euros %
Produits financiers

Produits financiers de participations (3) 1243 52 1167 944 75 857 6.47

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé (3)

Autres intéréts et produits assimilés (3)

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total V 1 243 52 1 167 94 75 557 6.47
Charges financieres

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Intéréts et charges assimilées (4) 111 910 171 947 -60 038 | —34.92

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total VI 111 910 171 947; -60 038 | -34.92
2. Résultat finsacier (V-VI) 1131 5% 935 997 135 5951 13.61
3. Résultat courant avant impéts (I-11+IH-IV+V-VI) 964 352 820 075 144 2771 17.59
Produits exceptionnels

Produits exceptionnels sur opérations de gestion

Produits exceptionnels sur opérations en capital 1 100 000 402 10958 NS

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Total VII 1 100 000 402 10958 NS
Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

Charges exceptionnelles sur apérations en capital 490 000 401 489 58| N8

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
Total VIl 490 000 401 489 5991 NS
4. Résultat exceptionnel (VII-VIII) 610 000 1 609 93| NS

Participation des salarié€s aux résultats de l'entreprise (1X)

Impbts sur les bénéfices (X) 212 3¢7 372 448 -160 061 | -42.98
Total des prodaits (H+II+V+VH) 2 343 598 1 168 346 1 175 252 | 100.59
Total des charges (IHIV+VI+VIIHX+X) %1 634 720 719 260 915| 36.20
5. Bénéfice on perte (total des produits - total des charges) 1 361 965 447 628 914 337| 204.26

* Y compris : Redevance de crédit bai mobilier
Redevance de credst bad immobit
(3) Dont produits concemant les entreprises hées 1 094 50 1015 el
(4) Dont intéréts concemnant les entrepnises lides 128 072
Dosster N* 1$37CP en Euros Attestation de présentation des comptes OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

ANNEXE

Exercice du

01/01/2021 au 31/12/2021

(PCG At

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice, dont le total est de 11477 695.69
Euros et au compte de résultat de I'exercice présenté sous forme de liste, dont le chiffre
d'affaires est de 0 Euros et dégageant un bénéfice de 1361 964.75 Euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période du 01/01/2021 au 31/12/2021.

Les notes et les tableaux présentés ci-aprés, font partie intégrante des comptes
annuels.

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Au cours de l'exercice, CEPAC Promotion est sortie de l'opération Valle Verte
Développement. La cession des titres de participation a générée une plus-value de 610
000€.

Conséquences de I'événement Covid-19 : IMPACT NON SIGNIFICATIF

L'événement Covid-19 n'a pas eu d'impact significatif sur le patrimoine, la situation
financiére et les résultats de l'entreprise.

EVENEMENTS SIGNIFICATIFS POSTERIEURS A LA CLOTURE

NEANT

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -

831-1/1)

Principes et conventions générales

Les comptes de l'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux régles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 a 121-5 et
suivantsdu Plan Comptable Général.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothéses de base : continuité de l'exploitation,
permanence des méthodes comptables d'un exercice & l'autre, indépendance des
exercices, conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des
comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des cofits historiques.

Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du
code de commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que du réglement ANC

Dossier N* 1537CP en Euros

Anestation de présentation des comptes OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

ANNEXE

Exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021

2014-03 et des réglements ANC 2018-07 relatifs a la réécriture du plan comptable

général applicable a la cloture de l'exercice.

Permanence des méthodes

Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas €té modifiées par

rapport a l'exercice précédent.

Informations générales complémentaires

Les travaux en cours inscrits & l'actif du bilan pour un montant de 572 324 euros
correspondent a des frais d'études liés a l'obtention d'un permis de construire et a la
réalisation d'une opération de promotion immobiliére sur I'lle de la Réunion (terrain

des Bons Enfants).

Etat des immobilisations

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -

Valeur brute Augmentations
début

d'exercice Réévaluations Acquisitions
Autres participations 7 173 208 4 760 398
TOTAL 7 173 208 4 760 398
TOTAL GENERAL 7 173 208 4 760 398

Diminutions Valeur brute Réévaluation
en fin Valeur d'origine

Poste 4 Poste Cessions d'exercice fin exercice
Autres participations 6 823 308 5 110 298 5 110 298
TOTAL 6 823 308 5 110 298 5 110 298
TOTAL GENERAL 6 823 308 5 110 298 5 110 298

Dossier N* 1537CP ent Euros Attestation de présentation des camptes OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

ANNEXE

Exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021

Ftat des échéances des créances et des dettes

Etat des créances Montantbrut | Alanauplus | Aplusd'l an
Créances rattachées 4 des participations 5 083 508 5 083 508
Impdts sur les bénéfices 150 085 150 085
Débiteurs divers 6 500 6 500
TOTAL 5 240 093 5 240 093
Etat des dettes Montantbrut | Alanauplus | Dela5 ans A plus de 5 ans
Emprunts et dettes financiéres divers 9 289 9 289
Fournisseurs et comptes rattachés 94 172 94 172
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 1 1
Groupe et associés 8 202 807 8 202 807
TOTAL 8 306 269 8 306 269

positionnées & moins d'un an.

Composition du capital social
(PCG Art. 831-3 et 832-13)

Les créances rattachées a des participations sont liées & des avances consenties et/ou des
remontées de fonds propre; n'ayant pas d'échéance contractuelle, elles ont &té

Différentes catégories de titres nyrg}ga es Nombre de titres
encuros |  Au début Créés Remboursés En fin
ACTIONS 1 000.0000 1 100 1100

Titres immobilisés
{PCG Art 831-2/20 et 832-7)

Créances immobilisées
(PCG An. 831-27°)

Evaluation des créances et des dettes

Disponibilités en Euros

nominale.

Les créances et dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Les préts, dépdts et autres créances ont été évalués a leur valeur nominale.
Les créances immobilisées ont le cas échéant été dépréciées par voie de provision pour
tenir compte de leur valeur actuelle a la cloture de I'exercice.

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont été évalués au prix
pour lequel ils ont été acquis, a I'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes
droits, la valeur d'entrée des titres cédés a été estimée au prix d'achat moyen pondéré.

Les titres immobilisés ont le cas échéant été dépréciés par voie de provision pour tenir
compte de leur valeur actuelle a la cloture de I'exercice.

Les liquidités disponibles en caisse ou en banque ont été évaluées pour leur valeur

Deossier N* 1537CP en Euros

Attestation de présentation des conpies
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S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

ANNEXE

Exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021

Produits a recevoir

Charges a payer

Montant des charges a payer incluses dans les postes suivants du bilan Montant
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 5 280
Total 5 280

(Code du Commerce Art R 123-181)

(PCG Art 831-2 et Art 832-13)

Eléments relevant de plusieurs postes au bilan

Charges et produits financiers concernant les entreprises liées

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT -

Charges financiéres

Produits financiers

Total

111 910

1 243 502

Engagements financiers

Engagements donnés

- ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -

Autres engagements donnés :
SCCV Le Redon Saint Joseph -
Caution solidaire emprunt CEPAC

450 000

450 GOOC

Total (1)

450 GO0

Engagements recus
NEANT

Dossier N” §537CP en Ewros Astestation de présentation des comptes
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S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

ANNEXE

Exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021

Liste des filiales et participations
(Code du Commerce Art. L 233-15; PCG Art 832-6, 833-6 et 841-6)

. Quote part du | Résultat du
. S Capitaux . X .
Filiales et participations capital détenue dernier
propres .
en pourcentage | exercice clos
A. Renseignements détaillés sur les filiales et participations
- Participations (10 & 50% du capital détenu)

- LE DECISIUM 106 980 25.00 105 381
-1LOT 2B NORD 24 143 20.00 =75 857
- LA CRIQUE 200 20.00

- 164 CAMOINS -14 301 20.00 -14 500
- MILAN PREMIUM 1 036 B34 49.00

- MAZAUDIER 59 311 49.00 23 896
- 499 PRADO 1 843 463 10.00[ 2 144 009
-1ILOT 4A SCCV AVA 305 423 22.00 304 423
- BALCON DU BAOU 382 618 20.00 381 619
- CLOT BEY -130 950 20.00 -140 950
- LES 4 CHEMINS 754 642 15 753 642
- MAISON FOCH 334 696 20 333 696
- RIVIERA BEAUVERT -107 026 25, -108 62§
- REDON ST JOSEPH -8 722 15 -9 722

B. Renseignements globaux sur les autres filiales et participations

Les données indiquées ci-dessus sont celles du 31/12/2021.

Dassier N° 1537CP en Euros Asiestation de présentation des comptes OLLIVIER ET ASSOCIES



"CEPAC PROMOTION"

Société par Actions Simplifiée au Capital de 1.100.000 €uros
Siege social : 13006 MARSEILLE — Place Estrangin Pastré
Hote! de la Caisse d'Epargne
815 052 907 R.C.S MARSEILLE

* % X

PROCES-VERBAL DES DECISIONS

DE L'ASSOCIEE UNIQUE DU 21 JUIN 2022 o

Ce présent jour, a 14 H, par « teams » dans le cadre du respect de la situation sanitaire liée au
COVID 19, la CAISSE D’EPARGNE CEPAC, Société Anonyme Coopérative a Directoire et Conseil
d’Orientation et de Surveillance, régie par les Articles L 512-85 et suivants du Code Monétaire et
Financier, au Capital de 1 100 000 000 €uros, dont le siége social est situé a : 13006 MARSEILLE -
Hotel de la Caisse d'Epargne - Place Estrangin Pastré, immatriculée au R.C.S de MARSEILLE, sous le
Ne 775 559 404,

Représentée par Monsieur Hervé d’'Harcourt, Membre du Directoire Pole Ressources.

Propriétaire de la totalité des 1.100 actions de 1.000 €uros chacune, composant le capital social de
la Société "CEPAC PROMOTION" et donc Associée Unigue de ladite société.

I - A PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

- les comptes annuels (bilan, compte de résultat et annexe) de ['exercice clos le 31 décembre
2021 et le rapport de gestion sur les opérations de I'exercice écoulé ont été établis par la Société
CEPAC IMMOBILIER, Présidente,

- les comptes annuels de I'exercice et les rapports de gestion ont été adressés a l'associée unique
dans les cing mois de la cl6ture dudit exercice,

- I'inventaire a été tenu 3 la disposition de I'associée unique, au siége sodial, dans le méme délai,

- les rapports du Commissaire aux Comptes ont été tenus & la disposition de |'associée unique, au

siége sodial, dans e délai légal.

La Société "KPMG AUDIT", Commissaire aux Comptes de la société, a été régulierement avertie de
la prise des présentes décisions, suivant mail, en date du 20 juin 2022.

La Présidente relate, dans son rapport, les opérations qui sont intervenues au cours de |'exercice
écoulé.

II - A PRIS LES DECISIONS SUIVANTES RELATIVES A :

- Examen et approbation des comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2021,

- Affectation des résultats,

- Quitus a la Présidente,

- Approbation, s'll y a lieu, des opérations visées par les articles L 227-10 et suivants du Code de
Commerce,

- Renouvellement du mandat des commissaires aux comptes a la société KPMG,

- Pouvoirs a conférer pour [‘exécution des formalités légales,

CEPAC PROMOTION PV DECISION ASSOCIEE UNIQUE 21062022 |



PREMIERE DECISION

L'Associée Unique, connaissance prise des rapports de gestion et des Commissaires aux Comptes,
approuve les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2021, tels qu'ils lui ont été
présentés. Elle approuve également les opérations traduites dans ces comptes ou résumées dans ce
rapport.

DEUXIEME DECISION

L'Associée Unique décide d'affecter le résultat de I'exercice clos le 31 décembre 2021, de la facon
suivante :

Le résultat bénéficiaire de I'exercice,

SBIEVANT @ 1evviveeeieeiciiesiiiiae it ces e rerrreseereeesterastssassereeterenssinessnnnnrens sovens €, 1361 965

*sera affecté @ CONCUITENCE T .......o.ooveeiceceeeeeeee e eeeraees €. 1 361 965
Au compte Autres Réserves.
Le compte Autres Réserves passe de 599 462 € € a 1 961 427 €.

TROISIEME DECISION

L'Associée Unique donne quitus entier et définitif de sa gestion a la Présidente au cours de I'exercice
écoulé.

QUATRIEME DECISION

Conformément aux dispositions de l'article L 227-10 et suivants du Code de Commerce I'Associée
Unique approuve les opérations intervenues au cours de ['exercice écoulé, telles gu'elles sont
mentionnées en annexe des présentes.

CINQUIEME DECISION

L'Associée Unique renouvelle le mandat des Commissaires aux comptes a la société KPMG S.A.,
société anonyme au capital de 5.497.100 EUR, dont le siége social est situé Tour EQHO, 2 avenue
Gambetta, 92066 Paris la Défense Cedex et dont le numéro unique d'identification est 775 726 417
R.C.S. Nanterre, en qualité de commissaire aux comptes titulaire de la société, pour une durée de
six exercices.

SIXIEME RESOLUTION
L’Associée Unique donne tous pouvoirs au porteur d'une copie ou d'un extrait du présent procés-

verbal a l'effet d'effectuer toutes formalités légales de dépdt et de publicité et autres qu'il

appartiendra.
skokok

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal signé par I'associée unique et
répertorié sur le registre des décisions.

La Caisse d’Epargne CEPAC
M, Hervé D'HARCOURT

AP
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"CEPAC PROMOTION"

Saciété par Actions Simplifiée au capital de 1.100.000 €uros
Siege social : 13006 MARSEILLE — Place Estrangin Pastré
Hotel de la Caisse d'Epargne
815 052 907 R.C.S MARSEILLE

* 3k Xk

RAPPORT DE GESTION
SUR LES OPERATIONS DE L'EXERCICE

CLOS LE 31 DECEMBRE 2021

Cher actionnaire,

En application de la Loi et des statuts de notre société, nous avons établi le présent rapport pour vous
rendre compte de notre gestion, et vous donner tous renseignements sur les opérations de /'exercice
écoulé, clos le 31 décembre 2021.

Vous aurez a vous prononcer sur |'approbation des comptes et sur les questions portées a I'ordre du
jour de réunion a laquelle vous étes aujourd’hui convoqués.

Nous vous précisons que les états financiers qui vous sont présentés ne comportent aucune
modification, que ce soit au niveau de la présentation des comptes ou a celui des méthodes
d'évaluation, par rapport a ceux de l'exercice précédent.

Les résolutions qui seront soumises a votre vote ont été portées a votre connaissance en temps utile ;

nous n'avons enregistré a ce jour, aucune remarque les concernant.

1 ELEMENTS FINANCIERS DE L'EXERCICE ECOULE :

1.1 Les grandes lignes du bilan :

L'actif immobilisé s'éléve a 5 110 298 €. Il comprend les Autres participations pour 26 790 € et des
Créances rattachées a des participations pour 5 083 508 €.

L'actif circulant s'éléve a 6 367 397 €uros et comprend des Autres Créances pour 156 585 €, des
en-cours de productions de biens pour 572 324 € et des disponibilités pour 5 638 488 €.

Les capitaux propres s'élévent a 3 171 427 € et comprennent le capital social pour 1.100.000 €, les
réserves légales pour 110 000 €, les Autres réserves pour 599 462 € et le bénéfice de I'exercice pour
1 361 965 €.

Les dettes s'éléevent a 8 306 269 €, avec des Emprunts et dettes financiéres pour un montant de
8212 096 €, des dettes fournisseurs pour un montant de 94 172 €, et des Dettes sur
immobilisations pour un montant de 1 €.



Le total du bilan s’éléve a 11 477 696 €uros.

1.2 Les grandes lignes du compte de résultat :

Les produits d’exploitation s'élévent a 97 €.

Les Charges d'exploitation s'élévent a 167 337 €

Les produits financiers s'élévent a 1 243 502 €

Les intéréts et charges assimilés s'élévent a 111 910 €

Le résultat exceptionnel est de 610 000 €

L'imp0t sur les sociétés séleve a 212 387 €

Le résultat net de |'exercice se solde par un bénéfice de 1 361 965 €uros.

Ainsi que vous pouvez le constater, déduction faite de toutes charges et de tous impots et
amortissements, les comptes qui vous sont présentés font ressortir :

R W =17 1=1 7 o= o L= I €. 1361 965

Nous vous demandons de bien vouloir les approuver et vous en proposons l'affectation suivante :

Le résultat bénéficiaire de 'exercice,
Y= V= - RN £. 1361 965

*sera affecte @ CONCUITENTE T ..ottt n e €. 1 361 965
Au compte Autres Réserves.

Le compte Autres Réserves passe de 599 462 € a 1 961 427 €.

Aprés vous étre prononcés sur cette affectation, nous vous demandons, s'il y a lieu, de bien vouloir
donner quitus entier et définitif de sa gestion au Président au cours de I'exercice écoulé.

8]

Conformément aux dispositions de l'article 243 du Code Général des Impots, nous vous rappelons qu'il
n‘a été procédé a aucune distribution de dividende au titre des trois derniers exercices sociaux.

0
Conformément aux dispositions de l'article 223 quater du Code Général des Impdts, nous vous
précisons que les comptes de l'exercice écoulé ne prennent en charge aucune dépense, au titre des

dépenses non déductibles du résultat fiscal au regard de I'article 39-4 du méme Code.

0



- INFORMATIONS RELATIVES AUX DELAIS DE PAIEMENT DES FOURNISSEURS ET

DES CLIENTS (Art. D 441-6 du Code de Commerce) :

CEPAC PROM

OTION

Article D 441-4 du Code de commerce

Tableaux délais de paiementsfournisseurset clients

31/12/2021

Article D. 441-1l : Factures regues ayant connu un retard de paiement au

Article D. 441-1l : Factures émises ayant connu un retard de paiement au

0 jour
{indicatif)

1 a 30 jours

31a60
jours

61290
jours

91 jours et
plus

Total

(1 jour et

plus)

0 jour
(indicatif)

1330 jours

31260 61a90
jours jours

91 jours et
plus

Total
(1 jour et
plus)

Nombres
de factures
concernées

0

Montant
total des
factures
concernées
(préciser
HT ou TTC)

0,00 € 0,00€

{A) Tranche de retard de paiement

0,00 €

0,00 €

603€ TTC

603€TTC

Pourcentag
edu
montant
total des
achats HT
ou TTC de
I'exercice
Pourcentag
e du chiffre
d'affaires
de
I'exercice
(préciser
HT ou TTC)

0,00% 0,00%

0,00%

0,00%

0,40%

0,40%

(B) Factures exclues du (A) relatives a des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées

0,00 € 0,00 €

0,00% 0,00%

0,00 € 0,00 €

0,00% 0,00%

0,00 €

0,00%

0,00 €

0,00%

Nombre de
factures
exclues

0

0

0

[¢]

0

0 0

Montant
total des
factures
exclues
(préciser
HT ou TTC)

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00€ 0,00 €

0,00 €

0,00 € 0,00 €

0,00 €

0,00 €

(C) Délais de paiement de référence utilisés (contractuel ou délai légal - article L. 441-6 ou article L. 443-1 du Code de commerce)

Délais de
paiement
utilisés
pour le
calcul des
retards de
paiement

- Délais légaux

- Délais légaux

a

En application des dispositions des articles L 227-10 et suivants du Code de Commerce, nous vous
informons que les opérations ou conventions visées auxdits articles, intervenues, poursuivies ou
exécutées au cours de I'exercice écoulé entre la société et son Président, I'un de ses dirigeants, I'un de
ses actionnaires détenant plus de 10% des droits de vote, directement ou par personne interposée, ont

été portées a votre connaissance.



Votre Commissaire aux Comptes relate, par ailleurs, dans son rapport sur les comptes annuels,
I'accomplissement de la mission qui lui est dévolue par la Loi.

O

2. EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE :

Dans le cadre de notre activité de promotion immobiliére, CEPAC PROMOTION n'est pas entrée au tour
de table de nouvelle participation sur I'exercice

Dans le cadre de notre activité de promotion immobiliere, les prises de participations suivantes ont fait
I'objet de remontées de Fonds propres et/ou de Marges :

SCI LE DECISIUM :
» Premiéres remontées de marge en 2021 pour 125kE sur un total prévisionnel attendu de 517ke€
(maturité S1 2023), soit, au 31/12/2021, une marge remontée a hauteur de 24% de l'attendu
final.

ILOT 2B NORD :
= Premiéres remontées de fonds propres 2021 pour 100k€ sur un total libéré de 640k€, soit 15%
des fonds propres remontés au 31/12/2021.

SCCV MILAN PREMIUM :
» Marge de 502k€ percue en 2021
= QOpération cloturée, marge finale de 504k€ et TRI de l'opération 63.9%

VALLEE VERTE DEVELOPPEMENT :
= Sortie de I'opération en fin d'exercice via cession des parts CEPAC PROMOTION pour 4 520k€.
Cette cession génere un résultat exceptionnel de +610 KE€.
* TRI de l'opération 7.7%

SCCVILOT4A —AVA:
» Remontée de 352k€ de marge en 2021
o Total de marge percu au 31/12/2021 : 577,5k€
= TRI prévisionnel de l'opération : 31%

SCCV LES BALCONS DU BAOU :
* Premiére remontée de marge pour 298k€
o Marge initiale attendue 207k€
* Tri prévisionnel de I'opération : 54.5%

SCCV ADN CLOT BEY

= Versement de 2mé€ de fonds propres en fin d'exercice

Par ailleurs, il est précisé que I'évenement COVID-19 n‘a pas eu d'impact significatif sur le patrimoine,
la situation financiére et les résultats de l'entreprise sur les comptes au 31/12/2021.



3. EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE

SCCV ADN CLOT BEY

= Découpage de l'opération en 2 SCCVs :
o La SCCV ADN CLOT BEY sera détenue par
= 75% PITCH
= 20% CEPAC PROMOTION
* 05%PROGEREAL

o La nouvelle SCCV (avenir T3/T4 2022 — ADN BORELY) qui achétera 1 des 3 fonciers de
I'opération, sera détenue par :
» 75% PROGEREAL
»  20% CEPAC PROMOTION
» (5% PITCH

4. PERSPECTIVES 2022/2023 :

Le sourcing de nouvelles opérations de promotion immobiliére et/ou de marchands de biens reste un
objectif prioritaire pour CEPAC Promotion.

- ACTIVITES EN MATIERE DE RECHERCHE ET DE DEVELOPPEMENT :

Aucune activité n'est a signaler.
0

En conséquence de ce qui vient de vous étre exposé, nous vous demandons de bien vouloir vous
prononcer sur les résolutions qui vous ont été soumises.

LE PRESIDENT
CEPACYMMOBILIER

EPAC PROMOTION
ifl: Hotel de la Caisse d'Epargne
ce EStrgngin Pastré 13006 MARSEILLE
Correspdndance: 4, place Félix Barret
13006 MARSEILLE
SIRET. 815 052 907 00012
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Exercice clos le 31 décembre 2021
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2021

A I'Associé unique de la société CEPAC Promotion S.A.S.,

Opinion )
En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos statuts, nous avons effectué l'audit

des comptes annuels de la socié¢t¢ CEPAC Promotion S.A.S. relatifs a I'exercice clos le
31 décembre 2021, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
Pexercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société 3 la fin de cet
exercice.

Fondement de I'opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & l'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par
le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux
comptes, sur la période du 1¢ janvier 2021 a la date d’émission de notre rapport.

sociat
ancnyme dexpertise KPMG SA.
complablo et de commisseriat Tour Egho
aux comptas A direcioire et 2 svenua Gambetia
conseil de surveilance. 92068 Paris la Défonse Cedex
KPMG SA, Inscrite au Tablesu de fOrdre Capital: 5497 100 €
sociét francaice membre du résesu KPMG & Paris sous ls n* 14-30080101 Code APE 69202
4 de cabinets indép dh de ot & la Compagnie Régionsle 775726 417 R.C.S. Nanterre
KPMG Iremations: Limited, une sociéts de crolt anglsis des ires sux Comples  TVA Union Européenne
de Versailes ol du Cenire FR77 775726 417

(s private company Smied by guerantes »).



CEPAC Promotion S.A.S.
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
20 juin 2022

Justification des appréciations

La crise mondiale liée a la pandémie de Covid-19 crée des conditions particuliéres pour la
préparation et l'audit des comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les mesures
exceptionnelles prises dans le cadre de I'état d’urgence sanitaire induisent de multiples
conséquences pour les entreprises, particuliérement sur leur activité et leur financement, ainsi
que des incertitudes accrues sur leurs perspectives d'avenir. Certaines de ces mesures, telles
que les restrictions de déplacement et le travail 4 distance, ont également eu une incidence sur
F'organisation interne des entreprises et sur les modalités de mise en ceuvre des audits.

C'est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des articles
L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous
vous informons que les appréciations les plus importantes auxquelies nous avons procédeé, selon
notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié des principes comptables
appliqués, sur le caractére raisonnable des estimations significatives retenues et sur ia
présentation d’ensemble des comptes, notamment pour ce qui concerne |'évaluation des
immobilisations financiéres.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas
d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables
en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n‘avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés a I'Associé unique.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées a l'article D.441-6 du code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidele
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contrdle inteme qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celies-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a Ia direction d'évaluer la capacité de
la société A poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

PLS-222-428 - Exercice clos le 31 décembre 2021 3



CEPAC Promotion S.A.S.
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
20 juin 2022

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

I nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir
lassurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d'assurance,
sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on
peut raisonnablement s'attendre & ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas & garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet
audit. En outre :

« il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d'audit face & ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une
anomalie significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie
significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification,
les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrble
interne ;

« il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour laudit afin de définir des
procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur I'efficacité du contrdle interne ;

o il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes annuels ;

« il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non
d'une incertitude significative liée & des événements ou & des circonstances susceptibles
de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d'exploitation. S'il conclut & I'existence d'une incertitude significative, il
attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes
annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne
sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

PLS-222-428 - Exercice clos le 31 décembre 2021 4
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e il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére & en donner une
image fidéle.

Marseille, le 20 juin 2022

KPMG Audit
Département dgKPMG S.A.

Pierre-Laurenf Soubra
Associé
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S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

BILAN ACTIF

ACTIF

Exercice N
31/12/2021 12

Exercice N-1
31/12/2020 12

Ecart N/N-1

Brut

ts

Net

Net

Euros

%

o depriciatio précitions
)

Capital souscrit non appelé (I)

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement

Frais de développement

Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)

Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

Immobilisations corporelles

Terrains

Constructions

Instaliations techniques. matériel et outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours

Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2)

Participations mises en équivalence
Autres participations

Créances rattachées & des participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financi¢res

Total I

26 790
5 083 308

5110 2%

26 790
5 083 508

5 110 2%

516 840
6 656 368

7173 208

-490 050
-1 572 860

-2 062 910

-94.82
-23.63

-28.76

ACTIF CIRCULANT

Comptes de

Stocks et en cours

Matiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomples versés sur commandes

Créances (3)

Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit - appelé, non versé

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités
Charges constatées d'avance (3)

Total HI

572 324

156 585

5 638 488

6 367 397

572 324

156 585

5 638 488

6 367 397

572 324

3652

2747 832

3 323 808

152 933

2 890 656

3 043 589

105.20

91.57

Frais d'émission d'emprunt a étaler (IV)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (VI)

TOTAL GENERAL (IHI+IIIHIV+V+VI)

11 477 €696

11 477 6%

10 497 016

980 680

9.3

Dossier N* 1537CP en Ewros

(1) Dont drom aw bad
(2) Dont 4 moms d'un an
(3) Dont é plus d'um an

Attestation de présentstion des comptes

5 083 508

OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

BILAN PASSIF

PASSIF

Exercice N

31/12/2021 12

Exercice N-1
31/12/2020 12

Ecart N/ N-1

Euaros

%

CAPITAUX

PROPRES

Capital (Dont versé : 1100 000 )
Primes d'émission. de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation

Réserves
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves

Report 4 nouveau
Résultat de I'exercice (Bénéfice ou perte)

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

Totall

1 100 000

110 000

599 462

1361 965

31711 427

1 100 000

27 387

234 447

447 628

1809 482

82 613

365 015

914 337

1 361 965

301.65

155.69

204.26

75.27

AUTRES
FONDS
PROPRES

Produit des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

Total 11

PROVISIONS

Provisions pour risques
Provisions pour charges

Total 111

DETTES (1)

Dettes financiéres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts auprés d'établissements de crédit
Concours bancaires courants
Emprunts et dettes financiéres diverses

Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

8 212 0%

94 172

8 298 543

20 79%
368 214

86 447

73 376
-368 214

352.84
—100.00

Comptes de

Régularisation

Produits constatés d'avance (1)

Total IV

8 306 269

8 897 554

Ecarts de conversion passif (V)

TOTAL GENERAL (HHIIH+IV+V)

11 477 6%

10 497 016

Dossser N° ($37CP en Euros

(1) Dettes et produits constatés davance a moms d'un sn

Attestation de présentation des comples

8 306 265

OLLIVIER ET ASSOCIES

B 687 54




S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

COMPTE DE RESULTAT

Exercice N 31/12/2021

12

Exercice N-1

France | Exportation

Totsl

31/12/2020 12

Ecart N/N-1

%

Produits d'expleitation (1)

Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services

Chiffre d'affaires NET

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur dépréciations, provisions (et amortisscments), transferts de charges
Autres produits

Total des Produits d'exploitation (I)

Charges d'exploitation (2)

Achats de marchandises
Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock (matiéres premiéres et autres approvisionnements)

Autres achats et charges externes *
Impbts, taxes et versements assimilés
Salaires et traitements

Charges sociales

Dotations aux amortissements et dépréciations
Sur immobilisations : dotations aux amortissements
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions

Autres charges

Total des Charges d'exploitation (IT)

167 337

167 337

175 668

254

175 92

-8 331

-8 585

-4.74

-99.97

-4.88

1 - Résultat d'exploitation (I-I)

-167 240

-175 922

8 682

4,94

Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (1)

Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)

(1) Dont produits afférents & des exercices anténeurs
{2) Dont charges affe & des 1

Dossier N* 1537CP en Euros Attestation de présentabon des comptes

OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION

13006 MARSEILLE
COMPTE DE RESULTAT
Exercice N | Exercice N-1 Ecart N/N-1
317122021 12{31/12/2020 12 Euros %
Produits financiers

Produits financiers de participations (3) 1 243 502 1167 944 75 557 6.47

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé (3)

Autres intéréts et produits assimilés (3)

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total V 1 243 502 1 167 944 75 857  6.47
Charges financieres

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Intéréts et charges assimilées (4) 111 910 171 947 —60 0381 —34.92

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total V1 111 916 171 %47 -60 038 | -34.92
2. Résultat financier (V-VI) 1131 5% 995 997 135 5951 13.61
3. Résultat courant avant impéts (I-II+1I-IV+V-V]) 964 352 820 075 144 277 17.59
Produits exceptionnels

Produits exceptionnels sur opérations de gestion

Produits exceptionnels sur opérations en capital 1 100 000 402 1099598 NS

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Total VI 1 100 000 402 10958| N
Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

Charges exceptionnelles sur apérations en capital 490 000 401 489 5981 N8

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
Total VII 490 000 401 489 539 NS
4. Résultat exceptionne] (VII-VII) 610 000 1 609 991 NS

Participation des salariés aux résultats de I'entreprise (1X)

Impdts sur les bénéfices (X) 212 387 372 448 -160 061 | -42.98
Total des produits (I+111+V+VII) 2 343 599 1 168 346 1 175 252 | 100.59
Total des charges (II+IV+VI+VIIHIX+X) %81 64 720 719 260 9151 36.20
5. Bénéfice ou perte (total des produits ~ total des charges) 1 361 965 447 628 914 337] 204.26

* Y compris * Redevance de crédit bail mobilier
Redevance de créda bad immobsk
(3) Dont produits concernant les entreprises lides 1 094 590 1015 621
{4) Dont intéréts concemant kes entreprises lides 128 072
Dossier N° 1537CP en Euros Attestation de présentation des comptes OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

ANNEXE

Exercice du

01/01/2021 au 31/12/2021

(PCG Ant

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice, dont le total est de 11477 695.69
Euros et au compte de résultat de I'exercice présenté sous forme de liste, dont le chiffre
d'affaires est de 0 Euros et dégageant un bénéfice de 1 361 964.75 Euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période du 01/01/2021 au 31/12/2021.

Les notes et les tableaux présentés ci-aprés, font partie intégrante des comptes
annuels.

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Au cours de l'exercice, CEPAC Promotion est sortie de l'opération Valle Verte
Développement. La cession des titres de participation a générée une plus-value de 610
000€.

Conséquences de I'événement Covid-19 : IMPACT NON SIGNIFICATIF

L'événement Covid-19 n'a pas eu d'impact significatif sur le patrimoine, la situation
financiére et les résultats de I'entreprise.

EVENEMENTS SIGNIFICATIFS POSTERIEURS A LA CLOTURE

NEANT

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -

831-1/1)

Principes et conventions générales

Les comptes de I'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux régles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 a 121-5 et
suivantsdu Plan Comptable Général.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothéses de base : continuité de [I'exploitation,
permanence des méthodes comptables d'un exercice & l'autre, indépendance des
exercices, conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des
comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des colits historiques.

Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du
code de commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que du réglement ANC

Dossier N° [537CP en Euros

Antestation de présentation des comptes OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

ANNEXE

Exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021

2014-03 et des réglements ANC 2018-07 relatifs & la réécriture du plan comptable
général applicable a la cloture de l'exercice.

Permanence des méthodes

Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas été modifiées par
rapport a l'exercice précédent.

Informations générales complémentaires

Les travaux en cours inscrits & l'actif du bilan pour un montant de 572 324 euros
correspondent a des frais d'études liés a l'obtention d'un permis de construire et & la
réalisation d'une opération de promotion immobiliére sur I'lle de la Réunion (terrain

des Bons Enfants).

Etat des immobilisations

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -

Valeur brute Augmentations
début

d'exercice Réévaluations Acquisitions
Autres participations 7 173 208 4 760 398
TOTAL 7 173 208 4 760 398
TOTAL GENERAL 7 173 208 4 760 398

Diminutions Valeur brute Réévaluation
en fin Valeur d'origine

Poste 4 Poste Cessions d'exercice fin exercice
Autres participations 6 823 308 5 110 298 5 110 298
TOTAL 6 823 308 5 110 298 5 110 298
TOTAL GENERAL 6 823 308 5 110 298 5 110 298

Dossier N° 1537CP en Euros

Attestation de présentation des comptes

OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

ANNEXE

Exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021

Etat des échéances des créances et des dettes

Etat des créances Montantbrut | A lanauplus | Aplusd'l an
Créances rattachées 2 des participations 5 083 508 5 083 508
Impéts sur les bénéfices 150 085 150 085
Débiteurs divers 6 500 6 500
TOTAL 5 240 093 5 240 093
Etat des dettes Montantbrut | Alanauplus | Delas ans A plus de 5 ans
Emprunts et dettes financiéres divers 9 289 9 289
Fournisseurs et comptes rattachés 94 172 94 172
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 1 1
Groupe et associés 8§ 202 807 8 202 807
TOTAL 8 306 269 8 306 269

positionnées a moins d'un an.

Composition du capital social
(PCG Art 831-3 et 832-13)

Les créances rattachées a des participations sont liées a des avances consenties et/ou des
remontées de fonds propre; n'ayant pas d'échéance contractuelle, elles ont été

. . . Vale Nombre de titres
Différentes catégories de titres oS — b T Créés | Remboursés | _Enfin
ACTIONS 1 000.0000 1 100 1 100

Titres immobilisés
(PCG Art 8312720 et 832-7)

Créances immobilisées
(PCG Art 8312 7°)

Evaluation des créances et des dettes

Disponibilités en Euros

nominale.

Les créances et dettes ont ét€ évaluées pour leur valeur nominale.

Les préts, dépdts et autres créances ont été évalués a leur valeur nominale.
Les créances immobilisées ont le cas échéant été dépréciées par voie de provision pour
tenir compte de leur valeur actuelle 4 la cléture de I'exercice.

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont été évalués au prix
pour lequel ils ont été acquis, a I'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes
droits, la valeur d'entrée des titres cédés a été estimée au prix d'achat moyen pondére.

Les titres immobilisés ont le cas échéant été dépréciés par voie de provision pour tenir
compte de leur valeur actuelle 4 la cloture de I'exercice.

Les liquidités disponibles en caisse ou en banque ont été évaluées pour leur valeur

Dossier N* 1537CP en Euros

Attestation de présentation des comptes

OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

ANNEXE

Exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021

Produits a recevoir

Charges a payer

Montant des charges a payer incluses dans les postes suivants du bilan Montant
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 5 280
Total 5 280

Eléments relevant de plusieurs postes au bilan
(Code du Commerce Art R 123-181)

Charges et produits financiers concernant les entreprises liées
(PCG Art 831-2 et Art. 832-13)

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT -

Charges financiéres

Produits financiers

Total

111 910

1 243 502

Engagements financiers

Engagements donnés

- ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -

Autres engagements donnés :
SCCV Le Redon Saint Joseph -
Caution solidaire emprunt CEPAC

450 000

450 €00

Total (1)

450 GO0

Engagements regus
NEANT

Dassier N° 1537CP en Ewos

Astestation de présentstion des comptes

OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

ANNEXE

Exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021

Liste des filiales et participations
(Code du Commerce Art L 233-15; PCG Art. 832-6. 833-6 ct 841-6)

. Quote part du | Résultat du
- C Capitaux . , .
Filiales et participations capital détenue dernier
propres .
en pourcentage | exercice clos
A. Renseignements détaillés sur les filiales et participations
- Participations (10 & 50% du capital détenu)

- LE DECISIUM 106 980 25.00 105 381
- ILOT 2B NORD 24 143 20.00 =75 857
- LA CRIQUE 200 20.00

- 164 CAMOINS -14 301 20.00 -14 500
- MILAN PREMIUM 1 036 834 49.00

- MAZAUDIER 59 311 49,00 23 896
- 499 PRADO 1 843 463 10.00] 2 144 009
-ILOT 4A SCCV AVA 305 423 22.00 304 423
-BALCON DU BAOU 382 619 20.00 381 619
-CLOTBEY -130 950 20.00 -140 950
- LES 4 CHEMINS 754 642 15 753 642
- MAISON FOCH 334 696 20 333 696
- RIVIERA BEAUVERT -107 026 25 -108 626
- REDON ST JOSEPH -8 722 15 -9 722

B. Renseignements globaux sur les autres filiales et participations

Les données indiquées ci-dessus sont celles du 31/12/2021.

Dossier N° 1537CP en Euros Attestation de présentation des comptes OLLIVIER ET ASSOCIES



