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LV YUIL, LU DGFiP N° 2050 2018
g (1) | BILAN-ACTIF 9\0@
Désignation de I'entreprise : S.A.S. CEPAC PROMOTION Durée de I'exercice exprimée en nombre de mois* Lu.l
Adresse de l'entreprise  PLACE ESTRANGIN PASTRE 13006 MAJRSEILLE _ Durée de l'exercice précédent* Ll 3,
| mumerosirET [8]1]5]ofs]2]ofo]7]o]ofo]1]2] \\2({6 Neant [] *
Exercice N clos le, N-1
Bl 1220171 31122014l
Brut Amortissements, provisions Net Net
1 3 4
Capital souscrit non appelé I Jaa
@i Frais d'établissement * AB AC
-l
-
g Frais de développement * CX CQ
8
2| Concessions, brevets et droits similaires AF AG
2
E Fonds commercial (1) AH AT
P
§ Autres immobilisations incorporelles AJ AK
§ Avances et acomptes sur immobilisa-
[ tions incorporelles AL AM -
S ; - Terrains AN lAO A L
w3 7
S ; E’ Constructions AP AQ u" L
O|Si 2| Installations techniques, matériel <
&3] E § et outillage industriels AR AS /‘L//
z
a = g Autres immobilisations corporelles AT AU /
F| 2 o =z
> % &| Immobilisations en cours AV AW
]
E ~| Avances et acomptes AX AY
I~ Participations évaluées selon
F§ g la méthode de mise en équivalence CS CT
1]
= % Autres participations cU 514 312 jcv 514 312 20 881
K] |2
% é Créances rattachées a des participations BB 5 909 886 iBC 5 909 886 2 419 370
SHE N |
0 § Autres titres immobilisés |BD BE
| |5| prés BF |BG
g
E ~| Autres immobilisations financiéres* BH IBI
& TOTAL (1) |BJ 6 424 198 IBK 6 424 198 2 440 251
E Matiéres premiéres, approvisionnements BL |BM
E ’é En cours de production de biens IBN |B0
8 En cours de production de services |BP |BQ
b=
E “?| Produits intermédiaires et finis |BR IBS
<
5 Marchandises IBT —IBU
|
5 Avances et acomptes versés sur commandes BV |BW
| 8]
= 8 Clients et comptes rattachés (3)* BX IBY
Sirs
< 5| Autres créances (3) BZ 50 Jca 50
=
“ Capital souscrit et appelé, non versé CB CC
g Valeurs mobiliéres de placement
;;.1 (dont actions propres : ...........c.ccoo........ ) CD CE
2| Disponibilités CF 1 200 048 |ce 1 200 048 37 526
P!
Charges constatées d'avance (3)* CH CI .
g TOTAL (1I1) |cJ 1 200 098 [ck 1 200 098 37 526
S =
2 .g Frais d'émission d'emprunt a étaler av) fcw
=]
g go Primes de remboursement des obligations (V) |IcM
1~
gf Ecarts de conversion actif* (VD |cN
; TOTAL GENERAL 132 VI) |co 7 624 296 |ia 7 624 296 2 477 777
é Renvois: (1) Dont droit au bail f:::;]‘:s::’;:: "ﬁ""f‘m’c'l‘c";: wetes: [P (O] ()Partiplusdiunan: CR
© gelapur?pf_lieé‘rééfgrve Immobilisations : Stocks : Créances :
# M mrrtinntines mosemant snten cbidons st Aot dons s mties S0 00Y En Euros. OLLIVIER ET ASSOCIES
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BILAN - PASSIF avant répartition

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des Impdts)

DGFiP N° 2051 2018

Page 4

Désignation de I'entreprise : S.A.S. CEPAC PROMOTION Néant D *
Exercice N Exercice N-1
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé : ...........1..1.00..00Q0.....) DA 1 100 000 100 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... DB
Ecart de réévaluation (2)* (dont écart d'équivalence EK yjpc
‘;3 Réserve légale (3) DD
g Réserves statutaires ou contractuelles iDE
E Réserves réglementées (3)* ( E:ﬁai?&iiméggi SSESPTOViSionS Bl )IDF
= [Awesrenes ( Bontrénelaiegtaat w fpe
g Report & nouveau |DH (84 452)
8 RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) IDI (201 395) (84 452)
E Subventions d'investissement IDJ
E Provisions réglementées * DK
S TOTAL() [bL 814 153 15 548
E 3 . Produit des émissions de titres participatifs DM
: ; E Avances conditionnées DN
;5 < TOTAL (II) Ino
g 23 g Provisions pour risques IDP
$5E i
E E g _g Provisions pour charges IDQ
; = TOTAL (III) IDR
8 Emprunts obligataires convertibles IDS
E Autres emprunts obligataires DT
E Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) Ipu 1 177 725
é ::« Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs El )jpv 6 771 988 2 430 247
g E Avances et acomptes regus sur commandes en cours DW
E g Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 36 977 31 217
Dettes fiscales et sociales DY
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés |DZ 1 40
Autres dettes IEA
Eg&?e Produits constatés d'avance (4) EB
TOTAL (IV) |EC 6 810 143 2 462 228
Ecarts de conversion passif * (V) [ED
TOTAL GENERAL (13 V)  |EE 7 624 296 2 477 777
(1) | Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
) (2) | Dont Ecart de réévaluation libre 1D
g Réserve de réévaluation (1976) 1E
E (3) | Dont réserve spéciale des plus-values & long terme * EF
(4) | Dettes et produits constatés d'avance & moins d'un an EG 38 155 31 981
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH

QUADRATUS Informatique

* Des explications concerant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032,

En Euros.

OLLIVIER ET ASSOCIES
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COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste)

DGFiP N° 2052 2018

Page 5
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OLLIVIER ET ASSOCIES

Désignation de I'entreprise S.A.S. CFPAC PROMOTION I Neant L] *
Exercice N Exercice (N-1)
France ra [Exportations et Total
Ivraisons intr es
Ventes de marchandises* FA FB FC
biens* FD FE |FF
é Production vendue
= services* |FG FH IFl
<
% Chiffres d'affaires nets* FJ FK IFL
wd
§ | Production stockée* |FM
=
2 Production immobilisée* IFN
j
E Subventions d'exploitation —IFO
% Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges* (9) lFP
B Autres produits (1) (11) IFQ
Z Total des produits d'exploitation (2) (I) IFR
R
S Achats de marchandises (y compris droits de douane)* |Fs
O Variation de stock (marchandises)* FT
oS
Q Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU
2 y p
: CZD Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)* IFV
;S : Autres achats et charges externes (3) (6 bis) * IFW 237 269 95 585
ot
~ Impdts, taxes et versements assimilés* FX 692 193
g: =
= E Salaires et traitements* IFY
Kl a
% B | Charges sociales (10) |FZ
Q
8 ﬁ E - dotations aux amortissements* IGA
=) % = | Sur immobilisations
< © =] [S - dotations aux provisi GB
N g provisions
< . ..
E § 5 Sur actif circulant : dotations aux provisions* |GC
o
é & | Pour risques et charges : dotations aux provisions |CD
E Autres charges (12) |GE
E.é Total des charges d'exploitation (4) (II) IGF 237 961 95 778
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (i - I) |GG (237 961) (95 778)
éé Bénéfice attribué ou perte transférée* (Ill)IGH
£E
§'§ Perte supportée ou bénéfice transféré* av) |Gl
w | Produits financiers de participations (5) |GJ 88 124 49 312
&
E Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de l'actif immobilisé (5) |GK
z
2 Autres intéréts et produits assimilés (5) |GL
&=
@ Reprises sur provisions et transferts de charges |GM
;é Différences positives de change IGN
E Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement IGO
Total des produits financiers (V) |GP 88 124 49 312
E Dotations financiéres aux amortissements et provisions* |GQ
=]
E‘ Intéréts et charges assimilées (6) IGR 51 559 37 986
<
E Différences négatives de change IGS
w
§ Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement IGT
= 5 Total des charges financiéres (VI) IGU 51 559 37 986
=]
=
E| 2- RESULTAT FINANCIER (v - V1) Icv 36 566 11 326
=)
°| 3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (-0 +M-1V+V-V) W 201 84 452
( 395) { )



@

COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (Suite)

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code Géntral des Impdts)

DGFiP N° 2053 2018

Page 6

.

Néant D *

Désignation de l'entreprise : S.A.S. CEPAC PROMOTION
Exercice N Exercice N-1
4 | Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA
<]
n oz
E g Produits exceptionnels sur opérations en capital * |HB
2 g
g & | Reprises sur provisions et transferts de charges |HC
<
”
= Total des produits exceptionnels (7) (VII) |HD
72}
= | Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) IHE
=
=]
8 % Charges exceptionnelles sur opérations en capital * IHF
o
% £ | Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions IHG
[}
@]
% Total des charges exceptionnelles (7) (VIII) 1HH
= 4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI - VIll) |Hl
R
‘§ Participation des salariés aux résultats de I'entreprise (IX) |HJ
|
O Impots sur les bénéfices * x  |ux
€3
Q TOTAL DES PRODUITS (I + Il + V + VII) |HL 88 124 49 312
~ TOTAL DES CHARGES (Il + 1V + VI + VIl + IX + X) |HM 289 520 133 764
o 5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) HN (201 395) (84 452)
Ry
g (1) |Dont produits nets partiels sur opérations a long terme IHO
[~ produits de locations immobiliéres lHY
<X (2) Dont
% produits d'exploitation afférents a des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci-dessous) 1G
8 - Crédit bail mobilier * IHP
(3) Dont
E - Crédit bail immobilier IHQ
A 4) [Dont charges d'exploitation afférentes a des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci-dessous 1H
Py
E (5) | Dont produits concernant les entreprises liées 1J
g (6) [Dont intéréts concernant les entreprises liées 1K 1 416
E 6bis)| Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art. 238 bis du C.G.1.) lHX
Dont amortissement des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies) RC
6ter)
n Dont amortissement exceptionnel de 25% des constructions nouvelles ( art. 39 quinquies D) RD
o
% (9) |Dont transferts de charges Al
§ (10) | Dont cotisations personnelles de I'exploitant (13) A2
(11) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
(12) [ Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) A4
13 Dont primes et cotisations
(13) complémentaires personnelles : facultatives | AS obligatoires A9
0 Détail des produits et charges exceptionnels (Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et le Exercice N
joindre en ) Charges exceptionnell Produits exceptionnels
£
g o . . - . Exercice N
€ (8) |Détail des produits et charges sur exercices antérieurs : Charges antérienres Produits antérients
2
5
g
(¢4

¥ Dcs explications concemant cette m5nque sont qonnees dans 1a notice n° 2032

En Euros.

OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION Page: 1
13006 MARSEILLE

* ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice, dont le total est de 7 624 295.78
Euros et au compte de résultat de I'exercice présenté sous forme de liste, dont le chiffre
d'affaires est de 0 Euros et dégageant un déficit de  -201 395.43 Euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période du 01/01/2017 au 31/12/2017.

Les notes et les tableaux présentés ci-aprés, font partie intégrante des comptes
annuels.

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

- En date du 18/10/2017, l'associé unique CEPAC a procédé & une augmentation de
capital de 1 000 000 €. Ainsi, les capitaux propres sont redevenus supérieurs a la moitié
du capital social.

- Le résultat de I'exercice prend en compte la quote part de résultat 2017 et 2016 des
filiales suivantes (selon les régles d'affectation des résultats spécifiées dans les statuts
des filiales)

- Quote part de résultat 2017 de la SCI DECISIUM : perte de 33 600€

- Quote part de résultat 2016 de la SCCV Ilot 2B Nord : perte de 350€

- Quote part de résultat 2016 de la SCCV PierProvence Eugénie : perte de 276 €

- Quote part de résultat 2017 de la SCCV 164 Camoins: perte de 6230.60 €

- Quote part de résultat 2017 de la SCCV Pierre Provence Eugénie : perte de

566 €

- Quote part de résultat 2017 de la SCCV PierProvence Chapelle : perte de 400 €

soit un total de 41 422.60€ qui figure dans les charges financiéres de participation.

- Prises de participations au cours de I'exercice 2017:
- SCCV Milan Premium a hauteur de 49%
- SAS Mazaudier a hauteur de 49%
- SARL Valléé Verte Développement 3 hauteur de 49%
- SCCV Pierre provence Chapelle a hauteur de 1%
- SARL La Blancarde a hauteur de 49%

EVENEMENTS SIGNIFICATIFS POSTERIEURS A LA CLOTURE

En Euros. OLLIVIER ET ASSOCIES



S.A.S. CEPAC PROMOTION Page : 2
13006 MARSEILLE

ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

NEANT

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -
(PCG Art. 831-1/1)

Principes et conventions générales

Les comptes de l'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux régles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 a 121-5 et
suivants du Plan Comptable Général 2016.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des coiits historiques.

Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du
code de commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que du réglement ANC
2014-03 et des réglements ANC 2015-06 et 2016-07 relatifs & la réécriture du plan
comptable général applicable a la cloture de l'exercice.

Permanence des méthodes

Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas €t modifiées par
rapport a l'exercice précédent.

Informations générales complémentaires

-SCCV MILAN PREMIUM : 49% du capital social
Créance au 31/12/2017 : 100 K€
Produits financiers : NS

-SAS MAZAUDIER: 49% du capital social
Créance au 31/12/2017 : 395K€
Produits financiers : 5K€ (intéréts de compte-courant)

-SARL VALLEE VERTE DEVELOPPEMENT: 49% du capital social
Créance au 31/12/2017 :2 154 K€
Produits financiers : S2K€ (intéréts de compte-courant)

-SCCV PIERPROVENCE LA CHAPELLE: 1% du capital social
Créance au 31/12/2017 : 450 K€
Produits financiers : NS

-SARL LA BLANCARDE : 49 % du capital social
Créance au 31/12/2017 : 110 K€
Produits financiers : 0.5K€ (intéréts de compte-courant)

En Euros.

OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

Page: 3

ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -

Etat des immobilisations

Cf Dossier Fiscal

Etat des échéances des créances et des dettes

Cf Dossier Fiscal

Composition du capital social
(PCG Art. 831-3 et 832-13)

e .. . Valeurs
Différentes catégories de titres nomimales

Nombre de titres

€n euros Au début

Créés Remboursés

En fin

IACTIONS 1 000.0000 100

1 000

1100

Titres immobilisés
(PCG Art. 831-2/20 et 832-7)

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont été évalués au prix

pour lequel ils ont été acquis, a I'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes
droits, la valeur d'entrée des titres cédés a été estimée au prix d'achat moyen pondéré.
Les titres immobilisés ont le cas échéant été dépréciés par voie de provision pour tenir

compte de leur valeur actuelle a la cldture de I'exercice.

Créances immobilisées
(PCG Art. 831-2 7°)

Les préts, dépots et autres créances ont été évalués & leur valeur nominale.
Les créances immobilisées ont le cas échéant été dépréciées par voie de provision pour
tenir compte de leur valeur actuelle a la cloture de l'exercice.

Evaluation des créances et des dettes

Les créances et dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

En Euros.

OLLIVIER ET ASSOCIES




S.A.S. CEPAC PROMOTION Page: 4
13006 MARSEILLE
" ANNEXE
Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017
Produits a recevoir
Montant des produits & recevoir inclus dans les postes suivants du bilan Montant
Créances rattachées a des participations 88 124
Total 88 124
Détail des charges a payer
Eléments relevant de plusieurs postes au bilan
(Code du Commerce Art. R 123-181)
Montant concernant les entreprises Montant des dettes
Postes du bilan avec lesquelles la ou créances
liées société a un lien représentées par
de participation un effet de commerce
Participations 514 312
Créances rattachées a des participations 5 909 886

Emprunts et dettes financiéres diverses

6 771 988

En Euros.
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S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

Page: 5

* ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT -

Charges et produits financiers concernant les entreprises liées
(PCG Art. 831-2 et Art. 832-13)

Charges financiéres

Produits financiers

Total 49 164

Honoraires des commissaires aux comptes

Le montant total des honoraires des commissaires aux comptes figurant au compte de
résultat de I'exercice est de 21 720 euros, décomposés de la maniére suivante :

- honoraires facturés au titre du controle légal des comptes.

- ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -

Engagements financiers
(PCG Art. 531-2/9)

Engagements donnés

Engagements recus

En Euros. OLLIVIER ET ASSOCIES




Liste des filiales et participations

(Code du Commerce Art. L 233-15; PCG Art. 831-3 et 832-13)

Capitaux propres { Quote-part du Valeur comptable des titres Préts et avances Chiffre d'affaires| Résuitat net
Société autres que capital détenu détenus consentis et du dernier du demier
le capital en% brute exercice exercice
A. Renseignements détaillés
- Filiales détenues a + de 50%
- Participations détenues entre 10 et 50 %
- SAS RIVOIR ~18 478 40.00 400 301 381 88 42¢ -18 478
- SCI LE DECISIUM =137 643 25.00 400 716 712 2 526 801 =137 643
- SCCV ILOT 2B NORD -58 748 20.00 20 000 619 723 446 5% -58 748
- SCCV LA CRIQUE 610 686 20.00 40 545 91 15 182 86] 610 686
- SCCV 164 CAMOINS -31 153 20.00 40 130 383 -31 153
B. Renseignements globaux
- Filiales non reprises en A
- Participations non reprises en A

ATTESAVIN 900€1

NOILOWOYd DVddD 'S'V'S
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J é] ; H i E KPMG Audit Téléphone : +33 (0)4 96 20 54 54

480 avenue du Prado Télécopie : +33 (0)4 96 20 54 55
CS 90021 Site internet : www.kpmg.fr

13272 Marseille Cedex 8
France

LERAGPOmation SAS

Rapport du commissaire aux comptes sur les
comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2017
CEPAC Promotion S.A.S.
Hétel de la Caisse d’Epargne - Place Estrangin Pastré - 13006 Marseille
Ce rapport contient 16 pages
Référence . PLS-182-306

Société anonyme d'expertise
comptable et de commissariat
aux comptes a directoire et
conseil de surveillance.
Inscrite au Tableau de I'Ordre

KPMG SA., & Paris sous e n° 14-30080101
société francaise membre du réseau KPMG etala Compagnie Régionale
constitué de cabinets indépendants adhérents de des Commissaires aux Comptes

KPMG Intemational Cooperative, une entité de droit suisse. de Versailles.

Siége social :

KPMG S.A.

Tour Egho

2 avenue Gambetta

92066 Paris la Défense Cedex
Capital : 5 497 100 €.

Code APE 69202

775726 417 R.C.S. Nanterre
TVA Union Européenne
FR77 775726 417



KPMG

KPMG Audit Téléphone : +33 (0)4 96 20 54 54
480 avenue du Prado Télécopie : +33 (0)4 96 20 54 55
CS 90021 Site internet : www.kpmg.fr

13272 Marseille Cedex 8

France

CEPAC Promotion S.A.S.

Siége social : Hotel de la Caisse d'Epargne - Place Estrangin Pastré - 13006 Marseille
Capital social : €.1.100.000

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2017

A I'Associé unique de la société CEPAC Promotion S.A.S.,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos statuts, nous avons effectué 'audit
des comptes annuels de la société CEPAC Promotion S.A.S. relatifs & I'exercice clos le 31
décembre 2017, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
francgais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
'exercice écoulé ainsi que de la situation financiere et du patrimoine de la société a la fin de cet
exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicabies en France.
Nous estimons gue les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d'indépendance qui nous
sont applicables, sur la période du 1¢ janvier 2017 a la date d'émission de notre rapport, et
notamment nous n‘avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la
profession de commissaire aux comptes.

KPMG SA.,

société frangaise membre du réseau KPMG

constitué de cabinets indépendants adhérents de

KPMG Intemational Cooperative, une entité de droit suisse.

Siége social :
Société anonyme d'expertise KPMG S.A.
comptable et de commissariat Tour Egho
aux comptes a directoire et 2 avenue Gambetta

conseil de surveillance.

Inscrite au Tableau de 'Ordre

a Paris sous le n° 14-30080101
et 4 la Compagnie Régionale
des Commissaires aux Comptes
de Versailles.

92066 Paris la Défense Cedex
Capital : 5 497 100 €.

Code APE 89202

775726 417 R.C.S. Nanterre
TVA Union Européenne
FR77 775726 417



CEPAC Promotion S.A.S.
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
13 juin 2018

Justification des appréciations

En application des dispositions de l'article L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a
la justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus
importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur
le caractére approprié des principes comptables appliqués et sur le caractére raisonnable des
estimations significatives retenues, notamment pour ce qui concerne [I'évaluation des
immobilisations financiéres.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons
pas d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés a 'Associé unique

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres
documents adressés a I'Associé unique sur la situation financiére et les comptes annuels.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux
prises de participation et de contrble vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidele
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contréle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de
la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

PLS-182-306 - Exercice clos le 31 décembre 2017 3
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
13 juin 2018

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir
'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance,
sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative.

Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme
significatives lorsque l'on peut raisonnablement s'attendre a ce qu'elles puissent, prises
individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des
comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par I'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet
audit. En outre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met
en ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et recueilie des éléments qu'il
estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une
anomalie significative provenant d’'une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie
significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du
contréle interne ;

e il prend connaissance du contrle interne pertinent pour Faudit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur I'efficacité du contréle interne ;

e il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes annuels ;

o il apprécie le caractére approprié de rl'application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non
d’une incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles
de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d’exploitation. S’il conclut & I'existence d’une incertitude significative, il
attire l'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies
ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de
certifier ;

PLS-182-306 - Exercice clos le 31 décembre 2017 ‘4
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e il apprécie la présentation d’'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une
image fidéle.

Marseille, le 13 juin 2018

KPMG Audit

Pierre-Lautent Soubra
Associé
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S.A.S

. CEPAC PROMOTION

13006 MARSEILLE

( BILAN ACTIF

s

ACTIF

Exercice N
31/12/2017 12

Exercice N-1 \

31/12/2016 13 Ecart N/N-1

Brut

Amortissements
et dépréciations
(2 déduire)

Capital souscrit non appelé (I)

Net Net Euros %

3

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2)
Participations mises en équivalence
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financi¢res

Total 11

514 312
5 909 886

6 424 198

514 312
5 909 886

20 881
2 419 370

493 4311 NS
3490 516 | 144.27

6 424 198 2 440 251 3 983 947 163.26

ACTIF CIRCULANT

Stocks et en cours

Matiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances (3)
Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit - appelé, non versé

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

Charges constatées d'avance (3)

Total 111

1 200 048

1 200.098

1 200 048 1162 52| NS

1 200 0S8 37 526 116 5721 Ns

Comptes de
Régularisation

Frais d'émission d'emprunt a étaler (IV)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (VI)

-

TOTAL GENERAL (I+II+HII+IV+V+VI)

7 624 29

7 624 296

2 477 79 \5 146 519

207 7y

En Euros.

(1) Dont droit au bail
(2) Dont a moins d'un an
(3) Dont a plus d'un an

-0

OLLIVIER ET ASSOCIES



S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

( BILAN PASSIF

)

/

PASSIF

Exercice N
31/12/2017 12

Exercice N-h
31/12/2016 13

Ecart N/N-1

Euros

Y%

CAPITAUX

PROPRES

Capital (Dont versé : 1100 000 )
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation

Réserves
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves

Report a nouveau
Résultat de 1'exercice (Bénéfice ou perte)

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

Total 1

1 100 000

-84 452

—201 395

814 153

100 000

-84 452

15 548

1 000 000

-84 452

798 605

~116 944 1-138.47

NS

AUTRES
FONDS

PROPRES

Produit des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

Total 11

PROVISIONS

Provisions pour risques
Provisions pour charges

Total III

DETTES (1)

Dettes financiéres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts aupres d'établissements de crédit
Concours bancaires courants
Emprunts et dettes financiéres diverses

Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

1177
6 771 988

36 977

725
2 430 247

31 217

40

452
4 341 741

5 760

62.38
178.65

18.45

-97.50

Comptes de

Régularisation

Produits constatés d'avance (1)

Total IV

6 810 143

2 462 228

4 347 914

176.58

Ecarts de conversion passif (V)

/

TOTAL GENERAL (I+II+III+IV+V)

7 624 29

2477@

KS 146 519

207.9

En Euros.

(1) Dettes et produits constatés d'avance a moins d'un an

38 155

OLLIVIER ET ASSOCIES

31 981



S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

( COMPTE DE RESULTAT

)

r

Exercice N 31/12/2017 12

France . | Exportation

Total

Exercice N-1
31/12/2016 13

Ecart N/N-1

Euros

%

Produits d'exploitation (1)

Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services

Chiffre d'affaires NET

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges
Autres produits

Total des Produits d'exploitation (I)

Charges d'exploitation (2)

Achats de marchandises
Variation de stock (marchandises)

Achats de mati€res premicres et autres approvisionnements
Variation de stock (mati¢res premicres et autres approvisionnements)

Autres achats et charges externes *
Impbts, taxes et versements assimilés
Salaires et traitements

Charges sociales

Dotations aux amortissements et dépréciations
Sur immobilisations : dotations aux amortissements
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions

Autres charges

Total des Charges d'exploitation (II)

237 269
692

237 %1

95 585
193

95 7718

141 684

142 183

148.23
499 258.55

148.45

1 - Résultat d'exploitation (I-IT)

—237961

-95 778

=142 183 [-148.45

Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun

Bénéfice attribué ou perte transférée (11I)

L Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)

/

(1) Dont produits afférents a des exercices antérieurs
(2) Dont charges afferentes a des exercices antérieurs

En Euros.

OLLIVIER ET ASSOCIES



S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

C COMPTE DE RESULTAT

)

/

Exercice N
31/12/2017 12

Exercice N—h
31/12/2016 13

Ecart N /N-1

Euros

Produits financiers

Produits financiers de participations (3)

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3)

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Total V

88 124

49 312

49 312

38 812

38 812

78.71

78.71

Charges financieres

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
Intéréts et charges assimilées (4)

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Total VI

51 559

51 559

37 986

37 %6

13 573

13 573

35.73

35.73

2. Résultat financier (V-VI)

36 566

11 326

25 239

222.83

3. Résultat courant avant impots (I-II+1H-IV+V-VI)

—201 39

-84 452

=116 944 -138.47

Produits exceptionnels
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Total VH

Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Total VIII

4. Résultat exceptionnel (VII-VIII)

Participation des salariés aux résultats de l'entreprise (IX)
Imp6ts sur les bénéfices (X)

Total des produits (I+III+V+VH)

88-124

49312

38 812

78.71

Total des charges (II+IV+VI+VIIIHX+X)

289 520

133.764

155756

116.44

\\5. Bénéfice ou perte (total des produits - total des charges)

=201 39

-84 49

K =116 944

—138.9

* Y compris : Redevance de crédit bail mobilier
: Red de crédit bail i

(3) Dont produits concernant les entreprises liées

(4) Dont intéréts concernant les entreprises lides
En Euros.

OLLIVIER ET ASSOCIES



S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

( ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

s

-

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice, dont le total est de 7 624 295.78
Euros et au compte de résultat de l'exercice présenté sous forme de liste, dont le chiffre
d'affaires est de 0 Euros et dégageant un déficit de  -201 395.43 Euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période du 01/01/2017 au 31/12/2017.

Les notes et les tableaux présentés ci-aprés, font partie intégrante des comptes
annuels.

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

- En date du 18/10/2017, l'associé unique CEPAC a procédé a une augmentation de
capital de 1 000 000 €. Ainsi, les capitaux propres sont redevenus supérieurs a la moitié
du capital social.

- Le résultat de l'exercice prend en compte la quote part de résultat 2017 et 2016 des
filiales suivantes (selon les régles d'affectation des résultats spécifiées dans les statuts
des filiales)

- Quote part de résultat 2017 de la SCI DECISIUM : perte de 33 600€

- Quote part de résultat 2016 de la SCCV llot 2B Nord : perte de 350€

- Quote part de résultat 2016 de la SCCV PierProvence Eugénie : perte de 276 €

- Quote part de résultat 2017 de la SCCV 164 Camoins: perte de 6230.60 €

- Quote part de résultat 2017 de la SCCV Pierre Provence Eugénie : perte de

566 €

- Quote part de résultat 2017 de la SCCV PierProvence Chapelle : perte de 400 €

soit un total de 41 422.60€ qui figure dans les charges financiéres de participation.

- Prises de participations au cours de I'exercice 2017:
- SCCV Milan Premium & hauteur de 49%
- SAS Mazaudier a hauteur de 49%
- SARL Valléé Verte Développement a hauteur de 49%
- SCCV Pierre provence Chapelle a hauteur de 1%
- SARL La Blancarde a hauteur de 49%

J A\

En Euros. OLLIVIER ET ASSOCIES



S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

( ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

EVENEMENTS SIGNIFICATIFS POSTERIEURS A LA CLOTURE
NEANT

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -
(PCG Art. 831-1/1)

Principes et conventions générales

Les comptes de l'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux régles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 a 121-5 et
suivants du Plan Comptable Général 2016.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des coiits historiques.

Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du
code de commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que du réglement ANC
2014-03 et des réglements ANC 2015-06 et 2016-07 relatifs a la réécriture du plan
comptable général applicable a la cldture de I'exercice.

Permanence des méthodes

Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas ét¢ modifiées par
rapport a l'exercice précédent.

Informations générales complémentaires

Prises de participation de I'exercice : Promotion immobiliére

-SCCV MILAN PREMIUM : 49% du capital social
Créance au 31/12/2017 : 100 K€
Produits financiers : NS

-SAS MAZAUDIER: 49% du capital social
Créance au 31/12/2017 : 395K€
Produits financiers : 5K€ (intéréts de compte-courant)

-SARL VALLEE VERTE DEVELOPPEMENT: 49% du capital social
Créance au 31/12/2017 : 2 154 K€
Produits financiers : 52K€ (intéréts de compte-courant)

-SCCV PIERPROVENCE LA CHAPELLE: 1% du capital social
Créance au 31/12/2017 : 450 K€
Produits financiers : NS

J

En Euros. OLLIVIER ET ASSOCIES



S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

-SARL LA BLANCARDE : 49 % du capital social
Créance au 31/12/2017 : 110 K€
Produits financiers : 0.5K€ (intéréts de compte-courant)
- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -
Etat des immobilisations
Valeur brute Augmentations
début
d'exercice Réévaluations Acquisitions
Autres participations 2 440 251 4 433 066
TOTAL 2 440 251 4 433 066
TOTAL GENERAL 2 440 251 4 433 066
Diminutions Valeur brute Réévaluation
en fin Valeur d'origine
Poste a Poste Cessions d'exercice fin exercice
Autres participations 449 120 6 424 198 6 424 198
TOTAL 449 120 6 424 198 6 424 198
TOTAL GENERAL 449 120 6 424 198 6 424 198
Etat des échéances des créances et des dettes
Etat des créances Montantbrut | A l anauplus | Aplusd'l an
Créances rattachées a des participations 5 909 886 -0 5 909 886
Débiteurs divers 50 50
TOTAL 5 909 936 50 5 909 886

En Euros.

OLLIVIER ET ASSOCIES



S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

-

)
™

Etat des dettes Montantbrut | Alanauplus | Delas5ans A plus de 5 ans
Emprunts et dettes ets crédit a 1 an maximum a l'origine 1177 1177
Fournisseurs et comptes rattachés 36 977 36 977
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 1 1
Groupe et associés 6 771 988 0 6 771 988
TOTAL 6 810 143 38 155 6 771 988
Composition du capital social
(PCG Art. 831-3 et 832-13)
e o . Valeurs Nombre de titres
Différentes catégories de titres né)r{r&rﬁalggs Au début Créés Remboursés En fin
ACTIONS 1 000.0000 100 1 000 1 100

Titres immobilisés
(PCG Art. 831-2/20 et 832-7)

Créances immobilisées
(PCG Art. 831-2 7°)

Evaluation des créances et des dettes

Disponibilités en Euros

nominale.

-

Les créances et dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Les préts, dépots et autres créances ont ét¢ évalués a leur valeur nominale.
Les créances immobilisées ont le cas échéant été dépréciées par voie de provision pour
tenir compte de leur valeur actuelle a la cloture de I'exercice.

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont été évalués au prix
pour lequel ils ont été acquis, a l'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes
droits, la valeur d'entrée des titres cédés a été estimée au prix d'achat moyen pondéré.

Les titres immobilisés ont le cas échéant été dépréciés par voie de provision pour tenir
compte de leur valeur actuelle a la cloture de l'exercice.

Les liquidités disponibles en caisse ou en banque ont été évaluées pour leur valeur

En Euros.

OLLIVIER ET ASSOCIES



S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

C ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017
/

Produits a recevoir

Montant des produits a recevoir inclus dans les postes suivants du bilan Montant
Créances rattachées a des participations 88 124
Total 88 124
Détail des charges a payer
Montant
Concours bancaires courants 1177
Emprunts et cettes financiéres diverses 6 771 988
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 36 977
Total 6 810 142
Eléments relevant de plusieurs postes au bilan
(Code du Commerce Art. R 123-181)
Montant concernant les entreprises Montant des dettes
Postes du bilan avec lesquelles la ou créances

lies société a un lien représentées par
de participation  jun effet de commerce
Participations 514 312
Créances rattachées a des participations 5 909 886
Emprunts et dettes financiéres diverses 6 771 988

-

J N\

En Euros.
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S.A.S. CEPAC PROMOTION
13006 MARSEILLE

( ANNEXE )
Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

/

/

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT -

Charges et produits financiers concernant les entreprises liées
(PCG Art. 831-2 et Art. 832-13)

Charges financiéres | Produits financiers
Total 51 559 88 124
Dont entreprises liées 7 741

Dés qu'une perte a terminaison sur une opération de promotion immobiliére est
anticipée, la quote part revenant 8 CEPAC PROMOTION est constatée immédiatement
en compte de résultat au niveau des charges financiéres.

Honoraires des commissaires aux comptes

Le montant total des honoraires des commissaires aux comptes figurant au compte de
résultat de l'exercice est de 14 400 euros, décomposés de la maniere suivante :
- honoraires facturés au titre du contrdle 1égal des comptes.

- ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -

Engagements financiers
(PCG Art. 531-2/9)

Engagements donnés

Engagements recus

NS J

En Euros. OLLIVIER ET ASSOCIES
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"CEPAC PROMOTION"

Société par Actions Simplifiée au capital de 100.000 €uros
Siege social : 13006 MARSEILLE - Place Estrangin Pastré
Hotel de la Caisse d'Epargne
815 052 907 R.C.S MARSEILLE
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PROCES-VERBAL DES DECISIONS

DE L'ASSOCIEE UNIQUE DU 18 JUIN 2018

DEUXIEME DECISION - AFFECTATION DES RESULTATS
L'associée unique décide d'affecter le résultat de I'exercice clos le 31 Décembre 2017, de la
fagon suivante :

Le résultat déficitaire de I'exercice,
<] [51= Lo €. 201.395,43

* sera affecté au compte Report a Nouveau (débiteur).

Pour copie certifiée conforme,
La Présidente :
CEPAC IMMOBILIER
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