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SAS VAL de FRANCEIMMO 31 décembre 2016
-8 - AVENUE NEWTON - 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX

RESULTAT COMPTABLE - RESULTAT FISCAL - PROJET D'AFFECTATION DU RESULTAT

RESULTAT COMPTABLE DE L'EXERCICE avant IS 1663 566,96
+ REINTEGRATIONS haors IS 578 303,96
Quote-part de résultat comptable de Stés de Personnes 567 120,96
Charge calculée non déductible 11 183,00
- DEDUCTIONS 1872 854,38
Quote-part de résultat de Stés de Personnes 567 120,86
Dividendes bénéficiant du régime mére-fille hors guote-part de frais 1253 998,42
Provisions et charges antérieurement taxées 11 735,00
- REPORT DEFICITAIRE ANTERIEUR IMPUTAELE 0,00
= RESULTAT IMPOSABLE A IS = RESULTAT FISCAL 3269 016,54
1S DROIT COMMUN. c...ceo e ceeeere ceceenes e semesesrasad s aobeesas a4 sreraass shsssmass b msnsa s s sas SRR ARSI PREF g s nns £ms e 123 006,00
REGULARISATION SUR ESTIMATION IS oovcrvrusrceercremassemsrmesms sevmsissi et ssansas sisasssssssmsnss sersseaseas sesbins -9551,00
CONTRIBUTION ADDITIONNELLE ... e cestissisns i nassnanssssassss e s e samssnss ses sbanssnnanesrens 0,00
CONTRIBUTION SOCIALE I EesIee 1R EYsSagrae s S e ra s Sm s Sea AL LR TR RE AR AT e ane e 0,00
IFM8 14 885,00
TOTALIMPOT .oocrivnrcrnerininns 128 350,00
RESULTAT NET COMPTABLE DE L'EXERCICE 1535 216,96
REFORT A NOUVEAU A LA CLOTURE DE L'EXERCICE 4 498 344,23
RESLULTAT A REPARTIR 6033 561,19

Proposition d'affectation a valider par I'AGOA !

AFFECTATION A LA RESERVE LEGALE 10 % r.distribuable 0,00
4 minima de 5% des résultats distribuables
jusqu'a ce que la Réserve Légale atteigne 10% Capital social

DIVIDENDES A DISTRIBUER 1150 189,00
17167 PARTS 67 €UROS

REPORT A NOUVEAU DE L'EXERCICE SUIVANT 43883 372,19

6 033 561,19
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SAS VAL DE FRANCE IMMO Exercice clos le 31-déc.-2016

- & - AVENUE NEWTON - 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX d'une durée de 12 mois
| ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS |

Total du bilan avant repartition : Résultat bénéficiaire : 1535 216,96
( 51 662 624,45 Résultat déficitaire : 0,00

Les notes ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels qui ant été établis par les dirigeants de I'entreprise.

1- REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les conventions comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base;

- Continuité de I'exploitation

- Permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre

- Indépendance des exercices
et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptahilité est Ia méthode des colts histeriques.

2- ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS

Engagements donnés; NEANT

Dettes garanties par des sliretegréelles: NEANT

3- AUTRES INFORMATIONS SIGNIFICATIVES
La société VDF IMMO est une filiale 3 100 % de la Bangue Populaire Val de France {BPVF).

Elte faisait partie du périmétre d'intégration fiscale de }a BPVF . L'option d'intégration fiscale avait été renouvellée

pour cing exercices les 16/12/2002 & 06/12/2007.

Au titre de I'exercice 2009, elle a fait partie du périmétre d'intégration fiscale mutualiste bancaire de BP Participation,
puis & compter du ler janvier 2310 du périmétre de BPCE et ce pour des périodes de ¢ing années {jusqu‘au 31/12/2019).
Depuis 2009 elle est comprise plus particuliérement dans le sous-groupe conventionnel d'IFMB de [a BPVF.

Elle est exciue du périmétre de consclidation de la BPVF,

Le réglement de I'ANC n° 2015-06 modifie la comptabilisation au bifan du mali technique de fusion, ainsi VDFI opére ce
retraitement dans les comptes du 21/12/2016. Cette opération se traduit par un reclassement de I'actif incorporel sur I'actif
corporel.
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SAS VAL DE FRANCE IMMDO
- 9- AVENUE NEWTON - 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX

3- NOTES SUR LE BILAN -ACTIF

Frais d'établissement

Fonds commercial

Actif immobilisé ; Les mouvements de l'exercice sont les suivants :

0,00

0,00

Exercice clos le

31-déc.-2016
d'une durée de 12 mois

Valeurs brutes A l'ouverture Augmentation Diminution A la Clbture
Immaobilisations incorporelles 165 680,80 0,00 165 680,80 0,00
Immobilisations corperelles 6015 049,16 165 680,80 16 428,00 6 168 301,96
immoghbilisations financiéres 5642 577,50 102 670,00 104 500,00 5 640 747,50
Total 11827 307,46 268 350,80 286 608,80 11 809 048,46
Amortissements et provisions A l'ouverture Augmentation Diminution A la Cldture
Immobilisations incorporelles 0,00 0,00 0,00 0,00
Immobilisations corporelles 1565 917,02 428 824,59 16 428,00 1978 313,61
Immehilisations financiéres 278 110,09 35 830,26 0,00 313 940,35
Total 1844 027,11 464 654,85 16 428,00 2 292 253,86

Les immaobilisations financiéres incluent les participations en capital pour 5.641 k€, et las apports en comples courants d'associés
{3 hauteur de 39 175 k€) ainsi que les intéradts acquis capitalisés (soit 227 k€) et des dividendes a recevoir {300 k).

soit au total 45 342 ke -

En 2016 :
VOFL est sortie du capital :

- de la SAS NEWTON VALORISATION (participation 50 k€) et a réalisé a cette occasion une plus value de 3 k€
- de la SAS PLACE SAINT MICHEL {cession partielle de 6 k€ passant de 10 k€ & 4 k€) sans plus value

- de |a SAS FINANCIERE ARVAL {achat et cession sur 2016) et a réalisé une plus value de 200 K€

La société VDFI a pris en 2016 des participations nouvelles & hauteur de 58,7 k€ :

- entrée au capital de la SC! LA GARENNE COLOMBES pour 560 € soit 35% du capital
- entrée au capital de la SAS ABONDANCE pour 300 £ soit 30 % du capital.
- entrée au capital de la SCCV AR SAINT PIERRE pour 60 € soit 30 %.

- entrée au capital de la SCI GUSTAVE pour 5 KE soif 50%

- entrée au capital de la SARL REUILLY INVEST pour 250 € scit 25 %
- entrée au capital de la SCI VALLEE HOULGATE pour 500 € soit 50% du capital.

- entrée au capital de la SAS FINANCIERE D'ARGENSON pour 49 K€ soit 49 %.

- entrée au capital de la SARL PRIMOLENA pour 3 KE soit 30 %.
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SAS VAL DE FRANCE IMMO Exercice clos le 31-déc.-2016
- 9- AVENUE NEWTON - 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX d'une durée de 12 mois

Les principales variations de positions en C.C.A. ont été :
le remboursement par la SCl SEMIIC OCEAMES de la totalité des apports et des intéréts courus (1 508 K€)
le remboursement par SARL LES PRES AUX CHEVAUX d'une partie des apports en CCA regus {734 K€) .
le remboursement par SARL NEWTON IMMOBILIER de |a totalité des apports et des intéréts courus (397 K€)
Fapport par VDFl de 4 000 K€ a 1a SAS 3 PLACE SAINT MICHEL {ex CARAIBES BVF}

et dans le cadre des nouvelles participations :
I'apport par VDFI de 500 K€ 3 la SCI LA GARENNE COLOMBES
I'apport par VDFI de 2 155 K€ 3 la SAS ABONDANCE
I'apport par VDFI de 315 K€ & |z AR SAINT PIERRE
I'apport par VDFl de 806 K€ a la SARL REUILLY INVEST
I'apport par VDFI de 1 000 K€ a la SAS FINANCIERE D'ARGENSON

Créances représentées par des effets de commerce 0,00

Etat des créances Montant brut A1 an au plus A plus d'1 an

Actif immobilisé 0,00 0,00 0,00

Actif ¢irculant et charges d'avance 988 520,32 988 520,32 0,00
988 520,32 988 520,32 0,00

Produits a recevoir inclus dans les postes du bilan 0,00

Charges constatées d'avance 803,12

Charges a répartir - 0,00

4- NOTES SUR LE BILAN PASSIF

Capital social 5150 100,00

Au cours de I'exercice 2007, VDFI s'est transformée de SARL en SAS. Cette transformation s'est accompagnée d'une
augmentation de capital de 8 000 & 150 000 euros par incorporation d'une partie des résultats mis en Report & Nouveau.
L'assemblée générale du 22 juin 2009 a décidé une augmentation de capital de 5.000.100 euros par émission de

16.667 actions nouvelles de 300 euros libérées par compensation avec une créance en compte courant de ['associé unique.
Suite a augmentation de capital décidée en AGE du 22 juin 2009, le capital s'éléve & 5.150.100 £

et se compose de 17 167 actions de 300 € chacunes, toutes de la méme catégorie et entiérement libérées,

Provisions 0,00
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SAS VAL DE FRANCE IMMO
- 9- AVENUE NEWTON - 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX

Etats des autres dettes

Exercice clos le

31-déc.-2016

d'une duréa de 12 mois

Montant Brut A1l anauplus delabans A+5ans
Etablissements de crédit 0,00 0,00 0,00 0,00
Dettes financiéres diverses 316 719,39 31671%,39 0,00 0,00
Fournisseurs 11 948,55 11948,55 0,00 0,00
Dettes fiscales et sociales 41 886,00 41 886,00 0,00 0,00
Dettes sur immeobilisations 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres deites 39592 252,38 0,00 39592 252,38 0,00
Produits constatées d'avance 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 39962 806,32 370 553,94 39 592 252,38 0,00
Dettes représentées par des effets de commerce 0,00
Charges & paver incluses dans les postes du bilan 1 886,00
Produits constatés d'avance 0,00
5- ELEMENTS CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES
R MONTANT CONCERNANT LES
ENTREPRISES
. Avec liens de
liges .
participation
ACTIF
- Prises de Participation 5640 747,50
- Dépréciation de Participation , 0,00
- Comptes courants d'associés divers 22 562 410,64
- Dépréciation de Comptes Courants -311 415,35
- Disponibilités auprés de BPVF 1447 431,31
- Comptes a terme auprés de BPVF 0,00
TOTAL 1447 433,31 27 891 742,79
PASSIF
- Découvert en compte auprés de BPVF 0,00
- Facture non parvenue BPVF c.c0
- Compte courant Associé BPVF 39463 599,28
- Emprunts et dettes financigres diverses
- BPVF (Salaires 4 TR2016 + Prestations 2016} 264 560,04
-5 rue du clos 45 (059,35
TOTAL 39728 259,42 45 059,35
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VAL DE FRANCE IMMO
Société par Actions Simplifiée au capitat de 5 150 100 Euros
Siége social : 9 avenue Newton — 78180 Montigny le Bretonneux
RCS Versailles 345 307 813

PROCES VERBAL
DES DECISIONS DE L’ASSOCIE UNIQUE
DU 18 AVRIL 2017

L'an deux mille dix-sept, le dix-huit avril, a 16 H 30,

Monsieur Gonzague de VILLELE, agissant en sa qualité de représentant légal de [a Banque Populaire Val de
France, Société Anonyme coopérative a capital variable, dont le siége social est 9 avenue Newton 78180
Montigny Le Bretonneux, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Versailles sous le
numéro 549 800 373, Associé unique de la Société VAL DE FRANCE IMMO, (ci-aprés la « Société »},
possédant les 17 167 actions de la Société,

S’est présenté au siége social sur convocation établie réguliérement.

Monsieur Thierry MOREL, représentant de la société SA Thierry MOREL, Commissaire aux comptes titulaire,
a été réguligrement convoqué.

Monsieur Gonzague de VILLELE, représentant I’Associé unigue ;

Aprés avoir exposé que : -

* Monsieur Alain BLANCHARD, Président, a arrété les comptes annuels (bilan, compte de résultat et
annexe} de I'exercice clos le 31 décembre 2016 et établi le rapport de gestion sur Vactivité de la
société au cours de cet exercice.

e les comptes annuels et le rapport de gestion ont été tenus a la disposition du Commissaire aux
comptes, lequel a &tabli ses rapports.

Apréas avoir rappelé que I'ordre du jour sur lequel il doit statuer est le suivant :
e Approbation des comptes clos le 31 décembre 20186,
Affectation du résultat,
Quitus au Président de sa gestion,
Constatation des conventions visées 2 "article L. 227-10 du Code de commerce,
Pouvoir pour I'accomplissement des formalités.

A pris les décisions suivantes -
PREMIERE DECISION

L’Associé unique, connaissance prise du rapport de gestion du Président et du rapport du Commissaire aux
comptes sur les comptes annuels, approuve les comptes annuels, § savoir le bilan, le compte de résultat et
I'annexe arrétés le 31 décembre 20186, tels qu'ils lui sont présentés, ainsi que les opérations traduites dans
ces comptes et résumées dans ces rapports.

Il prend acte du fait qu’aucune dépense et charge non déductibles des bénéfices assujettis & I'impdt sur les
sociétés, n'a été enregistrée au titre de I'exercice écoulé.



DEUXIEME DECISION

L'Associé unigue décide d'affecter le bénéfice de I'exercice s'élevant & un montant de 1 535 216,96 € de la

maniére suivante :

BENEficE de "@XEITICE ..ovveier et e s e e s e s sne e e
Auquel s'ajoute e report @ nouveau antérieur ...

Pour former un bénéfice distribuable de e
Sur lequel I'Assemblée décide d’attribuer a titre de dividende........cccocenn.

LB SOIHE oo e s ccr e e e ier e e ssr e e e e essr st e r e rer e e e s e e rer s e s s siantaassannnnaaan

Est affecté en totalité au compte « report a nouveau »

........ 1535216,96 €
........ 4498 344,23 €

Confarmément aux dispositions de Varticle 243 bis du Code général des impdts, nous vous rappelons qu’au

titre des trois derniers exercices, il a été distribué les dividendes suivants :

Exercice Montant total Montant éligible
des intéréts distribués aux actions a I'abattement de 40 %*
2015 446 342 € 446 342 £
2014 1613698€ 1613698 €
2013 3080060 € 3080060 €

* les personnes morales ne sont pas éligibles a I'abattement de 40 %.

TROISIEME DECISION

-

L’Associé unique donne au Président quitus entier et sans réserve de I'exécution de son mandat

Vexercice écoule.

QUATRIEME DECISION *

pour

L'Associé unigque déclare qu’aucune convention visée a larticle L.227-10 du Code de commerce n'est

intervenue au titre de I’exercice écoulé.

CINQUIEME DECISION

L'Associé unique confére tous pouvoirs au porteur d'un original, d'une copie ou d'un extrait du présent

procés-verbal & I'effet d’accomplir toutes formalités prescrites par la loi.

Plus rien n'étant a 'ordre du jour, la séance est levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés verbal signé par I’Assacié unigue et répertorié sur le

registre des décisions de "Associé unique.

L ‘Associé unique

Pour la BANQUE POPULAIRE VAL DE FRANCE,

Mo(nsi'eur Gonzague _ﬂf VILLELE

// </L/'/
///.



VAL DE FRANCE IMMO

SAS au capital de 5.150.100 €
Siége social : 9 Avenue Newton — 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX
RCS VERSAILLES n® 345 307 813

- RAPPORT DE GESTION
DECISIONS DE L’ASSOCIE UNIQUE DU 18 AVRIL 2017

Monsieur Alain BLANCHARD, Président de la société VAL DE FRANCE IMMO (ci-aprés la « Société »), a,
conformément aux dispositions de I"article L.227-9 du Code de commerce, aux fins de I"approbation des
compies de l'exercice clos le 31 décembre 2016 par I'Associé unique, établi le présent rapport de
gestion sur les opérations de I"exercice écoulé.

I - ACTIVITE DE LA SQCIETE

A - Situation et activité de la société au cours de I'exercice écoulé

Au cours de I'année, une vingtaine de dossiers a été étudiée, dont onze ont fait I'objet d'une
présentation, puis d’une validation en comité d'investissement.

En 2016, VAL DE FRANCE IMMO a réalisé les prises de participation ci-dessous :

- 3 PLACE SAINT MICHEL : opération de marchand de biens 3 PARIS {52™¢).

- ABONDANCE DEVELOPPEMENT : opération de marchand de biens a BOULOGNE
BILLANCOURT (92).

— AR SAINT PIERRE : opération de promotion de logements & SAINT PIERRE DU PERRAY (91).

- FINANCIERE ARVAL : prise de participations dans des opératiocns immobilieres.

- FINANCIERE D"ARGENSON : prise de participations dans des opérations immobiliéres.

— LA GARENNE COLOMBES MEDERIC : apération de promotion de logements 3 LA GARENNE
COLOMBES (92).

- PRIMOLENA : opération de marchand de biens & NEUILLY {92) et PARIS {14%™).

— REUILLY INVEST : opération de marchand de biens & PARIS (12%m¢),

— SAINT CYR AM : opération de promotion de logements a SAINT CYR L'ECOLE (78).

— VALLEE HOULGATE : opération de marchand de biens a HOULGATE (14).

Par ailleurs, VAL DE FRANCE IMMO est intervenue en conseils et montage dans un dossier a
CERGY {95).

Enfin, I'année 2016 a enregistré les cessions des participations suivantes :
— FINANCIERE ARVAL : cession de la quote-part détenue par VAL DE FRANCE IMMO dans la
société.
- NEWTON VALORISATION : dissolution de la société.

B — Evénements intervenus depuis la cléture de Pexercice

VAL DE FRANCE IMMO a poursuivi I'étude de dossiers et pris des participations dans de nouvelles
opérations.



C — Evolution prévisible de |a situation et perspective d’avenir
Néant.

D - Activités en matiére de recherche et développement

Eu égard a larticle L.232-1 du Code de commerce, nous vous informons que la Société n'a effectué

aucune activité de recherche et développement au cours de 'exercice écoulé.

Il - AFFECTATION DU RESULTAT

Nous vous proposons d’affecter le bénéfice de I'exercice clos le 31 décembre 2016 qui s'éléve a

1535 216,96 £ de la maniere suivante :

BENETICE dE '@XEICICE ..oveeerricerrrrr e e nrc st e sttt sae e sr e b e nsana s 1535 216,96 €
Auquel s'ajoute le report & NOUVEAU BNTEIIEUT ..ovvviirivrisie e seesseessenrsseeessnneeae 4 498 344,23 €
Pour former un b&néfice diStribUABIE de ..o ;:':“E-J;;;gl:i;;
Sur lequel FAssemblée décide d'attribuer a titre de dividende.....covvcvevvcrerrennne 1150 189,00 €
=T L= OO USROS 4883372,19€

est affecté en totalité au compte « report & nouveau »,

Conformément aux dispositions de I'article 243 bis du code général des impéts, nous vous rappelons

qu‘au titre des trois derniers exercices, il a ét¢ distribué les dividendes suivants :

Exercice Montant total Montant éligible
des intéréts distribués aux actions a labattement de 40 %*
2015 446342 € 446342 €
2014 1613698 € 1613698 €
2013 3090060€£€ 3090060 £

* [es personnes moraies ne sant pas éligibles 3 'abattement de 40 %.

11T - DEPENSES NON DEDUCTIBLES FISCALEMENT

Conformément aux dispositions des articles 223 quater et 223 quinquies du Code général des imp6ts,
nous vous précisons que les comptes de |'exercice écoulé ne prennent pas en charge de dépenses non

déductibles du résultat fiscal.

IV - CONVENTIONS REGLEMENTEES

Nous vous informons qu’aucune convention visée a I'article L.227-10 du Code de commerce n’a été

conclue au cours de 'exercice.



V - INFORMATIONS SUR LES DELAIS DE PAIEMENT

Conformément aux dispositions de 'article L. 441-6-1 al.1 et de I'article D. 441-4 du Code de commerce,
nous vous indiquons la décomposition, a la cléture des deux derniers exercices, du solde des dettes a
I'égard des fournisseurs, par date d’échéance.

Solde des dettes Solde des dettes Solde des dettes
fournisseurs 3 30 jours fournisseurs a 60 jours fournisseurs a 80 jours
Au 31 décembre 2016 683,55 euros néant 11.265,00 euros
AU 31 décembre 2015 164 616,45 euros néant néant

VI - SITUATION DU MANDAT DU PRESIDENT

Néant.

VII - SITUATION DES MANDATS DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

Néant,

Vil - ETABLISSEMENT DES COMPTES ANNUELS

-

Les regles et méthodes comptables sont identiques a celles utilisées pour les exercices précédents.

Le 3 avril 2017 -~

N
Alain BLANCHARD-
Président’f\{\f o

J




VAL DE FRANCE IMMO
_ DecDerde
Société par Actions Simplifiée au capital de 5 150 100 euros
 BeBerse
Siége social : 9, Avenue Newton
78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX
DorDeDe

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

SUR LES COMPTES ANNUELS

EXERCICE 2016
1¥" janvier - 31 décembre




VAL DE FRANCE IMMO
Dordordo
Société par Actions Simplifiée au capital de 5 150 100 euros
BacDerde

Siége social : 9, Avenue Newton
78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX
BniDorDe

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS
oo
EXERCICE 2016
CLOS LE 31 DECEMBRE 2016
DorDere

Aux associés,

En exécution de la mission qui m'a été confiée par votre assemblée générale, je vous
présente mon rapport relatif a I'exercice clos le 31 décembre 2016, sur :

- le contréle des comptes annuels de la SAS VAL DE FRANCE IMMO,
tels qu'ils sont joints au présent rapport,

- la justification de mes appréciations,
- les vérifications spécifiques et les informations prévues par la Loi.

kes comptes annuels ont ét¢ arrétés par Monsieur le Président. I1 m'appartient, sur la
base de mon audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

I - OPINION SUR LES COMPTES ANNUELS

J'ai effectué mon audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France;
ces normes requierent la mise en oeuvre de diligences permettant d'obtenir 1'assurance
raisonnable que les comptes annuels ne comportent pas d'anomalies significatives. Un audit
consiste -a vérifier, par sondages ou au moyen d’autres méthodes de sélection, les éléments
justifiant des montants et informations figurant dans les comptes annuels. Il consiste
€galement & apprécier les principes comptables suivis, les estimations significatives retenues
et la présentation d'ensemble des comptes. J'estime que les éléments que j’ai collectés sont
suffisants et appropriés pour fonder mon opinion.

Je certifie que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I'exercice €coulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de
cet exercice.



II - JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

En application des dispositions de l'article L. 823-9 du Code de commerce relatives & la
justification de mes appréciations, je vous informe que les appréciations auxquelles j’ai
procédé ont porté sur le caractére approprié des principes comptables appliqués et sur le
caractére raisonnable des estimations significatives retenues,

Cette appréciation ainsi portée s’inscrit dans le cadre de ma démarche d’audit des

comptes annuels, pris dans leur ensemble, et a donc contribué A la formation de mon opinion
exprimée dans la premiére partie de ce rapport.

III - VERIFICATIONS ET INFORMATIONS SPECIFIQUES

J'ai également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, aux vérifications spécifiques prévues par la Loi.

Je n'ai pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion de Monsieur le Président et dans

les documents mis & la disposition de 1’actionnaire unique sur la situation financiére et les
comptes annuels.

Fait 8 CHARTRES, le 12 avril 2017

. Pour la S.A. Thierry MOREL et Associés
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SAS VAL DE FRANCE IMMO© Exercice clos le 31-déc.-2016

-9 - AVENUE NEWTON - 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX d'une durée de 12 mois
ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS ;
Total du bilan avant répartition : Résultat bénéficiaire : 1535 216,96
f 51 662 624,45] Résultat déficitaire :

Les notes ci-apres font partie intégrante des comptes annuels qui ont été établis par les dirigeants de I'entreprise.

1- REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les conventions comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base:

- Continuité de I'exploitation

- Permanence des méthodes comptables d'un exercice 3 I'autre

- Indépendance des exercices
et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La methode retenue pour F'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est ta méthode des colits historiques.

2- ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS

Engagements donnés: b NEANT

Dettes garanties par des sliretes réelles: NEANT

L4

3- AUTRES INFORMATIONS SIGNIFICATIVES
La société VDF IMMO est une filiale 3 100 % de la 8anque Populaire Val de France {BPVF).

Elle faisait partie du périmétre d'intégration fiscale de la BPVF . L'option d'intégration fiscale avait été renouvellée

pour cing exercices les 16/12/2002 & 06/12/2007.

Au titre de I'exercice 2009, elle a fait partie du périmétre d'intégration fiscale mutualiste bancaire de BP Participation,
puis @ compter du ler janvier 2010 du périmétre de BPCE et ce pour des périodes de cing années (jusqu'au 31/12/2019).
Depuis 2009 elle est comprise plus particuliérement dans le sous-groupe conventiennel d'IFMB de la BPVF.

Elle est exclue du périmétre de consolidation de la BPVF,

Le reglement de I'ANC n® 2015-06 modifie la comptabilisation au bilan du mali technique de fusion, ainsi VDFt opére ce
retraitement dans les comptes du 31/12/2016. Cette opération se traduit par un rectassement de ¥actif incorporel sur ['actif
corporel.

Thlegrg I{';gg;“!!?.tl. ET ASSOCIES
o Expertise Compt
et ciechwlm:sxsariat auy %rft?:gtes
Bra mﬁf:d Fpioure
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SAS VAL DE FRANCE IMMO

- - AVENUE NEWTON - 78130 MONTIGNY LE BRETONNEUX

3- NOTES SUR LE BILAN -ACTIF

Frais d'établissement

Fonds commercial

Actif immobilisé : Les mouvements de Fexercice sont les suivants :

0,00

0,00

Exercice clos le

31-déc.-2016

d'une durée de 12 mois

Valeurs brutes A l'ouverture Augmentation Diminution A la Cléture
Immobilisations incorporelles 165 680,80 0,00 165 680,80 0,00
Immohilisations corporelles 6019049,16 165 680,80 16 428,00 6 168 301,96
Immabilisations financiéres 5642 577,50 102 670,00 104 500,00 5 640 747,50
Total 11 827 307,46 268 350,80 286 608,80 11 8G9 049,46

Amortissements et provisions Al'ouverture Augmentation Diminution A la Clgture
Immobilisations incorporelles 0,00 0,00 0,00 0,00
Immobilisations corporelles 1565917,02 428 824,55 16 428,00 1978 313,61
Immobilisations financiéres 278 110,09 35 830,26 0,00 313 940,35
- Total 1844 027,11 464 654,85 16 428,00 2292 253,96

-

Les immobilisations financiéres incluent les participations en capital pour 5.641 k€, el les dpports en comptes courants d'associés
{a hauteur de 39 175 k€) ainsi que les intéréts acquis capitalisés [soit 227 k€) et des dividendes 3 recevoir {300 kE€).
soit au toial 45 342 k£

En 2016 :

VDFI est sortie du capital
- de la SAS NEWTON VALORISATION (participation 50 k€) et a réalisé 3 cette occasion une plus value de 3 k€
- de la SAS PLACE SAINT MICHEL {cession partiefle de 6 k€ passant de 10 k€ 3 4 k€) sans plus value
- de la SAS FINANCIERE ARVAL {achat et cession sur 2016) et a réalisé une plus value de 200 K€

La soci€té VDFI a pris en 2016 des participations nouvelles 3 hauteur de 58,7 k€ :

- entrée au capital de la SCI LA GARENNE COLOMBES pour 560 € soit 35% du capital
- entrée au capital de la SAS ABONDANCE pour 300 £€ soit 30 % du capital.

- entrée au capital de [a SCCV AR SAINT PIERRE peur 60 € soit 30 %.

- entrée au capital de la SCl GUSTAVE peur S KE soit 50%

- entrée au capital de la SARL REUILLY INVEST pour 250 € soit 25 %

- entrée au capital de la SCI VALLEE HOULGATE pour 500 € soit 50% du capital.

- entrée au capital de la SAS FINANCIERE D’ARGENSCN pour 49 KE soit 49 %.

- entrée au capital de [a SARL PRIMOLENA pour 3 K€ soit 30 %.

Thierry MOREL BT ASSOCIES
S.A, d'Expertise Gomptable
et de Commissariat aux Oemnoles
56, rur du Brand Fauboyue
: LR ARETR T

SRS T e
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SAS VAL DE FRANCE IMMO
-9 - AVENUE NEWTON - 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX

Les principales variations de positions en C.C.A. ant été :

Exercice clos le

le remboursement par la SCI SEMIIC OCEAMES de la totalité des apports et des intéréts courus {1 508 X€)
le rembaoursement par SARL LES PRES AUX CHEVAUX d'une partie des apports en CCA regus (734 K€} .

le remboursement par SARL NEWTON IMMOBILIER de la totalité des apports et des intérdts courus (397 KE€)

I'apport par VDFI de 4 000 K€ a la SAS 3 PLACE SAINT MICHEL {ex CARAIBES BVF)

et dans le cadre des nouvelles participations :

VFapport par VOF de 900 K€ 3 la SCI LA GARENNE COLOMBES

I'apport par VDFF de 2 155 K€ 3 la SAS ABONDANCE
I'appert par VDFI de 315 K€ a la AR SAINT PIERRE
I'apport par VDFI de 806 K€ a la SARL REUILLY INVEST

I'apport par VDFI de 1 000 K€ a Ja SAS FINANCIERE D'ARGENSON

Créances représentées par des effets de commerce

Etat des créances

Actif immobilisé
Actif circulant et charges d'avance

Produits a recevoir inclus dans les postes du bilan

Charges constatées d'avance

Charges 3 répartir

4- NOTES SUR LE BILAN PASSIF

Capital social

Au cours de I'exercice 2007, VDFI s'est transformée de SARL en SAS. Cette transfermation s'est accompagnée d'une

0,00

31-dec.-2016
d'une durée de 12 mois

Montant brut A lanauplus Aplusd'l an
0,00 0,00 0,00
988 520,32 988 520,32 0,00
988 520,32 988 520,32 0,00
0,00
803,12
0,00

5 150 100,00

augmentation de capital de 8 000 a 150 000 euros par incorporation d'une partie des résultats mis en Report 3 Nouveau,
L'assemblée générale du 22 juin 2009 a décidé une augmentation de capital de 5.000.100 euros par émission de
16.667 actions nouvelles de 300 euros libérées par compensation avec une créance en compte courant de I'associé unigue.

Suite a l'augmentation de capital décidée en AGE du 22 juin 2009, le capital s'éléve 2 5.150.100 €

et se compose de 17 167 actions de 300 € chacunes, toutes de la méme catégorie et entiérement libérées.

Provisions

G,00

Thierry MOREL ET ASS0OCIES
.48, d'Exportlse Camptable
et de Dommissariat aux Comptes
56, rie du Grend Faubourg
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SAS VAL DE FRANCE IMMO
-9 - AVENUE NEWTON - 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX

Eiats des autres dettes

Exercice clos le

31-déc.-2016

d'une durée de 12 mois

Montant Brut Alanau plus de1a5ans A+5ans
Etablissements de crédit 0,00 0,00 0,00 0,00
Dettes financiéres diverses 316 719,39 316 719,39 0,00 0,00
Fournisseurs 11 948,55 11 948,55 0,00 0,00
Dettes fiscales et sociales 41 886,00 41 886,00 0,00 0,00
Dettes sur immobilisations 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres dettes 39552 252,38 0,00 39592 252,38 0,00
Produits constatées d'avance 3,00 0,00 0,00 0,00
Total 39962 806,32 370 553,94 39562 252,38 0,00
Dettes représentées par des effets de commerce 0,00
Charges 3 pavyer incluses dans les postes du bilan 1 886,00
Produits constatés d'avance 0,00
5- ELEMENTS CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES
MONTANT CONCERNANT LES
ENTREPRISES
. Avec liens de
liges I
partlmpatlcn
ACTIF -
- Prises de Participation 5640 747,50
- Dépréciation de Participation 0,00
- Comptes courants d'associés divers 22562 410,64
L
- Dépréciation de Camptes Courants -311 415,35
- Disponibilités auprés de BPVF 1447 431,31
- Comptes a terme auprés de BPVF 0,00
TOTAL 1447 431,31 27 891 742,79
PASSIF
- Découvert en compte auprés de BPVF 0,00
- Facture non parvenue BPVF 0,00
- Compte courant Associé BPVF 39463 599,38
- Emprunts et dettes financiéres diverses
- BPVF (Salaires 4 TR2016 + Prestations 2016) 264 660,04
-5rueduclos 45 059,35
TOTAL 39 728 258,42 45 059,35

Page 10
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