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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels    

Exercice clos le 31 décembre 2020 

A l'Associé unique de la société 41 RUE PERGOLESE S.A.S.,   

Opinion 

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons 
effectué l’audit des comptes annuels de la société 41 RUE PERGOLESE S.A.S. relatifs à 
l’exercice clos le 31 décembre 2020, tels qu’ils sont joints au présent rapport.  

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des règles et principes comptables 
français, réguliers et sincères et donnent une image fidèle du résultat des opérations de 
l’exercice écoulé ainsi que de la situation financière et du patrimoine de la société à la fin de cet 
exercice.  

 

Fondement de l’opinion  

Référentiel d’audit 

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. 
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder 
notre opinion. 

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie 
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives à l’audit des comptes annuels » du présent 
rapport.  

Indépendance 

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des règles d’indépendance prévues par 
le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux 
comptes, sur la période du 1er janvier 2020 à la date d’émission de notre rapport. 
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Justification des appréciations  

La crise mondiale liée à la pandémie de Covid-19 crée des conditions particulières pour la 
préparation et l'audit des comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les mesures 
exceptionnelles prises dans le cadre de l’état d’urgence sanitaire induisent de multiples 
conséquences pour les entreprises, particulièrement sur leur activité et leur financement, ainsi 
que des incertitudes accrues sur leurs perspectives d'avenir. Certaines de ces mesures, telles 
que les restrictions de déplacement et le travail à distance, ont également eu une incidence sur 
l’organisation interne des entreprises et sur les modalités de mise en œuvre des audits.  

C’est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des articles 
L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives à la justification de nos appréciations, nous 
vous informons que les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons procédé, selon 
notre jugement professionnel, ont porté sur le caractère approprié des principes comptables 
appliqués, notamment pour ce qui concerne la prise en compte des revenus locatifs, et sur la 
présentation d’ensemble des comptes. 

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l’audit des comptes annuels pris 
dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas 
d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.  

 
 

Vérifications spécifiques 

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables 
en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires. 

Nous n'avons pas d'observation à formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes 
annuels des informations données dans les documents sur la situation financière et les comptes 
annuels adressés à l’Associé unique.  

 

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement 
d’entreprise relatives aux comptes annuels 

Il appartient à la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidèle 
conformément aux règles et principes comptables français ainsi que de mettre en place le 
contrôle interne qu'elle estime nécessaire à l'établissement de comptes annuels ne comportant 
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs. 

Lors de l’établissement des comptes annuels, il incombe à la direction d’évaluer la capacité de 
la société à poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les 
informations nécessaires relatives à la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention 
comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son 
activité.  

Les comptes annuels ont été arrêtés par le Président.  
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Responsabilités du commissaire aux comptes relatives à l’audit des comptes annuels 

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 
l’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas 
d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond à un niveau élevé d’assurance, 
sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel 
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent 
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l’on 
peut raisonnablement s’attendre à ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, 
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant 
sur ceux-ci.  

Comme précisé par l’article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des 
comptes ne consiste pas à garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société. 

 

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables 
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet 
audit. En outre : 

 
• il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies 

significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en 
œuvre des procédures d’audit face à ces risques, et recueille des éléments qu’il estime 
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une 
anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie 
significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, 
les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrôle 
interne ; 

• il prend connaissance du contrôle interne pertinent pour l’audit afin de définir des 
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une 
opinion sur l’efficacité du contrôle interne ; 

• il apprécie le caractère approprié des méthodes comptables retenues et le caractère 
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations 
les concernant fournies dans les comptes annuels ; 

• il apprécie le caractère approprié de l’application par la direction de la convention 
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, l’existence ou non 
d’une incertitude significative liée à des événements ou à des circonstances susceptibles 
de mettre en cause la capacité de la société à poursuivre son exploitation. Cette 
appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’à la date de son rapport, étant 
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en 
cause la continuité d’exploitation. S’il conclut à l’existence d’une incertitude significative, il 
attire l’attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes 
annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne 
sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ; 
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• il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes 
annuels reflètent les opérations et événements sous-jacents de manière à en donner une 
image fidèle. 

 
 Paris La Défense, le 18 juin 2021 

 KPMG S.A.  
      

 Olivier Fontaine 
 Associé 
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Bilan Actif 
 

  31/12/2020  31/12/2019 

 Brut Amort. & dép. Net Net 

     

Capital souscrit non appelé (0)     

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES     
  Frais d’établissement     
  Frais de recherche et de développement     
  Concessions, brevets et licences     
  Fonds commercial (1)     
  Autres     
  Avances et acomptes     

IMMOBILISATIONS CORPORELLES     
  Terrains 11 694 012  11 694 012 11 694 012 
  Constructions 17 380 770 7 180 745 10 200 026 10 680 590 
  Installations techniques, matériel et outillage industriels     
  Autres     
  Immobilisations corporelles en cours     
  Avances et acomptes     

IMMOBILISATIONS FINANCIÈRES (2)     
  Participations mises en équivalence     
  Autres participations     
  Créances rattachées à des participations     
  Autres titres immobilisés     
  Prêts     
  Autres     

ACTIF IMMOBILISÉ (I) 29 074 782 7 180 745 21 894 038 22 374 602 

STOCKS ET EN-COURS     
  Matières premières et autres approvisionnements     
  En cours de production de biens     
  En cours de production de services     
  Produits intermédiaires et finis     
  Marchandises     

Avances et acomptes versés sur commandes     

CRÉANCES D’EXPLOITATION (3)     

  Clients et comptes rattachés 457 628 8 004 449 624 378 930 
  Autres créances 648 536  648 536 476 045 

Capital souscrit et appelé, non versé     
Valeurs mobilières de placement 2 669 000 1 378 2 667 622 2 669 000 
Instruments de trésorerie     
Disponibilités 2 912 883  2 912 883 2 640 395 
Charges constatées d'avance (3)     

ACTIF CIRCULANT (II) 6 688 047 9 382 6 678 665 6 164 370 

Charges à répartir sur plusieurs exercices (III)     
Primes de remboursement des obligations (IV)     
Ecarts de conversion actif (V)     

     
TOTAL GÉNÉRAL (0 à V) 35 762 829 7 190 127 28 572 703 28 538 972 

     
(1) Dont droit au bail   
(2) Dont à moins d’un an (brut)   
(3) Dont à plus d’un an (brut)   
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Bilan Passif 
 

 31/12/2020 31/12/2019 

 Net Net 

   

CAPITAUX PROPRES   

  Capital (dont versé : 27 257 000  ) 27 257 000 27 257 000 

  Primes d'émission, de fusion, d'apport   

  Ecarts de réévaluation   

  Réserve légale 58 454 58 454 

  Réserves statutaires ou contractuelles   

  Réserves réglementées   

  Autres réserves   

  Report à nouveau 2 411 0 

  RÉSULTAT DE L’EXERCICE (bénéfice ou perte) 374 584 384 009 

  Subventions d’investissement   

  Provisions réglementées   

CAPITAUX PROPRES (I) 27 692 450 27 699 464 

AUTRES FONDS PROPRES   

  Produits des émissions de titres participatifs   

  Avances conditionnées   

AUTRES FONDS PROPRES (II)   

PROVISIONS   

Provisions pour risques   

Provisions pour charges   

PROVISIONS  (III)   

DETTES FINANCIÈRES     (1-3)   

  Emprunts obligataires convertibles   

  Autres emprunts obligataires   

  Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit    

  Emprunts et dettes financières divers 269 743 267 827 

Avances et acomptes reçus sur commandes en cours   

DETTES D’EXPLOITATION   

  Dettes fournisseurs et comptes rattachés 31 634 24 196 

  Dettes fiscales et sociales 60 922 59 089 

DETTES DIVERSES   

  Dettes sur immobilisations et comptes rattachés   

  Autres dettes 188 589 160 914 

 Instruments de trésorerie   

Produits constatés d’avance 329 364 327 482 

DETTES   (IV) 880 253 839 508 

Écarts de conversion passif (V)   

   
TOTAL GÉNÉRAL (I à V) 28 572 703 28 538 972 

   

(1) Dont à plus d’un an   
 Dont à moins d’un an   
(2) Dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banques   
(3) Dont emprunts participatifs   
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Compte de Résultat 
 

 31/12/2020 31/12/2019 

 France Exportation Total Total 

   

PRODUITS D’EXPLOITATION (1)     

  Ventes de marchandises     

  Production vendue (biens)     

  Production vendue (services) 1 166 001  1 166 001 1 144 300 

  Chiffres d'affaires nets 1 166 001  1 166 001 1 144 300 

  Production stockée   

  Production immobilisée   

  Subventions d'exploitation   

  Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges 150 645 194 953 

  Autres produits  5 

 TOTAL DES PRODUITS D’EXPLOITATION (I) 1 316 645 1 339 258 

CHARGES D’EXPLOITATION (2)   

  Achats de marchandises   

    Variation de stock   

  Achats de matières premières et autres approvisionnements   

    Variation de stock   

  Autres achats et charges externes (5) 268 901 333 938 

  Impôts, taxes et versements assimilés 191 140 184 795 

  Salaires et traitements   

  Charges sociales   

  Dotations aux amortissements sur immobilisations 480 564 480 564 

  Dotations aux provisions sur immobilisations   

  Dotations aux provisions sur actif circulant   

  Dotations aux provisions pour risques et charges   

  Autres charges  0 

 TOTAL DES CHARGES D’EXPLOITATION (II) 940 605 999 298 

 
RÉSULTAT D’EXPLOITATION (I – II) 376 040 339 961 

 

Quote-parts de résultat sur opérations faites en commun   

  Bénéfice attribué ou perte transférée (III)   

  Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)   

 

PRODUITS FINANCIERS   

  De participations (3)   

  D’autres valeurs mobilières et créances de l’actif immobilisé (3)   

  Autres intérêts et produits assimilés (3)   

  Reprises sur provisions et transferts de charges  37 091 

  Différences positives de change   

  Produits nets sur cessions de valeurs mobilières placement  7 191 

 TOTAL DES PRODUITS FINANCIERS (V)  44 282 

CHARGES FINANCIÈRES   

  Dotations aux amortissements et aux provisions 1 378  

  Intérêts et charges assimilées (4)   

  Différences négatives de change   

  Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement   

 TOTAL DES CHARGES FINANCIÈRES (VI) 1 378  

 
RÉSULTAT FINANCIER (V – VI) -1 378 44 282 

 
RÉSULTAT COURANT AVANT IMPÔTS (I – II + III – IV + V – VI) 374 662 384 243 
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Compte de Résultat (suite) 
 

  31/12/2020 31/12/2019 

   Total Total 

   

PRODUITS EXCEPTIONNELS   

  Sur opérations de gestion   

  Sur opérations en capital   

  Reprises sur provisions et transferts de charges   

 TOTAL DES PRODUITS EXCEPTIONNELS (VII)   

CHARGES EXCEPTIONNELLES   

  Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 78 234 

  Charges exceptionnelles sur opérations en capital   

  Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions   

 TOTAL DES CHARGES EXCEPTIONNELLES (VIII) 78 234 

 
RÉSULTAT EXCEPTIONNEL (VII – VIII) -78 -234 

 

Participation des salariés aux résultats de l’entreprise  (IX)   
Impôts sur les bénéfices                                                        (X)   

 

TOTAL DES PRODUITS (I + III + V + VII) 1 316 645 1 383 540 
TOTAL DES CHARGES (II + IV + VI + VIII + IX + X) 942 061 999 532 

 

BÉNÉFICE OU PERTE (Total des produits – Total des charges) 374 584 384 009 

 

(1) Dont produits sur exercices antérieurs   

(2) Dont charges sur exercices antérieurs   

(3) Dont produits entreprises liées   

(4) Dont intérêts entreprises liées   

(5) Dont Crédit-bail mobilier   

(6) Dont Crédit-bail immobilier   
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Préambule 
 

 

   
 L'exercice social clos le 31/12/2020 a une durée de 12 mois. 

L'exercice précédent clos le 31/12/2019 avait une durée de 12 mois. 
 
Le total du bilan de l'exercice avant affectation du résultat est de  28 572 702,70 E. 
 
Le résultat net comptable est un bénéfice de 374 584,15 E. 

 

   
 
 

Principes comptables généraux 
 

 

   
 Les comptes annuels ont été arrêtés conformément aux dispositions du règlement 2014-03 de l’Autorité des Normes 

Comptables homologué par arrêté ministériel du 8 septembre 2014 relatif au Plan Comptable Général  
 
Les conventions ci-après ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux règles de 
base suivantes : 
 

- continuité de l'exploitation, 
- permanence des méthodes comptables d'un exercice à l'autre, 
- indépendance des exercices. 

 
Les principales méthodes utilisées sont les suivantes : 
 

- Amortissements de l'actif immobilisé : les biens susceptibles de subir une dépréciation sont amortis 
selon le mode linéaire ou dégressif sur la base de leur durée de vie économique.  

 
Les immobilisations corporelles sont évaluées à leur coût d'acquisition ou de production, compte tenu des frais 
nécessaires à la mise en état d'utilisation de ces biens, et après déduction des rabais commerciaux, remises, 
escomptes de règlements obtenus.  
 
Les décisions suivantes ont été prises au niveau de la présentation des comptes annuels : 

- immobilisations décomposables : l'entreprise n'a pas été en mesure de définir les immobilisations 
décomposables ou la décomposition de celles-ci ne présente pas d'impact significatif, 

 

   
 
 

Evènements significatifs de l’exercice (et postérieurs) 
 

 

   
  

Lors de la crise sanitaire liée au virus Covid 19, l’établissement de l’entreprise est resté ouvert. 
Conformément aux dispositions du PCG sur les informations à mentionner dans l’annexe, l’entreprise constate que 
cette crise sanitaire n’a pas d’impact significatif sur les comptes. 
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Règles et méthodes comptables 
 

   
 a) Immobilisation corporelles 

 

Les immeubles sont comptabilisés au coût amorti. 

La valeur brute des immeubles correspond au coût d'acquisition ou de production. les coûts des travaux 

d'amélioration sont portés en augmentation des immeubles. 

Ces immeubles sont ventilés en composants homogènes dont la nature et la durée d'amortissement dépendent du 

type d'immeubles et de sa durée d'utilisation. 

 

Evolution de l'environnement comptable, fiscal et réglementaire pour la comptabilisation des frais d'acquisition des 

immobilisations 

 

Le règlement 2004-06 du Comité de la Règlementation Comptable a modifié la définition et les règles d'évaluation des 

actifs. Il a introduit une nouvelle option pour la comptabilisation des frais d'acquisition des immobilisation qui 

peuvent, soit être rattachés au coût d'acquisition de l'immobilisation, soit être comptabilisés en charges 

(art.321-10.1 crée par l'art. 5-2 du regl CRC n°2004-06). Il s'agit des droits de mutation, honoraires, commissions et 

frais d'actes liés à l'acquisition de l'immobilisation. 

La société a choisi d'opter pour la comptabilisation des frais d'acquisition en immobilisations. 

 

Dans le cas où la valeur actuelle (valeur la plus élevée entre la valeur d'usage et la valeur vénale) des immeubles 

devient inférieure à la valeur nette comptable, une dépréciation est enregistrée, ramenant la valeur nette comptable à 

la valeur actuelle de l'immeuble. Cette dépréciation est reprise par le compte de résultat en cas de remontée de 

valeur. 

La valeur actuelle résulte d'une expertise faite par un expert externe indépendant. 

Lorsqu'une dépréciation est enregistrée, la base amortissable de l'élément déprécié est modifiée ainsi que son plan 

d'amortissement. Le plan d'amortissement est susceptible d'être à nouveau modifié si l'actif recouvre ultérieurement 

de sa valeur. 

 

b) Créances clients 

 

Des provisions pour dépréciation sont éventuellement constituées pour tenir compte des risques d'irrécouvrabilité 

relatifs aux créances existantes à la date de clôture des comptes. Les créances échues depuis plus d'un an et celles 

faisant l'objet d'une procédure judiciaire sont provisionnées à 100 %. 

 

c) Provisions pour risques et charges 

 

La société a retenu l'option de constituer éventuellement des provisions pour grosses réparations comme par le passé. 

Mais elle ne prévoit pas de constituer des provisions pour ravalement de façade, la sienne étant en verre. 

 

d) Produits à recevoir - Etalement des franchises sur les durées fermes de baux 

 

Il a été décidé à compter de l'exercice 2012 de répartir les franchises de loyers de façon linéaire sur les durées fermes des 

baux, ceci afin de se conformer à l'avis n° 29 de l'Ordre des Experts comptables. Ce nouveau traitement a été considéré 

comme un changement de méthode comptable. 

Le solde de ce compte correspond aux franchises restant à étaler 

 

e) Valeurs mobilières de placement 

 

Les valeurs mobilières de placement sont évaluées à leur valeur de marché au 31 décembre. 
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Notes sur le bilan actif 
 
 

Immobilisations brutes A l'ouverture Augmentation Diminution A la clôture 

 Immobilisations incorporelles     
 Immobilisations corporelles 29 074 782   29 074 782 
 Immobilisations financières     

TOTAL 29 074 782   29 074 782 

 
 

Amortissements et dépréciations A l'ouverture Augmentation Diminution A la clôture 

 Immobilisations incorporelles     
 Immobilisations corporelles 6 700 181 480 564  7 180 745 
 Titres mis en équivalence     
 Autres Immobilisations financières     

TOTAL 6 700 181 480 564  7 180 745 

 
 

Nature des biens immobilisés Montant Amortis. Valeur nette Durée 

     
Terrains batis 
Batiments gros oeuvre 
Batiments facades 
Batiments amenagts int. 
Batiments igt chauff-clim 
Travaux/agcts remises en etat 
 

11 694 012 
7 737 630 
4 298 683 
1 719 473 
3 599 531 

25 453 
 

0 
1 774 357 
1 642 924 
1 719 473 
2 033 088 

10 902 

11 694 012 
5 963 272 
2 655 760 

0 
1 566 443 

14 551 

Non amortiss. 
50 ans 
30 ans 

9 ans 
20 ans 
10 ans 

 

TOTAL 29 074 782 7 180 745 21 894 038  

 
 

Nature des dépréciations Ouverture Augment. Reprises utilisées Reprises non utilisées Clôture 

 Stocks et en-cours      
 Comptes de tiers 8 004    8 004 
 Comptes financiers  1 378   1 378 

TOTAL 8 004 1 378   9 382 

 
 

Etat des créances Montant brut A un an A plus d'un an 

 Actif immobilisé    
 Actif circulant et charges d'avance 1 106 164 1 106 164  

TOTAL 1 106 164 1 106 164  
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Notes sur le bilan passif 
 
 
 

Mouvements des titres Nombre Val. Nominale Capital social 

 Titres en début d'exercice 272 570 100,00 27 257 000 
 Titres émis    
 Titres remboursés ou annulés    

Titres en fin d'exercice 272 570 100,00 27 257 000 

 
 

Capitaux propres Au 31/12/2019 Affectation résultat Au 31/12/2020 

 Capital social 27 257 000  27 257 000 
 Prime d'émission, de fusion ou d'apport    
 Ecarts de réévaluation    
 Réserve légale non dotée en totalité 58 454  58 454 
 Réserves statutaire ou contractuelles    
 Réserves réglementées    
 Autres réserves    
 Report à nouveau  2 411 2 411 
 Subventions d'investissement    
 Provisions réglementées    
 Dividendes  381 598  
 Résultat 31/12/2019 384 009   
 Résultat 31/12/2020   374 584 

TOTAL 27 699 464 384 009 27 692 450 

 
 

Etat des dettes Montant total A moins d’un an De 1 à 5 ans Plus de 5 ans 

 Etablissements de crédit     
 Dettes financières diverses 269 743  269 743  
 Fournisseurs 31 634 31 634   
 Dettes fiscales et sociales 60 922 60 922   
 Dettes sur immobilisations     
 Autres dettes 188 589 188 589   
 Produits constatés d'avance 329 364 329 364   

TOTAL 880 253 610 509 269 743  

 
 

Charges à payer par postes du bilan Montant 

 Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit  
 Emprunts et dettes financières divers  
 Fournisseurs 24 313 
 Dettes fiscales et sociales 1 430 
 Autres dettes 40 569 

TOTAL 66 312 
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Notes sur le bilan passif (suite) 
 
 
 

 Produits constatés d’avance  

  
 Les produits constatés d'avance ne sont composés que de produits ordinaires dont la répercussion sur le résultat est reportée 
à un exercice ultérieur. 
 

 

   
 
 
 

Autres informations 
 
 

 
Les honoraires du Commissaire aux Comptes au titre de l’exercice 2020 se sont élevés à 7 220 euros. 
 

 
 

   
 Par convention d'intégration fiscale du 10 Avril 2019, la Société Pergolèse est intégré fiscalement , à compter du  

1er Janvier 2019, dans le Groupe dont Les Assurances Mutuelles Le Conservateur est la Société Mère. 

 

   
 


