RCS : PARIS
Code areffe : 7501

Documents comptables

REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

Le greffier du tribunal de commerce de PARIS atteste I'exactitude des informations
transmises ci-aprés

Mature du document : Documents comptables (B-S)

Mumero de gestion : 1994 B 09248
Muméro SIREN : 332 235 423
Mom ou dénomination : BELLECHASSE

Ce dépdt a été enregistré le 01/08/2018 sous le numéro de dépdt 73740



DEPOT DES COMPTES ANNUELS

DATE DEPOT : 01-08-2018

N° DE DEPOT : 073740

N° GESTION : 1994B09248

N° SIREN : 332235423

DENOMINATION : BELLECHASSE

ADRESSE : 134 bd Haussmann 75008 Paris

MILLESIME : 2017



Bellechasse
134 Bd Haussmann

75008 Paris

COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRFE 2017

Page
- Bilan actif-passif 1 et 2
- Compte de résultat 3 et 4
- Détail des comptes bilan actif passif 5 a9
- Détail compte de résultat 10 a 15

Dossier N° 001002 er Euros Edité e 15/05/20183 15:37



Bellechasse Page: |
75008 Paris
( BILAN ACTIF )
( Exercice N Exercice N—i\ (_ E N/N-1
31122017 12 3111212016 12]|  TeartN/N-
ACTIF |Amortissements
Brut et dépréciations Net Net Euros %
’ (& déduire)
Capital souscrit non appelé 0]
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
i Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, Brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes
‘% IMMOBILISATIONS CORPORELLES
5 Terrains
E Constructions
o Installations techniques Matériel et ontillage
2 Autres immobilisations corporelles 51 014 8 887 42 127 42 830 7031 1.64+
2 Immobilisations en cours
; Avances et acomptes
=
U | IMMOBILISATIONS FINANCIERES {2)
< Participations mises en équivalence
Autres participations 7 610 438 43 694 7 566 744 7 140 942 425 802 | 5.9
Créances rattachées a des participations
| Autres titres immobilisés
Préts 4 879 314 4 879 314 4 879 314
| Autres immobilisations financiéres 124 140 124 140 123 800 340 027
[ q
| TOTAL 1T 12 664 906 52581 12 612 325 7 307 511 5304 753 72.59
| STOCKS ET EN COURS
Matiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
[ En-cours de production de services 79 900 79 200 79 900
4 Produits intermédiaires et finis
3 Marchandises
o]
& | Avances et acomptes versés sur commandes
a 1
2 ICREANCES 3)
; ‘ Clients et Comptes rattachés 3137 170 3 137 170 3 051 814 85 3% | 2.80
U | Autres créances 16 457 2% 123 894 16 333 401 16 574 028 240 6271 1.454
< Capital souscrit - appelé, non versé
Valeurs mobilieres de placement
Disponibilités 70 514 70 514 2 062 9387 1 992 4739 96.581
Charges constatées d'avance (3) 152 754 152 754 55 328 97 426 176.09
[
oo
bt TOTAL U | 19 897 632 123894 19773739 21744 158|| 1970 4194 9.06
g5 - o
EE Frais d'émission d'emprunt 4 étaler (1V)
Uﬁ- Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (VI) 1072 1072 1132 60+ 5.304
\_ TOTAL GENERAL (I+II+HIHIV+V+VI) 32 563 610 176 474 | 32 387 136| 29 052 861 \ 3334 275| 11.45
(1) Dont droit au bail
{2) Dont & mains d'un an 124 140
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Bellechasse Page : 2
75008 Paris
( BILAN PASSIF )
ol Exercice N | ExerciceN-1 /__EcartN/N-1 "\
A1) PASSIF 3112017 1231122016 12| Euros | %
Capital (Dont versé : 3697 500 ) 3 697 500 3 697 500
Primes d'émission, de fusion, d'apport 3811 3811
Ecarts de réévaluation
RESERVES
Réserve légale 369 750 369 750
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
e é Autres réserves 9 541 028 9 538 937 2091 0.02
)}
b
= s Report & nouveau 1873 1873
A
O RESULTAT DE L'EXERCICE (Bénéfice ou perte) 1209 046 1782 091 513 045+ 32.16
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
TOTAL I Ciae3 08| 1539392 570 944 3.7
- 17}
E 2 § Produit des émissions de titres participatifs
= g s Avances conditionnées
= =
< Qe
TOTALII
175
z
e
& Provisions pour risques 77 495 73 548 3 947 5.37
% Provisions pour charges
-4
TOTAL III 77 495 | 73 548 3 %47| 5.37
DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts auprés d'établissements de crédit 14 530 092 7 197 965 7 332 127 101.86
g Concours bancaires courants 10 993 2 9% 8 000 | 267.25
fan Emprunts et dettes financiéres diverses 1 281 409 4 136 679 3455 2701  72.95+
[<4]
=
[[:‘ Avances et acomptes regus sur commandes en cours
=
g DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournissenrs et comptes rattachés 957 235 797 19 159 439 19.98
Dettes fiscales et sociales 652 487 706 353 53 866J 7.63+
Dettes sur immobilisations el comptes rattachés 200 200+ 100.001
Autres dettes 54 416 143 364 88 947+ 62.04
[ 2 I g S il
- 'g Produits constatés d'avance (1)
S 2
=
g5 3 TOTAL IV 17486 633| 13585 351|| 3901 282| 2872
S B
M Ecarts de conversion passif (V)
5 TOTAL GENERAL (I+II+II+IV+V) 32 387 136| 29 052 86}} k?. 33 275| 11.48)
{1) Dettes &t produits conslalés d‘avance a moins d'un an 7 398 533 13 585 351
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Bellechasse
75008 Paris

(" compTEDE RESULTAT )

Page: 3

( Exercice N 31/12/2017 12 Exercice N-1 \ Ecart N/N-1_ "\
| 1l s W ~_France | Exportation |  Total 31/12/2016 12}| Ewros %
PRODUITS D'EXPLOITATION (I)
Ventes de marchandises
Production vendue de Biens
Production vendue de Services 1 979 049 1 979 049 2 706 453 727 404+ 26.88-
CHIFFRE D'AFFAIRES NET 1979 049 1979049 2 706 453 727 404+ 26.881
Production stockée 79 900 79 900
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur dépréciations, provisions {et amortissements), transferts de charges 11 464 4 637 6 827 147.25
Aulres produits 66 475 4094 86.121
TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION (I) - 2000479| 2711 565 641 0854 23.641
CHARGES D'EXPLOITATION (2)
Achats de marchandises
Variation de stock (marchandises)
Achats de mati¢res premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock (matiéres premidres et autres approvisionnements)
Autres achats et charges externes * 1 459 809 1 705 507 245 6884 14.41
Impéts, taxes et versements assimilés 10 154 28 175 18 0211 63.96
Salaires et traitements 508 309 848 468 340 160+  40.084
Charges sociales 196 130 287 661 91 5314 31.824
Dotations aux amortissements et dépréciations
Sur immobilisations : dotations aux amortissements 703 361 3411 94.48
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions
Autres charges 79 413 19 781 59 632 | 301.47
TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION (II) 2 254 517 2 B89 954 635 4374 21.9%H
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (1-11) 184 038- 178 38%H 5 6489  3.17H
QUOTES-PARTS DE RESULTAT SUR OPERATIONS FAITES EN COMMUN
Bénéfice attribué ou perte transférée (111} 2 477 490 3 727 389 1 249 8994 33.53+
Perte supportée ou bénéfice transféré (IV) 747 113 458 070 289 044 | 63.10
\. AN y,
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Bellechasse Page : 4
75008 Paris
( COMPTE DE RESULTAT)
4 Exercice N | Exercice N-1 C_ Ecart N/N-1_ "\
ISERES e S SR RISy ST R 31/12/2017 1231122016 12| Euwres | %
PRODUITS FINANCIERS
Produits financiers de participations (3) 6l 239 62 429 11904 1.9149
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de l'actif immobilisé (3) 193 371 120 345 73 025| 60.68
Autres intéréts et produits assimilés (3) 24 27 795 27 7714 99.914
Reprises sur dépréciations et provisions, transterts de charges 158 000 184 299 26 2991 14.274
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobili¢res de placement
TOTAL V 412 634 394 869 17 765| 4.50
CHARGES FINANCIERES
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 5 347 5 434 107+ 1,96
Intéréts et charges assimilées (4) 340 508 495 039 154 5314 31.224
Différences négatives de change 295 293 2 0.78
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
TOTAL VI 346 150| 500 785 154 6367 30.88-
2. RESULTAT FINANCIER (V-VI) 66 484 | 105 917 172 401 | 162.77
3. RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-1I+III-IV+V-VI) 1 612_823 2 985 013 1 372 190 45.97
PRODUITS EXCEPTIONNELS
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 120 221 19 666 139 887 711.33
Produits exceptionnels sur opérations en capital 198 2 264 2 0661 91.254
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
TOTAL VII 120 419 17 4024 137 821 | 792.00
CHARGES EXCEPTIONNELLES
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 3 943 70 771 60 8281 94.43
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 198 2 264 2 0661 91.257
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
TOTAL VIII 4 141 73 035 68 8941 94.33
4. RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VII1) 116 278 90 437 206 715 | 228.57
Participation des salariés aux résultats de I'entreprise (1X) 51 684 66 064 14 3804 21.774
Impdts sur les bénéfices (X) 468 371 1 046 421 578 0504 55.244
TOTAL PRODUITS (I+I11+V+VII) 5 081 022 6 816 420 1 735 3984 25.46
TOTAL DES CHARGES (I1+IV+VI+VIII+IX+X) 3 871 976 5034 329 1 162 3531 23.0%H
KS. BENEFICE OU PERTE (total des produits - total des charges) 1 209 046 1782 O?y k 573 045+ 32]9
* Y compris : Redevance de crédil bail mobilier
Redevance de crédit bail immobilier
(3) Donl produtls concemant les enireprises liées led 315 111 024
(4) Donl inlérdls concemant les enlreprises liées 33 66l 170 913
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BELLECHASSE S.A.S.
COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2017
ANNEXE

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31 décembre 2017 dont le total est de 32.387.136 € et au compte
de résultat de I'exercice, présenté sous forme de compte, dégageant un bénéfice de 1.209.046 &£.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 1*" janvier 2017 au 31 décembre 2017

Bellechasse S.A.S. — Annexe aux comptes sociaux - Exercice clos le 31 décembre 2017
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NOTE 22 - REMUNERATIONS DES DIRIGEANTS (EN MILLIERS D’EUROS) 15
NOTE 23 - IDENTITE DE LA SOCIETE CONSOLIDANTE 15
NOTE 24 - AUTRES INFORMATIONS 16
NOTE 25 - TABLEAU DES RESULTATS DE LA SOCIETE AU COURS DES 5 DERNIERS EXERCICES (EN EUROS) 16

Bellechasse S.A.S. — Annexe aux comptes sociaux - Exercice clos le 31 décembre 2017



REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence conformément aux
hypothéses de base :

» Continuité de I'exploitation,

» Permanence des méthodes comptables,

» Indépendance des exercices,
Les comptes annuels ont été établis en conformité avec les dispositions du Code de Commerce, du Décret Comptable
du 29 novembre 1983 ainsi que du réglement du Comité de la réglementation Comptable (CRC) 99-03 du 29 avril 1999
relatif a la réécriture du Plan Comptable Général.
La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts
historiques.

Changement de méthode:

Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas été modifiées par rapport a I'exercice précédent.

Faits caractéristiques de I'exercice :

s Convention de crédit du 04/08/2017 La Banque POSTALE de 6.000 k€
% Emprunt 05/12/2017 SOCFIM de 4.000 k€

Evénements post-cléture : pas d’événement nécessitant une information dans I'annexe

Note 1 - IMMOBILISATIONS CORPORELLES

La valeur brute des éléments corporels de l'actif immobilisé correspond a la valeur d'entrée des biens dans le
patrimoine, compte tenu des frais nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces biens, mais a I'exclusion des frais
engagés pour leur acquisition.

Les durées d'amortissement linéaires les plus généralement retenues sont détaillées dans le tableau ci-joint.

Agencement 9ans

Matériel de bureau - informatique 5ans

Mobilier 10 ans

Bellechasse S.A.S. — Annexe aux comptes sociaux - Exercice clos le 31 décembre 2017



Note 2 - IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont été évalués a leur prix d’acquisition, hors frais
accessoires.

Les titres immobilisés ont, le cas échéant, été dépréciés par voie de provision pour tenir compte de leur valeur actuelle
a la cléture de I'exercice. Celle-ci est généralement déterminée par référence au montant des capitaux propres des
entreprises concernées, éventuellement corrigé par I'appréciation des perspectives des plus-values latentes.

Les quotes-parts de résultat réalisées dans les sociétés de personnes ou assimilées sont comptabilisées sur I’exercice de
réalisation du résultat, bénéficiaire ou déficitaire si les dispositions statutaires de ces sociétés le prévoient. En
conséquence, cette quote-part de résultat est affectée de plein droit, sous réserve de I'approbation des comptes de

I'exercice par I'assemblée générale.

Note 3 - VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

Les valeurs mobilieres de placement ont été évaluées a leur prix d’acquisition, hors frais accessoires.
Elles ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte :
> Pour les titres cotés, du cours moyen du dernier mois de I'exercice,

> Pour les titres non c6tés, de la valeur probable de négociation a la cldture de I'exercice.

Note 4 - CREANCES ET DETTES

Les créances et dettes sont valorisées a leur valeur nominale.
Une provision pour dépréciation est constatée lorsque la valeur d’inventaire ou de réalisation d’une créance est

inférieure a sa valeur comptable.

Note 5 - OPERATIONS EN DEVISES

Les créances et les dettes en monnaies étrangéeres sont converties en euros sur la base du dernier cours de change de

I'exercice. Les différences résultant de cette conversion sont inscrites dans les postes « écarts de conversion » au bilan.

Les pertes de change latentes résultant de cette conversion font I'objet d’une provision.
En cas de créance douteuse libellée en devise étrangere, le complément de provision pour dépréciation couvert par

I’écart de conversion passif est transféré en écart de conversion actif par le biais d’'un compte de transfert de charges.

Bellechasse S.A.S. — Annexe aux comptes sociaux - Exercice clos le 31 décembre 2017



COMPLEMENT D’INFORMATION RELATIF AU BILAN

Note 6 - IMMOBILISATIONS - VALEURS BRUTES (EN MILLIERS D’EUROS)

Cloture au , . Cloture au
31/12/16 Entrées Sorties 31/12/17
Immobilisations incorporelle: - - - -
Immobilisations corporelles 51 - - 51
Immobilisations financieres 7 343 268 7611
Autres titres immobilisés 7 343 268 7611
Préts - - - -
Total 7394 268 0 7 662

Note 7 - AMORTISSEMENTS (EN MILLIERS D’EUROS)

Immobilisations corporelles

Total

Cloture au ) . Cloture au
Entrées Sorties
31/12/16 31/12/17
8 1 - 9
8 1 - 9

A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%

Société

CONSTRUCTA

SUEDE

PALATIN 2

PROMOREG INVESTS
CCEUR MEDITERRANEE
TOUR LA MARSEILLAISE
SAVIGNY LES PATIOS D'OR
43, ALLEE DES PINS
VILLA MARGARITA
VERDUN

CARRE DES ARTS

BSA MDB

PORTE MARINE 3
MAURICE BLANC 1
MAURICE BLANC 2
MAURICE BLANC 3
CHEMIN DE LA CHAINE
EVRY BOIS SAUVAGE 1
V.H.SGP

Total A - Plus de 50%

Capital

1540 000
108 775
2 000
340 000
200

80 000
200

200

200

200

200

10 000
1000
200

200

200

200

200

655 000
2738975

Capitaux
propres
autre que

le capital g

6 718 986
158 405
1197
156 213
1584
399 092
112 563
1448773
28 864
3755
3249
6722
44 558
244 270
160 792
4504

0
835 667
397 059
7920 339

Quote-part

de capital
détenu (%) n
99,97%
99,60%
99,00%
100,00%
99,00%
100,00%
60,00%
60,00%
51,00%
70,00%
99,00%
100,00%
100,00%
99,00%
99,00%
99,00%
99,00%
99,00%
67,00%

Valeur
comptable
brute des
titres détenus g

3960 940
2693 625
1980
340 000
40 894
107 996
120

120

102

140

198

10 000
1000

198

198

198

198

198

438 850
7 596 956

Valeur
comptable
nette des
titres détenus il

3960 940
2 693 625
1980
340 000
0

107 996
120

120

102

140

198

10 000
1000

198

198

198

198

198

438 850
7 556 061
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B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations

B - Participations

Total général

PERIER

LES STRELISIAS

ST JEAN

CORALIAN
VIRGINIA

CCEUR DE LEZ

AIX BORD DU LAC-2
LABUIRE F13
MICHEL GACHET
ANATOLE France
DESSUARD
TIMONE

AIX BORD DU LAC-3
TERRES AUSTRALES
EVRY TZ

NEDELEC 3

SAINT MARTIN 3

CORNICHE DU BOIS SACRE

LA BARQUIERE
BICHAT J1A
L'ARTAUDE
LOUVECIENNES
MONTROUGE

ILOT 3 VL

LIBRILLA
L'AMARRAGE

LES TERTRES

AIX BORD DU LAC4
LMVB 3

PROTISFI NEWCO 3
V.H. MANAGEMENT
AIX BORD DU LACS
Total B - Participations

200
2 000
200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
1000
1000
200
200
10 000
200
200
200
200
200
200
1000
1000
10 000
200
1000
1000
5000
200
37 200
2776 175

945
12 451
389
28 927
1447
792
4392
27 083
1124
9998
12 064
33 437
281492
143
1510
202 625
28 254
64 613
22979
11949
107 467
159 549
420 582
111 420
1334716
550 673
113 561
469 543
81460
30917

0

494 078

8414 417

20,00%
20,00%
20,00%
20,00%
30,00%
20,00%
50,00%
20,00%
20,00%
20,00%
20,00%
20,00%
50,00%
16,30%
49,90%
25,00%
50,00%
49,00%
30,00%
20,00%
49,00%

1,00%
20,00%
49,00%
30,00%
40,00%
28,00%
50,00%
50,00%
40,00%
33,00%

1,00%

40
400
40
300
60
40
100
40
40
40
40
40
100
163
499
50
100
4900
60
40
98

40

98
300
400

2 800
100
500
400
1650
2

13 482
7 610 438

40
400
40
300
60
40
100
40
40
40
40
40
100
163
499
50
100
4900
60
40
98

40
98
300
400

100

500

400

1650

2

10 682

7 566 743
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Dividendes
encaissés

Préts et CA net

Résultat du
dernier exercice clos

Cautions et
du dernier

exercice clos n

Société EVEL - .
avals donnés

A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%

n accordésn
CONSTRUCTA 3127 302
SUEDE 243 541
PALATIN 2 0
PROMOREG INVESTS 614 020
CCEUR MEDITERRANEE 0
TOUR LA MARSEILLAISE 0
SAVIGNY LES PATIOS D'OR 0
43, ALLEE DES PINS 0
VILLA MARGARITA 3532
VERDUN 268 395
CARRE DES ARTS 516 205
BSA MDB 715 000
PORTE MARINE 3 1200 000
MAURICE BLANC 1 842516
MAURICE BLANC 2 455 141
MAURICE BLANC 3 274 800
CHEMIN DE LA CHAINE 244779
EVRY BOIS SAUVAGE 1 665 778
V.H. SGP 0
Total A - Plus de 50% 9171 009

6 200 000
8 000 000
0

0

0

150 000

0
0
0
0
0
0
2 200 000
0
0
0
0
0
0

16 550 000

7 617 682

O O o o o

13 140 860
145833 -
674 987

0 -
0 -
233 287
0-
0-
0-
0
9175933
2 354 648
33 343 230

281 599
104 133
1197
397 370
1584
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Préts et CA net Dividendes

o Cautions et ) Résultat du .,
Société EVED ) du dernier . . encaissés
avals donnés dernier exercice clos

ﬂ accordés n ﬂ exercice clos n n
B - Participations PERIER 0 0 0 - 945 0
B - Participations LES STRELISIAS 0 0 0 - 12 451 0
B - Participations STJEAN 6 535 0 0 - 389 0
B - Participations CORALIAN 0 0 0 28 927 0
B - Participations VIRGINIA 61 259 0 0 - 0
B - Participations CCEUR DE LEZ 6 873 0 0 1447 0
B - Participations AIXBORD DU LAC-2 0 0 0 792 0
B - Participations LABUIRE F13 1256 0 0 4392 0
B - Participations MICHEL GACHET 8278 0 - 27 083 0
B - Participations ANATOLE France 9473 0 - 1124 0
B - Participations DESSUARD 8 865 0 - 9998 0
B - Participations TIMONE 58 266 0 725 833 12 064 0
B - Participations AIXBORD DU LAC-3 56 359 0 - 33437 0
B - Participations TERRES AUSTRALES 0 0 0 281198
B - Participations EVRY Tz 0 0 0 143 0
B - Participations NEDELEC3 8257 0 - 1510 0
B - Participations SAINT MARTIN 3 0 0 628 833 202 625 0
B - Participations CORNICHE DU BOIS SACRE 161 744 0 0 3948 0
B - Participations LA BARQUIERE 101 986 0 829 250 - 64 633 0
B - Participations BICHAT J1A 117 263 0 1592 833 - 22979 0
B - Participations L'ARTAUDE 27 906 0 81 349 - 11949 0
B - Participations LOUVECIENNES 0 0 200 000 107 467 0
B - Participations MONTROUGE 0 0 0 159 549 0
B - Participations ILOT 3 VL 507 214 0 2216 667 - 420 582 0
B - Participations LIBRILLA 75351 0 722 641 111 420 0
B - Participations L'AMARRAGE 0 0 22 462 114 1637 501 0
B - Participations LES TERTRES 123 894 0 0 19 094 0
B - Participations AIXBORD DU LAC4 145 388 0 0 113 561 0
B - Participations LMVB 3 257 211 0 0 11 025 0
B - Participations PROTISFI NEWCO 3 80 000 0 0 58 542 0
B - Participations V.H. MANAGEMENT 233732 0 0 12 330 0
B - Participations AIXBORD DU LACS 780 0 0 0
Total B - Participations 2 057 890 0 29 459 520 1806 621 61 239
Total général 11 228 899 16 550 000 62 802 750 4 061 015 61 239
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Note 9 - PROVISIONS (EN MILLIERS D’EUROS)

Cloture au Cloture au
31/12/16 31/12/17

Provisions pourrisques et charges : - -

Dotations Reprises

Pour pertes de change (2) - - - -
Pourrisques filiales - - - -
Pour litige prud’homme - - - -
Pour litiges commerciaux 74 4 - 77
Sous total 74 4 - 77
Dont reprise sur provisions consommées - - - -

Provisions pour dépréciation : - - - -

Sur participations 202 - 158 44
Sur comptes clients - - - -
Sur autres créances 122 1 - 124
Sous total ’ 324 1 " 158 168
Dont reprise sur provisions consommées -
Total 398 5 158 245

Note 10 - ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET DES DETTES (EN MILLIERS D’EUROS)

Montant Dontalan Donta+d'l

brut au plus
Actif immobilisé - - _
Prét 4 879 - 4879

Autres immobilisations financieres 124 124 -
Actif criculant : - - -
Créances clients et comptes rattachés 3137 3137 -
Clients douteux litigieux - - -
Fournisseurs et comptes rattachés 15 15

Personnel et charges sociales - - -

Etat et autres collectivités publiques 157 157 -
Groupe et associés 16 284 16 284 -
Débiteurs divers 1 1 -
Charges constatées d'avance 153 153 -
Créances 24 751 19 871 4 879
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Montant

Dontalan Donta+d'l

brut

Emprunts auprés des établissements de crédit 14 541
Emprunts et dettes financieres diverses 1281
Fournisseurs et comptes rattachés 957
Personnel et comptes rattachés 69
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 101
Etat et autres collectivités publiques 482
Dettes surimmobilisations et comptes rattachés -
Autres dettes 54
Produits constatés d'avance -
Dettes 17 487

au plus
4453 10 088
1281 -

957 -

69 -
101 -
482 -

54 -

7399 10 088

Note 11 - PRODUITS A RECEVOIR (EN MILLIERS D’EUROS)

31/12/2017 31/12/2016
Clients, factures a établir 1015 1320
Fournisseurs, avoirs a recevoir - 35

Autres produits a recevoir - -

Total 1015 1355

NOTE 12 - CHARGES A PAYER (EN MILLIERS D’EUROS)

Montant au Montant au Montant au

31/12/2017 31/12/2016 31/12/2015

Intéréts courus a payer 1 3 90

Associés, jetons de présence

Fournisseurs, factures non parvenues externes 73 59 56

Fournisseurs, factures non parvenues groupe - - 71

Dettes fiscales et sociales 79 95 22
Avoirs a établir groupe 49 - -

Total 202 157 239
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Note 13 - CHARGES CONSTATEES D’AVANCE (EN MILLIERS D’EUROS)

Montantau Montant au

31/12/2017 31/12/2016
Charges d'exploitation 153 55
Total 153 55

Note 14 - COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL (EN MILLIERS D’EUROS)

Le capital social s’éléve a 3 698 K€ au 31 décembre 2017. Il est constitué, en début et en fin d’exercice, de 85.000 actions

ordinaires d’une valeur nominale de 43,50€ entierement libérées.

Cloture au Cloture au
+ -
31/12/16 31/12/17
Capital social 3698 - - 3698
Prime d'émission 4 - - 4
Réserve légale 370 - - 370
Réserves facultatives 9539 2 - 9541

Réserves indisponible - - - -

Réserves plus value long terme - - - -

Reporta nouveau 2 - 2
Résultat 2016 1782 -

Résultat 2017 - 1209
Total 15 394 2 - 14 823

Dividendes distribués : 1.780 K€
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COMPLEMENT D’INFORMATION RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT

Note 15 - VENTILATION DU CHIFFRE D’AFFAIRES (EN MILLIERS D’EUROS)

Montant au Montant au
31/12/2017 31/12/2016

Chiffre d'affaires France

. ) . 1979 2 706
(prestations de services et refacturation groupe)
Chiffre d'affaires export - -
Total 1979 2 706

Note 16 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (EN MILLIERS D’EUROS)

Montantau Montantau Montant au
31/12/2017 31/12/2016 31/12/2015

Cessions de titres 0 2 3
Valeur nette comptable des titres (0) (2) (3)
Dégrevement CVAE 20

Protocole Ecocité 100 -
Art.700 Mme SCOL SQUARE BENES (3) -
Divers (1) (90) (24)
Total 116 (90) (24)

Note 17 - VENTILATION DE L'IMPOT SUR LES SOCIETES (EN MILLIERS D’EUROS)

Résultat avant Impot Participation Résultat apres
impot correspondant salariale impot
Résultat courant 1613 437 52 1124
Résultat exceptionnel 116 31 3 81
Résultat net 1729 468 52 1209

La société est intégrée fiscalement au groupe Victoires Holding. Il n’y a pas de différence entre I'imp6t comptabilisé et

I'imp6t qui aurait été supporté en I'absence d’intégration fiscale.
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ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS

Note 18 - ENGAGEMENTS FINANCIERS HORS BILAN (EN MILLIERS D’EUROS)

2017

Engagements donnés

Caution solidaire pour Constructa SAen faveurd'établissement bancaire 1900
Caution solidaire pour Constructa SA en faveur d'établissement bancaire 1 800
Caution solidaire pourla garantie d'un emprunt obligataire en faveur de Constructa SA 2 500
Caution solidaire en faveur d'établissement bancaire pour SAS Suede 4000
Caution solidaire en faveur de CEGI pourla caution délivrée en faveur de Socfim- SAS Suéde 4000
Caution solidaire pour MSCHOLDING en faveur d'établissement bancaire 1400
Caution solidaire en faveur de ATIM Université SCl Garantie suite cession titres TLM 150
Caution solidaire en faveur d'établissement bancaire pour Porte Marine 3 S.A.S. 2 200
Indemnité d'immobilisation garantie par une caution bancaire pourl'opération CALUIRE 90
Indemnité d'immobilisation garantie parune caution bancaire pour|'opération NANTERRE 250
Indemnité d'immobilisation garantie parune caution bancaire pour|'opération AlX-en-Provence 206
Indemnité d'immobilisation garantie parune caution bancaire pour|'opération MARSEILLE 245 bd Michelet 233
Caution solidaire pourla SCCV 164 CAMOINS en faveur d'établissement bancaire 1500
Caution solidaire pourla SCCV LOU PISTOU en faveur d'établissement bancaire 1562
Caution solidaire pourle financementde I'opération SARCELLES LOT 16 2 000
Caution solidaire pour La GFA de I'opération SARCELLES LOT 16 793
Caution solidaire pourle financement de I'opération Evry Bois Sauvage 2 & 3 2500
Caution solidaire pour La GFA de I'opération Evry Bois Sauvage 2 & 3 3500

Dettes garanties par des suretés réelles
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Note 19 - DETTES GARANTIES PAR DES SURETES REELLES (EN MILLIERS D’EUROS)

> Nantissements de titres de participation

Dettes VNC des biens

: Nature des suretés accordées X
garanties en garantie

Ligne de crédit chez Suede SAS 15 M€ 2 324 actions Suéde SAS sur 278 910 actions - €
Montant utilisé : 15M€ au 31/12/17

» Engagements de non-cession de parts

Solde
Dettes ’ ’ VNC des biens :
Nature des suretés accordées bancaire

31/12/2017

garanties en garantie

Ligne de crédit Porte Marine 3 .

3,6M€ 100 parts/100 de Porte Marine 3 1000 € - 1648 K€
Ligne de crédit 43 Allées des Pins

4,6 M€ 60 parts/100 de la SCCV ILOT 3VL 120 € 2 093 K€
Ligne de crédit Maurice Blanc 1 .

2,1 M€ 99 parts/100 de la SCCV Maurice Blanc1 198 € - 534 K€
Ligne de crédit Maurice Blanc 2 .

1,4 M€ 99 parts/100 de la SCCV Maurice Blanc2 198 € 433 K€
Ligne de crédit Maurice Blanc 3

1,2 M€ 99 parts/100 de la SCCV Maurice Blanc 3 198 € - 209 K€
Ligne de crédit Evry Bois Sauvage 1 .

3,5 M€ 99 parts/100 de la SCCV Evry Bois Sauvage 1 198 € - 967 KE
Ligne de crédit Le Carré des Arts X

1,2 M€ 99 parts/100 de la SCCV Le Carré des Arts 198 € - 148 K€
Ligne de crédit Aix Bord du Lac4

2,1 M€ 50 parts/100 de la SCCV AIX Bord du Lac 4 100 € - 796 K€
Ligne de crédit Tour la Marseillaise i illai

g 4 ME 5000act|ons/5000:eA‘;ourla Marseillaise o€ 17 134K€E
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Note 20 - ENGAGEMENTS PRIS EN MATIERE DE PENSIONS RETRAITES ET INDEMNITES ASSIMILEES

Les engagements pour indemnité de départ a la retraite sont calculés selon différents criteres dont les principaux sont :
Ancienneté :

» 3 mois de salaire aprés 30 ans de présence.

1 - TAUX DE PROGRESSION PREVISIBLE DU SALAIRE

> -60ans=1,1%

2 - TAUX D'ACTUALISATION

» 0,70% (taux directeur OAT 10 ans)

3 - TAUX DE PRESENCE :

» Cadre: 1%
Probabilité de présence :

- Cadre> 50ans=1

Taux de charges : variable par société et par CSP

Estimation des engagements pris en matiére de retraite au 31/12/2017: 1.683€

Note 21 - EFFECTIF

2017 2016

Cadres 1 1
Non cadres 1 -
Total 2 1

Note 22 - REMUNERATIONS DES DIRIGEANTS (EN MILLIERS D’EUROS)

2017 2016

Organes d'administration (jetons de présence) 28 22

Organes de direction (non mentionné car rémunération individuelle) - -

Conformément a la loi du 24 juillet 1966, aucune avance ou crédit n'a été alloué aux dirigeants de la société.

Note 23 - IDENTITE DE LA SOCIETE CONSOLIDANTE

Victoires Holding — 134 boulevard Haussmann — 75008 Paris - S.A.S. au capital de 910 525 €
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Note 24 - AUTRES INFORMATIONS

Le montant des honoraires de commissariat aux comptes comptabilisés en 2017: 51 K€

Note 25 - TABLEAU DES RESULTATS DE LA SOCIETE AU COURS DES 5 DERNIERS EXERCICES (EN

EUROS)

2017 2016 2015 2014 2013
Capital en fin d'exercice
Capital social 3697 500 3697 500 3697 500 3697 500 3697 500
Nbre des actions ordinaires existantes 85 000 85 000 85 000 85 000 85 000
Nbre des actions a dividendes prioritaires existantes - - - - -
Nbre maximal d'actions futures a créer - - - - -
- parconversion d'obligations - - - - -
- parexercice de droit de souscription - - - - -
Opérations et résultats
Chiffre d'affaires hors taxes 1979 049 2706 453 2284 837 3215630 3739325
Résultat avantimpots, participation des salariés et dotations
aux amortissements et provisions 1577 151 2716 092 - 362 864 925 767 - 56 342
Impots surles bénéfices 468 371 1046421 - 1200 303 042 36 839
Participation des salariés au titre de |'exercice 51684 66 064 - - -
:ii‘;‘;ﬁ:;izzé:n::npt‘:i’t ’:j::i?ipoant;m des salariés etdotations 50 1782 091 61873 461 669 1226 669
Résultat distribué - 1780 000 60 000 450 000 390 000
Résultat par action
e i g e S T ww 4w
Résultat aprés impots, participation des salariés et dotations
aux amortissements et provisions 14,22 20,97 0,73 >A43 14,43
Dividende distribué a chaque action - 20,94 0,71 5,29 4,59
Personnel
Effectif moyen des salariés employés pendant|'exercice 2 1 2 2 2
Montant de la masse salariale de I'exercice 508 309 848 468 463 135 438 042 487 549
Montant des sommes versées au titre des avantages sociaux 196 130 287 661 194 051 183 733 203 182

de I'exercice
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BELLECHASSE
Société par actions simplifiée au capital de 3.697.500 euros
Siége social : 134, boulevard Haussmann - 75008 PARIS
RCS PARIS 332 235 423
{la "Société")

PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS DE
L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 25 JUIN 2018

L'an deux mille dix-huit,
Le 25 juin & 8h,
Au siege social,

Les associés de la Société se sont réunis au siége social en Assemblée Générale Ordinaire Annuelle
('« Assemblée ») sur convocation faite par le Président par lettre simple.

Il a été établi une feuille de présence qui a été émargée par chaque associé présent en entrant en
séance, tant en son nom personnel que comme mandataire.

La société Mazars, représentée par Monsieur Cyril Gallard, et la société Ardium, représentee par
Monsieur Patrick Zirah, Commissaires aux comptes de notre Société ont été régulierement
convaquées et sont absentes et excusées.

Monsieur Marc Pietri, en sa qualité de Président, est désigné président de séance (le « Président »).
Monsieur Benjamin Stutzmann est désigné Secrétaire de séance.

La feuille de présence certifiée sincére et véritable par les membres du bureau permet de constater que
les associés présents possédent la totalité des 85.000 actions composant le capital social.

En conséquence, 'Assembiée est réguliérement constituée et peut valablement délibérer.

Le Président met alors & la disposition des associés, leur permettant ainsi de se prononcer en toute
connaissance de cause sur les résolutions soumises a leur vote :

- Une copie des lettres de convocation adressées aux associés et aux Commissaires aux
comptes,

- Lafeuille de présence et les pauvoirs donnés par les associés représentés,

- Les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2017 (bilan, compte de résultat et 'annexe
comptable),

- Les comptes consolidés de I'exercice clos le 31 décembre 2017,

- Le rapport de gestion du Président,

- Les rapports des Commissaires aux comptes,

- Le texte des projets de résolutions,

- Un exemplaire des statuts de la Sociéte.

Puis le Président déclare que le rapport de gestion, les textes des projets de résolutions praposées ainsi
que tous les autres documents et renseignements prévus par la loi et les réglements ont été tenus a (a
disposition des associés, au siége social, 8 compter de la convocation de 'Assemblée.

L'Assemblée Iui donne acte de cette déclaration.

Le Président rappelle ensuite 3 lAssemblée qu'elle est réunie a leffet de délibérer sur l'ordre du jour
suivant :
9{«

- Rapport de gestion du Président, A




- Rapport des Commissaires aux comptes sur les comptes de I'exercice clos le 31 decembre
2017,

- Rapport des Commissaires aux comptes sur les comptes consolidés de I'exercice clos le 31
décembre 2017,

- Examen et approbation des comptes sociaux de I'exercice clos le 31 décembre 2017,

- Affectation du résultat de I'exercice clos le 31 décembre 2017,

- Approbation des conventions visées a l'article L227-10 du Code de commerce,

- Examen et approbation des comptes consolidés de i'exercice clos le 31 décembre 2017,

- Attribution de jetons de présence,

- Pouvoirs pour les formalités.

Le Président donne lecture de son rapport et fait donner lecture des rapports des Commissaires aux
comptes.

Ces lectures terminées, le Président ouvre la discussion.

Aprés avoir proposé aux associés de prendre la parole, chacun ayant pu s'exprimer comme il le
souhaitait, le Président met successivement aux voix les résolutions suivantes :

PREMIERE RESOLUTION
(Examen et approbation des comptes sociaux de I'exercice clos le 31 décembre 2017)

L'Assemblée, statuant aux conditons de quorum et de majoriteé requises par les statuts pour les
décisions & caractére ordinaire, connaissance prise des termes du rapport de gestion du President et
du rapport des Commissaires aux comptes, approuve lesdits rapports, ainsi que le bilan, le compte de
résultat et 'annexe de l'exercice social clos le 31 décembre 2017, tels qul'ils lui sont présentés, de méme
que toutes les opérations traduites dans ces comptes et résumées dans ces rapports.

L'Assemblée approuve notamment les dépenses et charges effectuées au cours de f'exercice ecoulé
ayant trait aux opérations visées aux articles 39-4 et 39-5 du Code général des impéts, pour un
mantant global de 6.054 euros.

En conséquence, I'Assemblée donne aux membres du Conseil d’administration et au Président de la
Société quitus entier et sans réserve de Fexécution de leur mandat pour ledit exercice.

Cette résolution mise aux voix est adoptée & I'unanimité des associés.

DEUXIEME RESOLUTION
(Affectation du résultat de I'exercice clos le 31 décembre 2017)

L'Assemblée, connaissance prise des termes du rapport de gestion du Président, décide d'sffecter le
bénéfice de 'exercice s'élevant 4 1.209.046 euros de la maniére suivante :

Benéfice de 'exercice 1.209.046 €
A titre de dividendes 1.000.000 €
Au crédit du compte « Autres réserves » 209.046 €

Aprés affectation, le compte « Autres réserves » demeurera créditeur de 9.750.074 euros.

Les dividendes d'un montant de 1.000.000 euros (soit environ 11,76 euros par action) seront mis en
paiement & compter du 5 juillet 2018. lis seraient intégralement éligibles & I'abattement qui résulte de
larticle 158 du Code général des impdéts.

Conformément aux dispositions de 'article 243 bis du Code général des impots, 'Assembige constate
que les dividendes distribués au titre des trois exercices précédents s'élévent a:




Exercice clos le Dividendes distribués

31/12/2016 1.780.000 €
31/12/2015 60.000 €
31/12/2014 450.000 €

Cette résolution mise aux voix est adoptée a l'unanimité des associés.

TROISIEME RESOLUTION
(Approbation des conventions visées 4 l'article L227-10 du Code de commerce)

L'Assemblée, connaissance prise des termes du rapport spécial des Commissaires aux comptes sur
les conventions visées a l'article L227-10 du Code de commerce, approuve les conclusions de ce
rapport dans tous ses termes.

Cette résolution mise aux voix est adoptée & 'unanimité des assacies.

QUATRIEME RESOLUTION

(Examen et approbation des comptes consolidés de l'exercice clos le 31 décembre 2017)

L'Assemblée, connaissance prise des termes du rapport de gestion du Président et aprés avoir entendu
la lecture du rapport des Commissaires aux comptes sur les comptes consalidés, approuve les
comptes consolidés de Pexercice clos le 31 décembre 2017, faisant ressortir un résultat de
3.669.709 euras, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes ou résumeées dans le rapport
sur la gestion du groupe inclus dans le rapport de gestion.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a l'unanimité des associés.

CINQUIEME RESOLUTION
(Attribution de jetons de présence)

L'Assemblée, connaissance prise des termes du rapport de gestion du Président, fixe le montant des
jetons de présence a répartir entre les membres du Conseil d'administration pour l'exercice écoulé a
27.200 euros.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a l'unanimité des associés.

SIXIEME RESOLUTION

(Pouvairs pour les formalités)

L'Assemblée confére tous pauvoirs au porteur d'un original, d’'une copie ou d'un extrait du présent
pracés-verbal pour effectuer toutes les farmalités légales ou administratives et faire tous dépbts et
publicités.

Cette résolution mise aux voix est adoptée & I'unanimité des associés.

e F
* * * /
p

En foi de quoi, il a été dressé le présent proces-verbal qui,_2 presl

,jr !



le secrétaire de séance, et qui sera retranscrit dans le registre des procés-verbaux des décisions des
associés, canformément a l'article 22 des statuts de la Société.

Monsieur Marc Pietri Monsieur Benjamin Stutzmann
Président de séance Secrétaire de séan
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Rapport des Commissaires aux comptes sur les comptes annuels

A I’assemblée générale de la société BELLECHASSE SAS,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par décision de voire Assemblée
générale, nous avons effectué 1’audit des comptes annuels de la société BELLECHASSE
SAS relatifs a l'exercice clos le 31 décembre 2017, tels qu’ils sont joints au présent
rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
francais, réguliers et sinceéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I’exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société 2 la fin
de cet exercice,

Fondement de I’opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en
France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et
appropri¢s pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la
partie « Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I’audit des comptes
annuels » du présent rapport.



BELLECHASSE SAS

Comptes Annuels
Exercice clos le
31 décembre 2017

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance qui
nous sont applicables, sur la période du 1°" janvier 2017 & la date d’émission de notre
rapport, et notamment nous n’avons pas fourni de services interdits par le code de
déontologie de la profession de commissaire anx comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions de I’article L. 823-9 et R. 823-7 du Code de commerce
relatives a la justification de nos appréciations, nous portons & votre connaissance les
appréciations snivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus
importantes pour 1’audit des comptes annuels de I’exercice.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de ’aundit des comptes
annuels pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant.
Nous n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Les titres de participation et les comptes courants attachées & ces participations, dont le
montant net figurant au bilan an 31 décembre 2017 s’établit respectivement a 7 566 744
euros et 16 160 069 curos, sont comptabilisés a leur valeur nominale et dépréciés, le cas
échéant, sur la base de leur valeur d’utilité oun de recouvrement selon les modalités
décrites dans les notes 2 et 4 de ’annexe.

Nos travaux ont consisté a :

- apprecier le caractére approprié de la méthode de valorisation retenue par la
direction ainsi que les éléments chiffrés et les hypothéses sur lesquelles se fondent
les valeurs d’utilité et de recouvrement ;

- revoir pour les activités concernées I’actualisation des perspectives de rentabilité
et de réalisation des objectifs ;

- contrdler la cohérence des hypothéses retenues avec les données prévisionnelles
issnes des plans stratégiques établis par chacune des entités concernées, sous le
controle de la direction générale.
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Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux associés

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents adressés
aux associés sur la situation financiére et les comptes annuels

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les
comptes annuels des informations données dans le rapport du président et dans les autres
documents adressés aux associés sur la situation financicre et les comptes annuels.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

I appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contrdle interne qu’elle estime nécessaire a 1’établissement de comptes annuels ne
comportant pas d’anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou
résultent d’erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe 3 la direction d’évaluer la
capacité de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas
€chéant, les informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer
la convention comptable de continuité¢ d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la
société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le conseil d’administration.

Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I’audit des comptes
annuels

11 nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
I’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent
pas d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond & un niveau élevé
d’assurance, sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes
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d’exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie
significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont
considérées comme significatives lorsque ’on peut raisonnablement s’attendre a ce
qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceunx-ci.

Comme précisé par Particle L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas 4 garantir la viabilité ou la qualité de la gestion
de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, les commissaires aux comptes exercent leur jugement
professionnel tout au long de cet audit. En outre :

- ils identifient et évaluent les risques que les comptes annuels comportent des
anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d’erreurs, définissent et mettent en ceuvre des procédures d’audit face a ces risques,
et recueillent des éléments qu’ils estiment suffisants et appropriés pour fonder leur
opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative provenant d’une
frande est plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une erreur,
car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires,
les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

- ils prennent connaissance du contrdle interne pertinent pour ["audit afin de définir
des procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer
une opinion sur I’efficacité du contréle interne ;

- ils apprécient le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le
caractére raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que
les informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

- ils apprécient le caractére approprié de I'application par la direction de la
convention comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés,
Pexistence ou non d’une incertitude significative liée a des événements ou a des
circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre
son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la
date de leur rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements
ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’ils concluent a
Pexistence d’une incertitude significative, ils attirent ["attention des lecteurs de leur
rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels an sujet de cette
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incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies on ne sont pas pertinentes,
ils formnlent une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

- ils apprécient la présentation d’ensemble des comptes annuels et €valuent si les
comptes annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a
en donner une image fid¢le.

Fait a Marseille, le 14 juin 2018

Les commissaires aux comptes

ARDIUM i
Patrick Zirah ..
MAZARS C \
Cyril Gallard (
\I
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C BILAN ACTIF

)

-

Exercice N
31/12/2017 12

Exercice N-l\ /,
31/12/2016 12 Ecart N/N-1

ACTIF

Bruf |

Amortissements
et dégréciations
{3 déduire)

Net Net Eures Y%

Capital souscrit aon appelé (I)

Immebilisations iccorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial {1}
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

Immebilisations corporelles
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et outillage
Autres immobilisations corporelles
Tmmobilisations en cours
Avances et acomptes

Immebilisatioas fieanciéres (2)
Participations mises en équivalence
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

ACTIF IMMOBILISE

Total IT

Stocks et en cours
Matiéres premiéres, approvisionnements
Ea-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances (3)
Clients et comptes rattacbés
Autres créances
Capital souscrit - appelé, aon versé

ACTIF CIRCULANT

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités
Charges constatées d'avance (3)

Total TH

51 014

7 610 438

4 879 314
124 140

12664906:

8 887 |

43 64

52 581

42 127 42 830 703 1.64+

7 566 744 7 140 942 425 802 5.9

4 879 314 4 879 314
124 140 123 800 340 0.27

12 612 325 7 307 571 5304 753 | 72.59

79 900

3137 170
16 457 294

123 8%4

70 514
152 754

19 897 632 123 84

79 900| 79 900

3 137 170 3 051 814 85 356 2.80
16 333 401 16 574 028 240 627+  1.454

70 514 2 062 987 1992 473+ 96.58+
152 754 55 328 97 426 | 176.09

19773 739 | 21 744 188 1970 4194 9.06

Frais d'émission d'emprunt a étaler (IV)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (VI)

Comptes de
Régularisation

1072

1072 1132 60-  5.304

TOTAL GENERAL (I+IHIIHIV+V+VI) |

-

32 563 610

176 474

32387 136 | 29 052 86/1/ k:a 334 275 u.4y

{1) Dont droit au bail
{2) Dont & moins d'un an
{3) Dont 4 plus d'un an

124 140
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C BILAN PASSIF >
/ PASSIF Exercice N | Exercice N-;\ EcartN/N-1 "\
31/12/2017 12/31/12/2016 12 Euros %
Capital (Dont versé : 3 897 500 ) 3 697 500 3 697 500
Primes d'émission, de fusion, d'apport 381 3811
Ecarts de réévaluation
Réserves
Réserve légale 369 750 369 750
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
e E Autres réserves 9 541 028 9 538 937 2091 0.02
=
«
= s Report & nouvean 1873 1873
-
R q P
1S Résultat de 'exercice (Bénéfice ou perte) 1209 046 1 782 091 573 045 32.16-
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Total I 14 823 008 15 393 962 570 954+ 3.71-
17}
a g E Produit des émissions de titres participatifs
E % g Avances conditionnées
2R E
Total II
Z
=
2} Provisions pour risques 77 495 73 548 3 ¥47| 5.37
:s Provisions pour charges
&
| Totalm 77 495 73 548 3947| 5.37
Dettes financiéres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts abligataires
Emprunts aupres d'établissements de crédit 14 530 092 7 197 965 7 332 127 | 101.86
. Concours bancaires courants 10 993 2 993 8 000 | 267.25
= Emprunts et dettes financiéres diverses 1281 409 4 736 679 3 455 2704 72.95+
7]
= [
E Avances et acomptes regus sur commandes en cours
a
Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes raitachés 957 235 797 796 159 439 | 19.98
Dettes fiscales et sociales 652 487 706 353 53 8661 7.63-
Dettes sur immabilisations et comptes rattachés 200 200+ 100.00-
Autres dettes 54 416 143 364 88 947 62.04-
= - .
<2 £ | Produits constatés d'avance (1)
g 2
b~ |
g‘ E Total IV 17 486 633 13 585 351 3 901 282| 28.72
6 5” = 0
# | Ecarts de conversion passif (V)
k TOTAL GENERAL (HIF+IIHIV+V) 32 337136 | 29 052 861/ \ 333 275| 11.48)
(1) Dettes et produits constatés d'avance 4 moins d'un an 7 398 533 6 462 851
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C COMPTE DE RESULTAT )

Vel | Exercice N  31/12/2017 12 | Exercice N-1)\ /__ Ecart N/N-1
France | Exportation Total 31/12/2016 12 Euros %

Produits d'exploitation (1)

Ventes de marchandises
Production vendue de biens

Production vendue de services 1 979 049 1979 42 | 2 706 453 727 404+ 26.88-
Chiffre d'affaires NET 1979 049'l 1 979 049 2 706 453 727 404+ 26.88-
Production stockée 79 900 79 200

Production immobilisée
Subventions d'exploitation

Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges 11 464 4 637 6 827 147.25
Autres produits 66 475 408+ 86.12+
Total des Produits d'expleitation (I) 2 070 479 2 711 565 641 0854 23.64-

Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Variation de stock (marchandises)

Achats de mati€res premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock (mnatiéres premiéres et antres approvisionnements)

Antres achats et charges externes * 1 459 809 1 705 507 245 698- 14.41-
Impots, taxes et versements assimilés 10 154 28 175 18 021+ 63.%-
Salaires et traitements 508 309 848 468 340 160- 40.09
Charges sociales 1% 130 287 661 91 5314 31.82-

Dotations aux anlortissements et dépréciations
Sur immobilisations : dotations aux amortissements 703 361 341 | 94.48
Sur immebilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions

Autres charges 79 413 19 781 59 632 | 301.47
Total des Charges d'exploitation (IF) 2 254 517 2 889 94 635 437+ 21.994
1 - Résnltat d'exploitation (I-II) 184 038 178 389 5 6484  3.174

Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun
Bénéfice atiribué ou perte transférée (IIT) 2 477 490 3 727 389 1 249 899+ 33.53-

Perte supportée ou bénéfice transféré (IV) 747 113 458 070 289 044 | 63.10

- AN J

{1) Dont produits aftérents & des exercives antérieurs
{2) Dont charges afferentes & des exercices antérieurs
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( COMPTE DE RESULTAT

)

-

Exercice N

Exercice N-1

[~ EcartN/N-1_ )\

31/12/2017 12|31/12/2016 12 Euros %
Produits fipanciers
Produits financiers de participations (3) 61 239 62 429 1190 1.91-
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de l'actif immobilisé (3) 193 371 120 345 73 025 60.68
Autres intéréts et produits assimilés (3) 24 27 795 27 7714 99.91
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges 158 000 | 184 299 26 2994 14.27-
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total V 412 634 394 869 17 765| 4.50
Charges financieres
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 5 347 5454 1074 1.9+
Intéréts et charges assimilées (4) 340 508 495 039 154 5314 31.22
Différences négatives de change 295 293 2 0.78
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total VI 346 150 500 785 154 636+ 30.88
2. Résultat financier (V-VI) 66 484 105 917 172 401 | 162.77
3. Résultat courant avant impéts (I-I[+ITI-IV+V-VI) 1 612 823 2 985 013 1 372 1904 45.97
Produits exceptionnels
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 120 221 19 666 139 887 | 711.33
Produits exceptionnels sur opérations en capital 198 2 264 2 066~ 91.25-
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Total VII 120 418 17 4024 137 821 | 792.00
Charges exceptionnelles
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 3 43 70 711 66 828+ 54.43-
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 128 2 264 2 066+ 91.25-4
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
Total VIIL 4141 73 035 68 894~ 94.33-
4. Résultat exceptionnel (VII-VIII) 116 278 90 437 206 715 | 228.57
Participation des salariés aux résultats de I'entreprise (IX) 51 684 66 064 14 3804 21.77
Impots sur les bénéfices (X) 468 371 1046 421 578 050- 55.24-
Total des produits (I+H1II+V+VII) 5 081 022 6 816 420 1 735 3984 25.46
Total des charges (II+HIV+VIHVIIIHIX+X) 3 871 976 5034 329 1162 3534 23.091
\5. Bénéfice ou perte (total des produits - total des charges) 1 209 046 1782 oy N 573 045+ 32.1163)J
*Y compris : Redevance de crédit bail mobitier
: Redevance de crédit bail immobilier
(3) Dont produits concernant les entreprises lides 164 315 111 024
(4) Dont intéréts concernant les entreprises lides 33 66l 170 913



BELLECHASSE S.A.S.
COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2017
ANNEXE

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31 décembre 2017 dont le total est de 32.387.136 € et au
compte de résultat de l'exercice, présenté sous forme de compte, dégageant un bénéfice de 1.209.046 €.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 1* janvier 2017 au 31 décembre 2017

Bellechosse S.A.S. — Annexe oux comptes socioux - Exercice clos le 31 décembre 2017



REGLES ET METHODES COMPTABLES 3

NOTE 1 - IMMOBIUSATIONS CORPORELLES 3
NCTE 2 - IMMOBILISATIONS FINANCIERES 4
NOTE 3 - VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT 4
NCTE 4 - CREANCES ET DETTES 4
NOTE 5 - OPERATIONS EN DEVISES 4
COMPLEMENT D'INFORMATION RELATIF AU SILAN S
NOTE 6 - IMMOBILISATIONS - VALEURS BRUTES (EN MILLIERS D’EUROS) 5
NOTE 7 - AMORTISSEMENTS {EN MILLIERS D’EUROS) 5
NOTE 8 - FILIALES ET PARTICIPATIONS (EN EUROS) S5A8
NOTE 9 - PROVISIONS (EN MILLIERS D’EUROS) 9
NOTE 10 - ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET DES DETTES (EN MILLIERS D’EUROS) 9A10
NOTE 11 - PRODUITS A RECEVOIR (EN MILLIERS D’EUROS) 10
NOTE 12 - CHARGES A PAYER {EN MILLIERS D’EUROS}) 10
NOTE 13 - CHARGES CONSTATEES D’AVANCE {EN MILLIERS D’EUROS} 11
NOTE 14 - COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL {EN MILLIERS D’EUROS) 11
COMPLEMENT O'INFORMATION RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT 12
NOTE 15 - VENTILATION DU CHIFFRE D’AFFAIRES {EN MILUIERS D' EURDS) 12
NOTE 18 - RESULTAT EXCEPTIONNEL {EN MILLERS D’EURDS}) 12
NOTE 17 - VENTILATICN DE L'IMPOT SUR LES SOCIETES (EN MILLIERS D’EURDS) 12
ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS 13
NOTE 18 - ENGAGEMENTS FINANCIERS HORS BILAN (EN MILLIERS DEUROS) 13
NOTE 19 - DEFTES GARANTIES PAR DES SURETES REELLES (EN MILLIERS D’EURODS) 14
NOTE 20 - ENGAGEMENTS PRIS EN MATIERE DE PENSIONS RETRAITES ET (NDEMNITES ASSIMILEES 15
NOTE 21 -EfFECTIF 15
NOTE 22 - REMUNERATIONS DES DIRIGEANTS {EN MILLIERS D’EURCS) 15
NOTE 23 - IDENTITE DE LA SOCIETE CONSOUDANTE 15
NOTE 24 - AUTRES INFORMATIONS 16
NOTE 25 - TABLLAU DES RESULTATS DE LA SOCIETE AU COURS DES 5 DERNIERS EXERCICES (EN EUROS) 16

Bellechasse S.A.S. — Annexe aux comptes saciaux - Exercice clas le 31 décembre 2017



REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence conformément aux
hypotheses de base :

» Continuité de I'exploitation,

» Permanence des méthodes comptables,

» Indépendance des exercices,
Les comptes annuels ont été établis en conformité avec les dispositions du Code de Commerce, du Décret Comptable
du 29 novembre 1983 ainsi que du reglement du Comité de la réglementation Comptable {CRC) 99-03 du 29 avril 1999
relatif 3 la réécriture du Plan Comptable Général.
La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des cofits
historiques.

Changement de méthode:

Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas été modifiées par rapport a l'exercice précédent.

Faits caractéristigues de I'exercice :

# Emprunt 04/08/2017 La Banque POSTALE de 6.000 k€
# Emprunt 05/12/2017 SOCFIM de 4.000 k€

Evénements post-cléture : pas d'événement nécessitant une information dans 'annexe

Note 1 - IMMOBILISATIONS CORPORELLES

La valeur brute des éléments corporels de l'actif immobilisé correspond & la valeur d'entrée des biens dans le
patrimoine, compte tenu des frais nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces bians, mais 3 I'exclusion des frais
engagés pour leur acquisition.

Les durées d'amortissement linéaires les plus généralement retenues sont détaillées dans le tableau ci-joint.

Agencement 9ans

Matériel de bureau - informatique Sans
Mobilier 10 ans

Bellechasse S.A.S. — Annexe oux comptes socioux - Exercice clos le 31 décembre 2017



Note 2 - IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont été évalués a leur prix d’acquisition, hors frais
accessoires.

Les titres immobilisés ont, le cas échéant, été dépréciés par voie de provision pour tenir compte de leur valeur
actuelle 3 Ia clbture de I'exercice. Celle-ci est généralement déterminée par référence au montant des capitaux
propres des entreprises concernées, éventuellement corrigé par I'appréciation des perspectives des plus-values
latentes.

Les quotes-parts de résultat réalisées dans les sociétés de personnes ou assimilées sont comptabilisées sur I'exercice
de réalisation du résultat, bénéficiaire ou déficitaire si les dispositions statutaires de ces sociétés le prévoient. En
conséquence, cette quote-part de résultat est affectée de plein droit, sous réserve de I’approbation des comptes de

Pexercice par I'assemblée générale.

Note 3 - VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

Les valeurs mobiliéres de placement ont été évaluées 3 leur prix d’acquisition, hors frais accessoires.
Elles ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte :
» Pour les titres cétés, du cours moyen du dernier mois de Pexercice,

» Pour les titres non cdtés, de la valeur probable de négociation 3 la clture de I’exercice.

Note 4 - CREANCES ET DETTES

Les créances et dettes sont valorisées & leur valeur nominale.
Une provision pour dépréciation est constatée lorsque la valeur d’inventaire ou de réalisation d’une créance est

inférieure a sa valeur comptable.

Note 5 - OPERATIONS EN DEVISES

Les créances et les dettes en monnaies étrangéres sont converties en euros sur la base du dernier cours de change de
I'exercice. Les différences résultant de cette conversion sont inscrites dans les postes « écarts de conversion » au
bilan.

Les pertes de change latentes résultant de cette conversion font 'objet d’une provision,

En cas de créance douteuse libellée en devise étrangére, le complément de provision pour dépréciation couvert par

Pécart de conversion passif est transféré en écart de conversion actif par le biais d’un compte de transfert de charges.

Bellechosse S.A.S. — Annexe oux comptes socioux - Exercice clos le 31 décembre 2017



COMPLEMENT D’INFORMATION RELATIF AU BILAN

Note 6 - IMMOBILISATIONS - VALEURS BRUTES (EN MILLIERS D’EUROS)

Cléture au Cléture au

Entrées Sorties

31/12/16
Immobilisations incarporelle: - - - -

31/12/17

Immobilisations carporelles 51 - - 51

Immobilisations financiéres 7 343 268 7611
Autres titres immobilisés 7 343 268 7611
Préts -

Total 7394 268 0 7 662

Note 7 - AMORTISSEMENTS (EN MILLIERS D’EUROS)

Immobilisations corporelles

Total

Cléture au Entrées % Clature au
31/12/16 31/12/17
8 - 9
8 - 9

Note 8 - FILIALES ET PARTICIPATIONS (EN FUROS)

Société

Capital

Valeur
comptable
nette des

A - Plus de 50%
A - Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A - Plus de 50%
A - Plus de S0%
A - Plus de 50%
A - Plus de 50%
A - Plus de 50%
A - Plus de 50%
A - Plus de 50%
A-Plus de 50%
A - Plus de 50%
A - Plus de S0%
A - Plus de S0%
A - Plus de 50%
A -Plus de 50%
A - Plus de 50%
A-Plus de 50%

CONSTRUCTA
SUEOE

PALATIN 2
PROMOREG INVE5TS

-CCEUR MEDITERRANEE

TOUR LA MARSEILLAISE
SAVIGNY LES PATIOS D'OR
43, ALLEE OES PIN5
VILLA MARGARITA
VEROUN

CARRE OE5 ARTS

85A MO8

PORTE MARINE 3
MAURICE 8LANC 1
MAURICE 8LANC 2
MAURICE 8LANC 3
CHEMIN OE LA CHAINE
EVRY 8015 SAUVAGE 1
V.H. 5GP

Total A - Plus de 50%

1540 000
108 775
2000
340000
200

80 000
200

200

200

200

200
10000
1000
200

200

200

200

200

655 000
2738975

Capitaux Valeur
proptes e !Jart comptable
autre que d_e ] brute des
le capital u Aeteait) n titres détenus n
6 718 986 99,97% 3 960 940
158 405 99,60% 2693 625
1197 99,00% 1980
156 213 100,00% 340 000
1584 99,00% 40 894
399 092 100,00% 107 996
112 563 60,00% 120
1448773 60,00% 120
28 864 51,00% 102
3755 70,00% 140
3249 99,00% 198
6722 100,00% 10 000
44 558 100,00% 1000
244 270 99,00% 198
160 792 99,00% 198
4504 99,00% 198
0 99,00% 198
835 667 99,00% 198
397 059 67,00% 438 850
7920 339 7596 956

titres détenus !
3960940
2693 625
1980

340 c00
0

107 996
120

120

102

140

198

10 co0
1000

198

198

158

198

198

438 850

7 556 061
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B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations
B - Participations

Totai général

PERIER
LES STRELISIAS

ST JEAN

CORALIAN
VIRGINIA

CCEUR OF LEZ
AIXBORD DU LAC-2
LABUIRE F13
MICHEL GACHET
ANATOLE France
OESSUARD

TIMONE

AIX BORD DU LAC-3
TERRES AUSTRALES
EVRY TZ

NEDELEC 3

SAINT MARTIN 3
CORNICHE DU BOIS SACRE
LA BARQUIERE
BICHAT 11A
L'ARTAUDE
LOUVECIENNES
MONTROUGE

ILOT 3 VL

UBRILLA
L'AMARRAGE

LES TERTRES

AIX BORD OU LACA
LMVB 3

PROTISFI NEWCO 3
V.H. MANAGEMENT
AIXBORD DU LACS
Total B - Participations

200
2000
200

200
200
200
200
200
200
200
200
200

1000
1000
200
200
10000
200
200
200
200
200
200
1000
1000
10 000
200
1000
1000
$ 000
200
37 200
2776175

945
12451
389
28927
1447
792
4392
27083
1124
9993
12 064
33 437
281492
143
1510
202 625
28254
64613
22579
11949
107 467
159 549
420882
111 420
1334716
$50673
113561
469 543
81460
30917

0

494 078

8414417

20,00%
20,00%
20,00%
20,00%
30,00%
20,00%
50,00%
20,00%
20,00%
20,00%
20,00%
20,00%
50,00%
16,30%
49,90%
25,00%
50,00%
49,00%
30,00%
20,00%
48,00%

1,00%
20,00%
49,00%
30,00%
40,00%
28,00%
50,00%
50,00%
20,00%
33,00%

1,00%

400
40
300

100

88888

100
163
499

100
4900

93

(%]

300
400
23800
100
500
400
16S0
2

13 482
7610438

40

300
€0
40

100

8888 88

1
163
499

S0
100
4900

100

Sa0

400

1650

2

10682

7 566 743

Bellechosse 5.A.5. — Annexe aux comptes socioux - Exercice clos le 31 décembre 2017



A- Plus de 50%
A- Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A- Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
‘A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A- Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
A- Plus de 50%
A-Plus de 50%
A-Plus de 50%
‘A - Plus de 50%

Société
1o

CONSTRUCTA
SUEDE
PALATIN 2
PROMOREG INVESTS
CEUR MEDITERRANEE
TOUR LA MARSEILLAISE
SAVIGNY LES PATIOS D'OR
43, ALLEE DES PINS
VILLA MARGARITA
VERDUN
CARRE DES ARTS
85A MD$S
PORTE MARINE 3
MAURICE 8LANC 1
MAURICE 8LANC 2
MAURICE 8LANC 3
CHEMIN DE LA CHAINE
EVRY 8015 SAUVAGE 1
V.H. 5GP
Total A - Plus de 50%

Préts et

avances

accordés g
3127 302
243 541
0

614 020
[}

0

0

0

3532

268 395
516 205
715 000
1200 000
842 516
455 141
274 300
244779
665 778
0

9171 009

Cautions et
avals donnés

6 200 000
8 000 000

150 000

o0 0 0 0O 0O

2200 000

o O O O O O

16 550 000

CA net
du dernier
exercice clos E

7617 682

o O O O O

13 140 860
145833 -
674 987

0 .-
0 -
233 287
0-
0-
0-
0
9175933
2354 648
33343230

Résultat du

dernier exercice clgs
A

281 599
104 133
1197
397 370
1584
193 562
112 563
1448772
28 864
3755
175955
24313
48128
244270
160 792
4504

0
835 667
60 152
2254 394

Dividendes
encaissés

ocncnccacooccanccccn
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CA net
du dernier

Dividendes
encaissés

Préts et
avances

Résultat du
dernier exercice clgs

Cautions et
avals donnés

Société

accordésg n exercice clos n v g
B - Participations PERIER 4] 0 0- 945 0
B - Participations LES STRELISIAS 4] 0 0- 12451 0
B - Participations ST JEAN 6535 0 0- 388 0
B- Participations CORALIAN 0 0 0 28927 0
B - Participations VIRGINIA 61 259 0 0 - 0
B - Participations C@EUR DE LEZ 6B73 (4] 0- 1447 o]
B - Participations AIXBORD DU LAC-2 0 0 0- 792 o]
B - Participations LABUIRE F13 1256 0 0- 4392 0
B - Participations MICHEL GACHET 8278 0 - o 27083 0
B - Participations ANATOLE France 9473 0 - 1124 0
B - Participations DESSUARD 8865 0 - - 9998 0
B - Participations TIMONE 58 266 0 725833 - 12064 0
B - Participations AIXBORD DU LAC-3 56 359 0 - - 33437 0
B- Participations TERRES AUSTRALES 0 0 2B1 198 61 239
B - Participations EVRY TZ 0 0 - 143 0
B - Participations NEOELEC3 B8 257 0 - 1510 o]
B - Participations SAINT MARTIN 3 0 0 628 833 202 625 0
B - Participations CORNICHE OU BOIS SACRE 161 744 0 0- 3948 o]
B - Participations LA BARQUIERE 101 986 0 829 250 - 64 633 0
B - Participations BICHAT J1A 117 263 0 1592833 - 22979 0
B - Participations L'ARTAUDE 27 906 0 B1349 - 11949 0
B - Participations LOUVECIENNES 0 0 200 000 107 457 a
B - Participations MONTRGUGE 0 4] 0 159 549 0
B - Participations 1LOT3VL 507 214 0 2216 667 - 420582 0
B - Participations LIBRILLA 75351 0 722641 111 420 0
B - Participations L'AMARRAGE 0 0 22 462114 1637501 o]
B-Participations LES TERTRES 123 894 0 0- 19094 o]
B - Participations AIXBORD DU LAC4 145 388 0 0- 113561 o]
B - Participations LMVB 3 257211 0 0- 11025 0
B - Participations PROTISFI NEWCO 3 BO 000 0 0 58 542 0
B - Participations V.H. MANAGEMENT 233732 0 0- 12 330 0
B - Participations AIXBORD OU LACS 780 0 0 0 0
Total B - Partidipations 2057 B20 0 29 459 520 1806 621 61 239
Total général 11 22B B99 16 550 000 62 802 750 4061 015 61239
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Note 9 - PROVISIONS (EN MILLIERS D’EUROS)

Cloture au T Reprises Cloture au
31/12/16 31/12/17
Provisions pourrisques et charges : - -
Pour pertes de change {2} - - - -
Pourrisques filiales - - - -
Pour litige prud’homme - - - -
Pour litiges commerciaux 74 4 - 77
Sous total 74 4 - 77
Dont reprise sur provisions consommées - - - -
Provisions pour dépréciation : - - - -
Sur participations 202 - 158 44
Sur comptes clients - - - .
Sur autres créances 122 1 - 124
Sous total l 324 1 7 158 168
Dont reprise sur provisions consommées -
Total 398 5 158 245

Note 10 - ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET DES DETTES (EN MILLIERS D’EUROS)

Montant Dontalan Donta+d'l

brut au plus an

Actif immobilisé - - -
Prét 4879 - 4879
Autres immobilisations financiéres 124 124 -
Actif criculant:: - - -
Créances clients et comptes rattachés 3137 3137 -
Clients douteux litigieux - - -
Fournisseurs et comptes rattachés 15 15
Personnel et charges sociales - - -
Etatet autres collectivités publiques 157 157 -
Groupe et associés 16 284 16 284 -
Débiteurs divers 1 1 -
Charges constatées d'avance 153 153 -

Créances 24751 19871 4879
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Montant Dontalan Donta+d'l

brut au plus an

Emprunts auprés des établissements de crédit 14 541 4453 10088
Emprunts et dettes financiéres diverses 1281 1281 -
Fournisseurs et comptes rattachés 957 957 -
Personnel et comptes rattachés 69 69 -
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 101 101 -
Etat et autres collectivités publiques 482 482 -
Dettes surimmaobilisations et comptes rattachés - - -
Autres dettes 54 54 -
Produits constatés d'avance - - -

Dettes 17 487 7 399 10088

Note 11 - PRODUITS A RECEVOIR (EN MILLIERS D’EUROS)

31/12/2017 31/12/2016
Qients, factures a établir 1015 1320
Fournisseurs, avoirs a recevoir - 35

Autres produits a recevoir - -
Total 1015 1355

NOTE 12 - CHARGES A PAYER (EN MILLIERS D’ EUROS)

Montant au Montant au Montant au
31/12/2017 31/12/2016 31/12/2015
Intéréts courus a payer 1 3 90
Associés, jetons de présence
Faurnisseurs, factures non parvenues externes 73 59 56
Fournisseurs, factures non parvenues groupe - - 71
Dettes fiscales et sociales 79 95 22
Avoirs a établir groupe 49 - -
Total 202 157 239
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Note 13 - CHARGES CONSTATEES D’ AVANCE (EN MILLIERS D’EUROS)

31/12/2017 31/12/2016
Charges d'exploitation 153 55
Total 153 55

Note 14 - COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL (EN MILLIERS D’EUROS)

Le capital social s’éleve a 3 698 K€ au 31 décembre 2017. Ii est constitué, en début et en fin d’exercice, de 85.000

actions ordinaires d’une valeur nominale de 43,50€ entiérement libérées.

Cloture au Cloture au
+ -
31/12/16 31/12/17
Capital social 3698 - - 3698
Prime d'émission 4 - - 4
Réserve légale 370 - - 370
Réserves facultatives 9539 2 - 9541

Réserves indisponible - - - -

Réserves plus value long terme - - - -

Report 2 nouveau 2 - 2
Résultat 2016 1782 - 1782
Résultat 2017 1209 - 1209
Total 16 603 2 - 16 605

Dividendes distribués : 1,780 K€
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COMPLEMENT D’INFORMATION RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT

Note 15 - VENTILATION DU CHIFFRE D’AFFAIRES (EN MILLIERS D’EUROS)

Montantau Montant au
31/12/2017 31/12/2016

Chiffre d'affaires France

. . . 1979 2 706
(prestations de services et refacturation groupe)
Chiffre d'affaires export - -
Total 1979 2 706

Note 16 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (EN MILLIERS D’EUROS)

Montantau Montantau Montant au
31/12/2017 31/12/2016 31/12/2015

Cessions de titres 1] 2 3
Valeurnette comptable des titres {0} (2) (3)
Dégrévement CVAE 20

Protocole Ecocité 100 -
Art,700 Mme SCOL SQUARE BENES (3) -
Divers {1) {90) (24)
Total 116 {90) (24)

Note 17 - VENTILATION DE L’ IMPOT SUR LES SOCIETES (EN MILLIERS D’ EUROS)

Résultat avant Impot Participation Résultat aprés
impot correspondant salariale impot
Résultat courant 1613 437 52 1124
Résultat exceptionnel 116 31 3 81
Résultat net 1729 468 52 1209

La société est intégrée fiscalement au groupe Victoires Holding. Il n’y a pas de différence entre I'impét comptabilisé et

I'impdt qui aurait été supporté en |'absence d'intégration fiscale.
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ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS

Note 18 - ENGAGEMENTS FINANCIERS HORS BILAN (EN MILLIERS D’EUROS)

2017

Engagements donnés

Caution solidaire pour Constructa 5A en faveurd'établissement bancaire 1900
Caution solidaire pour Constructa SA en faveur d'établissement bancaire 1800
Caution solidaire pourla garantie d'un emprunt obligataire en faveur de Constructa SA 2500
Caution solidaire en faveur d'établissement bancaire pour SAS Suéde 4000
Caution solidaire en faveur de CEGI pouria caution délivrée en faveur de Socfim- SAS Suéde 4000
Caution solidaire pour MSC HOLDING en faveur d'établissement bancaire 1400
Caution solidaire en faveur de ATIM Université SCl Garantie suite cession titres TLM 150
Caution solidaire en faveurd'établissement bancaire pour Porte Marine 35.A5. 2200
Indemnité d'immobilisation garantie par une caution bancaire pourl'opération CALUIRE 20
Indemnité d'immobilisation garantie par une caution bancaire pour I'opération NANTERRE 250
Indemnité d'immobilisation garantie parune caution bancaire pour I'opération AlX-en-Provence 206

Indemnité d'immabilisation garantie parune caution bancaire pour 'opération MARSEILLE 245 bd Michelet 233

Caution solidaire pourla SCCV 164 CAMOINS en faveur d'établissement bancaire 1500
Cautlon solidaire pourla SCCV LOU PISTOU en faveurd'établissement bancaire 1562
Caution solidaire pour le financement de I'apération SARCELLES LOT 16 2000
Cautlon solidaire pour La GFA de I'opération SARCELLES LOT 16 793
Caution solidaire pourle financement de I'opération Evry Bois Sauvage 2 & 3 2S00
Caution salidaire pour La GFA de {'opération Evry Bois Sauvage 2 & 3 3500

Dettes garanties par des s(iretés réelles
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Note 19 - DETTES GARANTIES PAR DES SURETES REELLES (EN MILLIERS D’EUROS)

» Nantissements de titres de participation

Dettes VNC des biens

) Nature des suretés accordées )
garanties en garantie

Ligne de crédit chez Suéde SAS 15 M€ 2324 actions Suéde SAS sur 278 910 actions - £
Montant utilisé : 1SM€ au 31/12/17

» Engagements de non-cession de parts

. Solde
Dettes , ; VNC des biens )
Nature des suretés accordées bancaire

31/12/2017

garanties en garantie

Ligne de crédit Porte Marine 3

3,6M€ 100 parts/100 de Porte Marine 3 1000€ -1648KeE
Ligne de crédit43 Allées des Pins 4,6 M€ 60 parts/100 de la SCCV ILOT 3VL 120€ 2003 Ke
Ligne de crédit Maurice Blanc 1 21M€  93parts/100 de la SCCOV Maurice Blanc 1 198 € -534 ke
Hime de créd|t Maurice Blanc2 14ME  99parts/100 de la SCCV Maurice Blanc 2 198 ¢€ 433Ke
Ligne de crédit Maurice Blanc 3 12M€ 99 parts/100 de la SCCV Maurice Blanc 3 198€ - 209 ke
Hgne de crédit Evry Bois Sauvage 1 5 o e 99 parts/100 de la SCCV Evry Bois Sauvage 1 198 € - 967 Ke
Hgne de crédit Le Carré des Arts 12ME 99 parts/100 de la SCCV Le Carré des Arts 198¢€ - 148 K€
HBnE'de edly ShBor du Lt 2,1ME  S0paris/100 de la SCCV AIX Bord du Lac 4 100€ - 796 ke
Ligne de crédit Tourla Marseillaise % e Madions/sm:i';oufla Marseillaise o€ 17 134KE
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Note 20 - ENGAGEMENTS PRIS EN MATIERE DE PENSIONS RETRAITES ET INDEMNITES ASSIMILEES

Les engagements pour indemnité de départ a la retraite sont calculés selon différents critéres dont les principaux
sont :
Ancienneté :

> 3 mois de salaire aprés 30 ans de présence.

1 - TAUX DE PROGRESSION PREVISIBLE DU SALAIRE

» -60ans=1,1%

2 - TAUX D'ACTUALISATION

» 0,70% (taux directeur OAT 10 ans)

3 - TAUX DE PRESENCE :

» Cadre: 1%
Probabilité de présence :

- Cadre>50ans=1

Taux de charges : variable par société et par CSP
Estimation des engagements pris en matiére de retraite au 31/12/2017: 1.683€

Note 21 - EFFECTIF

2017 2016

Cadres 1 1
Non cadres 1 -
Total 2 1

Note 22 - REMUNERATIONS DES DIRIGEANTS (EN MILLIERS D’EUROS)

2017 2016

Organes d'administration (jetons de présence) 28 22

Organes de direction {(non mentionné car rémunération individuelle) - -

Conformément a la loi du 24 juillet 1966, aucune avance ou ¢rédit n'a été alloué aux dirigeants de la société.

Note 23 - IDENTITE DE LA SOCIETE CONSOLIDANTE

Victoires Holding — 134 boulevard Haussmann — 75008 Paris - S.A.S. au capital de 910 525 €
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Note 24 - AUTRES INFORMATIONS

Le montant des honoraires de commissariat aux comptes comptabilisés en 2017: 51 K€

Note 25 - TABLEAU DES RESULTATS DE LA SOCIETE AU COURS DES 5 DERNIERS EXERCICES (EN

EUROS)

2016 2015 2014 2013

Capital en fin d'exercice
Capital social 3 697 500 3697 500 3697 500 3697 500 3697 500
Nbre des actions ordinalres existantes 85 000 85 000 85 000 85 000 85 000
Nbre des actions a dividendes prioritaires existantes - - - - -
Nbre maximal d'actions futures A créer - - - - -

- parconversion d'‘obligations - - - - -
- par exercice de droit de souscription - - B . -

Opérations et résultats
Chiffre d'affaires hors taxes 1979 49 2706 453 2284837 3215630 3739325
Résultat avant impdts, participation des salariés et dotations

auxamortissements et provisions 1577151 2716092 - 362864 925767 - 56342
Impdts surles bénéfices 468 371 1046421 - 1200 303 042 36839
Participation des salariés au titre de ['exercice 51684 66 064 - - -
, participation d .

Résultat a_prés impdts, pa |_c|_pa ion des salariés et dotations 1209 046 1782091 61873 461 669 1276 668
aux amortissements et provisions
Résultatdistribué - 1780000 60 000 450 000 390 000

Résultat par action
Résultataprés impbts, participation des salariés mais avant
dotations aux amortissements et provisions 1244 1887 425 733 - 11
Résul i ,participation des salariés et dotati

ésultat a.prés impdts, pa .c pation des i otations 1422 2097 07 543 14,43

auxamortissements et provisions
Dividende distribué A chaque action - 20,94 0,71 5,29 4,59

Personnel
Effectif moyen des salariés employés pendanti‘exercice 2 1 2 2 2
Montant de la masse salariale de I'exercice 508 309 848 468 463 135 438 042 487 549

titre d. i

Montant des sommes versées au titre des avantages sociaux 196 130 287 661 194 051 183 733 203 182

de l'exercice
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