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					BELLECHASSE	S.A	.S.	COMPTES	ANNUELS	AU	31	DECEMBRE	2017	ANNEXE	
Annexe au bilan avant répartition de l'exercice clos le 31 décembre 2017 dont le total est de 32.387.136 € et au compte 

de  résultat  de  l'exercice,  présenté  sous  forme  de  compte,  dégageant  un  bénéfice  de  1.209.046  €.  

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 1er janvier 2017 au 31 décembre 2017 

. 
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REGLES ET METHODES COMPTABLES  

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence conformément aux 

hypothèses de base : 

 Continuité de l’exploitation, 

 Permanence des méthodes comptables, 

 Indépendance des exercices, 

Les comptes annuels ont été établis en conformité avec les dispositions du Code de Commerce, du Décret Comptable 

du 29 novembre 1983 ainsi que du règlement du Comité de la réglementation Comptable (CRC) 99‐03 du 29 avril 1999 

relatif à la réécriture du Plan Comptable Général.    

La méthode  de  base  retenue  pour  l’évaluation  des  éléments  inscrits  en  comptabilité  est  la méthode  des  coûts 

historiques.  

Changement de méthode: 

Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas été modifiées par rapport à l'exercice précédent. 
 

Faits caractéristiques de l’exercice : 

 Convention de crédit du 04/08/2017 La Banque POSTALE de 6.000 k€ 
 Emprunt 05/12/2017 SOCFIM de 4.000 k€ 

 
Evénements post‐clôture : pas d’événement nécessitant une information dans l’annexe 
 

Note 1 - IMMOBILISATIONS CORPORELLES 

La  valeur  brute  des  éléments  corporels  de  l'actif  immobilisé  correspond  à  la  valeur  d'entrée  des  biens  dans  le 

patrimoine, compte tenu des frais nécessaires à la mise en état d'utilisation de ces biens, mais à l'exclusion des frais 

engagés pour leur acquisition.    

Les durées d'amortissement linéaires les plus généralement retenues sont détaillées dans le tableau ci‐joint. 

 

 

Poste Durée

Agencement 9 ans

Matériel  de  bureau ‐ informatique 5 ans

Mobi l ier 10 ans
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Note 2 - IMMOBILISATIONS FINANCIERES 

Les titres de participation, ainsi que  les autres titres  immobilisés, ont été évalués à  leur prix d’acquisition, hors frais 

accessoires.    

Les titres immobilisés ont, le cas échéant, été dépréciés par voie de provision pour tenir compte de leur valeur actuelle 

à  la clôture de  l’exercice. Celle‐ci est généralement déterminée par référence au montant des capitaux propres des 

entreprises concernées, éventuellement corrigé par l’appréciation des perspectives des plus‐values latentes.    

Les quotes‐parts de résultat réalisées dans les sociétés de personnes ou assimilées sont comptabilisées sur l’exercice de 

réalisation  du  résultat,  bénéficiaire  ou  déficitaire  si  les  dispositions  statutaires  de  ces  sociétés  le  prévoient.  En 

conséquence, cette quote‐part de résultat est affectée de plein droit, sous réserve de  l’approbation des comptes de 

l’exercice par l’assemblée générale.   

Note 3 - VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT 

Les valeurs mobilières de placement ont été évaluées à leur prix d’acquisition, hors frais accessoires.    

Elles ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte :  

 Pour les titres côtés, du cours moyen du dernier mois de l’exercice, 

 Pour les titres non côtés, de la valeur probable de négociation à la clôture de l’exercice. 

Note 4 - CREANCES ET DETTES 

Les créances et dettes sont valorisées à leur valeur nominale.    

Une  provision  pour  dépréciation  est  constatée  lorsque  la  valeur  d’inventaire  ou  de  réalisation  d’une  créance  est 

inférieure à sa valeur comptable. 

Note 5 - OPERATIONS EN DEVISES 

Les créances et les dettes en monnaies étrangères sont converties en euros sur la base du dernier cours de change de 

l’exercice. Les différences résultant de cette conversion sont inscrites dans les postes « écarts de conversion » au bilan. 

   

Les pertes de change latentes résultant de cette conversion font l’objet d’une provision.    

En cas de créance douteuse  libellée en devise étrangère,  le complément de provision pour dépréciation couvert par 

l’écart de conversion passif est transféré en écart de conversion actif par le biais d’un compte de transfert de charges. 
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COMPLEMENT D’INFORMATION RELATIF AU BILAN  

Note 6 ‐ IMMOBILISATIONS ‐ VALEURS BRUTES (EN MILLIERS D’EUROS) 

 

Note 7 ‐ AMORTISSEMENTS (EN MILLIERS D’EUROS) 

 
 

Note 8 - FILIALES ET PARTICIPATIONS (EN  EUROS) 

 
 

 

Clôture au 
31/12/16

Entrées Sorties
Clôture au 
31/12/17

Immobi l i sations  incorporel les ‐                ‐                ‐                ‐               
Immobi l i sations  corporel les 51                 ‐                ‐                51                

Immobi l i sations  financières 7 343            268               0                   7 611           
Autres  ti tres  immobi l i sés   7 343            268               0                   7 611           
Prêts   ‐                ‐                ‐                ‐               

Total 7 394            268               0                   7 662           

Clôture au 
31/12/16

Entrées Sorties
Clôture au 
31/12/17

Immobi l i sations  corporel les 8                   1                   ‐                9                  
Total 8                   1                   ‐                9                  

Type Société Capital

 Capitaux
propres

autre que
le capital 

Quote‐part
de capital
détenu (%)

 Valeur
comptable

brute des
titres détenus 

Valeur

comptable

nette des
titres détenus

A ‐ Plus  de 50% CONSTRUCTA 1 540 000      6 718 986        99,97% 3 960 940               3 960 940

A ‐ Plus  de 50% SUEDE 108 775         158 405 ‐          99,60% 2 693 625               2 693 625

A ‐ Plus  de 50% PALATIN 2 2 000             1 197               99,00% 1 980                      1 980

A ‐ Plus  de 50% PROMOREG INVESTS 340 000         156 213           100,00% 340 000                  340 000

A ‐ Plus  de 50% CŒUR MEDITERRANEE 200                1 584               99,00% 40 894                    0

A ‐ Plus  de 50% TOUR LA MARSEILLAISE 80 000           399 092 ‐          100,00% 107 996                  107 996

A ‐ Plus  de 50% SAVIGNY LES PATIOS D'OR 200                112 563           60,00% 120                         120

A ‐ Plus  de 50% 43, ALLEE DES PINS 200                1 448 773        60,00% 120                         120

A ‐ Plus  de 50% VILLA MARGARITA 200                28 864 ‐            51,00% 102                         102

A ‐ Plus  de 50% VERDUN 200                3 755               70,00% 140                         140

A ‐ Plus  de 50% CARRE DES ARTS 200                3 249 ‐              99,00% 198                         198

A ‐ Plus  de 50% BSA MDB 10 000           6 722 ‐              100,00% 10 000                    10 000

A ‐ Plus  de 50% PORTE MARINE 3 1 000             44 558             100,00% 1 000                      1 000

A ‐ Plus  de 50% MAURICE BLANC 1 200                244 270 ‐          99,00% 198                         198

A ‐ Plus  de 50% MAURICE BLANC 2 200                160 792 ‐          99,00% 198                         198

A ‐ Plus  de 50% MAURICE BLANC 3 200                4 504 ‐              99,00% 198                         198

A ‐ Plus  de 50% CHEMIN DE LA CHAINE 200                0 99,00% 198                         198

A ‐ Plus  de 50% EVRY BOIS SAUVAGE 1 200                835 667           99,00% 198                         198

A ‐ Plus  de 50% V.H. SGP 655 000         397 059 ‐          67,00% 438 850                  438 850

Total A ‐ Plus de 50% 2 738 975      7 920 339        7 596 956               7 556 061
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B ‐ Participations PERIER 200                945 ‐                 20,00% 40                           40

B ‐ Participations LES STRELISIAS 2 000             12 451 ‐            20,00% 400                         400

B ‐ Participations ST JEAN 200                389 ‐                 20,00% 40                           40

B ‐ Participations CORALIAN ‐                  28 927             20,00% 300                         300

B ‐ Participations VIRGINIA 200                ‐                    30,00% 60                           60

B ‐ Participations CŒUR DE LEZ 200                1 447 ‐              20,00% 40                           40

B ‐ Participations AIX BORD DU LAC‐2 200                792 ‐                 50,00% 100                         100

B ‐ Participations LABUIRE F13 200                4 392 ‐              20,00% 40                           40

B ‐ Participations MICHEL GACHET 200                27 083 ‐            20,00% 40                           40

B ‐ Participations ANATOLE France 200                1 124               20,00% 40                           40

B ‐ Participations DESSUARD 200                9 998 ‐              20,00% 40                           40

B ‐ Participations TIMONE 200                12 064 ‐            20,00% 40                           40

B ‐ Participations AIX BORD DU LAC‐3 200                33 437 ‐            50,00% 100                         100

B ‐ Participations TERRES AUSTRALES 1 000             281 492           16,30% 163                         163

B ‐ Participations EVRY TZ 1 000             143 ‐                 49,90% 499                         499

B ‐ Participations NEDELEC 3 200                1 510               25,00% 50                           50

B ‐ Participations SAINT MARTIN 3 200                202 625           50,00% 100                         100

B ‐ Participations CORNICHE DU BOIS SACRE 10 000           28 254 ‐            49,00% 4 900                      4900

B ‐ Participations LA BARQUIERE 200                64 613 ‐            30,00% 60                           60

B ‐ Participations BICHAT J1A 200                22 979 ‐            20,00% 40                           40

B ‐ Participations L'ARTAUDE 200                11 949 ‐            49,00% 98                           98

B ‐ Participations LOUVECIENNES 200                107 467           1,00% 2                             2

B ‐ Participations MONTROUGE 200                159 549           20,00% 40                           40

B ‐ Participations ILOT 3 VL 200                420 582 ‐          49,00% 98                           98

B ‐ Participations LIBRILLA 1 000             111 420           30,00% 300                         300

B ‐ Participations L'AMARRAGE 1 000             1 334 716        40,00% 400                         400

B ‐ Participations LES TERTRES 10 000           550 673 ‐          28,00% 2 800                      0

B ‐ Participations AIX BORD DU LAC 4 200                113 561 ‐          50,00% 100                         100

B ‐ Participations LMVB 3 1 000             469 543 ‐          50,00% 500                         500

B ‐ Participations PROTISFI  NEWCO 3 1 000             81 460             40,00% 400                         400

B ‐ Participations  V.H. MANAGEMENT 5 000             30 917 ‐            33,00% 1 650                      1650

B ‐ Participations AIX BORD DU LAC 5  200                0 1,00% 2                             2

Total B ‐ Participations 37 200 494 078 13 482 10 682

Total général 2 776 175 8 414 417 7 610 438 7 566 743
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Type Société

Prêts et
avances

accordés

Cautions et
avals donnés

 CA net
 du dernier
exercice clos 

 Résultat du
dernier exercice clos 

Dividendes 
encaissés

A ‐ Plus  de 50% CONSTRUCTA 3 127 302 6 200 000 7 617 682               281 599                      0

A ‐ Plus  de 50% SUEDE 243 541 8 000 000 0 104 133 ‐                     0

A ‐ Plus  de 50% PALATIN 2 0 0 0 1 197                          0

A ‐ Plus  de 50% PROMOREG INVESTS 614 020 0 0 397 370                      0

A ‐ Plus  de 50% CŒUR MEDITERRANEE 0 0 0 1 584                          0

A ‐ Plus  de 50% TOUR LA MARSEILLAISE 0 150 000 0 193 562 ‐                     0

A ‐ Plus  de 50% SAVIGNY LES PATIOS D'OR 0 0 ‐                           112 563                      0

A ‐ Plus  de 50% 43, ALLEE DES PINS 0 0 13 140 860 1 448 772                   0

A ‐ Plus  de 50% VILLA MARGARITA 3 532 0 145 833 28 864 ‐                       0

A ‐ Plus  de 50% VERDUN 268 395 0 674 987 3 755                          0

A ‐ Plus  de 50% CARRE DES ARTS 516 205 0 0 175 955 ‐                     0

A ‐ Plus  de 50% BSA MDB 715 000 0 0 24 313 ‐                       0

A ‐ Plus  de 50% PORTE MARINE 3 1 200 000 2 200 000 233 287                  48 128                        0

A ‐ Plus  de 50% MAURICE BLANC 1 842 516 0 0 244 270 ‐                     0

A ‐ Plus  de 50% MAURICE BLANC 2 455 141 0 0 160 792 ‐                     0

A ‐ Plus  de 50% MAURICE BLANC 3 274 800 0 0 4 504 ‐                         0

A ‐ Plus  de 50% CHEMIN DE LA CHAINE 244 779 0 0 0 0

A ‐ Plus  de 50% EVRY BOIS SAUVAGE 1 665 778 0 9 175 933 835 667                      0

A ‐ Plus  de 50% V.H. SGP 0 0 2 354 648 60 152                        0

Total A ‐ Plus de 50% 9 171 009 16 550 000 33 343 230             2 254 394                   ‐                
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Type Société

Prêts et
avances

accordés

Cautions et
avals donnés

 CA net
 du dernier
exercice clos 

 Résultat du
dernier exercice clos 

Dividendes 
encaissés

B ‐ Participations PERIER 0 0 0 945 ‐                            0

B ‐ Participations LES STRELISIAS 0 0 0 12 451 ‐                       0

B ‐ Participations ST JEAN 6 535 0 0 389 ‐                            0

B ‐ Participations CORALIAN 0 0 0 28 927                        0

B ‐ Participations VIRGINIA 61 259 0 0 ‐                               0

B ‐ Participations CŒUR DE LEZ 6 873 0 0 1 447 ‐                         0

B ‐ Participations AIX BORD DU LAC‐2 0 0 0 792 ‐                            0

B ‐ Participations LABUIRE F13 1 256 0 0 4 392 ‐                         0

B ‐ Participations MICHEL GACHET 8 278 0 ‐                           27 083 ‐                       0

B ‐ Participations ANATOLE France 9 473 0 ‐                           1 124                          0

B ‐ Participations DESSUARD 8 865 0 ‐                           9 998 ‐                         0

B ‐ Participations TIMONE 58 266 0 725 833 12 064 ‐                       0

B ‐ Participations AIX BORD DU LAC‐3 56 359 0 ‐                           33 437 ‐                       0

B ‐ Participations TERRES AUSTRALES 0 0 0 281 198                      61 239 

B ‐ Participations EVRY TZ 0 0 0 143 ‐                            0

B ‐ Participations NEDELEC 3 8 257 0 ‐                           1 510                          0

B ‐ Participations SAINT MARTIN 3 0 0 628 833 202 625                      0

B ‐ Participations CORNICHE DU BOIS SACRE 161 744 0 0 3 948 ‐                         0

B ‐ Participations LA BARQUIERE 101 986 0 829 250 64 633 ‐                       0

B ‐ Participations BICHAT J1A 117 263 0 1 592 833 22 979 ‐                       0

B ‐ Participations L'ARTAUDE 27 906 0 81 349 11 949 ‐                       0

B ‐ Participations LOUVECIENNES 0 0 200 000 107 467                      0

B ‐ Participations MONTROUGE 0 0 0 159 549                      0

B ‐ Participations ILOT 3 VL 507 214 0 2 216 667 420 582 ‐                     0

B ‐ Participations LIBRILLA 75 351 0 722 641 111 420                      0

B ‐ Participations L'AMARRAGE 0 0 22 462 114 1 637 501                   0

B ‐ Participations LES TERTRES 123 894 0 0 19 094 ‐                       0

B ‐ Participations AIX BORD DU LAC 4 145 388 0 0 113 561 ‐                     0

B ‐ Participations LMVB 3 257 211 0 0 11 025 ‐                       0

B ‐ Participations PROTISFI  NEWCO 3 80 000 0 0 58 542                        0

B ‐ Participations  V.H. MANAGEMENT 233 732 0 0 12 330 ‐                       0

B ‐ Participations AIX BORD DU LAC 5  780 0 0 0 0

Total B ‐ Participations 2 057 890 0 29 459 520 1 806 621 61 239

Total général 11 228 899 16 550 000 62 802 750 4 061 015 61 239
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Note 9 -  PROVISIONS  (EN MILLIERS D’EUROS)    

 

 

Note 10 - ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET DES DETTES  (EN MILLIERS D’EUROS) 

 
 

Clôture au 
31/12/16

Dotations Reprises
Clôture au 
31/12/17

Provis ions  pour ri sques  et charges  : ‐                      ‐                     

Pour pertes  de  change  (2) ‐                      ‐                      ‐                      ‐                     

Pour ri sques  fi l ia les   ‐                      ‐                      ‐                      ‐                     

Pour l i tige  prud’homme ‐                      ‐                      ‐                      ‐                     

Pour l i tiges  commerciaux 74                      4                        ‐                      77                     

Sous  total 74                     4                        ‐                     77                    
Dont reprise sur provisions  consommées ‐                      ‐                      ‐                      ‐                     

Provis ions  pour dépréciation : ‐                      ‐                      ‐                      ‐                     

Sur participations 202                    ‐                      158                    44                     

Sur comptes  cl ients ‐                      ‐                      ‐                      ‐                     

Sur autres  créances 122                1                    ‐                  124               

Sous  total 324                   1                        158                   168                  
Dont reprise sur provisions  consommées ‐                     

Total 398                   5                        158                   245                  

Montant 
brut

Dont à 1 an 
au plus

Dont à + d'1 
an

Acti f immobi l i sé ‐                  ‐                  ‐                 

Prêt 4 879             ‐                  4 879            

Autres  immobi l i sations  financières 124                124                ‐                 

Acti f criculant : ‐                  ‐                  ‐                 

Créances  cl ients  et comptes  rattachés 3 137             3 137             ‐                 

Cl ients  douteux l i tigieux ‐                  ‐                  ‐                 

Fournisseurs  et comptes  rattachés 15                  15                 

Personnel  et charges  socia les ‐                  ‐                  ‐                 

Etat et autres  col lectivi tés  publ iques 157                157                ‐                 

Groupe  et associés 16 284           16 284           ‐                 

Débiteurs  divers 1                    1                    ‐                 

Charges  constatées  d'avance 153                153                ‐                 

Créances 24 751           19 871           4 879            
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Note 11 - PRODUITS A RECEVOIR (EN MILLIERS D’EUROS) 

 

NOTE 12 - CHARGES A PAYER (EN MILLIERS D’EUROS)  

 

 
 

 

 

 

Montant 
brut

Dont à 1 an 
au plus

Dont à + d'1 
an

Emprunts  auprès  des  établ i ssements  de  crédi t 14 541           4 453             10 088          
Emprunts  et dettes  financières  diverses 1 281             1 281             ‐                 

Fournisseurs  et comptes  rattachés 957                957                ‐                 

Personnel  et comptes  rattachés 69                  69                  ‐                 

Sécuri té  socia le  et autres  organismes  sociaux 101                101                ‐                 

Etat et autres  col lectivi tés  publ iques 482                482                ‐                 

Dettes  sur immobi l i sations  et comptes  rattachés ‐                  ‐                  ‐                 

Autres  dettes 54                  54                  ‐                 

Produits  constatés  d'avance ‐                  ‐                  ‐                 

Dettes 17 487           7 399             10 088        

Montant au 
31/12/2017

Montant au 
31/12/2016

Cl ients , factures  à  établ i r 1 015             1 320            

Fournisseurs , avoirs  à  recevoir ‐                 35                 

Autres  produits  à  recevoir ‐                 ‐                

Total 1 015             1 355            

Montant au 
31/12/2017

Montant au 
31/12/2016

Montant au 
31/12/2015

Intérêts  courus  à payer 1                          3                          90                       
Associés, jetons  de présence
Fournisseurs, factures  non parvenues  externes 73                        59                        56                       
Fournisseurs, factures  non parvenues  groupe ‐                        ‐                        71                       
Dettes  fiscales  et sociales 79                        95                        22                       
Avoirs  à établir groupe 49                        ‐                        ‐                       
Total 202                      157                      239                     
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Note 13 - CHARGES CONSTATEES D’AVANCE (EN MILLIERS D’EUROS)  

 
 

 

Note 14 - COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL (EN MILLIERS D’EUROS) 

Le capital social s’élève à 3 698 K€ au 31 décembre 2017. Il est constitué, en début et en fin d’exercice, de 85.000 actions 

ordinaires d’une valeur nominale de 43,50€ entièrement libérées.    

 
Dividendes distribués : 1.780 K€ 

 

Montant au 
31/12/2017

Montant au 
31/12/2016

Charges  d'exploi tation 153                  55                   

Total 153                  55                   

Clôture au 
31/12/16

+ ‐
Clôture au 
31/12/17

Capita l  socia l 3 698             ‐                  ‐                  3 698            

Prime  d'émiss ion 4                    ‐                  ‐                  4                   

Réserve  légale 370                ‐                  ‐                  370               

Réserves  facul tatives 9 539             2                    ‐                  9 541            

Réserves  indisponible ‐                  ‐                  ‐                  ‐                 

Réserves  plus  va lue  long terme ‐                  ‐                  ‐                  ‐                 

Report à  nouveau 2                    ‐                  2                   

Résultat 2016 1 782             ‐                 

Résultat 2017 ‐                  1 209            

Total 15 394         2                   ‐                 14 823        
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COMPLEMENT D’INFORMATION RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT 

Note 15 -  VENTILATION DU CHIFFRE D’AFFAIRES (EN MILLIERS D’EUROS)  

 
   

Note 16 -  RESULTAT EXCEPTIONNEL (EN MILLIERS D’EUROS)              

 

 

Note 17 - VENTILATION DE L’IMPOT SUR LES SOCIETES (EN MILLIERS D’EUROS) 

 
 

La société est intégrée fiscalement au groupe Victoires Holding. Il n’y a pas de différence entre l’impôt comptabilisé et 

l’impôt qui aurait été supporté en l’absence d’intégration fiscale.    

 Montant au 
31/12/2017 

 Montant au 
31/12/2016 

Chi ffre  d'affa i res  France  
(prestations  de  services  et refacturation groupe)

1 979              2 706             

Chi ffre  d'affa i res  export ‐                  ‐                 

Total 1 979              2 706             

 Montant au 
31/12/2017 

 Montant au 
31/12/2016 

 Montant au 
31/12/2015 

Cess ions  de  ti tres 0                       2                       3                      
Valeur nette  comptable  des  ti tres (0)                      (2)                      (3)                    
Dégrèvement CVAE 20                    
Protocole  Ecoci té 100                   ‐                   
Art.700 Mme  SCOL SQUARE BENES (3)                      ‐                   

Divers (1)                      (90)                    (24)                  

Total 116                   (90)                    (24)                  

 Résultat avant 
impôt 

 Impôt 
correspondant 

 Participation 
salariale 

 Résultat après 
impôt 

Résultat courant 1 613                    437                       52                         1 124                   

Résultat exceptionnel 116                       31                         3                           81                        

Résultat net 1 729                    468                       52                         1 209                   
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ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS 

Note 18 - ENGAGEMENTS FINANCIERS HORS BILAN (EN MILLIERS D’EUROS) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2017

Engagements donnés

Caution sol ida i re  pour  Constructa  SA en faveur d'établ i ssement bancaire 1 900   

Caution sol ida i re  pour Constructa  SA en faveur d'établ i ssement bancai re 1 800   

Caution sol ida i re   pour la  garantie  d'un emprunt obl igata i re  en faveur de  Constructa  SA 2 500   

Caution sol ida i re  en faveur d'établ i ssement bancai re  pour SAS Suède 4 000   

Caution sol ida i re  en faveur de  CEGI  pour la  caution dél ivrée  en faveur de  Socfim‐ SAS Suède 4 000   

Caution sol ida i re  pour MSC HOLDING en faveur d'établ i s sement bancai re 1 400   

Caution sol ida i re  en faveur de  ATIM Univers i té  SCI  Garantie  suite  cess ion ti tres  TLM 150      

Caution sol ida i re  en faveur d'établ i ssement bancai re  pour Porte  Marine  3 S.A.S. 2 200   

Indemnité  d'immobi l i sation garantie  par une  caution bancai re  pour l 'opération CALUIRE 90        

Indemnité  d'immobi l i sation garantie  par une  caution bancai re  pour l 'opération NANTERRE 250      

Indemnité  d'immobi l i sation garantie  par une  caution bancai re  pour l 'opération AIX‐en‐Provence 206      

Indemnité  d'immobi l i sation garantie  par une  caution bancai re  pour l 'opération MARSEILLE 245 bd Michelet 233      

Caution sol ida i re  pour la  SCCV 164 CAMOINS en faveur d'établ is sement bancai re 1 500   

Caution sol ida i re  pour la  SCCV LOU PISTOU en faveur d'établ i ssement bancaire 1 562   

Caution sol ida i re  pour le  financement de  l 'opération SARCELLES LOT 16 2 000   

Caution sol ida i re  pour La  GFA de  l 'opération SARCELLES LOT 16 793      

Caution sol ida i re  pour le  financement de  l 'opération Evry Bois  Sauvage  2 & 3 2 500   

Caution sol ida i re  pour La  GFA de  l 'opération Evry Bois  Sauvage  2 & 3 3 500   
Dettes garanties par des sûretés réelles
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Note 19 - DETTES GARANTIES PAR DES SURETES REELLES (EN MILLIERS D’EUROS) 

 Nantissements de titres de participation 

 
 Engagements de non‐cession de parts 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dettes 
garanties

Nature des suretés accordées
 VNC des biens 
en garantie 

Ligne  de  crédit chez Suède  SAS 
Montant uti l i sé  : 15M€ au 31/12/17

15 M€ 2 324 actions  Suède  SAS sur 278 910 actions ‐  €                       

Dettes 
garanties

Nature des suretés accordées
 VNC des biens 
en garantie 

 Solde 
bancaire 

31/12/2017 
Ligne  de  crédi t Porte  Marine  3

3,6M€  100 parts/100  de  Porte  Marine  3  1 000 € ‐ 1 648 K€

Ligne  de  crédi t 43 Al lées  des  Pins
4,6 M€  60 parts/100  de  la  SCCV ILOT 3VL  120 € 2 093 K€

Ligne  de  crédi t Maurice  Blanc 1
2,1 M€  99 parts/100  de  la  SCCV Maurice  Blanc 1  198 € ‐ 534 K€

Ligne  de  crédi t Maurice  Blanc 2
1,4 M€  99 parts/100  de  la  SCCV Maurice  Blanc 2  198 € 433 K€

Ligne  de  crédi t Maurice  Blanc 3
1,2 M€  99 parts/100  de  la  SCCV Maurice  Blanc 3  198 €  ‐ 209 K€

Ligne  de  crédi t Evry Bois  Sauvage  1
3,5 M€  99 parts/100  de  la  SCCV Evry Bois  Sauvage  1  198 € ‐ 967 K€

Ligne  de  crédi t Le  Carré  des  Arts
1,2 M€  99 parts/100  de  la  SCCV Le  Carré  des  Arts   198 € ‐ 148 K€

Ligne  de  crédi t Aix Bord du Lac 4
2,1 M€  50 parts/100  de  la  SCCV AIX Bord du Lac 4  100 € ‐ 796 K€

Ligne  de  crédi t Tour la  Marsei l la i se
4 M€

 5000 actions/5000 de  Tour la  Marsei l la i se  
S.A.S. 

0 € 17 134K€
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Note 20 - ENGAGEMENTS PRIS EN MATIERE DE PENSIONS RETRAITES ET INDEMNITES ASSIMILEES 

Les engagements pour indemnité de départ à la retraite sont calculés selon différents critères dont les principaux sont : 

Ancienneté : 

 3 mois de salaire après 30 ans de présence. 

1 -  TAUX DE PROGRESSION PREVISIBLE DU SALAIRE 

 ‐60 ans = 1,1% 

2 -  TAUX D'ACTUALISATION 

 0,70% (taux directeur OAT 10 ans) 

3 -  TAUX DE PRESENCE : 

 Cadre: 1% 

Probabilité de présence : 

‐ Cadre >  50 ans = 1 

 

Taux de charges : variable par société et par CSP 

Estimation des engagements pris en matière de retraite au 31/12/2017:  1.683€ 

Note 21 -  EFFECTIF 

 

Note 22 - REMUNERATIONS DES DIRIGEANTS (EN MILLIERS D’EUROS) 

 
Conformément à la loi du 24 juillet 1966, aucune avance ou crédit n'a été alloué aux dirigeants de la société. 
 

Note 23 - IDENTITE DE LA SOCIETE CONSOLIDANTE 

Victoires Holding – 134 boulevard Haussmann – 75008 Paris  ‐ S.A.S. au capital de 910 525 € 

 

2017 2016

Cadres 1                       1                      

Non cadres 1                       ‐                   

Total 2                       1                      

2017 2016

Organes  d'adminis tration (jetons  de  présence) 28 22

Organes  de  direction (non mentionné  car rémunération individuel le) ‐                    ‐                   
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Note 24 ‐ AUTRES INFORMATIONS 

Le montant des honoraires de commissariat aux comptes comptabilisés en 2017: 51 K€ 

 

Note 25 - TABLEAU DES RESULTATS DE LA SOCIETE AU COURS DES 5 DERNIERS EXERCICES (EN 

EUROS) 

 
 

 

2017 2016 2015 2014 2013

Capital  en fin d'exercice

Capita l  socia l 3 697 500      3 697 500      3 697 500      3 697 500      3 697 500     

Nbre  des  actions  ordinaires  exis tantes 85 000           85 000           85 000           85 000           85 000          

Nbre  des  actions  à  dividendes  priori ta i res  exis tantes ‐                  ‐                  ‐                  ‐                  ‐                 

Nbre  maximal  d'actions  futures  à  créer ‐                  ‐                  ‐                  ‐                  ‐                 

‐ par convers ion d'obl igations ‐                  ‐                  ‐                  ‐                  ‐                 

‐ par exercice  de  droit de  souscription ‐                  ‐                  ‐                  ‐                  ‐                 

Opérations  et résultats

Chiffre  d'affa i res  hors  taxes 1 979 049      2 706 453      2 284 837      3 215 630      3 739 325     

Résul tat avant impôts , participation des  sa lariés  et dotations  
aux amortissements  et provis ions  

1 577 151      2 716 092      362 864 ‐        925 767         56 342 ‐         

Impôts  sur les  bénéfices 468 371         1 046 421      1 200 ‐            303 042         36 839          

Participation des  sa lariés  au ti tre  de  l 'exercice 51 684           66 064           ‐                  ‐                  ‐                 

Résul tat après  impôts , participation des  sa lariés  et dotations  
aux amortissements  et provis ions

1 209 046      1 782 091      61 873           461 669         1 226 669     

Résul tat dis tribué ‐                  1 780 000      60 000           450 000         390 000        

Résultat par action

Résul tat après  impôts , participation des  sa lariés  mais  avant 
dotations  aux amortissements  et provis ions

12,44             18,87             4,25 ‐              7,33               1,11 ‐             

Résul tat après  impôts , participation des  sa lariés  et dotations  
aux amortissements  et provis ions

14,22             20,97             0,73               5,43               14,43            

Dividende  distribué  à  chaque  action ‐                  20,94             0,71               5,29               4,59              

Personnel

Effecti f moyen des  sa lariés  employés  pendant l 'exercice 2                    1                    2                    2                    2                   

Montant de  l a  masse  sa laria le  de  l 'exercice 508 309         848 468         463 135         438 042         487 549        

Montant des  sommes  versées  au ti tre  des  avantages  sociaux 
de  l 'exercice

196 130         287 661         194 051         183 733         203 182        
































































