


BILAN - ACTIF DGFiP No 20502022
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SASU MARIGNANDésignation de I'entreprise

du B mal 1945 92300 LevalLois-PerretAdresse de I

enDurée

000 4 précédent* | 12 |

mois* LL?-I

Néant T43 835729 5000 49Numéro SIRET*

ti'ilawù,,-t
Net
l b:x'14" 

-;'Brut
I

Amoni*6enrs. provisions
2

q-l'tr
Capital souscrit non appelé (I)

Frais d'établissement *

Frais de développement +

Concessions, brevets et droits similaires

Fonds commercial (I)

1 036 0921 013 668 1 036 092Autres immobilisations incorporelles 2 049 761

!
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o
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z
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I
J
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Avanccs ct acomptcs sur itntnobilisa-
tions incorporcllcs

Terrains

Constructions

matéricl etInstallations tcchniqucs,
outillage industriels

2 534 697 3 081 286I 302 964 6 768 267Autres immobilisations corporelles

Immobilisations en cours

EIq
o
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tr

I4
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Avances et acomptes

Particinations
la métËode de

évaluées selon
mise en équivalence

3 767 955 4 018 9743 767 955Autres participations

34 844 023 36 356 115s4 844 023Créances rattachées à des participations

Autres titres immobilisés

AI

AS

AU

BE

BI

BO

BQ

BS

BU

BY

cÀ

CI

Y

16 722 16722Prêts 16 722

439 092 425233439 092

J
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I
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Autrcs immobilisations fi nancièrcs*

42638 584 44 934 42350 420 520 7 781 936TOTAL (II)

Matièrcs prcmièrcs, approvisionncmcnts

1 093 803 930 1701 093 803En cows de production de bicns

En cours dc production de services

Produits intermédiaires et finis

(.)
o
F

Marchandises

321 893258 501 258 501Avances et acomptes versés sur commandes

2 575 49514 815 750 14 815 750Clients et comptes lattachés (3)*

198047 431198 418 741 198 418 741Autles créances (3)

q
Oz

U
Capital souscrit et appelé, non versé

Valeurs mobilières de placement
(dontactions propres :............... .....................-

41 171 939 78 131 47841 171 939

Fz
I)
O
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E
F()

r:
Ê Disponibilités

464 942 825 056Charges constatées d'avance (3)* 464 942

256 223 678 280 831 527TOTAL ([I) 256 223 678

AJ

AL

AP

AT

AV

AX

CS

BF

BJ

BL

BP

BR

BT

BV

BX

C.I

Frais d'émission d'emprunt à étaler (IV)

Primes de remboursement des obligations (V)

Ecarls de conversion actif* (\{)

325 765 950306 644 199 7 781 936 298 862263

o
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TOTAL GÉNÉRAL (I à VD

(3) Part à plus d'un an CR(2) pet à moins d'un ar ds
imobilisations fi ntrcièr€s nettes

Rcnvois : (l) Dont droit au bail

CréancesClausc dc réscnc
de Stocks

À

o
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l)cs cxplications conccmaùt ccttc rubriquc soDt donDécs dails la noticc n" 2032



BILAN - PASSIF avant répartition DGFiP No 20512022
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Désignation de I'entreprise Néant

Exercice N Exercice N - I

6
rll

X
D
F

U

Capitalsocialouindividuel(l)+(Dontversé ..............................-1.-200-Q-904 I

DB

DI

DJ

DL

DP

DS

DU

DV

DX

DZ

EA

EB

EC

EE

12 000 000 12 000 000

Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... 3 308 3 308

Ecarts de Éévaluation (2)* (dont écart d'équivalence )

Réserve légale (3) 1 200 000 1 200 000

Réserves statutaires ou contractuelles

. .^-...1 Dont réserve soéciale des orovisions
Reserves reglementees (J)'\ oour fluctuation des cours' BI )
Autres réserves

/ Dontrésenre relative à I'achat
\ d'oeuwes oriqinale,s d'aftistes vivants* f,J ) 832281

Report à nouveau 138 703 166 138 703 166

RÉSULTAT DE L',EXERCICE (bénéfice ou perte) 22 547 888 18 832281'

Subventions d'investissement

Provisions réglementées *

TorAL (D 175 286 643 170 738 755

Cû-oo
6+

Produit des émissions de titres pafticipatifs

Avances conditionnées

rorAl (il)

o its'à.2 H

o- e'

Provisions pour risques 3 t35 255 3 031 521

Provisions pour charges

roTAL (ur) 3 135 255 3 031 521

a
t!
F
F
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Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit (5) 88 417 500 118117500

Emprunts et dettes financières divers (Dont emprunts parlicipatifs EI ) 15 604 890 18 573 324

Avances et acomptes reçus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 2 977 816 I 929687

Dettcs fiscales et sociales 13 440 '156 13 375 162

Dettcs sur itnmobilisations ct comptcs rattachés

Autrcs dettes

Compte
régul. Produits constatés d'avancc (4)

roTAL (lv) 120 440 363 151 995 673

Ecarts dc conversion passif* (v)

roTAL GÉNÉRAL (l à V) 298 862 263 325 765 950

tt)

z
f-l

(l) Écart de réévaluation incorporé au capital IB

(2)

Réserve spéciale de réévaluation (l 959)

Dont Ecart de réévaluation libre

Réserve de réévaluation (1976)

IC

ID

lE

(3) Dont réserve spéciale des plus-values à long terme + EF

(4) Dettes €t produits constatés d'avance à moins d'un an EG 61 722 863 63 578 173

(s) Dont concours baucaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP Elt 88 417 500 '1 18 1 17 500

t Des cxplications conccrnan! cettc rubriquc sont dotné€s dans la noticc n" 2032
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Cod( sintral dcs impôLsJ

coMPTE DE RÉSULTAT DE L'EXERCICE (En liste) DGFiP No 20s2 2022
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Désignation de l'entreprise Néant

Exercice N
Exercice (N - l)

France
Exportations et

Iivraisons intracommunautairqs Total

z
F
F
F.l

X
E]
â
aF
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À

Ventes de marchandises*

FJ

FB

FE

FC

FF

FI

FL

FN

FO

FP

FQ

FR

FS

FT

FU

FY

FZ

GA

GB

GF

GI

GJ

GL

GN

GP

GS

lroduction vendue 

{

biens $

seruices * 54 732 708 54 732 708 49 920 479

Chiffres d'affaires nets * 54 732 708 54732708 49 920 479

Production stockée* '163 632 930'170

Production immobilisée*

Subventions d'exploitation 57 999

Reprises sur amortissements Et provisions, transferts de charges+ (9) 336 898 641 577

Autres produits (l) (l l) 33 740 24 222

Total des produits d'exploitation (2) (I) 55 324 980 51 51 6 448
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Achats de marchandises (y compris droits de douane)*

Variation de stock (marchandises)*

Achats de matières premières et autres approvisiomements (y compris droits de douane)* 117 366 2313

Variation de stock (matières premières et approvisionnements)*

Autres achats et charges externes (3) (6 bis)* 21 667 631 15 115944

Impôts, taxes et versements assimilés* 1 595 662 2 415962

Salaires et traitements+ 22 051 899 21 245 591

Charges sociales (10) I 824 437 10 615 005

z
-9Zl'

kaF!
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h

Sur immobilisations{
- dotations aux amortissements*

- dotations aux provisions*

624 282 774 866

Sur actifcirculant : dotations aux provisions*

Pour risques et charges : dotations aux provisions 265 630 1 040 108

Autres charges (12) 64 605 224 172

Total des charges d'exploitation (4) (II) 56 21 1 516 5 1 433 964

1 - RÉSULTAT D'EXPLOTTATTON (1 - ll) ( 886 536) 82 484

cÈ

è-
Bénéfice attribué ou perte transférée* (m)

Perte supportée ou bénéfice transféré+ 0v)

û
&t!
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z
z
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û
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H

I

Produits financiers dc participations (5) 1 815 713 3 582 992

Produits des autrcs valcurs rlobilières et créanccs de I'actifimmobilisé (5) 35 543 542 24 144 966

Autres intérôts ct produits assimilés (5)

Reprises sur provisions et transfcrts dc chargcs 11 068

Différences positives dc change

Produits nets sur cessions de valeurs mobilières de placement

Total des produits linanciers (V) 37 359 255 27 739 027

o.J
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Dotations financières aux amortissements et provisions*

Intérêts et charges assimilé€s (6) 7 794 003 4 659 363

Differences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement

Total des charges financières (VI) 7 794 003 4 659 363

2 - RÉSULTAT FINANCIER (V - Vl) 29 565 251 23 079 663

3 -RÉSULTAT COURANTAVANT IMPÔTS (l - ll + lll - lV + V -vD 28 678 715 23 162 148

(RENVOIS : voir tableau n' 2053) * Dcs cxplications conccmant cctc rubrique sont donnécs dans la iloticc n' 2032-



, I;onnulÂirc obligntoire {nniclc 5l A
du Codùsénénl dcs impô6) COMPTE DE RÉSULTAT DE L'EXERCICE (SUitC) DcFiP No 2053 2022

o

O

Désigtration dc I'cntrcprisc MARTGNAN Néant

Exercice N Exercice N - 1

-z
=s:

Xr

Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA

HB

HC

HD

Ht

HF

HG

HH

HI

HJ

HK

HL

HM

HN

HO

HY

IG

HP

HQ

IH

IJ

IK

HX

RC

RD

AI

A2

A3

A4

535

Produits exccptionncls sur opérations en capital *

Repriscs sur provisions et transfcrts dc charges

Total des produits exceptionnels (7) (VII) 535

r

KY
v@

UXr

Charges exccptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) 18 872 I 451

Charges exceptionncllcs sur opérations en capital *

Dotations cxceptionnelles aux atnortisscmsnts et provisions

Total des charges exceptionnelles (7) (VIII) 18 872 1 451

4 - RÉSULTAT EXCEPTTONNEL (Vil - Vlll) ( 18872) ( e16)

Participation des salariés aux résultats de l'entreprise (rx)

Impôts sur les bénéfices + (x) 6 111 954 4 328 951

TOTAL DES PRODUITS O + III + V +VII) 92 684 235 79 256 011

TOTAL DES CHARGES (II + IV+VI + VIII + lX + X) 70 136 347 60 423 729

5 - BÉNÉFlcE OU PERTE (Total des produits - total des charges) 22 547 888 18 832 281

a
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z
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(l) Dont produits nets particls sur opérations à long tcnnc

(2) D""t 
{

produits dc locations imrnobilièrcs

produits d'exploitation affércnts à dcs exerciccs antéricws (à détailler au (8) ci-dessous)

(3) Dont
- Crédit-bail mobilicr +

- Crédit bail irnrnobilicr

(4) Dont chargcs d'exploitation afférentes à des cxcrciccs antérieurs (à détaillcr au (8) ci-dcssous)

(5) Dont produits concemant les entreprises liées 27 727 959

(6) Dont intérêts concernant les entreprises liées 1 438824

i6bs) Dont dons faits aux organismes d'intérêt général (art.238 bis du C.G.l.)

(6trù
Dont amortissements des souscriptions dans des PME innovantes (art. 2 I 7 octies)

Dont amortisscrncnts cxccptionnel de 25% dcs constructions nouvcllcs (art. 39 quinquics D)

(e) Dont transferts de charges 175 001 238 513

(10) Dont cotisatiorls personnelles de I'exploitant (13)

Dont montant des cotisations sociales obligatoires hors CSG-CRDS A5

(ll) Dont redevances pour concessious de brevets, de licences (produits)

( l2) Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) 58 960 49 095

(13) Dont primes et cotisations
complérnentaires pcrsonncllcs

facultatives A6 obligatoires A9

Dont cotisatlons
facultatives Madelin

A7 Dont cotisations facultatives aux nouveaux
nlans d'énarsne rehaite

A8

joindre en anncxc) ;

17) Détail des produits et charges exceptionncls (Si lc nombrc dc lignes sst insuffisant, rcproduire le cadrc (7) et lc
Exercice N

Charges exceptionnelles Prcduits exceplionrels

penafites dlverses 2205

redressement tva 16 667

(8) Détail dcs produits ct chargcs sur exerciccs antéricurs Charges antérieures Produits ârrtérieùrs

* Dcs cxplications conccmilt ccttc rubriquc sont doNécs dans la norice n' 2032.



MARIGNAN SAS
ANNEXE AU 3111212021

Annexe relative aux comptes arrêtés au 31 décembre 2021 qui font apparaître :

. un résultat net de : 22 547 888 €

. un total bilan de : 298 862 2ô3 €

I- FAITS CARACTERISTIQUES

o Lasociété réalise son activité de construction - ventes au travers des programmes

immobiliers.
a

o Les hypothèses et estimations concourant à la présentation des états financiers du 31

décembre 2021 ont été réalisées dans un contexte d'incertitude qui reste élevé (crise sanitaire,

inflation des coûts constructions, de taux d'intérêts, élections présidentielles et législatives,

crise ukrainienne...) mais qui devrait se traduire par des effets limités sur 1'activité de la
société.

II . METHODES ET PRINCIPES COMPTABLES

Les comptes annuels ont été arrêtés conformément au nouveau plan comptable général,

règlement 2014-03 de I'Autorité desNormes Comptables (ANC), modifié parle règlement ANC
n"2018-01 du 20 avril 2018 et n"2018-07 du l0 décembre 2018.

Les conventions générales comptables ont été appliquées en conformité avec le Plan

Comptable Général, dans le respect du principe de prudence, et suivant les hypothèses
de base suivantes :

. Continuité de I'exploitation,

. lndépendance des exercices,

. Permanence des méthodes comptables d'un exercice à I'autre,

. Conformité aux règles générales d'établissement et de présentation des
comptes annuels.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont
exprimés en K Euros.

La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des coûts historiques.

Les principales méthodes utilisées sont présentées ci-après.



recouvrement.
Les créances sont provisionnées nominativement.

nurRgs cRÉaruces

Sans objet.

Les autres créances comprennent principarement les comptes courant d,associé avecles fitiales de MARTGl''rÀrv, r, 
-rvÀ'jàâuctinre 

er r;-;é;;ses de précontentieux,identifiées dossier par dossier.t p.uËiànées seron res risques estimés.

La société constitue des provisions pour risques et charges rorsque cele-ci a uneobtigation envers un tiers.'ei qu;ii ."i p.robabË qr" ;;ii; obrigation provoquera une
:i3iif".J""::il::ir au bénérice ê 'ti"r, 

,"n"' .on-t,àËrtie au moins équivatenre

Contentieux fiscal :

Pour rappel' un contentieux fiscalétait en cours avec l'Administration Fiscale au 1er
irïljïAî:O, 

portant sur re desreuà'iËnt rétroactiirer"iiif iintegration riscare

En date du 27 novemfrg 2018, Marignan a été notifié d,une décision de ra courAdministrative d'Appeloe versairierËn"" faveur..ÀrrÀ""t ra décision de premièrernstance du 1er décembre 2016. cÀ" Je"i*io";;"i;;Ë,;
- La perception de (i) qne restitution d'impôts à la société au titre de la périod e 2012-2013 de 6,9 M€ et àê 1ii; o,g Mè-o;inËràts moratoires.

- La reconnaissance de déficits fiscaux à hauteur de 30,1 M€.

L'Administration Fiscale s'est pourvue devant le conseil d,Etat début 2020,conduisant à un arrêt en date i, igla" mbre 2olo.càùràt;rge que Marignan nepouvait inclure MAB, paribat et ntranie-dans te perirelË i;integr"tion fiscare etrenvoie |affaire devant ra cour aoÀinÀtiative ojrppei (qJiî.uo donc ra rejuger).

Ïfl:fl:î::llJ|.îffi:jil;i:î,01î,l1l3l'n"an dans re passé ne conduit pas à identifier

Provision pour risques filiale
Lorsque la quote-part d'actif net des sociétés déte1,ues est négative, une provision pournsques est constituée à hauteur des pertes cumurées non distribuées.
Provisions pour risques immobiliers

i:ifl:ïffifr,tJins peuvent faire rbblet d'une provision eu ésard aux rendances du



III - NOTE SUR LES COMPTES

(Chiffres exprimés en K€.)

1. BILAN ACTIF

I MM OBI LISATION S I N CO RP ORE LLES

Ce poste comprend principalement des logiciels informatiques

Le tableau ci-après indique la variation de ce poste au cours de I'année

I M M O BI L I S ATTOA'S CO RP O REttES

En K€ 0110112021 Augmentation Diminution 3111212021

Valeur brute 2 050 2 050

Amortissements et provisions 1 014 1 014

Valeur nette 1 036 0 0 'l 036

En K€ 01 101 12021 Augmentation Diminution 3111212021

Valeur brute 9225 78

624

9 303

Amortissements et provisions 6144 6 768

Valeur nette 3 081 .546 0 2 535



Les créances groupe sont constituées des comptes courants des filiales auprès de la
société afin de financer les programmes immobiliers.

La quote-part de résultat2021bénéficiaire des sociétés dites transparentes est incluse
dans le poste < autres créances Groupe )) pour 35 543 K€.

2- BILAN PASS'F

SITUATION NETTE

Le capital social de la société est composé de 12 000 actions d'un montant nominal de

1 000 € détenues par la société BAYARD.

Les capitaux propres ont évolué de la façon suivante :

Affectation Résultat de
f'exercice 3111212021En K€ O1lO1l2O21 du ultat Dividendes

Capital
Primes d'émission et de fut
Réserve légale
Autres Réserves
RAN
Résultat

12 000
3

1 200

12 000
3

1 2c,0
19 664

138 703
138 703

832
0

-18 832

18 832
1 38 703

18 832 1 38 703

TOTA- 170738 -18 000 18832 138 703 310273



En K€ 2021 2o2o

Honoraires de gestion/administration

Honoraires d,adm inistration

Honoraires de com mercialisation

Prestations diverses et refacturations

43 914

1 788

2 446

6 585

45 602

Autres produits

773

3 148

397

54732 4gg2}
TOTAL

En K€
2021 2020

Reprise provision pour risques

Reprise provision sur actif

162

175

403

239

ïransfert de charges

TOTAL
337 642

C HAR G ES D' EXP LO I TATION

Les charges d'exploitation de 51 434 K€ se ventilent par nature ainsi

[?[?*ïîi?]"iil:jiil!',':,îT,ii;HîËi.J:;i31,x,^::mptederésu,tatde

En K€
2020 2020

21.785

31.875

1 596

624

266

65

15 1L8

31 851

2416
77s

1_ 040

224

cnarte5
ACIrd[s, Autre5 alcrrdtS eI

sAutres ch a

ii",'lîJ p".ronnur
lmpôts et Taxes
Dotations aux amortissements
Dotations aux provisions

56 211 5t434
TOTAT



EFFECTIFS

L',effectif moyen de la société au31r1212021 estde 310 personnes

âT:siï#li!:?i'""Ji a été versée aux membres des orsanes de direction à raison de

Les transactions avec,les entreprises liées, décrites dans res différents paragraphes de:ff.ilii;:;:,::r.":,f" ffi :#iàtu,.", sont consiàé,,"l .orre effecruées à des

FILIALES ET PARTICIPATIONS

dl:Jfii:i!3""î !:ii:l3:i:l:0"," société MARTGNAN sAS est indiqué dans re tabreau

Aux termes d'un acte el,9"t1 du.l2janvier 2022,l,Associé unique :;?J#.xi. de ra démission de n,oonJËu,. er-Àà"L"iîïrîfins de son mandar de

.ii#:ftTf;"î:,i de ses fonctions de président du Direcroire de Monsieur

-a nommé Monsieur cyrille des vALLIEREs, président avec effet au 12 janvier 2022
- a pris acte que Monsieur cvtirr"ïàivïrrÊnes Ë.i1".,iïr" ou Directoire de raffi';::#::l3 $ï:ï"1,ï;,##:ïo'J p,e"io"î il#î# du l2janvier 2022, et

Fig!,Ë',"J:t 
est actuellement composé de Monsieur cvriile des VALLTERES,

MARTGNAN, et de Monsieur stéphane .ARDARELLI, Directeur Générar Dérégué.

E
A LA
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MARIGNAN
Société par Actions Simplifiée au capital de 12.000.000 Euros

Siège social: 4 place du 8 mai 1945 -92300 LEVALLOIS PERRET
SIREN 438 357 295 RCS NANTERRE

PROPOSITION D'AFFECTATION DU RESULTAT

EXERCICE DU lER JANVIERAU 31 DECEMBRE 2021

ORIGINES

l. Report à nouveau antérieur
2. Résultat de I'exercice
3. Prélèvement sur les réserves

22 547 888
4 552 112

AFFECTATIONS

4 Affectations aux réserves :

Réserve légale
Réserve spéciale de plus-value à long terme
Autres réserves
Dividendes
Autres répartitions
Report à nouveau

5

6
7

27 100 000

TOTAUX 27 100 000 27 100 000
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MARIGNAN
Société par Actions Simplifiée au capitat de 12.000.000 Euros

Siège social : 4 place du 8 mai 1945 - 92300 LEVALLOIS PERRET
SIREN 438 357 295 RCS NANTERRE

RESOLUTION D'AFFECTATION ADOPTEE

L'Associé unique, constatant que le résultat de l'exercice clos le 3l décembre 2021 est bénéficiaire de

22 547 888 €, décide d'affecter ce résultat, conformément à la loi et aux statuts, de la manière

suivante :

- Constatant que le bénéfice net distribuable s'élève à 22 547 888 euros, décide de prélever une

somme de 4 552 112 euros du compte REPORT A NOUVEAU pour distribuer à titre de

dividendes la somme de 27 100 000 euros.

En conséquence, il sera distribué à chacune des 12 000 actions composant le capital social un

dividende net total de2258,33 €.

a Dividendes

Conformément à I'article 243 bis du C.G.L, I'Associé unique prend acte que les dividendes mis en

distribution pour chaque action composant le capital social, au titre des trois derniers exercices ont

été les suivants :

2020 2019 2018

Dividendes (Euros/action) r 500



RAPPORT DU PRESIDENT
DE MARTcNAN À l'assocrE uNIeuE

PORTANT SUR LOEXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2021

Nous vous demandons de vous prononcer, en exécution des prescriptions légales et
réglementaires, sur I'activité de Marignan SAS et sur les résultats de notre gestion au cours de

I'exercice clos le 31 décembre 2021et d'approuver les comptes annuels dudit exercice.

I - L,acTTvITE DE LA SoCIETE AU CoURS nR t,tF.xFtRclc.n2021

A/ Activité Habitat

Les indicateurs opérationnels mentionnés ci-après se rapportent à l'ensemble du groupe

Marignan. A noter que les indicateurs sont donnés à la quote-part du groupe Marignan.

a Les réservations

Avec2 015 réservations enregistrées sur 202l,le groupe Marignan ne constate pas d'évolution
majeure de son activité commerciale (y compris ventes en bloc ( VEB >) par rapport à I'année
dernière, où 1.940 réservations avaient été comptabilisées. Les ventes VEB à 449 lots restent

également stables par rapport à2020.

Les ventes notariées

Le groupe Marignan a réalisé 2 498 actes notariés en 202I , soit une hausse de 25Yo par rapport
à l'année précédente. Les actes de VEB à768lots ont quant à eux plus que doublé par rapport
à2020

B/ Activité Tertiaire

Les opérations d'immobilier de bureau de Val de Fontenay et de Cachan ont été livrées sur

l'exercice.

II- Lns Rnssouncns Hulr.lrNns

293 personnes sont inscrites dans les effectifs au 31 décembre202l contre 315 à frn2020.

Parmi les293 collaborateurs de la société, 56,500Â (165) sont des hommes et43,49Yo (128) sont

des femmes.

Les cadres représentent 68,83yo (201) de I'effectif (69% en2020).

L'àge moyen du personnel est sensiblement le même qu'au titre de l'exercice précédent avec

une moyenne de 39,02 ans au 31 décembre2l2l contre 39,46 ans au 31 décembrc2020.



III - Oncmrsluou

Contrôle interne et éthique

L'organisation de Marignan repose sur une gestion et un contrôle des risques contribuant à

créer et préserver la valeur, les actifs et la réputation de I'entreprise ;

sécuriser la prise de décision et les processus de la société pour favoriser l'atteinte des
objectifs ;

favoriser la cohérence des actions avec les valeurs de la société ;
et mobiliser les collaborateurs de Marignan autour d'une vision commune des
principaux risques.

Le code éthique de l'entreprise, mis à jour en 2020, énonce la ligne de conduite
professionnelle de Marignan, les normes et les standards que chaque collaborateur se doit
d'appliquer ainsi que les engagements qui en découlent vis-à-vis des parties prenantes du
groupe.

Des contrôles réguliers des activités du groupe sont effectués pour assurer leur conformité avec
ces règles et lois, et des formations à I'attention des collaborateurs sont organisées.

IV.l Bilan

a Actif

L'actif immobilisé net s'élève à 42 639 K€ et comprend principalement des apports en
fonds propres dans les filiales pour assurer le financement des opérations immobilières.

L'actif net circulant s'élève à256 224 K€.I1 est principalement composé de créances sur
le groupe liées à la centralisation de trésorerie.

a Passif

Les capitaux propres de la société, compte tenu du bénéfice 2021de22548 K€ s'établissent
àt75 286K€

Les emprunts auprès des établissements de crédit s'établissent à 88 418 k€

Les emprunts et dettes financières divers d'un montant de l-5 605 K€ sont constitués
principalement des comptes courants des filiales.

2

Les dettes fournisseurs et comptes rattachés s'élèvent à2 978K€



Les dettes fiscales et sociales s'élèvent à 13 440 K€ en202l

IV.2 Compte de résultst

Le chiffre d'affaires s'élève à54733Ke.
Par convention et pour les sociétés de capitaux détenues à 100 Yo,la société facture des

prestations techniques, administratives et commerciales sous forme d'honoraires basés sur
le chiffre d'affaires annuel des filiales.
Pour les sociétés en partenariat, la société applique les modalités de facturation prévues

dans les conventions de gestion et de commercialisation signées avec les Associés
d'activité.

Les charges d'exploitation s'élèvent à 56 212 K€ et sont constituées de frais généraux dont
des salaires et charges sociales.

Les produits financiers, constitués des résultats bénéficiaires des filiales opérationnelles
et des intérêts perçus dans le cadre de la centralisation de trésorerie, s'élèvent à37 359 K€.
Les charges financières s'élèvent à 7 794 K€ et sont composées essentiellement par les

frais financiers facturés au titre des emprunts, et par la quote-part des résultats en perte des

filiales.

Le résultat courant avant impôts s'établit à26 679 K€.

L'impôt s'élève à 6 l1.2Ke au titre de I'exercice.

Après impôts, le résultat net202l affiche un bénéfice de22 548 K€

V - LBs coMprES coNSoLIDES DE L'ExERCICg 2021

En application de la réglementation sur la production des comptes consolidés et en raison de

son appartenance à un groupe qui produit des comptes consolidés, le Groupe MARIGNAN a

produit des comptes consolidés au titre de l'exercice 202I.

VI. EvnNEMENTS IMPoRTANTS SURVENUS I,A DATE, DE LA CLOTURE DE L'EXERCICE

ET LA DATE DE L'ETABLISSEMENT DU PRESENT RAPPORT

Aux termes d'un acte en date du 12 janvier 2022,1'Associé unique :

-a pris acte de la démission de Monsieur Emmanuel THOMAS de son mandat de Président
-a pris acte de la fin de ses fonctions de Président du Directoire de Monsieur Emmanuel Thomas
-a nommé Monsieur Cyrille des VALLIERES, Président avec effet au 12 janvier 2022
- a pris acte que Monsieur Cyrille des VALLIERES est membre du Directoire de la Société

pour la durée de son mandat de Président à compter du 12 janvier 2022, et qu'il préside ce

Directoire.

Le Directoire est actuellement composé de Monsieur Cyrille des VALLIERES, Président de

MARIGNAN, et de Monsieur Stéphane CARDARELLI, Directeur Général Délégué.

J



VII - DnpnNSES ET cHARGES NoN DEDUCTIBLES FISCALEMENT

En application de I'article 223 quater et223 quinquies du Code Général des Impôts, nous vous
informons qu'aucune dépense ou charge fiscalement non déductible au sens de I'article 39-4 du
Code précitén'aété engagée au cours de l'exercice202l.

VIII - ArnncrauoN DU RESULTAT - DTvTDENDES

Le résultat net comptable de I'exercice clos le 31 décembre 2021 se traduit par un bénéfice
de 22 547 888 € que nous vous proposons d'affecter, conformément à la loi et à nos statuts de
la manière suivante :

Constatant que le bénéfice net distribuable s'élève à 22 547 888 euros, nous vous
proposons de prélever une somme de 7 452 112 euros du compte REPORT A
NOUVEAU pour distribuer à titre de dividendes la somme de 30 000 000 euros.

En conséquence, il sera distribué à chacune des 12 000 actions composant le capital
social un dividende net total de 2 500 €.

a Dividendes

Conformément à I'article 243 bis du C.G.I., nous vous rappelons que les dividendes mis en
distribution pour chaque action composant le capital social, au titre des trois demiers exercices
ont été les suivants :

2020 2019 2018
Dividendes (Euro s/action) 1 s00

IX - Drr,ats on patprunxt ons nouRNtssnuRs nt cltnxrs on u socrctr

Conformément aux articles L.441-6-l etD.44l-4 du Code de commerce issus de la loi de
modernisation de l'économie (( LME >) du 4 août 2008 et de son décret d'application du
30 décembre 2008, vous trouverez ci-après les informations relatives aux délais de
paiements des fournisseurs de la Société.

Nous présentons un solde net des dettes fournisseurs ; hors charges à payer et factures non
parvenues qui sont par définition non échues

Détail Dettes Fournisseurs

Echéances fournisseurs TTC (K€) à 60 jours.
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terme échu
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2021 I 721 -47 I 679

2020 746 92 838



Détail Créances Clients
Echéances clients TTC (K€)

X-Acrrvrrns EN MATTERE DE HE ET DE DEVELOPPEMENT

Il n'y a pas d'activité de recherche et développement.

XI - FrlrllEs ET socrETES coNTRoI ,EE,S - PRISFJ, DFJ, PÀRTICIPATIONS

Au titre de l'exercice écoulé, nous avons constitué 12 sociétés

La SCCV SAINT MAUR MOULIN (Secteur 2), véhicule assurant le développement

d'une opération à SAINT MAUR DES FOSSES (94) ;notre participation s'élève à70%
du capital.
La SCCV ZAC BOSSUT 14 (Secteur 2), véhicule assurant le développement d'une
opération à PONTOISE (95) ; notre participation s'élève à 5I % du capital.

SCCV SGEL PCl OURCHES (Secteur 2), véhicule assurant le développement d'une
opération à SAINT GERMAIN EN LAYE (78) ; notre participation s'élève à 50 % du
capital.
SCCV SGEL PC2 BARONNE GERARD (Secteur 2), véhicule assurant le
développement d'une opération à SAINT GERMAIN EN LAYE (78) ; notre participation
s'élève à50% du capital.
SCCV SGEL PC3 ARMAGIS (Secteur 2), véhicule assurant le développement d'une
opération à SAINT GERMAIN EN LAYE (78) ; notre participation s'élève à 50 % du
capital.
SCCV SGEL PC4 DESOYER (Secteur 2), véhicule assurant le développement d'une
opération à SAINT GERMAIN EN LAYE (78) ; notre participation s'élève à 50 Yo du
capital.
SCCV SGEL PC5 L'HOPITAL (Secteur 2), véhicule assurant le développement d'une
opération à SAINT GERMAIN EN LAYE (78) ; notre participation s'élève à 50 % du
capital.
SCCV SGEL PC6 CHATEAU D'EAU (Secteur 2), véhicule assurant le développement
d'une opération à SAINT GERMAIN EN LAYE (78) ; notre participation s'élève à50%
du capital.

La SCCV THONON-ruLES FERRY (Secteur 3), véhicule assurant le développement

d'une opération à THONON LES BAINS (79) ; notre participation s'élève à 40 %;o dl
capital.
La SCCV ANNECY REPUBLIQUE (Secteur 3), véhicule assurant le développement
d'une opération à ANNECY (74) ; notre participation s'élève à50 % du capital.

La SNC LES SENIOzuALES LE MANS (Secteur 4), véhicule assurant le développement

d'une opération au MANS (72);notre participation s'élève à50% du capital.
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terme échu

0àlsi 16 à 30i 31 à 60 i +60i Total

2020 1377 0 281 314 2032

2021 r3733 13 28t 629 14 376



La SCCV OLLIOULES PICHAUD (Secteur 5), véhicule assurant le développement
d'une opération à OLLIOULES (83) ; notre participation s'élève à55 % du capital.

Le tableau des filiales et participations est joint au présent rapport.

Toutes les filiales et participations ont une activité liée directement à la promotion
immobilière.

Au bénéfice de tout ce qui vous a été exposé, nous vous remercions de la confiance que vous
nous témoigîerez en votant les résolutions qui vous sont proposées.

a

,|<:lc*****'t:t:ft
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Marignan
Exercice clos le 31 décembre 2021

Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels 

A l’Associé Unique de la société Marignan,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par décisions de l’associé unique, nous avons effectué
l’audit des comptes annuels de la société Marignan relatifs à l’exercice clos le 31 décembre 2021, tels 
qu’ils sont joints au présent rapport. 

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des règles et principes comptables français, 
réguliers et sincères et donnent une image fidèle du résultat des opérations de l’exercice écoulé ainsi 
que de la situation financière et du patrimoine de la société à la fin de cet exercice.

Fondement de l’opinion

 Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous 
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre 
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie 
« Responsabilités des commissaires aux comptes relatives à l’audit des comptes annuels » du présent 
rapport.
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 Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des règles d’indépendance prévues par le Code
de commerce et par le Code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la 
période du 1er janvier 2021 à la date d’émission de notre rapport.

Justification des appréciations

La crise mondiale liée à la pandémie de Covid-19 crée des conditions particulières pour la préparation 
et l’audit des comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les mesures exceptionnelles prises dans le
cadre de l’état d’urgence sanitaire induisent de multiples conséquences pour les entreprises, 
particulièrement sur leur activité et leur financement, ainsi que des incertitudes accrues sur leurs 
perspectives d’avenir. Certaines de ces mesures, telles que les restrictions de déplacement et le travail 
à distance, ont également eu une incidence sur l’organisation interne des entreprises et sur les 
modalités de mise en œuvre des audits.

C’est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des articles L. 823-9 et
R. 823-7 du Code de commerce relatives à la justification de nos appréciations, nous vous informons 
que les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement 
professionnel, ont porté sur le caractère approprié des principes comptables appliqués, sur le caractère
raisonnable des estimations significatives retenues et sur la présentation d’ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de l’audit des comptes annuels pris dans 
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion 
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en 
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n’avons pas d’observation à formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels 
des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les autres documents sur la 
situation financière et les comptes annuels adressés à l’associé unique.

En application de la loi, nous vous signalons que les informations relatives aux délais de paiement 
prévues à l’article D. 441-6 du Code de commerce ne sont pas mentionnées dans le rapport de gestion.
En conséquence, nous ne pouvons attester de leur sincérité et de leur concordance avec les comptes 
annuels.  

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises 
de participation et de contrôle vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.
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Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement 
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient à la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidèle conformément 
aux règles et principes comptables français ainsi que de mettre en place le contrôle interne qu’elle 
estime nécessaire à l’établissement de comptes annuels ne comportant pas d’anomalies significatives, 
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs.

Lors de l’établissement des comptes annuels, il incombe à la direction d’évaluer la capacité de la société 
à poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations 
nécessaires relatives à la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité 
d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrêtés par le président.

Responsabilités des commissaires aux comptes relatives à l’audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir l’assurance 
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies 
significatives. L’assurance raisonnable correspond à un niveau élevé d’assurance, sans toutefois 
garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de 
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l’on peut raisonnablement 
s’attendre à ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions 
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l’article L. 823-10-1 du Code de commerce, notre mission de certification des 
comptes ne consiste pas à garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en 
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. 
En outre :

► il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, 
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en œuvre des procédures
d’audit face à ces risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour 
fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative provenant d’une fraude
est plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut 
impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le 
contournement du contrôle interne ;

► il prend connaissance du contrôle interne pertinent pour l’audit afin de définir des procédures 
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l’efficacité du 
contrôle interne ;

► il apprécie le caractère approprié des méthodes comptables retenues et le caractère raisonnable 
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant 
fournies dans les comptes annuels ;



Marignan
Exercice clos le 31 décembre 2021 4

► il apprécie le caractère approprié de l’application par la direction de la convention comptable de 
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, l’existence ou non d’une incertitude 
significative liée à des événements ou à des circonstances susceptibles de mettre en cause la 
capacité de la société à poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments 
collectés jusqu’à la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou 
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut à 
l’existence d’une incertitude significative, il attire l’attention des lecteurs de son rapport sur les 
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations
ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un 
refus de certifier ;

► il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels 
reflètent les opérations et événements sous-jacents de manière à en donner une image fidèle.

Paris-La Défense, le 22 juin 2022

Les Commissaires aux Comptes

KPMG S.A. ERNST & YOUNG Audit

François Plat Nathalie Cordebar



222 - MARIGNAN
0004 place du 8 mai 1945
92300 Levallois-Perret

Déclaration au 31/12/2021

Comptes annuels



 Rubriques

 Capital souscrit non appelé

 IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
 Frais d'établissement
 Frais de développement
 Concessions, brevets et droits similaires
 Fonds commercial
 Autres immobilisations incorporelles
 Avances, acomptes sur immo. incorporelles

 IMMOBILISATIONS CORPORELLES
 Terrains
 Constructions
 Installations techniques, matériel, outillage
 Autres immobilisations corporelles
 Immobilisations en cours
 Avances et acomptes

 IMMOBILISATIONS FINANCIERES
 Participations par mise en équivalence
 Autres participations
 Créances rattachées à des participations
 Autres titres immobilisés    
 Prêts
 Autres immobilisations financières

ACTIF IMMOBILISE

 STOCKS ET EN-COURS
 Matières premières, approvisionnements
 En-cours de production de biens
 En-cours de production de services
 Produits intermédiaires et finis
 Marchandises

 Avances et acomptes versés sur commandes

 CREANCES
 Créances clients et comptes rattachés
 Autres créances
 Capital souscrit et appelé, non versé

 DIVERS
 Valeurs mobilières de placement
 (dont actions propres :
 Disponibilités

Sous-total - Actif circulant

 COMPTES DE REGULARISATION
 Charges constatées d'avance

ACTIF CIRCULANT

 Frais d'émission d'emprunts à étaler
 Primes de remboursement des obligations
 Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL

 Capital souscrit non appelé

 IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

 Concessions, brevets et droits similaires

 Autres immobilisations incorporelles
 Avances, acomptes sur immo. incorporelles

 IMMOBILISATIONS CORPORELLES

 Installations techniques, matériel, outillage
 Autres immobilisations corporelles

 IMMOBILISATIONS FINANCIERES
 Participations par mise en équivalence

 Créances rattachées à des participations
 Autres titres immobilisés    

 Autres immobilisations financières

ACTIF IMMOBILISE

 STOCKS ET EN-COURS
 Matières premières, approvisionnements
 En-cours de production de biens
 En-cours de production de services
 Produits intermédiaires et finis

 Avances et acomptes versés sur commandes

 Créances clients et comptes rattachés

 Capital souscrit et appelé, non versé

 Valeurs mobilières de placement

Sous-total - Actif circulant

 COMPTES DE REGULARISATION
 Charges constatées d'avance

ACTIF CIRCULANT

 Frais d'émission d'emprunts à étaler
 Primes de remboursement des obligations
 Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL

 Avances, acomptes sur immo. incorporelles

 Avances et acomptes versés sur commandes

)

Montant Brut

2 049 761  

9 302 965  

3 767 956  
34 844 024  

16 723  
439 093  

50 420 521  

1 093 803  

258 502  

14 815 751  
198 418 742  

41 171 939  

255 758 737  

464 942  

256 223 679  

306 644 199  

Amort. Prov.

1 013 669  

6 768 268  

7 781 936  

7 781 936  

31/12/2021

1 036 092  

2 534 697  

3 767 956  
34 844 024  

16 723  
439 093  

42 638 584  

1 093 803  

258 502  

14 815 751  
198 418 742  

41 171 939  

255 758 737  

464 942  

256 223 679  

298 862 263  

31/12/2020

1 036 092  

3 081 286  

4 018 974  
36 356 115  

16 723  
425 233  

44 934 424  

930 170  

321 893  

2 575 496  
198 047 432  

78 131 479  

280 006 470  

825 057  

280 831 527  

325 765 951  

222 - MARIGNAN
0004 place du 8 mai 1945
92300 Levallois-Perret

Bilan Actif Déclaration au 31/12/2021



 Rubriques

 Capital social ou individuel
 Primes d'émission, de fusion, d'apport
 Ecarts de réévaluation     ( dont écart d'équivalence :
 Réserve légale
 Réserves statutaires ou contractuelles
 Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours
 Autres réserves (dont achat œuvres originales artistes
 Report à nouveau

 Subventions d'investissement
 Provisions réglementées

 Produits des émissions de titres participatifs
 Avances conditionnées

 Provisions pour risques
 Provisions pour charges

 DETTES FINANCIERES
 Emprunts obligataires convertibles
 Autres emprunts obligataires
 Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit
 Emprunts et dettes financières divers (dont empr. participatifs
 Avances et acomptes reçus sur commandes en cours

 DETTES D'EXPLOITATION
 Dettes fournisseurs et comptes rattachés
 Dettes fiscales et sociales

 DETTES DIVERSES
 Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
 Autres dettes

 COMPTES DE REGULARISATION
 Produits constatés d'avance

 Ecarts de conversion passif

 Capital social ou individuel
 Primes d'émission, de fusion, d'apport
 Ecarts de réévaluation     ( dont écart d'équivalence :

 Réserves statutaires ou contractuelles
 Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours
 Autres réserves (dont achat œuvres originales artistes

 RESULTAT DE L'EXERCICE  (bénéfice ou perte)

 Subventions d'investissement
 Provisions réglementées

 Produits des émissions de titres participatifs
 Avances conditionnées

 Provisions pour risques
 Provisions pour charges

 DETTES FINANCIERES
 Emprunts obligataires convertibles
 Autres emprunts obligataires
 Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit
 Emprunts et dettes financières divers (dont empr. participatifs
 Avances et acomptes reçus sur commandes en cours

 DETTES D'EXPLOITATION
 Dettes fournisseurs et comptes rattachés
 Dettes fiscales et sociales

 Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

 COMPTES DE REGULARISATION
 Produits constatés d'avance

 Ecarts de conversion passif

 ( dont versé : 

 Ecarts de réévaluation     ( dont écart d'équivalence :

 Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours
 Autres réserves (dont achat œuvres originales artistes

 RESULTAT DE L'EXERCICE  (bénéfice ou perte)

 Produits des émissions de titres participatifs

AUTRES FONDS PROPRES   

 Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit
 Emprunts et dettes financières divers (dont empr. participatifs
 Avances et acomptes reçus sur commandes en cours

 Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

 RESULTAT DE L'EXERCICE  (bénéfice ou perte)

CAPITAUX PROPRES   

AUTRES FONDS PROPRES   

 Emprunts et dettes financières divers (dont empr. participatifs

12 000 000  

 RESULTAT DE L'EXERCICE  (bénéfice ou perte)

CAPITAUX PROPRES   

AUTRES FONDS PROPRES   

PROVISIONS   

Sous-total - Dettes   

DETTES   

TOTAL GENERAL   

)

)

)
)

 RESULTAT DE L'EXERCICE  (bénéfice ou perte)

CAPITAUX PROPRES   

AUTRES FONDS PROPRES   

PROVISIONS   

)

Sous-total - Dettes   

DETTES   

TOTAL GENERAL   

31/12/2021

12 000 000  
3 308  

1 200 000  

832 281  
138 703 166  

22 547 888  

175 286 644  

3 135 256  

3 135 256  

88 417 500  
15 604 890  

2 977 816  
13 440 157  

120 440 363  

120 440 363  

298 862 263  

31/12/2020

12 000 000  
3 308  

1 200 000  

138 703 166  

18 832 281  

170 738 756  

3 031 522  

3 031 522  

118 117 500  
18 573 324  

1 929 687  
13 375 162  

151 995 673  

151 995 673  

325 765 951  

222 - MARIGNAN
0004 place du 8 mai 1945
92300 Levallois-Perret

Bilan Passif Déclaration au 31/12/2021



 Rubriques
 Ventes de marchandises
 Production vendue de biens
 Production vendue de services

 CHIFFRES D'AFFAIRES NETS  
 Production stockée
 Production immobilisée
 Subventions d'exploitation
 Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges
 Autres produits

 Achats de marchandises  (y compris droits de douane)
 Variation de stock  (marchandises)
 Achats de matières premières et autres approvisionnements (et droits de douane)
 Variation de stock  (matières premières et approvisionnements)
 Autres achats et charges externes
 Impôts, taxes et versements assimilés
 Salaires et traitements
 Charges sociales
 DOTATIONS D'EXPLOITATION
 Sur immobilisations : dotations aux amortissements
 Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
 Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
 Dotations aux provisions

 Autres charges

 OPERATIONS EN COMMUN
 Bénéfice attribué ou perte transférée
 Perte supportée ou bénéfice transféré
 PRODUITS FINANCIERS
 Produits financiers de participations
 Produits des autres valeurs mobilières et créances de l'actif immobilisé
 Autres intérêts et produits assimilés
 Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
 Différences positives de change
 Produits nets sur cessions de valeurs mobilières de placement

 Dotations financières aux amortissements, dépréciations et provisions
 Intérêts et charges assimilées
 Différences négatives de change
 Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement

 Ventes de marchandises
 Production vendue de biens
 Production vendue de services

 CHIFFRES D'AFFAIRES NETS  

 Production immobilisée
 Subventions d'exploitation
 Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges

 Achats de marchandises  (y compris droits de douane)
 Variation de stock  (marchandises)
 Achats de matières premières et autres approvisionnements (et droits de douane)
 Variation de stock  (matières premières et approvisionnements)
 Autres achats et charges externes
 Impôts, taxes et versements assimilés
 Salaires et traitements

 DOTATIONS D'EXPLOITATION
 Sur immobilisations : dotations aux amortissements
 Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
 Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
 Dotations aux provisions

 OPERATIONS EN COMMUN
 Bénéfice attribué ou perte transférée
 Perte supportée ou bénéfice transféré
 PRODUITS FINANCIERS
 Produits financiers de participations
 Produits des autres valeurs mobilières et créances de l'actif immobilisé
 Autres intérêts et produits assimilés
 Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
 Différences positives de change
 Produits nets sur cessions de valeurs mobilières de placement

 Dotations financières aux amortissements, dépréciations et provisions
 Intérêts et charges assimilées
 Différences négatives de change
 Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS   

France

54 732 709

54 732 709

 Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges

PRODUITS D'EXPLOITATION   

 Achats de marchandises  (y compris droits de douane)

 Achats de matières premières et autres approvisionnements (et droits de douane)
 Variation de stock  (matières premières et approvisionnements)

 Sur immobilisations : dotations aux amortissements
 Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
 Sur actif circulant : dotations aux dépréciations

CHARGES D'EXPLOITATION   

 RESULTAT D'EXPLOITATION   

 Produits des autres valeurs mobilières et créances de l'actif immobilisé

 Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

 Produits nets sur cessions de valeurs mobilières de placement

PRODUITS FINANCIERS   

 Dotations financières aux amortissements, dépréciations et provisions

 Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement

CHARGES FINANCIERES   

RESULTAT FINANCIER   

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS   

Exportation

 Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges

PRODUITS D'EXPLOITATION   

 Achats de matières premières et autres approvisionnements (et droits de douane)

CHARGES D'EXPLOITATION   

 RESULTAT D'EXPLOITATION   

 Produits des autres valeurs mobilières et créances de l'actif immobilisé

PRODUITS FINANCIERS   

 Dotations financières aux amortissements, dépréciations et provisions

CHARGES FINANCIERES   

RESULTAT FINANCIER   

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS   

31/12/2021

54 732 709

54 732 709
163 633

58 000
336 898

33 740

55 324 980

117 367

21 667 631
1 595 662

22 051 900
9 824 438

624 283

265 631

64 605

56 211 517

-886 536

1 815 713
35 543 542

37 359 255

7 794 004

7 794 004

29 565 251

28 678 715

31/12/2020

49 920 479

49 920 479
930 170

641 577
24 222

51 516 449

2 313

15 115 945
2 415 962

21 245 591
10 615 006

774 867

1 040 108

224 172

51 433 965

82 484

3 582 993
24 144 967

11 068

27 739 027

4 659 363

4 659 363

23 079 664

23 162 148

222 - MARIGNAN
0004 place du 8 mai 1945
92300 Levallois-Perret

Compte de résultat Déclaration au 31/12/2021



 Rubriques

 Produits exceptionnels sur opérations de gestion

 Produits exceptionnels sur opérations en capital

 Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

 Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

 Charges exceptionnelles sur opérations en capital

 Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et provisions

 Participation des salariés aux résultats de l'entreprise

 Impôts sur les bénéfices

 Produits exceptionnels sur opérations de gestion

 Produits exceptionnels sur opérations en capital

 Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

 Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

 Charges exceptionnelles sur opérations en capital

 Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et provisions

 Participation des salariés aux résultats de l'entreprise

 Impôts sur les bénéfices

 Produits exceptionnels sur opérations de gestion

 Produits exceptionnels sur opérations en capital

 Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

 Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

 Charges exceptionnelles sur opérations en capital

 Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et provisions

CHARGES EXCEPTIONNELLES  

 Participation des salariés aux résultats de l'entreprise

 Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

PRODUITS EXCEPTIONNELS  

 Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

 Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et provisions

CHARGES EXCEPTIONNELLES  

RESULTAT EXCEPTIONNEL  

 Participation des salariés aux résultats de l'entreprise

TOTAL DES PRODUITS  

TOTAL DES CHARGES  

   BENEFICE OU PERTE  

PRODUITS EXCEPTIONNELS  

 Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et provisions

CHARGES EXCEPTIONNELLES  

RESULTAT EXCEPTIONNEL  

TOTAL DES PRODUITS  

TOTAL DES CHARGES  

   BENEFICE OU PERTE  

PRODUITS EXCEPTIONNELS  

CHARGES EXCEPTIONNELLES  

RESULTAT EXCEPTIONNEL  

TOTAL DES PRODUITS  

TOTAL DES CHARGES  

   BENEFICE OU PERTE  

31/12/2021

18 873

18 873

-18 873

6 111 954

92 684 235

70 136 347

22 547 888

31/12/2020

535

535

1 451

1 451

-916

4 328 951

79 256 011

60 423 730

18 832 281

222 - MARIGNAN
0004 place du 8 mai 1945
92300 Levallois-Perret

Compte de résultat Déclaration au 31/12/2021



                 

 

       

 
 

 MARIGNAN SAS 
ANNEXE AU 31/12/2021 

 
 
 
  
    
 
 
 

Annexe relative aux comptes arrêtés au 31 décembre 2021 qui font apparaître : 

• un résultat net de  :   22 547 888  € 

• un total bilan de  :  298 862 263 € 
  
 
    

 
I- FAITS CARACTERISTIQUES 

 
 

• La société réalise son activité de construction - ventes au travers des programmes 
immobiliers. 

•  

• Les hypothèses et estimations concourant à la présentation des états financiers du 31 

décembre 2021 ont été réalisées dans un contexte d'incertitude qui reste élevé (crise sanitaire, 

inflation des coûts constructions, de taux d'intérêts, élections présidentielles et législatives, 

crise ukrainienne…) mais qui devrait se traduire par des effets limités sur l’activité de la 
société.  
 

 

II - METHODES ET PRINCIPES COMPTABLES 

 
 

Les comptes annuels ont été arrêtés conformément au nouveau plan comptable général, 

règlement 2014-03 de l’Autorité des Normes Comptables (ANC), modifié par le règlement ANC 

n°2018-01 du 20 avril 2018 et n°2018-07 du 10 décembre 2018.  
 

Les conventions générales comptables ont été appliquées en conformité avec le Plan 
Comptable Général, dans le respect du principe de prudence, et suivant les hypothèses 
de base suivantes : 
 

• Continuité de l’exploitation, 

• Indépendance des exercices, 

• Permanence des méthodes comptables d’un exercice à l’autre, 

• Conformité aux règles générales d’établissement et de présentation des 
comptes annuels. 

 
Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont 
exprimés en K Euros. 
 
La méthode de base retenue pour l’évaluation des éléments inscrits en comptabilité est 
la méthode des coûts historiques. 
 
Les principales méthodes utilisées sont présentées ci-après. 



                 

 

 
 
 
 

CHIFFRE D’AFFAIRES 

 
Des honoraires sont facturés aux filiales et constituent le chiffre d’affaires de la société 
comptabilisés selon des conventions passées :  

• Suivant les critères de facturation pour les prestations facturées aux filiales non 
détenues à 100% (honoraires de gestion et de commercialisation) 

• Suivant des prestations annualisées sur la base de 10% du chiffre d’affaires HT 
pour les filiales détenues à 100 %. 

 
 
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES, CORPORELLES ET AMORTISSEMENTS 

 
Les immobilisations incorporelles sont composées de marques et de logiciels. 
 
Les immobilisations corporelles sont constituées principalement d’agencements, de 
matériel de bureau et informatique. 
 
Les immobilisations sont inscrites au bilan pour leur coût d'acquisition. 
 
Les amortissements des immobilisations sont pratiqués en linéaire sur leur durée de 
vie estimée : 

• 1 à 5 ans pour les logiciels informatiques  

• 3 ans pour le matériel informatique. 

• 10 ans pour le mobilier et les installations générales 
 

 
 
 
TITRES DE PARTICIPATION ET CREANCES RATTACHEES 

 
Les titres de participation sont enregistrés à leur valeur d'apport net ou à leur valeur 
d'acquisition suivant leur mode d'entrée dans le patrimoine. 
 
Les créances rattachées sont enregistrées pour leur valeur nominale nette. 
 
Toutefois : 

• Lorsque celle-ci est supérieure à la quote-part d'actif net, une provision pour 
dépréciation est constituée à due concurrence, 

• lorsque la quote-part d'actif net est négative, une provision complémentaire pour 
risque est enregistrée. 

 
 
STOCKS ET TRAVAUX EN COURS 

 
Les stocks sont constitués des 1ers frais liés au montage des opérations. 

 
 
CRÉANCES CLIENT ET CREANCES DOUTEUSES 
 
Les créances client sont enregistrées à leur valeur nominale. 
 
Les créances sur clients douteux sont dépréciées en fonction des possibilités de 



                 

 

recouvrement. 
Les créances sont provisionnées nominativement. 

 
AUTRES CRÉANCES 

 
Les autres créances comprennent principalement les comptes courant d’associé avec 
les filiales de MARIGNAN, la TVA déductible et les dépenses de précontentieux, 
identifiées dossier par dossier et provisionnées selon les risques estimés. 

 
 
VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT 

 
Sans objet. 
 
 
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES 
 
La société constitue des provisions pour risques et charges lorsque celle-ci a une 
obligation envers un tiers et qu’il est probable que cette obligation provoquera une 
sortie de ressources au bénéfice de tiers sans contrepartie au moins équivalente 
attendue de celui-ci 

Contentieux fiscal :  

Pour rappel, un contentieux fiscal était en cours avec l’Administration Fiscale au 1er 
janvier 2020, portant sur le dégrèvement rétroactif relatif à l’intégration fiscale 
horizontale. 

En date du 27 novembre 2018, Marignan a été notifié d’une décision de la Cour 
Administrative d’Appel de Versailles en sa faveur confirmant la décision de première 
instance du 1er décembre 2016. Ces décisions ont permis : 

- La perception de (i) une restitution d'impôts à la Société au titre de la période 2012-
2013 de 6,9 M€ et de (ii) 0,9 M€ d’intérêts moratoires. 

- La reconnaissance de déficits fiscaux à hauteur de 30,1 M€. 

L’Administration Fiscale s’est pourvue devant le Conseil d’Etat début 2020, 
conduisant à un arrêt en date du 29 décembre 2020. Cet arrêt juge que Marignan ne 
pouvait inclure MAB, Paribat et Atlante dans le périmètre d’intégration fiscale et 
renvoie l’affaire devant la Cour administrative d’appel (qui devra donc la rejuger). 

L’analyse menée par le conseil de Marignan dans le passé ne conduit pas à identifier 
d’incidence sur l’utilisation des déficits. 

Provision pour risques filiale  
Lorsque la quote-part d'actif net des sociétés détenues est négative, une provision pour 
risques est constituée à hauteur des pertes cumulées non distribuées. 
 
Provisions pour risques immobiliers 
Certaines opérations peuvent faire l'objet d’une provision eu égard aux tendances du 
marché immobilier.  
 
 
 



                 

 

Conformément à l'avis n° 2003-R.01 du CNC relatif à la comptabilisation et l'évaluation 
des engagements de retraite et avantages similaires, MARIGNAN SAS a provisionné 
au 31/12/2021 les indemnités de départ à la retraite (IDR). 
Il s'agit d'un régime à prestations définies. 
 
Les principales hypothèses de détermination de la provision sont les suivantes : 
 

- Départ à l'initiative de l'employé 
- Pourcentage de rotation en fonction de l’âge des collaborateurs:  
- - de 30 ans : 34% / +30 ans à -40 ans :26% / +40 ans à -50 ans :17% /  
- +50 ans :14%  
- Pourcentage d'actualisation : 0.34 % 
- Pourcentage de revalorisation : 2 % 
- Age de départ : 67 ans 
- La table de survie utilisée est celle publiée par l'INSEE (TD-TV 15-17). 

 
 

 

RÉSULTATS RÉALISES EN SCI OU SNC BÉNÉFICIANT DE LA TRANSPARENCE 
FISCALE 

 
Tous les mouvements liés aux SCI et SNC ont un caractère financier. 
 
Dans la mesure où les statuts des sociétés le prévoient, les quotes-parts des résultats 
sont incluses dans les résultats comptables et fiscaux de l'exercice. 
 
En l'absence de disposition statutaire : 
les pertes constatées font l'objet d'une comptabilisation par voie de provision. 
les résultats bénéficiaires ne sont pris en compte que du point de vue fiscal par 
retraitement extra - comptable. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Provision pour engagements de retraite 



                 

 

III – NOTE SUR LES COMPTES 

 
 

(Chiffres exprimés en K€.) 
 
 
 

1- BILAN ACTIF 
 
 
 

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 

 
Ce poste comprend principalement des logiciels informatiques.  
 
 
 
Le tableau ci-après indique la variation de ce poste au cours de l'année. 
 

 

 En K€ 01/01/2021 Augmentation Diminution 31/12/2021

Valeur brute 2 050 2 050

Amortissements et provisions 1 014 1 014

Valeur nette 1 036 0 0 1 036  
        
 

IMMOBILISATIONS CORPORELLES 
 
 

  En K€ 01/01/2021 Augmentation Diminution 31/12/2021

Valeur brute 9 225 78 9 303

Amortissements et provisions 6 144 624 6 768

Valeur nette 3 081 -546 0 2 535  
 
 
 
 
 
 



                 

 

 

IMMOBILISATIONS FINANCIERES 
 
  
 

 En K€ Valeur brute Provisions Valeur nette

Titres de participation 3 768 3 768

Créances rattachées à des participations 34 844 34 844

Prêts 17 17

Autres immob. financières 439 439

TOTAL 39 068 0 39 068  
 
Les participations comprennent les parts et actions détenues dans les filiales de la 
société, supports juridiques des programmes immobiliers.  
 

  Les créances rattachées représentent, majoritairement, les apports en fonds propres 
de Marignan aux filiales. 

 
 Le prêt concerne le CILMI au titre de la participation au 1% construction, récupérable à 

terme. 
 
 Les autres immobilisations financières comprennent les dépôts de garantie des 
différentes agences du groupe.  

 
 
 
 
 

STOCKS ET TRAVAUX EN COURS 
 
Au 31/12/2021 les stocks s’élèvent à 1 094 K€. 
 
 
 

CLIENTS, AUTRES CREANCES ET COMPTES RATTACHES 
 

 
Nb : hors avances et acomptes versés sur commande 
 

En K€  BRUT

- 1 an + 1 an à recevoir Soc liées

ACTIF CIRCULANT

Créances clients 14 816 14 816 14 076

Créances de TVA 517 517

Créances - Etat 21 21

Créances liées au personnel et orga soc 284 284

Autres créances groupe 197 642 197 642 197 642

Autres créances 129 239  0

TOTAL : 213 409 213 519 0 0 211 718

DEGRÉ LIQUIDITÉ dont



                 

 

  Les créances groupe sont constituées des comptes courants des filiales auprès de la 
société afin de financer les programmes immobiliers. 

 
  La quote-part de résultat 2021 bénéficiaire des sociétés dites transparentes est incluse 

dans le poste « autres créances Groupe » pour 35 543 K€. 
 

 

 
2- BILAN PASSIF 
 

 
SITUATION NETTE 
 

Le capital social de la société est composé de 12 000 actions d’un montant nominal de 
1 000 € détenues par la société BAYARD. 
 
Les capitaux propres ont évolué de la façon suivante : 

 

En K€ 01/01/2021

Affectation 

du résultat Dividendes

Résultat de 

l'exercice 31/12/2021

Capital 12 000 12 000

Primes d'émission et de fusion 3 3

Réserve légale 1 200 1 200

Autres Réserves 832 18 832 19 664

RAN 138 703 0 138 703

Résultat 18 832 -18 832 138 703 138 703

TOTAL 170 738 -18 000 18 832 138 703 310 273

 



                 

 

PROVISION POUR RISQUES ET CHARGES 
 
 

En K€ 01/01/2021 Dotation Reprise 31/12/2021

Litige 2305 143 30 2 418

Retraite 286 22 264

Autres risques 299 0 299

charges 142 13 155

TOTAL 3 032 156 52 3 136
 

 
 
 
 
DETTES ET COMPTES RATTACHES 
 

 
 

En K€ Brut

 - 1 an  + 1 an charg.à payer Ets liées

Dettes financières 88 426 29 700 58 726

Fournisseurs 2 978 2 978 1 299

Dettes personnel 3 495 3 495 3 310

Dettes organismes sociaux 2 605 2 605 1 358

TVA 4 526 4 526 73

Autres impots 46 46 46

Groupe et associés 15 597 15 597 15 597

Autres dettes 0 0

TOTAL 117 672 58 946 58 726 6 086 15 597

Degré de liquidité dont

 
 
 
 

3- COMPTE DE RESULTAT 
 
 

CHIFFRE D’AFFAIRES 
 

Le chiffre d'affaires de 54733 K€ se ventile comme suit. 
 
 



                 

 

Honoraires de gestion/administration 43 914 45 602

Honoraires d’administration 1 788 773

Honoraires de commercialisation  2 446 3 148

Prestations diverses et refacturations  6 585 397

Autres produits

TOTAL 54 732 49 920

En K€ 2021 2020

 
 
 
 

REPRISE  SUR AMORTISSEMENTS  PROVISIONS ET TRANSFERT DE CHARGES 
 
 

En K€ 2021 2020

Reprise provision pour risques 162 403

Reprise provision sur actif

Transfert de charges 175 239

TOTAL 337 642
 

    
  

CHARGES D’EXPLOITATION 
 

 
Les charges d’exploitation de 51 434 K€ se ventilent par nature ainsi : 
 

En K€ 2020 2020

Achats, Autres achats et charges

externes 
21 785 15 118

Frais de personnel 31 875 31 861

Impôts et Taxes 1 596 2 416

Dotations aux amortissements 624 775

Dotations aux provisions 266 1 040

Autres charges 65 224

TOTAL 56 211 51 434  
 
 
 
Les honoraires de commissariat aux comptes figurant au compte de résultat de 
l'exercice pour le contrôle légal des comptes s'élèvent à 274 K€. 
   
 
 
 
 
 



                 

 

 

RESULTAT FINANCIER 
 

Le résultat financier se décompose comme suit : 
 

 
 
 
 
 
 

Les produits financiers sont composés pour l’essentiel : 

• De la quote-part de résultat comptable des sociétés transparentes, détenues 
par la société pour 35 544 K€ 

• Des intérêts de cash-pooling pour 1 816 K€ 
 
Les charges financières sont constituées principalement : 

•  Des intérêts sur emprunt pour 2 743K€ 

• De la quote-part de résultat comptable des sociétés transparentes, détenues 
par la société pour  5051 K€ 

 

 
RESULTAT EXCEPTIONNEL 

 
Le montant s’élève à (-19) K€ sur l’exercice.  

 
 

 
 
 

 
 
 

 
CONSOLIDATION DES COMPTES 

 
La société est consolidée suivant la méthode de l'intégration globale dans les comptes 
consolidés de la société Bassac. 

 
ENGAGEMENTS DONNES ET RECUS 

 
La société MARIGNAN SAS ne bénéficie d’aucun engagement particulier.  
 
Des garanties sont données aux banques dans le cadre des activités courantes de la 
société et de ses filiales. 
Ces garanties n’ont pas pour effet de diminuer la responsabilité juridique et financière 
de la société en qualité d’associé des SNC.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

En K€ Montant Dont soc liées 

Produits financiers 37 359 37 359 

Charges financières 7 794 7 794 

Résultat financier 29 565  

   

IV- AUTRES INFORMATIONS 
 



                 

 

 
 
EFFECTIFS 
 
L’effectif moyen de la société au 31/12/2021 est de 310 personnes. 
 

 
REMUNERATION DES ORGANES DE DIRECTION 
 
Aucune rémunération n’a été versée aux membres des organes de direction à raison de 
leurs mandats sociaux. 
 

 

TRANSACTIONS AVEC LES ENTREPRISES LIEES 

 
Les transactions avec les entreprises liées, décrites dans les différents paragraphes de 
ces annexes en fonction de leur nature, sont considérées comme effectuées à des 
conditions normales de marché.  
 
FILIALES ET PARTICIPATIONS 

 
Le détail des participations de la société MARIGNAN SAS est indiqué dans le tableau 
des filiales et participations. 
 
 
 
 

V – EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE  

 

Aux termes d’un acte en date du 12 janvier 2022, l’Associé unique :   
-a pris acte de la démission de Monsieur Emmanuel THOMAS de son mandat de 
Président  
 
-a pris acte de la fin de ses fonctions de Président du Directoire de Monsieur 
Emmanuel Thomas  
 
-a nommé Monsieur Cyrille des VALLIERES, Président avec effet au 12 janvier 2022  
- a pris acte que Monsieur Cyrille des VALLIERES est membre du Directoire de la 
Société pour la durée de son mandat de Président à compter du 12 janvier 2022, et 
qu'il préside ce Directoire.   
 
 
Le Directoire est actuellement composé de Monsieur Cyrille des VALLIERES, 
Président de  
MARIGNAN, et de Monsieur Stéphane CARDARELLI, Directeur Général Délégué. 



Informations financières (5)      

Brute Nette

A. Renseignements détaillés concernant les filiales et
les participations ci-dessus (2) (3).
1. Filiales (à détailler) 2 014 140 40 860 915 3 761 806 3 761 806 34 844 122 0 591 467 344 38 836 733 300 000 …

390855476 SCV COURS LAFAYETTE 1 523 -3 283 70 1 067 1 067 0 -3 284
411180813 SNC BMIGL 1 524 1 213 505 100 1 524 1 524 4 121 040 1 213 505
419750252 SNC MARIGNAN RESIDENCES 38 125 22 239 509 100 38 125 38 125 343 714 172 22 239 509
420261869 SCV CHAVILLE SALENGRO 1 524 0 75 1 143 1 143 -1 582
423678887 SCV NICE CORNICHE FLEURIE 1 524 -5 929 100 1 524 1 524 0 -5 929
428668230 SNC MARIGNAN HABITAT 38 125 -106 291 100 38 125 38 125 0 -106 291
433255601 SCV MENTON VILLA FARNESE 1 524 -39 676 75 1 143 1 143 0 -39 676
433205838 SNC MARIGNAN ELYSEE 38 125 3 183 100 38 125 38 125 0 3 183
433081874 SCV MONTPELLIER PEYRE PLANTADE 1 524 -1 486 50 762 762 0 -1 486
437610967 SCV NICE CHAPELLE ST PIERRE 1 500 -142 314 100 81 020 81 020 -489 297 -142 314
447483744 SCV MONTPELLIER JARDINS DE LA LIRONDE 1 500 -6 878 50 750 750 0 -6 878
450211958 SCV MAGNY LES LONGERES 1 500 -12 449 91 1 365 1 365 0 -12 449
478146491 SCV TOURCOING BOTANIQUE 1 500 -880 50 750 750 0 -880
479110793 SCV LA GARENNE 1 500 -616 70 1 050 1 050 0 -616
484730320 SCV ASNIERES AULAGNIER 1 500 -1 730 50 750 750 0 -1 730
484597158 EURL MARIGNAN VAL D'ALBIAN 1 500 560 352 100 1 500 1 500 0 -12 135
489452425 SCV PARIS 19 PASSAGE MELUN 1 500 -27 702 50 750 750 0 -27 702
490306578 SCV SARTRIUVILLE LE FRESNAY 1 500 -1 355 50 0 0 0 -1 355
488485996 SCV RESIDENCE BEAUSOLEIL 200 -364 50 100 100 0 -364
491063681 SARL AMENAGEMENT ILOT VALDO 7 500 50 117 34 2 550 2 550 0 -3 044
490874260 SCV LYON ISLAND 1 000 -15 865 90 901 901 0 -15 865
489734210 SCV MARSEILLE LA DOMINIQUE 1 000 -1 257 50 0 0 0 -1 257
492543210 SCV MONTPELLIER PARC MARIANNE 1 500 -422 50 750 750 0 -422
494455975 SCV GRIMAUD RD558 1 500 -1 276 50 750 750 0 -1 276
508049921 SCV REBERMEN 1 500 -412 51 765 765 0 -412
384893293 SCV BAIES DE JUAN 1 524 -349 100 1 524 1 524 0 -349
515034379 SCV VILLEURBANNE GALTIER 1 000 -651 70 700 700 0 -651
527635189 SCV ECRE 1 500 -294 50 750 750 0 -294
502688062 SCV MARCEAU ARAGO 1 500 -6 832 50 750 750 0 -6 832
531338531 SCV SANNOIS MERMOZ 1 500 -171 50 750 750 0 -171
532055738 SCV GIF FLEURY 1 000 -1 299 80 800 800 0 -1 299
532393808 SCV LE MILLESIME 1 000 30 838 51 510 510 0 30 838
533961520 SCV LYON JOANNES 1 000 -15 865 50 750 750 0 -15 865
539094847 SCV CERGY AT1 1 000 -13 196 50 500 500 0 -13 196
790018543 EURL MARIGNAN BATIGNOLLES 1 500 -440 683 100 1 500 1 500 0 -47 906
794660456 SCV QUINTESSENCE VALESCURE 1 500 571 50 750 750 0 571
800902124 SCV 8ème BONNEVEINE 1 500 11 675 50 750 750 0 11 675
802925495 SCV CAMPAGNE LOUISE 1 500 1 809 50 750 750 0 1 809
804464311 SCV MONTPELLIER RIMBAUD 1 500 13 492 50 750 750 0 13 492
807633607 SCV YERRES 1 500 291 810 50 750 750 3 891 500 14 326 747 291 810
812133999 SCV COLOMBES LES FOSSES JEAN 1 500 8 670 50 750 750 523 500 8 670
817662067 SCV HOME PARC 1 500 3 589 65 975 975 0 3 589
820795581 SCV LILLE WAZEMMES 1 000 -530 743 50 500 500 2 195 532 -530 743
820827087 SCV NANTERRE PROVINCES A1 B2 1 500 10 110 50 750 750 0 10 110
820795581 SCV TERRE DE SIENNE 714 -530 743 70 700 700 2 195 532 -530 743
828973636 SCV LE BELVEDERE 1 500 65 100 51 765 765 0 65 100
824628986 SCV COURS STE MARTHE 1 500 -147 376 70 1 050 1 050 1 547 444 -147 376
827702291 SCV AU FIL DE L'ESTEY 1 500 0 99 0 0 0 0
827774290 SCV CRISTAL CHARTRONS 1 500 -110 643 70 1 050 1 050 -11 595 -110 643
812155513 SCV LE PANORAMIQUE 1 000 -65 688 100 149 500 149 500 135 417 -65 688
812131639 SCV LES CIGALES 1 000 -64 161 100 100 200 100 200 5 000 -64 161
828834531 SCV AUSONE 1 000 -43 138 50 500 500 88 466 -43 138
829346618 SCV JOUE LES TOURS LA JOCONDIE 2 000 17 311 70 1 400 1 400 2 934 176 17 311

Chiffre d’affaires 
hors taxes du dernier 
exercice écoulé (7) 

(10)

Résultats (bénéfice 
ou perte du dernier 
exercice clos) (7) 

(10)

Dividendes 
encaissés par la 

société au cours de 
l’exercice (7)

Observations

Filiales et participations (1)

Système de base

TABLEAU DES FILIALES ET DES PARTICIPATIONS

Capital (6)

Réserves et report à 
nouveau avant 
affectation des 

résultats (6) (10)

Quote-part du capital 
détenue

(en pourcentage)

Valeurs comptables des titres détenus (7) 
(8)

Prêts et avances 
consentis par la 
société et non 

encore remboursés 
(7) (9)

Plan Comptable Général, Art. 841-6

Montant des 
cautions et avals 

donnés par la 
société (7)
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Brute Nette

Chiffre d’affaires 
hors taxes du dernier 
exercice écoulé (7) 

(10)

Résultats (bénéfice 
ou perte du dernier 
exercice clos) (7) 

(10)

Dividendes 
encaissés par la 

société au cours de 
l’exercice (7)

Observations

Filiales et participations (1)

Capital (6)

Réserves et report à 
nouveau avant 
affectation des 

résultats (6) (10)

Quote-part du capital 
détenue

(en pourcentage)

Valeurs comptables des titres détenus (7) 
(8)

Prêts et avances 
consentis par la 
société et non 

encore remboursés 
(7) (9)

Montant des 
cautions et avals 

donnés par la 
société (7)

798797387 SCV LES ALIZES 1 000 238 198 100 109 695 109 695 1 854 417 238 198
829188580 SCV HAMEAU DE LONGUEIL 1 500 1 674 408 54 810 810 7 525 853 1 674 408
830852943 SCV ASNIERES MOURINOUX 1 000 57 882 50 500 500 44 395 57 882
832738447 SCV SOUTH CANAL 1 500 1 923 728 50 750 750 9 282 337 1 923 728
834001653 SARL LES JARDINS D'ABRAXAS 1 000 55 823 50 500 500 0 0
833671886 SCV CARRE LAVANDOU 1 500 12 166 65 975 975 25 000 12 166
837476886 SCV ZAC BOSSUT 13B 1 000 757 126 51 510 510 4 757 134 757 126
839239563 SCV SUFFREN MAISON BLANCHE 1 000 658 537 50 500 500 1 070 000 5 522 528 658 537
838170835 SCV BOUT DES PAVES 1 500 1 672 772 51 765 765 1 300 500 20 311 116 1 672 772
353138845 SAS MDM 39 000 1 531 610 100 2 000 000 2 000 000 1 680 475 0
841643950 SNC PEYROLLES AMENAGEMENT 1 500 258 121 51 765 765 393 214 258 121
841644065 SNC PEYROLLES LE MOULIN 1 500 -189 379 51 765 765 10 026 -189 379
841506991 SCV BLAGNAC ANDROMEDE ILOT 23B 1 500 507 777 51 765 765 5 064 918 507 777
839548138 SCV LES BELLES VUES D'ARPAJON 1 500 0 99 0 0 0 0
843351727 SCV ASNIERES PARC B2 1 000 320 029 50 500 500 600 000 6 498 652 320 029
845354794 SCV ROCHECARDON 1 000 1 641 574 50 500 500 10 729 607 1 641 574
834001653 SCV LES JARDINS D'ABRAXAS 1 1 000 55 823 50 500 500 3 500 000 0 0
849923024 SCV GARCHES ECO ILOT DE L'EGLISE 1 000 859 636 80 800 800 3 153 600 11 625 062 859 636
849801261 SCV ST LAURENT SEASIDE VIEW 1 500 -505 51 765 765 954 691 0 -505
849543822 SCV MONTEVIDEO 1 500 -7 177 51 765 765 0 -7 177
852409127 SCV THORIGNE LES COLOMBINES 2 000 871 300 65 1 300 1 300 7 302 747 871 300
852592336 SCV FIESCHI 14 MIXTE 1 000 -31 879 75 750 750 487 500 0 -31 879
850615634 SCV ZAC BOSSUT 8A 1 000 207 411 51 510 510 1 018 890 6 204 615 207 411
829233220 SCV L'ETOILE 10 500 454 775 51 5 355 5 355 2 548 372 454 775
441795374 SARL PATRIMOINE IMMOBILIER 522 000 148 052 100 522 000 522 000 0 0 300 000
878912013 SCV STELLA FACE MER 1 000 1 083 959 80 800 800 6 798 400 1 083 959
491113254 SCV MARCEAU ROBESPIERRE 1 500 -1 104 50 750 750 0 -1 104
492057468 SCV CAVALAIRE 1 000 -2 078 50 500 500 0 -2 078
851341529 SCV ZAC BOSSUT 9 1 000 -152 079 51 510 510 963 900 6 807 161 -152 079
443654033 SCV LA MADELEINE LE GRAND ANGLE 1 500 -312 50 750 750 0 -312
443265491 SCV HABITAT AMIENS SUD 1 500 -3 242 50 750 750 0 -3 242
478925514 SCV HAUTE BORNE PM-IE 1 000 -4 889 50 500 500 0 -4 889
478925522 SCV HAUTE BORNE PM-IO 1 000 2 792 50 500 500 0 2 792
452124324 SARL AMENAGEMENT MARTINET 155 000 0 50 77 500 77 500 0 0
405332511 SCV DOMAINE DE MOUNT VERNON 25 0 50 0 0 0 0
478925498 SCV HAUTE BORNE PM-C 1 000 76 141 50 500 500 0 76 141
478925555 SCV HAUTE BORNE PM-M 1 000 -36 968 50 500 500 0 -36 968
524599388 SNC LES ROSES DE CARROS 1 000 833 50 500 500 0 833
538896721 SCV CERGY CONSTELLATION 1 000 150 50 500 500 0 150
538896689 SCV CERGY GEMEAUX 1 000 -2 013 50 500 500 0 -2 013
833916299 SCV TOULOUSE CARTOUCHERIE ILOT 3.4 1 000 478 554 50 500 500 0 478 554
830490611 SCV RE BPD RSS CENON 2 000 -6 574 50 1 000 1 000 414 641 -6 574
538896689 SCV RE BPD RSS CAEN 1 000 -2 013 50 1 000 1 000 0 -2 013
824110209 SCV ST ANDRE LEZ LILLE 1 000 0 50 500 500 0 0
833132426 SCV CALADE DE MOUGINS 1 000 2 231 014 49 490 490 2 327 500 16 161 784 2 231 014
840957146 SCV ROSERAIE MAISON BLANCHE 1 000 0 50 500 500 740 000 3 558 895 0
839642683 SCV ZAC BOSSUT 8B 1 000 1 790 053 51 510 510 5 603 456 1 790 053
839090370 SCV ASNIERES PARC B8 B9 1 000 -284 806 50 500 500 3 550 000 20 909 797 -284 806
879908911 SAS ST GERMAIN CLOS ST LOUIS 1 000 000 -1 528 50 500 000 500 000 0 -1 528
880018700 SNC LES GRANDES TERRES 1 000 933 030 49 490 490 1 125 000 8 564 675 933 030
881724439 SCV RSS CHOLET 2 000 0 50 1 000 1 000 716 918 0
891502908 SCV NANTERRE HANRIOT 1 000 -478 375 50 500 500 5 608 000 0 -478 375
889278263 SCV ROISSY EN BRIE BLVD DE MALIBRAN 1 000 290 847 90 900 900 3 907 507 290 847
887956746 SCV BLOIS DE L'ECHIQUIER 3 250 -80 892 60 1 950 1 950 300 000 0 -80 892
890096969 SCV 341 JJ BOSC 1 500 -566 437 65 1 950 1 950 2 730 000 3 443 879 -566 437
884764010 SCV SENIORIALES DE GEVEZE 1 000 -510 896 50 500 500 635 000 409 378 -510 896
820789857 SCV TERRE DE SIENNE 1 000 27 570 70 0 0 27 570
848293163 SCV LES JARDINS D'ABRAXAS 1 1 000 2 029 173 50 0 30 477 744 2 029 173
887489938 SNC MARIGNAN BRETAGNE 1 000 10 850 100 999 999 1 921 082 10 850
887491298 SNC MARIGNAN PAYS DE LOIRE 1 000 -111 338 100 999 999 1 632 143 -111 338
887491561 SNC MARIGNAN PROVENCE 1 000 -475 642 100 999 999 874 589 -475 642
887491660 SNC MARIGNAN RHONE 1 000 0 100 999 999 992 200
887491843 SNC MARIGNAN SAVOIES LEMAN 1 000 -84 800 100 999 999 1 263 881 -84 800
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Chiffre d’affaires 
hors taxes du dernier 
exercice écoulé (7) 

(10)
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ou perte du dernier 
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Montant des 
cautions et avals 

donnés par la 
société (7)

905200283 SCV ANNECY REPUBLIQUE 1 000 0 50 750 750 0
887489813 SNC MARIGNAN AQUITAINE 1 000 -38 580 100 999 999 0 -38 580
887490159 SNC MARIGNAN CENTRE 1 000 -68 851 100 999 999 0 -68 851
887490233 SNC MARIGNAN COTE D'AZUR 1 000 -103 389 100 999 999 0 -103 389
887490274 SNC MARIGNAN GRAND EST 1 000 -179 556 100 999 999 0 -179 556
887490365 SNC MARIGNAN ILE DE FRANCE 1 000 -121 775 100 999 999 0 -121 775
882384175 SNC MARIGNAN IMMOBILIER D'ENTREPRISE 10 009 -5 900 100 9 999 9 999 0 -5 900
887490514 SNC MARIGNAN LANGUEDOC 1 000 -26 475 100 999 999 0 -26 475
887490712 SNC MARIGNAN NORD 1 000 -101 017 100 999 999 0 -101 017
887490886 SNC MARIGNAN NORMANDIE 1 000 31 408 100 999 999 606 630 31 408
885392480 SNC MARIGNAN OCCITANIE 1 000 -87 918 100 999 999 0 -87 918
830459509 SCV RE BPD RSS CAEN 2 000 168 764 50 0 0 3 737 563 168 764
899630842 SCV SAINT MAUR-MOULIN 1 500 0 70 1 050 1 050 0 0
891977480 SCV SCCV RUE DE PACE 1 000 -5 887 40 400 400 116 000 0 -5 887
890614175 SCV SENIORIALES DE LORIENT 1 000 -984 50 500 500 500 000 0 -984
904671559 SNC SENIORIALES LE MANS 1 000 0 50 500 500 0 0
898678172 SCV SGEL PC1 OURCHES 200 -23 044 50 0 0 -23 044
898678222 SCV SGEL PC2 BARONNE GERARD 200 -14 113 50 0 0 -14 113
898678263 SCV SGEL PC3 ARMAGIS 200 0 50 0 0 0
898619606 SCV SGEL PC4 DESOYER 200 -443 743 50 0 0 -443 743
898678297 SCV SGEL PC5 HOPITAL 200 -12 674 50 0 0 -12 674
898678404 SCV SGEL PC6 CHÂTEAUX D'EAU 200 0 50 0 0 0
901916858 SCV THONON - JULES FERRY 200 -85 439 50 0 272 040 0 -85 439
891844649 SCV ZAC BOSSUT 10//143 1 000 -26 329 51 510 510 0 -26 329
904303468 SCV ZAC BOSSUT 14 1 000 0 51 0 0 0

(+ de 50 % du capital détenu par la société).
2. Participations (à détailler) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 …

(10 à 50 % du capital détenu par la société).

B. Renseignements globaux concernant les autres
filiales ou participations. 
1. Filiales non reprises au § A.

a. Filiales françaises (ensemble) 0 0 0 0 0 …
b. Filiales étrangères (ensemble) (4) 0 0 0 0 0 …

2. Participations non reprises au § A.
a. Dans des sociétés françaises (ensemble) 0 0 0 0 0 …
b. Dans des sociétés étrangères (ensemble) 0 0 0 0 0 …

(1) Pour chacune des filiales et des entités, avec lesquelles la société a un lien de participation, indiquer s'il y a lieu le numéro d'identification national (numéro SIREN).
(2) Dont la valeur d'inventaire excède 1% du capital de la société astreinte à la publication. Lorsque la société a annexé à son bilan, un bilan des comptes consolidés conformément à la 

réglementation, cette société ne donne des renseignements que globalement (§ B) en distinguant (a) filiales françaises (ensemble) et (b) filiales étrangères (ensemble).
(3) Pour chaque filiale et entité avec laquelle la société a un lien de participation indiquer la dénomination et le siège social.
(4) Les filiales et participations étrangères qui, par suite d'une dérogation, ne seraient pas inscrites au § A sont inscrites sous ces rubriques.
(5) Mentionner au pied du tableau la parité entre l'euro et les autres devises.
(6) Dans la monnaie locale d'opération.
(7) En euros.
(8) Si le montant inscrit a été réévalué, indiquer le montant de l'écart de réévaluation dans la colonne Observations.
(9) Mentionner dans cette colonne le total des prêts et avances (sous déduction des remboursements) à la clôture de l'exercice et, dans la colonne Observations, les provisions constituées le cas échéant.

(10) S'il s'agit d'un exercice dont la clôture ne coïncide pas avec celle de l'exercice de la société, le préciser dans la colonne Observations.


