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EXCELYA PROMOTION SAS
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Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017
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DGFiP N° 2050 2018

(1) BILAN - ACTIF -
du Code General des Impdts)
Désignation de l'entreprise : EXCELYA PROMOTION SAS Durée de I'exercice exprimée en nombre de mois* Iu]
Adresse de l'entreprise 4 Dis rue du Bois des Moines 94100 ST MAUR DES FOSSES Durée de l'exercice précédent* 11 2
nméroSIRET* | 7[5 [3]2]2]2fofe]7]o]ofo]2]2] Neant [] *
Exercice N clos le, N-1
31 122017 1131122016]
Brut Amortissements, provisions Net Net
1 3 4
Capital souscrit non appelé (I JaA
@| Frais d'établissement * AB
-
g Frais de développement * CX CQ
4
[}
2 Concessions, brevets et droits similaires AF AG
z
% Fonds commercial (1) AH AT
é Autres immobilisations incorporelles AJ 3 500 JAK 3 500
E Avances et acomptes sur immobilisa-
IS tions incorporelles AL AM
Z * Terrains AN AO
S oE
]2 2| Constructions AP AQ
a 8 é Installations techniques, matériel
&) § S| et outillage industriels AR AS
z
Q= €| Autres immobilisations corporelles AT 4 582 Jau 3 310 1 272 763
RI=| =
ol
: % 5 Immobilisations en cours AV AW
=
g
SE ~| Avances et acomptes AX AY
R Participations évaluées selon
K| | €| la méthode de mise en équivalence CS CT
SBE o
&gl |&| Autres participations CU 100 530 Jev 96 600 3 930 100 530
53] I
% % Créances rattachées a des participations |BB IBC
Z
8 % Autres titres immobilisés BD 1BE
E] § Préts BF IBG
g
E ~| Autres immobilisations financiéres* BH IBI
N
E TOTAL (11) iBJ 108 612 |BK 103 410 5 202 101 293
E Matiéres premiéres, approvisionnements IBL |BM
E %, | En cours de production de biens |BN 73 500 |BO 73 500 30 661
N
8 En cours de production de services IBP |BQ
=
E “*| Produits intermédiaires et finis IBR IBS
«
S| | Marchandises ]BT IBU
&)
% Avances et acomptes versés sur commandes ]BV IBW
[ I
= 8 Clients et comptes rattachés (3)* BX 3 514 By 3 514 49 412
Sz
<] Autres créances (3) BZ. 777 192 |ea 777 192 1 392 727
[+4
© Capital souscrit et appelé, non versé CB CC
p P
2 Valeurs mobiliéres de placement
;;1 dont actions propres : ........................... ) CD CE
= | Disponibilités CF 298 493 |cc 298 493 583 594
Charges constatées d'avance (3)* CH 3 297 |a 3 297 10 381
£ TOTAL (1il) |CJ 1 155 995 Kk 1 155 995 2 066 775
W
o S
K .§ Frais d'émission d'emprunt a étaler Iv) |cw
&=
g 5 Primes de remboursement des obligations V) |IcM
SE
::;’ Ecarts de conversion actif* (VD) [CN
E
ﬁ TOTAL GENERAL (1aVl) |co 1 264 607 ha 103 410 1 161 197 2 168 067
% Renvois : (1) Dont droit au bail :i)::‘:l?s::z:: 2::::::: nettes - CpP (3) Part a plus d'un an : CR
v gel:apursoep?&{fs.swe Immobilisations : Stocks : Créances :

73 PR 1 e mm—
Dossier N® 000335 en Euros
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BILAN - PASSIF avant répartition

DGFiP N° 2051 2018

Page 30

Formulaire obligatoite (article 53 A
du Code géneral des lmpéts)

Désignation de 'entreprise : EXCELYA PROMOTION SAS

Néant E[ *

EXEMPILAIRE A CONSERVER PAR LE DECLARANT

QUADRATUS Informatique

Exercice N Exercice N-1
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé : ........................ 2..400...) DA 2 400 2 400
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... IDB
Ecart de réévaluation (2)* (dont écart d'équivalence EK )IDC
2 Réserve légale (3) 'DD 240 240
g Réserves statutaires ou contractuelles DE
E Réserves réglementées (3)* ( rl’)(ﬁi‘rtﬁisciﬁgiif)%éggliggfspmviSions Bi )|DF
E Autres réserves ( ng&\xﬁ:grg;ﬂigr{erlg}i\ged?alr‘gg?eastvivams* EJ ) IDG 319 026 247 272
g Report a nouveau IDH
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) IDI 49 966 71 754
Subventions d'investissement DJ
Provisions réglementées * DK
TOTAL (1) IDL 371 632 321 666
3 Produit des émissions de titres participatifs |DM
£ 3
E:, % Avances conditionnées IDN
2 TOTAL(II) {pO
« » , | Provisions pour risques DP
3 S .“&; Provisions pour charges DQ
Tt TOTAL (I1I) DR
Emprunts obligataires convertibles IDS
Autres emprunts obligataires —|DT
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) |DU 590
% Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs EI )IDV 714 508 1 342 702
E Avances et acomptes regus sur commandes en cours |DW
g Dettes fournisseurs et comptes rattachés IDX 33 237 65 505
Dettes fiscales et sociales lDY 40 710 436 548
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ 1 500
Autres dettes EA 520 146
(ig;]}l)'te Produits constatés d'avance (4) EB
TOTAL (IV) IEC 789 565 1 846 401
Ecarts de conversion passif * (V) |ED
TOTAL GENERAL (14 V) IEE 1 161 197 2 168 067
(1) | Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
) (2) { Dont Ecart de réévaluation libre 1D
g Réserve de réévaluation (1976) 1E
E (3) | Dont réserve spéciale des plus-values a long terme * IEF
(4) | Dettes et produits constatés d'avance & moins d'un an IEG 789 565 1 846 401
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP ]EH

Dossier N° 000335 en Euros.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n°® 2032,
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Formulaire obligatoire (article 53
A du Code Général dex [mpots)

@ COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste)

o

DGFiP N° 2052 2018

Page 31

Désignation de I'entreprise : EXCETYA PROMOTION SAS J Néant D *
Exercice N .
Exercice (N-1)
France vea 'Exportations et Total
1Ivraisons intracommunautaires
Ventes de marchandises* FA FB FC
biens* FD IFF, IFF
% Production vendue
= services* |FG IFH IFI 426 614
<«
% Chiffres d'affaires nets* FJ IFK |FL 426 614
-
; Production stockée* |FM 42 839 28 661
=
a Production immobilisée* |FN
—
E Subventions d'exploitation |F0
=} ..
E Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges* (9) |FP 14 713
~ Autres produits (1) (11) |FQ 160 7
‘Zq Total des produits d'exploitation (2) (I) |FR 57 712 455 281
R
Ay Achats de marchandises (y compris droits de douane)* |FS
~)
Eﬂ) Variation de stock (marchandises)* IF]‘
: Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* |FU
: % Variation de stock (matiéres premieres et approvisionnements)* |FV
SS : Autres achats et charges externes (3) (6 bis) * IFW 396 198 421 0642
=
5 3 Impédts, taxes et versements assimilés* FX 4 788 4 692
N
& E Salaires et traitements* FY 91 316 80 641
Kl &
% 4] Charges sociales (10) IFZ 33 561 34 586
Q
Z
8 % S - dotations aux amortissements* GA 516 483
= % = | Sur immobilisations
‘ &) <« . ..
<l - dotations aux provisions IGB
~EE
E is ; Sur actif circulant : dotations aux provisions* IGC
a =
§ & | Pour risques et charges : dotations aux provisions IGD
E Autres charges (12) IGE 57 1 948
EE] Total des charges d'exploitation (4) (II) GF 526 435 543 992
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION {1 - II) GG (468 724) (88 710)
gé Bénéfice attribué ou perte transférée* (1) |GH
£E
E‘é Perte supportée ou bénéfice transféré* (Iv) |61
w Produits financiers de participations (5) GJ
[~
E Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de l'actif immobilisé (5) IGK 519 341 569 026
Z
g Autres intéréts et produits assimilés (5) IGL 15 651 41 405
=
2] Reprises sur provisions et transferts de charges GM
é Différences positives de change IGN
E Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO
Total des produits financiers (V) GP 534 992 610 431
é Dotations financiéres aux amortissements et provisions* IGQ 96 600
=
g Intéréts et charges assimilées (6) IGR 15 988 49 528
<
E Différences négatives de change GS
" w2
;? § Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT
E
el <
a5 Total des charges financiéres (VI) GU 112 588 49 528
=
% 2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV 422 404 560 902
°l 3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1-H + [l - IV + V - VI) GW (46 320) 472 192

Dossier N° 000335 en Euros
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. ‘ @ COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (Suite)

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code Géneral des Impots)

DGFiP N° 2053 2018

Page 32

Néant D *

QUADRATUS Informatique

) I_)gétgi] des prodl)xits et charges exceptionnels
Joindre €n annexe

(Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et le

Désignation de l'entreprise : EXCELYA PROMOTION SAS
Exercice N Exercice N-1
4 | Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA
=
» z
E é Produits exceptionnels sur opérations en capital * 1HB
=
g & | Reprises sur provisions et transferts de charges 1HC
O
#
= Total des produits exceptionnels (7) (VII) IHD
w2
= 1 Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) —lHE 314 551
=
=]
7] % Charges exceptionnelles sur opérations en capital * |HF
& o
% £ | Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions —|HG
=
O
i~ % Total des charges exceptionnelles (7) (VIII) |HH 314 551
‘ZC 4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - VIII) |HI (314) (551)
R
<t} Participation des salariés aux résultats de l'entreprise (IX) IHJ
~]
O Impéts sur les bénéfices * X) K (96 600) 399 887
€3
g TOTAL DES PRODUITS (I + HIl + V + VII) ]HL 592 704 1 065 712
: TOTAL DES CHARGES (ll + IV + VI + VIIl + IX + X) |HM 542 738 993 958
;5 5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) IHN 49 966 71 754
E (1) |Dont produits nets partiels sur opérations a long terme |H0
N
<~ produits de locations immobiliéres IHY
K (2) Dont
% produits d'exploitation afférents a des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci-dessous) 1G
S - Crédit bail mobilier * e 9 543 9 547
(3) Dont
;3 - Crédit bail immobilier |
E (4) |Dont charges d'exploitation afférentes a des exercices antérieurs (4 détailler au (8) ci-dessous) 1H
E (5) |Dont produits concernant les entreprises liées 1J
E (6) |Dont intéréts concernant les entreprises liées 1K
>< 6bis)[ Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art. 238 bis du C.G.1. HX
& |
Dont amortissement des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies) |RC
6ter)
" Dont amortissement exceptionnel de 25% des constructions nouvelles ( art. 39 quinquies D) IRD
S
2 | (9) |Dont transferts de charges Al 14 713
§ (10) | Dont cotisations personnelles de I'exploitant (13) A2
(11) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
(12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) A4
Dont primes et cotisations
(13) complémentaires personnelles : facultatives | A6 obligatoires A9
Exercice N

Charges exceptionnelles

Produits exceptionnels

Amendes et pénalités

314

(8) |Détail des produits et charges sur exercices antérieurs :

Exer

cice N

Charges antérieures

Produits antérieurs

Des exphcations concemant cette rubrique sont donnees dans Ia notice n° 2032,

Dosster N° 000335 en Euros.
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Fermulaire obligatoire (amicle 33

du Code Geéndral des Impats)

®

| IMMOBILISATIONS |

DGFiP N° 2054 2018

Page 33

EXCELYA PROMOTION SAS

] Néant *

Désignation de I'entreprise :
Valeur brute d A
CADRE A IMMOBILISATIONS immobitisations au Conseutiriia pratiqud Acquisitions, créafions, Apporis
début de :'exerci:e au cours de ',;}::?,:“2' tant dune et virements d; poste a poste
; Frais d'établissement et de développement TOTAL 1 CZ D8 D9
o
SO . oL .
3] Z | Autres postes d'immobilisations incorporelles TOTAL Tl  |KD 3 500 [KE KF
3 Terrains KG KH KI
§ 2 Sur sol propre [ CU'HII::::““ L9 ] KJ KK KL
2 £
£ S | sur sol dautrui [(',\j‘ Mt ] KM KN KO
E:{_ g Installations générales, it Dont M2 P K KR
2 e et aménagements des constructions * ["‘“l“’“"“ ] K Q
w N > -~
i | Installations techniques, matériel Dont .
j et outillage industriels E""‘l"“"“ M3 ] KS KT KU
= :
~ @ Install générales, 1t
=} ,S aménagements divers * KV Kw KX
g |2
O |Z =|Matériel de transport * KY KZ LA
O |©o &
& 0 .
£ £{Matériel de bureau
B~ E 8 et mobilier informatique LB 4 119 e LD 1 025
o . s
E 3 girsggll:iges récupérables et LE LF LG
~ Immobilisations corporelles en cours LH LI LJ
~
8 Avances et acomptes LK LL LM
a TOTALIII  |LN 4 119 (Lo LP 1 025
: = Participations évaluées par mise en équivalence 8G 8M 8T
=
;S g: Autres participations 8U 100 530 (sv 8w
&
ﬁ E Autres titres immobilisés 1P IR 1S
NE
R Préts et autres immobilisations financiéres 1T 1 1v
S3
% TOTALIV [LQ 100 530 |Lr LS
8 TOTAL GENERAL (I + I1 + III + IV) oG 108 149 |oH oJ 1 025
w Di Valeur brute des va}ﬂ?‘h‘]’x\:g L?:E«i::%:::lm"m
i ar cessions a des fiers ol ises i ilisath A -
k] CADRE B |  IMMOBILISATIONS par virement de poste P ors serice ou résultant immobilisations & Valeur d'origine des immob-
> a postle d'une mise enzéquivalcncc 1a fin de3l exercice lisations en fin d'exercice
~ E Frais d'établissement N co o 7
S g et de développement TOTAL I
Al Autres postes d'immobilisations
sl & | incorporelles TOTAL 11 {© Lv LW 3 500 |ix 3 500
=~
Eg Terrains i g LX LY LZ
R Sur sol propre 1Q MA MB MC
Constructions | Sur sol d'autrui IR MD ME MF
Inst. gales, agencts et am. s M [
des constructions 1 G MH M
# | Installations techniques, matériel et
= [ outillage industriels T MJ MK ML
= Inst. gales, agencts, amé-
& e v MM MN MO
: Autres =
o Matériel de transport v MP MQ MR
U 1ol
Matériel de bureau et
i formati bilier w MS 563 |mMT 4 582 imu 4 582
Corporelles iniormatique, mo ¢
Emballages récupérables
- . IX MV MW, MX
et divers
Immobilisations corporelles en cours MY MZ NA NB
Avances et acomptes NC ND NE NF
TOTALIII |1y NG 563 |NH 4 582 N1 4 582
Participations évaluées par
mise en équivalence 1z ov M7 ow
77 S
& | Autres participations 10 oX oYy 100 530 |ez 100 530
)
R g Autres titres immobilisés n 2B 2C 2D
2l =
E E Préts et autres immobilisations financiéres 12 2E 2F 2G
5
§ TOTALIV |13 NJ NK 100 530 |2n 100 530
2 .
3| TOTAL GENERAL (I + 11 + III + IV) 14 oK 563 |oL 108 612 |om 108 612

Dossier N° 000335 en Euros.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n°® 2032,
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Formulaire obligatoire {article 33 A
du Code Géndral des Impdts)

©

AMORTISSEMENTS

DGFiP N° 2055 2018

Page 34

Désignation de l'entreprise :

EXCELYA PROMOTION SAS

Néant ] *

SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE DES AMORTISSEMENTS TECHNIQUES

CADRE A
(OU VENANT EN DIMINUTION DE L'ACTIF)*
. Lo . Diminutions : amortissements .
IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES | Montant des amortissem ents Avgmentations : dotations afférents aux éléments soris Montant des amortissements
de I'actif et reprises
Frais d'étabhssement
et de développement TOTAL1 |CY EL EM EN
Autres immobilisations
incorporelles TOTAL 1 |PE 3 500 [pF PG PH 3 500
Terrains P1 PJ PK PL
Sur sol propre PM PN PO PQ
Constructions Sur sol d'autrui PR PS PT PU
Inst. générales, agencements et
A~ aménagements des constructions PV PW PX PY
Z Installations techniques, matériel et
] outillage industriels Pz QA QB QC
k Inst. générales, agencements,
E Autres aménagements divers Qb QE QF QG
g immobilisations | Matériel de transport QH QI QJ QK
Matériel de bureau et
g corporelles informatique, mobilier QL 3 357 oM 516 |QN 563 |Q0 3 310
Emballages récupérables
: et divers QP QR Qs QT
N
a TOTAL 11 | QU 3 357 |ov 516 [ow 563 |ox 3 310
R L
E TOTAL GENERAL (I+11+111)  |@N 6 857 |op 516 |oQ 563 |or 6 810
ﬁ CADRE B VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES
[%5)
% DOTATIONS REPRISES
e e Mouvement net des
D Immob'lhsatlons Colenne 1 Col 2 Colonne 3 Colonne 4 Col s Colonne 6 amortissements
amortissables Différentiel de durée olonne 2 Amortissement fiscal Différentiel de durée olonne s Amortissement fiscal a la fin de I'exercice
w Mode dégressif . Mode dégressif N
0 et autres exceptionnel et autres exceptionnel
o rorar s [M9 N1 N2 N3 N4 NS N6
~ JAutres immob. incor-
§ borelles 1oTAL 11 | N7 N8 P6 P7 P8 P9 Q1
E [Terrains Q2 Q3 Q4 Q5 Q6 Q7 Qs
E @ | Sursol propre Q9 R1 R2 R3 R4 RS R6
2
2 | swsolduuni |R7 R8 RY S1 S2 s3 S4
§ Inst.gales,agenc
O | ctamdes const. |95 Sé S7 S8 S9 T1 T2
nst. techniques
nat. et outillage T3 T4 TS T6 T7 T8 T9
% | Instgalesagenc
E um. divers U1 U2 U3 U4 us 1V/3 u7
S 1 Matériel de
£ ! anspont (0] U9 Vi V2 V3 V4 Vs
% Mat. bureau et
g inform. mobilier vé v7 AL Ve Wi w2 w3
g | Emballages
:3: révup.et divers w4 W5 W6 w7 w8 w9 X1
TOTAL Il | X2 X3 X4 X5
Frals d'acquisition de :
itres de participations f
NL - INM
TOTAL IV ;
Total général N N NR NS
(IH1I+ITI+1V) P Q
[Fotal général non ventitg Total général non ventilé Total général non ventité NZ
NP + NQ + NR NW (NS + NT + NU) NY (NW - NY)
CADRE C
o MOUVEMENTS DE L EXERC,ICE Montant net au début . Dotations de I'exercice Montant net a la
% AFFECTANT LES CHARGES REPARTIES de I'exercice Augmentations aux amortissements fin de I'exercice
E SUR PLUSIEURS EXERCICES*
5
§ Frais d'émission d'emprunt a étaler z9 78
2 . o
g Primes de remboursement des obligations SP SR

Dossier N° 000335 en Euros.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032,
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Formulaire obligatorre tarticle 33 A
du Code Genéral des Iipdisy

@

PROVISIONS INSCRITES AU BILAN

DGFiP N° 2056 2018

Puge 35

Désignation de I'entreprise :

EXCELYA

PROMOTION SAS

Néant D *

Montant au début AUGMENTATIONS : DIMINUTIONS : Montant
Nature des provisions de I'exercice Dotations de 1'exercice Reprises de I'exercice ala fin de I'exercice
| 2 3 4
Provisions pour reconstitution des
: o o 3T TA TB TC
» | gisements miniers et pétroliers
£ | Provisions pour investissement ! -
g (art. 237 bis A-11)* 3U TD TE TF
%
Eo Provisions pour hausse des prix (1)* |3V TG TH TI
)
w)
Ag Amortissements dérogatoires 3X ™ TN TO
2
‘2 | Dont majorations exceptionnelles h)“ s D6
& | de30% | |
Provisions pour préts d'installation —I !
(art. 39 quinquies H du CGI) 1 IK L M
Autres provisions réglementées (1) 3y TP TQ TR
TOTALI 3Z TS TT TU
Provisions pour litiges 4A 4B 4C 4D
Provisions pour garanties données F G .
aux clients 4E 4
Provisions pour pertes sur marchés
N 4] 4K 4L 4M
aterme
8
80 | Provisions pour amendes et pénalités 4N 4P 4R 4S
z
% | Provisions pour pertes de change 4T 4U 4V 4w
@
E | Provisions pour pensions et obliga- 4 .
? tions similaires X Y Z SA
§ Provisions pour impéts (1) 5B 5C 5D SE
=
@ | Provisions pour renouvellement des .
2 | immobilisations * SF SH > K
E Provisions pour gros entretien £ lep E ER
& | et grandes révisions 0 [Fe
Provisions pour charges sociales et <
fiscales sur congés a payer * SR SS T SU
Autres provisions pour risques et
5V SW 5X SY
charges (1)
TOTAL I SZ TV TW TX
- incorporelles 6A I6B 6C 6D
- corporelies 6E 6F 6G 6H
E sur - titres mis
s en équivalence 02 103 04 (133
Kl
g ]. e
& | fmmobiisations | _ yiec ge paricipation [9U ov 96 600 fow 9X 96 600
-E - autres immobilisa-
3 tions financieres(1)* |6 Q7 08 09
Y
.g Sur stocks et en cours 6N loP 6R 6S
]
2 )
E Sur comptes clients 6T 6U 6V oW
Autres provisions pour
dépréciation (1) * 6X 6Y 6Z A
TOTAL It 7B TY 96 600 |rz jua 96 600
TOTAL GENERAL (I + Il +111) |7c fus 96 600 Jue uD 96 600
- d'exploitation UE |UF
Dont dotations .\
et reprises - financiéres UG 96 600 |UH
- exceptionnelles UJ |UK
Titres mis en équivalence : montant de la dépréciation a la cléture de I'exercice calculé selon les régles prévues a l'article 39-1-5¢ du C.G 1. 10

QUADRATUS Informatique

(1) a détailler sur feuillet séparé selon I'année de constitution de la provision ou selon l'objet de la provision.

NOTA : Les charges a payer ne doivent pas étre mentionnées sur ce tableau mais étre ventilées sur 'état détaillé des charges & payer dont la production est prévue par
l'article 38 11 de I'annexe 11l au C.G.L.

Dossier N° 000335 en Euros.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n°2032
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Formulaire obligataire (article 53

A du Code Géncral des Impits)

ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET
DES DETTES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE *

DGFiP N° 2057 2018

Page 36

Désignation de I'entreprise :

EXCELYA PROMOTION SAS

| Néant D *

Dossier N° 000335 en Euros.

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable

2 . Montant brut Al I A plus d"
CADRE A ETAT DES CREANCES eniantbr s P funan
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C ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

K

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice, dont le total est de 1161 196.93
Euros et au compte de résultat de l'exercice présenté sous forme de liste, dont le chiffre
d'affaires est de 0 Euros et dégageant un bénéfice de 49 966.39 Euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période du 01/01/2017 au 31/12/2017.

Les notes et les tableaux présentés ci-aprés, font partie intégrante des comptes
annuels.

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Le programme Tendance Vingtieme a été livré en totalité sur l'exercice précédent. Le résultat
de cette opération a été remontée, au cours de cet exercice, en produits financiers pour la
quote-part revenant a Excelya Promotion, soit : 39 600 €

Sur le programme 56 rue Boucicaut, il reste en stock un parking.

Le programme L'Autre Mantes a été livré sur l'exercice précédent a hauteur de 88.27 %.
Le résultat de cette opération a été remonté, au cours de cet exercice, en produits financiers
pour la quote-part revenant a Excelya Promotion, soit : 349 216 €

Le programme Aristide 21 a été livré partiellement au cours de I'exercice précédent.
Le résultat de cette opération a été remonté, au cours de cet exercice, en produits financier
pour la quote-part revenant a Excelya Promotion, soit : 130 525 €

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -

(PCG Art. 831-1/1)

Principes et conventions générales

N

Les comptes de l'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux régles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 a 121-5 et
suivants du Plan Comptable Général 2016.

La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des colits historiques.

Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du
code de commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que du réglement ANC
2014-03 et des reglements ANC 2015-06 et 2016-07 relatifs a la réécriture du plan
comptable général applicable a la cloture de l'exercice.

J N\
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< ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

-

Permanence des méthodes

Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas ét¢é modifiées par
rapport a l'exercice précédent.

Informations générales complémentaires

La société avance les dépenses engagées dans le cadre du développement de
programme de construction vente.

Lorsque le programme est validé par les partenaires financiers, les dépenses engagées
sont refacturées a une société civile immobiliere de construction vente (SCCV), filiale
d'Excelya Promotion.

A la cloture de cet exercice, cing SCCV ont été constituées et portent chacune un
programme :

- 56 RUE BOUCICAUT

- ARISTIDE 21

- L'AUTRE MANTES

- TENDANCE 20EME

- SAINT MAURE CHAMPIGNY

Les dépenses engagées, a l'exception des frais de promotion, des programmes non
encore validés a la cloture de l'exercice sont comptabilisés en stock d'en-cours.

A la cloture de l'exercice, si les programmes non encore validés sont abandonnés, les
dépenses engagées sont alors directement comptabilisées en charges.

Informations relatives au CICE

N

Il a ét¢ comptabilisé en déduction des frais de personnel un produit a recevoir relatif a
l'application du CICE (crédit d'imp6t compétitivit¢ emploi) pour un montant de
5972 €. La société n'a demandé aucun préfinancement au titre de ce mécanisme.

Le CICE 2016 totalise 2 010 €. Il a pour objet le financement de I'amélioration de la
compétitivité des entreprises. A cet effet, il est utilisé au financement des efforts de
I'entreprise en matiére l'investissement, de recherche, d'innovation, de formation, de
recrutement, de prospection de nouveaux marchés, et de reconstitution du fonds de
roulements.

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -

NG
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C ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

Etat des immobilisations

Valeur brute Augmentations
début
d'exercice Réévaluations Acquisitions
Autres postes d'immobilisations incorporelles TOTAL 3 500
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 4 119 1 025
TOTAL 4 119 1 025
Autres participations 100 S30
TOTAL 100 530
TOTAL GENERAL 108 149 1 025
Diminutions Valeur brute Réévaluation
en fin Valeur d'origine
Poste a Poste Cessions d'exercice fin exercice
Autres immobilisations incorporelles TOTAL 3 500 3 500
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 563 4 582 4 582
TOTAL 563 4 582 4 582
Autres participations 100 530 100 530
TOTAL 100 530 100 530
TOTAL GENERAL 563 108 612 108 612
Détail des immobilisations financiéres :
- Titres 56 Rue Boucicaut (99% de détention): 96 600 €
- Titres Aristide 21 (50% de détention) : 500 €
- Titres Tendance Vingtieme (99% de détention) : 990 €
- Titres L'Autre Mantes (94% de détention): 940 €
- Titres Saint Maur Champigny (30% de détention) : 1 500 €
Etat des amortissements
Situations et mouvements de |'exercice Montant début Dotations Diminutions Montant fin
d'exercice de l'exercice Reprises d'exercice
Autres immobilisations incorporelles TOTAL 3 500 3 500
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 3 357 516 563 3 310
TOTAL 3 357 516 563 3 310
TOTAL GENERAL 6 857 516 563 6 810

Ventilation des dotations

Amortissements

Amortissements

Amortissements

Amortissements dérogatoires

de I'exercice linéaires dégressifs exceptionnels Dotations Reprises
Matériel de bureau informatique mobilier 516
TOTAL 516
TOTAL GENERAL 516

N
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< ANNEXE
Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017
f
Etat des provisions
Provisions pour dépréciation Montant début Augmentations Diminutions Diminutions Montant fin
d'exercice Dotations Montants Montants non d'exercice
utilisés utilisés
Sur titres de participation 96 600 96 600
TOTAL 96 600 96 600
TOTAL GENERAL 96 600 96 600
Dont dotations et reprises
financiéres 96 600
Etat des échéances des créances et des dettes
Etat des créances Montant brut A1anauplus Aplusd'lan
Autres créances clients 3 514 3 514
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 327 327
Impots sur les bénéfices 102 572 102 572
Taxe sur la valeur ajoutée 23 998 23 998
Groupe et associés 649 406 649 406
Débiteurs divers 889 889
Charges constatées d'avance 3 297 3 297
TOTAL 784 003 784 003

Etat des dettes

Montant brut

Alan au plus

Dela5ans

Aplusde5 ans

Emprunts et dettes ets crédit a 1 an maximum a I'origine 590 590
Fournisseurs et comptes rattachés 33 237 33 237
Personnel et comptes rattachés 13 836 13 836
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 20 720 20 720
Taxe sur la valeur ajoutée 5 011 5 011
Autres imp0ts taxes et assimilés 1 143 1 143
Groupe et associés 714 508 714 S08
Autres dettes 520 520

789 565 789 565

Créances clients avec les sociétés liées : Néant

Dettes fournisseurs avec les sociétés liées : Néant

Composition du capital social
{PCG Art. 831-3 et 832-13)

Différentes catégories de tit Vr%li?\% és Nombre de titres

ies de titr, no
! & es en euros Au début Créés Remboursés En fin
Actions 1. 0000 2 400 2 400

N
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< ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

Autres immobilisations incorporelles
(Code du Commerce Art. R 123-186)

Les brevets, concessions et autres valeurs incorporelles immobilisées ont été évalués a
leur cotit d'acquisition, mais a l'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

Evaluation des immobilisations corporelles

La valeur brute des éléments corporels de l'actif immobilis€ correspond a la valeur
d'entrée des biens dans le patrimoine compte tenu des frais nécessaires a la mise en état
d'utilisation de ces biens, mais a I'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

Evaluation des amortissements

(décret 205-1757 du 30 décembre 2005)

Amortissement des actifs

Les entreprises qui ne dépassent pas deux des trois seuils suivants (total du bilan : 3 650
K€ / montant net du chiffre d'affaires = 7 360 K€ /effectif salariés : 50) peuvent
pratiquer dans les comptes individu els, l'amortissement des immobilisations non
décomposables a l'origine, sur leur durée d'usage sans rechercher leur durée d'utilisation
(mesure de simplification).

Au titre de l'exercice clos le 31 décembre 2017, aucune immobilisation n'a fait l'objet
d'un amortissement sur sa durée d'utilisation en application des mesures de

simplification.

Les méthodes et les durées d'amortissement retenues ont été les suivantes :

Catégorie Mode Durée
Logiciel Linéaire l1a3ans
Matériel de transport Linéaire 2a5ans
Matériel de bureau Linéaire 2a5ans
Mobilier Linéaire 2a5ans

Titres immobilisés
(PCG Art. 831-2/20 et 832-7)

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont été évalués au prix
pour lequel ils ont été acquis, a I'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes
droits, la valeur d'entrée des titres cédés a été estimée au prix d'achat moyen pondéré.
Les titres immobilisés ont le cas échéant €té¢ dépréciés par voie de provision pour tenir
compte de leur valeur actuelle a la cloture de l'exercice.

N

N/
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ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

-

Créances immobilisées
(PCG Art. 831-2 7°)

Les préts, dépdts et autres créances ont €té évalués a leur valeur nominale.
Les créances immobilisées ont le cas échéant été dépréciées par voie de provision pour
tenir compte de leur valeur actuelle a la cloture de I'exercice.

Evaluation des produits et en cours
{PCG Art. 831-2)

Les biens construits par le promoteur en vue de leur vente constituent des stocks et non
des immobilisations.

Les stocks constituent d'abord des en-cours puis des produits finis.

Les stocks d'en-cours de production et de produits finis sont évalués au prix de revient
défini opération par opération.

Le prix de revient comprend le coit foncier et toutes les charges de production.

Les travaux en-cours sont valorisés en affectant a chaque programme les colts directs
engagés durant la période de fabrication, a savoir :

- colits des terrains et frais accessoires,

- colits de sous-traitance au titre des VRD et de la construction,

- honoraires techniques,

- frais commerciaux,

- assurances spécifiques,

- frais financiers propres.

Les sorties de stocks sont constatées a la livraison des biens selon la méthode a
I'achévement.

Dépréciation des stocks
(PCG 831-2/3.2 et 831-2/6)

A la cloéture de chaque exercice, le colt de revient des immeubles en stocks est
comparé avec le prix de vente net de frais de commercialisation qui peut étre attendu.
Lorsque le prix de vente estimé des biens est inférieur a la valeur brute comptable des
stocks, la perte fait I'objet d'une provision pour dépréciation.

Evaluation des créances et des dettes

Les créances et dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Disponibilités en Euros

Les liquidités disponibles en caisse ou en banque ont été évaluées pour leur valeur
nominale.

N

N/
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< ANNEXE
Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017
Produits a recevoir
Montant des produits a recevoir inclus dans les postes suivants du bilan Montant
Créances clients et comptes rattachés 3 514
Autres créances 327
Total 3 840
Charges a payer
Montant des charges a payer incluses dans les postes suivants du bilan Montant
Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit 590
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 18 388
Dettes fiscales et sociales 20 684
Total 39 661
Charges et produits constatés d'avance
Charges constatées d'avance Montant
Charges d'exploitation 3 297
Total 3 297
Variation des capitaux propres
Capitaux propres a la cl6ture de l'exercice N-1 avant affectations 321 666
Capitaux propres a lI'ouverture de I'exercice N 321 666
Apports recus avec effets rétroactif a I'ouverture de I'exercice N
Capitaux propres a l'ouverture de |'exercice aprés apports rétroactifs 321 666
Variation en cours d'exercice
Variation des primes, reserves, report a nouveau 49 966
Capitaux propres au bilan de cl6ture de I'exercice N avant AGO 371 632
VARIATIONS DES CAPITAUX PROPRES AU COURS DE L'EXERCICE 49 966
dont variation dues a des modifications de structure au cours de I'exercice 0
VARIATION DES CAPITAUX PROPRES AU COURS DE L'EXERCICE HORS
OPERATIONS DE STRUCTURE 49 966

N
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< ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

-

N

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT -

Charges et produits financiers concernant les entreprises liées
{PCG Art. 831-2 et Art. 832-13)

Charges financiéres Produits financiers
Total 15 988 534 992
Dont entreprises liées 15 988 534 155

Charges financiéres :

Mellone Investissement : 13 875 €
Adcad Investissement : 718 €
Tendance Vingtieme : 1395 €

Produits financiers :

56 Rue Boucicaut :222 €

Aristide 21 : 3871 €

L'Autre Mantes : 9 625 €

Saint Maur Champigny : 1096 €

Remontée résultat 2016 de L'AUTRE MANTES : 349 216 €
Remontée résultat 2016 de TENDANCE XXEME : 39 600 €
Remontée résultat 2016 d'ARISTIDE 21 : 130 525 €

Comptes courants de sociétés liées :
Solde débiteur :

56 Rue Boucicaut : 21 575 €
Aristide 21 :9794 €

L'Autre Mantes : 357 441 €

St Maur Champigny : 260 596 €

Solde créditeur :

Tedance Vingtieme : 56 930 €
Mellone Investissement : 613 876 €
Adcad : 43 702 €

Honoraires des commissaires aux comptes

Le montant total des honoraires des commissaires aux comptes figurant au compte de
résultat de l'exercice est de 21 650 euros, décomposés de la maniére suivante :

- honoraires facturés au titre du contrdle 1égal des comptes : 21 650 €

- honoraires facturés au titre des conseils et prestations de services entrant dans les
diligences directement lies a la mission de contrdle légal des comptes, telles qu'elles
sont définies par les normes d'exercice professionnel mentionnées au Il de l'article L.
822-11 : Néant.

A\
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< ANNEXE
Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

- ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -

Crédit bail

(Code monétaire et financier R 313-14; PCG Art.531-2/9)

. . Instal.Matériel
Nature Terrains Constructions X Autres Total
et Outillage

Valeur d'origine 53 734 53 734
Amortissements

- cumuls exercices antérieurs 26 748 26 7438

- dotations de I'exercice 12 077 12 077
Total 38 825 38 825
Redevances payées

- cumuls exercices antérieurs 27 781 27 781

- exercice 6 615 6 615
Total 34 396 34 396
Redevances restant a payer

-aunanauplus 5 919 5 919

-entreletSans 3 792 3 792
Total 9 711 9 711
Valeur résiduelle

-aunan au plus 15 838 15 838
[Total 15 838 15 838

Identité des sociétés meres consolidant les comptes

(PCG Art. 831-3)

Dénomination sociale Forme Capital Siége social
MELLONE INVESTISSEMENT SAS 4 755 294 [ROQUEVAIRE (13360)

N
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ANNEXE
Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017
f
Liste des filiales et participations
{Code du Commerce Art. L 233-15; PCG Art. 831-3 et 832-13)
. Quote part du Résultat du
- L Capitaux . i .
Filiales et participations propres capital détenue dernier
en pourcentage exercice clos
A. Renseignements détaillés sur les filiales et participations
- Filiales (+50% du capital détenu)
- SCCV TENDANCE VINGTIEME 1 000 99.00 2 561¢%
- SCCV 56 RUE BOUCICAUT 1 000 99. 00 14 520¢
- L'AUTRE MANTES SCI 1 000 94.00 100 359
- ARISTIDE 21 1 000 50.00 30 918
- Participations (10 a 50% du capital détenu)
- ST MAUR CHAMPIGNY 5 000 30.00 305 588
B. Renseignements globaux sur les autres filiales et participations

N

AN/
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EXCELYA PROMOTION
SAS au capital de 2 400 Euros

Siege social : 4, bis rue du Bois des Moines — 94100 SAINT MAUR DES FOSSES
RCS Créteil B 753 222 967
SIRET : 753 222 967 00030 - APE : 4110 A

PROCES-VERBAL DE I’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 30 JUIN 2018

L’An Deux Mil Dix-huit, le trente juin a seize heures, les actionnaires de la société se sont
réunis chez EXCELYA PROMOTION au sein de notre établissement secondaire sis au
119, rue Vieille du Temple — 75003 PARIS, en Assemblée Générale Ordinaire Annuelle, sur

convocation faite par le Président par lettres simples en date du 15 juin 2018.

Il a été établi une feuille de présence qui a été émargée par chaque membre de I’ Assemblée en
entrant en séance, tant en son nom personnel que comme mandataire.

Monsieur David DAUTREY préside la séance, en sa qualité de Président.

La société MELLONE INVESTISSEMENT représentée par Monsieur Georges
NASCIMENTO remplit les fonctions de scrutateur.

Le Commissaire aux Comptes, la socié¢t¢é CABINET DAUGE ET ASSOCIES,
réguliérement convoqué, est absent et excusé.

La feuille de présence est certifiée sincére et véritable par les membres du bureau ainsi
constitué.

En conséquence, I’Assemblée est déclarée régulierement constituée et peut valablement
délibérer.

Le Président dépose sur le bureau et met a la disposition des actionnaires :

- les statuts de la Société,

- lafeuille de présence a I’ Assemblée, certifiée exacte par les membres du bureau,

- l’inventaire des valeurs actives et passives de la Société, le bilan, le compte de résultat et
I’annexe de I’exercice clos le 31 décembre 2017,

- le double des lettres de convocation,

- le rapport de gestion du Président,

- les rapports du Commissaire aux comptes,

- le texte des résolutions proposées a I’ Assemblée.



Puis, Monsieur le Président déclare que I’inventaire, les comptes annuels, le rapport de
gestion du Président, les rapports du Commissaire aux comptes, la liste des actionnaires, le
texte des résolutions proposées, ainsi que tous les autres documents et renseignements prévus
par la loi et les réglements ont été tenus a la disposition des actionnaires, au siége social, a
compter du jour de la convocation de I’ Assemblée.

L’ Assemblée lui donne acte de cette déclaration.

Monsieur le Président rappelle ensuite que I’Assemblée est appelée a statuer sur ’ordre du
jour suivant :

- Examen et approbation des comptes annuels de 1’exercice clos le 31 décembre 2017,
- Quitus au Président,

- Affectation des résultats,

- Approbation des conventions visées a I’article L.227-10 du Code de Commerce,

- Questions diverses.

Le Président donne lecture du rapport de gestion du Président. Puis Monsieur le Président fait
donner lecture des rapports du Commissaire aux Comptes.

Cette lecture terminée, le Président ouvre la discussion.

Personne ne demandant plus la parole, le Président met successivement aux voix les
résolutions suivantes :

PREMIERE RESOLUTION

L’Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture des rapports du Président et du
Commissaire aux comptes, approuve les comptes annuels du cinquiéme exercice social clos le
31 décembre 2017, courant du 1% janvier 2017 au 31 décembre 2017 tels qu’ils ont été
présentés, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes ou résumées dans ces rapports.

En conséquence, elle donne au Président quitus de I’exécution de son mandat pour ledit
exercice.

L’ Assemblée Générale approuve le montant des dépenses non déductibles de I’impdt sur les
sociétés, visées a I’article 39,4 du Code général des impots qui s’élévent a 8 257 €.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I’unanimité.

v



DEUXIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale, sur proposition du Président, décide d'affecter le bénéfice de
I'exercice, soit 49 966 €, de la maniére suivante :

- Bénéfice de I’eXercice .....cooimviimiinieniiniiiiieicriesecieeeeeeeeee 49 966 €
- Report @ nouveau antériCur .........ooevveiiieenieeiieenieeee e NEANT
- Bénéfice disponible 49 966 €
- Réserve légale (intégralement dotée a 10 % du capital social)............ NEANT
- Distribution dividendes ........cc.cccovoiiiiiiiiiiiiiniiice e NEANT

- Somme portée en « autres réserves » 49 966 €

Le solde du compte « Autres réserves » s’élévera a I’issue de cette affectation de résultat, a la
somme de 368 992 €.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l'unanimité.

TROISIEME RESOLUTION

L’ Assemblée Générale pour répondre aux prescriptions de 1’article 243 bis du Code général
des impots, prend acte qu’il n’a été procédé a aucune distribution de dividendes au titre des
trois précédents exercices.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l'unanimité.

QUATRIEME RESOLUTION

L’Assemblée Générale approuve les conventions visées a l’article L. 227-10 du Code de
Commerce, telles qu’elles résultent du rapport spécial du Commissaire aux Comptes.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I’unanimité, étant observé que les intéressés
n’ont pas pris part au vote.

CNQUIEME RESOLUTION

L’Assemblée Générale délégue tous pouvoirs au porteur d’une copie ou d’un extrait des
présentes a I’effet d’accomplir toutes formalités 1égales.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I’unanimité.



L’ordre du jour étant épuisé, et personne ne demandant plus la parole, la séance est levée a
dix-sept heures trente.

De tout ce qui précede, il a été dressé le présent proces-verbal signé, aprés lecture, par les
membres du bureau.

Monsieur David DAUTREY

Président
Y

SAS MELLONE INVESTISSEMENT
Représentée par Ge?rges NASCIMENTO

Scrutateur
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EXCELYA PROMOTION
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS
EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2017

A I’assemblée générale de la société EXCELYA PROMOTION,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée, nous avons effectué
I’audit des comptes annuels de la société EXCELYA PROMOTION relatifs a I’exercice clos le
31 décembre 2017, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I’exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de
cet exercice.

Fondement de ’opinion
Référentiel d’audit
Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en

France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés
pour fonder notre opinion.

Audit | Commissariat aux comptes | Evaluation | RSE
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Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I’audit des comptes annuels » du
présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance qui nous
sont applicables, sur la période du 1% janvier 2017 a la date d’émission de notre rapport, et
notamment nous n’avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la
profession de commissaire aux comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives
a la justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus
importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur
le caractere approprié des principes comptables appliqués.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I’audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons
pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux associés.

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les autres
documents adressés aux associés la situation financiére et les comptes annuels.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contrdle interne qu'elle estime nécessaire a 1'établissement de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.
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Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de
la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser
son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a ’audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
I’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance,
sans toutefois garantir qu’un audit réalisé¢ conformément aux normes d’exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque 1’on
peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
sur ceux-ci.

Comme précisé par Iarticle L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification
des comptes ne consiste pas & garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet
audit. En outre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met
en ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une
anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie
significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du
contrdle interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour ’audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur I’efficacité du contrdle interne ;
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il apprécie le caractére approprié¢ des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes annuels ;

e il apprécie le caractere approprié de ’application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, 1’existence ou
non d’une incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances
susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation.
Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport,
étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre
en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a D’existence d’une incertitude
significative, il attire I’attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies
dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas
fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus
de certifier ;

* il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une
image fid¢le.

Paris, le 21 juin 2018

DAUGE FIDELIANCE
Commissaire aux Comptes
Compagnie Régionale,{}lg ﬁgris

(luht

/

PascaL QXLLETNE
)
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EXCELYA PROMOTION SAS
94100 ST MAUR DES FOSSES

Page : 2

( BILAN ACTIF

-

ACTIF

Exercice N
31/12/2017 12

Exercice N~1\
31/12/2016 12

Ecart N/ N-1

)
.

Brut

Amortissements
et dépréciations
{3 déduire)

Net

Net

Euros

Capital souscrit non appelé (I}

z

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial {1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions

Installations techniques, matériel et outillage

Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

Immobilisations financieres (2)
Participations mises en équivalence
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

Total Il

3 500

4 582

100 530

108 612

3 500

3 310

96 600

103 410

1272

3 930

5 202

763

100 530

101 293

509

96 600-

96 091-

66.75

96. 09-

94. 86-

ACTIF CIRCULANT

Comptes de
" Régularisation

Stocks et en cours

Matiéres premiéres, approvisionnements

En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances (3)
Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit - appelé, non versé

Valeurs mobilieres de placement
Disponibilités

Charges constatées d'avance (3)

Total Iii

73 500

3 514
777 192

298 493
3 297

1 155 995

73 500

3 514
777 192

298 493
3 297

1 155 995

30 661

49 412
1392 727

583 594
10 381

2 066 775

42 839

45 898-
615 535-

285 101-
7 085-

910 779-

139.72

92. 89-
44. 20-

48. 85-
68. 24-

44. 07-

Frais d'émission d'emprunt a étaler (IV)

Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (VI}

-

TOTAL GENERAL (I+H+1l1£1V+V+V])

1 264 607

103 410

1 161 197

2 168 067)

\1 006 870-

46. 4y

Dossier N*

000335 en Eurcs.

(1) Dont droit au bait
(2) Dont a mains d'un an

{3) Dont a plus d'un an

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptabie
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Page: 3

< BILAN PASSIF

)

ﬁ

PASSIF

Exercice N
31/12/2017 12

Exercice N-l\
31/12/2016 12

/ Ecart N/ N-1

Euros

%

CAPITAUX

PROPRES

Capital (Dont versé : 2 4Q0
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation

Réserves
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves

Report a nouveau

Résultat de I'exercice (Bénéfice ou perte)

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

Total |

2 400

240

319 026

49 966

371 632

2 400

240

247 272

71 754

321 666

71 754

21 788-

49 966

29.02

30. 36-

15.53

AUTRES

FONDS
PROPRES

Produit des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

Total il

PROVISIONS

Provisions pour risques
Provisions pour charges

Total IH

DETTES (1)

Dettes financiéres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts auprés d'établissements de crédit
Concours bancaires courants
Emprunts et dettes financiéres diverses

Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

590

714 508

33 237
40 710

520

1 342 702

65 505
436 548

1 500
146

590

628 193-

32 267-
395 839-

1 500-
373

46.79-

49. 26-
90. 67-

100. 00-
254. 80

Comptes de

Régularisation

Produits constatés d'avance (1) {

Total IV

789 565

1 846 401

1056 837-

57. 24-

Ecarts de conversion passif (V)

e

TOTAL GENERAL (1+11+H1+1V+V)

1 161 197

2 168 069

\‘ 1 006 870-

46. 44

Dossier N*

000335 en Euros.

(1) Dettes et produits constatés d'avance a moins d'un an

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable

789 565

1 846 401
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< COMPTE DE RESULTAT )

/ E ... ExerciceN 31/12/2017 12 Exercice N—1\ Ecart N / N-1
France Exportation Total 31/12/2016 12 Euros %

Produits d'exploitation (1)

Ventes de marchandises
Production vendue de biens

Production vendue de services 426 614 426 614-1 100. 00-
Chiffre d'affaires NET 426 614 426 614-| 100. 00-
Production stockée 42 839 28 661 14 178 | 49.47

Production immobilisée
Subventions d'exploitation

Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges 14 713 14 713
Autres produits 160 7 153 NS
Total des Produits d'exploitation () 57 712 455 281 397 570-| 87.32-

Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock (matiéres premiéres et autres approvisionnements)

Autres achats et charges externes * 396 198 421 642 25 444-| 6.03-
Imp6ts, taxes et versements assimilés 4 788 4 692 96 2.05
Salaires et traitements 91 316 80 641 10 676 | 13.24
Charges sociales 33 561 34 586 1 026- 2.97-

Dotations aux amortissements et dépréciations
Sur immobilisations : dotations aux amortissements 516 483 33 6.75
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions

Autres charges 57 1 948 1 891-| 97.08-
Total des Charges d'exploitation (1) 526 435 543 992 “17 557-]  3.23-
1 - Résultat d'exploitation (I-1) ‘ k 468 724 88 710- 380 013-| 428. 38-

Quotes—barts de Résultat sur opération faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (ill}

Perte supportée ou bénéfice transféré (iv)

\ N\ J

{1) Dont produits afférants a des exercices antérieurs

(2) Dont charges afferentes  des exercices antérieurs

Dossier N° 000335 en Eurcs. Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable BPA EXPERTS ASSOCIES



EXCELYA PROMOTION SAS

Page: 5
94100 ST MAUR DES FOSSES
( COMPTE DE RESULTAT )
/ Exercice N Exercice N-l\ [ EcartN/N-1
31/12/2017 12(31/12/2016 12 Euros %
Produits financiers

Produits financiers de participations (3)

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de l'actif immobilisé (3) 519 341 569 026 49 685-| 8.73-

Autres intéréts et produits assimilés (3) 15 651 41 405 25 754-| 62.20-

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total vV 534 992 610 431 75 438-| 12.36-
Charges financieres

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 96 600 96 600

Intéréts et charges assimilées (4) 15 988 49 528 33 540-| 67.72-

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total VI 112 588 49 528 63 060 | 127. 32
2. Résultat financier (V-Vi) 422 404 560 902 138 498-| 24.69-
3. Résultat courant avant imp6ots (I-11+11-IV+V-Vi) 46 320- 472 192 518 511-| 109. 81-
Produits exceptionnels

Produits exceptionnels sur opérations de gestion

Produits exceptionnels sur opérations en capital

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Total Vil
Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 314 551 237-| 42.98-

Charges exceptionnelles sur opérations en capital

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
Total Vill 314 551 237-| 42.98-
4. Résultat exceptionnel (Vii-VIIi) 314- 551- 237} 42.98

Participation des salariés aux résultats de I'entreprise (IX)

Impdts sur les bénéfices (X) 96 600- 399 887 496 487-| 124. 16-
Total des produits (1+H1+V+Vil) 592 704 1 065 712 ~+ 473 008-| - 44. 38-
Total des charges (Ii+IV+VI+VHI+IX+X) 542 738 993958 |t v ‘451 220-| 45.40-

Q. Bénéfice ou perte (total des produits - total des charges) 49 966 71 7w \ 21 788-f 30. 33
* ¥ compris : Redevance de crédit bail mobilier 9 543 9 547 '
: Redevance de crédit bail immobilier
(3) Dont produits concernant fes entreprises lides
. {4) Dont intéréts concernant les entreprises lides .
Dossier N* 000335 en Euros . Mission de présentation - Vir le rapport d'Expert Comptable BPA EXPERTS ASSOCIES
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Permanence ou changement de méthodes
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Etat des immobilisations

Etat des amortissements

Etat des provisions

Etat des échéances des créances et des dettes
Composition du capital social

Autres immobilisations incorporelles
Evaluation des immobilisations corporelles
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Titres immobilisés

Créances immobilisées
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\_ NA = Non Applicable NS = Non significative

page

N~NNO

O W wo

10
10
10
11
11
11
11
11
12
12
12
12

13
13

14
14
15

Dossier N° 000335 en Euros. Mission de présentation - Voir le rapport d’Expert Comptable




EXCELYA PROMOTION SAS bage 6
94100 ST MAUR DES FOSSES

< ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

/

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice, dont le total est de 1161 196.93
Euros et au compte de résultat de I'exercice présenté sous forme de liste, dont le chiffre
d'affaires est de 0 Euros et dégageant un bénéfice de 49 966.39 Euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période du 01/01/2017 au 31/12/2017.

Les notes et les tableaux présentés ci-apres, font partie intégrante des comptes
annuels.

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Le programme Tendance Vingtiéme a été livré en totalité sur I'exercice précédent. Le résultat
de cette opération a été remontée, au cours de cet exercice, en produits financiers pour la
guote-part revenant a Excelya Promotion, soit : 39 600 €

Sur le programme 56 rue Boucicaut, il reste en stock un parking.

Le programme L'Autre Mantes a été livré sur I'exercice précédent a hauteur de 88.27 %.
Le résultat de cette opération a été remonté, au cours de cet exercice, en produits financiers
pour la quote-part revenant a Excelya Promotion, soit : 349 216 €

Le programme Aristide 21 a été livré partiellement au cours de I'exercice précédent.
Le résultat de cette opération a été remonté, au cours de cet exercice, en produits financier
pour la quote-part revenant a Excelya Promotion, soit : 130 525 €

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -

(PCG Art. 831-1/1)

Principes et conventions générales

N

Les comptes de l'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux régles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 & 121-5 et
suivants du Plan Comptable Général 2016.

La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des colits historiques.

Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du
code de commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que du réglement ANC
2014-03 et des réglements ANC 2015-06 et 2016-07 relatifs a la réécriture du plan
comptable général applicable a la cloture de 'exercice.

N\
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Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

C ANNEXE
/

Permanence des méthodes

Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas ét€é modifiées par
rapport a l'exercice précédent.

Informations générales complémentaires

La société avance les dépenses engagées dans le cadre du développement de
programme de construction vente.

Lorsque le programme est validé par les partenaires financiers, les dépenses engagées
sont refacturées a une société civile immobiliere de construction vente (SCCV), filiale
d'Excelya Promotion.

A la cloture de cet exercice, cinq SCCV ont été constituées et portent chacune un
programme :

- 56 RUE BOUCICAUT

- ARISTIDE 21

- LAUTRE MANTES

- TENDANCE 20EME

- SAINT MAURE CHAMPIGNY

Les dépenses engagées, a l'exception des frais de promotion, des programmes non
encore validés a la cloture de I'exercice sont comptabilisés en stock d'en-cours.

A la cléture de I'exercice, si les programmes non encore validés sont abandonnés, les
dépenses engagées sont alors directement comptabilisées en charges.

Informations relatives au CICE

N

Il a été comptabilisé en déduction des frais de personnel un produit a recevoir relatif a
l'application du CICE (crédit d'impdt compétitivité emploi) pour un montant de
5972 €. La société n'a demandé aucun préfinancement au titre de ce mécanisme.

Le CICE 2016 totalise 2 010 €. 1l a pour objet le financement de I'amélioration de la
compétitivité des entreprises. A cet effet, il est utilisé au financement des efforts de
I'entreprise en matiére l'investissement, de recherche, d'innovation, de formation, de
recrutement, de prospection de nouveaux marchés, et de reconstitution du fonds de
roulements.

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -

AN
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< ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

Etat des immobilisations

AN

Valeur brute Augmentations
début
d'exercice Réévaluations Acquisitions
Autres postes d'immobilisations incorporelles TOTAL 3 500
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 4 119 1 025
TOTAL 4 119 1 025
Autres participations 100 530
TOTAL 100 530
TOTAL GENERAL 108 149 1 025
Diminutions Valeur brute Réévaluation
en fin Valeur d'origine
Poste a Poste Cessions d'exercice fin exercice
Autres immobilisations incorporelles - TOTAL 3 500 3 500
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 563 4 582 4 582
TOTAL 563 4 582 4 582
Autres participations 100 530 100 530
TOTAL 100 530 100 530
TOTAL GENERAL 563 108 612 108 612
Détail des immobilisations financiéres :
- Titres 56 Rue Boucicaut (99% de détention): 96 600 €
- Titres Aristide 21 (50% de détention) : 500 €
- Titres Tendance Vingtiéme (99% de détention) : 990 €
- Titres L'Autre Mantes (94% de détention): 940 €
- Titres Saint Maur Champigny (30% de détention) : 1 500 €
Etat des amortissements
Situations et mouvements de I'exercice Montant début Dotations Diminutions Montant fin
d'exercice de I'exercice Reprises d'exercice
Autres immobilisations incorporelles TOTAL 3 500 3 500
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 3 357 516 563 3 310
TOTAL 3 357 516 563 3 310
TOTAL GENERAL 6 857 516 563 6 810

Ventilation des dotations

Amortissements

Amortissements

Amortissements

Amortissements dérogatoires

de l'exercice linéaires dégressifs exceptionnels Dotations Reprises
Matériel de bureau informatique mobilier 516
. TOTAL 516
TOTAL GENERAL 516

\_
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Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017
f
Etat des provisions
Provisions pour dépréciation Montant début Augmentations Diminutions Diminutions Montant fin
d'exercice Dotations Montants Montants non d'exercice
utilisés utilisés
Sur titres de participation 96 600 96 600
TOTAL 96 600 96 600
TOTAL GENERAL 96 600 96 600
Dont dotations et reprises
financiéres 96 600
Etat des échéances des créances et des dettes
Etat des créances Montant brut A 1an au plus Aplusd'l an
“{Autres créances clients 3 514 3 514
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 327 327
Imp6ts sur les bénéfices 102 572 102 572
Taxe sur la valeur ajoutée 23 998 23 998
Groupe et associés 649 406 649 406
Débiteurs divers 889 889
Charges constatées d'avance 3 297 3 297
TOTAL 784 003 784 003
Etat des dettes Montant brut A1 anau plus Dela5ans Aplusde 5 ans
Emprunts et dettes ets crédit a 1 an maximum a I'origine 590 590
Fournisseurs et comptes rattachés 33 237 33 237
Personnel et comptes rattachés 13 836 13 836
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 20 720 20 720
Taxe sur la valeur ajoutée 5 011 5 011
Autres imp0ts taxes et assimilés 1 143 1 143
Groupe et associés 714 508 714 508
Autres dettes 520 520
TOTAL 789 565 789 565

Créances clients avec les sociétés liées : Néant

Dettes fournisseurs avec les sociétés liées : Néant

Composition du capital social
{PCG Art. 831-3 et 832-13)

. L . Val,eunl's Nombre de titres
Différentes catégories de titres nominales ; — - -
en euros Au début Créés Remboursés En fin
Actions 1. 0000 2 400 2 400
Dossier N* 000335 en Euros. Mission de présentation - Voir le rapport d’Expert Comptable BPA EXPERTS ASSOCIES
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( ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

Autres immobilisations incorporelles
(Code du Commerce Art. R 123-186)

Les brevets, concessions et autres valeurs incorporelles immobilisées ont été évalués a
leur colt d'acquisition, mais a l'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

Evaluation des immobilisations corporelles

La valeur brute des éléments corporels de l'actif immobilisé correspond a la valeur
d'entrée des biens dans le patrimoine compte tenu des frais nécessaires a la mise en état
d'utilisation de ces biens, mais a l'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

Evaluation des amortissements

(décret 205-1757 du 30 décembre 2005)

Amortissement des actifs

Les entreprises qui ne dépassent pas deux des trois seuils suivants (total du bilan : 3 650
K€ / montant net du chiffre d'affaires = 7 360 K€ /effectif salariés : 50) peuvent
pratiquer dans les comptes individu els, l'amortissement des immobilisations non
décomposables a l'origine, sur leur durée d'usage sans rechercher leur durée d'utilisation
(mesure de simplification).

Au titre de l'exercice clos le 31 décembre 2017, aucune immobilisation n'a fait l'objet
d'un amortissement sur sa durée dutilisation en application des mesures de
simplification.

es méthodes et les durées d'amortissement retenues ont €té les suivantes :

Catégorie Mode Durée
Logiciel ' Linéaire la3ans
Matériel de transport Linéaire 235ans
Matériel de bureau Linéaire 2a5ans
Mobilier Linéaire 2a5ans

Titres immobilisés
(PCG Art. 831-2/20 et 832-7)

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont été évalués au prix
pour lequel ils ont été acquis, a I'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes
droits, la valeur d'entrée des titres cédés a été estimée au prix d'achat moyen pondéré.

Les titres immobilisés ont le cas échéant ét€¢ dépréciés par voie de provision pour tenir
compte de leur valeur actuelle a la cloture de l'exercice.

\_

AN

Dossier N° 000335 en Euros . Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable BPA EXPERTS ASSOCIES



EXCELYA PROMOTION SAS page - 11
94100 ST MAUR DES FOSSES

C ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

-

Créances immobilisées

(PCG Art. 831-2 7°)

Les préts, dépots et autres créances ont été évalués a leur valeur nominale.
Les créances immobilisées ont le cas échéant été dépréciées par voie de provision pour
tenir compte de leur valeur actuelle a la cloture de l'exercice.

Evaluation des produits et en cours

(PCG Art. 831-2)

Les biens construits par le promoteur en vue de leur vente constituent des stocks et non
des immobilisations.

Les stocks constituent d'abord des en-cours puis des produits finis.

Les stocks d'en-cours de production et de produits finis sont évalués au prix de revient
défini opération par opération.

Le prix de revient comprend le colit foncier et toutes les charges de production.

Les travaux en-cours sont valorisés en affectant a chaque programme les colits directs
engagés durant la période de fabrication, a savoir :

- colits des terrains et frais accessoires,

- colits de sous-traitance au titre des VRD et de la construction,

- honoraires techniques,

- frais commerciaux,

- assurances spécifiques,

- frais financiers propres.

Les sorties de stocks sont constatées a la livraison des biens selon la méthode 2
I'achévement.

Dépréciation des stocks

(PCG 831-2/3.2 et 831-2/6)

A la cloture de chaque exercice, le colit de revient des immeubles en stocks est
comparé avec le prix de vente net de frais de commercialisation qui peut étre attendu.
Lorsque le prix de vente estimé des biens est inférieur a la valeur brute comptable des
stocks, la perte fait I'objet d'une provision pour dépréciation.

Evaluation des créances et des dettes

Les créances et dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Disponibilités en Euros

o

Les liquidités disponibles en caisse ou en banque ont été évaluées pour leur valeur
nominale.

A\
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Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017
Produits a recevoir
Montant des produits a recevoir inclus dans les postes suivants du bilan Montant
Créances clients et comptes rattachés 3 514
Autres créances 327
Total 3 840
Charges a payer
Montant des charges a payer incluses dans les postes suivants du bilan Montant
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 590
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 18 388
Dettes fiscales et sociales 20 684
Total 39 661
Charges et produits constatés d'avance
Charges constatées d'avance Montant
Charges d'exploitation 3 297
Total 3 297
Variation des capitaux propres
Capitaux propres a la cl6ture de I'exercice N-1 avant affectations 321 666
Capitaux propres a I'ouverture de |'exercice N 321 666
Apports recus avec effets rétroactif a i'ouverture de I'exercice N
Capitaux propres a I'ouverture de I'exercice aprés apports rétroactifs 321 666
Variation en cours d'exercice
Variation des primes, reserves, report a nouveau 49 966
Capitaux propres au bilan de cloture de I'exercice N avant AGO 371 632
VARIATIONS DES CAPITAUX PROPRES AU COURS DE L'EXERCICE 49 966
dont variation dues a des modifications de structure au cours de I'exercice 0
VARIATION DES CAPITAUX PROPRES AU COURS DE L'EXERCICE HORS
OPERATIONS DE STRUCTURE 49 966

N
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Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

-

e

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT -

Charges et produits financiers concernant les entreprises liées

(PCG Art. 831-2 et Art. 832-13)

Charges financieres Produits financiers
Total 15 988 534 992
Dont entreprises liées 15 988 534 155

Charges financiéres :

Mellone Investissement : 13 875 €
Adcad Investissement : 718 €
Tendance Vingtiéme : 1395 €

Produits financiers :

56 Rue Boucicaut :222 £

Aristide 21 :3 871 €

L'Autre Mantes : 9 625 €

Saint Maur Champigny :1 096 €

Remontée résultat 2016 de L'AUTRE MANTES : 349 216 €
Remontée résultat 2016 de TENDANCE XXEME : 39 600 €
Remontée résultat 2016 d'ARISTIDE 21 : 130 525 €

Comptes courants de sociétés liées :
Solde débiteur :

56 Rue Boucicaut :21 575 €
Aristide 21 : 9794 €

L'Autre Mantes : 357 441 €

St Maur Champigny : 260 596 €

Solde créditeur :

Tedance Vingtiéme : 56 930 €
Mellone Investissement : 613 876 €
Adcad :43 702 €

Honoraires des commissaires aux comptes

Le montant total des honoraires des commissaires aux comptes figurant au compte de
résultat de I'exercice est de 21 650 euros, décomposés de la maniére suivante :

- honoraires facturés au titre du controle légal des comptes : 21 650 €

- honoraires facturés au titre des conseils et prestations de services entrant dans les
diligences directement liées a la mission de contrdle légal des comptes, telles qu'elles

sont définies par les normes d'exercice professionnel mentionnées au II de l'article L.
822-11 : Néant.

S\
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Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017
/
-ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -
Crédit bail
{Code monétaire et financier R 313-14; PCG Art.531-2/9)
. . Instal.Matériel
Nature Terrains Constructions . Autres Total
: et Qutillage
Valeur d'origine 53 734 53 734
Amortissements
- cumuls exercices antérieurs 26 748 26 748
- dotations de I'exercice 12 077 12 077
Total 38 825 38 825
Redevances payées
- cumuls exercices antérieurs 27 781 27 781
- exercice 6 615 6 615
Total 34 396 34 396
Redevances restant a payer
-aunan au plus 5 919 919
-entre let5ans 3 792 792
Total 9 711 711
Valeur résiduelle
-aunan au plus 15 838 15 838
Total 15 838 15 838
Identité des sociétés méres consolidant les comptes
(PCG Art. 831-3)
Dénomination sociale Forme Capital Siege social
MELLONE INVESTISSEMENT SAS 4 755 294 |ROQUEVAIRE (13360)

\
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ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

/

Liste des filiales et participations
(Code du Commerce Art. L 233-15; PCG Art. 831-3 et 832-13)

Quote part du

Résultat du

Filiales et participations Capitaux capital détenue dernier
propres .
en pourcentage | exercice clos
A. Renseignements détaillés sur les filiales et participations
- Filiales (+50% du capital détenu)
- SCCV TENDANCE VINGTIEME 1 000 99. 00 2 561t
- SCCV 56 RUE BOUCICAUT 1 000 99. 00 14 520¢
- L'AUTRE MANTES SCI 1 000 94. 00 100 359
- ARISTIDE 21 1 000 50.00 30 918
- Participations (10 a 50% du capital détenu)
- ST MAUR CHAMPIGNY 5 000 30.00 305 588}

B. Renseignements globaux sur les autres filiales et participations

-

AN/
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C BILAN ACTIF

/

/

ACTIF

Exercice N
31/12/2017 12

Exercice N-l\
31/12/2016 12

Ecart N/ N-1

Brut

Amortissements
et dépréciations
{2 déduire)

Capital souscrit non appelé (1)

Net

Net

Euros

ACTIF IMMOBILISE

immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions

Installations techniques, matériel et outillage

Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

immobilisations financiéres (2)
Participations mises en équivalence
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

Total Il

100

108

500

582

530

612

3 500

3 310

96 600

103 410

272

930

202

763

100 530

101 293

509

96 600-

96 091-

66. 75

96. 09-

94. 86-

ACTIF CIRCULANT

Comptes de
Régularisation

Stocks et en cours

Matiéres premiéres, approvisionnements

En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances (3)
Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit - appelé, non versé

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

Charges constatées d'avance (3)

Total Il

73

777

298

1155

500

514
192

493
297

995

73

777

298

1155

500

514
192

493
297

995

30 661

49 412
1 392 727

583 594
10 381

2 066 775

42 839

45 898-
615 535-

285 101-
7 085-

910 779-

139.72

92. 89-
44. 20-

48. 85-
68. 24-

44. 07-

Frais d'émission d'emprunt a étaler (IV)

Primes de remboursement des obligations (V)

Ecarts de conversion actif (VI)

-

TOTAL GENERAL (1+11+111+IV+V+VI)

1 264

607

103 410

1161

197

2 168 OSy

\ 1 006 870-

46. 44-

\&

Dossier N°
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( BILAN PASSIF )
/ PASSIF Exercice N Exercice N-1 ) EcartN/N-1
31/12/2017 1231/12/2016 12 Euros %
Capital (Dont versé : 2 400 2 400 2 400
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation
Réserves
Réserve légale 240 240
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves 319 026 247 272 71 754 | 29.02
x 0
2 £ |Reportanouveau
= O
s £
S Résultat de I'exercice (Bénéfice ou perte) 49 966 71 754 21 788-| 30. 36-
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Total | 371 632 321 666 49 966 | 15.53
w28 Produit des émissions de titres participatifs
",','_"' % g Avances conditionnées
3T E
Total I
")
2 - .
(*] Provisions pour risques
2 Provisions pour charges
2
a.
Total Ill
Dettes financiéres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts aupres d'établissements de crédit
Concours bancaires courants 590 590
Emprunts et dettes financiéres diverses 714 508 1 342 702 628 193-| 46.79-
=
[7¢]
E Avances et acomptes regus sur commandes en cours
é
Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 33 237 65 505 32 267-} 49.26-
Dettes fiscales et sociales 40 710 436 548 395 839-| 90.67-
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 1 500 1 500-) 100. 00-
Autres dettes 520 146 373 | 254.80
¢ S Produits constatés d'avance (1) 5
g 8
g 2
a & |Totallv 789 565 1 846 401 1 056 837-] 57.24-
§ 3
= Ecarts de conversion passif (V)
\_ TOTAL GENERAL (1+11+H1+1V+V) 1 161 197 2 168 o@ Kl 006 870- 46. 44
(1) Dettes et produits constatés d'avance a moins d'un an 789 565 1 846 401

Dassier N° 000335 en Euros.
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( COMPTE DE RESULTAT >

4 Exercice N 31/12/2017 12 ExerciceN-1 \/___ Ecart N/N-1
France Exportation Total 31/12/2016 12 Euros %

Produits d'exploitation (1)

Ventes de marchandises
Production vendue de biens

Production vendue de services 426 614 426 614-} 100. 00-
Chiffre d'affaires NET 426 614 426 614-| 100. 00-
Production stockée 42 839 28 661 14 178 | 49.47

Production immobilisée
Subventions d'exploitation

Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges 14 713 14 713
Autres produits 160 7 153 NS
Total des Produits d'exploitation (1) 57 712 455 281 397 570-] 87.32-

Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock (matiéres premiéres et autres approvisionnements)

Autres achats et charges externes * 396 198 421 642 25 444- 6. 03-
Impots, taxes et versements assimilés 4 788 4 692 96 2.05
Salaires et traitements 91 316 80 641 10 676 | 13.24
Charges sociales 33 561 34 586 1 026- 2.97-

Dotations aux amortissements et dépréciations
Sur immobilisations : dotations aux amortissements 516 483 33 6.75
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions

Autres charges 57 1 948 1 891-| 97.08-
Total des Charges d'exploitation (iI} 526 435 543 992 17 557} 3.23-
1 - Résultat d'exploitation (I-11) 468 724- 88 710- 380 013-| 428. 38-

Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (Il)

Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)

N AN y

(1) Dont produits afférents a des exercices antérieurs

{2) Dont charges afferentes a des exercices antérieurs

Dossier N° 000335 en Euros. Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable BPA EXPERTS ASSOCIES
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< COMPTE DE RESULTAT )
/ Exercice N Exercice N-I\ Ecart N/ N-1
31/12/2017 12{31/12/2016 12 Euros %
Produits financiers
Produits financiers de participations (3)
Produits des autres valeurs mobilieres et créances de I'actif immobilisé (3) 519 341 569 026 49 685- 8.73-
Autres intéréts et produits assimilés (3) 15 651 41 405 25 754-| 62.20-
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total vV 534 992 610 431 75 438-] 12.36-
Charges financieres
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 96 600 96 600
Intéréts et charges assimilées (4) 15 988 49 528 33 540-| 67.72-
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total Vi 112 588 49 528 63 060 { 127.32
2. Résultat financier (V-Vi) 422 404 560 902 138 498-; 24.69-
3. Résultat courant avant imp6ts (I-11+H1-IV+V-VI) 46 320- 472 192 518 S511-} 109. 81-
Produits exceptionnels
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Total Vil
Charges exceptionnelles
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 314 551 237-| 42.98-
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
Total Vil 314 551 237-] 42.98-
4. Résultat exceptionnel (ViI-VIII) 314- 551- 237 | 42.98
Participation des salariés aux résultats de I'entreprise (IX)
Impots sur les bénéfices (X) 96 600- 399 887 496 487-| 124. 16-
Total des produits (1+11i+V+VIl) 592 704 1 065 712 473 008-| 44.38-
Total des charges (II+IV+ViI+VIII+IX+X) 542 738 993 958 451 220-f 45.40-
\5. Bénéfice ou perte (total des produits - total des charges) 49 966 71 759 \ 21 788-| 30. 39
*Y compris : Redevance de crédit bail mobilier 9 543 9 547

: Redevance de crédit bail immobilier
{3) Dont produits concernant les entreprises liges

{4) Dont intéréts concernant les entreprises liges
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BPA EXPERTS ASSOCIES




EXCELYA PROMOTION SAS
94100 ST MAUR DES FOSSES

<j ANNEXE
[

SOMMAIRE

Faits caractéristiques de I'exercice
- REGLES ET METHODES COMPTABLES

Principes et conventions générales
Permanence ou changement de méthodes
Informations générales complémentaires
Informations complémentaires (CICE)

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN

Etat des immobilisations

Etat des amortissements

Etat des provisions

Etat des échéances des créances et des dettes
Composition du capital social

Autres immobilisations incorporelles
Evaluation des immobilisations corporelles
Evaluation des amortissements

Titres immobilisés

Créances immobilisées

Evaluations des produits et en cours
Dépréciation des stocks et en cours
Evaluation des créances et des dettes
Disponibilités en Euros

Produits a recevoir

Charges a payer

Charges et produits constatés d'avance
Variation des capitaux propres

Honoraires des commissaires aux comptes

Informations en matiere de crédit bail
Identité des sociétés meéres consolidant les comptes
Liste des filiales et participations (modéle simplifié)

\ NA = Non Applicable NS = Non significative

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT

Charges et produits financiers concernant les entr. liées

- ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS

page

NN

13
13

14
14
15

J A\

Dossier N° 000335 en Euros . Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable



EXCELYA PROMOTION SAS Page: 6
94100 ST MAUR DES FOSSES

< ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

/

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice, dont le total est de 1161 196.93
Euros et au compte de résultat de l'exercice présenté sous forme de liste, dont le chiffre
d'affaires est de 0 Euros et dégageant un bénéfice de 49 966.39 Euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période du 01/01/2017 au 31/12/2017.

Les notes et les tableaux présentés ci-apres, font partie intégrante des comptes
annuels.

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Le programme Tendance Vingtieme a été livré en totalité sur l'exercice précédent. Le résultat
de cette opération a été remontée, au cours de cet exercice, en produits financiers pour la
quote-part revenant a Excelya Promotion, soit : 39 600 €

Sur le programme 56 rue Boucicaut, il reste en stock un parking.

Le programme L'Autre Mantes a été livré sur I'exercice précédent & hauteur de 88.27 %.
Le résultat de cette opération a été remonté, au cours de cet exercice, en produits financiers
pour la quote-part revenant a Excelya Promotion, soit : 349 216 €

Le programme Aristide 21 a été livré partiellement au cours de I'exercice précédent.
Le résultat de cette opération a été remonté, au cours de cet exercice, en produits financier
pour la quote-part revenant a Excelya Promotion, soit : 130 525 €

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -

(PCG Art. 831-1/1)

Principes et conventions générales

N

Les comptes de l'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux régles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 a 121-5 et
suivants du Plan Comptable Général 2016.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des colts historiques.

Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du
code de commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que du réglement ANC
2014-03 et des reglements ANC 2015-06 et 2016-07 relatifs a la réécriture du plan
comptable général applicable a la cloture de l'exercice.

AN
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Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

-

Permanence des méthodes

Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas ét€ modifiées par
rapport a l'exercice précédent.

Informations générales complémentaires

La sociét¢ avance les dépenses engagées dans le cadre du développement de
programme de construction vente.

Lorsque le programme est validé par les partenaires financiers, les dépenses engagées
sont refacturées a une société civile immobiliere de construction vente (SCCV), filiale
d'’Excelya Promotion.

A la cloture de cet exercice, cing SCCV ont été constituées et portent chacune un
programme :

- 56 RUE BOUCICAUT

- ARISTIDE 21

- LAUTRE MANTES

- TENDANCE 20EME

- SAINT MAURE CHAMPIGNY

Les dépenses engagées, a l'exception des frais de promotion, des programmes non
encore validés a la cloture de I'exercice sont comptabilisés en stock d'en-cours.

A la cloture de l'exercice, si les programmes non encore validés sont abandonnés, les
dépenses engagées sont alors directement comptabilisées en charges.

Informations relatives au CICE

~

Il a été comptabilisé en déduction des frais de personnel un produit a recevoir relatif a
l'application du CICE (crédit d'impot compétitivité emploi) pour un montant de
5972 €. La société n'a demandé aucun préfinancement au titre de ce mécanisme.

Le CICE 2016 totalise 2 010 €. Il a pour objet le financement de I'amélioration de la
compétitivité des entreprises. A cet effet, il est utilisé au financement des efforts de
l'entreprise en matiére l'investissement, de recherche, d'innovation, de formation, de
recrutement, de prospection de nouveaux marchés, et de reconstitution du fonds de
roulements.

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -

/
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Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

Etat des immobilisations

Valeur brute Augmentations
début
d'exercice Réévaluations Acquisitions
Autres postes d'immobilisations incorporelles TOTAL 3 500
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 4 119 1 025
TOTAL 4 119 1 025
Autres participations 100 530
TOTAL 100 530
TOTAL GENERAL 108 149 1 025
Diminutions Valeur brute Réévaluation
en fin Valeur d'origine
Poste a Poste Cessions d'exercice fin exercice
Autres immobilisations incorporelies TOTAL 3 500 3 500
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 563 4 582 4 582
TOTAL 563 4 582 4 582
Autres participations 100 530 100 530
TOTAL 100 530 100 530
TOTAL GENERAL 563 108 612 108 612
Détail des immobilisations financiéres :
- Titres 56 Rue Boucicaut (99% de détention): 96 600 €
- Titres Aristide 21 (50% de détention) : 500 €
- Titres Tendance Vingtieme (99% de détention) : 990 €
- Titres L'Autre Mantes (94% de détention): 940 €
- Titres Saint Maur Champigny (30% de détention) : 1 500 €
Etat des amortissements
Situations et mouvements de |'exercice Montant début Dotations Diminutions Montant fin
d'exercice de |'exercice Reprises d'exercice
Autres immobilisations incorporelles TOTAL 3 500 3 500
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 3 357 516 563 3 310
TOTAL 3 357 516 563 3 310
TOTAL GENERAL 6 857 516 563 6 810

Ventilation des dotations

Amortissements

Amortissements

Amortissements

Amortissements dérogatoires

de I'exercice linéaires dégressifs exceptionnels Dotations Reprises
Matériel de bureau informatique mobilier 516
. TOTAL 516
TOTAL GENERAL 516

N
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Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017
/
Etat des provisions
Provisions pour dépréciation Montant début Augmentations Diminutions Diminutions Montant fin
d'exercice Dotations Montants Montants non d'exercice
utilisés utilisés
Sur titres de participation 96 600 96 600
TOTAL 96 600 96 600
TOTAL GENERAL 96 600 96 600
Dont dotations et reprises
financiéres 96 600
Etat des échéances des créances et des dettes
Etat des créances Montant brut A 1an au plus Aplusd'l an
‘| Autres créances clients 3 514 3 514
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 327 327
Impots sur les bénéfices 102 572 102 572
Taxe sur la valeur ajoutée 23 998 23 998
Groupe et associés 649 406 649 406
Débiteurs divers 889 889
Charges constatées d'avance 3 297 3 297
TOTAL 784 003 784 003
Etat des dettes Montant brut A1 an au plus Dela5ans Aplusde 5 ans
Emprunts et dettes ets crédit a 1 an maximum a 'origine 590 590
Fournisseurs et comptes rattachés 33 237 33 237
Personnel et comptes rattachés 13 836 13 836
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 20 720 20 720
Taxe sur la valeur ajoutée S 011 5 011
Autres imp0ts taxes et assimilés 1 143 1 143
Groupe et associés 714 508 714 508
Autres dettes 520 520
789 565 789 565

Créances clients avec les sociétés liées : Néant

Dettes fournisseurs avec les sociétés liées : Néant

Composition du capital social
(PCG Art. 831-3 et 832-13)

-

" L. . Val,euis Nombre de titres
Différentes catégories de titres nominales . —, - -
en euros Au début Créés Remboursés En fin
IActions 1. 0000 2 400 2 400
Dossier N° 000335 en Euros. Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable BPA EXPERTS ASSOCIES
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Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

Autres immobilisations incorporelles
(Code du Commerce Art. R 123-186)

Les brevets, concessions et autres valeurs incorporelles immobilisées ont été évalués a
leur colit d'acquisition, mais a l'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

Evaluation des immobilisations corporelles

La valeur brute des éléments corporels de l'actif immobilisé correspond a la valeur
d'entrée des biens dans le patrimoine compte tenu des frais nécessaires a la mise en état
d'utilisation de ces biens, mais a I'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

Evaluation des amortissements

(décret 205-1757 du 30 décembre 2005)

Amortissement des actifs

Les entreprises qui ne dépassent pas deux des trois seuils suivants (total du bilan : 3 650
K€ / montant net du chiffre d'affaires = 7 360 K€ /effectif salariés : 50) peuvent
pratiquer dans les comptes individu els, I'amortissement des immobilisations non
décomposables a l'origine, sur leur durée d'usage sans rechercher leur durée d'utilisation
(mesure de simplification).

Au titre de l'exercice clos le 31 décembre 2017, aucune immobilisation n'a fait l'objet
d'un amortissement sur sa durée dutilisation en application des mesures de

simplification.

Les méthodes et les durées d'amortissement retenues ont été les suivantes :

Catégorie Mode Durée
Logiciel Linéaire la3ans
Matériel de transport Linéaire 2aSans
Matériel de bureau Linéaire 2a5ans
Mobilier Linéaire 2a5ans

Titres immobilisés
(PCG Art. 831-2/20 et 832-7)

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont été évalués au prix
pour lequel ils ont été acquis, a I'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes
droits, la valeur d'entrée des titres cédés a été estimée au prix d'achat moyen pondéré.
Les titres immobilisés ont le cas échéant été dépréciés par voie de provision pour tenir
compte de leur valeur actuelle a la cloture de l'exercice.

N

AN,
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Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

Créances immobilisées
(PCG Art. 831-2 7°)

Les préts, dépots et autres créances ont été évalués a leur valeur nominale.
Les créances immobilisées ont le cas échéant été dépréciées par voie de provision pour
tenir compte de leur valeur actuelle a la cloture de l'exercice.

Evaluation des produits et en cours
(PCG Art. 831-2)

Les biens construits par le promoteur en vue de leur vente constituent des stocks et non
des immobilisations.

Les stocks constituent d'abord des en-cours puis des produits finis.

Les stocks d'en-cours de production et de produits finis sont évalués au prix de revient
défini opération par opération.

Le prix de revient comprend le colt foncier et toutes les charges de production.

Les travaux en-cours sont valorisés en affectant a chaque programme les colits directs
engagés durant la période de fabrication, a savoir :

- colits des terrains et frais accessoires,

- colits de sous-traitance au titre des VRD et de la construction,

- honoraires techniques,

- frais commerciaux,

- assurances spécifiques,

- frais financiers propres.

Les sorties de stocks sont constatées a la livraison des biens selon la méthode i
I'achévement.

Dépréciation des stocks
{PCG 831-2/3.2 et 831-2/6)

A la cloture de chaque exercice, le colit de revient des immeubles en stocks est
comparé avec le prix de vente net de frais de commercialisation qui peut étre attendu.
Lorsque le prix de vente estimé des biens est inférieur a la valeur brute comptable des
stocks, la perte fait I'objet d'une provision pour dépréciation.

Evaluation des créances et des dettes

Les créances et dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Disponibilités en Euros

Les liquidités disponibles en caisse ou en banque ont été évaluées pour leur valeur
nominale.

N
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Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017
Produits a recevoir
Montant des produits a recevoir inclus dans les postes suivants du bilan Montant
Créances clients et comptes rattachés 3 514
Autres créances 327
Total 3 840
Charges a payer
Montant des charges a payer incluses dans les postes suivants du bilan Montant
Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit 590
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 18 388
Dettes fiscales et sociales 20 684
Total 39 661
Charges et produits constatés d'avance
Charges constatées d'avance Montant
Charges d'exploitation 3 297
Total 3 297
Variation des capitaux propres
Capitaux propres a la cléture de l'exercice N-1 avant affectations 321 666
Capitaux propres a I'ouverture de l'exercice N 321 666
Apports recus avec effets rétroactif a I'ouverture de l'exercice N
Capitaux propres a 'ouverture de I'exercice aprés apports rétroactifs 321 666
Variation en cours d'exercice
Variation des primes, reserves, report a nouveau 49 966
Capitaux propres au bilan de cléture de I'exercice N avant AGO 371 632
VARIATIONS DES CAPITAUX PROPRES AU COURS DE L'EXERCICE 49 966
dont variation dues a des modifications de structure au cours de {'exercice 0
VARIATION DES CAPITAUX PROPRES AU COURS DE L'EXERCICE HORS
OPERATIONS DE STRUCTURE 49 966

-
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Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

-

N

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT -

Charges et produits financiers concernant les entreprises liées
(PCG Art. 831-2 et Art. 832-13)

Charges financiéres Produits financiers
Total 15 988 534 992
Dont entreprises liées 15 988 534 155

Charges financiéres :

Mellone Investissement : 13 875 €
Adcad Investissement : 718 €
Tendance Vingtieme : 1395 €

Produits financiers :

56 Rue Boucicaut : 222 €

Aristide 21 :3 871 €

L'Autre Mantes : 9 625 €

Saint Maur Champigny : 1096 €

Remontée résultat 2016 de L'AUTRE MANTES : 349 216 €
Remontée résultat 2016 de TENDANCE XXEME : 39 600 €
Remontée résultat 2016 d'ARISTIDE 21 : 130 525 €

Comptes courants de sociétés liées :
Solde débiteur :

56 Rue Boucicaut : 21 575 €
Aristide 21 : 9794 €

L'Autre Mantes : 357 441 €

St Maur Champigny : 260 596 €

Solde créditeur :

Tedance Vingtiéeme : 56 930 €
Mellone Investissement : 613 876 €
Adcad : 43 702 €

Honoraires des commissaires aux comptes

Le montant total des honoraires des commissaires aux comptes figurant au compte de
résultat de I'exercice est de 21 650 euros, décomposés de la maniére suivante :

- honoraires facturés au titre du contrdle légal des comptes : 21 650 €

- honoraires facturés au titre des conseils et prestations de services entrant dans les
diligences directement liées a la mission de controle légal des comptes, telles qu'elles
sont définies par les normes d'exercice professionnel mentionnées au II de l'article L.
822-11 : Néant.

N\

Dossier N° 000335 en Euros . Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable BPA EXPERTS ASSOCIES



EXCELYA PROMOTION SAS Page: 14
94100 ST MAUR DES FOSSES

< ANNEXE

Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017

- ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -

J A\

Crédit bail
(Code monétaire et financier R 313-14; PCG Art.531-2/9)
Nature Terrains Constructions InstaI.M_aterleI Autres Total
et Outillage

Valeur d'origine 53 734 53 734
Amortissements

- cumuls exercices antérieurs 26 7438 26 748

- dotations de I'exercice 12 077 12 077
Total 38 825 38 825
Redevances payées

- cumuls exercices antérieurs 27 781 27 781

- exercice 6 615 6 615
Total 34 396 34 396
Redevances restant a payer

-aunan auplus 5 919 5 919

-entreletS5ans 3 792 3 792
Total 9 711 9 711
Valeur résiduelle

-aunan au plus 15 838 15 838
Total 15 838 15 838

Identité des sociétés méres consolidant les comptes
(PCG Art. 831-3)

Dénomination sociale Forme Capital Siége social
MELLONE INVESTISSEMENT SAS 4 755 294 |ROQUEVAIRE (13360)

-
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Exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017
Liste des filiales et participations
(Code du Commerce Art. L 233-15; PCG Art. 831-3 et 832-13)
. Quote part du Résultat du
- L Capitaux i ) .
Filiales et participations propres capital détenue dernier
en pourcentage exercice clos
A. Renseignements détaillés sur les filiales et participations
- Filiales {+50% du capital détenu)
- SCCV TENDANCE VINGTIEME 1 000 99.00 2 561t
- SCCV 56 RUE BOUCICAUT 1 000 99.00 14 520¢
- L'AUTRE MANTES SCI 1 000 94. 00 100 359
- ARISTIDE 21 1 000 50.00 30 918
- Participations (10 4 50% du capital détenu)
- ST MAUR CHAMPIGNY 5 000 30.00 305 588t
B. Renseignements globaux sur les autres filiales et participations

.
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