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fL GREEN CITY IMMOBILIER

Fownulate obhgatcare ammcle 53 A
du code gener) dev umpors)

Liasse fiscale

@D | BILAN — ACTIF |

2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

DGFP N*© 2050-SD 2018

Désignation de lentrepnse GREEN CITY IMMOBILIER Dutée de l'exercice expomée en nombre de moss ¥ 121
Adresse de l'entrepnse 2 _Esplanade Compans Caffarella 31000 TOULOUSE Durée de Pexercice précédent ¥ L2
Numéro SIRET * Néane 1™
13011078 1271071,7y
Brut Amortissements, provisions Net
1 2 3
Capatal souscnt non appelé N JAA
Frais d’établissement * AR AC
a Frass de développerment * X cQ
é Concessions, brevets et drosts snlaires AF 206 929 |AG 193 973 12 956
é Fonds commercal (1) IAH Al
g Autres immobilisations mncorporelles A) AR
Avances et acompies sur immobilisatons incorporelles AL IAM|
Tercauns AN AQ
ég é Constructions AP AQ|
% g Installarions techmques, matéoel et ounllage sndustoels AR AS
E 'S Autres ynmobilisanons corporelles AT 493 836 JAU 254 028 239 809
E §| tmmcbisiions en cours AV 189 726 [AW 189 726
Avances et acomptes AX AY]
Participabons évaluees selon Ja methode de rruse en equuvalence cs CcT
§ Autres participarsons CcU 119 268 |CV| 119 268
é Créances rartachées i des participations BB 34 630 274 |BC 34 630 274
é Autres titres unmobaliaés [BD EE
g Préts BF BG
Autres smmobilisanions financidres © |BH 96 852 |BI 96 852
TOTAL (1) | BJ 35 736 885 |BK 448 001 35 288 885
Matséres premifres, approvisionnements BL BM|
+ | Excours de production de biens BN BO
g En cours de production de services BP BQ
e Produts mtemnédiares et fins 1BR BS
g Marchandises BT BU
% Avances et azomples vetsés sux cornmandes BV BW]
E | Chemrs et compes aacs 31 BX| 7 219 935 |BY 7 219 935
E Autres créances (3) BZ 1 056 564 [CA 1 056 564
E & Capatal souscnt <t appelé, non versé CB cC
H I — oo x
§ 5 Disposubilités CF 4 825 972 |cG 4 825 972
g Charges constatées d’avance (3)* CH 210 806 |CI 210 806
f . ToTAL @1y [C] 13 313 276 |eK 13 313 276
g 08| Fras demission dempront i caler o kew
% g _g" Pmnes de remboursemen! des obligahons WV, KM
g ® | Beants de conversion acnf * (viy [CN
: TOTAL GENERAL (13 VI} JCO 49 050 161 |lA 448 001 48 602 161
Rervors (1) Dont deont u bail mﬁ&;&l";‘;‘f‘:gﬁ cp 34 727 126 | () Panaplusdunan ICR
i tocks Cxéances
#Des explications concernant cette abogue sont donnces dans la notce n® 2032
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GREEN CITY IMMOBILIER 2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

@ [ BILAN — PASSIF avant réparntionJ DGFiP N® 2051 SD 2018

Fommaulare oblgatowe (atxcle 53 A
du Code general des smpots)

Désignation de Pentrepnse GREEN CITY TMMOBILIER Néant D*
Exercice N
Capital social ou mdiwiduel (1)* (Dont versé 100 000 , DA 100 000
Pomes d’érmussion, de fusion, dapport, DB
Ecans de réévaluauon (2)* \dont écart d’équivalence I y|DC
" Réserve légale (3) DD 10 000
E Réserves statutaices ou contractuelles DE
g Réserves réglementées (3)* (Dnm reserve speale des provisions pour Buctuahion des couns ) DF
g Autres réserves (Dont réscrve celatsve 4 Pachat d'@uvics ongmnales d’artistes vivants * ) DG 21 364 813
E Report & nouveau DH
Y RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 13 404 155
Subventions d’investissement DJ
Provisions réglementées * DK
TOTAL () |DL 34 878 969
.;'é‘ Produst des émissions de titres partncipatsfs DM|
.:..Z :;‘:‘ Avances condiionnées DN
2" TOTAL () |DO
gy |Prowsions poucasques DP 92 000
e
S ;‘.‘; Provisions pout charges DQ
sae TOTAL () |DR 02 000
Emprunts obligatares convertibles Ds
Autres emprunts oblipataires DT
Emprunts ct deties auprés des établissements de crédat (5) DU
= Emprunts et dettes fingnciéres dvers (Dont emprunts patticipaufs )y |DV 7 550 402
E Avances ct acomptes regus sur commandcs en cours DW|
E‘ Dettes fournisseurs et comptes mitachés DX 2 318 803
Dettes fiscales et sociales DY 3 696 091
Dettes sur immobiisabions ct compies rattachés D2
Autres dettes EA 65 896
c(%mp“ Produits constatés d’avance (4) EB
TOTAL (IV) EC 13 631 192
Ecarts de conversion passif * (V) ED
TOTAL GENERAL {iaV) |[EE 48 602 161
1) | Eeam de F’évnluauon mncorporé au capital 1B
Réserve spécrale de réévaluation (1959) 1C
n | {(2) | Dont Ecart de réévaluation libee 1D
g Réserve de réévaluation (1976) 1E
ﬁ (3) | Dont téserve spéaiale des plus values a2 long terme * EF
(4; | Dettes et produats constatés d’avance & moins d’'un an EG 13 631 192
(5) | Dont concours bancaires courants, ct soldes créditcurs de banques et CCP EH

* Der explications concemant cette rubngue sont données dans It notice n® 2032
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| GREEN CITY IMMOBILIER 2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

(® [ COMPTE DE RESULTAT DE L’EXERCICE (En liste) | oo 2052.5D 2018

Formulne nbligatorrs (arbele 57 A
du Code pénéril des mpdt)

Désignason de 'entrepose GREEN CITY IMMOBILIER ]| Néant D *
Exercice N
France livraisons mrnaggg:nniuum Tosal
Ventes de marchandises * FA FB FC
biens * FD FE FF
. Producton vendue
E services ¥ FG 15 039 596 |FH FI 15 039 596
g Chiffres d’affaires nets * E 15 039 595 |FK FL 15 039 596
E Production stockee * M
é‘ Produchon immobilisée * FN
E Subventons d’explottanon FO
gof Reposes suc amortissements et provisions, transfects de chacges * (9) FP 21 796
Autres produats (1) (11) FQ 149
Total des produits d’exploitation (2; (1) | FR 15 061 541
Achats de marchandises (y compns drosts de douane)* Fs
Vanauon de stock (marchandsses)® FT
Achats de maticres premuéres et auties approvisionnements (y compas droits de douane)* FU 3
Variation de stock (matiéres prenutres et approwmsionnements)® FV
E Autres achats ct chagges extemes (3) (6 bis)* FW 10 088 212
E 1lmpbes, taxes et versements assunilés * FX 152 834
é Salaires et trastements * FY 2 279 163
a2 Charges sociales (10) FZ 883 912
E z [ dotations aux amortissements * GA 101 341
5 ‘£ g Sur immobilisations
5 E E dotations aux provisions GB
g g Sur acuf circulant dotatons aux provisions * GC
E Pour nsques et charges dotations aux provisions GD
Autres charges (12) GE 26
Total des chasges d’exploitation (4) AI) | GF 13 505 490
1- RESULTAT D’EXPLOITATION {I - II) GG 1 556 051
E | Bénchice artnbue ou perte transférée * am |GH 18 354 346
§ E Perte supportée ou bénéfice transféré * aw) Gl 182 957
Frodusts financiers de particspatons (5) qJ 327 745
E Produits des auttes valeurs mobiliéres et creances de Pactif immobilise (5) GK
E Autres mtéréts et produits assumalés (5) GL 4 663
E Repases sur prowmsions et transferts de charpes GM
E Dafférences positives de change GN
E Produts nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO
Total des produits financiers (V) |GP 332 409
‘é Dotations financiéres aux amorhssements ct provisions * GQ
g Intérées et charges assumulées (6) GR 87 647
E Différences négauves de chanpe GS
& E Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT
E 5 Total des charges financitres (vI) |GU 87 647
2- RESULTAT FINANCIER (V - V1) GV 244 761
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I -1 + M - IV + V - VI) GW] 19 972 202

(RENVOIS wor lableau n® 2083) * Dee explicanens concemunt cetle rubnque sont dornées dans {a nonce o® 2032
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GREEN CITY IMMOBILIER 2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

@ [COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (Suite) | DGFiP N° 2053-SD 2018

Founuluce cblgatoire (atucle 53 A
du Code généml des impdts]

Désignanon de Pentrepose GREEN CITY TMMOBILIER Neant D"
Exartice N
o Prodints exceptionnels sur opérations de pesnon HA
o]
g % Produnts exceptionnels sur opérations en capatal * HB
o =
% E Repnses sut provisions ct transfects de charpes HC
2 Total des produits exceptionnels (7) (vir) [HD
E Charpes exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE 1 244
@ E Charpes exceptionnelles sur opératons en capatal * HF 5 206
20
g E Dotations exceptionnelles aux amorussements et provisions (6 fez) HG
] Total des charges exceptionnelles (7) (viir) {HH 6 450
4 — RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI — VIII) Hi (6 450)
Partcipation des salapés aux résultats de Fentzepnse (x) [H
Impébts sut les bénéfices * xX) [HK 6 561 597
TOTAL DES PRODUITS (1 + [l + V + VII) HL 33 748 296
TOTAL DES CHARGES (I1 + IV + ¥I + VILL + IX + X) HM 20 344 141
5|~ BENEFICE OU PERTE (Total des produits — total des charges) HN 13 404 155
(1) | Dont produnts nets partiels sur opérations i long terme HO
produits de locations immobihiéres HY
(2 Dont
produts dexplotation afférents a des exercices antencurs (3 détadler au (8) a- dessous) 1G
Crédat bail mobiher * HP
(3) Dont
Crédut bail immobidier HQ
(4) Dont charges d’exploitation afférentes 3 des exeraces anténeurs (2 détailler av (8) a- dessous) IH
(5} Dont produts concemant les enticpuses hées ]
(6) | Dont intéréts concemnant les entreprises hifes 1K 87 601
(6kxs) [ Dont dons faits aux organusmes dintérét général (art 238 bisduC G 1) HX
{oter) | Dont amortsserents des souscopuons dans des PME mnovantes (art 217 ocues) RC
Dont amortissements exceptionnel de 25% des constructions nouvelles (att 39 qunquies D) RD
o | (9 [Dont tansferts de charges Al 21 796
o]
% (10) | Dont cotisations p lles dec Pexpl a3 A2
= (1) | Dont redevances pour concessions de brevets, de icences (produits) A3
{12) | Dont wedevances pout concessions de bievets, de heences (charges) A4
: Dont pumes et cotsatons
% (13) complémentaires personnelles  facultatuves |obh Ato1LCS
l 7 Détail des prodwunts et charges exceptionnels {Si le nombre de lignes est msuffisant, reproduire Ie cadre (7) et le jomdiz en Bxerare N
‘E snnexe) . Chages exceptionnelles Produils excephionnels
3 charges exceptionnelles diverses 1 244
H mali de liguidation 4 420
g cession immobilisationg 785
H
g j j Exerace N
E (8) | Détail des prodwnts et chacges sur exercices antérieurs . e ———— P ——
H
&
w
-]
]

* Des b cette mb sont d ées dans ls notice n® 2032

MALISSARD & Associés Page 48



GREEN CITY IMMOBILIER 2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

Annexe

Au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2017 dont le total est de 48 602 160,84 E et au compte de résultat de
I'exercice dégageant un résultat de 13 404 155,22 E, présenté sous forme de liste.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2017 au 31/12/2017.
Les notes et tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

L'exercice précédent avait une durée de 12 mois recouvrant la période du 01/01/2016 au 31/12/2016.

voir |'Attestation de I'expert comptable MALISSARD & Associés Page 28



GREEN CITY IMMOBILIER 2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE
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voir I'Attestation de I'expert comptable MALISSARD & Associés Page 29



GREEN CITY IMMOBILIER 2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

Régles et méthodes comptables

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux
hypotheses de base :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a 1'autre (non applicable s’agissant d’un premier exercice)

- indépendance des exercices,
et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts historiques.
Les principales méthodes utilisées sont les suivantes:

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES ET CORPORELLES

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur co(it d'acquisition ou de production, compte tenu des frais nécessaires a la
mise en état d'utilisation de ces biens, et aprés déduction des rabais commerciaux, remises, escomptes de réglements obtenus.

Les décisions suivantes ont été prises au niveau de la présentation des comptes annuels :

immobilisations décomposables : l'entreprise n'a pas ¢té en mesure de définir les immobilisations décomposables ou la
décomposition de celles-ci ne présente pas d'impact significatif,

immobilisations non décomposabies : bénéficiant des mesures de tolérance, I'entreprise a opté pour le maintien des durées
d'usage pour I'amortissement des biens non décomposés.

Les intéréts des emprunts spécifiques a la production d'immobilisations ne sont pas inclus dans le coit de production de ces

immobilisations.
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant les modes linéaire ou dégressif en fonction de la durée de vie

prévue :

Logiciels informatiques 1an

Agencements, aménagements, installations 127 ans
Matériel de bureau et informatique 335ans
Mobilier S547ans

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

- Titres de participation

La valeur brute est constituée par le coit d’achat hors frais accessoires. Les titres immobilisés ont le cas échéant été dépréciés
pour tenir compte de leur valeur actuelle a la cloture de 1’exercice.
La valeur actuelle est déterminée en fonction de I’actif net comptable réévalué, de la rentabilité, des perspectives d’avenir et

de I'utilité de la participation pour I’entreprise.
L’estimation de la valeur actuelle peut donc justifier le maintien d’une valeur nette supérieure a la quote-part de I’actif net

comptable.

- Créances rattachées a des participations

Ce poste comprend notamment les avances réalisées aux filiales qui ont une activité de promotion immobili¢re.

Un test de dépréciation est pratiqué lorsque la filiale présente une situation nette négative a la clSture de I’exercice.

Une dépréciation est comptabilisée lorsque la marge prévue au budget prévisionnel du programme immobilier est insuffisante
pour assurer la recouvrabilité de la créance.

voir I'Attestation de I'expert comptable MALISSARD & Associés Page 30



2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

' GREEN CITY IMMOBILIER

CREANCES ET DETTES

Les créances et les dettes sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée
lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.

Changements de méthode
Les méthodes d'évaluation et de présentation des comptes annuels retenues pour cet exercice n'ont pas été
modifiées par rapport a I'exercice précédent.
Etablissement des états financiers en conformité avec :
- le réglement de 1'Autorité¢ des Normes Comptables N°2014-03 du 05 juin 2014, modifié par le réglement

ANC N°2016-07 du 04 novembre 2016
- les articles 1.123-12 4 L123-28 du Code du Commerce

Informations complémentaires pour donner une image fidéle

COMPTABILISATION, PRESENTATION DU CICE

Le CICE est comptabilisé au rythme de I'engagement, il est & prendre en compte au fur et & mesure de l'engagement des

charges de rémunérations correspondantes, que la cl6ture coincide ou non avec I'année civile.
La comptabilisation du CICE a été réalisée en diminution des charges de personnel pour 50 475 €.

Conformément a I'article 244 quater C du CGI le crédit d’imp6t a été affecté a la reconstitution du fonds de roulement.

PRISE EN COMPTE DES RESULTATS NETS DES FILIALES

La société¢ a comptabilisé seulement les quotes-parts de résultats bénéficiaires 2017 de ses filiales Sociétés Civiles de

Construction Vente (SCCV) ou Soci€té en Nom Collectif (SNC) sur ’exercice clos le 31 décembre 2017.

voir I'Attestation de l'expert comptable MALISSARD & Associés
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GREEN CITY IMMOBILIER

2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

Etat des immobilisations

Valeur brute des Augmentations
immobilisations . Acquisitions,
au début d’exercice Réévall:anon ‘en créations, virements
cours d’exercice
pst & pst
Frais d’établissement, recherche et développement
Autres immobilisations incorporelles 189 973 16 956
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Installations générales, agencements, constructions
Installations techniques, matériel et outillages industriels
Autres installations, agencements, aménagements 260 166 5015
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier 190 104 46 784
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours 189 726
Avances et acomptes
TOTAL 450 269 241 525
Participations évaluées par équivalence
Autres participations 25485 099 9264 443
Autres titres immobilisés
Préts et autres immobilisations financiéres 55173 41679
TOTAL 25540 272 9306 122
TOTAL GENERAL 26 180 515 9 564 603
Diminutions
Valeur brute Réev. Lég.
Par virement de Par cession ou immob. 3 fin Val. Origine 2
pst 4 pst exercice fin exercice
Frais d’établissement, recherche et développement
Autres immobilisations incorporelles 206 929 197 129
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Installations générales, agencements, constructions
Installations techniques, matériel et outillages industriels
Autres installations, agencements, aménagements 265180 265 180
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier 228 656 228 656
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours 189 726
Avances et acomptes
TOTAL 683 562 493 836
Participations évaluées par équivalence
Autres participations 34749 542
Autres titres immobilisés
Préts et autres immobilisations financiéres 96 852
TOTAL 34 846 394
TOTAL GENERAL 35736 885 690 965
voir I'Attestation de I'expert comptable MALISSARD & Associés Page 32



~ GREEN CITY IMMOBILIER

2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

Etat des amortissements

Situations et mouvements de 1’exercice
Début exercice | Dotations exercice Elément.s sortis Fin exercice
reprises
Frais d’établissement, recherche
Autres immobilisations incorporelles 170 076 23 897 193 973
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Installations générales, agencements constructions
Installations techniques, matériel et outillages industriels
Installations générales, agencements divers 76 222 37398 113 620
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier 107 807 40 047 7 446 140 408
Emballages récupérables et divers
TOTAL 184 029 77 445 7 446 254 028
TOTAL GENERAL 354 106 101 341 7 446 448 001

Ventilation des dotations aux amortissements de Mouvements affectant la provision
I’exercice pour amort. dérog.
Linéaire Dégressif Exception. Dotations Reprises
Frais d’établissement, recherche
Autres immobilisations incorporelles 23 897
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Installations générales, agencements constructions
Installations techniques, matériel et outillage
industriels
Installations générales, agencements divers 37398
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier 40 047
Emballages récupérables et divers
TOTAL 77 445
TOTAL GENERAL 101 341
Mouvements de l’exercic'e affectant !es charges réparties sur Montant net début Augmentation Dotations aux Montant net 2 la fin
plusneurs exercices amort.
Charges a répartir sur plusieurs exercices
Primes de remboursement obligations
voir I'Attestation de I'expert comptable MALISSARD & Associés Page 33



GREEN CITY IMMOBILIER

Etat des provisions

2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

PROVISIONS

Début exercice

Augmentations
dotations

Diminutions
Reprises

Fin exercice

Pour reconstitution gisements

Pour investissement

Pour hausse des prix

Amortissements dérogatoires

Dont majorations exceptionnelles de 30%
Pour implantations a I’étranger avant le 1.1.92
Pour implantations & 1’étranger aprées le 1.1.92
Pour préts d’installation

Autres provisions réglementées

TOTAL Provisions réglementées

Pour litiges

Pour garanties données clients
Pour pertes sur marchés a terme
Pour amendes et pénalités

Pour pertes de change

Pour pensions et obligations
Pour imp6ts

Pour renouvellement immobilisations
Pour grosses réparations

Pour charges sur congés payés
Autres provisions

92 000

92 000

TOTAL Provisions

92 000

92 000

Sur immobilisations incorporelles

Sur immobilisations corporelles

Sur titres mis en équivalence

Sur titres de participation

Sur autres immobilisations financiéres
Sur stocks et en-cours

Sur comptes clients

Autres dépréciations

TOTAL Dépréciations

TOTAL GENERAL

92 000

92 000

Dont dotations et reprises :
- d’exploitation
- financiéres
- exceptionnelles

Titres mis en équivalence : montant dépréciation a la cloture de I’exercice calculée selon les régles prévues a I’article 39-1-5¢

CGL

voir |'Attestation de l'expert comptable
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. GREEN CITY IMMOBILIER 2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

Etat des échéances des créances et des dettes

ETAT DES CREANCES Montant brut Un an au plus Plus d’un an
CREANCES RATTACHEES a des participations 34 630 274 34 630274 0
Préts
Autres immobilisations financiéres 96 852 96 852 0
Clients douteux ou litigieux
Autres CREANCES clients 7219935 7219935

CREANCES représentatives de titres prétés
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale, autres organismes sociaux
Etat et autres collectivités publiques :

- Impéts sur les bénéfices

-T.V.A 474 139 474 139
- Autres imp0ts, taxes, versements et assimilés
- Divers 34 878 34 878
Groupe et associés
Débiteurs divers 547 546 547 546
Charges constatées d’avance 210 806 210 806
TOTAL GENERAL 43 214 431 43 214 430 0

Montant des préts accordés dans I’exercice
Remboursements des préts dans I’exercice
Préts et avances consentis aux associés

Plus 1 an

ETAT DES DETTES Montant brut Aunan A plus

au plus 5 ans au plus de 5 ans

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes aupres des établissements de crédits :

- 4 1 an maximum 0 0
- plus d’un an
Emprunts et dettes financiéres divers 659 789 659 789
Fournisseurs et comptes rattachés 2318803 2318 803
Personnel et comptes rattachés 242 992 242 992
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 312044 312044
Etat et autres collectivités publiques :
- Impdts sur les bénéfices 1556 390 1 556 390
-T.V.A 1197 268 1197268
- Obligations cautionnées
- Autres imp0ts et taxes 387398 387398
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés 6 890 613 6890613
Autres dettes 65 896 65 896

Dette représentative de titres empruntés
Produits constatés d’avance

TOTAL GENERAL 13 631 192 13 631 192

Emprunts souscrits en cours d’exercice
Emprunts remboursés en cours d’exercice
Emprunts et dettes contractés aupres des associés
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GREEN CITY IMMOBILIER 2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

Eléments relevant de plusieurs postes du bilan

(entreprises li¢es ou avec lesquelles la société a un lien de participation)

Montant concernant les entreprises

Liées

avec lesquelles la société
2 un lien de participation

Montant des
dettes et CREANCES
représentées par des
effets de commerce

Capital souscrit non appelé

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations corporelles
Participations

Créances rattachées a des participations

Préts

Autres titres immobilisés

Autres immobilisations financieres

Avances et acomptes versés sur commandes
Créances clients et comptes rattachés

Autres Créances

Capital souscrit et appelé non versé

Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

Avances et acomptes recus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Produits de participation

Autres produits financiers

Charges financiéres

41284

29 981
45417

8740

119268
34630 274

5683410

6 890 601

1 081 938

659 789

327 745

87601

Informations sur les parties liées

Conformément au réglement de I’ANC du 2 septembre 2010, homologué par arrété du 29 décembre 2010, il n’a été relevé que
des transactions non significatives ou des transactions conclues & des conditions normales.
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GREEN CITY IMMOBILIER

Produits et avoirs a recevoir

2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

Montant des produits et avoirs a recevoir inclus dans les postes suivants du bilan

Montant TTC

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

CREANCES RATTACHEES a des participations
Autres immobilisations financieres

CREANCES

CREANCES clients et comptes rattachés
Autres CREANCES (dont avoirs a recevoir : 585 )

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
DISPONIBILITES

2512757
35463

TOTAL

2548219

Charges a payer et avoirs a établir

Montant des charges a payer et avoirs a établir inclus dans les postes suivants du bilan

Montant TTC

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financi¢res divers

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes (dont avoirs a établir: 37992 )

1 667 826
402 922

37992

TOTAL

2108 741

Charges et produits constatés d’avance

Charges

Produits

Charges / Produits d’exploitation
Charges / Produits financiers
Charges / Produits exceptionnels

210 806

TOTAL

210 806
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GREEN CITY IMMOBILIER 2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

Composition du capital social

Nombre

Valeur nominale

Actions / parts sociales composant le capital social au début de
’exercice

100 000

1,00

Actions / parts sociales émises pendant ’exercice

Actions / parts sociales remboursées pendant I’exercice

Actions / parts sociales composant le capital social en fin
d’exercice

100 000

1,00
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GREEN CITY IMMOBILIER 2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

Engagements financiers

Engagements donnés

Montant

Effets escomptés non échus

Avals et cautions

Engagements en matiére de pensions
Autres engagements donnés :

57117108

TOTAL

57117 108

Dont concernant :
- les dirigeants
- les filiales
- les participations
- les autres entreprises liées
Dont engagements assortis de siiretés réelles

57 117 108

Engagements requs

Montant

Avals, cautions et garanties
Autres engagements recus :

TOTAL

Dont concernant :
- les dirigeants
- les filiales
- les participations
- les autres entreprises liées
Dont engagements assortis de sfiretés réelles
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| GREEN CITY IMMOBILIER

Rémunérations des dirigeants

2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

Montant

- des organes d’administration
- des organes de direction
- des organes de surveillance

REMUNERATIONS ALLOUEES AUX MEMBRES :

La rémunération des organes de direction n’est pas communiquée car cela conduirait indirectement & donner une rémunération

individuelle.
Effectif moyen
Personnel salari¢ Personnel ,mis a di§position de
’entreprise

Cadres 13
Agents de maitrise et techniciens 19
Employés
Ouvriers

TOTAL 32

Engagements pris en matiére de pensions, retraites et engagements assimilés

Engagements Dirigeants Autres Provisions
Pensions et indemnités assimilées 201 941
Compléments de retraite pour personnel en activité
Compléments de retraite et indemnités assimilées pour personnel
a la retraite
Indemnités de départ 2 la retraite et autres indemnités pour
personnel en activité
TOTAL 201 941

Commentaires :

Les indemnités de fin de carriére ont été calculées selon la méthode prospective comportant un taux d’actualisation

de 2% et un taux d’inflation de 2%.
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' GREEN CITY IMMOBILIER 2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

Identité des sociétés-méres consolidant les comptes de la société

FONCIERE CAROLINE MONNE
12 RUE MIREPOIX

31000 TOULOUSE

SIRET : 517 909 677 00018

FONCIERE SOPHIE MONNE
12 RUE MIREPOIX

31000 TOULOUSE

SIRET : 517 908 448 00015
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GREEN CITY IMMOBILIER

2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

Tableau des filiales et participations

Flllales et particlpations Cap!tal Rér:;r:: Sé * 3:?:;?;? \;?L::r Y':I;:r :Jae:‘sc:; Ca:t;g:‘: ) C.‘:‘jé}r‘:;i-lt;rdu Rédtl:‘?érdu 2:::1?::&5
social nouveau déteogu en %eést :;Less %tzst eur:Less cor}slenélfés dorl'l:giépar exercice clos exelruce par Ia Sté
° paria clos dans I'ex
A — Renseignements détaillés concernant les filiales & participations
- Filiales (plus de 50% du capital détenu)
N ATION 30 000 68412 8500% | 25500 25500 3452906 | 212054| 210877
SAS GRENCITY PROMOTION 1000 21564 | 100,00% | 1000 1000 3922640 161748| 116 868
LES TERRASSES DE GLIERES 1000 99,90% 999 999 6778 3856 3852
LES JARDINS DU PARC 1000 99,90% 999 999 7510 208 301 47 217 47170
62 RUE REGUELONGUE 1000 65,00% 650 650 140 332 41782 27158
VILLA COLOMBES 1000 99,90% 999 999 248 305 32622 -32590
VILLAGE D'OR D'OSNY 1000 65,00% 650 650 10918 8058 5238
RESIDENCE ADELIE 1000 18402  99,90% 999 999 400000 750 000 -5 068
60 ROUTE DE BESSIERES 1000 99,90% 999 999 12147 12135
GARDEN CITY 1000 99,90% 999 999 550 000 | 1250 000 -19 581
PARC DES DEMOISELLES 1000 20266 |  99,90% 999 999 4000 000 -3280
8-10 RUE DES ECOLES 1000 65,00% 650 650 721 468 -7 164 -4 657
RN OE 1000 99,90% 999 999 4565 567500 | 115258 | 115143
L'AMARANTE 1000 99,90% 999 999 704 941 21935
PARC AVENUE 1000 A7 111 99,90% 999 999 15 868 3454130 | 363325 | 345868
MAS DES PEUPLIERS 1000 252 |  99,90% 999 999 21122 12237988 | 1309720 | 1305887
CLOS NATURA 1000 99,90% 999 999 3735 939 -938
LE BIRDIE 1000 99,90% 999 999 24 448 284 783 82608 82525
LE PATIO D'AMELIE 1000 £822| 99,90% 999 999 5695 000 6653377 | 1317675 1309542
COTE CANAL 2 1000 99,90% 099 999 -10 252 -10 242
SQUARE EDISON 1000 14992 | 99,90% 999 999 200 000 -2 391
LE GREEN FEE 1000 20203 |  99,90% 999 999 3875 000 34152905 | 4222260 | 4197 854
L'ECRIN DE JADE 1000 99,90% 999 999 910 000 -52 863
LES NEREIDES 1000 99,90% 999 999 168 667 -7 480 -7 472
CLOS VARENNES 1000 10247 |  99,90% 099 099 443 954 -2 456
LES HAUTS DE BEL'OC 2 1000 10188 |  99,90% 999 999 2449 000 -3 899
LE VILLARE 1000 2173 |  99,90% 009 909 8551828 | 1684552 1680696
BALCONS DU MID! 1000 99,90% 999 999 31077 412009 62 351 62 288
VILLA FONTAINE 1000 99,90% 999 299 8050 5830 5824
LE MAUPASSANT 1000 5887 |  99,90% 999 999 9844 8470886 | 1472873 | 1465519
CLOS D'EMILIE 1000 -52 151 99,90% 999 999 650 000 | 1200 000 1043 -2 460
LE PRAIRIAL 1000 50,10% 501 501 208 849 16758641 | 1641700 | 822496
LE COSY 1000 99,90% 999 999 49 280 1575
PATIO DE L'ORMEAU 1000 13773 | 99,90% 9299 999 8018889 | 1317955 1302878
CLOS ROMANA 1000 51544 |  99,90% 999 999 150 000 -2 968
CAP TOLOSAN 1000 10885 |  99,90% 009 999 3046 2320735 | 232652 221546
RESIDENCE L'OPALE 1000 99,90% 999 999 6579 3591 3587
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GREEN CITY IMMOBILIER 2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE
Flliales et participations Cap!tal R?’:;rovrf ; o Qdﬂc::t:’;%aa? \tl’?llli:r Y:I;:r :Vr::‘scg Ca:gz?ss 3 C.’c\i'eir‘lr{?;rdu Rﬁ;l:“a.érdu 2:2?::;5
9| noweau | N RIS | Grenes | Garmsie | s | exerceecos | ©GeCe | parlaste
° dans l'ex
16 RUE ABBE HOUEL 1000 16055  99,90% 999 999 345 993 -3966
LE PARC RENOIR 1000 18691)  99,90% 999 999 19 071 6460403 | 855888 | 836360
GCI CASTELIA 1000 28507 | 99,90% 999 999 75716 13971249 | 1798433 | 1768 156
66 BOULEVARD KOENIGS 1000 3047  99,90% 999 999 7003
PAVILLON OCRE 1000 13683 |  99,90% 999 999 419 697 4822
CLOS BERENICE 1000 12369 | 99,90% 999 999 824 001 6407
RUE PIERRE LE GUEN 1000 9645  99,90% 999 999 498 460 5337
PAVILLON HUGO 1000 555  99,90% 999 999 312 000 -11666
150 RUE DE LANDY 1000 2860  99,90% 999 999 1160100 -64 791
RESIDENCE BEL'AZUR 1000 10951 |  99,90% 999 999 490 000 5704
PARC DU CANAL 1000 28855  99,90% 999 999 7686243 | 1128118 | 1098163
PARC DONATELLO 1000 10786 |  99,90% 999 999 350 000 6502
PATIO DE BRIENNE 1000 1399 | 99,90% 999 999 2000 000 3282
JARDINS D'ELENA 1000 4449 | 99,.90% 999 999 8847160 | ©910435| 905080
RESIDENCE GABRIEL 1000 4005|  99,90% 999 999 549 000 43076
SQUARE BELLES VUES 1000 13500 |  99,90% 999 999 650 125 | 8 982000 4 458
20-22 RUE DU GRAND VAL 1000 99,90% 999 999 -2528
R R Hueo - 1000 14376 | 99,90% 999 999 780 000 4945
CLOS D'AGATE 1000 19195 |  99,90% 999 999 600 000 2017
TERRASSES DE BALMA 1000 26840 |  99,90% 999 999 51381 1425000 9674227 | 568763 | 541381
COURS DES PRES 1000 50,10% 501 501 454005 | 1425345 4453
DOMAINE ALTHEA 1000 22591  99,90% 999 999 300000 | 2000000 2417
COURS BONNEVAL 1000 426|  99.90% 999 999 408 000 19038
LES BALCONS DE MARAGON 1000 4961|  99,90% 999 999 539 001 11105
VILLA CHOPIN 1000 9594 |  99,90% 999 999 5072
LE FLAUBERT 1000 99,90% 999 999 710000 | 1270 000 -20 556
LE CEZANNE 1000 99,90% 999 999 533 287 12829
LE 37 1000 99,90% 999 999 211750 9067
COURS ALEXANDRE 1000 99,90% 999 999 599 001 12623
VILLA ALEXIA 1000 99,90% 999 999 270 000 13756
PAVILLON EOS 1000 99,90% 999 999 507 944 -14 296
SR ST RS PLANA 1000 348 | 9000%| ee9| oo 360136 1231
RESIDENCE VAL DES 1000 99,90% 999 999 5077 -8 836
L'OREE DU BOIS 1000 6626  99,90% 999 999 982000 | 1883 000 -20 503
VILLA CAPUCINE 1000 99,90% 999 999 482 000 13842
QUAI ROBINSON 1000 99,90% 999 999 [ 1182000 12 095
LE 141 COLOMBES 1000 99,90% 999 999 540 000 15 369
146 ALLEES DE BARCELONE 1000 2617 |  99,90% 999 999 725910 1475
LE 234 AVENUE 1000 99,90% 999 999 600 000 11611
LE CLOS DE L'HERMITAGE 1000 99,90% 999 999 12525 12439
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GREEN CITY IMMOBILIER 2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE
Quote-part Valeur Valeur Préts et Cautions et Résultat du -
Flllales et participations Capital Rér:er::saet du capital brute nette avances avals C'g'e:"i:rdu dernier 2:2?::::
P P social noﬁveau détenu en | des titres | des titres | consenties | donnés par exercice clos exercice ar la Sté
% détenus | détenus par la Sté la Sté clos % ,
ans 'ex
LE VICTORIA 1000 99,90% 999 999 966 908 11774
AVENUE GASCOGNE
MONDONVILLE 1000 -12 222 99,90% 999 999 1085300 2139763 -4 166
LE CLOS D'IRIS 1000 99,90% 999 999 750 137 -24 503
LES DU MOULIN 1000 99,90% 999 999 356 000 -12 100
LES JARDINS D'ICARE 1000 99,90% 999 999 450 000 | 1250 000 -11 316
LE HAMEAU DU FORT 1000 99,90% 999 999 292 425 | 2000 000 -21 681
LE PARC DES POETES 1000 99,90% 999 999 870 534 -12 555
LIEUDIT CANTEGRIL 1000 =311 99,90% 999 999 940 000 | 1 500 000 -17 042
L'ELEVEN 1000 99,90% 999 999 1300000 | 2350 000 -28 581
SCI LA PLACE 1000 60,00% 600 1 549 042 4617 -3 276
LES TERRASSES DE
MATHILDE 1000 99,90% 999 999 1030 000 -12 803
Participations (10 a 50 % du capital détenu)
SCI LA FABRIQUE 1000 30,00% 300 300 72687,37 223 814 78 438
SCCV LE LAVOIR DE
MONTLIGNON 1000 50,00% 500 500 -49 438 -24719
SAS AMENAGEMENT
CASTANET 1200 50,00% 600 600 -14 374
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GREEN CITY IMMOBILIER
Société par actions simplifiée
au capital de 100.000€
Siége social : 2 Esplanade Compans Caffarelli
31000 TOULOUSE
RCS TOULOUSE 531.272.920

EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 15 MAI 2018

Le 15 mai 2018, a 18 heures, les associés de la Société se sont réunis 61 Boulevard Lazare Carnot, 31000
TOULOUSE, dans les locaux du cabinet Vaughan Avocats, en assemblée générale ordinaire annuelle sur
convocation du Président.

Il a été établi une feuille de présence qui a été émargée par chague membre de I'assemblée en entrant
en séance.

Monsieur Stéphane AUBAY préside la séance en sa qualité de Président.

La société CASO PATRIMOINE, Directrice Générale représentée par Madame Caroline MONNE, est
présente.

La société COGERIAL, représentée par Monsieur LASGLEIZES, Commissaire aux Comptes titulaire
régulierement convoqué, est présente.

La feuille de présence, certifiée sincére et véritable par les membres du bureau, permet de constater
gue les associés présents, représentés ou ayant voté par correspondance possedent 100.000 actions,
soit la totalité des actions ayant un droit de vote.

En conséquence, I'assemblée est régulierement constituée et peut valablement délibérer.

Le Président dépose sur le bureau et met a la disposition des membres de 'assembiée :
— une copie des statuts de la société ;
— la copie des lettres de convocation ;
— lafeuille de présence a I'assemblée ;
— linventaire des valeurs actives et passives de la Société, le bilan, le compte de résultat et
I'annexe de I'exercice clos le 31 décembre 2017 ;
— le rapport du Président :
— les rapports du Commissaire aux Comptes ;

— le texte des résolutions proposées a I'Assemblée. \/\/




Puis le Président déclare que les documents et renseignements prévus par les dispositions législatives
et réglementaires, devant étre communiqués aux associés, ont été tenus a leur disposition, au siege
social, & compter de la convocation de I'assemblée et que la Société a fait droit, dans les conditions
légales, aux demandes de communication dont elle a été saisie.

L’Assemblée lui donne acte de ces déclarations.

Le Président rappelle ensuite que I’Assemblée est appelée a statuer sur I'ordre du jour suivant :

— Rapport du Président sur la marche de la Société et sur les comptes de I'exercice clos le 31
décembre 2017 ;

— Rapports du Commissaire aux comptes sur I'exécution de sa mission et sur les conventions
visées a I'article L. 227-10 du Code de commerce ;

— Examen et approbation des comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2017 ;

— Quitus au Président et au Directeur Général ;

— Affectation du résultat ;

— Approbation des conventions visées a 'article L. 227-10 du Code de commerce ;

— Renouvellement du mandat du Commissaire aux comptes titulaire ;

—~ Pouvoirs a conférer;

— Questions diverses.

Le Président donne ensuite lecture du rapport de gestion puis il fait donner lecture des rapports du
Commissaire aux comptes.

Cette lecture terminée, le Président ouvre la discussion.

Personne ne demandant la parole, le Président met successivement aux voix les résolutions suivantes
inscrites a I'ordre du jour :

DEUXIEME RESOLUTION

’assemblée générale, sur proposition du Président, décide d’affecter le bénéfice de I'exercice clos le
31 décembre 2017 s’élevant a 13.404.155 euros de la maniére suivante :

- & titre de dividendes, a concurrence de 1.500.000€
- le solde, au compte « Autres réserves », soit 11.904.155¢€.

Ce dividende est éligible, pour les personnes physiques fiscalement domiciliées en France, a la
réfaction prévue a Iarticle 158, 3-2° du Code général des impbts.

Suite a la Loi de finance pour 2013, les dividendes pergus, éligibles a la réfaction prévue a I'article 158,

3-2° du Code général des impots, sont assujettis a un prélévement forfaitaire non libératoire et |
obligatoire prévu a 'article 117 quarter du Code général des impéts.
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L’assemblée générale prend acte des sommes versées au titre des trois derniéres exercices de la
Société, savoir :

Revenus éligibles a I'abattement o
Exercice Revenus non éligibles
Dividendes Autres revenus 3 I'abattement
distribués
2016 300.000€ 700.000€
2015 210.000€ 490.000€
2014 210.000€ 490.000€

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a 'unanimité.

EXTRAIT CERTIFIE CONFORME

Le Président
Monsieur Stéphang”AUBAY




SAS GREEN CITY IMMOBILIER
Société par action simplifiée au capital de 100 000 €

Siége social :
2 Esplanade Compans Caffarelli
31000 TOULOUSE

RCS TOULOUSE 531 272 920

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2017

COGERIAL S.A.S
Société d’expertise comptable et de commissaires aux comptes - audit et conseil
S.A.S. au capital de 310 000 € - RCS Toulouse B 378 750 947 - SIRET 378 750 947 00020 - APE 6920 Z

Parc de la Plaine - 8 impasse René COUZINET- B.P. 15810 - 31505 TOULOUSE CEDEX 5
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2017

A l'assemblée générale,

OPINION

En exécution de la mission qui nous a été confiée par I’'assemblée
générale, nous avons effectué I'audit des comptes annuels de la société GREEN
CITY IMMOBILIER relatifs a 'exercice clos le 31 décembre 2017, tels qu'ils
sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles
et principes comptables frangais, réguliers et sincéres et donnent une image
fideéle du résultat des opérations de ’exercice écoulé ainsi que de la situation
financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

| FONDEMENT DE L’OPINION |

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice
professionnel applicables en France. Nous estimons que les éléments que nous
avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes
sont indiquées dans la partie « Responsabilités du commissaire aux comptes
relatives a 'audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles
d’indépendance qui nous sont applicables, sur la période du 1¢ janvier 2017 a
la date d’émission de notre rapport, et notamment nous n’avons pas fourni de
services interdits par le Code de déontologie de la profession de commissaire
aux comptes.

JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS —l

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du
Code de commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous
portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon notre
jugement professionnel, ont été les plus importantes pour l'audit des comptes
annuels de l'exercice.

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
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Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de
l’audit des comptes annuels pris dans leur ensemble et de la formation de notre
opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des éléments
de ces comptes annuels pris isolément.

Vérification et test de dépréciation des créances rattachées a
des participations

Point d’audit identifié

L’actif de la société GREEN CITY IMMOBILIER s’éléve a 48 602 161
€ principalement composé par l’actif immobilisé et notamment par les créances
rattachées a des participations qui s’élévent a 34 630 274 € représentant les
avances réalisées aux filiales qui ont une activité de promotion immobiliére.

L’'annexe des comptes annuels explique la composition des
créances rattachées a des participations ainsi que leurs modalités de
dépréciation :

e Un test de dépréciation est pratiqué lorsque la filiale
présente une situation nette négative a la cloture de
I’exercice ;

o Une dépréciation est comptabilisée lorsque la marge prévue
au budget prévisionnel du programme immobilier est
insuffisante pour assurer la recouvrabilité de la créance.

Nous avons considéré la vérification et les tests de dépréciation des
créances rattachées a des participations comme un point clé de notre audit
compte tenu du poids qu’elles représentent dans le total bilan.

Diligences effectuées

Nos travaux ont principalement consisté a :
e Vérifier la réciprocité des créances avec les sociétés de
promotion immobiliére par sondage ;
e Conduire nos propres analyses concernant les tests de
dépréciation de ces créances ;
e Contréler linformation donnée dans 'annexe des comptes
annuels.

Vérification des quotes-parts des filiales

Point d’audit identifié

Les résultats de la société GREEN CITY IMMOBILIER proviennent
majoritairement des quotes-parts de résultats de ses filiales qui ont une activité
de promotion immobiliére.

L’annexe des comptes annuels précise les modalités de
comptabilisation de ces résultats.

Nous avons considéré le contréle de ces résultats comme un point
clé de notre audit compte tenu du poids qu’ils représentent dans les résultats
de la société.

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
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Diligences effectuées

Nos travaux ont principalement consisté a :
e Controler par épreuve les montants comptabilisés en
résultat avec les résultats des filiales ;
e Contrdoler par épreuve la correcte reconnaissance des
résultats des filiales soit au travers d’'un audit de la filiale
soit au travers d’une revue limitée de la filiale.

VERIFICATION DU RAPPORT DE GESTION ET DES AUTRES
DOCUMENTS ADRESSES AUX ASSOCIES

Nous avons également procédé, conformément aux normes
d’exercice professionnel applicables en France, aux vérifications spécifiques
prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la
concordance avec les comptes annuels des informations données dans le
rapport de gestion du Président et dans les autres documents adressés aux
associés sur la situation financiére et les comptes annuels.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les
diverses informations relatives aux prises de participation et de contréle vous
ont été communiquées dans le rapport de gestion.

RESPONSABILITES DE LA DIRECTION ET DES PERSONNES
CONSTITUANT LE GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE RELATIVES AUX
COMPTES ANNUELS

I1 appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant
une image fidéle conformément aux régles et principes comptables francgais
ainsi que de mettre en place le contrdle interne qu'elle estime nécessaire a
l'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de l’établissement des comptes annuels, il incombe a la
direction d’évaluer la capacité de la société a poursuivre son exploitation, de
présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires
relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable
de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser
son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par ’'assemblée générale.
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RESPONSABILITES DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
RELATIVES A L’AUDIT DES COMPTES ANNUELS

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels.
Notre objectif est d’obtenir 'assurance raisonnable que les comptes annuels
pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies significatives.
L’assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance, sans
toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice
professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie
significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs
et sont considérées comme significatives lorsque l'on peut raisonnablement
s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent
en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du Code de commerce,
notre mission de certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité
ou la qualité de la gestion de votre société.

Une description plus détaillée de nos responsabilités de
commissaire aux comptes relatives a ’audit des comptes annuels figure dans
l'annexe du présent rapport et en fait partie intégrante.

TOULOUSE, le 30 avril 2018

Pour COGERI.Mé.A.S

Jean LASGLEIZES
Commissaire Aux comptes
Membre de 14 Compagnie
Régionale d¢ TOULOUSE
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ANNEXE : DESCRIPTION DETAILLEE DES RESPONSABILITES DU COMMISSAIRE AUX
COMPTES

Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice
professionnel applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son
jugement professionnel tout au long de cet audit. En outre :

e il identifie et évalue les risques que les comptes annuels
comportent des anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes
ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d’audit face a
ces risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour
fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative
provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative
résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification,
les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du
contrdle interne ;

¢ il prend connaissance du contréle interne pertinent pour l'audit
afin de définir des procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non
dans le but d’exprimer une opinion sur l'efficacité du contréle interne ;

e il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables
retenues et le caractére raisonnable des estimations comptables faites par la
direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans les comptes
annuels ;

e il apprécie le caractére approprié de l’application par la direction
de la convention comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments
collectés, l'existence ou non d’une incertitude significative liée a des
événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité
de la société & poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les
éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que
des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la
continuité d’exploitation. S'il conclut a lexistence d’'une incertitude
significative, il attire 'attention des lecteurs de son rapport sur les informations
fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une
certification avec réserve ou un refus de certifier ;

o il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et
évalue si les comptes annuels reflétent les opérations et événements sous-
jacents de maniére a en donner une image fidéle.
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GREEN CITY IMMOBILIER

2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

Bilan

Présenté en Euros

ACTIF

Exercice clos lc

31/12/2017
(12 mois)

Exercice précodent
31/12/2016
(12 mois)}

Variation

Brut

Amort.prov.

Net

Net

Capital souscrit non appelé¢ (0)
Actif immobilisé

Frais d'établissement

Recherche et développement

Concessions, brevets, droits similaires

Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage industriels
Autres immobilisations corporelles

Immobilisations en cours

Avances et acomptes

Participations évaluées selon mise en équivalence
Autres participations

Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

206 929

493 836
189 726

119 268
34630274

193973

254 028

12 956

239 809
189 726

119 268
34 630 274

96 852

19 897

266 240

98 585
25386514

55173

- 6941

-26431
189 726

20683
9243 760

41679

448 001

35 288 885

25826 409

9 462 476

Actif circulant

Matiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes
Clients et comptes rattachés

Autres créances

. Fournisseurs débiteurs

. Personnel

. Organismes sociaux

. Etat, imp6ts sur les bénéfices

. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires

. Autres

Capital souscrit et appelé, non versé
Valeurs mobilieres de placement
Disponibilités

Charges constatées d'avance

7219935

45728

474 139
536 696

4 825972
210 806

7219935

45728

474 139
536 696

4 825972
210 806

5549 127

41 005
687

484 127
353 061

4396 963
365 141

1 670 808

4723
- 687

-9988
183 635

429 009
- 154335

TOTAL (IT)

13 313 276

13313 276

11190 111

2 123 165

Charges a répartir sur plusieurs exercices
Primes de remboursement des obligations

(1
(A )]
Ecarts de conversion actif (V)

TOTALACTIF (0aV)

49 050 161

448 001

48 602 161

37016 520

11 585 641

voir I'Attestation de l'expert comptable
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GREEN CITY IMMOBILIER

2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

Bilan (suite)

Présenté en Euros

Excrcico clos Ie Exercico précédent
PASSIF 31/12/2017 31/122016 Variation
(12 mois) (12 moix)
Capitaux Propres
Capital social ou individuel (dont versé : 100 000) 100 000 100 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport ...
Ecarts de réévaluation
Réserve Iégale 10 000 10 000
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves 21364 813 12 274 237 9090 576
Report 4 nouveau
Résultat de I'exercice 13 404 155 10 090 576 3313579
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
TOTAL (I) 34 878 969 22 474 813 12 404 156
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
TOTAL (I)
Provisions pour risques et charges
Provisions pour risques 92 000 92 000
Provisions pour charges
TOTAL (III), 92 000 92 000
Emprunts et dettes
Emprunts obligataires convertibles
Autres Emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
. Emprunts
. Découverts, concours bancaires 0
Emprunts et dettes financiéres diverses
. Divers 9 789 162314 497 475
. Associés 890613 8 896 582 -2 005 969
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 2318 803 2561035 -242232
Dettes fiscales et sociales
. Personnel 242 992 171 471 71521
. Organismes sociaux 312044 239 426 72618
. Etat, impdts sur les bénéfices 1556 390 1349812 206 578
. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 1197 268 954 726 242 542
. Etat, obligations cautionnées
. Autres impéts, taxes et assimilés 387 398 91 266 296 132
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 65 896 23074 42 822
Produits constatés d'avance
TOTAL (IV) 13 631 192/ 14 449 707 - 818 515
Ecart de conversion passif (V)
TOTAL PASSIF (1a V) 48 602 161 37016 520 11 585 641
voir I'Attestation de I'expert comptable MALISSARD & Associ¢s Page 3




GREEN CITY IMMOBILIER

2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

Compte de résultat

Présenté en Euros

Exervice olos e Excroico précédent
31/12/2017 31/12/2016 Variation %
(12 mois) (12 mois)
France Exportations Total Total
Ventes de marchandises
Production vendue biens
Production vendue services 15 039 596 15 039 596 12 240 973 2798 623 22,86
Chiffres d'affaires Nets 15 039 596 15 039 596 12 240 973 2798 623 22,86
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation regues
Reprises sur amort. et prov., transfert de charges 21796 23 657 - 1861 -7,87
Autres produits 149 5 144 N/S
Total des produits d'exploitation 15 061 541 12 264 636 2 796 905 22,80
Achats de marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stock (marchandises)
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements 3 4 855 -4 852 -99,94
Variation de stock matitres premiéres et autres approvisionnements
Autres achats et charges externes 10 088 212 8 580 174 1 508 038 17,58
Impdts, taxes et versements assimilés 152 834 164 742 - 11908 -7,23
Salaires et traitements 279 163 1 815 867 463 296 25,51
Charges sociales 883912 631 688 252224 39,93
Dotations aux amortissements sur immobilisations 101 341 111 975 -10634 -9,50
Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant
Dotations aux provisions pour risques et charges
Autres charges 26 3 23 766,67
Total des charges d'exploitation 13 505 490 11 309 305 2196 185 19,42
RESULTAT EXPLOITATION 1556 051 955 331 600 720 62,38
Bénéfice attribué ou perte transférée 18 354 346 14 133 232 4221114 29,87
Perte supportée ou bénéfice transféré 182 957 15 909 167 048 N/S
Produits financiers de participations 327745 28722 299 023 N/S
Produits des autres valeurs mobiliéres
Autres intéréts et produits assimilés 4 663 7107 -2444 -34,39
Reprises sur provisions et transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions valeurs mobiliéres placement
Total des produits financiers 332 409 35829 296 580 827,77
Dotations financi¢res aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilées 87 647 93 589 -5942 -6,35
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions valeurs mobiliéres de placement
Total des charges financiéres 87 647 93 589 -5942 -6,35
RESULTAT FINANCIER 244 761 -57759 302 520 523,76
RESULTAT COURANT AVANT IMPOT|  19972202| 15014894] 4957308 3302

voir I'Attestation de I'expert comptable
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GREEN CITY IMMOBILIER

2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

Compte de résultat (suite)

Présenté en Euros

Exorcice clos le Exercice précédent
31/12/2017 31/12/2016 Variation %
(12 mois) (12 mois)
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 1 500 - 1500 -100
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur provisions et transferts de charges 22 000 -22 000 -100
Total des produits exceptionnels 23 500 -23 500 -100
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 1244 10 554 -9310 -88,21
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 5206 5206 N/S
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
Total des charges exceptionnelles 6 450 10 554 -4104 -38.89
RESULTAT EXCEPTIONNEL. -6 450 12 946 -19 396 149,82
Participation des salariés
Impdts sur les bénéfices 6 561 597 4937263 1624 334 32,90
Total des Produits 33 748 296 26 457 197 7291 099 27,56
Total des charges - 20344 141 16 366 620 3977521 24,30
RESULTAT NET| 13404155| 10090576 3313579 32,84
Dont Crédit-bail mobilier
. = IR} .y /‘——\
Dont Crédit-bail immobilier / % ~.
/7 .
cogérial
ok Comptes
. missaires aux
Société dg "?‘°;“sse Reng Coutnel
P 15810 - 31506 Toulouse Cadex
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GREEN CITY IMMOBILIER 2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

Au bilan avant répartition de l'exercice clos le 31/12/2017 dont le total est de 48 602 160,84 E et au compte de résultat de
I'exercice dégageant un résultat de 13 404 155,22 E, présenté sous forme de liste.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2017 au 31/12/2017.
Les notes et tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

L'exercice précédent avait une durée de 12 mois recouvrant la période du 01/01/2016 au 31/12/2016.
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SOMMAIRE
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Reégles et méthodes comptables

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux
hypothéses de base :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre (non applicable s’agissant d’un premier exercice)

- indépendance des exercices,
et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des cofits historiques.
Les principales méthodes utilisées sont les suivantes:

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES ET CORPORELLES

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur cot d'acquisition ou de production, compte tenu des frais nécessaires a la
mise en état d'utilisation de ces biens, et aprés déduction des rabais commerciaux, remises, escomptes de réglements obtenus.

Les décisions suivantes ont été prises au niveau de la présentation des comptes annuels :

immobilisations décomposables : I'entreprise n'a pas été en mesure de définir les immobilisations décomposables ou la
décomposition de celles-ci ne présente pas d'impact significatif,

immobilisations non décomposables : bénéficiant des mesures de tolérance, I'entreprise a opté pour le maintien des durées
d'usage pour l'amortissement des biens non décomposés.

Les intéréts des emprunts spécifiques a la production d'immobilisations ne sont pas inclus dans le cofit de production de ces
immobilisations.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant les modes linéaire ou dégressif en fonction de la durée de vie
prévue :

Logiciels informatiques 1an @V@

Agencements, aménagements, installations 12a7ans o \
Matériel de bureau et informatique 3JaSans / 2 ( \3 .
Mobilier 527 ans -

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

- Titres de participation

La valeur brute est constituée par le coQt d’achat hors frais accessoires. Les titres immobilisés ont le cas échéant été déprécics
pour tenir compte de leur valeur actuelle 4 la cléture de ’exercice.

La valeur actuelle est déterminée en fonction de I’actif net comptable réévalué, de la rentabilité, des perspectives d’avenir et
de I'utilité de la participation pour ’entreprise.

L’estimation de la valeur actuelle peut donc justifier le maintien d’une valeur nette supérieure a la quote-part de I’actif net
comptable.

- Créances rattachées a des participations

Ce poste comprend notamment les avances réalisées aux filiales qui ont une activité de promotion immobiliére.

Un test de dépréciation est pratiqué lorsque la filiale présente une situation nette négative  la cl6ture de I’exercice.

Une dépréciation est comptabilisée lorsque la marge prévue au budget prévisionnel du programme immobilier est insuffisante
pour assurer la recouvrabilité de la créance.

voir 'Attestation de I'expert comptable MALISSARD & Associ€s Page 30



GREEN CITY IMMOBILIER 2 Esplanade Compans Caffarelli 31000 TOULOUSE

CREANCES ET DETTES

Les créances et les dettes sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée
lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.

Changements de méthode

Les méthodes d'évaluation et de présentation des comptes annuels retenues pour cet exercice n'ont pas été
modifiées par rapport a I'exercice précédent.

Etablissement des états financiers en conformité avec :

- le réglement de I'Autorité des Normes Comptables N°2014-03 du 05 juin 2014, modifié par le réglement
ANC N°2017-01 du 05 mai 2017 et ANC N°2017-03 de novembre 2017.
- les articles L123-12 a L123-28 du Code du Commerce

Informations complémentaires pour donner une image fidéle

COMPTABILISATION, PRESENTATION DU CICE

Le CICE est comptabilisé au rythme de l'engagement, il est & prendre en compte au fur et 2 mesure de I'engagement des
charges de rémunérations correspondantes, que la cl6ture coincide ou non avec I'année civile.
La comptabilisation du CICE a été réalisée en diminution des charges de personnel pour 50 475 €.

Conformément & l'article 244 quater C du CGI le crédit d’imp6t a été affecté A la reconstitution du fonds de roulement.

PRISE EN COMPTE DES RESULTATS NETS DES FILIALES

La société applique la méthode préconisée par le comité de I’ANSA du ler avril 1987. Cette méthode consiste & comptabiliser
les quotes-parts de résultats de 1’exercice N de ses filiales transparentes fiscalement, sur son exercice clos en N, sauf en cas de
décision contraire de ’assemblée générale de la filiale. L’application de cette méthode est justifiée par ’existence, dans les
statuts desdites filiales, d’une clause prévoyant I’affectation systématique des résultats (bénéfices ou pertes) aux associés.

&
cogérial
Société de Commissaires aux Comptes

8 impasse René Couzinet
BP 15810 - 31505 Toulouse Cedex 5
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Etat des immobilisations

Augmentations
Valeur brute des
immobilisations . Acquisitions,
au début d’exercice Réévah:atlon .e 1 créations, virements
cours d’exercice
s . pst & pst
meerche et développement
Autres immobilisations incorporelles 189 973 16 956
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Installations générales, agencements, constructions
Installations techniques, matériel et outillages industriels
Autres installations, agencements, aménagements 260 166 5015
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier 190 104 46 784
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours 189 726
Avances et acomptes
TOTAL 450 269 241 525
Participations évaluées par équivalence
Autres participations 25485 099 9264 443
Autres titres immobilisés
Préts et autres immobilisations financiéres 55173 41679
TOTAL 25540 272 9 306 122
TOTAL GENERAL 26 180 515 9 564 603
Diminutions Valeur brute Réev. Lég.
Par virement de | Par cession ou immob. 3 fin Val. Origine a
pst 4 pst mise HS exercice fin exercice
Frais d’établissement, recherche et développement
Autres immobilisations incorporelles 206 929 197 129
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Installations générales, agencements, constructions
Installations techniques, matériel et outillages industriels
Autres installations, agencements, aménagements 265 180 265 180
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier 8232 228 656 228 656
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours 189 726
Avances et acomptes
TOTAL 8232 683 562 493 836
Participations évaluées par équivalence
Autres participations 34 749 542
Autres titres immobilisés
Préts et autres immobilisations financiéres 96 852
TOTAL 34 846 394
TOTAL GENERAL 8232 35 736 885 690 965
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Etat des amortissements

&

S . \ Situations et mouvements de I’exercice
C 0 ge r ‘ a\ D)but exercice | Dotations exercice Eléments sortis Fin exercice
reprises
Frais d’établissement, reche\\che Société de C°mm‘ssagoouﬁne\ _
Autres immobilisations incorbs,[ellesn[, 1ea10 - 31505 Toulous® 2 170 076 23 897 ] 193 973
Terrains ~
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Installations générales, agencements constructions
Installations techniques, matériel et outillages industriels
Installations générales, agencements divers 76 222 37398 113 620
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier 107 807 40 047 7 446 140 408
Emballages récupérables et divers
TOTAL 184 029 77 445 7 446 254 028
TOTAL GENERAL 354 106 101 341 7 446 448 001

Ventilation des dotations aux amortissements de | Mouvements affectant la provision
P’exercice pour amort. dérog.
Linéaire Dégressif Exception. Dotations Reprises
Frais d’établissement, recherche
Autres immobilisations incorporelles 23 897
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Installations générales, agencements constructions
Installations techniques, matériel et outillage
industriels
Installations générales, agencements divers 37398
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier 40 047
Emballages récupérables et divers
TOTAL 77 445
TOTAL GENERAL 101 341
Mouvements de Pexcrcice affectant les charges réparties sur Dotations aux

Montant net début Augmentation Montant net a fa fin

plusieurs exercices amort.

Charges a répartir sur plusieurs exercices
Primes de remboursement obligations
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Etat des provisions

PROVISIONS

Début exercice

Augmentations
dotations

Diminutions
Reprises

Fin exercice

Pour reconstitution gisements

Pour investissement

Pour hausse des prix

Amortissements dérogatoires

Dont majorations exceptionnelles de 30%
Pour implantations a I’étranger avant le 1.1.92
Pour implantations a I’étranger aprés le 1.1.92
Pour préts d’installation

Autres provisions réglementées

TOTAL Provisions réglementées

Pour litiges

Pour garanties données clients
Pour pertes sur marchés a terme
Pour amendes et pénalités

Pour pertes de change

Pour pensions et obligations
Pour impéts

Pour renouvellement immobilisations
Pour grosses réparations

Pour charges sur congés payés
Autres provisions

92 000

92 000

TOTAL Provisions

92 000

92 000

Sur immobilisations incorporelles

Sur immobilisations corporelles

Sur titres mis en équivalence

Sur titres de participation

Sur autres immobilisations financiéres
Sur stocks et en-cours

Sur comptes clients

Autres dépréciations

TOTAL Dépréciations

TOTAL GENERAL

92 000

92 000

Dont dotations et reprises :
- d’exploitation
- financiéres
- exceptionnelles

Titres mis en équivalence : montant dépréciation a la cl6ture de I’exercice calculée selon les régles prévues a I’article 39-1-5e

CGIL
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Etat des échéances des créances et des dettes

ETAT DES CREANCES Montant brut Un an au plus Plus d*un an

CREANCES RATTACHEES 4 des participations 34630274 34630274 0
Préts
Autres immobilisations financiéres 96 852 96 852 0
Clients douteux ou litigieux
Autres CREANCES clients 7219935 7219935
CREANCES représentatives de titres prétés
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale, autres organismes sociaux
Etat et autres collectivités publiques :

- Impéts sur les bénéfices

-T.V.A 474 139 474 139

- Autres impdts, taxes, versements et assimilés

- Divers 34 878 34 878
Groupe et associés
Débiteurs divers 547 546 547 546
Charges constatées d’avance 210 806 210 806

TOTAL GENERAL 43 214 431 43 214 430 0
Montant des préts accordés dans I’exercice
Remboursements des préts dans ’exercice
Préts et avances consentis aux associés
ETAT DES DETTES Montant brut v 5 2ms s s A plus

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes aupres des établissements de crédits :

- 4 1 an maximum 0 0

- plus d’un an
Emprunts et dettes financiéres divers 659 789 659 789 . .
Fournisseurs et comptes rattachés 2318803 2318803 /‘_—~ Vﬁ
Personnel et comptes rattachés 242992 242992 @@
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 312044 3120
Etat et autres collectivités publiques : y

- Impéts sur les bénéfices 1 556 390 1 556 39

-TV.A 1 197 268 1197 268

- Obligations cautionnées

- Autres imp0ts et taxes 387398 387398
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés 6890613 6890613
Autres dettes 65 896 65 896
Dette représentative de titres empruntés
Produits constatés d’avance

TOTAL GENERAL 13 631 192 13 631 192

Emprunts souscrits en cours d’exercice
Emprunts remboursés en cours d’exercice
Emprunts et dettes contractés auprés des associés
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Eléments relevant de plusieurs postes du bilan

(entreprises liées ou avec lesquelles la société a un lien de participation)

Montant concernant les entreprises

Liées

avec lesquelles la société
4 un lien de participation

Montant des
dettes et CREANCES
représentées par des
cffets de commerce

Capital souscrit non appelé

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations corporelles
Participations

Créances rattachées & des participations
Préts

Autres titres immobilisés

Autres immobilisations financiéres

Avances et acomptes versés sur commandes
Créances clients et comptes rattachés
Autres Créances

Capital souscrit et appelé non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Produits de participation

Autres produits financiers

Charges financiéres

41284

29 981
45417

8740

119 268
34 630 274

5683 410

6 890 601

1 081938

659 789

327745

87 601

Informations sur les parties liées

Conformément au réglement de I’ANC du 2 septembre 2010, homologué par arrété du 29 décembre 2010, il n’a été relevé que
des transactions non significatives ou des transactions conclues a des conditions normales.
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Produits et avoirs a recevoir

Montant des produits et avoirs & recevoir inclus dans les postes suivants du bilan Montant TTC
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
CREANCES RATTACHEES a des participations
Autres immobilisations financiéres
CREANCES
CREANCES clients et comptes rattachés 2512757
Autres CREANCES (dont avoirs a recevoir : 585 ) 35463
VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
DISPONIBILITES
TOTAL 2548219
Charges a payer et avoirs a établir
Montant des charges 4 payer et avoirs a établir inclus dans les postes suivants du bilan Montant TTC
Emprunts obligataires convertibles 1?
Autres emprunts obligataires @@
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit é r i a l 0
Emprunts et dettes financiéres divers CO g
Dettes fournisseurs et comptes rattachés Société deICommi::aéir aux Comptes 1 667 826
Dettes fiscales et sociales 8P 15%1(,'_ 31505 ?om 402 922
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes (dont avoirs a établir: 37992 ) 37992
TOTAL 2108 741
Charges et produits constatés d’avance
Charges Produits
Charges / Produits d’exploitation 210 806
Charges / Produits financiers
Charges / Produits exceptionnels
TOTAL 210 806
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Composition du capital social

Nombre

Valeur nominale

Actions / parts sociales composant le capital social au début de

I 100 000 1,00
I’exercice

Actions / parts sociales émises pendant ’exercice

Actions / parts sociales remboursées pendant I’exercice

Actions / parts sociales composant le capital social en fin 100 000 1,00

d’exercice

voir I'Attestation de l'expert comptable
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Engagements financiers

Engagements donnés Montant

Effets escomptés non échus
Avals et cautions 57 117 108
Engagements en matiére de pensions
Autres engagements donnés :

&

, .
cogert al
tes
: aires UX Comp
1516 de comm\ssal \
Socié B impasee E‘f&ﬁfﬁ’.‘-:;"ged -

N\ s TOTAL 57117 108
i

Dont concernant :
- les dirigeants
- les filiales 57 117 108
- les participations
- les autres entreprises liées

Dont engagements assortis de siretés réelles

Engagements regus Montant

Avals, cautions et garanties
Autres engagements regus :

TOTAL

Dont concernant :

- les dirigeants

- les filiales

- les participations

- les autres entreprises liées

Dont engagements assortis de s(iretés réelles
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Rémunérations des dirigeants

Montant

REMUNERATIONS ALLOUEES AUX MEMBRES :

- des organes d’administration
- des organes de direction
- des organes de surveillance

La rémunération des organes de direction n’est pas communiquée car cela conduirait indirectement & donner une rémunération

individuelle.

Effectif moyen

\\Personnel salari¢

Personnel mis a disposition de

I’entreprise

Cadres 13
Agents de maitrise et techniciens 19
Employés
Ouvriers

32

Engagements pris en matiére de pensions, retraites et engagements assimilés

Engagements Dirigeants Autres Provisions
Pensions et indemnités assimilées 201941
Compléments de retraite pour personnel en activité
Compléments de retraite et indemnités assimilées pour personnel
a la retraite
Indemnités de départ a la retraite et autres indemnités pour
personnel en activité
TOTAL 201 941

Commentaires :

Les indemnités de fin de carriére ont été calculées selon la méthode prospective comportant un taux d’actualisation

de 2% et un taux d’inflation de 2%.
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Identité des sociétés-méres consolidant les comptes de [a société

FONCIERE CAROLINE MONNE
12 RUE MIREPOIX

31000 TOULOUSE

SIRET : 517 909 677 00018

&

cogérial

FONCIERE SOPHIE MONNE
12 RUE MIREPOIX Société de Commissaires aux Comptes
31000 TOULOUSE 8 impasse René Couzinet

SIRET : 517 908 448 00015 BP 115810 - 31505 Toulouse Cedex 5
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Tableau des filiales et participations

) Réserves et Quote-part | Valeur Valeur Préts et Cautions et CA HT. du Résultat du Dividendes
Filiales et participations Cap!tal report a du capital bru}e net.le avances avals dernier derni_er encaissés
social nouveau détenu en | des titres | des titres | consenties | donnés par exercice clos exercice ar la Sté
% détenus | détenus par la Sté la Sté clos P .
dans 'ex
A - Renseignements détaillés concernant les filiales & participations
- Filiales (plus de 50% du capital détenu)
gg%ﬁ'égi%_‘gmw 30 000 68 412 8500% | 25500| 25500 3452906 212 054 210 877
SAS GREENCITY PROMOTION 1000 100 | 100,00% 1000 1000 3922640 161748 116 868
LES TERRASSES DE GLIERES 1000 99,80% 209 999 6778 3856 3852
LES JARDINS DU PARC 1000 99,90% 989 999 7510 208 301 47217 47 170
62 RUE REGUELONGUE 1000 65,00% 650 650 140 332 41782 27 158
VILLA COLOMBES 1000 99,80% 989 999 248 305 -32622 -32 590
VILLAGE D'OR D'OSNY 1000 65,00% 650 650 10918 8058 5238
RESIDENCE ADELIE 1 000 -18 402 99,90% 999 299 400000 | 750000 5068
60 ROUTE DE BESSIERES 1000 99,90% 999 999 12147 12135
GARDEN CITY 1000 99,90% 299 999 550 000 | 1250 000 -19 581
PARC DES DEMOISELLES 1000 -20 266 99,90% 999 999 4,000 000 -3280
8-10 RUE DES ECOLES 1000 65,00% 650 650 721 468 7164 -4 657
t%mce%"l‘g DE 1000 99,90% 999 999 4 565 587 500 115258 115 143
L'AMARANTE 1000 99,90% 999 999 704 941 21935
PARC AVENUE 1000 7111 99,90% 999 999 15 868 3454 130 363 325 345 868
MAS DES PEUPLIERS 1000 2528 99,00% 999 999 21122 12237988 | 1309720 1305887
CLOS NATURA 1000 99,90% 9989 999 3735 939 938
LE BIRDIE 1000 99,90% 290 999 24 448 284 783 82608 82525
LE PATIO D'AMELIE 1000 6822 99,90% 999 999 5695 000 66853377 | 1317675| 1309542
COTE CANAL 2 1000 98,80% 289 989 -10 252 -10 242
SQUARE EDISON s N ©9,90% 299 2989 200 000 2391
LE GREEN FEE / %oo -20 203 \ 99,90% 999 9989 3875000 34152005 4222260 | 4197854
L'ECRIN DE JADE / 1,00'0‘ a\ ) 99,90% 899 099 910 000 -52 863
LES NEREIDES C ~L(;,o“\"“-’s / 99,90% 890 999 168 867 -7 480 7472
cLos VARENNE‘S uﬂ“&w 98,80% 999 998 443 954 2456
LES HAUTS DE BKL'0C3%" B““g_g\iﬁb /*0/1 88 99,90% 999 999 2 449 000 -3899
o] ia —
LE VILLARE \__,»eoo’ 2173 99,80% 999 299 8551828 | 1684552 1680696
BALCONS DU MIDI 1000 99,00% 999 099 31077 412 009 62 351 62 288
VILLA FONTAINE 1000 99,90% 999 999 8 050 5830 5824
LE MAUPASSANT 1000 -5 887 99,90% 999 999 9844 8479886 1472873 1465519
CLOS D'EMILIE 1000 -52 151 99,80% 999 299 650 000 | 1200 000 1043 2460
LE PRAIRIAL 1000 50,10% 501 501 208 849 16758641} 1641709 822 496
LE CcOSY 1000 99,90% 999 200 49 280 -1575
PATIO DE L'ORMEAU 1000 13773 99,90% 999 999 8018889 ) 1317955| 1302878
CLOS ROMANA 1000 -51 544 99,90% 909 999 150 000 -2968 |
CAP TOLOSAN 1000 -10 885 99,90% 909 299 3046 2329735 232652 221 546
RESIDENCE L'OPALE 1000 99,80% 999 999 6579 3591 3587
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Caoi Réserves et Quote-part | Valeur | Valeur Préts et Cautions et CA H.T. du Résultat du Dividendes
Flliales et participations apital report & du capital brqte net.te avances avals dernier dernlg r encaissés
social nouveau déte:/"" en %eést :;Le: (:1?: :r?;less cpoar:s;nélfés dor|1anés§ épar exercice clos ex;gce par la Sté
° dans l'ex
16 RUE ABBE HOUEL 1000 -16 055 99,90% 999 999 345 993 -3 966
LE PARC RENOIR 1000 -18 691 99,90% 999 999 19 071 6 460 403 855 888 836 360
GCI CASTELIA 1000 -28 507 99,90% 299 999 75716 139712491 1798433 | 1768 156
66 BOULEVARD KOENIGS 1000 -3 047 99,80% 999 999 -7 093
PAVILLON OCRE 1000 -13 683 99,90% 999 999 419 697 -4 822
CLOS BERENICE 1000 -12 369 99,90% 999 999 824 001 -6 407
RUE PIERRE LE GUEN 1000 -9 645 99,90% 999 999 498 460 -5 337
PAVILL(E)N HUGO 1000 99,90% 999 999 312 000 -11 666
150 RUE DE LANDY 1000 -2 860 99,90% 909 989 1160 100 -84 791
RESIDENCE BEL'AZUR 1000 -10 951 99,80% 998 299 490 000 -5704
PARC DU CANAL 1000 -28 855 99,90% 088 909 7686243 | 1128118 1098 163
PARC DONATELLO 1000 99,90% 299 999 350 000 -6 502
PATIO DE BRIENNE 1000 -11 399 99,90% 999 989 2000 000 -3 282
JARDINS D'ELENA 1000 -4 449 99,80% 999 9989 8 847 160 910 435 905 080
RESIDENCE GABRIEL 1000 99,80% 999 298 549 000 -43 076
SQUARE BELLES VUES 1000 -13 500 99,80% 999 999 650 125 | 8982 000 -4 458
20-22 RUE DU GRAND VAL 1000 99,90% 999 009 -2 528
SXII\EA(\)"N(C;SSEHUGO ° 1000 99,90% 999 999 780 000 -4 945
CLOS DAGATE 1000 -19 195 99,90% 999 999 800 000 2017
TERRASSES DE BALMA 1000 -26 840 99,80% 999 999 51381 | 1425000 9674 227 568 763 541 381
COURS DES PRES 1000 50,10% 501 501 454 095 | 1425345 -4 453
DOMAINE ALTHEA 1000 -22 591 99,90% 999 999 300000 | 2000000 <2417
COURS BONNEVAL 1000 99,90% 999 999 408 000 -19 038
LES BALCONS DE MARAGON 1000 99,90% 999 999 539 001 -11 105
VILLA CHOPIN 1000 99,90% 999 999 -5 072
LE FLAUBERT 1000 99,90% 999 999 710000 | 1270000 -20'556
LE CEZANNE 1000 99,90% 999 999 533 287 -12 829
LE 37 —"1000] 99,90% 999 999 211750 -8 067
COURS ALEXAND 1000 \ 99,90% 9299 099 599 001 -12 623
VILLA ALEXIV ‘/3 e. (%) \ \ 99,90% 999 999 270 000 -13 756
PAVILLON ?OS C U : 000 Gomptes / 99,90% 089 999 507 944 ) - -14 298
sggég,fmﬁh%éﬁﬁgg’ - ffﬁim x5 / 99,90% 999 999 360 136 -1 231
RESIDENCE VW“‘O i 0og}—" 99,90% 999 899 5077 -8 836
L'OREE DU BOIS 1000 89,90% 999 999 982 000 | 1883 000 -20 503
VILLA CAPUCINE 1000 99,90% 999 999 482 000 -13 842
QUAI ROBINSON 1000 99,90% 999 999 1182 000 -12 095
LE 141 COLOMBES 1000 99,90% 909 999 540 000 -15 369
148 ALLEES DE BARCELONE 1000 -2 617 99,90% 999 909 725 910 -1 475
LE 234 AVENUE 1000 99,90% 999 999 600 000 -11 811
LE CLOS DE L'HERMITAGE 1000 99,90% 089 999 12 525 -12 439
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] Réserves et Quote—part Valeur Valeur Préts et Cautions et CA HT. du Résultgt du Dividendes
Filiales et participations Capital report & du capital brute nette avances avals demnier dernier encaissé
p P social n oﬁe eau détenu en | des titres | des titres | consenties | donnés par exercice clos exercice ar la Sté
% détenus | détenus par la Sté la Sté clos % ans l'ex
LE VICTORIA 1000 99,90% 999 999 966 908 11774
AVENUE GASCOGNE
MONDONVILLE 1000 99,90% oge 909 1085300 | 2138763 -4 166
LE CLOS D'IRIS 1000 99,90% 999 999 750 137 -24 503
LES DU MOULIN 1000 99,90% 999 999 356 000 -12100
LES JARDINS D'[CARE 1000 99,90% 999 999 450 000 | 1250 000 -11 316
LE HAMEAU DU FORT 1000 99,90% 099 999 292 425 | 2000 000 -21681
LE PARC DES POETES 1000 99,90% 998 299 870 534 -12 555
LIEUDIT CANTEGRIL 1000 99,90% 999 999 940 000 | 1 500 000 -17 042
L'ELEVEN 1000 99,90% 999 999 1300 000 | 2350000 -28 581
SCI LA PLACE 1000 60,00% 600 1 549 042 4617 -3276
LES TERRASSES DE
MATHILDE 1000 99,90% 999 299 1030 000 -12 803
Participations (10 a 50 % du capital détenu)
SCI LA FABRIQUE 1000 30,00% 300 300 72687,37 223 814 78 438
SCCV LE LAVOIR DE
MONTLIGNON 1000 50,00% 500 500 - /"‘"“‘““‘\ 49 438 -24719
SAS AMENAGEMENT r\
CASTANET 1200 50,00% 600 600 /@. . \ -14 374
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